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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

***+*****************************************+r***++*+x¢**+++\+x+*+*+*

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO "LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U

OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

*+****+***********L*¢***+*******w*+*******x********x**x*x*+k*++*******

PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTLCLDAD DE ESTE

CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO - DE FORMA FACIL - RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

R R L R R R R R R R R R R R R R R R R I

"CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O TMSCRIPCION DE

DOCUMENTOS . .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:

NOMBRE : INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.

Constanza
ugghw,/
Eoi i e
Trujillo

N.I.T. : 830.123.546-9 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA
DOMICILIO : BOGOTA D.C. )
' _ CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01287460 DEL 8 DE JULIO DE 2003
_ ‘ CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :1 DE ABRIL DE 2019

'ULTIMO ANO RENOVADO : 2019

ACTIVO TOTAL : 1,249,495,600
o CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 100 NO. 14 63 OF 201
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. _
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : CONTACTOGCONVIVIENDA.CO
DIRECCION COMERCIAL : CL. 100 NO. 14 63 OF 201
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : CONTACTOGCONVIVIENDA.CO
CERTIFICA:

CONSTITUCION:. - QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002118 DE NOTARIA 51 DE -

BOGOTA D.C. DEL 3 DE JULIO DE 2003,'INSCRITA EL & DE JULIO DE 2003
BAJO EL NUMERO 00887472 "DEL LIBRO IX,- SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.

CERTIFICA:

QUE POR ACTA NO. 12 DE LA JUNTA DE SOCIOS, DEL 25 DE FEBRERO DE 2014,

INSCRITO EL 17 DE MARZO DE 2014, BAJO EL NUMERO 01817000 DEL LIBRO IX,

‘LA 'SOCIEDAD DE LA REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE ° DE: INVOBILIARIA

CONVIVIENDA LTDA., POR EL DE: INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.



.

_ . ‘ CERTIFICA: - :
QUE. POR ACTA NO. 12 DE LA JUNTA DE SOCIOS, DEL 25 DE FERRERO DE 2014,
" INSCRITO EL 17 DE MARZO DE: 2014, BAJO EL NUMERO 01817000 DEL LIBRO IX,
LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA. SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD LIMITADA A
'SOCIEDAD 'POR - ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE: INMOBILIARIA
CONVIVIENDA S:A.S. ' _ : T
S CERTIFICA: - N
REFORMAS : ' o . _
"DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN ‘ . FECHA © .NO.INSC.
0000821 2005/05/03 NOTARIA 10 2005/06/15. 00996117
0011 2009/01/07 NOTARIA 10 2008/02/05 01273034
518 2011/03/23 NOTARIA 10 2011/03/31 01466468
12 2014/02/25 JUNTA DE SOCIOS 2014/03/17 01817000
18 2018/06/06 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2018/06/12 02347900
CERTIFICA:
VIGENCIA QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
_ CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: EL OBJETO DE LA SOCIEDAD SERA DESARROLLAR CUALES QUIERA
TIPOS DE ACTIVIDADES  CIVILES Y  COMERCIALES LiciTas; PERO
PRINCIPALMENTE SE DEDICARA A LA ADMINISTRACION, VENTA, ARRENDAMIENTO,
_HIPOTECO, AVALUOS, CONSEJERIA DE TODO LO RELACIONADO CON-LA PROPIEDAD
RATZ. EN DESARROLLO DE - SU 'OBJETO LA SOCIEDAD PODRA: A. ADQUIRIR,
ENAJENAR, DAR Y TOMAR EN ARRENDAMIENTO Y GRAVAR, A CUALQUIER TITULO,
TODA CLASE -DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES, CORPORALES O INCORPORALES
NECESARIOS O CONVENIENTES PARA. EL CABAL DESARROLLO DE SU OBJETO
SOCIAL. B. EFECTUAR OPERACIONES DE MUTUO, CAMBIO Y DESCUENTO, DANDO Y
RECIBIENDO GARANTIAS REALES - O PERSONALES. ABRIR, MANEJAR Y CANCELAR
CUENTOS CORRIENTES O ' BANCARIAS, GIRAR, "ENDOSAR,' ACEPTAR Y AVALAR
- TITULOS VALORES Y NEGOCIAR EN GENERAL, CON TODA CLASE DE DOCUMENTOS DE
CREDITO, SEAN CIVILES O MERCANTILES. C. SOLICITAR, REGISTRAR ADQUIRIR,
o} DE CUALQUIER OTRA FORMA POSEER, USAR, DISFRUTAR Y FEXPLOTAR
© FRANQUICIAS, MARCAS DE FABRICA, ENSENAS Y NOMBRES COMERCIALES,
PATENTES, INVENTOS. Y PROCEDIMIENTOS, TECNOLOGIA . Y DERECHOS DE
PROPIEDAD INTELECTUAL, - PARA EL DESARROLLO -DE SU OBJETO SOCIAL. D.
PARTICIPAR COMO ACCIONISTA O SOCIO EN CUALQUIER SOCIEDAD CUYO OBJETO
SEA IGUAL. SIMILAR, CONEXO, COMPLEMENTARIO O ACCESORIO CON EL SUYO
PROPIO O ABSORBER DICHAS EMPRESAS. E. EN GENERAL, CELEBRAR O EJECUTAR
CONTRATOS, POR CUENTA PROPIA ' O DE TERCEROS, TODA CLASE DE ACTOS Y
CONTRATOS CIVILES O MERCANTILES, PRINCIPALES O DE GARANTIA, O DE
CUALQUIER OTRA fNDOLE, INCLUSIVE DE DOMINIO, PERMITIDOS POR LA LEY QUE
SE RELACIONAN CON .EL OBJETO SOCIAL Y QUE SEAN NECESARIOS O
CONVENIENTES PARA EL DESARROLLO DE DICHO OBJETO. F. INTERVENIR ANTE
TERCEROS O ANTE LOS SOCIOS MISMOS COMO ACREEDORA O COMO DEUDORA EN
TODA. CLASE DE OPERACIONES DE CREDITO DANDO Y RECIBIENDO TOS GARANTIAS
DEL CASO CUANDO' HAYA LUGAR A ELLAS. G. TRANSFORMASE EN OTRO TIPO LEGAL
DE SOCIEDAD O FUSIONARSE CON OTRA U OTRAS SOCIEDADES. ASI MISMO, PODRA
REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA
' COMO EN EL EXTRANJERO.
. CERTIFICA
~ACTIVIDAD PRINCIPAL . :
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS) '
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
6820 (ACTIVIDADES INMORILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)
: CERTIFICA:
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CAPITAL:
' *% CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $600,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 60,000.00 '
VALOR NOMINAL i $10,000.00

, ** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $600,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 60,000.00
VALOR NOMINAL ¢ $10,000.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $600,000,000.00 '
NO. DE ACCIONES : 60,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

CERTIFICA: ] C ‘
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAL POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO POR LA
ASAMBLEA. GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:

: ’ - ** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 12. DE JUNTA DE SOCIOS DEL 25 DE FEBRERO DE 2014,
INSCRITA FEL 17 DE MARZO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01817000 DEL LIBRO X,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

_ NOMBRE . IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ' : - A
_ PINEROS LONDONO ORLANDO - C.C. 000000019382694
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE :
' VARGAS RODRIGUEZ DAMARIS ‘ C.C. 0900000051876198
CERTIFICA:

FACULTADES  DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA DIRIGIDA,
ADMINISTRADA Y . REPRESENTADA  LEGALMENTE . ANTE -TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LOS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE.AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO ' LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A -TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL ' REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA -



SOCIEDAD, - POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER ~
FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS DE LA SOCIEDAD U OBTENER DE' PARTE
'DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE GARANTIA DE SUS
OBLIGACIONES PERSONALES
CERTIFICA: ] :

'DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE-LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO 'Y DE LA LEY .962 DE
2005, LOS RACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
“EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE TA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO- SEAN OBJETO DE_RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIC DE BOGOTA.

*ox oK EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * %
ok % FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO *o*x

_ INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS .
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 1 DE ABRIL DE
2019 '

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES 2 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE I1LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009. -

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

R e A R R R R
* & ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x

** SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **
R R e ke g A

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100

B o R R R e R R R R R T s

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL cODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO .

**x**k*x¢**+x***k*+***************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
**********************************************************************
**************%***********************************************#*******
*********%********************************%***************************
***************************************************************f******‘
**********************************************************************
*******;k******;*******************k**********************************
*************************************************x********************
*******************************t**********%***************************
******************************************************%***************
*********;************************************************************
***********%**********************************************************
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

AR SRS S E RS SRR R EE R EER R R R R R R REEE R R R R R I I I I I I I R IR
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION  IMPARTIDA  POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.







CONTRATO DE TRANSACCION

- El presente contrato de transaccién (en lo sucesivo, el “Contrato de Transaccidén”), se
suscribe entre, de una parte,

0

INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S., sociedad con NIT. 830.123.546-9,
representada en este acto por Orlando Pmeros Londofio, mayor- de edad,
identificado con C.C. 19.382.694, quien acttia en su calidad de representante legal
de la referida compafifa, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacién legal que se adjunta al presente documento con Anexo No. 1 (en
adelante, “Convivienda”),

Y, por otra parte,

(i)

(i)

VJOSE JAIME HOYOS BOTERO, mayor de edad, actuando en nombre propio,

identificado con C.C. 8.237.600 (en adelante, “José Hoyos”)

AURA MARIA CAGUA FORERO, mayor de edad, actuando en nombre
propio, identificada con C.C. 35.322.794 (en adelante, “Aura Cagua”, y
conjuntamente con José Hoyos, los “Propietarios”). :

Convivienda y los Propietarios se dénominaran conjuntamente las Partes, quienes
acuerdan las clausulas que se exponen a continuacién de las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que entre Convivienda y los Propietarios existe un contrato de administracién
para la administracién de inmuebles, el cual se encuentra vigente para el momento
de’ suscripcién del presente Contrato de Transaccidn, y en virtud del cual
Convivienda administra y arrienda en. favor de los Propietarios los siguientes
inmuebles de su propiedad (en adelante, el “Contrato de Administracion”):

a.  Casa localizada en la Carrera 1072 No. 156-10 de la ciudad de Bogota.
Identificado -con el folio de matricula inmobiliaria: [50N-20117671] (en
adelante, la “Casa Suba 1”). De propiedad de José Hoyos.

b. Casa localizada en la Carrera 16 No. 156-30 de la ciudad de Bogota.
Identificado con el folio de matricula inmobiliaria: [50N-649368] (en adelante,
la “Casa Villa Magdala™). De propiedad de José Hoyos.

c.  Bodega localizada en la Carrera 69 No. 73232 de la ciudad de Bogota.
Identificado con el folio de matricula inmobiliaria: [50C- 1178168] (en
adelante la “Bodega”). De propiedad de José Hoyos.






.Q..

Apartamento 519, del Interior 5 del edificio Jocalizado en la Calle 127* No.

532.68 de la ciudad de Bogotd D.C. Identificado con el folio de matricula

iiimobiliaria: [50N-747851] (eri adelante, el “Apartamento 519”). De
- propiedad de Aura Cagua. ' :

e.  Casa localizada en la Carrera 107* No. 156-10 de la ciudad de Bogota.

Identificado con el folio de matricula inmobiliaria: [50N-20117671] (en

_adelante, la “Casa Suba 2” y en conjunto con la Casa _Suba 1, la Casa Villa -
Magdala, la Bodega y el Apartamento 519, los “Inmuebles”). De propiedad de

José Hoyos.

Que las Partes han tenido discusiones respecto de la forma en que debe ejecutarse el
Contrato de Administracién y las obligaciones que emanan del mismo.

Que las Partes han decidido terminar por mutuo acuerdo el Contrato de
Administracion. :

Que atn se encuentran vigentes ciertas obligaciones en cabeza de las Partes que se
relacionan con el Contrato de Administracion. :

Que las Partes suscriben el presente Contrato de Transaccién, para resolver
‘amigable y directamente todas sus diferencias relacionadas con el Contrato de

Administracién, asi como todos los temas y hechos antes mencionados y declararse

" apaz y salvo por cualquier concepto derivado de los mismos.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO

Las Partes acuerdan que mediante el presente Contrato:

1.1.

1.2.

Terminan el Contrato de Administracién con fecha efectiva el primero (1) de
marzo de 2019, el que se regird hasta entonces de acuerdo con los términos y
condiciones previstos en este Contrato de Transaccion; y. '

'De conformidad con los términos de los articulos 2470 y subsiguientes del Codigo

Civil, transan y, por tanto, con los efectos de cosa juzgada, terminan y precaven
eventuales disputas judiciales y/o extrajudiciales, sin limitacién alguna, derivadas de
cualquier asunto relacionado con, o derivado de, la suscripcion y/o ejecucion del
Contrato de Administracién hasta la fecha de suscripcién del presente Contrato de

" Transaccién (en adelante, los “Asuntos Transigibles”).







Con el fin de satisfacer el objeto del presente Contrato de Transacmon las Partes se .

SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES

obligan en los 51guientes términos:

2.1.

2.2.

Obligaciones de los Propietarios:

2.1.1.

Reconocer a Convivienda $31.000.000 como suma transaccional, los que José
Hoyos pagara a mas tardar el décimo dia calendario siguiente a la fecha en que
Convivienda cumpla a la entera satisfaccién de José Hoyos con las
obligaciones a su cargo de acuerdo con lo previsto en la clausula 2.2 del
presente Contrato de Transaccién, en la cuenta de corriente del Banco

" Bancolombia ndmero 304-3330306-5, cuyo titular es Inmobiliaria

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

Convivienda S.A.S identificada con it 830.123.546-9.

Abstenerse de iniciar o promover cualquier tipo de procedimiento, queja o
reclamacidén que guarde alguna relacién directa o indirectamente con los

Asuntos Transigibles siempre que provenga de hechos previos a la suscr1pc1on '

del presente Contrato de Transaccion.

Guardar estricta confidencialidad sobre los términos del presente Contrato de
Transaccion. ‘

Asumir en su integridad los honorarios de sus asesores legales y cualquier
otro costo o gasto que no esté asignado expresamente a Convivienda en este
Contrato de Transaccidn.

Obligaciones de Convivienda

221

Entregar a mas tardar el 31 de octubre de 2018, paz y salvo expedldo por la
Empresa de Acueducto de Bogota en relacién con los servicios prestados al
Apartamento 519 al 30 de septiembre de 2018. En caso de no entregarse. el
referido paz y salvo en la fecha previamente indicada, Convivienda autoriza a
los Propietarios a pagar las sumas que se adeuden a la Empresa de Acueducto
de Bogota por concepto de los servicios prestados hasta el 30 de septiembre de

2018, compensando el valor de la suma transaccional indicada en el numeral

2.1.1. anterior en el evento en que la obligak:ién de pagar ésta exista. Ahora

‘bien, si para el pr1mero ‘de marzo de 2019 no existe. la obhgacmn de pagar la

suma transaccidn previamente referida, Convivienda pagara a los Propietarios
las sumas que éstos hubieren pagado a la Empresa de Acueducto de Bogota de
acuerdo con lo_previsto en esta clausula a més tardar el 6 de marzo de 2019,
seglin las instrucciones que los Propietarios impartan para el efecto.

~






2.2.2.

2.2.3.
‘de los canones de arrendamiento que se hubieren pactado con los
“arrendatarios de cada uno de los Inmuebles menos una comision del [10]%.
Lo anterior  hasta la entrega del respectivo inmueble por parte de -

2.2.4.

2.2.5

Entregar los Inmuebles desocupados, en perfecto estado de conservacion, con
los respectivos paz y salvos expedidos por las empresas de servicios publicos

con que cuentan los inmuebles y los respectivos paz y salvos expedidos por
las administraciones de las propiedades horizontales en los casos en que la
misma existe, en las siguientes fechas: :

()  El Apartamento 519 el 1 de marzo de 2019.
(i) La Casa Suba 1 el 2 de enero de 2019.

(i) La Casa Suba2 el 1 de febrero de 2019.

(iv) La Casa Villa Magdala el 1 de marzo de 2019.
(v) LaBodega el primero de marzo de 2019.

Pagar a los Propietarios, dentro de los 10 primieros dias de cada mes, el valor

Convivienda a los Propietarios.
Hasta la fecha de terminacién efectiva del Contrato de Arrendamiento:

(1)  Efectuar todas las actividades tendientes a conservar los Inmuebles.’

(i) Librar de perturbaciones:a los arrendatarios de los contratos de
arrendamiento relacionados con los Inmuebles. ,

(i) Iniciar oportunamente, las acciones judiciales, administrativas y/o
policvas que resulten necesarias con el objeto de conservar el buen
estado de los Inmuebles y de que éstos sean entregados en las fechas
indicadas en el numeral 2.2.2 de la presente clausula en las condiciones
que alli se indican. Lo anterior no significa que las obligaciones

_contenidas en el numeral 2.2.2. sean de medio.

.Pagar a los Propietarios, 2 més tardar el 10 de octubre de 2018, la suma de
$[21.311.444] por concepto de cinones de arrendamiento pendientes de pago

correspondientes a los meses de septiembre $[10.655.722] y octubre
$[10.655.722] sobre los Inmuebles de José Hoyos y la suma de $[2.728.000]

- por concepto de cénones de arrendamiento pendientes de pago

2.2.6

correspondientes a los meses de septiembre $[1.364. OOO] y octubre
$[1.364.000] sobre los Inrnuebles de Aura Cagua. :

. Abstenerse de iniciar o promover cualquier mpo de procedimiento, queja o

reclamacién que guarde alguna relacion directa o indirectamente con los

. Asuntos.Transigibles.






3.1

3.2.

3.3.

34.

4.1.

2.2.7.Asumir en su integridad los honorarios de sus asesores legales y cualquier

OTro COSto O gasto que no esté asignado expresamente a los Propietarios en - -

este Contrato de Transaccién.
TERCERA: EFECTOS DE LA TRANSACCION

Salvo por los actos que deberan realizarse.de conformidad con los articulos 2.1 y
2.2, y la clausula penal pactada en el presente Contrato de'TransaCCién, las Partes
acuerdan que no Sse causard ninguna otra contraprestacion,”’ ni pagos, ni
indemnizaciones derivadas o relacionadas con los Asuntos Transigibles siempre que
provengan de hechos previos a la suscripcién del presente Contrato de
Transaccidon. Como consecuencia de lo anterior, las Partes declaran que renuncian a
cualquier pago, liquidacién, indemnizacién de perjuicios, multa, penalidad y/o
reconocimiento por cualquier concepto derivado o relacionado con los Asuntos
Transigibles siempre que provengan de hechos prev1os a la suscripcién del presente
Contrato de Transaccion. -

Las Partes manifiestan que transigen en forma definitiva, todas y cada una de las
diferencias pasadas, actuales y cualquier otra que pudiera surgir en relacién con los

hechos relacionados en las consideraciones de este Contrato de Transaccion y/o

relacionados de cualquier manera con los Asuntos Transigibles siempre que
provengan de hechos prev1os a la suscripciébn del presente Contrato de
Transaccion.

La Partes acuerdan y se obligan a renunciar en forma irrevocable a sus derechos de
iniciar cualquier pleito o reclamacién, bien sea de orden judicial o extrajudicial o de
cualquier otra naturaleza y en cualquier jurisdiccidn, con respecto a los conflictos
reales que hayan surgido por cualquier motivo relacionado con los Asuntos
Transigibles v cuyo origen sean hechos previos a la suscripcion del presente
Contrato de Transaccion. ' :

Se aclara en todo caso que el incumplimiento de Convivienda a sus obligaciones en
el presente Contrato de Transaccién lo convertiran en deudor de la clausula penal

del mismo y de los _danos y perjuicios que ocasione a los Propietarios como

consecuencia de dicho incumplimiento.
CUARTA: PAZ Y SALVO

Convivienda declara a los Propietarios estar a paz y salvo, por cualquier concepto
derivado de los hechos relacionados en el presente Contrato de Transaccion, por

cualquier aspecto relacionado con los Asuntos Transigibles, y.en general; por

cualquier concepto y/o relacion que haya existido entre las Partes.






4. Convivienda declara no tener ningin reclamo en contra de los Propietarios, y por
lo tanto, renuncia, en forma irrevocable y definitiva a sus derechos de 1niciar
cualquier accién, demanda, queja, procedimiento, pleito y/o reclamacién, bien sea
de orden judicial, extrajudicial o de cualquier naturaleza en cualquier jurisdiccion,

con respecto a los conflictos reales o posibles, actos, hechos, omisiones, eventos o .

acoritecimientos que surjan o pudieren surgir en un futuro entre las Partes, por
cualquier motivo relacionado con los hechos que dieron orlgen a este Contrato de
Transaccién o con los Asuntos Tran51g1bles

4.3. El presente documento presta merito ejecutivo para hacer exigibles y efectivas las
obligaciones aqui previstas, bajo el entendido que el incumplimiento de dichas
obligaciones no constituira una condicibén resolutoria, ni suspenderd, ni terminara,
ni extinguira los términos y condiciones preVistos en el presente Contrato de
Transaccién, el cual permanecerd vigente y sin mod1flca01on alguna, aun ante tal
eventuahdad

QUINTA: INTEGRIDAD DE LA TRANSA‘CCI()N

El presente documento constituye el convenio total entre las Partes respecto del objeto y
la materia del mismo y en consecuencia, reemplaza todos los acuerdos o contratos

anteriores. En el evento en que alguna disposicidn fuese declarada nula o ineficaz, las

demas disposiciones continuaran vigentes.
SEXTA: CLAUSULA PENAL

Por el simple retardo de Convivienda en el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones, Convivienda pagar4 a los Propietarios a titulo de clausula penal moratoria,
una suma igual al 40% de la suma transaccional que se indica en la clausula 2.1.1. sin que
dicho pago extingue la obligacién principal, por lo que los Propietarios podran exigir el
cumplimiento de la obligacién correspondiente y los perjuicios adicionales que pruebe.

- Convivienda renuncia expresamente a todo requerimiento para efectos de constitucion

€1 mora.

SEPTIMA: MODIFICACION, ENMIENDA Y RENUNCIA.

Cualquier modificacién de las obligaciones que contraigan las Partes en el presente.

Contrato de Transaccién debera adoptarse previo comin acuerdo que conste por escrito
y esté firmada por representantes autdrizados o apoderados de las Partes.

OCTAVA: AVISOS Y NOTIFICACIONES

Cualquier comunicacién entre las -Partes que deba realizarse respecto del presente
Contrato de Transaccién deberé hacerse por escrito. ’






Para efectos de lo anterior, las Partes recibirdn avisos y notificaciones en las siguientes
direcciones y teléfonos: :

Los Propietarios

A la atencién de: José Jaime Hoyos Botero y Aura Maria Cagua Forero
. Direccidn: Carrera 68H No. 732 29]
Teléfono: 31162 11 - 3105702392 .
Correo electrénico: gerencia@cajasfuertesancla.com.co

RS A

Convivienda:

A la atencién de: Orlando Pifieros Londofio
Direccibn: Calle 100 No. 14-63 Of. 201
Teléfono: 256 77 71 ~ 313 2837741

Correo electrénico: contacto@convivienda.co -

Si cualquiera de las Partes modifica o cambia, durante la vigencia del presente
documento, la informacién antes indicada, debera informarselo a la otra Parte por
escrito y con una antelacién no menor a cinco (5) dias calendario a la fecha de la
respectiva modificacién. :

| NOVENA: COSTOS Y GASTOS.

Cada una de las Partes asumira y pagara sus propios costos y gastos derivados de la
celebracidén y ejecucién del presente Contrato de Transaccidn.

Para constancia se firma el presente Contrato de Transaccién en la ciudad de Bogota, en
dos (2) & el mismo tenor y valor, a los 5 dias de octubre de 2018.

£ A L~

~ Innobilidria Cenviwienda SAA.S Aura Cagua~
Représentante legal : : C.C. 35.322.794
Orlando Pifieros Londofio

- T

-

e
G (
José Hoyos
C.E. 8.237.600
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Contacto Inmobillaria Convivienda S.AS. ~ o o
De: ; Contacto Inmobiliaria Convivienda S.A.S. <contacto@convivienda.co>
Enviado el viernes, 10 de mayo de 2019 02:12 p.m. :

Para: " ‘macvega@msi.com’
ccC: _ 'juridicohorizonteph@gmail.com’
Asunto: : "7 ACLARACION ARRIENDOS. -
Datos adjuntes: - 20190510.pdf
Cordial Saludo
Anexo carta dando aclaracidn a lo sucedido con los arriendos y adicional la liquidacion de los mismos.
. Cordialmente
v,

@

Paola Alvarez
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INMOBILIARIA COMVIVIENDA 8.2.¢

. Miembros de Asolonjcls °’Avc11uédores~de Asolonjcs MA 2345

S au— :4 ' _ Administracién Compras » Ventas - Avaluos
 INMOBILIARIA )
'CQNWWENDA | |  Zanadoal gl -
Bogot4 D.C, 09 De Mayo del 2019 Macve emsn. Com -
Ses . , ‘ ' [}uﬁ&i@l@n%mé—e?h@qmaﬂ_ dosmn,
efior: - : S S |
Juan Diego Hoyos Villegas _ el 10-05-019 2 repm .
Ciudad, | . - dloscte Comtdcto@pnivierdd 07

—

REF: ACLARACION PA S0 DE ARRIENDOS,

Respetado S,

ESCS M/CTE ($ 61.693.666), valor que de mutuo acuerdo
S¢negoci6 entre las partes dejandolo en TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS:

. ®eoo
Www.convivienda.co . Bogot3, D.C, ‘
Mmetrocuadrado.com - Www fincararaiz.com.co

Calle 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edif AB.G
Tels. 2183277 . 256 7771« (© 313-461 2927

A2 F:.‘?rm&?nﬂ!ﬂ@;%ﬁvﬁ-ufm—r&'ﬁ?&‘! = S
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. _ - mimeros son 918721 Y 6839211 en:

" Calle 100 No. 14 -

? S Fﬁﬁﬁ@gz’m@@;@@z@g” A SAC

Miemnbros de Asolonjas » Avaluadores de Aso!onjds MA 2345
Administracidn - Compras « Ventas ° Avaluos’

et
’NMO@ELEAR?A_ '
C@MV?VEENDA :

4- Fl pasado 05/04/2019 Ie fue entreg

valor de DOS MILT,

sted-via email que en
ario necesitamos v deseamog
“pentientes - con la ¢

atreglar cuanto antes. 1as cuentas:.ques est

Immobiliaria, sin’ embargo V. por trat ”',Se? e o

terier &l juicio'de stcesion qua deberia de'se

63 Ofic. 201 - 203 Eqif ABG
2567771+ © 313 467 2927

ey R e R e

Tels.
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i'%? %@EEEEA% A CONVIVIENDA 8.A.8.
- Miembros de Asolonjas - Avaluadores de Asolonjas MA 2345
Admmlstrocxon Cornpras » Ventas < Avaluos

.iNMOﬁéL!AREA : .
C@NVHVEENDA o

Cabe anota:r ademas de todo que con el sefior Jaime Hoyos (Q.E.P. D) se tenfa era
un confrato Verbal vy a su vez consustudinario que tiene el mismo valor o peso
legal

Por todo 1o antenormente mencionado adjunto envié: Relacién de las cuentas
adeudadas por concepto % 1es, cruce de cuentas con los arriendos
pendientes, Acuerdo firmado 05:10-2018 y Carta Autorizacién Dofia Aura
02/04/2019. '

do més agradecemo tencion brindad edamos atentos.

Represemame Legal:: -

INMORILIARIA C@NWWEND, fs A

. - S - 0800 :
Calle 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edif. AB.G . : www.convivienda.co - Bogota, D.C.
Tels. 218 3277 - 256 7771 - (O 313 4612927 # metrocuadrado.com - www.fincararaiz.com.co .
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Propietario
Jaime
Hoyos

inmueble . - Inquilino
Catrera 69 N2 73A

- 32 Bodego - Solar Glass Ltda

Liguidacion Comision Por Afio: Canon

2010 $  3.200.000

2011 $  3.360.000
;2012 $  3.628.800
2013 $  4.400.000
2014 $  4.850.000
2015 $  5.500.000

2016 $  6.050.000
. Canon
2017 $  6.655.000
2018 $  7.320.500
2019 $  8.052.550

Fecha de Inicio  Valor Canon De Arrendamiento Observacipn

01/03/2010
01/03/2011
01/03/2012
01/03/2013
01/03/2014
01/03/2015
01/03/2016
01/03/2017
01/03/2018
01/03/2019

Comisﬁbn {10,5%)

$ 336.000
$ 352.800
$ 381.024
$ 462.000
$ 509.250
$ 577.500
S . 635250
Comision (10,5%)
$ 698.775
$ 768.653
S 845.518

W

A nn

$

$
3
$

N

3.200.000 Contrato a 3 Afios .

3.360.000
3.628.800
+'4.400.000
4.85(.000
5.500.000
6.050.000
6.655.000
7.320.500
8.052.550

Iva Sobre Comision {16%)
53.760
56.448
60.964
73.920
81.480
92.400

101.640
lva Sobre Comision (19%)
132,767
146.044
160.648

Total Coimision

$  1.006.166

- $ 755.948 01/02/2017( 19%)

$  389.760
$  40s.248
$ 441.988
$ 535.920
$  590.730
$ 669.900
$ 736.890

. Total Comision .
$ 831.542
$ 914.696







‘Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio

‘ Agosto

Septiembre

Octubre
Noviembre

Diciembre

Enero
Febrero
Marzo
Abril B
Mayo
Junio

Julio
Agosto

Septiembre _

Octubre
Nbviembre
Diciembre

Enero
Febrero
Marzo.
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre -
Noviembre
Diciembre

Enero
Febrero
Marzo
Abril .

2010

2011

- 2012

2013

W N
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$
$
$
S
s
S
$
S
s
$
s
S
$

389.760
389.760
389.760

' 389.760
389.760

389.760
389.760
389.760
389.760
389.760

3.897.600

389.760
389.760

409.248 .

409.248
'409.248
409.248

. 409.248 -

408.248

409.24_8 -
409:248 -

409.248

" 409.248

4.872.000

409.248
409.248
441.983
441.988
441,988
441.988
441.988
441,988

441.988 ~

441.988
441.988
441.988

5.238.376

- 441,988

441.988
535.920

535.920 -

Hasta Diciembre/2010 -

" Hasta Diciembra /2011,

Hasta Diciembre/2012.







Mavo
lunio

Julio

- Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

2014

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo

- Junio

Julio
Agosto’
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto

Septiembre -

Octubre
Noviembre
Diciembre

Enero
Febrero
Marzo

- Abril
Mayo
Junio

2015

2016

W

w1

mmmmmlm

535.920
535.920
535.920
535.920
535.920
535.920
535.920

535.920

€.243.176

535.920
- 535.920
590.730

590.730 -

590.730
590.730
590.730
590.730
590.730
590.730

590.730
 590.730

6.979.140

590.730
590.730
669.900
669.900
669.900
669.900
669.900

669.900

669.900

669.900 .

669.900
669.900
7.880.460

669.900
669.900
736.890
736.890

736.890.

736.890

Hasta Diciembré/Zﬂls

Hasta Diciembre/2014

Hasta Diciembre/ZOlS
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. Julio”™
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

" Diciembre

* Enero
- Febrero

Marzo
Abril
Mayo

. Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre

B Noviembre

) -Diciembre

Enero
Febrero
Marzo -
Abrit
Mayo
Junio
T Julio

Agosto

. Septiembre

Octubre

Noviembre .
Diciembre

Enerc
Febrero -
Marzo
Abril

2017

2018

mmmmmmmmmmmmm

2019 -

W N Uk W

£ U W A n

736.890

736.890

736.890
736.890
736.890
736.890
8.708.700

.736.890
755.948

831.542
831.542
831.542

Hasta Diciembre/' 2016 |

Ojo aqui cambio la comision porque ellvaa partir'de

831.542
831.542

-831.542
831.542
© 831.542
831,542
831.542
9.808.258

831.542
831.542
914.696
 914.696
914.696

Hasta Diciembre/2017

914.696

914.696
914.696

914.696.

914.696

914.696 -

914.696
10.810.044

914.696
© 914.696
1.006.166

© 1.006.166
3.841.724

Hasta }Diciembrel 2018

Hasta Abril/2019

[Total Comisiones de Marzo/2010 - Abril/2019 . |




-




' " PROPIETARIO © CONCEPTO VR. ARRIENDO ||. DESC.COM.10% " IVA " TOTAL X COMISION ” OTROSDESCTOS [| TOTAL DESCTOS " VR. A PAGAR "
_ | URA MARIA IARRIENDO ( CALLE 127A N° 53A - 68 INT ] 1 Desde Diclembre/2018 -
CAGUA .~ APTO 519) NIZA : 923.779 92.378f] 17.552 109.930 109.93 813.84 Marzo/2019
o [ARRIENDO ( CARRERA 107A N° 156 -08 . sde Octubre/204
_A ASA SUBA COMPARTIR) 624.550 62.455 11.866 74321
| TOTAL 1.548.329] 154.833)] 29.418) 184.251)]° 0
ENDO ( CARRERA 107A N° 156 -08 1
CASA SUBA COMPARTIR) 644.411 64.4471 12.244 76.685 " 76.685 567.726) Desde Febrero - febrero/2018
DEUDA INMUEBLES A CARGO DE DONA AURA CAGUA:
: Dascuentos Total A pagar. ,
Sk Niza 9 S 3.255.397 "$ (1.526.000) S 1.729.397 liquidado de 12/2018 - 03/2G19 Se desconto Reparacion Locativa.
L Suba Compartir S 2.768.640 - S 2.768.640 liquidado De 10/2018 - 02/2019
- g 4.498.037
" Informe de Valores a Cancelar: _
Niza 9 S - 1.729.397 _
Suba Compartir $  1.401.5856 Sele cancela Oct- Noviembre y ahono Diciembre/2018 (5 301,129)
¢ 3.130.983 . '
SALDO PEMDIENTE POR PAGAR: $ 1.357.054
PROPIETARIO CONCEPTO VR. ARRIENDG " DESC.COM 10% || IVA || TOTAL X COMISIGN|| GTROS DESCTOS ” TOTAL DESCTOS " VR. APAGAR "
PAIME HOYOS  lIARRIENDO ( Bodega) 7.320.500] , ' | k| 7.320.500)
[RETEFTE 3,5% ( 256213 256,213 256,218
[lbEcTO RETEICA i 70.716 70.716]| 70716 6.993.566
[AKKIENDUO) { CAKKERKA [0C N° 156 -30 ~
§ VILLA MAGDALA) 3.525.800" 352.580ff 66.990f 419.570} : ol 419.570! 3.106.230
[ARRIENDU { CARRERA I0/A N° 156 -8 : || |
" CASA SUBA COMPARTIR) 66045 66,045" 12.549! 78.594! Octubre/2018 - Febrero/2019
.- i TOTAL 11.506.751]] 418623 79.539] 198,164 326.934)
y . . j:






IARRIENDO ( Bodega) - "

8.052.550]] 1 - ofl 8.052.550]f
RETEFTE 3,5% ] I I I I 281.839 281,839 -281.839]]
DECTO RETEICA B I fl- I I I 77.788]] 7779 -77.738)
- » ' 7.692.923
RRKIENDO ( CARRERA T6C N°156 30 — g )
VILLA MAGDALA) " 3.637.920" ’ 363.792” 69. 120" 432.912 —ql 4329124 3.205.0(?8'
DEUDA HNMUEBLES A CARGO DE DON JAIMIE HOYOS:
L Descuentos Total A pagar.

Bodega Las Ferias S 36.366.546 $ - S 36.366.546
Villa Magdala _ S 15.728.704 S - S 15.728.704
Suba Compartir . $ 2.909.287 S - S 2.909.287

' ‘ $  55.004.537
TOTAL DEUDAS: 59.502.574
MENDS COMISION POR PAGAR DE LAS FERIAS ‘ 68.279.478 Comisiones de Marzo/2010 - Abril 2019

1l

(8.776.904)|Saldo a Faver de la Inmobiliaria |






TR 4 PROSPERIDAD
N | para TODOS

Superservicios ¢

Superintendencia de Servicios : .

i s o mameibdt

SC-F-005 V.1

RESOLUCION No. SSPD - 20148140244195DEL 18/12/2014

-Expediente: 2014814390118376E™
_— or ld cua!:'

Se decide un Recurso de Apelacién -
EL DIRECTOR TERR!'fORl_AL CENTRO

De la Superintendencia de Servicios Publicos en ejercicio de sus facultades y, en especial de las que le
confiere el articulo 79 numeral 29, articulos 154 y 159 de la Ley 142 de 1994, modificados por la Ley 689
de 2001y el articulo 20 numerales 1 y 2 de! Decreto 990 de 2002, madificado por el articulo 2 del Decreto

2590 de 2007, Ley 1437 de 2011 y con fundamento en los siguientes

. ANTECEDENTES

Que mediante escrito radicado bajo el No. E-2014- 077319 de! 08 de septiembre de 2014, Cuenta
nimero 10435881el (la) sefior(a) MARIO HERNANDO CORDCBA MEDINA interpuso recurso de
reposicidn y en subsidio el de apelacién contra la decisién No. S-2014-176315 del 28 de agosto de
2014, proferida par la EMPRESA DE ACUEDUCTO — ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOQGOTA
E.S.P, con NIT No. 8999990941, por medio de la cual se resclvid la-reclamacién presentada por el
usuario ante la empresa. - : :

. La citada empresa, mediante decision No. $-2014-193488 del 16 de s-'ept'iembre de 2014, resolvié el
recurso de reposicién y concedid el recurso de apelacidn ante esta -Superintendencia; en
consecuencia, procedid a remitir el expediente el cual fue radicado.con el No. 20148100508122 dél
27/10/2014. ) oo

I. P-ROC.EDENC!A DEL RECURSO DE APELACION

De acuerdo con la previsto en el articulo- 154 en caoncordancia con el articulo 159 de la Ley 142 de
1994, los usuarios pueden interponer el recursc de apelacién comeo subsidiario del recurso de
reposicion dentro del procedimiento administrativo. '

"En el presente caso, el (fa) sefior(a) MARIO HERNANDO CORDOBA MEDINA presentd recurso de
apelacion en subsidio del recursa de reposicién, actuacién que realizé dentro de los términos legales
que para tal efecto establecié la Ley, motivo por el-cual se pracede a su estudio.

iI. HECHOS Y ANTECEDENTE_S PROCESALES

El-usuario antes referenciado e identificado plenamente par su cuenta contrato, mediante radicado
No.E-2014- 069486 del 14 de agosto de 2014, por medio de pelicidn reciamd ante la empresa, que:

No esta de acuerdo con el alto consumo liquidado y solicita el r_éajust_e del periodo entre 16 de agosto -
al 14 de julio de 2014 ’

L'a 'EMPRESA DE ACUYEDUCTO —‘ALCA.NTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA E.S.P, mediante
radicado No. S-2014-176315 dei 28 de agosto de 2014, respondié la peticion del usuario, con base en
los siguientes argumentos: - .

La empresa por su parte, manifesté que validando &l sistema se determina que para el periodo del 16
de enero al 15 de marze de 2014 se detecté una desviacidén en al consumo, -pues al confrontar la
lectura del 15'de marzo de 2014 que fue de 3435m3 con la lectura del 15 de enero de 2014 que fue de
3256 m3 resultando un consumo real a facturar de 179 m3, razén por s cual se determing dejar en
estudio 152m3, liquidando con un consumo provisional de 27m3 debide a que no fue posible establecer

Av-Calle 19 No. 13A-12 Bogota D.C.- Colombia —.cddigo pastal; 110311
WIT: 800.250.984.6 " :

PBX: 3550855 - fax (1) 6913142 ~ carreo: diceniro@superservicios.gov.co’
Linea gratuita nacional 01 8000 91 03-05 -
www.superservicios.gov.ca - sspd@superserviclos.gov.co |
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' la causa del alto consume. La empresa cmmo factura No 28500633517 con'un consumo promedlo de

acueducto y alcantariliado de 27m3. 7 - ERE

Del periodo del 16 de marzo al-15 de mayo de 2014 se detecto deswacnon algmfcatlva en el consumo,

pues al confrontar la lectura del 15 de mayo de 2014 que fue de 4121 m3 con'la lectura del 15 de-
marzo de 2014 d= 3435m3, resulto un consumoe real a facturar de 686 m3, razon por la cual se
determiné dejar en estudio 8593, se e'mtlo factira No. 374°5478517 hcuda con un consumo de
27m3. -

La émpresa frente al periodo del 16 de mayo al 14 de julio de 2014 proczdié a emitir la factura No.
29202398316, se presento una desviacion significativa del consumo razén por la cual la empresa de
conformidad a lo establecido en el articulo 149 de Ja Isy 142 de 1994: y el articulo 12 de fa

‘RESOLUCION CRA 413 DE 2008, procadierch a realizar visita el 04 de agoste de 2014, en la cual se

corrobaro lectura de 3112ma3, mcdldOI‘ en prueba de llaves, revision interna sin fugas', el usuario afirma
no haber tenido evenios que alteren el consumo, de acuerdo con el resultado de esta inspeccion se
confirmé que no hubo errcr en la toma de lecturas, lo cual determino que el aumento obedecio a la

estricta diferencia de las lec*uras y el uso del servicio, se emmo factura con un consumo real de
734m3.

En esta factura se cobran los 811 metros Gubicos dejados en estudio de los penodos comprendldos
entre el 16 de enero al 15 de marzo de 2014, y del 16 de marzo al 15 de mayo de 2014 por valor de $
3.339.334 bajo el concepto deuda anterior.

Este acto administrativo fue Iegalmente nctificado tal y ‘como lo ordena la Ieglslamon 2
. HI'. ARGUMENTOS DEL RECURSO'DE F{EPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELAC!ON

El (la) sefior(@) MARIO HERMANDO CORDOBA MEDINAmediante escrito radicado No.E-2014-
077319 del 08 de septiembre de 2014 interpuso el recurso de reposicion y en subsidio ‘apelacion, en
cuyo escrito manifiesta la inconformidad con la decision de la empresa, en cuanto al 'valor cobrado por
dichos consumos para &l periodo reciamado y solicita que se revoque la decision. -

. DECIS O’\I CO’\J LA QUE SE RESUELVE EL RECURSO DF REPOS!CION

La EMPRESA DE ACUEDUCTC - ALCANTARILLADO Y ASEO DE EOGOTA E.S.P, mediante
- Resoiucion No. 5-2014-193488 del 16 de septiembre de 2014, confirmo la dzcisién S-2014- 176315 del
28 de agostc de 2014, manteniendo los argumentos expuestos del acto ‘recurrido no sin antes
informar que los cobros en reclamaCIon se conflrman mientras decide Ia segunda instancia.

V. .PRQB;_EMA JURIDICO A RESOLVER EN APELAQlON -
El supuesto factico ‘que se somete en segunda instancia a consideracién de la Direccion Territorial
Centro consiste en determinar si para el periodo reclamado por el usuario, es el consumo real del
predio o se trata- de un consumo desviado vy si. @s un consumo deswado -ademas, venfcar si la
empresa realizo visita al predio antes de emitir faotura

Vl Pl\UEBAS OBRANTES EN EL EXPEDIENTE

Las pruebas que se relamonan a contlnuacmn son Ias’ gue obran dentro ael expedlente que envio la’

empresa para que se resolviera el recurso de apelacnon

- Hlstonco de consumos.
- Facturas

- Revision interna.

. Aviso de revisién interna.

VL. ANAL!SIS-DEL'DESPACHO '

Una vez anah"adas las pruebas que obran en el expediente y teniendo en cuenta los argumentos del -

recurrente y de la empresa prestadora de! servicio ptibiico. domiciliario de acueducto y alcantarillado,
esta Direccidn se permite realizar-en seade de apelacnon el siguiente analisis respecto del reclamo del
usuario sobre aumento del consumo en el periodo ref‘lamado .

‘Para resolver el recurso de apelacién, es nacesario hacer las siguientes precisiones sobre medicién,
consumo, consumao promedio, facturacion y consymos desviados:

Superintendancia de Servicios Publicos Domiciliarios
" www.supersarvicios.gov.co - sspd@superservicios.gov.co
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De acuerdo con la Ley 142 de 1994, e . 146, prevé que el usuario y la empresa tienen

» gedaty M - . ) N F)
derecho a que los consumos se midan; ‘que par o, se 'empleen los instrumentos que la técnica
haya hecho disponibles vy a que el ‘consumo sea el elemants principal del precio que se cobre al
suscriptor. ) : - '

lgualmente prevé que cuando la_ empresa no pueda medir razonablemenie con’ instrumenibs el
consumo puede facturar de acuerdo con lo previsto en e contrato de condiciones uniformes, cén.base
en consumos promedios, en corisumos de usuarios en condiciones similares, o por aforo, estas
excepciones se aplican- cuando sin accion ni omisién.de las partés N0 'se:pieda tomari el consumo,
pero cuando por accién u omision de la empresa no se tomz el consumo, este hecho le hace perder el
derecho al precio. - . ' . : ) S

Teniendo en cuenta que el consumo es el elemento esencial-del precio que se cobre al usuario y este
depende de la medicién, es obligacion de fas empresas cuando observen altos consumos, hacer la
revision previa antes de emitir la factura al usuario, si en esta revisién no encuentra la causa del alto
consumo debe facturar por promedio e iniciar fa investigacion por desviacidn para lo cual la empresa
tiene cinco meses de acuerdo con lo previsto'en el articulo 150 de-la Ley 142 de 1994,

De manera que 'a empresa solamente puede cobrar por promedio en dos eventos, cuando sin accion

u omisién de las partes no se puede tomar lactura y cuando se estd en presencia de consumos
desviados. : - ' ' '

Cuande el consumo es desviado,- la empresa debe 'ap'h'car el articulo 149 de la Ley 142 de 1994 en
concerdancia con lo previsto por la regulacion de agua potable'y saneamiento basico (CRA), y

ademas lo previsto en la clausufa del contrato de condiciones uniformes, estas son las normas que
aplican: : ’ L .

"ARTICULO 149. DE LA REVISION PREVIA. Al preparar las facturas, es obligacién de las empresas
investigar.las desviaciones significativas frente a consumos anteriores. Mieniras se establece la
Gausa, la factura se hara con base en la de perfodos anteriores o en la de suscriptores o usuarios en
circunstancias semejantes o.mediante aforo individual; y al aclarar la_causa de las desviaciones, las
diferencias frente a los valores que se cobraron se abonargn a cargardn al suscriptor o usuario,
_segtin sea el caso.” . : - oo R S

Por su parte, el regulador del sector de agua potable y saneamiento basico expidié la Resolucion
CRA 151 de 2011, Ia cual la deben-aplicar todos los prestadores de estos servicios y en el siguiente
articulo establecid los. porcentajes para que un consumo se cofisiderara desviado: - )
“Articulo 1.3.20.6 Desviaciones sigriificativas. Para efectos de [0 previsto en el articulo 149 de Ia
Ley 142 de 1994, “se entenderd por.desviaciones significativas, en el perfodo de facturacién
correspondiente; los aumentos o reducciones e los consumos, que comparados con los promedios
de los dltimos tres periodos, si la facturacién es bimestrel, o de los titimas seis perfodos, si la
facturacion es mensual, sean mayores a los porcentajes que se ‘sefialan a continuacién: .

a) Treinta y cinco por ciento (35%,) para usuarios con un promedio de -consumo mayor o igual a
cuarenta metros ctbicos (40m3); . R . _ i

b) Sesenta y cinco por ciento (65%) para usuarios con un promedio de consumo menor a cuarenta
metros cubicos (40m3); S o T - ' . ,

¢) Para las instalaciones nuevas y las antiguas sin consurios histéricos vilidos, el Ifmite superior
serd 1.65 veces el consumo promedio para el estrato o categorfa de.consumo y el llmite inferior serd
0.35 multiplicado por dicho consumo promedio. Si el consumo llegara .a encontrarse por fuera de

estos-limites, se entenderd que existe una desviacidn significaiiva. o
Paréagrafo. En zonas donde exista estacionalidad en el consumo, fa comparacion del consumo & la
que se refiere este articulo, podré realizarse con el mismo mes. dei afio inmediatamente anterfor.” .

Este mismo porcentaje para las  desviaciones significativas fue transcrito en el "contrato de
. condiciones uniformes de la empresa en la Clausula Primera del contrato de condiciones uniformes..-

De acuerdo con la normativa gnterior y ante el reclama del usuario sobre el alto consumb, procede el
Despacho a resolver el resurso de apelacién, para ello, revisa el periodo reclamado v si es necesario
verificara periodos anteriores, siempre que no estén ‘por fuera del término previsto en el artfculo. 154
de la Ley 142 de 1994. ' : :

-Del consumo de la factura No. 28500333517 del 'pel;iodo' comprendido entre el 16 de enero al
15 de marzo de 2014, expedida e 09 de abril de 2044: . - - - - o

Superintendencia de Servicios Plblicos Domiciliarios ..
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20148140244195
Pé&gina 4 §e 7

Sefiala la empresa en los actos gue integran la-actuacion administrativa y plestos.a consideracion de
esta Direccion como segunda instancia, para’ este periodo -facturd -un ‘consumo ‘promedio de 27
metros clbicos (ver folio 37) y se deJaron en estudio 152 metros cublcos m(entras se realizaba la
investigacion del alto consumo. R R %

De acuerdo con ¢stos"datos ei Despacho verifica el consumo promedio del predio a efectos de
verificar si el consumo facturado para este pericdo es o no desviado de. acuerdo con Ios rangos
previstos por la regulacion, descruo |n|0|almente esios’ son Ios datos que arrOJa

Primer periodo . Julio a septiembre de 2013, - 27 m3
Segundo Periodo . Septiembre a noviembre de 2013. ) 27m3
Tercer Perfodo . - _Noviembre de 2013 a enero de 2014 - 27 m3

) Total . 81m3+3=27m3

Consumo promedio de acuerda con el promedio de los tres perlodos anteriores = 27 metros cibicos.
Para este periodo Ia empresa dejo 152 metfos cuibicos en estudio mientras realizaba |nvestngac10n del
alto consumo.

Una vez determlnado el consumo promedio se le apllca el porcentaje que establecno la regulac1on
que en el presento caso, es del 65%, estos son los datos:

: C porcentaje mas:prome
27 27 X 65% = 18 metros cibicos 27+ 18= 45 metros cublcos

De manera_que el consume facturago para este periodo de 27 metros cubicos, no es un consumo
desviado porque no superd el porcentaje al aplicar el rango de desviacion vy la ‘empresa estaba’
obligada a realizar la revisién técnica previa a emitir facturacién tal y como lo ordena la resolucion
CRA 413 de 2006; VISlta realizada el 6 de junio de 2014 {folic 47 y 50} )

E! consumo promedio se tiene en cuenta para lo siguiente.

-Del consumo de la factura No. 37436478517 del periodo comprendxdo entre el 16 de marzo al
15 de mayo: de 2014, exped;da el 09 de junio de 2014:

Sefiala la empresa en los actos que mtegran la actuacion administrativa y puestos a consideracion de
esta. Direccién como segunda. instancia, para este periodo facturé un consumo promedio de 27
metros cubicos (ver folio 39) y dejaron 659 metros cublcos en estudlo mientras se realizaba la
.investigacion de la desviacion 5|gmflcatlva

De acuerdo con estos datos, el Despacho verifica el consumo promedio del predio a efectos de
verificar si el consumo facturado para este periodo es o no desviado de acuerdo con los rangos
previstos por la regulacion, descrito mmlalmente estos son los datos que arrOJa

aner perlodo . Septiembre a noviembre de 2013. : C 2 27m3
| Segundo'Periodo Noviembre de 2013 a enero de 2014 . T 27Tm3
Tercer-Perfodo ] Enero a marzo de 2014. - : 27m3

) . Total 81 m3 +3=27m3

Consumo promedlo de acuerdo con el promedlo de los tres perlodos antenores 27 metros CUbICOS

-Una vez determmado el consumo promedio se le apllca el porcentaje que establecid Ia regulacion,
que en el prasente caso, es del 65% estos son los datos

Superintendencia de Servicios Ptblicos Domiciliarios
WWW.SUDErservicios.gov.co - sspd@superservicios.gov.co
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[ 27 [ 27X65%=18 metros.

s

‘De manera que el consumo facturado para. este perfodo d2 27 metros cubicos, No &s un consumo
desviado porgue no superd el porcentaje al aplicar el rango de desviacion 'y la empresa estaba
obligada a realizar Ia revision técnica previa a- emitir facturacion tal y como lo ordena la resolucion
CRA 413 de 2008; visita realizada &! 8 de junio de 2014 (folio 48 y 51) la cual arrdjo que. el medidor no
registra en visita ya que. el predio se encontraba'solo. D —_—

LA

El consumo promedio se'tiene en cuenta para lo siguiente, "

“-Del consumo de Ia _factufa No. 29202399316 del perfado comprendido entre el 16 de_,m.ayo al
14 de julio de 2014, expedida el 08 de agosto de 2014: C Coe

Sefiala la empresa en los actos que integran la. actuacion administrativa y puestos a consideracién de
esta Direccion como segunda instancia, para este periodo facturo un consumo reai del predio de 734
metros clbicos, mas los 811 metros cubicos que hablan dejado en estudid de los dos periodos
anteriores. : - T D :

De acuerdo con estos datos, el Despacho verifica el consumo promedio del predio a efectos de
verificar si el consumo facturado para este periodo es .o no desviado .de acuerdo con los rangos
previstos por la regulacion, descrito inicialmente, estos son los datos que arroja:

Primer periodo Noviembre dé ‘2.013 a enero >de 2014

Segundo Periodo : Enero a marzo de 2014, - )
Tercer Periodo _ Marzo a mayo de 2014. . 27 m3
. - Total g - 81 m3+3=27m3

Consumo promedio de acuerdo.con el promedio de los tres periodps anteriores = 27 metros ctbicos.

Una vez determinado el consume promedio se le aplica el ‘porcentaje que -esféblecié la regulacion,
que en el presente caso, es del 65%, estos son los datos: : : .

& partir
| ) ‘mas pt
27 + 18= 45 metros clibicos

27 | 27 X65% = 18 metros clbicos -

De manera que el consimo facturadd para ‘este perfodo de 734 metros-cabicos, era uA consumo

(desviado porque superd el porcentaje al aplicar el rango de desviacién, por lo tanto, la empresa estaba

obligada antes de emitir factura a realizar Ja revision previa; realizada el 04 de agosto de 2014, (folio
49,62), en la cual se corroboro lectura de 5112m3, medidor en prueba de ilaves, revisién interna sin
fugas , el usuario afirma no haber tenido eventos que-alterer el consumo, de acuerdo con el resultado
de esta inspeccion se confirmé que no-hubo error en la toma de lecturas, lo ‘cual determino que e}
aumento obedecit a la estricta diferencia de las lecturas y el uso del servicio. e : ‘

De acuerdo’ con esta acta de visita o de inspeccion, si bien es dlerto, la empresa cumple con los
requisitos exigidos para lograr establecer la causa del altc consumo, hasta este momento procesal 1a
empresa no ha probado totalmerite-fa causa del alto consumo, por lo siguiente; S

La prueba de llaves o prueba hidraulica, en donde la empresa exige los.grifos (abre y cierra) y revisa si

&l medidor registra frente a esta accion, no es plena prueba para determinar que el consumo es -

considerado como el consumo real del predio, esta prueba, si bien es ciarto, es un indicio en favor de la
no desviacion, no se puede recibir ni evaluar como plena prueba para demostrar que ‘et consumo del
predio es el realmente consumido por el usuario, toda vez que existen otros mecanismos técnicos para
arrimar a la actuacién y probar que e! consumo registrado en el predio es el realmente consumide. _

Se trae a colacion la prueba de llaves, toda vez que la empresa sefiala que el medidor solo registra al
exigirlo, pero a la’vez anuncia que no hay fugas, por lo que con meridiana claridad se deduce que si no
hay fugas-internas, entonces como puede aseverar la empresa que este consumo es el real del predio,
sobre todo cuando en el predio viven cuatro personas. ’ : : .

Superintendencia de Servicios Puilicos Domiciliarios
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No se puede olvidar, que en los <As0S de aumentos del consumo es a. [a empresa a quien le
corfesponde prabar que &l cansumo es el realmente reglstrado por carga de Ja prueba, por ser la que
tiene al alcance todos los medios técnicos para resolver las situaciones que se.presenten respecto de

la prestacion del servicio y ademas porque como. prestador esta obhgada -a. ayudar al usuario a detectar -

las causas del alto consumo.

Respecto de las mvestxgacxonec por deswacxones SJQmﬂcatlvas es bl.eno traer a colacuon lo que ha
sefalado la jurisprudencia respecto del articulo 149 de la Ley 142 de 1994, de la sala de decision del
Trlbunal Admlmstratlvo de Cundr*::marca Seccnon anera Subseccxon "A"1 senalo que: Vo
( D En-este punto es /mp r*ante prec:sarle ala EAAB que Ia norma gue se c;ta como
desconocida es clara en exigiries que mientras se bstablece la causa, la factura se haré con

.base en los consumcs anteriores y al aclarar la causa de las desviaciones, las diferencias entre

los valores se abonardn ¢ cargaran segin el caso, por tanto, no es la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios o los Jueces ‘de Ja Repablica quienes les estdn exigiendo
procedimicrios rio contemplados en la ley,” por cuanto es el mismo legisfador quien, con
fundamentc en los principios y'la concepcion de los servicios puklicos domiciliarios junto con la
proteccién da los derechos de consumidor que consagro el Constltuyente segun se describio al

* Inicio de las Consideracionss, con el fin de evitar una posicion dominante; les exige la carga de
es{ablecer las causas de /as aeswac;ones s:gnn/catlvas para proced ra su cobro (.. )

De manera que a la SSPD como organrsmo de Vlgl/anCla /nspeCCIén y control como. a los

- jueces en su funcién de administrar justicia, les corresponde hacer cumplir & ‘debido proceso de
los usuarios o consumidores, -conforme la Constitucién y Ia ley lo contempla (....) dado que si
bien es clerto se adeiantd inspeccion previa-a la expedicién de la factura correspondiente, ésta
no fue efectiva ni delerminante para establecer las causas de la desviacién significativa hallada y
facturada,” como Guiera que no describe o consigna prueba alguna realizada, razén por la cual la
empresa actora no podia cobrar el consumo encontrado como real, sino facturar acorde al
promedio hisiérico, como lo exigia el debido proceso admlnlstrat/vo que debia seguir la EAAB
frente al usuario ( )

De la misma manera, ia ley obligs & las empresas a efectuar |a revision previa de aquellas causas de
desviaciones significativas de consumo, sin efectuar diferenciaciones entre los tipos de causas por lo
que las empresas prestadoras no puaden sustraerse de fa obligacion de investigacién de las causas
de desviaciones significativas de consumo,

Como Ia empresa no ha demostrado la causa del alto consumo.tampoco ha demostrado fa causa del
aumento del consumo de los. periodos anteriares, por tanto, la empresa no puede cobrar los 811

metros cubicos dejados de factL.lar y que ahora los presenta como deuaa anterlor y saldo deuda en
estudlo . :

Por lo antes expuesto, este Despacho conSIdera que la empresa atin nc ha probado la causa del alto
consumo, par lo que se ha de modificar la decision recurrida y en su lugar dispone reliquidar la
factura No, 28202399315 del periodo comprendido entre el 16 de mayo al 14 de julio de 2014, con
un consumo promedio de 27m3 equivalente-al promedio historica de los tres periodos anteriores, y
ordena retirar los 811 m3 de los periodos comprendidos entre &l 16 de enero al 15 de marzo de
2014, del 16 de marzo al 16 de mayo de 2014 esos deJados en estudlo y cobrados es esta facturacion
por tanto, la empresa debe ajustar su facturacion.

En mento de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ART]CULO PRIMERO.- MODIFICAR la decision N° $-2014-176315 del 28 de agosto de 2014,

proferida por la EMPRESA DE ACUEDUCTO - ALCANTARILLADQ Y ASEO DE BOGOTA E.S.P, con; |
NIT No. 8999990941, y en su lugar dispone reliquidar la factura No. 29202399316 del per[odo\ :

comprendido entre el 16 de mayo al 14 de julio'de 2014, con un consumo promedio de 27m3 .
equivalente al promedio histdrico de los tres periodos anteriores, y ordena retirar los 811 m3.de |
periodos comprendidos entre el 16 de enero al 15 de marzo de 2014 del 16 de marzo al 16'de mayo
de 2014 esos dejados en estudlo y cobrados es esta facturacion, atendiendo las razones expuesta:
en [a presente resciucion.

2

1 Senlencia p?ol’crida ¢l 21 de octubre de 2010 dentro del expediente No. lA1001333.1 003-2007-00212-01.:

Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios |
WWW.SUDErservicios.gov.co - sspd@superservicios.gov.co
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) previsto en el. prese'}te fallo dentro de los digz
lmente debe 1nforrr‘ar sobre el cumpllmlento de

PARAGRAFO: Ia empresa debe dar ¢ : _' fpjen,tg
(10) dias siguientes a la notificacion d ismo, e

ARTICULO SEGUNDO.-- Notificar personalmente el contenido de la oresente Resolucién, a la
sefior(a) MARIO HERNANDO CORDOBA MEDINA identificado plenamente en el expediente, quien
para el efecto puede ser citado(a) en la CL 127 A # 53 A - 68 APTC 519 ESCALERA 28 de la ciudad
de Bogota, D.C., haciéndole entrega de una copia de la misma y advirtiéndole que contra ésta no
proceden recursos por agotado el procedimiento administrativo. De no. de lograrse la notificacion
personai debe hacerse.de acuerdo con lo previsto en el Cédige. de Procedimiento Adm|mstratlvo y de
lo Contencioso Administrative, - . :

ARTICULQ TERCEROQ.- Notificar personalmente el contenido de la presente "Resolucion  al

Representante Legal de’ la EMPRESA DE ACUEDUCTO — ALCANTARILLADO Y ASEOQ DE
BOGOTA E.S.P, o a quien haga sus veces, citdndolo(a) para el efecto en la AV CALLE 24 NO 37 - 15
de la ciudad de Bogotg, D.C., haciéndole entrega de una copia de la misma y advirtiéndole que contra
ésta no proceden recursos. por agotado el procedimiento administrativo. De no de lograrse la
- notificacién’ perscnal debe hacerse de acuerdo con lo prevnsLo en el Cédigo de Procedimiento
Admmlstratlvo ydelo Contencnoso Admmxstratlvo L - .

ARTlCULO CUARTO.- La presente Resoluc:on rige a partirde la fecha de su notxfcacmn

Notn‘xquese #eam lase/

Director Ter;rtona] antro

Proyectd: Daniel Llano Arroyave
Revisé: Oscar Mauricio Carvajal

Superintendencia de Servicios Publicos Domicitiarios
- www.superservicios.gov.co - sspd@superservicios.yov.co
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11/3/2020 Roundcube Webmail URGENTE URGENTE

Asunto URGENTE URGENTE A

De Contacto Inmobiliaria Convivienda S.A.S.
<contacto@convivienda.co>

Destinatario  <juandiegohoyos@cajasfuertesancla.com.co> . . -

Cc - <gerencia@cajasfuertesanc]a.com.co>
‘Fecha 2019-04-22 09:01 AM

Cordial Saludo
Respetados Srs..

De antemano les deseo un feliz inicio de semana, Dofia Aura y Don Juan Diego sabemos que les fue entregado un

cheque para consignar el dia de hoy correspondiente a los canones de arrendamientos que estaban pendiente por

cancelar, quisiera pedirles el grandisimo favor que no vayan a consignar ese cheque ya que en la cuenta no hay suficiente

‘dinero para suplir el monto y nos perjudicarian ya que les saldria devuelto por fondos insuficientes, en estos momentos i
’nos encontramos en una reorganizacion y es por ello que no se le puede dar cumplimiento a dicho dinero les pedimos )

arnablemente nos den 15 dias mds para que puedan consignar el cheque y poderles cumplir con el pago estipulado.

Una vez ofrecemos disculpas por todos y cada uno de los inconvenientes presentados.

Quedo atenta
Cordialmente

Paola Alvarez.
Inmobiliaria Convivienda SAS

. hﬁps:/lpaplcpn10954.prod;phx3.securéserver.net:2096/cpsesss496294357/3 rdparty/rou ndcube/?_task=mail&_safe=0&_uid=4483& mbox=iINBOX.Sen... 1/
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COMVIVIENDA - o MA 23S o
_Bogota20 de Novxﬂmorede 2018 - T SO e

B "."Senora ,
' .-_.'_'ALJ"U-\ ME\REA GAGUA
'Cludad

REF: COMU\HCADO RE Ur: rAA QOLICITUD DE FE(,H/\ 13 11 2018 AR

\—

 : Cordla] Saludo

‘En aLeﬂClOﬁ a'su soho;tud de que lNViOBiLIAR!A C‘DNVJVIENDA SA. S em:ta paz
Sy salvo por concepto de pago del servicio de aouedudo de la EAABnos permltmos .
’ dar respueSLa a su solicitud en los sngwentes termlﬁ"os -

1. De Comormldad con la resoluc;on MNo. SSPD 20148140?44 195 del ‘]8 12-2014

- de la supermtwnd\dnma de: Servicios Publicos, se eVIdenCIa ‘que el conceptor

" emitido’ oor esa e'mdad es ﬁvor’\ble respecto del Comhoto susc:‘rado con la
_ EAAB: - S : ' - -
L 2..8in embargo y a pe\,ar ‘def oonceoto emmdo parla Supermtendencxa de Servicios

publicos la EAAB ha hecho caso omiso al punto de que inicio un proceso de
~ cobro- “Juridico improcedente de conformidad con lo ‘sefialado por la

:'Supenmendenma de -servicios. Publicos, razdn por la cual el depanamento

- duridicor de nuestra Compama se-ha puesto al frente de dicho asunto. Cabe .-

- mencionar que ala empresa de ﬁcueductﬁ: Y aﬂncamarmadeo NO se le debe

-, efectuar ningln pago. SR - . -

- -3 ‘De.aclierdo con lo sefialado en los numerales anteriores ‘s mpos;b]e Dara la .

' "j,nmoblhana entregar una paz.y salvo emitido porla EAAB, NO por falta de
- disposicion o voluntad nuesrra i no por.desacato de dicha entidad ante.la-
.. resolucion referlda Esper \mos darle celeridad al encargo sin embargo es de

o aclamr que "estarrios SUjeIOS al tramlte '1dmmls’trat1vo de las’ enildades en .
" “mencion. : - : L e i
4. Respecto: @ los canones de. arrendamx@nio i ;oen'die’htes ,estos le se'rén :
- " depositados: lo mas pronto p051b!e E - B
: .'Anexo Rcsoiuolon supermtmdenma de servicios Pubhcoq. :

- Dvoartameniofd/Amendos .
NIﬂOBELmRm CO\SVEVEEMJA SAS

2 Sede'MurEer - 7 Sede Centro:
{ #Calle00 No.14-63  ° # Calle 16 No. 9-64

5 Ofic. 201 Edif. AB.G.” & Ofic. 208y 209 .

sTelsi 2183277 25677 71 = Tels: 2433551 3520277

Cw lnmoblllurldconv|v1endc@ychco com # www convivienda.co * Bogata Colombuo L
. .

-
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"CL;L AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BQGOTA

i

Eé;(- ! Seticias Postales N . )
Ot lnsh | , A
PP mcmaz . §-2015-108465
- ! Giwa Nai 01 8000111 210
t .

Bogota, D.C. 07 de mayo de 2015
Crireis: ’ ’

: mbrel Razén Social .TO
EMPRESA DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO DE )res_

sosorase. o JBILIARIA CONVIVIENDA S.AS.

: : 16 N° 9 - 64 oficinas 208 y 209 ’?;,
Ciudad:BOGQTAD.C. OnO: 2433551 ) N
Departamentc30GOTAD.C. . \té, D'C -
Cédigo Postal:111321339

Envio:RN361462455C0

ﬁEﬁsT!‘Nﬁ;“:{ARév: _ Direccion; CL 127A 53A 68 AP 519, BOGOTA D.C.
o A COMMVIENDA SAS. . Oficio;  E-2015-037103
‘-- oGl 161 3 64 ofies ) . -Cuenta contrato 10435881 ap
W iyas : Cuenta interna; 05174891 )

1dad:BOGOTA D.C.
i

l’)epartamenlu BOGOTA DC ’ Btados Senores .

:“f:;‘:;:g:"”mzz imbre de la Bogota Humana reciba un cordial saltido, con el &nimo de brindarle un mejor servicio, queremos
-1+ -

0710512015 21:08:21 @arle que en atencién a su comunicacion radicada el 28 de abril de 2015 a través de fa cual solicita se aplique
Min Traspartelic 2 carga 00070

el v |0 Ordenado por la SSPD en la Resolucion 2014814390118376E, al "respecto le informamos lo siguiente:

Al ser revisado el sistema de informacion comercial se constaté que efectivamente a través de la Resolucion N°
20148140244195 del 18 de diciembre de 2014, resolvit lo siguiente; '

En mérifo de lo expuesto, esie-Daspiche,

L ) S RESUELVE:- .
ARTICULO PRIMERO.Z MODIFICAR la decisién N° S-2014-176315 del 28 de agosto oe 2014,
proferida por ia EMPRESA DE AZUEDUCTO “ALCAMTARILLADO.Y ASEO DE BOGOTA E.S.P, con
NIT No. 8889990941, y en eu lugar dispane reliquidar la factura No. 29202399318 del periodo
comprendido enlre el 16 de.mayc.at 14 de julio de 2014, con un consumo promedio da 27m3
=quivalenle al promedic histdrico de los tres periodos anteriores, y erdera retirar los' 841 m3 de los
| pericdos comprendidos entre el 18 de enero al 15 de marzo de 2014, del.16 de marzo.al 18 de mayo
de 2014 esos dejados an ‘estudio ¥ cobrades es ésta facturacinn, atendiends las razonus expuestas
. en la presente rosolucion. ~ B ’

“~t

Senlencia pw!‘crida ef 21 de.ctbre de 20 10 dentro dal c‘:{pcdiqnld Na. immsiamm:ﬁm-om‘:m-m.

Superintendencia de Servicios Piiblicos Domiciiiarios
WL SUNRTEeVICIos.gov.co - Bspd(ERSsuperservicios.gov.co

En consecuencia, la Empresa dio tramite a lo sefialado procediendo a realizar un abono (descuento) por el valor de
$6.247.760, retirados de la factura N° 29202399316, valor que fue compensado con la deuda en estudio que se
encontraba pendiente mientras se resolvia ef recurso de apelacion por valor de $6.359.172, quedando un saldo
pendiente en cartera de $111.412, situacion que es informada al detalle en el oficio S-2015-044386 Del 20 de febrero
de 2015. - '

Ay

Formato: M4FD0B05F02-02 T

:E/:\B ESP Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postal: 111321. Bogota D.C. - Colombia.
- " PBX: (571) 3447000. www.acueducto.com.co
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-—df— AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BOGGTA

Es de aclarar que contra el presente oficio no proceden recursos por tratarse de un acto de caréacter informativo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. -

_ No proponga ni acepte propuestas deshonestas, no se deje engafiar, puede terminar vinculado en un delifo (Codigo Penal Art.

404-407). Recuerde que la EAAB-ESP no recauda dinero en efectivo. Denuncie estas précticas en la linea telefonica 116
"Acualinea", donde con gusto lo atenderemos.

Visite nuestra pagina www.acueducto.com.co, pestafia "Servicios" y revise las "Recomendaciones para hacer uso adecuado del

agua"y compartirlas con su familia.
%éﬂ/ﬁﬁi——_—

GERMAN ALONSO VARGAS TOCA
Profesional Division Atenqi()n al Cliente

Cordialmente,

Elaboré: German Vargas T

Formato: M4FD0605F02-02

:]EAB _ESP " Av.Calle 24 # 37 - 15. Cddiga Postal: 111321. Bogota D.C. - Colombia.
PBX: (571) 3447000. www.acueducto.com.co







SAUACY ENTRO,
\z )“UJAC CENT?E) ‘ f
(QP'T’O NOFM > ’ i
514,800 : : F-NO- T\

1a/04/2015 02:07:33 No: 108'5 205%32§ _
Usuzrle:rma.garcla 0s3

13200-2015-1111
Bogotd, 11 de Abril de 2015

Senor(a) : .
PROPIETARIO Y/O USUARIO DEL SERVICIO -
DIRECCION: CL 127A 53A48AP 519 : : ' '
UNIDAD DE LECTURA: Q11408
CIUDAD: Bogoté D.C.
13 .
ASUNTO: COBRO PERSUASIVO - Cuenta
Contrato No. 10435881

Respefcdo(d) Usuario{a):

Reciba un cordial saludo de la EAAB-ESP, que de manera atenta le informa que su obligacidén en mora
de los servicios piblicos de acueducto y/o alcantarillado se encuentran en etfapa de cobro coactivo,

. por lo que lo (a) invitamos a acercarse a nuestros puntos de atencién ubicados en la:
. Av. Calle 24C No. 37 - 15 (frente a CORFERIAS) de lunes a viernes de 08:00 a.m. a 5:00 p.m.
. Zona 1 - Av Suba 118-53. Horario: el Ultimo martes de cada mes de 8:00 am a 4:00 pm.
o Zona 2 - Cra 7 No. 33-53. Horario: Ultimo Miércoles del mes de 8:00a.m. a 4:00 p.m.
o Zona 4 - KR'19C No. 55 - 64 Sur. Horario: Primer y Ultimo Viernes del mes de 08:00 a.m. a 4:00 p.m.
‘o Zona 5 - Centro Comercial Unisur, Lc. 1065-1066. Horario: Todos los jueves del mes 8:00 am. ¢
4:00 p.m.

En este sentido, la Empresa le otorga grandes beneficios para el pago en un solo contado o la
financiacion de su deuda, las cuales facilitan la normailizacion de ias obligaciones que presenta. en
moraq, tales como: i) la reconexidén del servicio de acueducto, i} la:condonacién parcial de intereses de
mora v iii) plazos cémodos en cuotas mensuales, que se separan de la factura de consumo; para tal
efecto, si su intencién es financiar debe traer la cédula, copia de la misma y en caso de no ser el
propietario o poseedor del predio, ademds autorizacion de este presentada ante notario, y
suministrarnos el nimero de matricula inmobiliaria o copia del impuesto predial, con el fin de brinar una
atencidén mucho mds &gil.

. Es importante precisar, que de no atender esta invitacién dentro de los cinco (5) dias siguientes a su
recibo, la empresa tiene el deber de iniciar el cobro juridico, ‘con las consecuencias que la ley
Con’remplo para tal efecto.

RECUERDE que la EAAB-ESP estd a su servicio, por lo que le pedimos NO aceptar intermediarios, ni
propuestas por fuera de la ley, las cudles puede denunciar a la linea 116 o ante las autoridades
competenteés. :

Finalmente, si a la fecha en la que le llegue esta comunicacién, usted ya cancelo la totalidad de la
deuda o realizé acuerdo de pago, le agradecemos hacer caso omiso de la presente comunicacion.

Cordiaimente,

“"ALBA MILENA PENA SOLANO
" Coordinadora de Cartera

{ EAAE—ESP_ Av. Calle 28 #37 - 15- PBX: {5?1}35447000 Bogota D. C. ﬂaiombia www.acueducto.com.c
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CORRESPONDENCIA 28/04/2015 01:39 p.m.;

T T a | DOCUMENTO DE . - Radicacion;

j@ R gw | - ENTRADA. E

ﬂm@{mmm

T Nombre del Remltente | INMOBILIARIA CONVIVIENDA é

Direccidn de correspondencia: | ¢ 16 NRO 9-64 OF 208 Y 209 :

Notificacion Correo Electronico:
Correo Electronico:

Tipo Servidlo |~ Giignta Conrato SAP: | B

:

s 2 AP PP PP SRR R P ISP P P PR R NS
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bt

Telefono: | 2433551 T  Cuenta Contrato’ Aseo
"“”LICITUD CUMPLIM?ENTO FALLO SUPERINTENDENCIA DE SERVIC!OS PUBLICOS

Asunto: {"so
Centro Gestor: ;oéi * Area: Divisién Atencién al Cliente Zona 1

Tipo de solicitud | S: Solicitud % Tipo de Flujo: @ Normal

Consecutivo Externo: | § Documento referenmado ‘
- Nomero de Folios: | 11 ‘ f

Contiene Anexos Fisicos |O si @ no ' Es una Tutela’? k sl @ NO
Zona SAP | ' i Contactos en SAP

i i~
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Radico: Reinel Dario Gonzalez Calvo

H

Vel
£ d






Miembros de Asolonjas
Administracién — Compras — Ventas — Avaluos

M.A. 2345
CONVIV!ENDA
Séﬁores. ]
 EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA -~
EAAB - ESP '

La ciudad

Referencia: (;UV‘PLEMH%&{" ;“a,f.ﬁ SUPERINTENDENCIA D&
a3 LJAR!()‘::

e

%458, -identificada  con el NiT.
arodel inmuebie ubicado en la Calle
WREME Hc :319, segun contrato de

> Tenrer

INMOSILIARIA  CONYRAE
8320.123.548-5, en cail ;
127 A # B35 A — 6
arrendamiento Mo 04
presente me parmite &
emifido  por SURS
DOMIGHAIARIOS depbro
ordena:

,
D

©58 s8 de cumplimiento al faiio
E”J{:-. SERVICIOS PUBLICOS
2092514390118376E v el cust

ion N S-2014-176315 del 28 de eao:.-‘a

DUCTO - ALCANTARILLADC Y ASEC &
? s dtigar dispone re liquidar la factura ;\f

29202399316 del periodo mn.prcnr{ia’o ol 16 do mayo al 14 de julio de 2014, con un
consumo promedio de 27mi espivaisnie &l promedic- histérico de los tres pericdc
anteriores, y ordena retirar los 87 17 m? cls o3 ,r, zrindGs comprendidos entre el16 de enero
al 15 de marzo de 2014, del 15 de marzo al 15 de mayo de 2014 esos dejados en esiudio
Yy cobrados es esta facturacion, atenifiendc ias razones expuestas en la presernte
resolucion.
PARAGRAFO: la empresa debe dar curnplirniento a lo previsto en el presente fallo dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificaciéon de mismo, e igualmente debe informar
sobre el cumplimiento de este fallo a esta Direccion.”. ..

. SARTICULO PR'MERO i
de 2014, proferida por la B
BOGOTA ES.F, con NIT No. a6

Dy

Lo anterior .con el fin de reiterar se haga el reajuste a la factura No.
29202399316 lo. mas pronto posible segun la razones expuesta por la
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. |

% Sede Morte: @ Sede Centro:

= Calle 100 No. 14-63 2 Calle 16 No. 9-64

# Ofic. 201, Edif. AB.G. 2 Ofic. 208 y 209

uTels: 2183277 2567771 = Tels: 2433551 3520277

lnmobll|c1r|uconvwlendc@ychco com # www. convivienda.co # Bogota # Colombia #

3ILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.

de 2.011, por medio dal

A






INMOBILIARIA CONVIVIEND

Miembros de Asolonjas
Administracién — Compras — Ventas — Avaltos
M.A. 2345

CONVIV!ENDA

Anexos:

- Copia de fallo emitido por la SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS. 4

- Copia de contrato de arrendamiento No. 0476 de fecha 14 de fetrero
de 2.011

Cordialmente

% Sede Norte: # Sede Centro:

= Calle 100 No. 14-63 = Calle 16 No, 9-864

# Ofic. 201, Edif. ABG. = Ofic. 208 y 209 .

uTels: 218 3277 2567771 = Tels: 243 3551 3520277

2 inmobiliarioconvivienda@yahoo.com # www. convivienda.co #Bogota # Colombia »
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T , 13200-2015-1111
‘ . ‘ Bogotd, 11 de Abril de 2015

Sefior({a)

PROPIETARIO Y/O USUARIO DEL SERVICIO

DIRECCION: CL127A 53A48AP 519 -~
. UNIDAD DE LECTURA: Q11608 - o

- CIUDAD: Bogotd D.C.
13

ASUNTO: COBRO PERSUASIVO - Cuenta’
- Contrato No. 10435881
‘Respetado(a) Usuono(o) '

Reciba un cordial saludo. de ia EAAB-ESP, que de manera atenta le mformo que su obligacion en mora
de los servicios publicos de acueducto y/o alcantarilado se encueniran en etapa de cobro coactivo,

. . porloquelo (a) lnvﬁomos Q acercarse a nues’rros pun’ros de cn‘enaon ubicados enla:
’ T AV Colle 24C No. 37 - 15 [frenfe a CORFERIAS) de lunes a viernes de 08:00 a.m. a 5:00 p.m.
o - Iona 1 - Av Suba 118-53. Horario: el Ultimo martes de cada mes de 8:00 am a 400 pm. -
.+ - Iona2-Cra?7 No. 33-53. Horario: Ultimo Miércoles del.mes de 8:00a.m. a 4:00 p.m.
. Zona 4 - KR 19C No. 55 - 64 Sur. Horario: Primer y Ulfimo Viernes del mes de 08:00 a.m. a 4:00 p.m.
o Ionia 5 - Centro Comerc1oi Unisur, Lc. 1065-1066. Hororifji; Todos los jueves del mes 8:00 a.m. a
« 4,00 p.m. ;- '

En este senfido, la Empresa le otorga grandes beneficios para el pago en un solo contado o la
“fifariciacioh désu déuda, las Euales facilitan Ta normalizacion dé las Sbligdcion€s’ que presenta en
mora, tales como: i) la reconexién del servicio de acuéducto., ii) la-condonacién parcial de intereses de
. mora v iii) plazos cémodos en cuctas mensudles, que se separan de la factura de consumo; para tal.
efecto, si su intencidn es financiar debe traer la cédula, copia de la misma y en caso de no ser el
- propietario o poseedor del predio, ademds autorizacién de este presentadda ante notario, vy
suministrarmos ef nimero de mcn‘rlculo inmobiliaria o copia del impuesto predial, con el fin de brinar una
atencién mucho mas ocul

Es lmporfcnn’re precnsor. que de no alender esta invifacidn-denifro de los cinco {5) dias siguientes a su

. recibo, la empresa tiene el deber de iniciar el cobro juridico, con las consecuencias que la ley

contempla para ial efecio.

RECUERDE qué la EAAB-ESP estd ¢ su servicio, por lo que le pedimos NO aceptar intermediarios, ni
propuestas por fuera de la ley, las cuales puede dsnunciar a la linea 116 o ante las autoridades
competentfes. - . » )

Finalmente, si a la fecha en la que le llegue esta comunicacion, usted ya cancelo-la totalidad de la
deuda o realizé acuerdo de pago, le agradecemos hacer caso omiso de |a presente comunicacion.

Cor_diolmen’re" '

— "ALBA MILENA PENA SOLANO - :
‘Coordinadora de Cartera
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'11/3/2020' o . ' . Roundcube Webmail :: URGENTE- ACLARACION PAGOS DE ARRIENDOS.

- Asunto ¢ URGENTE- ACLARACION PAGOS DE ARRI‘END_QS.

De Contacto Inmobiliaria Convivienda S.A.S. <cantacto@convivienda.co>
Destinataric  <juandiegohoyos@cajasfuertesancla.com.co>
Fecha 2019-04-30 05:34 PM

> 20190430 (2)(1).pdf (~886 KB)
o 20190430.pdf (~3,2 MB)

Cordial Saludo
Respet;do Sr.

Por media del presente adjunto envié carta de aclaracidn referente a los canones de arrendamiento.
Cordiaimente

Inmobiliaria Convivienda SAS
Departamento De Arriendos.

MENSAE |
- Ignorar x
. 2 Correo no deseadov E’“‘”mﬂ

Etiminar . ... ! . :Rédponder - . ‘ . ‘Pasot ripidos

wHS O b8 s . URGENTE URGEMTE *Mensaje (HTML)

v unk. E‘-’; Al Jefe
i:Carred Sléttrdh.. Q- Respohdery elin
“F Crearnueve:

Mover .} Heciones~ | l\'larcair_gmo;s_e‘g_ulmlent
ro leide. i

( N -
IQ A P—g  ieg Reunign |
s Leimme
espander Pesponder Reenviar %Mas’
atodos.

%ZQ

- Mover P etighetas LoD . Edidi

jedeh ycs@fja<m&rt£tanﬂa com.co’

Encf'a@:a}asﬁxestesenda.l:‘or'né:u‘
Cordial safudo

Respetados Srs. . ‘ :

fondos insuficiantes; en astos Momentos nos encontramos en Und reorgamzacmn ¥ es. por ello. que ho'sa ja puede dar‘cumphmzento a dxcho dinato-fes, pedrmos amabléments fios
consignareel chequey poderles cumphr con el pago estipulado..

:Uﬁé.\}éj'ofreqeh)és disct

‘Quedo-atenta

Cordiaimente

. ‘PaoleAlvar
Inmobiliaria Convivienda $A8S

nttps://p3plcpnl0954.prod.phx3.secureserver.net:2096/cpsess8496294357/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0&_uid=4542& mbox=INBOX.8en... 1/






INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S,

Miembros de Asolonjas » Avaluadores de Asolonjas MA 2345
Administracion - Compras » Ventas + Avaluos

lNMOBlLIARIA "
CONVIVIENDA

Bogota D.C, 30 De Abril del 2019

Sefior: / P[G@‘

Juan Diego Hm c
Ciudad.

@ REF: ACLARACION PAGO DE ARRIENDOS

Respetado sefior,

e abril del afio
fa programado
retrasar todo,

Tal y como le fue notificad
en curso por motlvo_de neg

omp fifa me solicito antes
3-del acuerdo flrmado eI_ pasado

CAGUA Y 14Don JAII\/IE HOYOS (QEPD), él g0 - a favor, e ~la compama
INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S por valor de TREINTA Y UN MILLONES DE
- PESOS M/CTE (S 31.000. 000) correspondiente a las comisiones dejadas de pagar
de la bodega de las ferlas dmero que a la fecha no se ha solucionado. Se anexa
acuerdo firmado para su correspondiente revision.

. 600
Calle 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edlf ABG . www.convivienda.co - Bogota, D.C.
TeIs 218 3277 . 256 7771 (Q 313 461 2927 - metrocuad rado.com - www.fincararaiz.com.co







INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.

Miembros de Asolonjas « Avaluadores de Asolonjas MA 2345;
Administracién - Compras » Ventas  Avaluos

- INMOBILIA '
CONVIVIENDA

De igual manera sefior Juan Dlego mi intencién no es quedarle mal en nlngun
momento pero entenderd usted que ya se tenia un acuerdo firmado con Dona Aura
Y Don Jaime el cual tenemos que flmquntar lo que propongo con el fin de dar solucién
es que a partir del mes de en adelante se le realicen los pagos los 12
de cada mes bien sea e la oficina de la inmobiliaria o

. consignado a la cuenta qu deseo es cumplirle de manera
anteriores a mayo del afio en-

a la'cita con mi

En dado caso.
f;eléfonos de la

secreta ria

Orlando P'i"ﬁems.mndonoz;
Representante Legal
 Inmobiliaria Convivienda SAS

, - | 600
Calle 100 No. 14 - 63 Ofic. 201 - 203 Edif. AB.G —— www.convivienda.co - Bogota, D.C.
Tels. 218 3277 - 256 7771 . O 313 461 2927 ‘ metrocuadrado.com - www.fincararaiz.com.co
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- Fostaleza Legal \fy
' " T AL,y
Sefior _ . 5 2 ﬁ\\_OS y ]

ES.D. '

: ) . 219
REF. DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR DE MENOR CUANTIA No. 1015-1088
' : ¢
DE: JUAN DIEGO HOYOS VILLEGAS Y AURA MARIA CAGUA FORERO:
" COMNTRA: INMOBILIARIA CONVIVIENDA SAS

ALICIA TRUJILLO ZAMBRANO, mujer, colombiana, mayor de edad, identificada con.
la cédula de ciudadania ndmero 52.019.155 de Bogota y tarjeta profesional No.
184210 del C.S. de la J, en mi calidad de apoderada de la demandada
INMOBILIARIA. CONVIVIEDA SAS, Nit. 830.123.546-9, 'sociedad domiciliada en
~Bogotd y-legalmente representada por el sefior ORLANDO PINEROS L.ONDONO,
varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota e
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.382.694-de Bogotd, de conformidad con
el certificado de existencia y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio
de Bogotd que se allega, encontrandome dentro del término legal, me permito dar
contestacién a la demanda EJECUTIVA SINGULAR DE MENOR CUANTIA
instaurada por JUAN DIEGO HOYOS VILLEGAS Y AURA MARIA CAGUA FORERO

de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto segiin se evidencia de los documentos allegados con sus
respectivos endosos y levantamiento de sellos de la entidad bancaria.

AL SEGUNDO: Es cierto segiin se evidencia de los documentos allegados con sus .
respectivos endosos y levantamiento de sellos de la entidad bancaria.

AL TERCERO: Es cierto segiin se evidencia de los documentos allegados con sus
respectivos endosos y levantamiento de sellos de la entidad bancaria.

AL CUARTO: Es cierto seglin se evidencia de los documentos allegados con sus
respectivos endosos y levantamiento de sellos de la entidad bancaria.

AL QUINTO: No es cierto y aclaro. Los sefiores JOSE JAIME HOYOS BOTERO Y
AURA MARIA CAGUA FORERO entregaron en administracién inmobiliaria a la
demandada INMOBILIARIA CONVIVENDA SAS, los inmuebles de su propiedad asi:

4) Casa de la Carrera 107 A No, 166-10 de Bogots
h) Casa de la Carrera 16 No, 156-30 de Bogota

Calle 14 No. 12-50 Oficina 611 Bogotd
Movil: 313-2168136

Correo Electrénico: Alicia.trujillozambrano@gmail.com
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c) Bodega de la Carrera 69 No. 73 A 32 de Bogotd o Bogotd
d) Apartamento 519 del interior & Edificio l('JalleEKIZ’? A, No. 53 A 68 de Bogo

o) Casa de la Carrera 107 A o. 156-10 de Bogota,
» fior JOSE JAIME HOYOS
ORLANDO _PINEROS
SAS, celebraron un
acuerdo que incluia
bles a favor de

"Debido a la gran amistad y confianza existente entre el se i
BOTERO (Propietario de Cajas Tuertes Ancla SAS) y el sefior
LONODONO representante legal de Inmobiliaria Convivienda
contrato verbal de administracién sobre algunos de los im'm‘leblesZ
6l pago de la comisién por administracién inmobiliaria de d1ch<_)s inmue
mi mandante Inmobiliaria Convivienda SAS. :

' 6n inmobiliaria debian ser

ue se recaudaran por la

terializé en-razon a los
vivienda SAS se venia
1la -época fungia en la

Estas sumas de dinero de comisién por administracion
. descontadas de-los cénones de arrendamiento mensuales
administracién inmobiliaria pero ese recaudo nunca S ma
errores contables que en la contabilidad de Inmobiliaria Con
generando por causas imputables al contador que para aque

Inmobiliaria:
istracion inmobiliaria no
nmuebles administrados,
los sefiores José Jaime

Asi las cosas y en. vista de que las comisiones por admin
' fueron descontadas de los cdnones de arrendamiento de los 1
mi mandante procedié a realizar los cobros correspondientes a

Hoyos Botero y Aura Maria Cagua Forero.

En razén al grave y deteriorado estado de salud del sefior J osé Jaime Hoyos Boteroy a

los diferentes. inconvenientes que se venian generando entre JOSE. JAIME HOYOS

BOTERO, AURA MARIA CAGUA FORERO y mi mandante, por el no pago de las
comisiones por administracién inmobiliaria y a su vez por parte de mi mandante por el

no pago de-los cdnones de arren
los citados de comiin acuerdo, llamados a arreglar sus diferencias en forma amigable,

procedieron el 5 de octubre de 2018 a firmar un contrato de transaccién en la que se
comprometian unos y otros a realizar los pagos por cAnones de arrendamiento,
servicios pablicos y comisiones por administracién inmobiliaria, acuerdos a los que
llegaron con el fin de finiquitar los contratos de administracion en cita.

Lamentablemente, el sefior JOSE JAIME HOYOS BOTERO falleci6 en el mes de
noviembre de 2018 y los pagos acordados en el acuerdo transaccional por cuenta de mi
mandante, fueron materializados mediante los referidos. cheques, mismos que hoy son
objeto de ejecucién en favor de JUAN DIEGO HOYOS VILLEGAS (hijo del causante) y
en favor de la sefiora AURA MARIA CAGUA FORERO (esposa del causante), todo ello

con el fin de dar cumplimiento a lo pactado en el contrato de transaccién suscrito el 5
de octubre de 2018. ' - i

Valga aclarar que lo consignado en el acuerdo de transaccién por cuenta de JOSE

JAIME HOYOS BOTERQ quedé en letra muerta toda vez que précticamente al mes de -

haberse ﬁrqub el acuerdo mencionado, el sefior JOSE JAIME HOYOS BOTERO
Callo 14 Mo, 12-50 Oficina 611 Bogold T |

~

Mvil: 3132168136

Correo-Electronico: A!iciu.lrujill'ommbrmlo@gmai'I.cbm
J . N

damiento acordados de los inmuebles administrados, -






Trujillo Abogados /N
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fallecid y por lanto, esos acuerdos no fueron cumplidos y en la fecha, no se conoce de
. s - - . ] -

tramite de sucesidn alguna del sefior JOSE JAIME HOYOS BOTERO que hayan

nbierto sus herederos o sus hijos, por lo que no hemos podido hacernos parte como

acreedores de la ‘sucesién en ese sentido o abrir la sucesién en razén a que .

deseonocemos la notaria o registraduria donde fue registrada su defuncién.

Los acuerdos a los que llegaron los esposos Hoyos-Cagua e Inmobiliaria Convivienda _
SAS segiin se desprende el contrato de transaccién del 5 de octubre de 2018, fueron los

siguientes:

Por cuenta de los propietarios de los inmuebles:

a) Terminar los contratos de administracién lo que se haria en forma efectiva el 1°
- de-marzo de 2019, a lo que se dio cabal cumplimiento. : ‘

b)

Reconocer el sefior José Jaime Hoyos la suma de $31.000.000 a Convivienda por
_ concepto de administracién inmobiliaria, suma de dinero que serfa cancelada al

décimo dia ecalendario siguiente a.la fecha en que Convivienda diera

cumplimiento a entera satisfaccién a lo mencionado en la clausula 2.2. del

contrato de transaccibn, esto es: T

A entregar el 31 de octubre de 2018 el paz y salvo expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota lo concerniente a los servicios
prestados al apartamento 519 a 80 de septiembre de 2018 a lo que se dio
cabal cumplimiento ya que a los sefiores Hoyos y Cagua, les fue exhibida la
Resolucién administrativa No. SSPD20148140244195 de fecha 18 de
diciembre de 2014 emanada de la Superintendencia de Servicios Ptblicos en
la que consta que no se hacia necesario el pago de los servicios ptblicos de
acueducto y alcantarillado por cuenta de los arrendatarios o de' los
propietarios por daiflos en el servicio de alcantarillado, siendo responsable
de dicha situacién la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
quien a su costa, asumiria el dafio en su totalidad. Sin embargo y muy a
pesar de ello, la sefiora Cagua se acercé a la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd y suscribid acuerdo de pago con la entidad,
acuerdo de los cuales desconocemos sus términos v condiciones. ‘
A entregar los inmuebles desocupados en perfecto estado de conservacién
con paz y salvos expedidos por empresas de servicios ptblicos y paz y salvos
de administracién de los inmuebles ya referidos a lo que se le dio cabal
cumplimiento. ‘ N
Pagar dentro de los 10 primero dias de cada los cénones de arrendamiento
pactados a los propietarios, descontando de esos valores el 10% de comisién
hasta la entrega del respectivo inmueble. .

Hasta la fecha de terminacién de los contratos de arrendamiento, deberia

mi cliente realizar toda actividad tendiente a conservar los inmuebles,

librar de perturbaciones y otros a los sefiores José Jaime Hoyos y Sefiora

Calle 14 No, 12-50 Oficina 611 Bogot4
Movil: 3132168136

Correo Electrénico: Alicia.trujillozambrans@gmail.com
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C‘lg‘u‘a conservar en buen estado los inmuebles, entre otras, Jo que .Se
cumpli6 a cabalidad.

- Pagar-mi cliente a los sefiores José Jaime Hoyos y Senora Cagua a mas
tardar el 10 de octibre de 2018 la suma total de $48.078.888 (ver clausula
2.2.5. del contrato de transaccién) correspondiente a canones de
arrendamiento pendientes de pago.

- Asumir todos los honorarios legales de los profesmnales del derecho que les

asustlera en cualquier de estos asuntos.
!

C) Abstenerse de iniciar cualguier tipo de procedimiento o queja o reclamacion de eclamacién de

los asuntos que fueron transigidos que provinieran del contrato de transaceidén

del 6 de octubre de 2018, clausuld que claramente en nada beneficid a i

cliente toda vez que a la fecha de presentacién de esta contestacién, las sumas

adeudadas a mi mandante no han podido ser cobradas pero en cambio, si

beneficié a los sefiores Hoyos (hijo) y Sefiora Cagua, porque encontrari?{l la
' manera para que mi cliente girara los cheques que hoy son objeto dé ejecucion.

d) Guardar confidencialidad de loé asuntos transados.

e) Asumir en su integridad todos los honorarios legales.

' Adicionalmente, acordaron que los efectos de la ’pransacéién estipulados en la clausula
tercera del contrato del 5 de octubre de 2018 serian los siguientes: -

a) No causaran contraprestacién, ni pagos ni indemnizaciones, ni ningdn otro

b)
c)

pago que fueran derivados del contrato de transaccidn y por su parte,
renunciarian a cualquier pago o liquidacién, multa o penahdad por los asuntos
‘provenientes del contrato de transaccién.

Transigieron toda diferencia pasada, actual y- cualquiera otra que pudiera

surgir que estuviera relacionada con el contrato de transaccién.
Y las més importante de todas’ las partes renunciaron a su derecho de iniciar
cualquier pleito o reclamacién judicial o extrajudicial o de cualquier otra

naturaleza que fueran originados en hechos previos al contrato de transaccidn,

aclarando desde ya, que los cheques que son hoy motivo de ejecucién fueron

" originados por el contrato de tramsaccién, que a pesar de haber cumplido en

todo mi cliente, los hoy demandantes no cumplieron de la misma manera y al

" dia de hoy, adeudan a mi cliente la suma de $31.000.000, suma transada el 5 de

octubre de 2018 como de comisién por administracién mmobﬂlarla misma a la
que se hiciera referencia en ésta contestacmn :

Es necesario aclarar que esa suma de $31.000.000. fue la acordada después de
de que los sefiores José Jaime Hoyos y la Sefiora Cagua le adeudaran a mi
mandante la suma total aproximada de $68.000.000, por lo que se hicieron los
cruces de cuentas mencionadas llegando a la suma total adeudad'l a mi cliente
por los esposos Hoyos- Cagua de $31.000.000. '
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Respecto de los paz y salvos consignado en la clausula 4°
transaccién se dijo que CONVIVIENDA ‘renuncia irrevocablemente a realizar
cualquier reclamo, demanda, procedimiento- o. pleito judicial o extrajudicial en
contra de los esposos Hoyos-Cagua por los.asuntos relacionados con la transaccion,
renuncia que solo serfa efectiva a Conivienda mas no a los esposos Hoyos-Cagua,
quienes demandaron por via ejecutiva las sumas de dinero que mi cliente gird para
pagar los arrendamientos y otros emolumentos mencionados en el contrato de
transaccién, sin que a la fecha, los esposos Hoyos — Cagua hayan cumplido con su

_ obligacién pecuniaria de pagar los $31.000.000 a los que ya nos hemos referido
- reiteradamente. -

del contrato de

Pues bien, como ya lo he manifestado, los cheques que han sido demandados son
consecuencia de la transaccién susecrita con los esposos Hoyos ~Cagua, gue claramente
al fallecer el sefior José Jaime Hoyos Botero, fueron girados a favor de los hoy

demandantes, a sabiendas que en el contrato de transaccién los. demandante y mi

-mandante RENUNCIARON a la reclamacién de emolumentos que fueran derivados de
clarar que mi cliente y los

los hechos previos a la transaccién, pues también se debe a
demandantes, jam4s han tenido negocios diferentes a los de administracién
s.

inmobiliaria que involucré los inmuebles arriba mencionado

Al respecto, mi cliente dirigid una carta a los sefiores Juan Diego Hoyos Villegas y
Aura Maria Cagua Forero el pasado 10 de mayo de 2019 en la que les aclard el pago
de los cdnones de arrendamiento ¥ se hicieron manifestaciones respecto del coritrato de

Transaccién suscrito por los esposos Hoyos —~Cagua y demaés correspondencia cruzada

que dan cuenta de todas-estas situaciones , ademés de haber solicitado plazo adicional
de 15 dias para el cobro de los cheques en mencién.

Asl las cosas, de todo esto se desprende que las obligaciones contenidas en el contrato
de transaccién son ley para las partes pues dicha obligacién de abstenerse de miciar
cualquier reclamacién en contra de mi representada derivada de hechos previos a la
transaccién suscrita entre los sefiores Hoyos, Cagua e¢ Inmobiliaria Convivienda

también es obligacién de los demandantes como quedd consignado en la clausula 2.1.9.
del contrato de transaccién.

Por ello, si mi cliente no puede cobrar de'ninguna manera sus $31.000.000 de pe

_ S0S,
los demandantes, de ninguna manera pueden cobrar los cheques que nacieron o fu

eron
José

Jaime Hoyos Botero, Aura Maria Cagna e Inmobiliaria Convivienda SAS y que se

allega para su an4lisis y posterior decisién.

Asi las cosas, los cheques fueron girados posterior al fallecimiento de José Jaime ,
Hoyos Botero en noviembre de 2018 a los hoy demandantes, sefiores Juan Diego Hoyos

y Aura Marfa Cagua con la Gnica condicién de que los 31 millones de pesos que se le
adeudaban a mi mandante le fueran cancelados para realizar un cruce de cuentas, Sin
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: ' ¥ ime Hoyos Botero sefior Juan
embargo el heredero hoy demandante del Sefior Jose Jaime Hoyos Baotero sefior Juan
no honraton su palabra pues

Diego Hoyos y conyuge sobreviviente Aura Marfa Cagua, g di

. . v O Oron £
no- pagaron los $31.000.000 ‘de pesos a mi mandante y si-on cambio, proce jeron a
cobrar los cheques que hoy son motivo de ejecucién.

AL SEXTO: Aunque no es un hecho, debo manifestar que es cierto segun se ev’ﬁen“{l

- v ie g )8 2
de los documentos allegados con sus respectivos endosos y levantamiento de sellos de
la entidad bancaria. ’

-

PRETENSIONES

A LA PRIMERA. Me opongo por carecer de todo sentido factico y juridico toda vez que
los cheques fueron girados como consecuencia de la transaccién suscrita entre los

. ‘ esposos Hoyos-Cagua y mi representada Inmobiliaria Convivienda SAS, fuera de que
mi cliente al dia de hoy, no ha podido hacer efectivo el pago de sus $31.000.000 por Jas
renuncias reciprocas que en éste documento se hicieron en razdn a que todos e‘si_;os
documentos nacieron como consecuencia de los hechos que originaron la transaccién
qué se suscribid el 5 de octubre de 2018. -

A LA SEGUNDA: Me opongo por carecer de todo sentido factico y juridico toda vez
que Jos cheques fueron girados como consecuencia de la transaccion suscrita entre los
esposos Hoyos-Cagua y mi representada Inmobiliaria Convivienda SAS, fuera de que
mi cliente al dia de hoy, no ha podido hacer efectivo el pago de sus $31.000.000 por las
renuncias reciprocas que en éste documento se hicieron en razén a que todos estos
documentos nacieron como consecuencia de los hechos que originaron la transaccién
que se suscribib el 5 de octubre de 2018. Ademés no se puede cobrar sancién por-algo
que no se debe. '

A LA TERCERA: Me opongo por carecer de todo sentido factico y juridico toda vez que
los cheques fueron girados como consecuencia de la transaccién suscrita entre los.
~ esposos Hoyos-Cagua y mi representada Inmobiliaria Convivienda SAS, fuera de que
. mi cliente al dia de hoy, no ha podido hacer efectivo el pago de sus $3 1.000.000 por las.
renuncias reciprocas que en éste documento se hicieron en razdén a que todos estos
documentos nacieron como consecuencia de los hechos que originaron la transaccién

que se suscribib el 5 de octubre de 2018.

A LA CUARTA: Me opongo por carecer de todo sentido factico y juridico toda vez que
los cheques fueron girados como consecuencia de la transaccién suscrita entre los
esposos Hoyos-Cagua y mi representada Inmobiliaria Convivienda SAS, fuera de que
mi cliente al dia de hoy, no ha podido hacer efectivo el pago de sus $31.000.000 por las
renuncias reciprocas que en éste documento se hicieron en razén a que todos estos -
documentos nacieron como consecuencia de los hechos que originaron la transaccion
que se suscribié el 5 de octubre de 2018. Ademas no se puede cobrar sancién por algo
que no s¢ debe. '

- . v
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A LA QUINTA: Me opongo por carecer de todo sentido factico y juridico toda vez.que
los chéques fueron girados como consecuencia de la transaccidon suscrita entre los
esposos Hoyos-Cagua y mi representada Inmobiliaria Convivienda SAS, fuera de que
mi cliente al dia de hoy, no ha podido hacer efectivo el pago de sus $31.000.000 por las.
renuncias reciprocas que en éste documento se hicieron en razén a que todos estos.
documentos nacieron como consecuencia de los hechos que originaron la transaccién
que se suscribi6 el 5 de octubre de 2018. Ademas no se puede cobrar intereses
moratorios por algo que no se debe fuera de ser doble sancién, la solicitada por los
demandantes en su l{belo demandatorio. '

A LA SEXTA: Me opongo por carecer de todo sentido factico y jufid{éo toda vez que mi
mandante no puede ser responsable del pago de costas procesales si no fue é1 quien dio
origen al presente proceso, sabiendo de las renuncias reciprocas que.en ese sentido se

hicieron los demandantes ¥ mi mandante.

A

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

COMPENSACION

De acuerdo al Cédigo Civil articulo 1714, 1715 y 1716, la compensacién opera por
ministerio _de la Ley atin sin conocimiento de los deudores, en razén a que ambas
obligaciones son sumas liquidas de dinero, son deudas liquidas y son _deudas

actualmente exigibles.

Para el caso que nos ocupa, mi mandante se hizo cargo de ciertas obligaciones
pecuniarias consignadas en la clausula 2.2.5, pero a su vez, los esposos Hoyos-Cagua
se” hicieron responsables del pago de una suma hiquida’ de dinero por la suma de
$31.000.000 que fueron transados mediante contrato de transaccién de fecha 5 de
octubre de 2018, obligaciones que debieron ser cubiertas una y otra en su integridad
por quienes se comprometieron a ello, pero que al pasar de los dias al no verse
satisfecha ni la una ni la otra (valga recordar que el sefior José Jaime Hoyos Botero
falleci6), deben ser éstas compensadas con el fin de extinguir la obligacién principal y
por tanto, cualquier obligacién que sea derivada de la transaccién. .

Porello, esta excepcién debe prosperar

MALA FE DE LOS DEMANDANTES

N

De acuerdo a las manifestaciones realizadas a lo largo de la presente contestacién, mi
mandante envi6 medianté correos electrénicos y correspondencia cruzada que se
relaciona en el acapite de pruebas solicitudes de no hacer efectivos los cheques hasta
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| dinero total para cubrirlos, sin embargo, los’
ones dé los cheques a pesar del lazo

tanto no estuviera consignado e
s de que los cheques fueran

demandantes procedieron a realizar las consignaci
solicitado, comunicacién que claramente se envio ante
consignadnos. -

Las cartas y diferentes comunicaciones le fueron enviadas al sefior Juan Diego Hoyos y
Aura Maria Cagua, sin embargo hicieron caso omiso a dicha sohcltuld y presentaron el
1 24 de abril de 2019. Nétese que en el

cheque el dia que estaba para el pago, es decir e
levantamiento de los sellos de cheques no consta reconsignacion de los mismos a pesar

de la solicitud respetuosa que hiciera mi representado a los demandantes.

Por ello, la mala fe. no ‘se deja. esperar y se evidencia con el actuar desmedido y
desconsiderado de los demandantes quienes no atendieron la solicitud de mi mandante
y procedieron a consignar los cheques como se ha manifestado a lo largo de esta

contestacién.

De conformidad a lo anterior, esta excepcién debe prosperar.

]

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR

Asi las cosas y en razén a los hechos narrados en la presente contestacién, las tinicas
personas que podrian demandar (si es que la misma clausula 2.1.2 y 3.3. del contrato
de transaccién lo permitiesen) las acciones tendientes a obtener el pago de los cdnones

de arrendamiento serian la sefiora AURA MARIA CAGUA y el sefior JOSE JAIME
HOYOS BOTERO que como ya se dijo, fallecié en el mes de noviembre de 2019.

ACTIVA.

Pues 6bviamente se ha manifestado que los cheques fueron driginados por un contrato
de transaccién que se suscribié con el fallecido JOSE JAIME HOYOS BOTERO, AURA

MARIA CAGUA e INMOBILIAIRA CONVIVIENDA SAS, el 5 de octubre de 2018 ya

que los hechos previos que dieron origen a la transaccién fueron precisamente, cdnones
de arrendamiento, comisiones inmobiliarias y otros emolumentos

De conformidad a lo anterior, esta excepcion debe prosperar.

SER 1.0S -CHEQUES EJECUTADOS, PREVIAMENTE ORIGINADOS EN UN

CONTRATO.DE TRANSACCION SUSCRITO ENTRE 1A DEMANDANTE AURA .

MARIA CAGUA, EL EXTINTO JOSE JAIME HOYOS BOTERO E INMOBILIARIA

CONVIVIENDA SAS |

Asi las cosas y en razén a los hechos narrados en la presente contestacién, las unicas

personas que podrian demandar (si es que la misma clausula 2.1.2 y 3.3. del contrato

de transaccién lo permitiesen) las acciones tendientes a obtener el pago de los canones
de arrendamiento serian la sefiora AURA MARIA CAGUA y el seiior JOSE JAIME

HOYOS BOTERO que como ya se dijo, fallecid en el mes de noviembre de 2019
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Pues obviamente se ha manifestado que los cheques fuerén originados por un contrato
de transacciénr que se suscribié con el fallecido JOSE JAIME HOYOS BOTERO, AURA
MARIA CAGUA e INMOBILIAIRA CONVIVIENDA SAS, el 5 de octubre de 2018 yn

que los hechos previog que dieron origen a la transaccidn fueron precisamento

, tAnones
¥ otros emolumentos ]

De conformidad a Io anterior, esta excepcién debe prosperar,

PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACI E

'I;al ¥ como se-ha dicho la transaceién de 5 de octubre de 2018 contiene obligaciones
c

aras, expresas y exigibles que claramente comprometen al acreedor con su deudor y
ello es, con-todo 1o concerni

Botero para con Inmobiliaria Convivienda SAS de pagar una suma equivalente a
de contestacién de esta demanda no se ha pagado por

~cuenta de los transantes. Es asl como se propone que los $31.000.000 que los esposos
. Hoyos-Cagna adeudan a mi mandante sean tomados co

mo abono parcial o pago parcial
de la obligacién ejecutiva que-hoy nos atafie.

Porello, esta excepcién debe prosperar

PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

Tal y como se ha dicho la transaccién de 5 de octubre de 2018 contiene obligaciones
claras, expresas y exigibles que claramente comprometen al acreedor con su deudor y
ello es, con todo lo concerniente a Ia deuda contraida por el sefior Jose Jaime Hoyos
Botero para con Inmobiliaria Convivienda SAS de pagar una suma equivalente g
$31.000.000 que a la fecha de contestacién de esta demanda no se ha pagado por
cuenta de los transantes. Es asi como se propone que los $31.000.000 que los esposos
Hoyos-Cagua adeudan a mi mandante sean tomados como abono parcial o pago parcial
de la obligacién ejecutiva que hoy nos atafie. -

Por ello, esta excepcién debe prosperar

RENUNCIA RECIPROCA EN CONTRATO DE TRANSACCION SUSCRITA EL 5 DE
OCTUBEE DE 2018 A INCIAR LAS PARTES VINCULANTES AL CONTRATO DE

TRANSACCION, CUALQUIER ACCION TENDIENTE A OBTENER EL PAGO DE -
SUMAS DE DINERO Y QTROS EMOLUMENTOS QUE HUBIEREN SIDO

ORIGINADOS POR HECHOS PREVIOS O FUTUROS AL CONTRATO DE
TRANSACCION, ' - -

Como se ha manifestado a lo largo de éste escrito, la accién ejecutiva instaurada por

. los demandantes deriva de la transaccién suscrita por los esposos Hoyos-CAgua y mi
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mandante- Inmobiliaria Convivienda y obviamente de los hechos previos qu

" conllevaron al acuerdo transaccional suficientemente mencionado en este escrito,

Es por ello, que la renuncia reciproca de los transantes de“in_icjar cualquier aceion
tendiente a obtener'e]l pago de obligaciones que fueran la consecuencia tanto de heclilf)s
previos a la transaccién como de la transaccién misma, debe prosperar como excepcion
en ese sentido, pues no existe motivo alguno que beneficie a ninguna de las partes y

asi deberd declararse.

Por ello esta excepcidn debe prosperar.

PRESCRIPCION

Las obligaciones contenidas en los titulos ejecutivos objeto de ejecucién se encuef;tra.
prescritas toda vez que los titulos valores fueron girados para su pago el 22 de abril df_z-
2019 y el mandamiento de pago solo hasta el 23 de octubre de 2019 lo que supera el
tiempo entre la presentacién del titulo ante el banco que debib pagarlo y el auto de

A

mandamiento de pago.

CADUCIDAD DE 1.A ACCION. -

La caducidad de la accién opera cuando las obligaciones contenidas en los titulos
ejecutivos objeto de ejecucién se encuentra prescritas toda vez que los titulos valores
fueron girados para su pago el 22 de abril de 2019 y ‘el mandamiento de pago solo
hasta el 23 de octubre de 2019 lo que supera el tiempo entre la presentacién del titulo

ante el banco que debié pagarlo y el auto de mandamiento de pago.

PRUEBAS

Documentales

1.- Copia del Contrato de Transaccién del 5 de octubre de 2018, suscrito por mi
mandante y los esposos Hoyos — Cagua. ‘

2.- Carta o correo electrnico de fecha 10 de mayo de 2019 éuscrita por mi mandante,
enviada a los sefiores Hoyos y Cagua sobre los compromisos adquiridos en el dontrato

de transaccién.

- 8.- Copia de la Resolucién administrativa No. SSPD20148140244195 de fecha _
18 de diciembre de 2014 emanada de la Superi_ntendenciaﬂe-Sﬂewicios Publicos
en la que consta que no se hacia necesario el pago de los servicios publicos de -

acueducto y alcantarillado por cuenta de los arrendatarios o.de los propietarics
por dafios'en el servicio de alcantarillado, siendo responsable de dicha situacién
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la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota quien a su costa, asumiria

el dafio en su totalidad.

4.- Correo electrénico del 22 de abril de 2019 en el que se les solicita a los
ques por no contar la Inmobiliaria con los

demandantes .no consignar los che : _ r I
recursos suficientes para el pago de la obligacion, solicitAndoles 15 dias més de
. ) )

plazo para ello.

5.- Carta d‘e fecha 20 de n(_')viembre de 2018 dando rrespuesta. a solicitud de
fecha 18 de noviembre de 2018 dirigidaa AURA MARIA CAGUA.

6.- Carta emitida por Ia Empresa de Acueducto 'y Alcantarillado de Bogota
dirigida a Inmobiliaria Convivienda SAS de fecha 7 de mayo de 2015 en la que
se indica gue dardn cumplimiento a la Resolucién administrativa y procederan
a descontar de las facturas de Alcantarillado y acueducto las sumas de dinero
correspondientes al dafio de acueducto causado en el inmueble de propiedad de

los esposos Hoyos-Cagua. -

7.- Carta de fecha 11 de abril de 2015 de cobro persuasivo. emitida por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota dirigida a Inmobiliaria
Convivienda SAS en la que indica que el inmueble de los esposos Hoyos-Cagua
se encuentra en mora de pagar servicios publicos de acueducto y alcantarillado.

8.- Carta del 30 de abril de 2019 difigida a Juan Diego Hoyos Villegas en la que
se le aclara el pago de los arriendos adeudados.

9.- Carta del 9 de mayo de 2019 dirigida a Juan Diego Hoyos Villegas en la que
se aclara nuevamente el pago de canones de arrendamiento ‘

Reconocimiento de documentos

Se sirva fijar fecha y hora para que la sefiora AURA MARIA CAGUA FORERO

reconozea el documento de transaccién que se adjunta en copia y nos indique si la
firma alli plasmada corresponde a su firma autégrafa o a la que ella utiliza para todos

sus actos y contratos. Al igual para que nos indique si es la firma de José Jaime hoyos

Botero la que se encuentra alli plasmada y correspondia a la firma autégrafa o a la
utilizada por don José Jaime hoyos en todos sus actos y contratos y si el acuerdo de
transaccién fue el que suscribié con Inmobiliaria Convivienda SAS. '
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_ Testimonial

: \,t‘ fye fecha y Hora para gue se il a e mln testunonio i ld aciorm ANA JULIETH

VELASQUEZ ARCILA. quien se identificn con In eédula de emdadania No
LO30.600.081 quien pmh"l sor loenlivadn en In Callo 40 Sur No 77 A 181 aimta de I
ciudnd o Bogots teléfono: F10-H8UGHAD y BOr I ehelrinie
n kl»i&?}lhs:sis.iL&“!LL“‘Und11 com : - : ‘

I‘ ste testimonio es pertinente, conducente y atil perque fur }n persona que teahagd de
planta con el seiior Urlando Pifieros Londoiio en calidad de abognda ¥ atendia todos los
asu nm~j legales de ln.molnh:lvxjm Conviviendn SAS y ennocid lng situnciones de facto gue
se suscitaron con peasion de la firma de. la transaceion del 18-de octubre de 2018 eon
los esposos Hoyos-Cagua que involuerd ol pago de dineros que sc debian pagnr tntre si
193 esposo Hoyos-Cagua e Inmobiliaria Convivienda SAS. Adicionalmente, conoeii las
cireunstancias de-modo, ticmpo y lugar en que se suscribio el acuerdo transaceonal
. : entre los esposos Hoyos-Cagua y mi mandante, porque motivos se giraron los cheques,
s1 se cumplio lo pmtxdo por parte de mi cliente en el acuerdo transaccional y st los
demandantes o al menos los esposos Hoyos-Cagua cumplieron o no con lo pactado en el
acuerdo transaccional, porque se llegaron a esos acuerdos y en qué condiciones se
giraron los cheques que hoy son motivo de cobro ejecutivo entre otros. ‘

Interrog atorm de parte.
Solicito que se fije fecha y hora con el fin de interrogar a. JUAN DIEGO HOYOS

VILLEGAS sobre los hechos y pretensiones de la demanda. vy la presente
contestacion. Asuntos que tienen que ver con el giro de los cheques, la firma del

documento de transaécién, porque se giraron los cheques y si estos fueron la
consecuencia de la firma del acuerdo de transaccién o el motivo por el cual ¢l
cheque que fuera por &l demandado llegé a sus manos y si estaba soportando

algfm tipo de obligacién.
Salicito que se fije fecha y hora con el fin de interrogar a AURA MARIA CAGUA

. - FORERO sobre los hechos y pretensiones de la demanda y la presente

contestacion. Asuntos que tienen que ver-con el giro de los cheques, la firma del
documento de transaccién, porque se giraron los cheques v si estos fueron la
consecuencia de la firma del acuerdo de transaccion.

S

ANEXO0S.

1.- Poder con el que actud.
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2.~ Certificado de existencia y mpwsvntncmn legal de Jnmolemrm (,(mvwwnda SAH
expedido por Ia Camara de Comereio de Bogota.
3.- Los mencionados en cl_a,czipite de pruehds.
NOTIFICACIONES.- )
A 1os Pemandantes éomo se indicé en la demanda
Ala demanddda, en la calle 100 No. 14-63 Oficina 201 Bdificio ABG en Bogota
teléfono: 2363717-2567771, 2183277, correo electrénico: contacto@eonvivienda,co .
. A la suscrita apoderada en la Calle 14 No. 12-50 oficina 611 de Bogota, teléfono mévil:
313-2168136, correo electrénico: alistrujillo57@ hotmall com o en la secretaria de su
Deepacho
Atentamente,

CIA TRUJILLO ZAMBRANO

. CC No. 52.019.155 de Bogota
o T.P. No. 184.210 del C.S. de la d.

:l”L 14 Nn 12-50 Oficina {)H Hn;:,uli

anl: 313.2168136

Curreo Llectronico: Alicia.trujillozambrano@dgmail.com







