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1. ASUNTO A DECIDIR

1. ANTECEDENTES:
A. La demanda y sus pretensiones

Por conducto de apoderada judicial, los demandantes EDWIN CAMILO
SALAMANCA MARTINEZ y KIMBERLY QUIROGA PRIETO en libelo repartido el 02 de
febrero de 2017, citd a proceso declarativo de menor cuantia al LINA MARCELA
HERNANDEZ y JHON FREDY FORERO SANCHEZ, en procura de una sentencia que
declarara resuelto el contrato de arrendamiento de negocio comercial concluido entre los
primeros como arrendatarios y los segundos como arrendadores mediante contrato de
arrendamiento de negocio comercial del 30 de septiembre de 2013 en cuatro folios (fls.
1-4), sobre el goce del negocio comercial ubicado en la zona urbana , en la Carrera 18
No. 67-62 sur del Barrio Lucero medio de la localidad 19 Ciudad Bolivar de la ciudad de
Bogot3d, comprometiéndose exclusivamente para 'el gstablecnmlento de panaderia,
denominado PANADERIA RICO PAN y que se identifica de manera plena en tal

instrumento.
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en el tramite que los demandantes se encuentr,
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de 2017 (fl. 18 ). .

En las anteriores condiciones ha ingresado el proceso al Despacho para profen,

la sentencia que en derecho le corresponda, a lo que se procede mediante las S|gu1entes\
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IV. CONSIDERACIONES
A. Andlisis de la situacion factica planteada

Conforme ya quedd visto en los antecedentes expuestos, pretenden los
demandantes arrendatarios del negocio comercial ubicado en la zona urbana, Carrera
18 No. 67-62 Sur del Barrio Lucero Medio de la localidad de Ciudad Bolivar de ésta
ciudad, denominado PANADERIA RICO PAN que los vincula con los arrendadores- \
demandados, aduciendo incumplimiento por parte de estos al haber solicitado de manera
anticipada y sin mediar requerimiento alguno, la entrega del local con el negocio que se
habia tomado en arriendo, lo cual se efectué ese mismo dia, entregdndose el negocio
como fue recibido, pese a que no se habia incumplido por parte de sus arrendatarios.

Asi las cosas pretende la parte actora que mediante el presente tramite se declare
la resolucién del contrato de arrendamiento de negocio comercial.

Como sustento a sus pretensiones, la parte actora arrima con el escrito de
demanda la siguiente prueba documental: a) Original de contrato de arrendamiento de
negocio comercial firmado por las partes., b) Referencia comercial de Distriquesos de la
64 con la cual se sustenta la compra de materias primas. ¢) Constancia de inasistencia
a la audiencia de conciliacion. (fl.6)

De acuerdo a este marco factico, se colige de entrada que la accion instaurada es

la resolucion del contrato contemplada en el articulo 1546 del Codigo Civil, conforme al
cual:

.”En los contratos bilaterales va envuelta la condicién resolutoria en caso de no
cumplirse por uno de los contratantes con lo pactado.

"‘Rero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el
cumplimiento del contrato con indemnizacion de perjuicios”.
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fone Ahora bleln, y en relacion con la primera exigencia (que .el contrato sea valido), se

que con la demanda se allegd el documento que incorpora el contrato de
arrendamlentc_) de negocio comercial que se pretende resolver (folio 1 a 4 del cuaderno
1), que consiste. en el arrendamiento de un negocio comercial suscrito el 30 de

S septiembre de 2013, y que da cuenta el goce del negocio comercial destinado para los
productos de panaderia y cafeteria, ubicado en la zona urbana , en la Carrera 18 No.
67-62 sur del Barrio Lucero medio de la localidad 19 Ciudad Bolivar de la ciudad de
Bogota, comprometiéndose exclusivamente para el establecimiento de panaderia,
denominado PANADERIA RICO PAN y que se identifica de manera plena en tal
instrumento, cuya existencia estad condicionada a la ocurrencia de sus elementos
esenciales: cosa y precio, los cuales se integran en el presente asunto.

En punto del segundo requisito, (cumplimiento del actor), de la lectura del contrato
de compraventay de la documental aportada por la parte actora al plenario se desprende
con facilidad que los demandantes en su calidad de arrendatarios cumplieron
debidamente con la carga a su haber, como quiera que en la fecha en la que go_ntaron
con el negocio comercial, es decir desde el 30 de septiembre de 2013 al 10 de diciembre
misma anualidad, cancelando lo equivalente a tres meses, esto es, la suma de
seis millones novecientos mil pesos ($6.900.000,00 Micte) que son tres periodos
equivalente a tres meses de los doce acordgd_o; en el contrato, y al incumplir la parte
demandada el contrato ha causado un perjuicio a los demandantes, lo que permite

colegir el cumplimiento por parte del extremo actor.

de esa

Finalmente y en lo que respecta al Ultimo de Ic_Js feguisitos establecidos por !a :gg
(incumplimiento del demandado)‘tenemos que, en pr|n01p|oFy adl mFenos encjr%arllizp;acon
arrendadores Lina Marcela Hernandez Hernandez y Jhon Fredy rorero, P

e respecta a la en

rga, en loqu trega del negocio comercial para el goce del m‘ismo,
|alu(r:naplgier'\do su objetivo, que no era otro, que el arrendamiento del negocio comercial.
C )
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arrendadores (hoy demandados) de manera injustificada solicitay, a entrega de és Q\Q
Que ocurre el dia 10 de diciembre de 2013 segun manifestacion del ‘f;trnr'r;](; ncior.' O"\
Crerto lo antenor, tenemos que los arrendadores [ing Marcaly Hgm; p
Hemandez y Jhon Fredy Forero desatendieron la obligacion contractyy, de permi
aoce y la explotacion del neqocio comercial dado on arrendamiento, pueg r‘;omo Y
dyo en pamafos precedentes. solo aparentaron su cumplimiento, utilizande para {
medios legitimos que conllevaron a la entrega anticipada por parte de los arrandata
cumphidos del negocio comercial a los arrendadores incumplidos 1o que sin mayt
consideraciones conlleva a la recision del presente contrato. ) 3\)\)?3

e

Finalmente y respecto de la indemnizacion de perjuicios reclamada por la actt /01
mperativo se torna precisar a cerca de la responsabilidad civil, lo preceptuado en el k
2341 del Cddigo Civil, que precisa ‘el que ha cometido un delito o culpa, que ha infey,
dano a otro, es obligado a la indemnizacion, sin perjuicio de la pena principal que |3 )
imponga por la culpa o el delito cometido”

De conformidad con lo indicado en el fragmento normativo citado en el parraf.
precedente, aflora paladino que, quien por una falta directa o indirecta, cause perjuicio &
otro, esta en el deber juridico de repararlo, evento del cual se deslinda la responsabilidae
civil, para venir a resarcir el dafio sufrido, en razén a que por causa del hecho dafioso se
establece legalmente entre el responsable y la victima, un vinculo juridico en que e\l\
segundo ostenta la calidad de acreedor de la reparacion, aun cuando por tratarse de|
responsabilidad extracontractual, la obligacion no provenga de la voluntad de tales sujetos. |

>

En este orden de ideas, es claro entonces que, prima facie, quien pretenda la |
indemnizacion por los dafios causados por otro, tendra que demostrar los mismos, con el
fin de obtener el resarcimiento reclamado.

\

Ninguna otra consideracion merece el presente asunto, maxime cuando en el
mismo no obra oposicion por parte del extremo pasivo y al encontrase probados los
requisitos del incumplimiento del contrato por parte de los arrendadores, se habra, sin
lugar a dudas de acceder a lo solicitado por la parte demandante, declarando resuelto el
contrato suscrito entre las partes y condenando al extremo pasivo a restituir la suma
recibida como precio debidamente indexada, mas la pertinente condena en costas.

DECISION:

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA, D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por

autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR RESUELTO el contrato de Arrend.ami(_ento de ne_gpcio
comercial suscrito entre las partes, por el incumplimiento en las obligaciones adquiridas

por los arrendadores — parte pasiva.
SEGUNDQO: CONDENAR a los demandados al pago de los dineros

correspondientes al término del contrato, como la clausula penal por incump\imie'nto del
mismo, esto es, la suma de $33.800.000,00 Micte , suma esta que debera estar

debidamente indexada.
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