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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D. C.
7/277’ JN. 207

Bogota D. C.,

Proceso VERBAL DE EXTINCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandante: JORGE HUMBERTO ROJAS MELO ‘
Demandado: ALOMA LTDA EN LIQUIDACION

Radicacién: 2019-00053 .

Asunto: Sentencia de Unica Instancia

I. ASUNTO A RESOLVER

En virtud a que el tramite s€ su.rt}é en debida forma procede el Juzgado a
correspondiente sentencia anticipada de conformidad con lo normado en el

proferir la del articulo 278 del Codigo General del Proceso.

numeral 2

I. ANTECEDENTES

A. La pretension y los hechos

El demandante sefior Jorge Humberto Rojas Melo actuando por conducto de
apoderado judicial, solicita de esta instancia, se declare la extincion del régimen de
propiedad horizontal constituida mediante Escritura Publica No. 5558 del 16 de
agosto de 1994 corrida en la Notaria Sexta del Circulo de Bogota, D.C.

Que a consecuencia de lo anterior, se ordene la cancelacion de la limitacion de
dominio relacionado con el reglamento de propiedad horizontal que pesa sobre el
inmueble ubicado en la calle 152 No. 104-80 Bloque B, Edificio Arcadas de Turingia
PH, inscrito al folio de matricula inmobiliaria No. SO0N-20217973, anotacion No. 3 del
respectivo certificado de tradicion y libertad del inmueble, contenida en la escritura
publica en relacion.

Para sustentar estas suplicas, el demandante expone los siguientes hechos que
sucintamente el Despacho procede a transcribir:

i C

* La Sefiora Ana Lucia Lopez de Castro que pard el‘ s 16 £ agOStOuSleicllgliliy-
ostentaba la representacion legal de la demandada, mediante R };qmento de
5558 corrida en la Notaria Sexta del Circulo de Bogota, Consmu};%ngOc Bloque B,
Propiedad horizontal sobre €l inmueble ubicado en la calle 152 o- biliaria No. SON-
Edificio Arcadas de Turingia PH, inscrito al folio de ma'mcula (;nntlroadicién y libertad
2217973 como predio matriz (anotacion No. 3 del Certmcad(t)-iczlas inmobiliarias.
- anexo al plenario}, acto que da origen a la apertura de 107 matr
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como Representante Legal de la accionada, medig p
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« Que debido al registro de medidas cautelareg por g |
Civil del Circuito de Bogota (Ejecutivo 1997-04893 (. b, Cuent,
Ltda) v 33 Civil dcl{ Circuito de Bogola (Ejecutive Sin
Todoleasing Cia de FC- Aloma Ltda), sobre lag Matricylne 1065~
20218132, 20218133, 20218134, 20218135 | 2()218136“S Ipm(’b”iari}r) 0
20218125, 20218120, 20218144, 20218148, 20218160 y SON%( 819
abiertas como consecuencia del reglamento (e br(;pmd’]d—).lea170 ;
mediante E.P. No. 5558 del 16 de agosto de 1994 corrids | (()rl'/l)nt:j,{d;“‘r;m[
Circulo de Bogota. 1 o Otg,
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+ El demandante en su calidad de propictario de] bien inmuep
matricula inmobiliaria No. 50N-20217973 (Matriz ) v teniendo ene Tegistrag,
proyecto arquitecténico para el cual se constituyo el reglamentg C(‘;ema Qe
horizontal, nunca se desarrolld, pretendio mcdiante escritura publica Ne Propic ¢
Notaria sexta del circulo de Bogota, pretendio extinguir el reglamentg do. 26] ge
horizontal constituido desde 1994 y por ende la cancelacion ge lase D(H
inmobiliarias abiertas en virtud del reglamento objeto de] levantamier:irzcul
presente accién, lo cual no se pudo obtener por cuenta de las medidas C;i en
radicadas en varias de las matriculas abiertas y ya relacionadas, en COHSecueteIa}n
ante el tramite adelantado por via incidental por el aqui demandante consigue ncigy
Sala Civil del H. Tribunal Superior de Bogotd, que mediante providencia Tiel ggrd
Enero de 2013 se procediera al desembargo del dichas matriculas inmobiliaﬁ
fundamentando su decision en el senalamiento de “...desproporcionado que
mantengan unas cautelas decretadas sobrc unos bienes, cuando lgs Drieb
recaudadas ensenan que estos no existen fisicamente y tampoco obra medio probato
alguno del que se desprenda que aquellos realmente puedan llegar a existir, por
menos en un plazo razonable”, el levantamiento de dichas medidas decretad

encontrandose a la fecha libres de medida cautclar alguna.

* En tal sentido el demandante nuevarnente procede a la presentacion de I\
Escritura publica No. 261 contentiva de la Extincion del régimen de propiedag
horizontal, siendo devuelta nuevamente por haberse indicado en forma errada en |
documento de calificacién la naturaleza juridica del acto, por consiguiente s¢ procedg
mediante escritura publica No. 2387 del 22 de Julio de 2016 corrida en la Nou.i.nai
sexta del Circulo de Bogota, se aclara el error existente en el formato de calificacony
incluyéndose el area y linderos del lote de terreno (Bloque B), recibiendo nuevamﬁlr.] [g
negativa por parte de la Oficina de Registro, csta vez, indicandosele que en 108 fo I(l)é
generados del gravamen de propiedad horizontal aparecen como Su propictan 2

| 1BERTO
;(gjiis%girgéndada ALOMA LTDA y no el aqui demandante JORGE HUMB |

- | s en:
’ .Senala el demandante que, a la fecha se hace necesario extinguir c regICIEYa]
de propiedad horizontal inscrito sobre el inmueble de su propiedad ¥ para'blica
;%hcétg;d esta plenamente legitimado por virtud del contenido de la Escritur@ Pli’ l
fué d d_el 3 de marzo de 1997 corrida en la Notaria 48 del Circulo de Bogota’.lblicos!

ra debidamente registrado ante la Oficina de Registro de Instrumentos " |
(anotacion No, 6 folio matriz No. 50N-20217937) i
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+ El demandante en st calidad de propictario del bien i,
matricula inmobiliaria No. 50N-20217973 (Matriz ) vy tenicnfcrllueble fegise,, |
proyecto arquitectonico para‘el cual se con.slituyo el "Cglan?ecn Cueny, O d
horizontal, nunca S¢€ desarrollo, pretendié mediante escritura pub?to dep Opie
Notaria sexta del circulo de Bogota, pretendid extinguir el reglamelca No. 26 (;g
horizontal constituido desde 1994 y por cnde la cancelacion d:t? de pr(lpiéq
inmobiliarias abiertas en virtud del reglamento objeto del levantairsli Matriey |
€

presente accion, lo cual no se pudo obtener por cuenta de las medida nto ¢,
. . s
radicadas en varias

de las matriculas abiertas y ya relacionadas, en cop caute],
ante el tramite adelanta se
Sala Civil del H. Tribuna

do por via incidental por el aqui demandante cong;
Enero de 2013 se procediera al desembargo del dichas matriculas inmgpy:
fundamentando su decision en el senalamiento de “...desproporcionadsbﬂmri
mantengan unas cautelas decretadas sobrc unos bienes, cuando las que
recaudadas ensenan que estos no existen fisicamente y tampoco obra medio rp rbueb
alguno del que se desprenda que aquellos realmente puedan llegar a exis[:)iro ;1(;(:

menos en un plazo razonable”, el levantamiento de dichas medidas decrety
encontrandose a la fecha libres de medida cautclar alguna. ;

Cuencig
] Superior de Bogolii, que mediante providencia %UT 2
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« En tal sentido el demandante nuevainente procede a la presentacion de |
Escritura publica No. 261 contentiva de la Extincion del régimen de propieda
horizontal, siendo devuelta nuevamente por haberse indicado en forma errada en ¢l
documento de calificacién la naturaleza juridica del acto, por consiguiente se proced
mediante escritura publica No. 2387 del 22 e Julio de 2016 corrida en la Notari
§exta del Circulo de Bogota, se aclara el error existente en el formato de caliﬁcacién?
incluyéndose el area y linderos del lote de terreno (Bloque B), recibiendo nuevamente
negativa por parte de la Oficina de Registro, csta vez, indicandosele que en los folio
gengrados del gravamen de propiedad horizontal aparecen como Su propietario 165
sociedad demandada ALOMA LTDA y no el aqui demandante JORGE HUMBERTQ
ROJAS MELO. ‘

de pro.p ii?ir:ilahel .demand'ante.que, a la fech se hace necesario extinguir €! régimen,
el et 1omzontal inscrito sobre el inmueble de su propiedad y paralcu.ya;
No. 682 del 3 genamente lez‘%ltlm*’ido‘pOr virtud del contenido de la Escriturd ’PUbhcai
fiera debid ¢ marzo de 1997 corrida en la Notaria 48 del Circulo de Bogotd, y gue

amente registrado ante la Oficina de Registro de Instrumentos publicos

(anotacion No. 6 folio matriz No. 50N-202 17937)

Como soporte a . : ;
las respectivas iscriturs;\is p-rﬁf-e nsiones, el demandante arrima al plenario ©P " (}ej
publicas y certificiilo de tradicion y libertad del inmuePe

identificado baj i 1
ajo el folio de matricula inmobiliarig No. 50N- 20217937 (matriZ] y
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as certific radicic /
demé . ados_ de tradicion de todog ¥y cada una de las matricy]
| como sus correspondientes certificados C "

as abiertas
e [ [l{ o . ’
¢ la Sala Civil del H. Tr vastral, copia de |

a providencia tomada

ibune flor A i
sofultamiemo e mediden Cmtelalrl}ls \SL:FC{I 101 1(1clBogom, asi como los oficios de
oyt € n € y notas devolutivas ¢ ' °gi
| \]c[rumcntos Publicos de Bogota. GRSt Regito e
~ 1-4 .
i
S . TRAMITE PROCESAL

(. ‘lelxml)li(i(» los requisitos de ley por auto del 22 de marzo de 2019 (f.706), se
admitio la (1&‘111:\11(1;\ en la forma solicitada y en contra de la demandada, providencia
sque fue notificada a ésta mediante curador ad litem, previo llamamiento edictal, quien
tdentro del término establecido, no se opuso a su prosperidad.

A consecuencia de lo anterior, no habicndo pruebas por practicar sc procedera
atomar la decision que en Derecho correspond: de manera anticipada.

IV, CONSIDERACIONES

Presupuestos procesales.

En el presente asunto se advicrte la presencia de los presupuestos
fiecesarios para considerar validamente trabada la relacion juridico-
procesal. En efecto, la demanda reune las exigencias de forma que la ley reclama a
ella, tanto el extremo activo como el pasivo son habiles para obligarse y para

comparecer al proceso conforme a la ley y cs este Despacho el competente para
conocer de este proceso.

procesales,

En el caso sub examine, el Juzgado ha de partir por lo senalado por el Codigo
civil en su articulo 1518 “No solo las cosas que existen pueden ser objeto de una
declaracion de voluntad, sino las que se esperc. que existan; pero es menester que las
unas y las otras sean comerciales y que estén determinadas, a lo menos, en cuanto a su
género” y “Si el objeto es un hecho, es necesario que sea fisica y moralmente posible. Es
ﬁsicamente imposible lo que es contrario a la naturaleza, y moralmente imposible el
prohibido por las leyes, o contrario a las buenas costumbres o al orden ptiblico”.

De igual forma debe atenderse el Art. 1509 Idem, que senala “La venta de cosas
que no existen, pero se espera que existan, sc entenderd hecha bajo la condicién de
existir, salvo que se exprese lo contrario, o quc por la naturaleza del contrato aparezca
que se compro la suerte”.

Para el caso en concreto tenemos que una vez revisado el plenario se observa
efectivamente que mediante Escritura publica No.5558 de la Notaria Sexta del Circulo
de Bogota, se constituye el reglamento de | opiedad horizontal sobre el inmueble
ubicado en la calle 152 No. 104-80, inscrito al ‘olio de matricula inmobiliaria No. SON-
20217973 como predio matriz y esta misma representante lega! de la der_nandada
ALOMA LTDA mediante escritura publica No. 0682 de la Notara 48 del Circulo d(i
Bogota, cuatro afios después transfiere a titulo de compraventa ‘al der'nandslxlq.te 'JO[{J%L
Humberto Rojas Melo el inmueble objeto inscrito al folio de matricula mrgo t; ‘lati)lzilc 2
50N-20217973, predio del cual se constituyera ¢l reglamento de propiedad obje ¢
Presente accion.
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En dichas escrituras se Qd\"i('rte en primer lugar la |
de Propiedad Horizontal del EdIFC-lU [\I'C{]datq F]?_Tuf‘ingia_ ; et |
A v Bloque B idcmiﬁczm'do el Proy C.Cl.()- de d.l\'lSlon g .
uno de los bienes privativos .mnsnu.n mgdumtc su LiCCnCia 1 L det: i
plano del proyecto urlmnlsl!go Residencial; posterior de 0y, g

dio denominado “Lote de Terreno —M(,"lm‘ ‘“ ubicacly e
biliaria No. SUN_ZQN Peg v “‘",“”“ Calastry| 112,01
demandante Jorge Humberto Rojas Mc‘lu: m”l(',”“i""“(h;g(, 52
pese a que su P“‘P““lf\d la vstenta el Senior Rojas Mel, ¢
registro de px\»pi(\lml
;\::(\"Iin denominado Ec

ot
Hl(‘ntc so
pre

matricula inmo

hnrilmnlnl mnslllu’lflo.;'m" la ("‘”lémd;,(
tificio Arcadas de Turingia- Propie,

b‘i\\qll(‘ 13.

En tal sentido se advierte por cl demandante ¢ su
nseurrido mas de diez (10) anos y el proyecto por el cual ge (‘Onstiiscm%
) b Uy(_x X s o

ra .

Propicdad Horizontal ‘nunca se 'desarrollo Vv tal como eg const "Cin

Tribunal Superior en su providencia y lo plasma en su providencis d:ltclld
4 d

« las construcciones o existen como lales -
Jatura Calle 152 C No. 103 C- 80 lq pane'é;olo e,
te

fren 04 y

2013 (fls. 407 a 409)

inmueble con nomenc '
inmuebles embargados, no las construcclones, pues nunca se erigierop»

En este estado de cosas, al hallar que « fectivamente ha transcurrig
mayor a 10 afos sin que se verifique el desarrollo del proyecto aquiteq(*) un fiepy
cual se constituye el Régimen de Propiedac Horizontal sobre e] predigmm-:“r
propiedad del demandante Senor Jorge Humberto Rojas Melo, inscrito al mfat‘,"z
matricula inmobiliaria No. 50N-20217973 de la Calle 152 No. 104-8 Blol:.w:
Edificio Arcadas de Turingia P.H. de esta ciudad y que el mismo es de pTOpi:;f.% I
sefior demandante Rojas Melo como se advicrte en la anotacion No. 3 de| rei‘d
certificado de tradicion, aunado a ello se advicrte el silencio del extremo Pasivg“‘t:“
su representacion a través de Curador Ad litem, resulta procedente accede‘r.;lca

pretensiones de la demanda.

En mérito de 10_ expuesto, el JUZGADO CUARENTA Y OCHO (1
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la Repiblica d
Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR probadas las p:ctensiones de la demanda.

SEGUNDO: ORDENAR la Extincién del Régimen de Propiedad Hoﬁ?ontal‘
994, corrida€n

constitu’ido mediante Escritura Publica No. 5558 del 16 de agosto de 1
la Notaria Sexta del Circulo de Bogota, D.C.- ( [iciese.

. inio
COWCS'{)‘?EF:ERO- ORDENAR la cancelacion de la limitacion d€ -do?:éble
Ubicadri) leln te al Reglamento de Propiedad Horizontal que pesa SObre el M5
matriculaeri]nr:otc):iallil;e' 1?\12 No. 104-80 Bloqu: B, Edificio Arcadas de Turing® 003

ri i . No.
sentada en el registro.al 0 S0N-20217973, qiie corresponde a la Anotacion

icrtas

CUARTO: DECLARAR
;ebg, lst;airnente con base en el Reglamzmt3 d as matriculas ianbﬂiarlaii mueble
Icado en lg C nto de p i ] re € )
matricula inrr?obiilelliialslii Nsod o0 Bloqu.: ‘;Plgg?d 'Honzontal Sc(i): Turing® 7
Proyecto con el - SON-20217973 7, , . =dificio Jrgacas jendo &
¢l que se pretendia ¢  existen fisicamente atendi®! Jart
'

aqui extinguj onstruir 1o :
guido nunca se desarro])g. lo: iNmuebles gravados con € I
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QUINTO: EXPEDIR coping auténticay de /

e actora, para-que protocolizaday
1 ‘

I
“ ([

)

a de la

SEXTO: Sin lugan o condena on conlng

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JULIAN ANDRES ADARVE RIOS

JUIZ

JUZGADO CUARENTA Y OCIHO CIVIL MUNICIPAL _1
Bogota, D.C.

Notificado por anotacion en E

No. _O%%  defecha ??OJUN 2021

= -

La Secretania
MARIBEL FRANCY PU 1100 MORALES

Lmca

Escaneado con CamScanner



