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Radicado: 2018-00639
Asunto: Contestacion demanda

LUIS ANTONIO ORJUELA MORALES, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 80.191.004 de Bogotd y portador de la tarjeta
profesional No. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
como apoderado judicial de la vinculada por pasiva FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. para lo cual debo aclarar desde este inicio que dicha
entidad del orden financiero actua Unicamente como vocera del
patrimonio autonomo “PRADANA"” (en lo sucesivo FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.), establecimiento de crédito legalmente constituido,
con domicilio principal en la ciudad de Medellin, sometido a control y
vigilancia de la Superintendencia Financiera, segun poder especial
conferido por el Representante Legal Judicial de Bancolombia S.A., que se

adjunta con el presente escrito;

En cumplimiento del auto de fecha 17 de julio del ano 2018, proferido por
el juzgado 59 civil municipal de Bogota, procedo a CONTESTAR DENTRO
DEL TERMINO LEGAL OTORGADO EN DICHA DECISION LA
DEMANDA VERBAL formulada por la sefora MARTHA BIBIANA
NAVARRO, en contra de la sociedad INGECASA INGENIEROS S.A. en

calidad de vinculada a la parte demandada.

Oficina principal: Calle 93 A N° 14-17 Oficina 608 — Bogota D.C. Tel: 3102791873
E- mail: luis.orjuelaabogadosi@hotmail.com



En esa medida, solicito a su sehoria se sirva reconocerme personeria para
actuar dentro de las presentes diligencias, conforme al poder que fuera
radicado a traves de medio virtual el pasado 9 de noviembre del presente
ano 2020.

De conformidad con lo previsto en el articulo 96 del Codigo General del

Proceso, me refiero a la demanda incoada, asi:

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

RESPECTO AL HECHO PRIMERO: NO ME CONSTA, toda vez que se
trata de hechos que sucedieron directamente entre la demandante y la
sociedad INGECASA INGENIEROS S.A. esta dltima en calidad de
fideicomitente constructor, gestor y promotor del proyecto inmobiliario
PRADANA. No obstante, me atengo a lo que resulte acreditado en el

proceso.

RESPECTO AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO la existencia del contrato
de promesa de compraventa a que hace alusion la demandante, segun se
desprende de las pruebas documentales que se adjuntan a fa demanda.
Sin embargo, me atengo al alcance probatorio que se otorgue en el curso

del proceso.

RESPECTO AL HECHO TERCERO: ES CIERTO la forma de pago que
indica el contrato de promesa de compraventa, razon por la cual, me
atengo al contenido de dicho documento. Sin perjuicio de las valoraciones

probatorias a que haya lugar.

RESPECTO AL HECHO CUARTO: NO ME CONSTA, toda vez que se trata
de hechos que se derivaron directamente del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre la demandante y la sociedad INGECASA

INGENIEROS S.A. razon por la cual, me atengo a lo gue resulte

acreditado en el proceso.

RESPECTO AL HECHO QUINTO: NO ME CONSTA, si la sociedad




[

demandada INGECASA INGENIEROS S.A. recibi6 de parte de la
sefiora NAVARRO los recursos gue se indican en el precitado hecho,
por tratarse de circunstancias ajenas al conocimiento de mi
representada, Sin embargo, me atengo a las demas pruebas que de

manera conjunta puedan ser apreciadas por el Despacho.

RESPECTO A LOS HECHOS SEXTO A OCTAVO: NO ME CONSTA, los
tramites de crédito que realizd la sefiora NAVARRO con la entidad
financiera BANCOLOMBIA S.A.,, como tampoco las diferentes
comunicaciones cruzadas entre ellas, dado que son aspectos que se
escapan del conocimiento y el interés juridico que le compete a mi
representada dentro del contrato de fiducia mercantil de administraciéon vy
pagos numero 6569 celebrado el 6 de junio del afo 2014 a través de la
escritura publica nidmero 3048 otorgada en la notaria 68 del Bogota. Por

tal motivo, me atengo a lo que resulte acreditado en el proceso.

RESPECTO AL HECHO NOVENO: ES CIERTO.

RESPECTO AL HECHO DECIMO: NO ME CONSTA, toda vez que se trata
de hechos que se derivaron directamente del contrato de promesa de
compraventa celebrado entre la demandante y la sociedad INGECASA
INGENIEROS S.A. razdn por la cual, me atengo a lo que resulte

acreditado en el proceso.

RESPECTO DE LOS HECHOS DECIMO PRIMERO AL DECIMO TRECE:
ES CIERTO, de acuerdo a lo consignado en el contrato de promesa de
compraventa y los otro si, efectuados al mismo, suscrito entre la

demandante y la sociedad INGECASA INGENIEROS S.A. no obstante,

me atengo al valor probatorio que se otorgue.

RESPECTO AL HECHO DECIMO CATORCE: NO ME CONSTA, dado gue
se trata de una situacion factica totalmente ajena a la responsabilidad e
injerencia de mi representada, tal como se prevé en el contrato de fiducia
mercantil de administracion y pagos numero 6569 celebrado el 6 de junio

del ano 2014 a traves de la escritura publica niumero 3048 otorgada en la



notaria 68 del Bogota. Por tal motivo, me atengo a lo que resulte

acreditado en el proceso.

RESPECTO AL HECHO DECIMO QUINCE: ES CIERTO lo pactado entre
la demandante e INGECASA INGENIEROS S.A. en el contrato de

promesa de compraventa.

RESPECTO AL HECHO DECIMO SEXTO: NO ME CONSTA, dado que se
trata de una situacion totalmente ajena a la responsabilidad e injerencia
de mi representada, tal como se prevé en el contrato de fiducia mercantil
de administracién y pagos nimero 6569 celebrado el 6 de junio del ano
2014 a través de la escritura publica nimero 3048 otorgada en la notaria
68 del Bogotd; tal como se prevé en el capitulo 5° del mencionado

contrato:

La FIDUCIARIA en ningin caso asume en forma directa o a titulo institucional las
obligaciones adquiridas por el FIDEICOMISO o por los FIDEICOMITENTES, ni
responde por el incumplimiento de ellas, razdén por la cual siempre debera
entenderse que la FIDUCIARIA en relacidn con actos u obligaciones del
&FIDEICOMI'SO, actia Gnica y exclusivamente como vocera, representaﬁte )
administradora del mismo y en ningun casa la FIDUCIARIA es obligada directa o |
solidaria de dichas obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades

relacionadas con los siguiente aspectos 0 actividades: —e-res e cammam e e

.- Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas por af FIDEICOMITENTE
ESTOR con los Compradores en las promesas de compraventa, la titulacion o

URGER
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ndiciones en materia técnica, arquitectonica, constructiva, financiera o de cualquier g
tro orden relacionada con ef PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda

z que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
esponsabiliidad exclusiva del FIDEICOMITENTE GESTOR, — — e

Consecuencia de lo previsto en el contrato de fiducia mercantil, resulta
diafano advertir que mi representada en su calidad de vinculada al
presente proceso, no asume responsabilidad por las obligaciones

contractuales sostenidas por el fideicomitente con la sefora MARTHA

NAVARRO.



RESPECTO AL HECHO DECIMO SEPTIMO: NO ME CONSTA, por
tratarse de un hecho ajeno a la responsabilidad que detenta mi
representada frente al proyecto inmobiliario, por lo que me atengo a lo

que resulte acreditado en el proceso.

RESPECTO AL HECHO DECIMO OCTAVO: ES CIERTO, conforme se

desprende del aludido documento que obra en el plenario.

RESPECTO AL HECHO DECIMO NOVENO: NO ME CONSTA, por tratarse
de un hecho ajeno a la responsabilidad que detenta mi representada frente
al proyecto inmobiliario, por lo que me atengo a lo que resulte acreditado

en el proceso.

RESPECTO AL HECHO VIGESIMO: ES CIERTO.

RESPECTO AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: ES CIERTO.

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones
formuladas por la parte actora teniendo en cuenta que no existen
elementos de juicio que permitan responsabilizar a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
patrimonio auténomo “PRADANA”, toda vez que si eventualmente
existe algun tipo de responsabilidad precontractual y/o contractual,
ésta se encuentra en cabeza de la sociedad demandada INGECASA
INGENIEROS S.A.

Lo anterior, debido a que las responsabilidades bilaterales que se
deprecan tanto en el contrato de promesa de compraventa como en la
escritura publica claramente detallados en lineas anteriores, no
involucran la responsabilidad de mi representada, pues téngase en

cuenta como las mismas partes en la clausula décimo séptima (17) de



la escritura publica nimero 6569 celebrada el 6 de junio del aflo 2014 en
la notaria 68 del Bogota, las mismas partes excluyeron de cualquier tipo
de responsabilidad a la Fiduciaria Bancolombia S$.A. Sociedad
Fiduciaria, quien unicamente ha fungido en calidad de vocera del

patrimonio auténomo “"PRADANA".

En este orden, solicito se exonere de toda responsabilidad a mi prohijada v,
en consecuencia, sea condenada la parte demandante al pago de las costas

y agencias en derecho que se causen dentro de este proceso.

Como fundamento de dicha oposicion, se proponen las siguientes

excepciones de mérito:

III. ACLARACION PRELIMINAR - FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
ACTUA UNICAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO “TENNIS".

Dentro del presente litigio no sobra precisar que mi representada actla
dnicamente en calidad de Vocera y Administradora del Patrimonio

Auténomo “"PRADANA".

El Despacho vinculd por pasiva a la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., para
lo cual, debe precisarse que esta actua uUnicamente como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo “"PRADANA", ejerciendo una serie
de obligaciones de medio, vigilancia, etc, frente al patrimonio auténomo

"PRADANA".

Dé contera, es menester destacar que la fiduciaria en su calidad de
sociedad comercial de caracter financiero, no compromete Sus recursos
propios en el manejo diario de los negocios celebrados con actores
externos a su objeto social, tales como, en negocios fiduciarios y demas

asuntos inherentes a dicha actividad.



Razon por la cual, en el evento de presentarse cualquier tipo de
responsabilidad derivado del cumplimiento de negocios fiduciarios, como
es el caso que nos compete en este proceso, el mismo debe ser atendido
por el patrimonio autonomo respectivo, a través de la voceria que detenta

la Fiduciaria.

Sobre este particular obligado resulta remitirnos a lo desarrollado por la H.
Corte Suprema de Justicia, quien en Sala de Casacion Laboral vy
memorando lo desarrollado por la Sala Civil se refirido a la comparecencia
de! Patrimonio Auténomo y de la Fiduciaria a un proceso donde se discutia

la responsabilidad del primero en los siguientes términos:

“(...) La Fiduciaria Tequendama S.A., fue llamada al proceso en
su propia condicion; en su lugar la demanda debio ser dirigida
contra el Patrimonio Auténomo constituido mediante el
contrato de fiducia mercantil (fls. 150 y s.s.), a través de su
representante legal de conformidad con Jlas normas
comerciales, en especial el articulo 1234 numeral 4°, esto es,

la Fiduciaria Tequendama S.A.

Para corroborar lo anterior resulta pertinente la remision a
jurisprudencia de la Sala de Casacion Civil de esta Corporacion,
concretamente a la sentencia de 8 de agosto de 1994 rad. 4231, en
que sostuvo refiriendose a la posibilidad de que la sucesion pudiera

demandar o ser demandada, lo siguiente:

"Mediante la teoria del ‘patrimonio autonomo’ effo es posible, pero
siempre a través de los herederos, quienes como gestores, a
terminos de conocidas ensehanzas de doctrina, asumen el debate
judicial para proteger intereses en razon a ese oficio de
administradores de un patrimonio auténomo para hacerlos
valer, sin que en tal caso se pueda decir 'ni que esté en juicio
en nombre propio (ya que no responde personalmente), ni
que esté en juicio en nombre de otro (ya que no hay tras de él

un sujeto de quien sea representante)’...”.



(.)"

En ese sentido, resulta importante precisar que el Patrimonio Autonomo se
constituye en una individualidad juridica distinta de la de su fiduciante, asi
como de la de su fiduciario, ello de conformidad con lo establecido por los
articulos 1226, 1227 y 1233 del Cddigo de Comercio y el 2.5.2.1.1 del
Decreto Unico 2555 de 2010. Se itera, en consecuencia, que las acciones
dirigidas en contra del patrimonio auténomo no se encuentran,
necesariamente, direccionadas en contra de la entidad fiduciaria, en tanto
vocera y administradora del mismo; ello bajo el entendido de que la
fiduciaria y el patrimonio auténomo no se pueden confundir en un solo
sujeto de derechos y obligaciones, toda vez que el segundo, adn careciendo
de voluntad propia y de la capacidad para actuar por si mismo, en tanto
adscrito a una finalidad, tiene sus propios intereses, los cuales para su
efectiva proteccion requieren de la voceria y administracion de un sujeto de

derechos distinto.

Bajo ese contexto, resulta fundamental sefalar que la fiduciaria como
vocera del patrimonio auténomo “PRADANA", su obligacién administrativa
como gestora, esta dada en poner toda su capacidad y esfuerzo para la
obtencion de la finalidad persequida, equiparandose dicha acepcion en
términos del tratadista Sergio Rodriguez Azuero en su libro "Negocios

Fiduciarios” Segunda edicion, pag. 279 que: “acogiendo el aporte doctrinario

hecho por el jurista Francés René Demongue sobre el particular, se ha considerado que
en este caso y, en general, en la posicion de buena parte de los gestores de intereses
ajenos, la obligacion se traduce en la realizacidn de los mejores esfuerzos profesionales
enderezados a obtener un resultado, pero que sin tal carga suponga, en manera
alguna, el compromiso de obtenerlo. Y se ha ilustrado con frecuencia y a veces poca
imaginacion el tema, recordando bien como seria ese el caso de los médicos que al
recomendar y asumir el compromiso de intervenir quirdrgicamente a un paciente se
comprometen a poner lo mejor de su expertise pero no pueden garantizar el resultado de
la operacion o el de los abogados que al aceptar 13 representacion judicial se obligan a

hacer lo propio, sin poderle garantizar al cliente el resultado favorable del litigio.

Dicha posicién doctrinal, ha sido sostenida por la Superintendencia
Financiera de Colombia desde el afio 1986, a través de la Resolucion 3014,

articulo 89, que tratadndose en materia de fiducia, sefiala literalmente:

“Teniendo en cuenta que sus obligaciones son de medio y no de resultado, las sociedades



fiduciarias asi deberan expresarlo en forma visible en los contratos que celebren para el

efecto y, ademas, se abstendran de garantizar un rendimiento para 10s dineros recibidos”.

De tal manera, que en el evento de predicarse algun tipo de
responsabilidad, la misma en términos de la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, reiterando su doctrina, puntualizo por regla general
"que las obligaciones que adquiera el fiduciario en la cabal ejecucion del
encargo recaen sobre ese patrimonio autonomo, no sobre el suyo propio,
por manera que su responsabilidad no se ve comprometida ((Cas.cCiv.
mayo 31/2006 [SC-065-2006])".

PRIMERA EXCEPCION: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
PASIVA EN CUANTO A LA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO
VOCERA DEL P.A. "PRADANA".

Sea del caso, tener en cuenta que el problema juridico que aqui se ventila
recae en el cumplimiento o incumplimiento del contrato de promesa de

compraventa de fecha 9 de agosto del 2014.

El cual, fue celebrados entre la senora MARTHA BIBIANA NAVARRO vy |a
sociedad comercial INGECASA INGENIEROS S.A., donde de ninguna
manera interactudé la Fiduciaria Bancolombia S.A. como promotora,
gestora, gerente, etc, del proyecto inmobiliaric liderado por el
fideicomitente, pues la calidad en que funge la fiduciaria es solo como

vocera del patrimonio auténomo “PRADANA".

En esa medida, comoquiera que el punto de discusion se contrae a la
reparacion de unos perjuicios solicitados por las demandantes en contra de
la sociedad comercial, quien funge como fideicomitente dentro del contrato

principal "N¢ 6569 de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmaobiliaria de

Administracion y Pago”.

Para lo cual, se tiene como consideraciones principales de dicho contrato

las siguientes:

)
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CONSIDERACIONES ;
PRIMERA.- Que los FIDEICOMITENTES adelantaran bajo su responsabilidadq.
proyecto inmobillatio denominado “Pradana Subetapas 1,2 Y 3" en adelante el
PHOY‘ECTO, sobre el INMUEBLE que se identificara en el presente contrato, para lo
cual declara haber realizado los estudios, disefios, andlisis y tramites en orden a
establecer la viabilidad técnica, econémica, legal y comercial del PROYECTO ~r-meee--
BEGUNDA: Para financiar la construccion del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE
GESTOR gestionara el crédito que requiera.para la construccion det mismo, por su

4
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oropig cuenta, riesgo y responsabilidéd, ante una entidad financiera con el fin de qqu:-
el FIDEICOMISO que por este aclo se constituye sea el deudor de ia
correspondiente obligacién crediticia.------- B B e
TERCERA .- Que para el desarrollo del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE GESTOR
Asumira las actividades de CONSTRUCTOR, GERENTE y PROMOTOR, como una

bbligacion de hacer a su cargo, en los téminos del presente contrato, bajo su propio

nesgo y exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes

bbligaciones es aceptado expresamente por los FIDEICOMITENTES con la
suscripcion del presente contrato, «—---—---c-omemeeacmeee mmmaeas RRRCTTEEEE

Asi mismo en el capitulo segundo (2°) se establecidé cudles serian los
bienes y la integracién del patrimonio auténomo, donde la fiduciaria funge
Unicamente como vocera del mismo, constituyéndose per se en un
vehiculo financiero, pues asi se establecioc por el fideicomitente

“INGECASA INGENIEROS S.A.” y mi representada:

~.Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE -DESARROLLADOR se obliga
- .expresamente a comparecer en las escrituras ‘publicas<de transferenc!a de los
INMUEBLES para‘efectos-de (i) ratificar que mediante dichas escrituras publicas se
esté dando cumplimiento a las promesas de compraventa que ha celebrado, y de

i g : : EICOMISO, por el

i} declarar que mantendrd’ indemne-a la _FIDUCIARIA y.al EIDE

gu)mpﬁmiento de todas las obligaciones derivadas de las mencpnadas promesas de

compraventa, asi- como .por todas aqueilas actuaciones :y/o reclamaciones
. procesales o extraprocesales que se adelanten en contra de los INMUEBLES, y por

el saneamiento de los mismos. .-

El FIDEICOMISO no asumird compromisos obligacionales relacionados con el pago

del precio o cualquier otro derivado de las-promesas de compraventa, los cuales

quedan a cargo exclusivo del FIDEICOMITENTE DESARROLLAL_)OR por lo cual y

en razén de ello el FIDEICOMITENTE ,DESARROLLADOR -se obliga a comparecer
* a suscribir las Escrituras Publicas para-a transferencia de los INMUEBLES.



Corolario de lo anterior, es claro que dentro de la negociacion de la unidad
inmobiliaria objeto del presente proceso, el directo responsable de celebrar
el contrato de promesa de compraventa y de compraventa a través de
escritura publica es el propio fideicomitente, puesto que la fiduciaria actua
simplemente como vocera del fideicomiso, su obligacion se contrae
unicamente a la administracion de los recursos, efectuar los pagos
conforme lo pactado en el contrato de fiducia mercantil, administrar los
bienes fideicometidos y actuar como vocera del fideicomiso, razén por la
cual, de acuerdo al mandato contractual antes sefalado, quedé
muy claramente definido que mi representada no seria responsable
por los incumplimientos derivados de todas las promesas de
compraventa celebradas por ia sociedad INGECASA INGENIEROS
S.A.

En ese orden de ideas, dado que la entidad fiduciaria vinculada por pasiva,
no tiene injerencia alguna en el contrato de promesa de compraventa
sobre el cual recae las pretensiones de |la demanda, la misma no puede ser
responsabilizada al pago de los perjuicios alegados por las demandantes
en virtud de los contratos de promesa de compraventa expuestos a lo

largo de esta contestacion.

Por lo anterior, solicito respetuosamente al Despacho desvincular del
presente tréamite a la Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria en
calidad de vocera del P.A. "PRAADANA", dado que no es parte responsable
de los contratos de promesa de compraventa y tampoco podria llegar a
serlo de manera litisconsorciada, pues se encuentra claramente definido
en el contrato de fiducia mercantil inmobiliario gque todos los actos
precontractuales y contractuales celebrados por el fideicomitente no
pueden ser endilgables a mi representada, por ende, los incumplimientos
que de los mismos sean ventilados, solo pueden resueltos entre las partes

involucradas.

En el evento de no llegar a ser desvinculada mi representada, solicito al
Juzgado declarar probada la presente excepcion de mérito, bien a través

de sentencia de unica instancia o sentencia anticipada que trata el numeral



3° del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, conforme a los

argumentos juridicos antes esbozados.

SEGUNDA EXCEPCION: AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL POR PARTE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo “PRADANA"”, ATENDIENDO LA
NATURALEZA DE LA POSICION CONTRACTUAL QUE DESARROLLA.

Al respecto, cumple senalar que el negocio fiduciario encuentra su
epicentro juridico en el titulo XI a partir de los articulos 1226 del Cddigo de

Comercio, que al tenor literal establece:

ARTICULO 1226. <CONCEPTO DE LA FIDUCIA MERCANTIL>. La fiducia mercantil es
un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente,
transfiere uno © mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a
administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente,

en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.
Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente

autorizados por la Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de fiduciarios.

Asi mismo, en la ley comercial se establece como deberes generales de la fiducdiaria las

siguientes:

ARTICULO 1234. <OTROS DEBERES INDELEGABLES DEL FIDUCIARIO:>. Son
deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto

constitutivo, los siguientes:

1) Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad

de la fiducia;

2) Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los suyos y de los que

correspondan a otros negocios fiduciarios,

3) Invertir los bienes provenientes del negocio fiduciario en la forma y con los requisitos
previstos en el acto constitutivo, salvo que se le haya permitido obrar del modo que mas

conveniente le parezca,



4) llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra

actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente;

5) Pedir instrucciones al Superintendente Bancario cuando tenga fundadas dudas acerca
de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. En estos casos

el Superintendente citard previamente al fiduciante y al beneficiario;

6) Procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario, para lo cual
todo acto de disposicidn que realice serd siempre oneroso y con fines lucrativos, salvo

determinacion contraria del acto constitutivo;

7) Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforime al acto constitutivo o

a la ley, una vez concluido el negocio fiduciario, y

8) Rendir cuentas comprobadas de su gestion al beneficiario cada seis meses.

Es en virtud de lo anterior, nétese que en atencién a lo previsto en el
articulo 1226 del Cédigo de Comercio, mediante el contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos N© 6569, celebrado entre
Fiduciaria Bancolombia S.A. y INGECASA INGENIEROS S.A. Este ultimo en
su condicion de Fideicomitente del “P.A. PRADANA”, los inmuebles
identificados con matricula inmobiliaria nimeros: 505-40562627 y 50S-
40562628, que se encuentran registrados en la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bogotd zona sur, los cuales, luego del
correspondiente estudio de titulos, se precavid por parte de la Fiduciaria
que los mismos no tuvieran limitaciones a la propiedad del derecho de
dominio, ningun tipo de gravamenes o vicio evictos que impidieran con el
tiempo llevar a cabo la construccion por parte del fideicomitente vy
posteriormente llevar a cabo la adjudicacion de las areas inmobiliarias que

finalmente son objeto del negocio.

Fue mediante dicho acto constitutivo elevado a través de escritura publica
que no solo se constituyd el patrimonio auténomo FIDEICOMISO P.A.
PRADANA, sino que los referidos bienes inmuebles fueron enajenados en
favor del fideicomiso, y dados en comodato precario a la sociedad
comercial demandada, tal como se encuentra previsto en el capitulo

segundo del referido contrato de fiducia mercantil. (numeral 6.2.)



Lo anterior, en cumplimiento al mandato legal establecido en el articulo
1226 del C.Co. Razén por la cual, al momento de la constitucion del
patrimonio auténomo no se observa incumplimiento alguno que vicie el

acto juridico fiduciario.

Ademas de lo anterior, debe tenerse en cuenta que los bienes
fideicometidos, esto es, los bienes inmuebles, como los insumos
econémicos que componen el fideicomiso, componian la masa financiera
del patrimonio autdnomo, cuya voceria es de mi representada, segun los

términos del contrato fiduciario mercantil.

De lo cual, tal como se observa en la clausula décimo segunda (12) del
contrato fiduciario, como una de las obligaciones generales del
fideicomitente, no es solo: (i) cumplir las obligaciones de constructor,

gerente y promotor del proyecto, sino ademas:

6. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de informar a los COMPRADORES que la
‘responsabilidad de la FIDUCIARIA se circunscribe a los aspectos establecidos en el
presente contrato y en ningin caso garantiza ei resultado.del PROYECTO, de manera
que los COMPRADORES conozcan que la estructuracidn, ejecucion y control del
PROYECTO en los 4rdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.  Asi mismo los
FIDEICOMITENTES informaran.a la FIDUCIARIA y a los COMPRADORES cuando
existen circunstancias que afectén el normal desamrolio del PROYECTO.

Asi mismo, se tiene que en el mencionado contrato fiduciario se

estipularon como obligaciones del fideicomitente que:

“.Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE ~~ DESARROLLADOR se obiiga
: expresamente a comparecer en las escrituras ‘piblicas <de transferencia de los
INMUEBLES para‘efectos de (i) ratificar que mediante dichas escrituras publicas se
estd dando cumplimiento a las promesas de compraventa que ha celebrado, y de

(i) declarar que mantendra indemne-a la FIDUCIARIA y.al FIDEICOMISO, por el
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas de las mencionadas promesas de
compraventa, asl como .por todas aquellas actuaciones yfo reclamaciones
procesales o extraprocesales que se adelanten en contra de los INMUEBLES, y por
el saneamiento de tos mismos. ‘- .

E{ FIDEICOMISO no asumira compromisos obligacionales relacionados con el pago

del precio o cualquier otro derivado de las-promesas de compraventa, los cuales

quedan a cargo exclusivo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por lo cual y

en razon de ello el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a comparecer
" a suscribir las Escrituras Publicas para-la transferencia de los INMUEBLES.



Circunstancias que ademas guardan consonancia con lo pactado en el
contrato de promesa compraventa, en la cual, se repite que sobre la
fiduciaria no se configura responsabilidad alguna derivada tanto de los
contratos de promesa de compraventa como de la compraventa segun sea

el caso.

Asi las cosas, comoquiera que mi representada Fiduciaria Bancolombia
S.A. ha obrado en calidad de vocera del P.A. "PRADANA" ha cumplido con
sus obligaciones contractuales a la luz del contrato fiducia mercantil N°
6569, es claro, que al no tener la obligacion de llevar a cabo la obra
material de construccion, toda vez que se repite, la promocién,
gerencia y construccion del mismo esta en cabeza del fideicomitente
INGECASA INGENIEROS S.A. no hay lugar, a endilgarle titulo de
responsabilidad alguna que disponga el pago de los perjuicios

pretendidos por la parte actora.

TERCERA EXCEPCION: CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL E
INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL POR PARTE
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo “PRADANA, DADA LA OBLIGACION DE MEDIO QUE
DESEMPENA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO.

Se funda la presente excepcidén en las obligaciones contractualmente

pactadas al momento del acto de constitucion del fideicomiso "N° 6569 de

Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y Pago”,

donde es claro, y asi se ha indicado en el decurso de esta contestacién,
que dado al rol desempefiado por la entidad fiduciaria, quien funge como
vocera del patrimonio auténomo, la obligacion que se destaca dentro del
mencionado contrato fiduciario es en principio administrar [0s recursos que
componen el fideicomiso instituido como patrimonio auténomo, los cuales,
como se ha sostenido, estos fueron administrados cabalmente por mi

representada en los terminos previstos del contrato, asi:

(i) 1a administracion de los recursos.



(ii) tenencia y custodia de los inmuebles sobre los cuales se edifica el
proyecto inmobiliario; para lo cual, se hace un paréntesis en este
punto, precisandose que entre el fideicomitente y la fiduciaria se
celebro contrato de comodato precario, por medio del cual, se hizo
entrega material de los inmuebles objeto del fideicomiso por parte de la
fiduciaria al comodatario INGECASA INGENIEROS S.A., segun las
previsiones contractuales pactadas en el contrato de fiducia mercantit.
(iii) Asi como los pagos realizados al fideicomitente en los términos
pactados en el contrate de fiducia.

(iv) vy, finalmente llevd a cabo los tramites para el desarrollo del

proyecto en los términos sefialados en el contrato de fiducia.

Bajo ese contexto, resulta fundamental senalar que la fiduciaria como
vocera del patrimonio auténomo su obligacidon administrativa como
gestora, estd dada en poner toda su capacidad y esfuerzo para la
obtencién de la finalidad persequida, equiparandose dicha acepcidén en
términos del tratadista Sergio Rodriguez Azuero en su libro "Negocios
Fiduciarios” Segunda edicion, pag. 279 que: “acogiendo el aporte doctrinario
hecho por el jurista Francés René Demongue sobre el particular, se ha considerado que
en este caso vy, en general, en la posicion de buena parte de los gestores de intereses
ajenos, la obligacién se traduce en la realizacion de los mejores esfuerzos profesionales
enderezados a obtener un resultado, pero que sin tal carga suponga, en manera
alguna, el compromiso de obtenerlo. Y se ha ilustrado con frecuencia y a veces poca
imaginacién el tema, recordando bien como seria ese el caso de los médicos que al
recomendar y asumir el compromiso de intervenir quirdrgicamente a un paciente se
comprometen a poner lo mejor de su expertise pero no pueden garantizar el resultado de

ja operacién o el de los abogados que al aceptar la representacion judicial se obligan a

hacer lo propio, sin poderle garantizar al cliente el resultado favorable del litigio.

Dicha posicion doctrinal, ha sido sostenida por la Superintendencia
Financiera de Colombia desde el afio 1986, a través de la Resolucion 3014,

articulo 89, que tratdndose en materia de fiducia, senala literalmente:

"Teniendo en cuenta que sus obligaciones son de medio y no de resuftado, las sociedades
fiduciarias asi deberdn expresarfo en forma visible en los contratos que celebren para el

efecto y, ademds, se abstendrdn de garantizar un rendimiento para los dineros recibidos”.

Lo anterior, se acompasa con la responsabilidad de medio asi pactada en
la clausula décima sexta del contrato de fiducia mercantil inmobiliaria N©

6569, por lo que las anteriores estipulaciones contractuales no estan



dirigidas a persequir el resultado esperado por el fideicomitente,
beneficiarios y/o terceros, dada la naturaleza que per se comporta el
proyecto inmobiliario, cuyo objeto social, es total distinto a la actividad

profesional que de caracter financiero desarrolla la sociedad financiera.

Es por lo anteriormente expuesto que el mismo Estatuto Organico del
Sistema Financiero (EOSF), prohibid taxativamente que la responsabilidad
del resultado del negocio fiduciario mercantil se extendiera a las
sociedades fiduciarias, tal como se encuentra vigente en el articulo 29 de

la mencionada norma asi;

ARTICULO 29. OPERACIONES AUTORIZADAS.

1. Operaciones autorizadas. Las sociedades fiduciarias especialmente autorizadas por

la Superintendencia Bancaria podran, en desarrollo de su objeto social:

a. Tener la calidad de fiduciarios, segun lo dispuesto en el articulo 1226 del Cdadigo de

Comercio;

b. Celebrar encargos fiduciarios que tengan por objeto la realizacion de inversiones, |a
administracion de bienes o la ejecucion de actividades relacionadas con el otorgamiento
de garantias por terceros para asegurar el cumplimiento de obligaciones, la
administracién o vigilancia de los bienes sobre los que recaigan las garantias y la

realizacion de las mismas, con sujecion a las restricciones que la ley establece.

().

2. Fiducia de inversion. Las sociedades fiduciarias podran desarrollar operaciones de
fideicomiso de inversion mediante contratos de fiducia mercantil, celebrados con arreglo a

las formalidades legales, o a través de encargos fiduciarios.

Entiendese por "fideicomiso de inversiéon" todo negocio fiduciario que celebren Ias
entidades aqui mencionadas con sus clientes, para beneficio de éstos o de los terceros
designades por ellos, en el cual se consagre como finalidad principal o se prevea la
posibilidad de invertir o colocar a cualquier titulo sumas de dinero, de conformidad con las

instrucciones impartidas por el constituyente y con lo previsto en el presente Estatuto;

3. Prohibicidn general. Los encargos y contratos fiduciarios que celebren las sociedades

fiduciarias no podran tener por objeto la asuncién por éstas de obliqaciones de



resultado, salvo en aguellos casos en gue asi lo prevea la ley. (Subravas y negrilla
fuera del texto).

Aspecto legal y factico que se compadece con lo estipulado en el contrato
fiduciario, pues de acuerdo a las previsiones legales antes descritas, se
pacté en la cladusula décima sexta (16) del capitulo quinto {5°), el alcance

de la responsabilidad de la entidad fiduciaria, en los siguientes términos:

' CAPITULO YV
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILEDAD DE LAS PARTES

DECIMA SEXTA: RﬁSPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera
hasta por la culpa leve conforme al articulo 1243 del Cédigo de Comercio y por realizar
todas las actividades necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en
ningln ¢aso responderd por el éxito o resultado perseguido por cuanto sus obligacionas
son de medio y no de resultado, y, en especial, no garantizara con su propio patrimonio el
cumplimientc de lag obligaciones de ninguna de las partes del presente cantrato, como
tampoco los PAGOS a los-terceros destinatarios de los mismos, ni ¢l pago efectivo de las
obligaciones adquiridas en desarroflo ded presente confrato, todo lo cual Gnicamente se
obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ningln cas0 CoMprometa recursos proplos.

ta FIDUCIARIA en ningin caso asums en forma directa o a tituko mstitucional las
obligaciones adquiddas por el FIDEICOMISO o' por Jos FIDEICOMITENTES, ni responde
por et incumplimiento de ellas, razdén por la’ cual siempre debera entenderse que |a
FIDUCIARIA en relacion con acios u obligaciones del FIDEICOMISO, actia (nica y
exclusivamente como vocera, representante o administradora del mismo y en ningdn caso
la FIDUCIARIA es obligada. directa o solfidaria de dichas obligaciones, ni'de las
obligacionas o responsabilidades reilac:orwdas con os s:gunente aspecms o ac:hwd,ades

» La aprobacidn o ejecucion del presupuesto de obra, la venﬁncacmn del flujo de caja
o del nivel de ventas del PROYECTOQ, el adelanto, estabifidad, calidad, suspension

o terminacion de la obra, los desarrollos, construcciones y demas ohras que se
reaﬁcen en los INMUEBLES, los plazos de entrega. la determinacidn del costo o
pracio de venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, la determirracion de los
puntos de equilibrio establecidos por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en

ia fase de pisventas del PROYECTO. El FIDEICOMISO o sera garantia ni fuente

de pago de las sanciones, multas o paijuicios que deban pagar los
FIDEICOMITENTES en virtud de dichos actos.



Las relaciones contraciuales y obligaciones adquiridas por ef FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR con los Compradores en las promesas de compravenis, s
titulacidn o condiciones en materie técnica, arquiteciSnica, constructiva, financiera
0 de cuaiquier olro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES
INMOBILIARIAS, toda vez que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y
dichas gestiones son de responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

E

« La obtencion de licencias, permisos o documentos necesancs para adelantar el
PROYECTO, toda vez que lales aspecios son de responsabllidad exclusiva y
excluyente dei FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

+« Las funciones u obligaciones de quienes ostentsn la calidad de constructor,
promotor, comercialkzador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que ia
FIDUCIARIA en ningln caso ri bajo ninguna dmﬂﬂm las ostenta ni cstentard.

+ Pretensiones G controversias frente s las personas vinculadas leboraiments con
los FIDEICOMITENTES, o frente a contratistes y subcontratistas, ni por el
cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le
corresponda asumir a los FIDEICOMITENTES, motivo por el cual con la
suscripcidn del presente contrato los FIDEICOMITENTES se obligan a atender,
responder y mantenar indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cuaiquier

reclamacion. demanda, proceso o solicitud.que’ i dleguen g presentar a estos
~Ultimos 1por los conceptos mencionados: En tal virtud . la) FIDUCIARIA estars!
:-Mammrm MaamFlDEICUwTENTES mdm&m que*
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W -~ P e, A e "W
PordtmuhmddPRO‘fECTDofmnbalummumqm:wh

swutntuhdnddehmaduquahgﬂymmm mmg
MMMWHBHFWM T

<l e $ weEerEl

Corolario de lo anterior, es claro que Fiduciaria Bancolombia S.A. actuando
como vocera del P.A. PRADANA, ha cumplido con su carga contractual
dentro de los parametros legales establecidos en el contrato fiduciario,
mismo que fuera informado y que es de pleno conocimiento de la parte
demandante al momento de la celebracion del contrato de promesa de

compraventa objeto de esta litis.

En esa medida, se destaca que precisamente mi representada desde un
principio de la relacion contractual, ha dejado claro cuales son sus
obligaciones dentro del contrato, pues mal haria la Fiduciaria como vocera
del P.A. PRADANA, obligarse solidariamente con el fideicomitente en el
resultado del proyecto, (entrega material), pues si asi fuera, estaria
incumpliendo la mencionada restriccién legal, la cual, se escapa de la

esfera de su competencia.



En conclusion, se tiene entonces que la Fiduciaria cumplié cabalmente sus
obligaciones contractuales, dentro del marco de la responsabilidad leve
que le era exigible a la luz de la Ley contractual, esto es, con la misma
diligencia que se exige de todo buen padre de familia, pues el
profesionalismo y diligencia extrema que se pregona en el grado de la
responsabilidad levisima, se predica del fideicomitente constructor vy, asi,
fue pactado en el acto de constitucion, pues es aquel, quien tiene la carga
contractual de desarrollar, promover y gerenciar el proyecto. En esa
medida, no puede imputarse a Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera
del P.A. PRADANA, ningun grado de respcnsabilidad, dada la naturaleza
del rol que se desempefia en el contrato, pues de lo contrario, se
desnaturalizaria el contrato fiduciario y simplemente pasaria la entidad
fiduciaria a convertirse en una sociedad inmobiliaria, constructora, etc.
Donde ahi si, podria derivarse una responsabilidad objetiva por la no
obtencién de la obra publicitada en los términos que fueran

contractualmente pactados.

De tal manera, que en el evento de predicarse algun tipo de
responsabilidad, la misma en términos de la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, reiterando su doctrina, puntualizé por regla general
"gue las obligaciones que adquiera el fiduciario en la cabal ejecucion del
encargo recaen sobre ese patrimonio autonomo, no sobre el suyo propio,
por manera que su responsabilidad no se ve comprometida ((Cas.civ.

mayo 31/2006 [SC-065-2006])"

En ese orden de ideas, resulta claro que mi representada no tiene grado
de responsabilidad alguno respecto de los hechos que con objeto de
demanda, mas sin embargo, en el evento de que de algun tipo de
declaratoria de responsabilidad, la misma no puede recaer sobre el
patrimonio mismo de la Fiduciaria, pues como bien se ha dicho, la misma
funge tnicamente como vocera del patrimonio auténomo, por lo que en
una hipotética responsabilidad, ésta recaeria en el patrimonio auténomo,
tal como se argumenta por parte de la Sala de Casacion Civil de la Corte

Suprema de Justicia.
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No obstante, se enfatiza que en caso de acreditarse algun tipo de
responsabilidad contractual respecto a las resultas del proyecto
inmobiliario, ésta debe observarse de cara a las obligaciones de resultado
de cada uno de los extremos contractuales; que para el caso gue nos
ocupa, dicha obligacion de promocidon, construccion y gerencia del
proyecto, esta a cargo del fideicomitente constructor, tal como se ha

reiterado en el decurso de esta contestacion.

CUARTA EXCEPCION: CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES
PROFESIONALES DE DILIGENCIA, LEALTAD, CORRECCIéN, BUENA
FE, IMPARCIALIDAD, SECRETO E INFORMACION POR PARTE DE
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo “PRADANA".

Es claro que la Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo PRADANA, siempre ha obrado con total diligencia vy
profesionalismo dentro del marco contractual que ocupa la atencién de
este litigio, pues no solamente cumplid con la carga que le era exigible en
el contrato, sino ademas ha desarrollado la mas extenuante gestion para
conseguir el proposito pactado en el acto de constitucidon inmobiliaria, lo
que de suyo, deja entrever por un lado la lealtad e imparcialidad
equidistante que existe hoy entre los sujetos procesales, mismos que

fungen como partes contractuales dentro del negocio fiduciario.

Es por lo anterior, que dentro la relacion negocial, tal como dispone el
articulo 1501 del Cddigo Civil y a la luz de los articulos 1602 y 1603
esjudem y 871 del Codigo de Comercio, la Fiduciaria como vocera del P.A.
se ha obligado a su cumplimiento de buena fe en todo cuanto le pertenece
segun su esencia, naturaleza, a lo expresamente pactado y a lo que le
corresponde segtn la ley, la costumbre y la equidad, exigibles en todas las
fases del negocio y el desarrollo de las profesiones estd enmarcado en una
funcién social relevante, en cuyo desarrollo se incorporan ex eo naturaliter

las reglas expiicitas reguladoras de la actividad profesional.
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QUINTA EXCEPCION: IMPROCEDENCIA AL RECONOCIMIENTO DE
LOS PERJUICIOS MATERIALES RECLAMADOS POR LA PARTE
DEMANDANTE CON OCASION AL PRESUNTO INCUMPLIMIENTO QUE
SE PREDICA DEL FIDEICOMITENTE.

Téngase como fundamento de este medio exceptivo que la parte
demandante solicita la devolucién de la cuota inicial pagada al
fideicomitente por valor de $21°018.554 pesos, en virtud del contrato de

promesa de compraventa celebrado.

Siendo oportuno precisar que dicha suma de dinero no fue entregada a la
sociedad INGECASA INGENIEROS S.A., en virtud del contrato de promesa,
de ahi, que atendiendo las obligaciones, responsabilidades antes
mencionadas, la parte llamada al pago de los emolumentos reclamados
corresponden al fideicomitente demandado y no a la Fiduciaria
Bancolombia S.A. quien actla uUnicamente en calidad de vocera vy
administradora del P.A. PRADANA, conforme a la exposicidon juridica antes

senalada.

SEXTA EXCEPCION: GENERICA

Se propone que se de cabal aplicacién a lo previsto en el articulo 282 del

CGP, en caso de presentarse las condiciones necesarias para su aplicacion.

Bajo las consideraciones precedentes basta concluir que en el presente
proceso, las pretensiones dirigidas contra Fiduciaria Bancolombia S.A.
como vocera del Patrimonio Autdnomo PRADANA, no estan llamadas a
prosperar, por lo que desde ahora, solicito al Despacho tener como
probadas las excepciones formuladas y condenar en costas procesales a la

parte demandante.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 206 del Cédigo General de!

Proceso, manifiesto expresamente que ME OPONGO a la estimacion de los
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perjuicios patrimoniales realizada por la parte demandante, por las

razones gue se exponen a continuacion:

El articulo 206 del C. de G.P., sefiala como requisito de admision de la
demanda que “Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimario
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion correspondiente,

discriminando cada uno de sus conceptos”.

Teniendo en cuenta dicha norma y observando el juramento estimatorio
hecho por la parte actora en la demanda, se tiene que los perjuicios

impetrados no fueron juramentados por la parte demandante.

De igual manera, téngase en cuenta que los mencionados perjuicios de
ninguna manera pueden ser imputables a mi representada, dado que
Fiduciaria Bancolombia S.A. en calidad de vocera y administradora del P.A.
PRADANA es ajena al contrato de promesa de compraventa que es objeto
del procesc. Siendo, por mandato contractual la sociedad INGECASA
INGENIEROS S.A., la llamada eventualmente al reconocimiento de los

perjuicios solicitados.

III. SOLICITUD DE PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta las siguientes:

1. DOCUMENTALES.

Las mismas que fueron acompanadas por la parte actora en el

escrito de demanda.

Adicional a las anteriores, se aporta:

1.1. Copia del contrato N° 6569 de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de

Administracion y pagos, celebrado entre el Fiduciaria Bancolombia



1.2

2.

S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo PRADANA vy el
Fideicomitente INGECASA INGENIEROS S.A.

Copia del contrato de comodato precario celebrado entre el
Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo

PRADANA vy el Fideicomitente INGECASA INGENIEROS S.A.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Atendiendc lo dispuesto en los articulos 198 y siguientes del Cédigo

General del Proceso, solicito a la Delegatura, decretar el interrogatorio de

la parte demandante, el cual, se surtira conforme a los requisitos del
articulo 202 Ibidem.

3.

DECLARACIONES DE PARTE:

Conforme a los postulados del articulo 212 del C.G.P., solicito a la

Delegatura se sirva decretar los siguientes testimonios:

3.1.

3.2.

Declaracion del Representante legal y/o quien haga sus veces de la
sociedad INGECASA INGENIEROS S.A., quien rendird declaracion
bajo la gravedad de juramento, sobre los hechos en gue se fundan
tanto la demanda como la presente contestacidn, esto es, acerca del
desarrolio del proyecto en cada una de las etapas, estado actual de
la misma, condicién econdémica actual, gestiones administrativas
adelantadas por mi representada con miras a obtener el resultado

final, etc.

Solicito respetuosamente se sirva decretar la declaracion del
Representante Legal Judicial y/o quien haga sus veces de la entidad
que represento “Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del
patrimonio auténomo PRADANA, cuyo domicilio, residencia y demas
informacién de contacto reposa en el expediente, y es parte
demandada dentro de la presente Litis, para que exponga bajo la
gravedad del juramento, cudl es el rol de la sociedad fiduciaria

dentro del presente contrato, como se llevé a cabo el cumplimiento
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de cada una de las obligaciones contractuales y limite de la
responsabilidad dentro del contrato de fiducia mercantil inmobiliaria
de administracién vy pagos. Ademas sobre la amplia gestion
administrativa llevada a cabo para obtener la finalidad del proyecto

inmobiliario.

Lo anterior, con el propdsito de que dichas pruebas hagan parte de la
comunidad probatoria al momento de tomar una decisiéon de fondo del

presente proceso.
IV. NOTIFICACIONES

- El Representante Legal Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. -
SOCIEDAD FIDUCIARIA- recibe notificaciones personales en la Calle 31
No. 6 — 87 piso 19 de la ciudad de Bogota.

- El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la calle 93 A
NC 14-17 oficina 608 de la ciudad de Bogotd D.C., teléfono:

3102791873, correo electronico: luis.orjuelaabogados@hotmail.com.

V. ANEXOS

Acompafio las pruebas documentales anunciadas en el acapite de pruebas

de esta contestacion.

Del senor Juez,

7
NLAnremomoem MORALES

{3"{—80“{’9'1'1}021'6& Bogota D.C.
T.P. 208.415 del Consejo Superior de la Judicatura.
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CONTRATO DE COMODATO PRECARIO CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DENOMINADO P.A
PRADANA Y INGECASA INGENIEROS SOCIEDAD ANONIMA

Por una parte, el FIDEICOMISO P.A PRADANA identiticado con NIT. 830.054.539-0 actuando a través
de su vocera y administradora FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad
de servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante la Escritura
Publica numero uno (1), otorgada el dia dos 2 de enero de mit novecientos noventa y dos 1992 anle la
Notaria Sexta {6%) del Circulo de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante la Resolucion
ciento cinco {105) del guince {15) de enero de mil novecientos noventa y dos (1992), identificada con NIT
800.150.280-0, con domiciio principal en la ciudad de Medellin, representada por FELIPE GONZALEZ
PAEZ, en su calidad de Representante Legal, mayor de edad y vecino de la Ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la Cédula de Ciudadania No, 19.361.474 expedida en Bogota, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, fideicomiso que en adelante y para los efectos del presente documento se denominara EL
COMODANTE, y por la otra, INGECASA INGENIERQS SOCIEDAD ANONIMA, constituida mediante
escritura publica No. 654 de la Notaria 38 de Bogota de fecha 28 de febrero de 1997, inscrita el 22 de
abril de 1997 bajo el nimero 581907 del libro IX, anie la Camara de Comercio de Bogota, identificada con
el NIT 830.029.930-2 representada por MONICA MARCELA MARTINEZ CAICEDO mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 53.123.768, todo lo cual consta en el certificado de Existencia
y Representacion Legal de la Camara de Comercic de Bogota que se anexa, quien para todos los
efectos del presente documentio se denominara EL COMODATARIQ, hemos convenido celebrar un
contrato de COMODATO PRECARIO, el cual habra de regirse por las siguienles clausulas, previas fas
siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que INGECASA INGENIERCS SOCIEDAD ANONIMA, ATOZ SA y fa FIDUCIARIA,
celebraron el Contrato No. 6569 de Fiducia Mercantil inmobiliaria de Administracién y Pagos, mediante
Es:ritura Publica No. 3048 de fecha 6 de juio de 2014, otorgada en la Notaria 68 def Circulo Notarial de
Bopota {en adelante el CONTRATQ), en virtud del cual se constituyo el FIDEICOMISO P.A PRADANA
{en adelante el FIDEICOMISO). |

SEGUNDA. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el CONTRATO, el FIDEICOMISO en calidad de
COMODANTE y INGECASA INGENIEROS SOCIEDAD ANONIMA en calidad de COMODATARIO,
mediante et presente documento, celebran un Contrato de Comodato precario sobre el inmueble ubicado
en |l Ciudad de Bogota, e identificado con el numero de matricula inmobiliaria 505-40661405 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota Zana Sur (en adelante e INMUEBLE).

Entre las partes antes indicadas se celebra el presente Contrato de Comodato precario, el cual se regira por
las siguientes clausulas, y por aquellas previstas en 1a ley:

. CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: En virtud def presente contrato EL COMODANTE entrega a titulo de COMODATO
PRECARIO o préstamo de uso al COMODATARIO, y ésle recibe al mismo titulo, el inmueble que a
continuacion se retaciona, en el mismo estado en que le fue entregado, para que el COMODATARIO baijo su
direca y exclusiva responsabilidad mantenga la tenencia y lleva a cabo |a custodia, cuidado y conservacion
del INMUEBLE, cuya descripcion, cabida y linderos se describe a continuacion:

LOTE NUMERQ TRES (3). ubicado ¢-; el municipio de Scacha (Cundinamarca), constante de un area de
ocho mil cuatrocientos cuarenta y_uno punto cincuenta y ocho metros cuadrados (8.441.58 M2)
aproximadamente, cuyos linderos son:

Partiendo del mojon M tres (M3) al mojon M cuatro (M4), en distancia de veinticinco metros con sesenta
<entimetros (25.60 mts}. Del mojén M cuatro (M4) al mojon M siete (M7}, en distancia de veintitrés metros
«on cincuenta y siete centimetros {23.27 mts). Del mojon M siete (M7) al mojon M ocho (M8), en distancia
- de veintinueve metros con ochenta y acho centimetros (29.88 mts). Del mojon M ocho (M8) al mojon M
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diez (M10), en distancia de treinta y cuatro metros con veintitrés centimetros (34.23 mts). Del mojon M
diez {M10) at mojon M cinco (M5}, en veinlicinco metros con cuarenta y cuatro centimetros (25.44 mis).
Del mojén M cinco (M5) al mojén M once (M11), en ciento cincuenta y nueve metros con cincuenta
centimetros (159.50 mts). Del mojén once (M11} al mojén M doce (M12), en ocho metros con ochenta y
cinco centimetros (8.85 mts). Del mojén M doce (M12) al mojon M seis (M6), en veintidos metros con
dieciséis centimetros (22.16 mts). Del mojon M seis (M6} al mojén M uno C (M1C), en distancia de
noventa y dos centimetros (90.92 mts). Del mojon M uno C (M1C) al mojén M uno b (M1B), en distancia
de diez metros (10.00 mts). Y del mojén M uno B (M1B) al mojon M tres (M3), en distancia de noventa y
siete metros con noventa centimetros (97.90 mts) y encierra. El inmueble antes descrito se encuentra
identificado con la matricula inmobiliaria No.505-40661405.

PARAGRAFQ.- No obstante la mencién del area y de la medida de los linderos, la entrega que realiza EL
COMODANTE del INMUEBLES a EL COMODATARIO, se hace como cuerpo Gierto € incluye todas las
edificaciones, mejoras, anexidades e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse al
INMUEBLE en el futuro, mientras se encuentre vigente el presenie contrato. Asi misme se extiende a todos
aquellos muebles que por accesion al INMUEBLE se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: Ademas de las establecidas en la ley, en el
CONTRATO y en otras clausulas del presenie documento, son obligaciones del COMODATARIO las
siguientes:

1.

8.

Emplear el mayor cuidado en la conservacion del INMUEBLE, por lo cual responde hasta por {a
culpa levisima.

Responder por caso forluito en los eventos consagrados en el articulo 2203 del Codigo Civil.

Llevar a cabo bajo su directa y exclusiva responsabifidad y con cargo a sus propios recursos, el
pago de todos Ios conceptos inherentes a la administracion, custodia, cuidado y conservacion del
INMUEBLE, tales como servicios publicos, vigilancia, cuotas de administracién, propiedad
horizontal, seguros, tasas y contribuciones generadas por el mismo y todas las demas
erogaciones necesarias para la debida administracion, conservacion, custodia y cuidado de los
mismos.

Permitir a LA FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, a quien haga
sus veces en la posicién de comodante, o a las personas autorizadas por quien ostente la calidad
de comodante, la visita o inspeccion del INMUEBLES, cuando considere necesaria dicha visita o
inspeccion.

Abstenerse de arrendar el INMUEBLE a terceras personas durante la vigencia det presente
contrato fiduciario, sin la previa autorizacion de LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO.

Restituir el INMUEBLE cuando el FIDEICOMISO o quien haga sus veces en la posicion de
comodante asi lo requiera. dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha solicitud.

Asumir todos ios costas y gastos en que deba incurrir LA FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de
vocera del FIDEICOMISQ o quien haga sus veces para lograr |a restitucion del bien entregado en
comodato.

Las demds obligaciones consagradas en las disposiciones legales y en el presente conrato.

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISO COMO COMODANTE: Ademés de las establecidas
en la ley son obligaciones del COMODANTE las siguientes:

1.

2.

inspeccionar regularmente et INMUEBLE.

Solicitar al comodatario la restitucion del INMUEBLE.

3. Las demas ohligaciones consagradas en las disposiciones legales y en el presente contrato.




?

-

-

CUARTA: REGLAS DEL COMODATO: Por medio del presente documento se reglamenta la tenencia del
INMUEBLE que EL. COMODANTE entrega a EL COMODATARIC a titulo de comodato. En viriud de o
anterior el COMODATARIO respondera ante FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
y el COMODANTE, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o mal
uso gue se le dé al inmueble

Ademas de las condiciones indicadas, la mera tenencia se regira por las siguientes condiciones:

1.

™

w

EL COMODATARIO se servird del INMUEBLE libremente por lo cual podra destinarlo al
desarrollo de las actividades licitas y permitidas que desee.

EL COMODATARIO debera efectuar todas las reparaciones a que haya lugar para la
administracién y mantenimiento del INMUEBLE. EL COMODANTE no estard obligado a
reconocer, pagar ¢ rembolsar suma alguna per concepto de [a realizacion de estas reparaciones.

EL COMODATAR!IO podra efectuar mejoras locativas, dtiles y suntuarias, las cuales haran parte
del FIDEICOMISO y se registraran en el mismo de conformidad con los informes de costos que
sean presentados en los téminos establecidos en el CONTRATO. EL COMODATARIO & la
terminacion del comodato podra retirar las mejoras que haya realizado, siempre que con dicho
retiro no ponga en peligro la estabilidad e integridad del INMUEBLE, lo cual es aceptado expresa
e irrevocablemente por el COMODATARIQ con la suscripcidn del presente documento. En caso
de que las mejoras no se puedan retirar sin detrimento del bien, el COMODANTE no esta
obligado a reconocer ningun valor por tales mejoras.

EL COMODATARIOQ, por su exclusiva cuenta y riesgo, deberd tramitar ante las autoridades
correspondientes, la solicitud y expedicion de las autorizaciones, permisos y licencias que
necesite para efectuar reparaciones o mejoras. En estos casos en que por Ley sea requerido, EL
COMODANTE le otorgard las facultades necesarias para adelantar estos framites mediante la
expedicion del respectivo poder.

EL COMODATARIO deberd adelantar todos los trdmites tendientes a evitar cualquier
perturbacién material sobre el INMUEBLE y debera interponer todas las acciones judiciales o
administrativas a que haya lugar para asegurar su tenencia pacifica e imperturbada.

QUINTA.- RESPONSABILIDAD DEL COMODANTE: EL COMODANTE en ningln ¢aso respondera por:

1.

6.

El ejercicio de acciones judiciales o extrajudiciales por parte de terceros que atenten contra la
tenencia gue se concede a EL COMODATARIO.

La ocurrencia de eventos ajencs a la voluntad y accién de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA en su calidad de administradora y vocera del FIDEICOMISO.

Los desarrollos, construcciones y demds obras que se realicen en los INMUEBLES, ni por la
estabilidad de la obra, la calidad de las mismas, aspectos técnicos, arquitecténicos, financieros,
juridicos, tributarios, de titulacién, entre otros.

Por el cumplimiento, ejecucidn o incumplimiento de los contratos que EL COMODATARIO
celebre con terceros en virtud de la tenencia o asociados con los INMUEBLES objeto de este
contrato entre otros, perc sin limitarse, a contratos laborales, de prestacion de servicios,
financieros y de obra.

L.a responsabilidad contractual o extracontractual que se deriva de la tenencia del INMUEBLE por
parte de EL COMODATARIO o de las obras que éste desarrolle.

El estado en que se encuentra el INMUEBLE.

SEXTA: RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. EL COMODATARIO esta obligado a emplear el
mayor cuidado en la conservacion del INMUEBLE y respondera hasta por la culpa levisima y por todo
caso fortuito de acuerdo a lo previsto en el articulo 2.203 del Cédigo Civil.
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EL COMODATARIO respondera por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del descuido intencional
en la custodia o mal useo del bien entregado en comodato.

SEPTIMA: RESTITUCION DEL INMUEBLE. El INMUEBLE debera ser restituido por EL COMODATARIO
dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la fecha en que EL COMODANTE o quien haga sus
veces en la posicién de comodante lo solicite por escrito, a lo cuat se obliga EL COMODATARIO de
manera clara, expresa y exigible mediante la suscripcion del presente contrato, teniéndose por terminado
el comodato precario gue por este documento se constituye a partir de la fecha en que efectivamente el
INMUEBLE sea restituido al COMODANTE o a quien haga sus veces en fa posicion de comaodante. Esta
obligacién de restituir, en caso de no ser cumplida dentro de los mencionados diez (10) dias habiles, sera
exigible por la via ejecutiva o en los términos del Codigo General del Proceso, con la sola presentacion
de este documento. En todo caso, EL COMODATARIO debera pagar a titulo de muita a favor de EL
COMODANTE o de quien haga sus veces en ta posicién de comodante, salvo estipulacion en contrario,
tres (3) salarios minimos legales mensuales por cada dia de mora en la entrega. EL COMODATARIO
tendra respecto del INMUEBLE en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2203 y
siguientes del Codigo Civil. En razén de la causa del presente contrato y para los efectos del articulo
2216 del Cédigo Civil, ni EL COMODANTE ni quien haga sus veces en la posicién de comodante,
indemnizara por las expensas que EL COMODATARIO haya hecho para la conservacion o mejoramiento
del INMUEBLE.

OCTAVA: CONOCIMIENTO DEL ESTADO DE LOS INMUEBLES. EL COMODATARIO con la
suscripcién del presente documento de manera expresa e irevocable manifiesta conocer y aceptar el
estado del INMUEBLE objeto de este contrato, la calidad, las caracteristicas y las condiciones del
INMUEBLE, por lo que con la firma del presente documento, renuncia expresamente a exigir |a
indemnizacion ocasionada por las calidades del INMUEBLE de conformidad con el articulo 2.217 del
Cadiga Civil.

NOVENA: DURACION DEL CONTRATO. El presente contrato de comodato precario tendra la misma
vigencia que tiene el CONTRATO.

DECIMA: IMPUESTO DE TIMBRE: E! presente contrato no genera impuesto de timbre, toda vez, que
para la fecha de suscripcion del mismo, la tarifa del impuesto mencionado es cero. Sin embargo, en el
evento en que llegare a generarse, el pago del impuesto de timbre estara a cargo del COMODATARIO.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA DEL INMUEBLE: EL COMODATARIO con la firma de este contrato
manifiesta haber recibido por parte de EL COMODANTE el INMUEBLE objeto de este contrato a su entera
satisfaccion.

DECIMA SEGUNDA: CESION. EL COMODATARIO no podra ceder o traspasar, fotal o parciaimente el
presente contrats, sin contar con la aprobacion expresa de EL COMODANTE. EL COMODANTE con la
suscripcion del presente contrato queda autorizado expresa e irrevocablemente por EL COMODATARIO
para que en desarrolio del proceso de liquidacion del CONTRATQ, ceda su posicién contractual de
comodante a favor del tercero respecto del cual deba transferirse el INMUEBLE, de haber lugar a ello. La
autorizacion que EL COMODATARIO imparte con la suscripcion def presente contrato, conslituye el
consentimiento necesario para que en el evento que haya lugar a ello, se adelante validamente la cesion de
la posicion contractual de comodante a favor del tercero al cual deba transferirse el INMUEBLE, de haber
lugar a ello, lo cual es conocido y aceptado de manera expresa € irevocable por EL COMCDATARIO con la
suscripcion del presente contrato.

DECIMA TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO: Este contrato termina por:

Vencimiento del término estipulado.

Por sentencia judicial. '

Por mutuo acuerdo entre las partes

Por la facultad expresa que le confiere el articulo 2219 del Cadigo Civil a EL COMODANTE, es
decir, cuando este solicite fa restitucion de la cosa prestada y efectivamente le sea restituida.

i A



DECIMA CUARTA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Las partes acuerdan que para
todos los efectos det presente contrato, se tendran como lugares para recibir notificaciones, las
siguientes direcciones:

«  E| COMODATARIO: Direccién: AC 26 No. 69 D 91 Oficina 801 en la ciudad de Bogota
Direccion de Correo Electrénico: ingecasaing@gmail.com

« EICOMODANTE: Calle 31 No. 6-39 Piso 19 de la Ciudad de Bogot4d D.C.
Direccion de Correo Electrénico: alegalea@bancolombta.com.co

Si alguna de las partes mencionadas cambiare de lugar para recibir notificaciones, avisard por escrito a
la otra con quince {15) dias de antelacién, so pena de que se entienda validamente notificada mediante
la remision de fa informacion a las direcciones anteriormente registradas.

DECIMA QUINTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS. En caso de gue surjan diferencias entre las
partes por razoéon o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante
procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa o conciliacién. Para tal
efecto, las partes dispondran de diez (10) dias habiles cantados a partir de la fecha en que cualquiera de
ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun

acuerdo, vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a Ja jurisdiccion ordinaria.

DECIMA SEXTA: SUJECION DEL PRESENTE CONTRATO AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL. En el presente contrato se entienden incorporadas las obligaciones que se derivan del
CONTRATO. EL COMODATARIO manifiesta que conoce y acepta las obligaciones que en virtud del
comadato precario se deriva de dicho contrato.

En constancia de aceptacion, se firma en la ciudad de Bogota, a los diecisiete (17) dias del mes de Junio de
dos mil catorce (2.014).

EL COMODANTE,

/]
FELIPE 6 ALTY
Repres te Lega
FIDUCI BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.
Actuan ica y ekclusivmente como vocera 'y administradora del

FIDEICOMISO P.A.[PRADANA.

El COMODATARIO,

-

MONI ARCELA MARTIN EDO
Representante Legal

INGECASA INGENIERCS SQCIEDAD
ANONIMA

JEBGA
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JUZGADO CUARENTAY NUEVE CML MLJAIICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., .

Exp. 110014-003-049-2018-00639-00

Téngase por notificada del auto admisorio de la demanda (Art: 8
Decreto 806 de 2020), a la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
como vocera del Patrimonio Autonomo “PRADANA”, quien dentro del
término de traslado, contestd la demanda y propuso medios exceptivos por
intermedio de apoderado judicial.

Se reconoce personeria al abogado LUIS ANTONIO ORJUELA
MORALES, como apoderado judicial de la citada sociedad, en los
términos y para los efectos del poder conferido.

De las excepciones de mérito propuestas por la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., corrase traslado a la parte actora por el término de
cinco (5) dias. (Art. 370 del C.G.P.).

NOTIFIQUESE,

é;
NESTOR/LEON CAMELO

JUEZ -

JUZGADOYCVARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE
X BOGOTADC.

La pre CW es notificada por anotacion en £stado

No. 0y Talala) ,ala

hora de Jos 8:00 { 4
La secretaria,
MARIA JANDRA SERNA ULLOA

.




JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA.

Bogota D. C., Veinte (20) de Finero de Dos Mil Veintiuno (2021)

En la fecha y a la hora de las 8:00 A.M,, se fija en lista No. 01 el
presente proceso, por el término legal de cmco (5) dias de
conformidad con lo establecido en el atrticulo 370 del Estatuto de
Procedimiento General, en concordancia con lo previsto en el
articulo 110 zbidern, para los efectos del traslado del anterior
ESCRITO DE EXCEPCIONES, que empieza a correr el dia 21
DE ENERO DE 2021 y vence ¢} 27 DE ENERO DE 2021, a la
hora de las 5:00 P.M. Folios A@6 > Zo) .

(/

o .
MARIA ALEJANIDRA SERNA ULLOA

La Secretaria,




