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1. DESCRIPCION DEL PROCESO

Referencia: 110014003049 2019 00272 00
Proceso: VERBAL (Restitucion)
Demandante: CENCOSUD COLOMBIA S.A.
Demandado: HECTOR SILVIO HOYOS SALAZAR
Decision: Sentencia de Instancia.

2. OBJETO DE LA DECISION
Procede el Despacho a dictar sentencia en el asunto del epigrafe.

3. ANTECEDENTES

La sociedad CENCOSUD COLOMBIA S.A., a través de apoderado
judicial debidamente constituida, promovié demanda de Restitucion
de inmueble arrendado contra HECTOR SILVIO HOYOS SALAZAR,
para que previos los tramites legales se hagan las siguientes
declaraciones: i) DECLARAR Ila terminacion del contrato de
arrendamiento firmado entre los citados intervinientes, en relacion con
el contrato de arrendamiento firmado el pasado dieciocho (18) de
diciembre de dos mil catorce (2014), y sobre el local namero 1018 con
un area superficiaria de setenta punto sesenta y tres metros cuadrados
{70.63 M2} de la tienda easy américas, ubicado en la Avenida Américas
# 69 -94 de la ciudad de Bogota, por incumplimiento del arrendatario
en ¢l pago de las obligaciones contractuales a las que se comprometio
en dicho contrato; ii) Que como consecuencia de la terminacion del
contrato, se ordene la RESTITUCION y ENTREGA del local comercial
ntumero 1018 con un area superficiaria de setenta punto sesenta v tres
metros cuadrados (70.63 M2) de la tienda easy américas, ubicado en
la Avenida Américas # 69 -94, disponiendo la restitucion del local por
parte del arrendatario y entrega a favor del arrendador del mismo,
comisionando para dicha restitucion y entrega a la autoridad que
corresponda librando para tal efecto despacho comisorio con los
insertos del caso, y iii) CONDENAR en costas a la parte demandada.
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Las pretensiones estuvieron sustentadas en la siguiente version
de los hechos:

Mediante documento privado las partes involucradas en el
presente asunto, suscribieron el contrato de arrendamiento de local
comercial, respecto del local nimero 1018 con un area superficiaria de
setenta punto sesenta y tres metros cuadrados (70.63 M2) de la tienda
easy américas, ubicado en la Avenida Ameéricas # 69 -94 de Bogota, el
18 de diciembre de 2014, recibiendo el demandado el local y quien
renuncié expresamente al requerimiento para constituirlo en mora.

El arrendatario, se obligdo a pagar durante los 5 primero dias de
cada mes y durante el término de duracion del contrato, el precio
establecido; para la fecha de presentacién de la demanda, el
arrendatario, incurrié en mora por los siguientes canones: un valor
total de $51.848.576.00 correspondiente a los canones del afio 2018 y
la anualidad 2019. Incurriendo asi en causal para restituir el bien

El tramite surtido

La demanda fue admitida por auto del 8 de abril de 2019,
ordenandose el traslado de ley a la parte pasiva. (flo. 59 c.1).

De la providencia judicial de admision del libelo genitor se
notifico el extremo pasivo por correo electrénico conforme de denota de
la documental que reposa a folios 67 al 72 v 73 al 75, en todo caso,
este, guardo silencio durante el término legal, conforme quedo
precisado en auto de calenda 26 de noviembre de 2020 (flo. 76).

Asi mismo y ante la solicitud efectuada por la parte demandante,
esta Judicatura practico diligencia de inspeccion judicial a través de la
cual realizd la entrega provisional del local requerido en restitucién
conforme se denota del acta que milita a folio 66.

4., CONSIDERACIONES
Presupuestos procesales.

En el caso examinado, los requisitos establecidos por la ley como
esenciales para regular formacién y perfecto desarrollo del proceso se
encuentran presentes. En efecto, el Juzgado es legalmente competente
para conocer del asunto, la demanda reune los requisitos de forma que
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le son propios; existe capacidad para ser parte y capacidad procesal en
los intervinientes, y no existe causal de nulidad idonea para invalidar
lo actuado total o parcialmente.

La pretension.

La sociedad demandante CENCOSUD COLOMBIA S.A., pretende
se declare que el extremo pasivo incumplié el contrato de
arrendamiento, y en consecuencia, decretar su terminacion y ordenar
la restitucion del bien objeto de tal negocio juridico.

Para dar respuesta a este asunto, es preciso senalar que el juicio
de restitucion de bienes inmuebles dados en arrendamiento, se
encuentra al tenor del articulo 384 del Codigo General del Proceso.

Bajo esta perspectiva, entonces, siguiendo los preceptos del
mencionado canon, la parte actora ha de presentar con su demanda el
contrato, indicar los canones impagados, cuando se alegue esta causal
para la restitucion; igualmente debe allegar la prueba sumaria de los
requerimientos a menos que a ellos se haya renunciado y no se solicite
en el libelo efectuarlos.

Formulada en debida forma la demanda, si el extremo pasivo no
se opone y no se decretan pruebas de oficio por parte del juez,
procedente es proferir la sentencia de restitucion. (Art. 384, Numeral 3°,).

En el sub lite, con la demanda se acompand prueba documental
del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes, el cual no fue
tachado de falso, el que constituye plena prueba de las relacion
contractual aqui aludida. Igualmente, tal y como se indicé, la parte
pasiva fue notificada del auto admisorio, sin que, en el término del
traslado se hubiesen opuesto a la restitucién incoada, como tampoco
formularon excepciones, por lo que, se torna procedente disponer como
lo prevé el numeral 3° del articulo 384 ihidem.

Como colofon, encuentra esta unidad judicial que confluyen
todas las exigencias para proferir el fallo conforme al petitum en cuanto
a la declaracién de terminacion del pregonado contrato y la restitucion
del bien objeto del mismo. Ello es asi, por cuanto se aportd la prueba
idénea del vinculo contractual, no existe la obligacion de
requerimientos para constituir en mora, toda vez que a ello renuncio
el arrendatario, seglin se¢ pactd en el negocio juridico y, ademas, el
extremo pasive no presentd oposicion a las pretensiones. Finalmente,
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se condenara en costas a la parte demandada. (Art. 365-1 ejusdem).

5. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Nueve (49) Civil
Municipal de Bogota D.C., administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento
sobre el local comercial, namero 1018 con un area superficiaria de
setenta punto sesenta y tres metros cuadrados (70.63 M2) de la tienda
easy américas, ubicado en la Avenida Américas # 69 -94 de Bogota,
celebrado entre CENCOSUD COLOMBIA S.A., en su calidad de
arrendador y HECTOR SILVIO HOYOS en su calidad de arrendatario,
por las razones expuestas en el cuerpoe de esta determinacion.

SEGUNDO: Teniendo en cuenta que ya se ha realizado la entrega
provisional del local, conforme quedo anotado en el cuerpo de esta
providencia, no se hace necesario librar despacho comisorio con el fin
de efectuar dicho procedimiento.

TERCERO: CONDENAR cn costas a la parte demandada,
liquidense incluyendo como agencias en derecho la cantidad de
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