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Senor
JUEZ 49 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: PROCESO EJECUTIVO.

DE: EDIFICIO CALLE 16 No. 9 — 64

CONTRA: CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ

PROCESO No. 2021-00008

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION
CONTRA EL AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO DE FECHA
15 DE MARZO DE 2021, NOTIFICADO POR ESTADO EL DIA 16 DE
MARZO DE 2021.

ANDRES ARTURO PACHECO AVILA, Apoderado de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia, respetuosamente
manifiesto al sefior Juez, que encontrandome dentro del término legal
para ello interpongo Recurso de Reposicion Art. 318 C.G.P. y
subsidiariamente recurso de Apelacion Art. 320 C.G.P., contra el
auto que libra mandamiento de pago de fecha 15 de marzo del afno
2021 notificado por estado el dia 16 de marzo del afio 2021 y atacando
el titulo base del recaudo de conformidad al Articulo 430 del C.G.P. en
los siguientes términos:

FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS

PRIMERO. Partimos de la base gue nos encontramos frente a un
proceso ejecutivo en donde el TITULO BASE DE LA ACCION ES LA
CERTIFICACION DE LA DEUDA emanada por la Administradora
sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO quien funge como
representante Legal del EDIFICIO CALLE 16 9 — 64 P.H. en donde
la Legislacion Colombiana, la doctrina y la jurisprudencia ha establecido
que los Titulos valores deben gozar de ciertas condiciones esenciales
unas formales y otras sustanciales, en el caso que nos ocupa es
indudable, que en la mencionada Certificacibn, se evidencia que se
omito el nombre completo del demandado, y tan s6lo expuso “CARLOS
ORTIZ RODRIGUEZ” y no como es el nombre en realidad “LUIS
CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ”.

SEGUNDO. A la luz del Articulo 621 y Subsiguientes del Cbédigo de
Comercio, se denota a toda costa, reitero, que la parte demandante
dentro de la Certificacion base de la presente accion omiti6 mencionar
como se manifesté en el numeral uno del presente escrito el nombre
completo de mi poderdante, ademas del numero de identificacion Cédula
de Ciudadania, asi mismo, adolece de la FECHA DE CREACION del
titulo en mencién CERTIFICACION. Imposibilitando identificar con
exactitud al demandado. Con lo descrito anteriormente, se demuestra
LA MALA FE de la apoderada ejecutante y de su representada toda vez,
que no se identifica al aqui demandado en debida forma, por cuanto, la
Litis ya fue tramitada en otros Juzgados y un ejemplo de ello es el
radicado No. 2020 -108, El cual cursa en el Juzgado 37 Civil Municipal,



que mediante auto de fecha 2 de julio de 2020, fue rechazada por
evidenciarse falencias importantes en el titulo ejecutivo, auto que aporto
como prueba.

Dentro de la Certificacion y la demanda a sabiendas que se tenia el
nombre completo del demando no se indicé por parte de la demandante
con el fin que se repartiera en otro Juzgado. Por consiguiente, no se
identifica ni el deudor ni el bien inmueble. Se puede inferir
razonablemente que el titulo base de la ejecucibn no proviene del
deudor o exista conexidad con el propietario del bien.

TERCERO. segun lo estipulado en el Articulo 422. Titulo ejecutivo
Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras
y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de
su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de
una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier
jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las providencias gque en
procesos de policia aprueben liguidacién de costas o sefalen honorarios
de auxiliares de la justicia, vy los demas documentos que sefale la ley.
La confesiébn hecha en el curso de un proceso no constituye titulo
ejecutivo, pero si la que conste en el interrogatorio previsto en el
articulo 184. (negrilla fuera de texto).

Asi las cosas, en el Titulo Ejecutivo Certificacion de deuda expedido por
la Administraciéon del Edificio, emanado por supuestamente adeudar
algunas sumas de dinero NO ES CLARA, toda vez, que se pretende
cobrar saldos de cuota y cuotas ya prescritas, que segun el auto en el
cual se tuvieron en cuenta las que se causen a partir de la presentacion
de la demanda, hasta el cumplimiento de la sentencia; y si contamos
cinco anos atras del 15 de enero del ano 2021(fecha de la
radicacion de la demanda) es decir, que lo cobrado desde el mes
de noviembre 30 del ano 2015 hasta el saldo de cuota de
diciembre del afio 2016, las cuotas de administracion anteriores
opero el fenomeno de la PRESCRIPCION EXTINTIVA y CADUCIDAD
de la accion ejecutivas, como lo Consagra el Articulo 2512, 2535,
2536 del Cédigo Civil y el Articulo 817 del Estatuto Tributario.

CUARTO. La Certificacién en la cual se basa el honorable Despacho,
para emitir su auto en donde lo plasmado por la Representante Legal,
omitié y desconoce los valores pagados a lo largo de los afos, los cuales
adjunto como prueba 35 consignaciones efectuadas a la cuenta del
Banco Awvillas No. 011256245 a nombre de Ila Copropiedad
Demandante. Demostrando que ese titulo valor es llegal y siendo un
documento que adolece de legitimidad, incurriendo la Administradora en
el Tipo Penal de Falsedad ldeolégica en Documento Privado. Por lo
expuesto anteriormente, NO ES CLARA.



QUINTO. TITULO VALOR COMPLEJO: la Ley 675 del afio 2001, este
titulo valor es complejo ya que la mencionada Ley faculta al
Administrador para expedirlo, abusando del Derecho por las razones
anteriormente expuestas y adicionalmente al hacer mencion a
legislacion derogada como alli lo plasmo: “Art. 521 del Estatuto
Procesal Civil y otras obligaciones de la copropiedad”. Y
posteriormente haciendo mencion a saldo de cuotas sin indicar los
valores cancelados y sin tener la certeza de cual es el valor de la cuota
de administracion que se pretende cobrar. Por o expuesto
anteriormente, NO ES CLARA.

SEXTO: LA LEY 675 DEL ANO 2001, REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Segun lo establecido en el paragrafo 3 del Articulo
29. CONSAGRA: Participacion __en__las_ _expensas __comunes
necesarias PARAGRAFO 30. En los_edificios residenciales y de
oficinas, los propietarios de bienes de dominio particular
ubicados en el primer piso no_estaran obligados a contribuir_al
mantenimiento, reparacidon vy reposicidon_de _ascensores, cuando

para acceder a su pargueadero, depdsito., a otros bienes de uso

privado, 0 a bienes comunes de uso y goce general, nho exista
servicio _de ascensor. Esta disposicion sera aplicable a otros

edificios o conjuntos, cuando asi lo prevea el reglamento de
propiedad horizontal correspondiente. En el caso que nos ocupa el
bien inmueble DEL CUAL NO SE ESTIPULO EN LA CERTIFICACION
EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CARECIENDO DE
REQUISITOS ESENCIALES PARA PODER IDENTIFICAR LA
UBICACION EXACTA DEL BIEN INMUEBLE Y A SU VEZ,
IDENTIFICACION DE SU PROPIETARIO. YA QUE, el bien objeto de
la Litis se encuentra ubicado en el PRIMER PISO EXTERIOR, CON
ENTRADA INDEPENDIENTE AL EDIFICIO COMO SE DEMUESTRA
EN EL CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 50C-
694480 EXPEDIDO POR LA OFICINA DE REGISTRO E
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO, que el
suscrito si hace mencion aportando dicho documento y adicionalmente
registro fotografico del bien inmueble LOCAL 2.

Lo anteriormente expuesto, vislumbra que el auto atacado
fundamentandose en la CERTIFICACION emanada por la
administradora es totalmente ILEGAL, por ir en contravia de la Ley,
toda vez, se pretende cobrar las siguientes cuotas no acordes con la
realidad y que fueron origen a la reparacion de los ascensores
discriminadas de la siguiente manera:



1. Una cuota extraordinaria denominada Modernizacibn de
Ascensores con fecha de vencimiento 30 de abril de 2018 por
valor de $11.402.000.

2. Una cuota extraordinaria denominada obra eléctrica de la misma
fecha de vencimiento por valor de $3.122.000.

3. Una Cuota extraordinaria denominada Obra Civil de fecha 30 de
julio del afio 2019 por valor de $3.338.000.

Estas obras segun acta de Asamblea la cual se aporta, debieron
efectuarse para el 6ptimo manejo de los nuevos ascensores siendo que
nunca el propietario y ocupantes del bien han tenido acceso a los
mismos de conformidad al Espiritu de la Ley enunciada. Dicho
argumento demuestra que la OBLIGACION NO ES EXIGIBLE, a su
vez, NO ES CLARA Y TAMPO ES EXPRESA, ya que la informacion
contenida en el Titulo es errada, ilegal e ilegitima.

SEPTIMO. La obligacién contenida en la Certificacién conforme a la
literalidad del Titulo manifiesta que se adeudan cuotas completas desde
el mes de enero del afno 2019 hasta el mes de diciembre del afio 2020,
es decir, 24 cuotas en total muy dificiles de identificar, puesto que, de
manera escueta se relacionan sin tan siquiera tener una numeracion.
Pero haciendo alusion son 24 cuotas, en las cuales se cobran sin tan
siquiera tener en cuenta los pagos efectuados segun relacién adjunta de
consignaciones y por tal circunstancia no concuerda con la verdad y la
realidad procesal. (ver anexo de pagos efectuados mediante 35
consignaciones al Banco Avvillas).

Segun lo establece el Articulo 424, 421 y Siguientes del Cddigo de
Comercio, los titulos base del recaudo deben reunir los requisitos de
forma y sustanciales ya que carece de fecha de creacion, lugar y por
tratarse de cuotas de administracion se debid tan siquiera enumerar las
cuotas o instalamentos que se pretenden cobrar, ya que estas son de
cobro sucesivo y mensual, al igual que la identificacion del bien
inmueble e identificacion del demandado en debida forma.

El titulo base de la accion reitero, NO ES ACTUALMENTE EXIGIBLE,
ya que desconoce el régimen de Propiedad Horizontal, por tratarse de
un bien ubicado en el primer piso, adicionalmente se pretende cobrar
segun la certificacion y su auto en el cual tiene en cuenta sumas que no
son adeudas segun los soportes de pago (ver en la relacion adjunta y
tener en cuenta como prueba para el recurso), esto quiere decir, que la
certificacion no cumple con una fecha al dia siguiente de su vencimiento
y la numeracion que pueda vislumbrar que el contenido de la misma no
genera una obligacion pura y simple.



La obligacion contenida en la Certificacion, es tan oscura que el suscrito
obrando en calidad de apoderado del sefior LUIS CARLOS ORTIZ
RODRIGUEZ, quien personalmente concurri6 a la asamblea
extraordinaria en la cual pretendian cobrar y dar aval a la cuota
extraordinaria por con concepto de mejora y modernizacion de
ascensores, dejé constancia por escrito, el dia 8 de marzo de 2018,
mediante documento el cual aporto, y recibido directamente por la
administradora DIANA PATRIIA CASTIBLANCO N. Creando un
perjuicio para varios Copropietarios que se encuentran ubicados en el
primer piso. Lo cual, trajo consecuencias que nos Vio obligados a
instaurar acciones legales en contra de la Administracion por tal
Circunstancia se dio origen al proceso verbal que curso en el Juzgado 31
Civil Municipal bajo el radicado No. 2018-193, en donde se demuestra
que la administracion de la Copropiedad y su apoderada han obrado de
mala fe y de manera temeraria ya que se excusaban y no entregaban
segun lo establecido en la ley pasados 15 dias las actas de asambleas,
para tales efectos aporto Mail de marras donde se demuestran los
requerimiento contestando que faltaban las firmas de la Actas.

OCTAVO. YERROS EVIDENCIADOS EN EL MANDAMIENTO DE
PAGO DE FECHA 15 DE MARZO DEL ANO 2021 NOTIFICADO POR
ESTADO EL DIA 16 DE MARZO DE 2021, diserto del honorable
Despacho y no comparto la forma errada en gque se sumaron las
pretensiones de la demanda y segun la Certificacion de la deuda
allegada como base del recaudo, en tal sentido:

8.1. las cuotas extraordinarias suman $17.862.000 y no como se indica
en el auto mandamiento de pago en su inciso 3 del Resuelve
numeral primero por valor $18.035.000, ya que se adiciona un
concepto totalmente distinto que es: SANCION POR
INASISTENCIA ASAMBLEA, por concepto de $173.000.

8.2. En el inciso Cuarto del mismo auto pretende cobrar doble vez la
suma de $173.000, por concepto de sancibn a inasistencia,
correspondiente a la asamblea celebrada el pasado 14 de marzo de la
anualidad 2019.

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y
CONSIDERACIONES

1. SUMAS DE DINERO. - Como lo establece la legislacion
colombiana en el Art. 422 y 430 C.G.P. la presente Certificacion de
deuda no presta merito ejecutivo por no reunir los requisitos que
sea clara, expresa y actualmente exigible.

2. El titulo base de la ejecucidon Certificaciobn de deuda emitida por
Diana Patricia Castiblanco, Administradora y Representante Legal
del Edificio Calle 16 — 64 P.H. carece de validez y eficacia y en
consecuencia adolece de requisitos consagrados en el Art. 619 y
Ss. del Codigo de comercio.



3. PRESCRIPCION Y CADUCIDAD. Bajo la luz base de la accion y
segun lo estipulado en la Certificacion de deuda emitida se puede
inferir razonablemente que se encuentran prescritos los saldos de
cuotas a la fecha de radicacion de la demanda es decir, a partir
del 15 de enero del afio 2021 (fecha de la radicacion de la
demanda) es decir, que lo cobrado desde el mes de
noviembre 30 del afio 2015 hasta el saldo de cuota de
diciembre del afio 2016, opero el fendmeno de la prescripcion y
caduco la accion en los cuales se pretendian cobrar.

CONCLUSIONES

De conformidad con el art. 422 del C. G. P., pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten
en documentos que provengan del deudor o de su causante y
constituyan plena prueba contra él, esto es que, en los documentos
aportados como titulos ejecutivos, deben concurrir de manera
entendible los elementos integrantes de la obligacion, que conforme a la
doctrina tradicional son: "el acreedor, el deudor y el objeto o prestaciéon
a cargo de este ultimo".

Segun y en relaciéon a lo anteriormente expuesto enervo las siguientes
peticiones:

PETICION

1. Dejar sin valor ni efecto el auto de fecha 15 de marzo de 2021, en
consecuencia, proceder en conformidad a la ley procesal civil.

2. Decretar la terminaciobn del proceso Yy en consecuencia
levantamiento de las medidas cautelares.

3. Rechazar el proceso instaurado en contra de mi Prohijado LUIS
CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ, identificado con la Cédula de
Ciudadania numero 79.632.246.

4. Condenar en costas a la parte ejecutante.
PRUEBAS

Las siguientes pruebas son conducentes, pertinentes y dutiles para
demostrar

1. Certificado de Tradicion y Libertad del bien inmueble con Matricula
inmobiliaria No. 50C-694480 de propiedad del sefior LUIS
CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ.

2. Relacion de pagos realizados mediante 35 consignaciones
realizadas en el Banco AwVillas.



8.

9

. Demanda que cursaba en el Juzgado 37 Civil Municipal bajo

radicado 2020-108.

. Auto que rechaza demanda de fecha 02 de julio del ano 2020,

interpuesta por la demandante

. Copia de la demanda acumulada
. Impugnacion acta asamblea
. Carta de cobro del mes de junio del afno 2019 emitida por la

apoderada Ruth Marina Palencia Galvis
Certificacion de deuda
Acta de Asamblea del aino 2019

10. Acta de Asamblea del afio 2020
11. Registro fotografico del bien inmueble
12. Las demas arrimadas al expediente por la parte ejecutante.

El suscrito, recibiré notificaciones en la Secretaria de su Despacho, o0 en
mi oficina de la Cra. 6 No. 14-98 Of. 902 de Bogota D.C.
E-mail: abogadosasociados.juridico@hotmail.com

Del Senor Juez,

ANDRES ARTURO PACHECO AVILA
C.C.N0.80.761.351 de Bogota
T.P.N0.245277 del C.S.J.
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SENOR _
JUEZ TREINTA Y SIETE GIVIL. MUNICIPAL DE BOGOTA
E. &S D.

REFERENCIA: DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR DE MENOR CUANTIA NO.
2019681

DEMANDANTE: EDIFICIO CALLE 16 No.9-84 P.H. Nit. 860513962-2
DEMANDADO. CARLOS DRTIZ RODRIGUEZ C.C. 79.632.246

RUTH MARINA PALENCIA GALVIS, mayor de edad, domiciliado y residente en esta
ciudad, ientificada conla ©.C. 52.821.223 de Bogota y la Tarjeta Profesional nlimero
59.680 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre v representacion
det EDIFICIO CALLE 16 No.9-54 P.H. Nit. 860513962-2, ubicado en la ciudad de
Bogota, representado legalmente por la sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANGCO
NIETO, perscna mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, conforme al poder
a mi legalmente conferido en su condicidn de Administradora, Representante legal,
del EDIFICIO CALLE 16 N¢.2-84 P H., mediante & presente escrito, comedidaments
me permito formular DEMANDA EJECUTIVA DE MENOR cuantia, en contra del
sefior CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
idenlificado con la cédula de ciudadania No. 79.632.246; como prepietario del local
numero 2 y de confarmidad con el art. 29 de la ley 675 de 2001, para que se libre a
favor del EDIFICIO CALLE 16 No.9-64 P.H. ¥ en contra de la parte demandada,
mandamiento ejecutivo por las sumas que indicaré en ia parte petitoria de esta
demanda, de acuerdo con !a ceriificacion expedida por la Administradora y
Representante legal del EDIFICIO CALLE 16 No.9-64 P.H.

L.AS PARTES:
1.- LA PARTE DEMANDANTE.

EDIFICIO CALLE 18 No.9-84 P.H., con domicilio la ciudad de Bogota, representada
legaimente por la seficra DIANA PATRICIA CASTIBLANGCO NIETO, persona mayor
y vecina de esta ciudad, conforme al poder a mi legalmente conferido en su condicion
de Administradora, Representante legal, segun certificacion expedida por la Alcaldia
Locai de Santa Fé y resolucion administrativa de fa Alcaldia Local de Sanfa Fé, que

otorgo personeria juridica al EDIFICIO CALLE 16 No 9-64 P.H. la cual me permite
adjuptar.

2.- LA PARTE DEMANDADA.

CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ . Perscna mayor de cdad, vecina y domiciliada en
Bogota, identificada con la C.C. 79.632.245 _come propietario de conformicad con el
art. 29 de la ley 675 de 2001, del local namero 2, ubicade en gi Edificic Calle 16 No.
9-84 de la ciudad de Bogota. Tal como consta con el folio de matricuta inmobiliaria
namerae S0C 694480, de fa oficina de instrumentos Publicos de Bogota, zona centre.

Calle 16 nipmero 9-64 oficing 203 Tel 2838279 Cef 3167554675-3175824865 Bogord. D.C.
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Rt Marirng Palencta Galvis
Tniversidad Caidlica

HECHOS

PRIMERO: Que, mediante resolucion adminisirativa, fa Alcaldia Local de Santa Fe,
otorgo personeria juridica al Edificio Calle' 16 No. 8-684, dando cumplimiento a lo
preceptuada por la fey 675 del 3 de agosto de 2001 y demas disposicionss requiadoras
de la materia.

SEGUNDO: En la actualidad la parte demandada, es propietaria de conformidad con
el art. 29 de la ley 675 de 2001, de! local numero 3, inmueble ubicads en la Calle 16
No. 2-64 de la ciudad de Bogota.

TERCERO: En virtud de la ley 675 del 3 de agosto de 2001 1a copropiedad EDIFICIO
CALLE 15 No. 9-64 P.H., v de conformidad con el art. 48 el cual establece. que e}
titule contentivo de la obligacion serd la _certificacion expedida por la
administradora, en la que consta Ia deuda y que para &l caso que nos ocupa, estén
representadas en las cuotas de adminisiracitn ordinarias y extracrdinarias que se
adjunia a la demanda.

CUARTO: Los intereses de mora seran liquidados de conformidad con e art. 30 de la
ley 675 del 2 de febrero de 2001, en concordancia con el art 111 de la ley 510 de 1989
¥ para lo concemiente al art 305 del Codigo Penal a la tasa maxima de conformidad
con la Resolucién expédida para tal efecto por ta Superintendencia Financiera, sobre
las sumas adeudadas, anteriormente.

QUINTO: La sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO NIETO, es su calidad de
administradora me ha otorgado poder especial amplio y suficiente-para iniciar y llevar
hasta su culminacién, proceso ejecutivo en contra del sefior CARLOS ORTIZ
RODRIGUEZ por las sumas adeudadas conforme a la certificacion adjunta a esta
demanda, la cual presia mérito ejecutivo, ya que a parte demandada no se ha
acercado a pagar hasla la fecha de hoy, las obligaciones con fa copropiedad,
afectando a los demas copropistarios.

PRETENSIONES
Sdlicito, sefior Juez, librar mandamiento gjecutivo en contra del sefor CARLOS
ORTIZ RODRIGUEZ ¥y a favor del EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. por las
siguientes cuotas atrasadas de administracion, la parte demandada adeudan al
EDIFICIC CALLE 16 No. 9-64 P.H., hasta la fecha de hay las siguientas:

1. Por la suma de dieciséis millones novecientos cuarenta y dos mil guinientos
veinte pesos $16.940.520, por concepto saldo de cuotas administracian del
afo 2014,

2. Porla suma de diecisiete millones ochocientos ochentay nueve mil seiscientos
pesos $17.889.600. por concepto saido cuotas administracién del afic 2015,

3. Porla suma de diecisiete millones seiscientos ochenta y cinco mil ochosientos
cuarenta pesos $17.685.840, por concepto saldo de cuotas administracion
del afio 20186.

4. Por la suma de veinte millones doscientos ochenta ¥ un mil achenia pescs
$20.281.080, por concepfo saldo de cusias administracion del afio 2017.

5. Por la suma de veinte mifiones doscientcs ochenta y uin mil ochenta pesos
wmm%mm.omog por concepto saldo expensas de cuotas administracién del afio

Por la suma de un millén setecientos treinta y tres mil pescs $1.733.000, por

concepto de 1a cuota de administracion de enero de 2019, -

Calle 16 mmeroe 5-64 oficing 203 Tol 2828270 Cel 3107554675-3175824865 Bogotd. T3.C.
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Ruthi Mavivia Palencia Galvis
Lniversidar Carofica

7. Por la suma de un milién setecientos treinta v tres mil pesos §1.733.000, por
concepto de la cuota de administracion de febrero de 2019.

8. Por la suma de un milidén setecienios treinta y tres mil pesos $1.733.000, per
concepto de 1a cuota de administracion de marzo de 2019,

9. Por la suma de un milldon setecientos treinta y tres mil pesos $1.733.000, por
concepto de ta cuota de administracion de abril de 2018,

18, Por la suma de un milldn setecientos treinta vy tres mil pesos $1.733.000, por
concepto de la cuota de administracion de mayo de 2018,

11.Por la suma de un milién setecientos treinta y tres mil pesos $1.733.000, por
concepto de la cucta de adminisiracion de junio de 2019,

12_Por la suma de un milldn setecientos treinia y tres mil pesos $1.733.000, por
concepto de ia cuota de administracién de julio de 2018,

13. Por la suma de un milldn setecientos treinta y fres mil pesos $1.733.000, por
concepto de la cuota de administracién de agostc de 2019.

14.Por la suma de un milldn setecientos treinta v res mil pesos $1.733.000, por
concepto de fa cuota de administracion de septiembre de 2019.

16.Por la suma de once millones cuatrocientos dos mil pesos $11.402.000, por
concepto de la cucta extraordinania  fijada en la Asamblea exiracrdinaria
celebrada ¢l dia 8 de noviembre de 2017, para la Modemizacion de
ascensores. .

16.Por fa suma de  ires millones ciento veintidés mil pesos $3.122.000 Por
concepto de cuota extraardinaria, para Obra Eléctrica.

17.Por la suma de tres millones trescientos trainta y ocho per concepto de cuota
extraordinaria , para Obra Civil de Ascensores, .

18.Por la suma de ciento setenta y tres mil peses $173.000, por sancién por
inasistencia a Asamblea el aflo 2019(Asamblea celebrada el 14 de marzo de
2019.

19. Por los infereses moratorios de las cuoias afrasadas de administracian,
mencionadas anteriormente, que la parte demandada, adeuda al edificio Calle
16 PH , de conformidad con el art. 111 de la ley 510 de 1999 y para o
concerniente al art 305 del Cadige penal a la tasa maxima de conformidad con
la Resolucién expedida para tal efecto por la Superintendencia Financiera.

20. Porlas cuotas de administracion que se causen a futuro a partir deé sepifembre
de 2019, teniendo en cuenta la presentacién de esta demanda.

21.Por las costas del proceso, y gastos procesales, legado el momento pertinente

DERECHC:
invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas:
Articulo 1.602, 105, 1608 v concordanies del codigo Civil, jey 875 del 3 de agosio de
2001, el art 111 de la ley 510 de 1909 y para la concemiente al art 305 del Cédigo
penal a la tasa maxima de conformidad con fa Resalucion expedida para tal efecto por

la Superintendencia Financiera. Articuios 488, 491, 497, 488 y concordantes del
Cédigo General del Proceso, ley 794 de 2003,

PRUEBAS.
Ruego, al Sefior Juez, se tenga como pruebas:

. nm:_mnmnwo: expedida por la Administradora.
s Certificacion expedida por la Alcaldia Local de Santa fe
» Cerificado de Iibertad del predio, propiedad de de la parte demandada.

Calle 16 nameroe 9-64 oficing 203 Tel 2838270 Cef 31675354675-3175824863 mmam?.u. n.e.
ER&S;%@S&&@_,‘:‘.Sww.@%xah:.mnr,.i
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Rutfi Marina Palencia Galtvis
UUnsversidad Catdiica

ANEXOS;

Me permito anexar a esta demanda los documentos aducidos como pruebas, poder a

mit favor, escrito de medidas previas, copia de demanda para archive del Juzgado vy
rastado.

CLASE DE PROCESO, COMPETENCIA Y CLIANTIA:
Se trata de un proceso ejecutivo singular de Menor cuantia, tal como io prescriben los
articuics 491 y s.s. del Codigo General del Proceso.
Es usted competente, Sefior Juez, por el lugar de cumplimienta de la obligacian, por
el domicilio de las partes y por y porf raz6n de la cuantia, la cual estimo superior alos
40 salarios minimos legales, es usted competente.

NOTIFICACIONES.
v LA suscrito en la secretaria del Juzgado y en la calle 16 nimero 9- 64 . oficina
203 de Bogota. Correo electrénico:ruthmarinapalencia23@gmial.com

¥ La parte demandada en el Edificio calle 16 No. 89-64, Local 2 de |a ciudad de
Bogota. Correo electrénico. DESCONOZCO si tiene o ne comes elecirdnico.

v El demandante se notificara en la calle 16 No. 9-64 de fa ciudad de Bogota.
Correo electronico: edificiocalie]663gmail.com, edificiocalle 6@gmail.com

Del sefior Juez, Atentamente,

7

T.P.59.680 G.5.J.

Calle 16 mimero g-64 aficina 203 el 2838279 Cel 3167554675-3175824865 Bogotd. D.C.
ruthmarinapaimciazs@gmail.com




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Wmvﬁw:ﬁ,, de Colombia

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C. Quince de marzo de dos mil veintiuno.-

REFERENCIA No. 110014003049 NAWW\H_U\O\ 08 00
~ L

Habiendo sido rﬂvmmbmamzmm QmBmﬁQm\wu\ en razén a que el
titulo ejecutivo nmaﬁofmm&: de deuda, allegado como base de
recaudo, reune las exigencias previstas para esta clase especifica
de instrumentos, al tenor de lo dispuesto en los articulos 422! y
4242 del Codigo General del Proceso, y aquellos presupuestos
contemplados en el Decreto 806 de fecha cuatro (4) de junio de dos
mil veinte (2.020) pues registra la existencia de una obligacion AN
clara, expresa y exigible, a cargo de la parte demandada, se: O&‘LSKL

o\
RESUELVE N B

PRIMERO. Librar mandamiento de pago r ~fa  via
EJECUTIVA DE MENOR CUANTIA a favor del edificig £alle 16 No.
9-64, y en contra de CARLOS ORTizZ RODRIGUEZ, ordenando a
éste que en el término méaximo de cinco dias proceda a cancelar m %\FZTP
las sumas de dinero que se relacionan a continuacion: %”?\m@ ,u L
D #w

— (ot Y
Por la suma de $87.249.050.00 M/cte, por oosoom% 1 Ommm.ﬂ@mu
capital adeudado, respecto a cuio inarias correspondientes a * ¥
los gpeses de B__oﬂob\:uwm de 2015, a diciembre de 2.020,/las cuales

se encuentran &moHmeWm.@wim 5_mes a mes en la certificacion
expedida por la Representante. Legal de la entidad demandante,
ademas de sus intereses moratorios generados a partir del dia
siguiente a la exigibilidad de cada una de las cuotas, hasta que se
efectiie el pago total de la obligacion; liquidados a la tasa maxima

legal permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia. °

1 ARTICULD 422. TITULG EJECUTIVO. Pueden demandarse ejecutivemente Jas obligarionzs expresss, ciaras y eXigibles que conslen en documentes que provengan del deudor o de su
causante, y consttuyan plena prueba conlre 81, o las que emanen de una senlencia de condena profirida por fwez o riounal de cuzlquier judsdiccion, o de otra providencia judicial, o de las
providencias que en pracesos de policia aprusben liquidacion de costas ¢ senalan honorarios de awdliares de |2 justicia, ¥ Ips demés documenios que sefiale a tey. La confesion hecha én el
Curso de un procest na constiluye Ll sjecutive, pero sila que congte en el interrogatoric previsto en el arficulo 184,

2 ARTICULG 424, EJECUGION POR SUMAS DE DINERG. Sila obligacion ¢s de pagar Una cantidad liquida de dinero & intereses, 1a demanda podra versar sobre aquella y estos, desde que se
Ficleron eaicitles hasta que el pago se efeclie. Enfigndase por cantidad lquida '2 exprasada en una clira numérica precisa o que sea liquidable pot operacién aritmética, sin estar sujeta 2

deducciones indeterminadas. Cuando se pidan intereses, ¥ |2 tas legal o convencional sea wariable, no serd necesario indicar el porcentaje de fa misma



\Q

Por la suma de $18.035.000.00 M/cte., por concepto de

capital adeudado, respecto a cuotas extraordinarias discriminadas
. . . L R T
en el libelo introductivo.

i ST (BT N

Por la suma de *qu.ooo.oox\uﬁ.\ te., por concepto de
sancién a inasistencia correspondiente axa asamblea celebrada el
pasado 14 de marzo de la anualidad 2.019.

P cuot

! presentacién de la demanda\hasta el oCB@:ﬁ&mDﬁo de la sentencia

definitiva, las cuales se cancelaran durante los cinco (5) dias
siguientes al respectivo vencimiento, junto con los intereses de
mora, liquidados a la tasa méaxima legal permitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Sobre las costas procesales se resolvera en su oportunidad.

SEGUNDO. Notifiquese al extremo pasivo en la forma
prevista en los articulos 291y 292 del C.G. del P., en concordancia
con el articulo 8 del Decreto 806 del cuatro (4) de junio de dos mil
veinte (2.020). Suministrar a la parte demandada, al momento de
ser notificada de este proveido, las copias y anexos de la demanda
y de la subsanacién en los términos indicados en el articulo 913
del Coédigo General del Proceso, enterandola en especial del
contenido del numeral primero* de articulo 422 Ibidem, relativo a
la obligacion de expresar los hechos en que se€ funden las
excepciones propuestas y acompafar las pruebas relacionadas con
ellas.

Prevéngase que bajo la gravedad del juramento se
entiende que el original de los titulos valores de los cuales se
pregona la presente ejecucion, se encuentran bajo la posesion
y custodia del extremo ejecutante, y que €nl cualquier momeinto
podran ser requeridos por esta Judicatura para su exhibicion
inmediata, so pena de tomar las determinaciones que de ‘ley
correspondan.

3 ARTICULO 91. TRASLADO DE LA DEMANDA. En &l auto adrmisorio de la demanda o del mandariznlo ejeculivo se ordenard su lraslado al demandado, salve disposicion en contrario. El
traslado se surtrd mediants la enlrega, en medio fisico o como mensaje de dalos, 0e copia de s demanda y sus anexos at demandarle, a su representante © apoderado, o & curador ad e,
fuando la nolificacion del aulo admiserio de Ia demanda o del mandzmiento dé pago se surla por conducta conaluyente, por aviso, 0 mediante comisionado, ¢l demandado podra sclicitar en fa
secralaria que se le suministre |2 reproduccion de la demanda y de sus arexos dentio de ks tros (3) dlas siguienies, vencides los cuales comenzardn @ comer ¢l termino de ejecutoria y do
\aslado de la demanda. Siendo varios los demandados, &l Uaslade se hard a tada ung por e términe respectivo, pero s estuvieren representados porla misma persana, ol traslado s6ra comin.

ARTICULG 442, EXCEPCIONES. La formulacian de excepclones se somelerd a las siguientes reglas: 1. Dentro de fos diez {10) dias sigulentes a & nolificacion del mandamiento ejecutive el
ompaniar las pfusbas relacionadas con ellas. (Subrayado por

demandado podra proponer excepcionss de méritc. Debera expresat los hechos en gue se funden las excepciones propuestas y ac
fuera del texto’

Ewm\ )&




TERCERO: Reconocer personeria a la abogada RUTH
MARINA PALENCIA GALVIS, como apoderada de la parte
ejecutante, en los términos y para los fines del poder conferido
para el efecto. Se le pone de presente a la togada que deberd dar
cumplimiento a las previsiones del numeral 145 del articulo 78 del
Cédigo General del Proceso, acreditando su cumplimiento en la
oportunidad procesal pertinente.

NOTIFIQUESE,

NESTOR LEON CAMELO
~ JUEZ

JUZGADOC CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE
R BOGOTA D.C.

. |7La presente decisién es notificada por anotacién en
) ESTADO Nro. 17 Hoy 16 DE MARZO DE 2021 a la hora
de las 8:00 a.m.

La Secretaria

MARIA ALEJANDRA SERNA ULLOA

5 ARTICULO 785, DEBERES DE LAS PARTES Y SUS APODERADCS. Son deberes de las parias y sus apoderados: {...) 14. Enviar a las demds partes del procaso después de notficadas,
cuando hubleran suministrade una diraceidn de comren electrdnico o Un media equivalenta-para 1a ransmisian de datos, un ejemplar de los memoriales presentados en el proceso. Se exceptia la
palicion dz medidas caulelares. Este deber se cumplira a mas lardar e dia siguiente 2 a presentacion del memorial. El incum plmiento de este deber ne afacta la validez d2 la actuacion, pero’a
parta afactada podra solicitar al juez la imposicidn de una multa hasta porun salario minimo legal mensual vigente {1 smimy} por cada infraceion.



Rutlh Marina Palerncia Galvis
Universidad Catdlica

Bogota, junio de 2019

SENOR

CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ

PROPIETARIO LOCAL NUMERO 2 DEL EDIFICIO CALLE 16 PH
LA CIUDAD.

Referencia: COBRO PREJURIDICO

u
m%_ﬁ icio om le’ Am para iniciar
m:am ﬁ:m m: el momento

En aras de buscar un >o:m_dm_

la invito a comunicarse oo%:.
3175824865, a fin de mmm:am..
Pago..

Le recuerdo io importante

0 C.51.821.223 de Bogota.
T.P.59.680 C.S.J.

Calle 16 numero 9-64 oficina 203 Tel 2838279 Cel 3167554675-3175824865 Bogotd. D.C.



EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
NIT 860513962-2

ADMINISTRACION

Calle 16 Nc 9-64 BOGOTA D.C.

CERTIFICA:

Que CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ, en calidad de propietario, del inmueble ubicado en la Calle
16 No. 9-64 Oficina Local 2 Bogota D.C., EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. Nit. 860513962-2, deuda
a la fecha por concepto de cuotas de administracion, ordinarias, extraordinarias, multas u
obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, también
adeudan los intereses de mora sobre las cuotas de administracién relacionadas en esta
certificacion, que serin liquidados de conformidad con el art. 48 de la ley 675 del 2 de febrero
de 2001, en concordancia con el art 111 de la ley 510 de 1999 y para lo concerniente al art 305
del Codigo Penal, art. 30 de la ley 675 de 2001, a la tasa maxima de conformidad con la
Resolucion expedida para tal efecto por la Superintendencia Financiera, conforme al
certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo que
haga sus veces, en el momento de su pago en el término concedido por el art. 521 del Estatuto
Procesal Civil y otras obligaciones de la coprepiedad de las siguientes:

CONCEPTO FECHA VALOR DE CUOTA EN
VENCIMIENTO PESCS i
Ty
Cuota de administraciéon acumulada 2018 Diciembre 30 de 2018|$16.344.000.00 - ~
Cuota de administracién enero 2019 30 de enerc de 2019 [$1.733.000.00
Cuota de administracion febrero 2019 28 de febrero de 2019($1.733.000.00
Cuota de administracion marzo 2019 30 de marzo de 2019 {$1.733.000.c0
Cuota de administracidn abril 2019 30 de abril de 2019  |$1.733.000.00
Cuota de administracion mayoc 2019 30 de mayo de 2019 |$1.733.000.00
Cuota de admiinistracién junio 2019 30 de junio de 2019 [$1.733.000.00
Infereses de mora febrero 2019 28 de febrero 2019  [$63.30%.00
Intereses de mora marzo 2019 30 de marzo 2019 $491.409.00
intereses de mora abril 2019 28 de abril 2019 $527.348.00
Intereses de mora mayo 2019 28 de mayo 2019 $500.026.00
SANCION POR INASISTENCIA ASAMBLEA/19 _1$173.000.00 m=——
Cuota extraordinaria modernizacion ascensores [Abril 30 de 2018 $11.402.000.00
Cuota extraordinaria obra eléctrica Abril 30 de 2018 $3.122.000.00
intereses de mora Exira Ascensores Mayo 30 de 2018 $291.891.00
Intereses de mora Extra Ascensores Junio 30 de 2018 $285.506.00
Intereses de mora Extra Ascensores Julie 30 de 2018 $285.506.00
Intereses de mora Extra Ascensores Agosto 30 de 2018 |$284.195.00
Intereses de mora Extra Ascensores Septiembre 30 de{$279.816.00
2018




intereses de mora Extra Ascenscres Octubre 30 de 2018 {$277.821.00
Intereses de mora Exira Ascensores Noviembre 30 de|$276.499.00
Intereses de mora Extra Ascensores wwmwwadﬂm 2018 $273.078.00
Intereses de mora Extra Ascensores Enero 2019 $280.774.00
tntersses de mora Extra Ascensores Febrero 2019 $276.111.00
Intereses de mora Extra Ascensores Marzo 2019 $275.358.00
Intereses de mora Extra Ascensores Abril 2019 $275.358.00
Intereses de Mora Exira Ascensores Mayo 2019 $244.117.00
Intereses de mora obra eléctrica Mayo 30 de 2018 $79.923.00
Intereses de mora obra eléctrica Junio 30 de 2018 $78.175.00
Intereses de mora obra eléctrica Julie 30 de 2018 $78.175.00
Intereses de mora obra eléctrica Agosto 30 de 2018  [$77.816.00
Intereses de mora obra eléctrica Septiembre 30 de$76.817.00
Intereses de mora obra eléctrica wuﬂ“cmcqm 30de 2018 [$76.071.00
Intereses de mora obra eléctrica Noviembre de 2018 |$75.709.00
Intereses de mora obra eléctrica Diciembre de 2018  [$74.772.00
intereses de mora cbra eléctrica Enero 2019 $76.879.00
intereses de mora obra eléctrica Febrero 2019 m.\m.mom.oo
Intereses de mora obra eléctrica Marzo 2019 $75.396.00
intereses de Mora obra eiéctrica Abril 2019 $75.396.00
Intereses de Mora obra eléctrica Mayo 2019 $66.842 00
TOTAL $47.713.486.00

Cordialmente,

Ad inistradora-Repredentante Legal

Edificio Calle 16 9-64 P.H.
NIT 860513962-2




EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
NIT 860513962-2

ADMINISTRACION

Calle 16 No 964 BOGOTAD.C.

CERTIFICA:

Que CARLOE ORTIZ RODRIGUEZ, en calidad de propietario, del inmueble ublicado en la Calle
16 Me. 9-64 Oficina Local 2 Bogotd D.C., EDIFICIO CALLE 16 5-64 P.H. Nit. 860513962-2, deuda
a la fecha por concepto de cuotas de administracidn, ordinarias, extraordinarias, multas v
obligaciones pecunidrias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, también
adeudan los intereses de mora sobre las cuotas de administracion relacionadas sn esta
certificacion, que seran liquidados de conformidad con el art. 48 de laley 678 del 2 de febrero
de 2001, en concordancia con ef art 111 de la ley 510 de 1989 y para lo concerniente al art 305
del Cadigo Penal, art. 30 de la ley 875 de 2001, a la tasa maxima de conformidad con la
Resolucion expedida para tal efecto por Is Superintendencia Financiera, conforme al
certificado de intereses expedido por Ia Superintendencia Banearia o por e} organismo que
haga sus veces, en el momento de su pago en el término concedido por el art. 521 del Estatuto
Procesal Civil y otras obligaciones de Iz copropiedad de las siguientes:

CONCEFTO FECHA VALOR DE CUOTA EN
VENCIMIENTO PESOS

Cuota de adminisiracion acumuiada 2014 Diciembre 30 de 2014:316.940,520.00
Cucta de administracion acumutada 2015 Diclembre 30 de 2015i817.889.800.00
Cucta dg administracion acumuiada- 2016 Diclembrs 30 de 20161$17.685.840.00
Cuota de administracidn ascumudada 2017 Diciembre 30 de 20171$20.281.080.00
Cucta de administracion acumulada 2018 Diciemnbre 30 de 20181320.281.080.00
Cucta de administracion enerc 2019 30 de ensro de 2019 [$1.733.000.00

Cugta de administracion febrero 2019 28 de febrero de 2019151.733.000.00

Cucta de administracidn marzo 2019

30 de marzo de 2019

$1.733.000.00

Cuota de administracion abril 2018

30 de abril de 2018

$1.733.000.00

Cucta de administracion mayo 2019

20 da mayo dg 2018

$1.733.000.00

Cuota de administracién junio 2619

30 gs junio de 2019

$1.733.000.00

Cuoia de administracion julio 2018

30 de julio de 2018

$1.733.000.00

Cuota de administracion agosto 2019

30 de agosto de 2016

$1.733.000.00

Cuota de administracion septiembre 2019

30 de sept de 2019

$1.733.000.00

SANCION INASISTENCIA ASAMBLEA 2019 3 173.000.00
Cuota extracdinaria modemizacion ascensores Apnl 30 de 2018 $11.402.000.00
'Cucta extracrdinaria obra eléctrica Abrl 30 de 2018 $3.122.000.00
Cucta extracrdinaria obra chil ascensores Julio 30 de 2018 $3.338.000.00

TOTAL

$126.710.120.00

Y

¥




Cordiatmente,

mw.rﬁ._uo CALLE 16 Ng, ENp
ﬂmmon_mw%. IORIZONTAL
i
7

m«.m.,.&,mwm\

72
Bl ATRICIA JASTIBLANCO N.
Admipistradora-Representante Legal
Edifigio Calle 16 8-64 P.H.
NIT 865513962-2




. Consejo Superior de la Judicatura

i JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Cundinamarca

s

Repabioa de Ca

JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., dos (2} de julic de dos mil veinte (2020)

EXPEDIENTE No. 2020-00108-00

Viene al Despacho la presente demanda ejecutiva instaurada por EDIFICIO CALLE
16 9-64 P.H. a través de apoderado judicial, en contra de O).»_.Om ORTIZ
RODRIGUEZ, con el objeto de examinar si es procedente, ¢ no, librar el

mandamiento incoado por la parte actora.

De conformidad con el art. 422 del C. G. P., pueden demandarse gjecutivamente

las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que

provengan del deudor o de su causante y constifuyan plena prueba oo:k:.m él; esto
es que, en los documentos aportados como titulos ejecutivos, deben concurrir de

manera entendible los elementos integrantes de la obligacion, que oogﬂo::m a

1a doctrina tradicional son: “el acreedor, el deudory el objeto o prestacion a cargo
de este ultimo”. .

Alllevar a cabo un examen detallado de los anexos de la demanda, se observa que
el documento que se presenta como base de la ejecucion — fl. 3-5 C-1 -, es-un

certificado de cuotas -de mai:_m:moa: causadas y no Um@mamm gue contrae una

T

o_ac:mﬁmsomm que conlleva a que no se encuentre ﬁmcmam _m_ ﬁoﬁ.m.__o_ma de los
elementos integrantes de la obligacién, para su ejecucion como quiera que, en el
mencionado documento existe un concepio denominado “cuocta de administracion
acumulada 2018” con fecha de vencimiento ."_U_O_m_s_wxm 30 DE 2018", sin tener en

cuenta que, las cuotas de administracion son de cebrorsutesive:yzmensyal=como se

puede avizorar en las demas cuotas descritas en el tifulo aliegado para la ejecucion.

Asi las cosas, el certificado de cuotas de administracion causadas y no pagadas
allegada como titulo base de recaudo no cumple con las exigencias del articulado
traido a colacion, razén por la cual habra de negarse el mandamiento ejecutivo

impetrado.

AMDS

Carrera 10 No. 14-33 Piso 11 Bogota D.C.- Edificio Hernando Morales Molina
E-MAIL- com37bndcendol ramaindicial gov.co — Teléfono: 2832384




Rars fudice! Consejo Superior de la Judicatura

g Comsie b 2 AN JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL
Repdbia Ae Coborndiz ) z%mnmwg DE WOQOH.» HV.O.
Cundinamarca
RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR mandamiento de pago deprecado por EDIFICIO CALLE 16 9-
64 P.H., através de muoamﬂmao_ca._o._m_. en contra de CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ;

por io expuesto.
SEGUNDO: Devuéivanse los anexos sin necesidad de desglose, a la parte actora.

TERCERO: RECONOCER PERSONERIA para actuar a la Dra. RUTH MARINA
PALENCIA GALVIS, como apoderada judicial del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.,

en los términos y con las facultades contenidas en el poder.

Notifiquese y cumplase,

LUIS CARLOS RIANO VERA
Juez

T

Firmado Por:

LUIS CARLOS RIANO VERA
JUEZ MUNICIPAL ,
JUZGADO 037 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez H.mi&omu
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion:

94018c5fcf9d96db4540 1135932913d47745e1505dbi597 dc832a473548cafab
Documento  gencrado en 02/07/2020 100331 AM

AMDS

Carrera 10 No. 14-33 Piso 11 Bogota D.C.- Edificio Hernando Morales Molina
E-MAIL- r.ﬁum.ﬁ%@cms&ﬁ.m:”ﬁwmmmﬁm_. gov.co — Teléfono: 2832384




Conselo Super e deln Judicarara
HIGADOTRIINTAY SITE (ML
MEVICIPAL DE BOGOTAD.C
Cundinnmarca

ESTADO ELECTRONIGCEH

STADGC ELECTRONICO

JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVH
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

ta anterior providencia se notifica por esiade
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RIT 860.512.96%9-2

Bogota D.C., Febrero 20 de 2019

Seiiores:

Copropietarios

EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.
La Ciudad

“CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Fecha de convocatoria 20 de Febrero de 2019
Fecha realizacion de Asamblea jueves 14 de marzo de 2019
Liamado a lista 3:30 a 4:00 p.m.
Hora inicio de asamblea 4:00 pm
Lugar: Oficina de Administracién.

Ei Consejo de Administracién y Administradora del EDIFICIO CALLE 16 8-64 PH, se pemniten convocar a todos los
copropietarios, con base en las facultades estatutarias y legales consagradas en el reglamento de propiedad horizontal y e
articulo 39 de la ley 675 de 2001, a la calebracién de ia ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA, de acuerdo con lo expuesto

. en el encabezado.
Las decisiones tomadas obligaran a {os ausentes, disidentes v a los drganos de administracién del edificio. En caso de no
poder asistir por favor diligenciar el poder de representacién que podra rectamar en porteria y que solg se recibira el dia

de la asamblea en el horarlo de registro de firmas anexando copia del dogcumento del representado v del delegado.

Llamado a lista y verificacion del quérum
Lectura y aprobacién del orden del dia
Eleccién del presidente(a) y secretario(a) de la asamblea
Lectura y aprobacién def reglamento de asamblea.
Electién de camité de verificacion del Acta No. 49
Informe del Consejo de Administracion de 2018
Informe de Administracion
Informe de! Revisor Fiscal
Presentacidn y aprobacion de estados financieros a 31 de diciembre de 2018
Presentacion y aprobacién del presupuesto para el afio 2019
a) Cuotas de Administracion afio 2019
b} Tasade interés de Mora
11. Eleccién del Consejo de Administracion para el afio 2019
12. Eleccién y/o ratificacién del Revisor Fiscal
13. Elaccidén Comité de Convivencia
14. Proposiciones y varios (Solo se trataran las propusstas y posibles soluciones que de manera formal sean
radicadas en administracién hasta e! viemes 08 de marzo de 2019.)
15. Cierre Asamblea

e B o S

o

NOTA: De no existir quorum, la segunda convocatoria ss hara el tercer (3°) dia habil siguiente es dacir &l dia martes 19 de
rmarzo de 2019 a las 7:00 p.m. En la oficina de administracion, se sesionara y decidira con un nimero plural de propietarios
inclusive a los ausentes y disidentes. La inasistencia acarrea sancign econdmica de acuerdo al reglamento interno del
edificio,

CON EL FIN DE TENER ACTUALIZADO EL REGISTRO DE PROFIETARIOS SE SOLICITA DEJAR EL CERTIFICADD
DE LIBERTAD MENOR A 90 DIAS ANTES DEL 10 DE MARZO DE 2019, DE NO HACERLOQ, ESTE SERA SOLICITADO
POR LA ADMINISTRACION ¥ SERA CARGADO AL INMUEBLE.

Cordialmente:

RUTH MARINA PALENCIA GALVIS DIANA PATRICIA CASTIBLANCO NIETQ
Presidente de Consejo Representante Legal.




Bogotd D.C., marzo 14 de 2019

PRESIDENTE DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.

Cludad.

Sefior:

Apreciado-(a} sefior{a)-

En mi calidad de propietario de la oficina No y del parqueadero No
De l1a copropiedad EDIFICIO CALLE 16 9-64-P.H., me permita comunicar a usted que por medio del
presente escrito ‘confiero poder a

Portador de la cédula. de ciudadania No. expedida. en

- Para que represente mis derechos dentro de la ASAMBLEA ORDINARIA
DE COPROPIETARIOS del mismo edificio, a celebrarse ef 14 de marzo de 2019 & las 4:00 PM o
siguientes citaciones.

Mi apoderado (a} queda especialmente facultade {a} para participar en las deliberaciones ¥ para
votar en-las decisiones que-se-efectiien en el curso de dicha asamblea.

FIRMA PODERDANTE FIRMA APODERADO

Nombre en letra imprenta Nombre en létra Imprenta
CLoNo C.C. No




EDIFICIO CALLE 16

REPORTE DE CARTERA POR EDADES GON CORTE.

28/02/2019

AAcugrdo  J: Juridico
§in movimlentos de cusntas de anticipo

Emueble

Nombre.

Saldo. 0-30

fey

uasde@,

Software Daviona Imerioud

Local 1 1 Lacat 1 - Departamento Admini "$1.156.000,00  $4.156.000,00 $0,00 $0,00 $0,00

ocal 2 2 Local 2 - Ortiz Rodriguez Carlos $20.414,708,00 $2.021.838,00 $1.345.150,00 $352.208,00 $16.695.512,00

focat3 ¥ Logal ¥ - Poveds Possos Constanza $17.970.883,00 $495_170,00 $655.704,00 $347.503,00 $16.472.508,00

Ofic 1000 A 1000 0fc.1000 - Barbosa Sanchaz $1.450.771,00 $126.000,60 $126.000,00 $141.000,00 $1.057.771,00

Dlic 100% 1007 Ofc. 1001 - Oriz Vela Digna De Jesus $3.461.235,00 $181.530,00 $180.638,00 $167.034,00 $2.802.033,00

Ofic 1003 1003 Ofc.1003 - Orliz Laal Laudsalina $1.131.642,00 $98.685,00 $96.243,00 $103.435,00 $833.279,00

Ofic 1004 1004 Ofc.1004 - Paramo Castilio Sonia §1.112.335,00 $95.344,00 $04 984,00 $100.246,00 $023.781,00

Ofic 203 203 Oic.0203 - Palencla Gatvis Ruth $498.058,00° $252.058,00 $246.000,00 §0,00 50,00

Ofic 204 204 Ofc.0204 - Morg Glonia Lucia $60,737,00 $60.737,00 $0,00 30,00 $0,00

Ofic 208 2086 Ofc.D205 - Futura Pubilicidad Lida $32.854.740,00 $305.345,00 $384.788,00 $397.300,0 $31.677.208 00
Ofic210 210 Ofc.0210 - Salor Plazas Luis Alfrado- $2:633,00 $2.633,00 $0,00 $0,00- $0;00-

‘Dfic 211 _ A 211 Ofc.0211 - Olaya Tavar Yimer $7.286.049,00 $113.142,00 $254.122,00 $125.000,00 $6.803.785,00
Ofic 212 212 Ok:.0212 - Fecoliotografos $4.378.957,00 $183.471,00 $861.825,00 $189.669,00 $3.143.992,00
Ofic 213 213 (Fc.0213 - Facoliotografos $9.249.923,00 $309.641,00 $1.741.404,00 $318.175,00 $6.880.703,00
Ofic 400 400 Ofe0400 -Uitra Optics Colombia Lida $1.627.000;00 $1.627.000,00 $0;00 50,00 $0;00
‘Ofic 500- 500 ©fc.0500 -Fundacion Jorge Otero De $2.001.899,00- $1.636.010.00. $365.889,00. $0,00 $0,00.
Ofic 601 A 880165442 Ethos Soluciones De Sofware $18.585.040,00 $548.315,00 $601.921,00 $550.844,00 $16.885.860,00
\'Dfic 602 904185442 Ethos Soluciones De Sofvare $1.313.905,00 $155.444 60 $151.857,00 $164.131,00 $842 673,00
Ofic 603 A 800165442 Ethos Soluciones De Sofwara $2.072.299,00 $267.101,00 $260.585,00 $281.628,00 $1.262.987,00
Ofic 604 904165442 Ethes Soluciones De Sofware $4.769.444,00 $232.633,00 $226.716,00 $240.277,00 $4.069.818,00
Ofic 605 A BD0165442 Ethos Soluciones Do Sofware $4.616.086,00 $220.456,00 $214.842,00 $227 610,00 $3.953.178,00
Ofic 606 A 800165442 Ethos Seluciones De Sofwars $3.005.723,00 $143.424,00 $139.773,00 $147.327,00 $2.575.193,00
-Ofic 607 A 900185442 Ethos Soluciones Dis Sofware $3.005.723.00 $143.424,00 $129.773.00 $147.327,00 $2.575.199,00
Ofic 608 A 900165442 Ethos Soluciones De Sofware $3.957.079,00 $189.518,00 $784.694,00 $194.781,00 $3.388.086,00
‘Ofic 609 A 900165442 Ethos Soluciones De Sofware $3.957.079,00 $189.518,00 $184.694,00 $194.781,00 $3.388.088,00
Diic 610 A 900185442 Ethos Soluciones De Sofware $3.957.079,00 $189.518,00 $184.694,00 $194.781,00 $3.388.085,00
Ofic 611 A 900165442 Ethos Soluciones De Sofware $4.041.027,00 $191.321,00 $186.447,00 $196.557,00 $3.466.702,00
Oific 512 - A 900165442 Ethos Sofucionss De Sofware $3.146.252,00 $1486,068,00 $142.323,00 $149.918,00 $2.707.845.00
Ofic 612 A 800165442 Ethos Soluciones De Sofwars $68.112.483,00 $288.303,00 £260.958,00 $297.095,00 $5.246.127,00
Ofic 701 701 Ofc.0701 - Vargas Pedro David $608.000,00 $608.000,00 $0,00 $0,00 50,00
Ofic 81 601 Ofc.0801 - Mejia Comaa Ramire 311 1 63.556,00 $1.193.075,00 $1.164.297,00 $8.806.184,00 $0,00
De 9016 9012 0901 2/901k - Ferasintrag - $152523 00 $131.527,00 $21.357,00 $0,00 ~ $0.00
‘Ofic-901d - 9014-0fc.9014/801d - Izquierdo-Maria Del $54.922.016,00: $711.963,00- $708:727,00 $723.905,00 $52.776.421,00
.!Ofic 805 A 805 Ofc.0805 - Rojas Carlos Emilio $7.712.910,00 $326.921,00 $347.665,00 $365.155,00 $B.673.148.00
Parg 10 10010 Parqg.10 - Poveda Possos $1.285.007,00 $25.560,00 $41.160,00 $25.172,00 $1.193,195,00
-‘Parq 11 100711 Parg.11 - Poveda Possos $894.912,00 $17.608,00 $33.426,00 $17.340,00 $826.538,00
Parg 5 10005 Parg.5 - Majia Correa Ramiro $418,284,00 $124.141.600 $121.143,00 $173.000,00 $0,00
Parq 7 10007 Parq.7 - Poveds Possos Constanza $1.285.087.00 $25,560,00° $41.160,00° $25,172,00 $1.193.165,00
‘Parg 8 10008 Parq.8 - Poveda Possos Constanza $1.285.087,00 $25.560,00 $41.180,00 $26.172,00 $1.193.195,00
Parg3 10008 Parg.& - Poveda Possos Constanza $1.265.087,00 $25.560,00 $41.180,00 $25.172,00 $1.193.185,00

Totat Anticipos: £0.00
Total Carfera Sin Anticipos: $248.219.739,00
. Total Cartara Con Anticipos: $248.219.739,00 $14.873.112,00 $11.812.159,00 $15.444.99800  $208.089.480,00
Pégina 7 de i Fecha Imprasion: 25/02/18 04:37 PM Yy



INFORME DE PRESIDENCIA CONSEJO DE ADMINISTRACION ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. CORRESPONDIENTE AL AfO 2018.

El rol del consejero es muy importante, es una tarea que exige un poce de sacrificio, mucha
voluntad y un abnegado compromiso con la comunidad. Es una funcién que se ejerce tratando de
mantener en mejor estado nuestro edificio, para contribuir al bienestar de todos los
copropietarios, arrendatarios y usuarios del edificio Calle 16 9 64 PH.

En nombre del CONSEJIO DE ADMINISTRACION, el cual presido, me permito presentar un informe
sobre las actividades més relevantes correspondientes al periodo 2018.

1. Dando cumplimiento a la asamblea ordinaria de copropietarios realizada el 08 de marzo
de 2018, se realizé reunién con el nuevo consejo de administracion para asignacién de
cargos y asi llevar el control a fa administracion.

2. Se realiz6 votacion siendo nombrada como presidente de consejo a la doctora RUTH
MARINA PALENCIA GALVIS y vicepresidente el doctor LUIS EDUARDO TRIVINO.

3. Durante la misma reunién se determing que fa sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO
continuaria como administradora del edificio.

4. 5e convocd a reuniones tanto ordinarias con el consejo con el fin de tratar jos temas
correspondientes al andlisis de estados financieros vy gestion administrativa, asi como
reuniones extraordinarias para hacer seguimiento al contrato existente para
modernizacion de ascensores y obra eléctrica.

5. Durante el periodo 2018 la administracién conto con el apoyo presencial de algunos
miembros del consejo de administracién nombrados en la asamblea realizada en marzo
de 2018.

6. El consejo de administracién realizo seguimiento a los procesos necesarios para el
funcionamiento de la copropiedad y aclara que todas y cada una de las actividades
ejercidas por la administracién contaron con la aprobacién del consejo.

7. Agradeciéndoles la confianza que tuvieron ai designarnos como integrantes del consejo de
administracién de la sociedad, nos reiteramos a su entera disposicién para aportaries
cuaiquier informacidn adicional que ustedes consideren necesaria en relacién con el
informe gue ahora presenfamos.

Invito a los propietarios para que hagan parte del consejo, para que se postulen y
contribuyan con su experiencia y conocimiento al logro de los objetivos trazados en ia
comunidad, objetivos que tienen como fundamento preservar ia infraestructura de Ia
copropiedad.

Nuestra representante legal defaliard y expondrd en su informe los pormenores del
mismo.

Cordial saludo
RUTH MARINA PALENCIA GALVIS

Presidente de Consejo.
Original firmado.



Sefiores:

Asambileistas

EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
Ciudad.

Respetados sefiores:
En mi calidad de administradora y Representante Legal dei edificio Calte 16 9-64 P.H. me
permito presentarles el informe de gestién correspondiente al periodo de enero 61 a diciembre

30 de 2018, basado en lo dispuesto en la ley 675 de 2001.

Agradezco de ante mano el apoyo recibido por todos y cada uno de los consejeros, asi como de
las personas que prestan sus servicios en Ia copropiedad.

De igual forma agradezco el buen trato recibido por la mayoria de fos propietarios y usuarios del
edificio en general.

A continuacién encontraran un informe detallado de la gestién realizada, y el cuadro
comparativo de los proyectos de inversién a realizar,

Cordialmente:

DIANA PATRICIA CASTIBLANCO N.
Administradora y Representante Legal.



INFORME DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO CALLE 16 No 9-64 P.H. A PRESENTAR EN

ASAMBLEA CONVOCADA PARA EL 14 DE MARZO DE 2019

Respetados asambleistas:

Como Administradora del Edificio Calle 16 No 9-64 P.H. Les doy a conocer la gestion realizada y los
proyectos para el afio 2018, de ser ratificada como administradora.

OBJETIVO DE GESTION.

Firmar contrato con ia empresa escogida por la asamblea y ratificada por el consejo de
administracién para modernizacién de ascensores y arreglo eléctrico.

Arreglo y embellecimiento estética del edificio.

Recuperacién de cartera.

GESTION REALIZADA:

Siendo el interés durante este periodo 2018 el mejoramiento dei edificio doy a conocer el
siguiente informe.

e wn R

/ sedio inicio-a ta modernizacién:de ast

ADECUACION ELECTRICA DEL EDIFICIO
MODERNIZACION DE ASCENSORES
ESTETICA

FUNSIONAMIENTO

GASTOS

ADECUACION ELECTRICA DEL EDIFICIO: Atendiendo el mandamiento de la asambles
general de copropietarios manifestado en la asamblea extraordinaria de! 09 de noviembre
de 2017 se firmé contrato con la empresa IMATIC INGENIERIA SAS, el 17 de enero de
2018 y se dio inicio a fa obra en febrero def mismo afio.

MODERNIZACION DE ASCENSORES Una a.la adecuacion def sistema eléctrico ;

ESTETICA: Desde el afio inmediatamente anterior se dio a conocer a la asamblea la
intencion de realizar el mejoramiento estético del edificio, para cumplir con lo proyectado
se ha realizado el mantenimiento de paredes y techos de algunos pisos. Con el fin de
conocer la opinidn de la asamblea de cudl es la mejor opcién les damos a conocer las
posibles opciones y su respectiva explicacion.



4. FUNSIONAMIENTO: E} funcionamiento del edificio se vio entorpecido por las muitiples
irregularidades presentadas al momento de modernizar el transporte vertical.
La infraestructura del foso en el cual estd ubicado e! ascensor cuenta con diferentes
medidas en cada piso, teniendo en cuenta que la tecnologia actual requiere de parametros
precisos las irregularidades mencionadas ha generado  constantes fallas en el
funcionamiento del ascensor. En la asamblea se extendera la explicacion de! porque fa
inoperancia efectiva del ascensor.

LUMINARIAS: Se le dio continuidad a fa implementacién de luminarias tipo led en los
puntos fijos.

ARREGLO BANO PISO 5: Se cambiaron los dos inodoros del bafio de damas.
ARREGLO COCINA: Se arreglé la cocina ubicada en la oficina de administracién.

RECUPERACION AREA COMUN: Desde hace varios afios se estaba realizando la gestion
para recuperar el drea comun del piso segundo, la cual se logré con el apoyo fundamental
del doctor YIMER OLAYA y la doctora RUTH MARINA PALENCIA GALVIS.

LAVADO DE TERRAZAS Y SOTANO

ACUERDOS DE PAGO. Se realizaron acercamientos con las personas que se encuentran en
mora con ios pagos de administracién.

PROCESOS JURIDICOS: En el transcurso del afio se [levaron a proceso juridico las oficinas
del piso 6 las cuales son de un solo propietario.

La oficina 801, 212, 213, Con respecto a la oficina 901 D leeré el informe entregado por el
doctor PINEDA.

DISENO DEL SISTEMA DE GESTION: Este se disefié durante el afio 2018 y se estan
realizando las adecuaciones correspondientes y sugeridas para evitar sanciones y poder
ofrecer un mejor ambiente de trabajo y la seguridad laboral respectiva.

5. GASTOS: Es evidente en los estados financieros que para que la durante el afio 2018 los
propietarios del edificio tuvieron un comportamiento menos cumplido en cuanto los
pagos de obligaciones econdmicas. A pesar de los esfuerzos de la administracién para
llegar a acuerdos de pago, hubo la necesidad de contratar a la doctora MERY FAJARDO
para que sea quien realice el cobro juridico de la copropiedad. Aunque el valor generado
por el cobro juridico lo debe pagar el deudor, lo deje dentro del item de gastos porque
afecta la economia del propietario deudor.

Los anteriores fueron los temas de mayor relevancia para que los asambleistas conocieran.

Con el fin de dar continuidad al mejoramiento del edificio y su valorizacién presento a ustedes los
proyectos para el 2019,



PROYECTOS PARA 2019

» Mejoramiento en la seguridad de la recepcion

* Implementacién de sistema automético para el parqueadero.
¢ Adecuacion de espacio para printeros auxilios.

* Adecuacion del cuarto de miquinas para optimizar espacios.
¢ Adecuacion drea de administracion

¢ Impermeabilizacién tanque de agua del piso superior.

¢ Arreglo de los pisos faltantes de paredes y techo

e Arreglo de pisos y cuartos auxiliares.

Nuevamente agradezco la atencion y el apoyo de ustedes asambleistas en el desarrollo de la
gestion.

DIANA PATRICIA CASTIBLANCO NIETO.



DICTAMEN REVISORIA FISCAL

Seﬁores_(as)_ ASAMBLEISTAS
EDIFICIO CALLE16 9-64 P.H,
Ciudad

En mi calidad de REVISOR FISCAL del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. y en desarroilo de
las funciones que le son propias al cargo y cuya designacion legal, sus deberes,
obligaciones y facultades; las cuales se encuentran claramente establecidas en la Ley
43 de 1990., Ley 675/01, articulos 208 y 209 del Codigo de Comercio y el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Edificio, me permito informarles que he examinado el
ESTADO DE SITUACION. FINANCIERA ¥y sl correspondiente ESTADO DEL RESULTADO
INTEGRAL, por el periodo comprendido entre el 12, de Enero y el 31 de Diciembre de
2018 vy que se realizé una auditoria integral que incluyé una auditoria financiera, de
cumplimiento y de gestién, haciendo una evaluacién del control interno existente.

La Administracion es responsable de la preparacién y adecuada presentacion de los
estados financieros, de conformidad con lo establecido en |a Ley 1314 de 2009 y
“demis normas que la complementan aplicables a la Propiedad Horizontal como las
NORMAS INTERNACIONALES DE AUDITORIA {NIA} y asi mismo de mantener una
estructura efectiva de control interno para el logro de los objetivos del Edjficio.

Mi responsabilidad como Revisor Fiscal y una de mis funciones claramente
establecidas y reguladas en el Ley 43/90 y en los articulos 208 y 209 del Cédigo de
Comercio, es expresar una opinién sobre los estados financieros auditados por mi.

Debo sefialar que obtuve la informacién requerida y necesaria para el cumplimiento de
mis funciones como Revisor Fiscal y llevé a cabo mi examen y pruebas realizadas, de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia y con las
normas internacionales de auditorfa establecidas en el Decreto 0302 de 2015,

Dichas normas requieren que planifique y ejecute la auditoria con base en ias mismas,
de tal forma gue obtenga una seguridad razonable en cuanto a si los estados
financieros del Edificio auditados y examinados se encuentran libres de errores de
importancia material.

En mi opinidn, los estados financieros auditados y tomados de los registros contables y
que se acompafian al presente dictamen, presentan razonablemente ia situacién
financiera del EDIFICIO CALLE 16 9-62 P.H. y el resultado de sus operaciones por el
afio terminado en 31 de diciembre de 2018, de conformidad con las normas y
principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, los cuales fueron
aplicados uniformemente.



Con base en el alcance de mi examen, en {a evaluacién de los procedimientos de
control interno v en las evidencias obtenidas, conceptio que fa contabilidad del
Edificio se lleva conforme a las normas y técnicas contables, que las operaciones
registradas en los libros oficiales v. los actos de los administradores se ajustan al
Reglamento de Propiedad Horizontal, a la Ley 675/01 y a las decisiones del maximo
organismo social que es la ASAMBLEA GENERAL vy que la correspondencia, los
comprobantes, soportes contables, 1os libros de actas y oficiales y demds documentos,
se llevan y conservan debidamente. '

El informe de gestion de la Administracién por el afio terminado el 31 de diciembre de
2018, el cual he conocido y que fue objeto de mi auditoria, no forma parte integral de
los estados financieros que han sido auditados, aunque pude comprobar que dicho
informe contiene todos los aspectos exigidos por las normas legales y que existe la
debida concordancia con los mismos, tal como lo establece el articulo 38 de la LEY 222
de 1995, :

Dejo constancia ademds que el software (programa contable)} utilizado por el Edificio,
tiene su licencia y que por lo tanto cumple con lo establecido en fa LEY 603 del afio
2000, refacionada con las normas sobre propiedad intelectual y derechos de autor.

Finalmente quigro iﬁfermarfes que el Edificio ha cumplido con la presentacién vy el
pago oportung cle sus obligaciones tributarias, asi como también con los pagos a sus
contratistas, agesores.y profesionales que le prestaron sus servicios durante el afio
2018.-

3

Co

ialmente,

LUIS] ALBERTG TORRES
Revisor Fiscal
T.P. 4766

J

Bogota, Febrero 21 de 2019




EDIFICIO CALLE 16 9-64 PH.
CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ARO 2018

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
La Ciudad.

Que hemos preparado bajo nuestra responsabilidad los Estados Financieros, Estado de
Situacién Financiera, el Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo a Diciembre 31 de 2018, de conformidad al
Decreto 2706 de 2012, para las empresas del Grupo 3, que deben llevar una contabilidad
simplificada, tomando como base la Norma Internacional de Informacién Financiera, NIIF
para PYMES, que da lugar al Régimen Simplificado de Contabilidad de Causacién para
Microempresas, NIF, con la Ley 675 de 2001, Ley 222 de 1995, Ley 603 de 2000, Decreto
1406 de 1999. Ademas, se aplicé la Orientacién 15 de CTCP de 2015 y la Circular Guia
“115-00003 de 2013 de la Superintendencia de Sociedades, asi como los diferentes
Conceptos de las autoridades competentes, en los apartes en que apliquen y se compartan
criterios. Para el efecto, se desarrollé el Manual de Politicas Contables; incluyendo las
correspondientes notas que forman parte de las revelaciones ¥y que componen un todo
indivisible con los estados financieros

Ademas:

a. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos
los cuales se encuentran diligenciados y al dia.
b. Durante este periodo:

1. No se presentaron deficiencias en la prestacién del servicio por parte del
representante legal, ni se obtuvo informacién de que empleados de manejo y otros
empleados de la entidad hayan incurrido en las irregularidades

2. No se recibieron comunicaciones de entidades reguladoras como la
Superintendencia de Sociedades, Tesoreria Distrital, DIAN, Superintendencia Financiera u
otras; relativas al incumplimiento de las disposiciones legales vigentes o a la presentacion
correcta de los estados financieros de la entidad.

3. No se incurri6 en faltas a las leyes o reglamentos. Estas actuaciones podrian

implicar situaciones especiales a revelar en los estados financieros o suscitar obligaciones

que serian base para registrar un pasivo contingente.

" 4. No se conoce de la existencia de otros pasivos de Importancia diferentes a
aquellos registrados en los libros o de ganancias o pérdidas contingentes que exigen sean
revelados en las notas a los estados financieros.

c. Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos
y obligaciones registrados de acuerdo con corte de documentos y con las acumulaciones y
compensaciones contables de sus transacciones en el ejercicio de del afio 2018.

d. Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto que todos los hechos

econdmicos, han sido reconocidos en ellos. ﬂ

A



e. Los hechos econémicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los
estados financieros y sus respectivas notas, incluyendo sus gravdmenes, restricciones a los
activos; pasivos reales y contingentes. .

f. Las garantlas dadas a terceros para el cumplimiento de contratos son suficientes y el
cumplimiento de los mismos estd garantizado. ‘

g. No se ha dado manejo a recursos en forma distinta a Ia prevista en los procedimientos de
la entidad.

h. La entidad no tiene planes ni intenciones futuras que puedan afectar negativamente el
valor en libros o la clasificacion de los activos y pasivos a la fecha de este estado de
situacién financiera.

i. Se ha preparado el presupuesto para el afio 2018 en el cual se tienen previstos ingresos
suficientes para cubrir los gastos del periodo y cubrir pérdidas en todo o en parte de afios
anteriores si las ha habido.

J. No hemos sido advertidos de otros asuntos importantes que pudiesen dar motivo a
demandas y que deben ser revelados.

k. No se han presentado acontecimientos importantes después del cierre del ejercicio y la
fecha de preparacion de este informe, que requieran ajustes o revelaciones en los estados
financieros y en las notas. g

l. Asi mismo la Copropiedad EDIFICIO CALLE 16 no. 9-64 P.H. ha dado fiel
cumplimiento a fas - NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA. En virtud con lo previsto en la Ley 1314 de 2009 y los decretos
reglamentarios 2706 de Diciembre de 2012 y 3019 de Diciembre de 2013,

LL. Por otro lado el EDIFICIO CALLE 16 9 64 PH, dio cumplimiento a lo normado en el
Decreto 1072 de 2015, en lo que refiere a la aplicacién del SISTEMA DE GESTION DE
SEGURIDAD Y SOCIAL EN EL TRABAJO (SG-SST), que fue fmplementado por la
Profesional DIANA LORENA ROMERO GARCIA.

Dado en Bogota a los DIECIOCHO (18) del mes de Febrero de dos mil diecinueve (2019)

Cordialmente,

o Ld oo
Dia';a Patricia Castiblanco Nieto Cesar Augjusto Barrero Ramirez
Ad

inistrador- R. Legal nfador Pablico
Tdrjeta Prof. 55320-T 9 a 4




EDIFICIO CALLE 16 No. 9 - 64 P.H.

Activo NOTAS
EFECTWO Y EQUIVALENTES EFECTIVO
Caja
Bancos ) :
Total Efectivo y Equivalentes a Efect. 4
Efectivo Rastringido
Cuenias de Ahomo
Cerlificados de CDT'S
Total Efectivo Restringido 5
Cuentas Por Cobrar
Cartera - Cuotas de Admon . B

Propiedad, Planta y Equipo
Muebles Enserss .
Equipo de Computo y Comunicacién
Deteriare Acumulado
Total Propiedad, Planta Y Equipo 7

Anticipo de Servicios no recibdos
Seguros y Fianzas

Total Anticipo de Ser, No recibidos 8

Totat Activo

Pasivo y Patrimonto
Paslvos Comrienles

Cuentas Por Pagar
Costos y Gastos Por Pagar
Retencldn en ia Fuente
Retencion ICA
Retenclon y Aportes en Nomina
Acreedores Varios { Fondo de Pensicnes)
Pasivo Laboral
Diferidos- Ingresos Pagados * Anlicipado
Otros Pasivos
Total Pasivo 9

Patrimonio 10
Fonda de Imprevistos Ley B75/2001
Excedentes de! Ejercicio 2018
Cuata Extraordinaria ( Saldo Obra Electrica)
Excedentes Acumulados
Ajustes Por Adopcion a NIF

Total Patrimonio

Total Pasivo + Patrimonio

Activo

Pasivo

Patrimonio

Pasive + Patrimonio

Cuentas de Orden { Deudoras de Control)
Propiedad, Planta y Equipo

Avaluo Edificio

Maquinaria y Equipo.

.. Deudora de Control Contra
Propiedad, Planta y Equipo
Avaluo Edificlo

Maquin ¥ Eqtripo

/ﬂuﬂ% :

Diana Patricia Casﬂblarbé Nieto
Admigistrador - Representane Legal
Ver Ifforme do Gestisn

Nit. 880,513,962-2
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - Comparativo A:
Dic-31-18 Dic - 31 A7 Variacion
300,000.00 300,000.00 0.00 -
9,147,108.80 16,235,863.78 -7,088,754.98 {43.68)
9,447,108.80 16,535,863.78 -7,088,754.98 (42.87)
20,219,150.97 18,845,692.30 373,468.67 1.88
' @00 13,613,465.81 -13,613,465.81 (100.00)
20,219,158.97 33,459,158.11 -27,417,508.10 (81.94)
227,004,100.40 311,587,794.40 -84,583,694.00 (27.15)
227,004,100.40 311,587,794.40 -139,418,712.20 (44.74)
13,407.462.00 13,407 462.00 0.00 -
1,588,800.00 1,568,900.00 0.00 -
-14,996,362.00 -14,447 074.00 -549 288,00 3.480
0.00 549,288.00 -549,288.00  (100.00)
7,180,487.00 4,852,737.00 2,327,750.00 47.97
7.180,487.00 4,852,737.00 2,327,750.00 47.97
263,850,855.17- 366,984,841.29 -103,133,986.12 (28.10)
93,850,284.00 18,486,043.00 75,184,221,00 407.15
254,877.00 177.244.00 77.439.00 43.89
157,383.00 108,971.00 48,412.00 100.00
0.00 163,600.00 -163,800.00  (100.00)
0.00 118,100.00 -118,100.00  {100.00)
0.00 . 18,674,622.00 -19,674,62200  (100.00)
3,392,203.00 638,748.00 2,755,455.00 432,74
7.541,184.00 193,663,000.00 -186,121,816.00 -
104,995,711.00 233,008,328.00 -428,012,617.00 (54.94)
30,482,475.00 28,010,475.00 2,472,000.00 100.00
20,035,158.88 12,476,111.04 7,550,047.84 60.58
5,627,000.00 0.00 5,627,000.00 100.00
411,923,288.29 102,702,705.25 9,220,583.04 8.08
-9,212,778.00 -9,212,775.00 0.00 -
158,855,144.17 133,976,513.29 24,878,630.88 18.57
263,850,855.17 366,984,841.29 -103,133,986.12 {28.10)
283,850,855.17 366,994,841.20 -103,133,986.12 (28.10)
104,995,711.00 233,008,328.00 -128,012,617.00 (54.94)
158,855,144,17 133,976,513.29 24,878,630.88 18.57
263,850,855.17 366,984,841.29 -103,133,986.12 {28.10)
0.00 © 000
4,754,157,000.00
4,722,006,000.00
32,151,000.00
-4,754,157,000.00
-4,722,008,000.00
-32,151,000.00
[;l Revisor Fiscal
P'pb A766-T Ver Opinion Adjunta

.P. 65320-T Ver Certificacldn
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. EDIFICIO CALLE 16 No. 9 - 64 P.H.

_ Nit. 860,513,962-2
ESTADO DE RESULTADOC INTEGRAL

Notasg Dic - 31 18 Dic - 31 17 Variacién
$ %
Ingrescs Operacionalss 1 )
CUOTA ADMINISTRACION $  242,657,400.00 238,812,000.00 § 3,855,400.00 2,05
INTERESES POR MORA ADMON $ 24,251,268.00 13,947,647.00 $ 10,303,621.00 26.03
INTERSES MORA CUOTAS EXTRAS . $ 11,674,435.00
CUOTAS PARQUEADERD 3 22 836,600,00 22,836,000.00 $ 600.00 100,00
DESCUENTO PRONTO PAGO ADMON -3 17.800,110.00 15,934,707.00 -$ 1,865403.00 1012
Total ingresos Operacionales $  283,629,593.00 259,660,540.00 $ 23,968,653.00 11.48
Gastos Operacionales $ 262,216,623.00 247,1156,312,00 $ 10,1562,314.00 9.50
Gastos de Personal $ 2,677,405.00 18,352,691.00 $ 15,875,285.00 -62.29
Dotaciones $ - 370,000.00 $ 370,000.00 100.00
Premio a Gestion $ - 408,000.00 $ 408,000.00 100.00
Honorarios 3 35,176,000.00 32,236,000.00 ©  § 2,940,000,00 9.12
Arrendamientos $ 750,560.00 737,076.00 $ 53,484.00 100.00
Seguros $ 20,173,294,00 15,260,493.00 $ 4,912801.00 17.92
Servicios $ 145,936,115.00 137,328,305.00 $ 8,607,810.00 6.27
Gastos Legales $ 184,123.00 18,200.00 $ 165,923.00 100.00
Mantenimiento y Reparaciones $ 20,990,477.00 25,351,170.00 -$  4,360,693.00 -17.20
Suministros Eléctricos $ 6,753,620.00 4,160,532.00 $ 2,593,088.00 62.33
Depreciaciones $ 549,288.00 1,658,532.00 -$  1,108,244.00 -56.88
Diversos $ 22,403,423.00 9,600,992.00 $ 12,802,431.00 133.34
Provisién intereses de Mora $ 6,582,318.00 1,633,321.00 3 4,948,997.00 303.00
Excedente (Déficit) Operacional $ 21,412,970.00 12,546,628.00 $ 8,867,342.00 70.68
Ingresos no operacionales $ 629,920.67 $ 2,335,264.04 $  1,705,343.37 -73.03
RENDIMIENTOS FINANCIEROS- CDT $ 373,466.67 $ 1,227,738.04 -$ 854,272.37 100.00
RECGUPRACION DE COSTOS Y GASTOS $ 134,860.00 $ -
ARRENDAMIENTOS $ 110,000.00 $ 1,100,000.00 -5 990,000.00 -90.00
AJUSTE AL PESO $ 11,594.00 $ 7,525.00 ‘$ 4,069.00 100.00
Gastos no operacionales 14 $ 2,007,731.7% $ 2,404,781.00 4 397,049.21 -16.51
Gastos Bancarios 3 1,805,889.00 $ 1,487,070.00 ] 318,918.00 2145
Impuestos Asumidos & - $ 389,225.00
Costos y Gastos Ejer Anteriores $ 197,087.79 $ 524,426.00
Ajuste al Peso $ 4,655.00 $ 4,060.00 $ 595.00 _14.66
Superavit del ejercicio en curso $ 20,035,158.88 $ 12,476,111.04 $ 7,559,047.84 7.50
ing. Operacionales $  283,629,593.00 $  259,660,940.00 $ 23,968,653.00 9.23
Ing. NO QOperacionales $ 629,920.67 $ 2,335,264.04 -5 1,705,343.37 -73.03
$  2B4,259,513.67 $  261,996,204.04 $ 22,263,309.63 B.50 .
Gastos Operacionales $  262,216,623.00 $ 247,115,312.00 $ 15,101,314400 6.11
Gastos NO Operacionales $ 2,007,731.79 $ 2,404,781.00 % 397.040.21 -16.51
$ 264,224,354.7% $  249,520,093.00 $ 14,704,261.79 5.89
EXCEDENTES DEL EJERCIGIO $ 20,035,158.88 $ 12,476,1 11.04ﬁ $ 7,559,047.84 60.59

tilte) LE O&?O«Q/mbﬁtm’ewg

Diana Patricia Castiilanco Nisto Cesar Augusto Barrere Ramirez Luis Atherto G}Ses
Administrador - Representane Legat Contador Piblico Revisopfriscal
er Informe de Gestién T.BL 55320-T Ver Certificacion TF4756-T Ver Opinidn Adjunta




EDIFICIO CALLE 16 9 64 PROPIEDAD HORIZONTAL

FLIJO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVG
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS) .

Feriodo Uomprendido

Deenerola
Diciembre 31 de 2018
VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVATE A EFECTIVO .
DIC31/2018 DIC31/2017  VARIACION
CAJA 300,000 300,000 =
INVERSIONES - 13,613,466 13,613,465.8
___BANCOS : 9,147,100  16,235,864. 7,088,755.0
EFECTIVO RESTRINGIDO S 20,219,159 19,845,692 (373,466.7}
29,656,268 49,995,022  20,328,754.1
FLUJO NETO DE EFECTIVI Y EQUIVAMNTE DE EFECTIVO POR OPERACIONES (MJINDIRECTO)
PERDIDA DEL EJERCICIO -
+- PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
GASTOS POR DEPRECIACION {549,288.0)
CARGOS DIFERIDOS (2,327,750.0)
DETERIOROS {7.,196,493.0)
+- AJUSTES POR PARTIDAS NO OPERACIONAES N
GASTOS POR INTERES .. ) -
~RENDIMIENTOS FINANClEROS {373,466.7)
+ PARTIDAS CORRELATIVAS
AUMENTO DEUDORES CLIENTES (84,583,604.0)
DISMINUCION EN GASTOS X PAGAR 75,184,221.0
AUMENTO EN IMPUESTOS X PAGAR 25,8450
FLUJO NETO DE EFECTIVI Y EQUIVAMNTE BE EFECTIVO POR OPERACIONES (M.INDIRECTO} {19,720,625.7)
FLUJO NETO DE EFECTIVI Y EQUIVAMNTE DE EFECTIVO POR INVERSION (M. INDIRECTD)
DISNINUCION DE INVERSIONES TEMPORALES .
AUMENTO DE MAQ Y E -
AUMENTO DE MUEBLES Y ENSERES
AUMENTO DE EQUIPO DE COMP -
RENDIMIENTOS FINANCIEROS (EN EL INGRESQ OP) - {857,272)
FLUJO NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVANTE POR INVERSION (857,272)
FLUIO NETO DE EFECTIVI Y EQUIVAMNTE DE EFECTIVO POR FINANCIACION {M. INDIRECTG}
AUMENTO EN OBLIGACIONES BANCARIAS CORRIENMTES
DISMINUCION EN OBLIGACIONES BANCARIAS L.P (19,956,322)
DISMINUCIONES OTROS PASIVOS ’ {1,917,710)
AUMENTO EN AJUSTE EJERCICIOS ANTERIOR, * - 24,878,631
AUMENTO EN INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS (2,755,455)
FLUJO NETO DEL EFECTIVG Y EQUIVANTE POR FINANCIACION 249,144
VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE (20,328,754)
SALDO INICIAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 665,268
SALDO Al FINAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE 998,022
o DIFERENCIA ()

f

QJC“'O Q‘lm’ o @
Digina Patricia Cgétiblanco Nicto Cesar Afigusto Barvero R.
AdwinjstradoriRepreseniante Legal Contador Pablico

fm T.P. 55320-T 7
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EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.
860.513.962-2
Notas a fos Estados Financieros R
3 dediciembre de 2018

NOTA 1- NATURALEZA JURIDICA

EDIFICIO CALLE 16 No. 8- 64, es una entidad sin animo de lucro regulada por fa Ley 675 del 03 de Agosto de 2001, inscrita ante la Alcaldia Local de
Sania Fe del Libro Personerias Juridicas No. 489 de! 26 de Noviembre de 2004, cuyo objeto es cumplir y hacer cumplir la Ley y el Reglamenio de
Propiedad Horizontal, administrar correcta y eficazmente los bienes de uso o servigic comin y en generdl gjercer la direccion, administracion y manejo
de los inlereses comunes de jos propietarios de los inmuebles en relacion con el mismo. Su domigiio principal es ia calle 16 No, 9 64 en la ciudad de
Bogota.

NOTA 2- OBJETO SOGIAL

Su objeto es f de administrar comecla y eficazmente los bisnes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin da los propietarios de
bienes privados, cumplir y hacer cumpli tanto la Ley como ef Reglamento de Propiedad Horizontal. Asi mismo regular ia forma especial de dominio en
1a que deurren defectios de propiedad exclusiva sobre bienes privados y de copropiedad sobre torrenos y los demds bienes comunes, con el fin de
garantizar la seguridad y fa convivencia pacifica en ol inmueble, asi-como la funcién social de la propiedad,

NOTA 3- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS GONTABLES

Mediante la Ley 1314 de 2008, se regutan los Principics y Normas de Contabilidad e Informacion Financiera y de Asequramiento de la informacion
Aceptadaen Colombia, por lo que a partir del afio 2016 el EDIFICIO CALLE 16 9 84 P.M, ha sido clasficado en el Grupo No. 03 de Microempresas y
sus Estados Financieros se ha elaborado de scuerdo con las Normas Inlemacionales de Informacitn Finangiera para Microempresas, contenidos £n &l
Decrelo 2706 de 2012. Efectuo la implementacion delas Normas de Informacién Financiera sdando cumplimiento a la normatividad vigente. Los
Estados Financieros han sido preparidos sobre I base del costo historico wxcepto por los Instrumentos Financieros qui: Son medidos 3l costo
amortizado, en los casos qua s refiere a un viaor razonable fue es ef precio que seria recibidoal vender un activo, o sl valor pagado al transferir un
pasivo. En la preparacion y presentacion de ios Estados Financieros, Ta importancia y materialidad de una cuaniia se determino con refacién, entre
0tros, a que su revelacion debidoe a su cuantia o naturaleza puedan incidir en fa toma de decisiones de los usuarios da {a informacién Financiera.

Enlo que respecta de I propiedad horizontal, iene el propésito de informar y rendir cuentas a los usuarios sobre la administracién de 10s recurss para
atender los gastos propios de mantenimiento y conservacion de (2 propiedad horizontal, bajo esta consideracion, se entiends como recursos fos activos
~ disponibles para uso de la administracién, que fenigndo e cardcter de propiedad comin, contibuyen a fa generacitn de beneficios sociales y son
necesarios para el cabal cumplimignto de sus obligaciones, funciones y responsabilidades financiera, operativas, administrativas y de contrat,

Su periodo contable es de un (1) afio, para el reconocimiento patrimenial de los hechos financieros, econbmicos y sociales en fa cual se aplico f sistema _
de causzacion. ‘

La informacion contable se proces6 en et Sistema DAYTONA INTERCLAUD espacial para Propiedad Horizonlat , de propiedad del Edificio Calle 16 No.
8 - 84 P.H. debidamente soportado y disponible a los copropietarios en cuanto a su consulta, actualmente et Edificio Calle 16 9 64 PH, cuenta con el
amendamiento de fa Licencia DAYTONA INTERCLUAD.

Los Ingresos y Gastos son registrados con base en el Principio de Causaclon. Tributariamente e Edificio por ser eniidad sin animo de lucro, tiene el
carécter de NO CONTRIBUYENTE y tomo tal no estd obligado a presentar Declaracién de Renta, i te Ingresos y Palrimonio de acuendo con la ufima
reglamentacion en el Decreto 2972 de Diciembre 20 de 2014 , pero St es agente de Retencin; esta en la obiigacion de presentar tal informacidn en
Medios Magnélicos a la DIAN, la cual se presentara oportunamente en las fachas establecitas, por la entidad. Con el Decreto Distrital 68345 de Abril 5
de 2017 las Propiedades Horizontales quedaron obligados a presentar, refener y daclarar las Retenciones de lca por los conceptos de Servicios

Generales.

" La Propiedad Planta y Equipo se registra al coste de adquisicion. Se deprecian por & método de linea recta; los gastos por reparaciones y
mantenimiento se cargan a resultados a medida en que incuman. 5\

i
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Ef Edificio Calle 16 No. 9 - 64 P.H., presenta los siguientes saldos, de acuerdo a sus balances a Diciembre 31 do 2018 y 2017.

NOTA 4-

{DEUDORES

i

TOTAL ACTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALANTE AL EFECTVD

Comesponden a las cuentas que registran los recursos de liguidez inmediata con que cuenta Et Edificio

Qe A b e {m e R N Nl AR AR
EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIV $ 944710880 | §  16,535,863.78
EFECTIVO RESTRINGIDO ' $§ 2021915897 1% 334591581
$ 22700410040 | § 311.587,794.40
$ - 1% 549,288.00
$ 716048700 |3 4852757.00
$ 26385085517 § 306,984,841.20 -28.10%

Compuesto por los Rubros de Caja, Bancos, Cuentas de Ahoro. Los recaudos de cartera se efactian a través de su cuenta corriente de! Av Villas con
el sistema de consignacion referenciada. A su vez esta la Cuenta det Fondo de Imprevistos en la misma entidad. Eslas cusntas se encuentran
debidamente conciliadas al ciee de cada periodo.

NOTA S

Caja Menor

TU30000000($ 30000000

_ $ (A
Cuenta Gomiente Banco Bogoli 036308095 $ - 18 - 0%
Guenta Ahomos Av Villas 011256245 $  9147108801$ 1623586378 44%
TOTAL EFECTIVO'Y EQUIVALANTE AL EFECTIVO  § 43%

EFECTVO RESTRINGIDO

944710880 $  16,535863.78

Esta constituido por depositos en efectivo, del cual puede disponerse, tolal o parcialamente con aworizacion de la Asamblea General. Por 1egla el
efectivo, es un aclivo circulante, pero puede darse el caso, sin embargo, en que los fondos de-caja estan sujetos a tales resiricciones o fmitaciones en
su disponibilidad que deben excluirse del activo circulante. En este caso es necesario hacer una distincion en ef Estado de Situacion Financiera entre
elafectivo disponible para fines generales de operaciones y e! efectivo inmovilizado en fondos con fines especiates. Cancelacion de COT por §
13.613.465,81 que e cruzo con el pago de las Prestaciones Sociales a WILSON REYES, y ue el Edificio con Cheque 6171878 por valor de $
8.827 446,98; para un fotal de Prestaciones Sociales de $ 20.440.914,79 '

" NOTAS.

P

Cuenta de Aliomes Av Villas No. 01103264 { Fendg imprevistos) § 202199589713  19,845892.30

Inversiones CDT'S Soporte de Pago de Cesantias Consalidadas 3 - 1§ 1361346581 -100%
Total Efectivo Restringido $ 2021915887 §  33459,158.11 40%
CUENTAS POR COBRAR ' ' '

Registra ef valor de las cuentas por Cobrar {Cartera), tanio a Copropietarios como a Tereeros a favor def Edificio Calls 16 No. 9 - 64 PH.

Comesponde a! grupo de Instrumentos Financieros de ia Copropiedad, su medicion inicial es e costo historico, es decir ai valor de 1a cucta de de
administracion, extragrdinarias y demas conceptos. Su medicion posterior es al costo amortizado, es decir al valor def dinero actualizado en & tiempo, ef =
cual sequn el Reglemento & calcula individualmente y es igual a 1, veces e Intereses Comente Certificado por {a Superfinancisra. Compuesto por ios

Rubros de Cuotss de Administracion, intereses de Mora, Otros Con
Consignaciones Por Identificar - Detariro de Cartera.

Cuotas de Adminsiracion

ceptos, Retroactivos, Cuolas Extraordinarias, Cobros Juridicos, Menos

_ § B0050408.00(% 9204138400

Cuotas Extraordinarias { Ascensor - Obra Elecirica) $ 57469677.00)% 163,677.430.00

Intereses de Mora Administracion : § 63143,008.00|% 56,232.257.00 12%
intereses de Mora Cuotas Extraordinarias { Ascensar} $ 9,568,455.001 % - 100%
Otros Conceptos ' 3 340,000,003 3 542,000.00 <30%
Mulias de Asambiles $ 27,100,003 § 27,100.00 0%
Retroactivos $ 268,000.00¢ $ 604,000.00 56%
Cobros Juridicos § 820218400} % = 100%
Cuotas Parqueaderg & - |$ 2430,000.00 -100%
|Menos Consignaciones Por identificar 4 4702757606  2470.898.60 %
Deudores Varios $  3928500)% < 100%
Deterioro Cartera Cuotas de Admon $ - 10,768,008.00}-% 359151500 100%
Anficings y Avances : $ 1323774500 % 2,896,037.08 357%
TQTAL CUENTAS POR COBRAR $ 27,00410040 § 311,567,794.40 21 A5%



NOTA7. " PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ

Gomprende a los bienes que posee el Edificio Calle 16 No. 9 -64 P.H., con la intencion exclusiva de emplearlos en forma permanante, para of desarrolio
'y giro narmal de su objeto social, registrados al costo histdric.

Se reconoceran como Propiedades, Planta y Equipo, las parfidas que para la Copropiedad generen beneficios futuros, que su costo pueda medirse con
fiabilidad, que se mantengan para la prestacion del servicio de la Adminisiracion de ia Gopropiedad, y que se espera sean usados por mas de un afio (1).
Se espera tambien cumplan con ef criterio de materialidad, que su costo supere el monto de dos (2) SLMV { Salario Minimo Legal Vigente), de os
eanirario seran contabilizados como gasto del periodo de adquisicion. Se determino como Politica de Depreciacion de Activos Fijos, que aguelios que su
costo historico no supere los Tres (3} SMLV, tendran una Depreciacion Total dentro del periodo de adquisicion. Por uitimo $e establacio que la
Administracion flevara un controt administrativo de los bienes de la Copropiedad, actualizado a ta fecha de cada ciere do pericdo informado.

El Gonsejo Tecnico de la Contaduria ha expuesto que fos Edfficios y/o Conjuntos Residenciales deben tener como Aclivos Fijos, aquellos elementos,
&(uipos o enseres que son de uso exclusivo de la Administracion ¥ que le son necesarios pata desarollar sus funciones de manera eficiente, 4gil y
oportuna, como es el caso de musbles de aficina, equipos como brifladoras, fumigadoras, guadafias, etc. equipos de computo, equipos de comunicacion,
etc.

Total Muehles Y Enssres ' ' $ 1340746200 $ 1340746200 0%
Equipo de Computo y Comunicacitn
Total Eq.Computacion Y Comunicacion : $  1,588.80000 $ ,508,900.00 %
AR, T f _
14,447 ,074.00
Total Depreciacion Acumulada : : 5 1499635200 -§  14,447,074.00 3.80%
Total Propiedad, Planta y Equipo $ L 549,268.00 -100.00%
NOTA B, ANTICIPO DE SERVICIOS NO RECIBIDOS

- Registra ¢l valor de los Gastos y Compras pagados por anticipado que realizé el Edificio en el desarolio de su actividad los cuales se deben amortizar
contra el Gasto, proporcionaiments al tiempo para lo cual fueron adquiridos. Los valores causados fueron amortizados dentro del misme afio y ef saldo
corresponde a la Poliza de Areas Comunes que sa renovo en Mayo 1 2018 Numero de Poliza 34144 por un valor de $ 21.541.463 induida la
financiacion con la Entidad CGUBB DE COLOMBIA pago diferidos a diez { 10) cuotas promedio de pago de $ 2.154.146.

 |Seguros y Fianzss (Mapfre de Cotombia) '  4,852.737.00

TOTAL DIFERIDOS : $ 78048700 §  4,852,737.00 48%
PASIVOS " B _
Agrupa ei conjunto de cuentas que representan ias obligaciones contraldas por el Edificio "en e} desamolio de su Objeto Social. Compranden los Costos y

(Gastos por Pagar, Obligaciones Laborales, Diferidos, Impuestos e Ingresos Recibldos por Anticipade; ragistrados conforme a su naturaleza y realidad
econdmica de las fransacciones. . i

Los Pasivos son registrados al momento de realizarse su transaceion o de su realizacién. Es decir cuando el Edificio en desarrollo de actividad contrae
una cbligacion. Los Pasivos a nivel de cuenta mayor son los siguientes.

COSTOS $ 93650264003  18,466,043.00 407.15%
RETENCION EN LA FUENTE 8 25467700 | 177.244.00 4369%
RETENCION ICA 5 157,383.00 | $ 108,874.00 44.43%
RETENCIONES Y APORTES EN NOMINA _ $ - 18 163,600.00 0%
ACREEDORES VARIOS $ - 18 118,100.00 0%
PASIVO LABORAL 5 - 1% 1967482200 -100.00%
IDIFERIDOS $ 3392203.00|% 63674800 432.74%
QTROS PASIVOS $ 7541184000 §  193,663,00000 86.11%
TOTAL PASIVD $ 10489571760 § 233,008328.00 5484% G
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NOTAS, CUENTAS POR PAGAR

Las Cuentas por Pagar son Jas obfigaciones de exigibiiidad cas! que inmediata, compuesta por fos rubros: Costos y Gastos por Pagar, Refencién en la
Fuente, Aportes de Nomina , Obligaciones Laborales, Servicios Publicos, Seguros, Anticipo de Cuotas de Administracion, la Reserva del Fondo de
imprevistos, que se ha contabiizado por afios para determinar el valor de log presupuastos

Los Costos y Gastos por pagar son causados mensualmente y se detalian mas adelante:

La retencion en la fuenta se efectia normalmente sobre los conceptos de: Servicios y Compras aplicando I2s tasas determinadas por el Gobiemo
Nacional. Las declaraciones se han presentado oportunamente y el saldo que se refleja a corte de Diciembre de 2018 son fos valores retenidos en este

mes y que son declarados y pagados en Enero de 2019, -
SERVICIOS PUBLICOS '

At

ntenimien!o idfau[ieo Carlos Reina

Senviclo de $

Imatic fngenisria SAS Saldo Fo 515 § 80,00060 § % -

Mantenimiento de Ascensores _ 8 - |% 171286600

Servicio de Vigilancia - Atlanta Sequridad Fo 4276343061 {§  14,84955300[§  14,022,200.00

Servicio de Asea: Gestion y Soluciones Fe 3852 Dic/t8 $ 29266660015 -

Contrato Obra Ascendores { IMATIC INGENIERIA ) $ 68,878,300.00 | % -

Chegues Pendientes de Cobro { Saldo Revisoria Flscal) | $ 50.200.00  § 558,200.00

Total Servicios Mantenimiento - Otros $ 87,145,34800 §  16,293,266.00 435%
SEGUROS L ] o - _

" Le Previsara 8 A Compafiia de Seguros $ 6,503,416.00 2172777.00 199%
Total Seguros : . 6,503.416.00 3% 217271100 . 189%
TOTAL COSTOS Y GASTOS POR PAGAR § 9365026400 §  18,466,043.00 407%

RETENCION EN {.A FUENTE

Total Retencion en fa Fuente 3 75467700 § 177,244.60 %

RETENCION DE ICA

13 157,383.00| § 108,971.00
Totai Retencion ICA . $ 157,383.00 § 108,971.00 4%
92,
Aportes Riegos Profesionales $ 3.800.00
Aportes Caja de Compensacion 9% $ 67.400.00 .
Aportes Fondos de Pensionas - 3 118,100.80
Total Retenciones y Aportes en Nomina - % 281,700.00 <100%

PASIVO | ABORAL - PASIVOS NO CORRIENTES

Son pasivos que por su naturaleza y manejo no son de exigibitidad inmediata, perc son acreencias que tiene el Edificio. No se registraron 'por este
gonceplo por Ia Terminacion del Contrato de WILSON REYES ( Pensionado).

19,674,622.00
3,392,203.00 { $ £36,748.00
$ 193,663,000.00

3,292203.00 § 213,974,370.00 -98%

DIFERIDOS
OTROS PASIVOS
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

$
$
|8
$
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OBLIGACIONES LABORALES

~ Estuvo represenfado hasta el mas da Fabrero de 2018 por WILSON REYES, ef cual se lo cancelaron todas las Prestaciones Sociales, por Pension
Vitahicia. e ' ' : .

Cesantlas Gonsolidas Ley Laborai Antarior

lintereses Cesantias

Vacaciones Consolidadas

$  17.12265500] A
$ 234559100
§ ___20637600]  -100.00%

§  19,674,622.00 100.00%

Tota! Pasivo Laborat
BIFERIDOS : -
Comesponde al pago anlicipado de cuotas de administracion que 2lgunos copropietarios realizan-, de manaera anficipada y que el Sistetma Contable
DAYTONA, cruza automaticamente con el cierre de ja Facturacitn Mensual. { Emision de Cuentas da Goliro)

el L La i
Anticipo de Cuotas de Adminlstracion . 20300 § 636,748.00

TOTAL INGRESOS PAGADOS POR ANTICIPAGO § 339220300 $ 636,748.00 433%

OTROS PASIVOS - ANTICIPO Y AVANCES RECIBIDOS

Los valores registrados en dicha cusnta comresponde a fas Cuotas Extraordinarias Aprobattas en Asamblea Extraordinaria de Noviembre 2017.

RESEPLVAS LEY 675 DE 2001(CONGEPTO CONSEJO TECMICO DE LA CONTADURIA}: Et manejo del fondo debe ser, gegiin esta entidad, cargo a la
cuenta de provisiones del estado de resyltados (cuenta 5199}, y su contrapartida una cuenta de Patrimonio como Reservas Chiigatorias (3305}

e

PR B! :
Modemizacion de Ascensores . $
Obra Electica ' 3

Total Anticipos y Avances Recibidos B © - § 19366300000  -100.00%

DIFERIDOS - INGRESOS RECIBDOS PARA TERCERQS

Este valor coresponde al 20% def page de ta Deuda total de fa Oficina 801 ¥q.eu pago § 37.705.923, valor que Se cargo a nombre de ja Abogada MERY
FAJARDO o

Sioh T

754418400 100.00%
7508600 § - 10000%

e } BIDBSHARRAE
Mery Janath Fafardo Velasco { OFF 801)
_ Total Anticipos ¥ Avances Recibides $
NOTA 10 PATRIMONIO

ADPCION A NIF POR PRIMERA VEZ : E! Objetio de la Adopcion a NIF es asegurar que fos primero Estades Financieros, ast como sus informes
contengan la informacion de alta calidad que: a) Sea transparente paa los usuarios y comparable para todos los ejercicios que se prasenten., b)
suministre un punto de partida adecuado para la contabilizacion segun las NIF. y ¢} Pueda ser obtenida a un coste que no excede a los beneficios
proporcionados pof los usuarios. PATRIMONIO: Esta cuenta ha sido objeto de ajuste atendiendo lo determinado por el Consejo Técnico dela
Contadurfa, dado a que esta entidad hace claridad que los tinicos rubros que se deben presentar son los Excedentes o Pérdidas del Ejercicio y los
Excedentes o Pérdidas de Ejercicios Anteriores. Se efectua la reclasificacién de fas Cuotas Extraordinarias que estaban en el Pasivo, se trasfadan al
Patrimonio por manejo de Norma intemacional NIF. '

{3’.

@ '.—ﬁu'-:‘%_« LR L0 : 1 ".:“ L
Fondo de Im; [ 2801047500

20,035,158.88 1% 12.476,111.04
5627.00000(F -

Excedente del Ejercicio { Perdida ) 2018
Cuota Extraordinaria ( Saldo Obra Electrica)

in n s

Excedentes Acumulados 119232882915  102,702,705.25 9% .
Aluste Por Adapcion a NIF 921277800 -5 92277800} . 100.00%
TOTAL PATRIMONIO - “$ 155,855,14417 $ 133976513.29 18.57%

Sobre el mariéjo de ia Cuota Extraordianaria se ejectun el Contrato de Ascensares con la Firma IMATIC INGERIERIA, por et vaior de § 152.036.00_0 y
sebre ¢! Contrato de Obra Elecirica aprobado por $ 41,627,000, perso solo se ejecutaron § 36.0000.000; quedando un salde de § 5.627.000, que serala

Asamblea General Ordinaria, determinara que se va a ejecutar. _ (‘)

CUENTAS DE ORDEN { DEUDORAS BE CONTROL) I8



Representados en los Activos de Copropledad, en Maquinaria y Equipo de acuerdo can el Avaluo de! Edificio, ¥ aclualizado con el IPC de cada uno de
los afio 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 2016 2017 Y 2018. Se actualiza las cifras de acuerdo con el IPC del afo 2018.

R RS DR RO

{rbanel 3 Vord S

SLAES e E b L i b £, SRR
Avaltio del Edificia $ 4,722,006,00000 { $ 4,722,006,000.00 0%
$. 229360000018 22,229.000.00 3%
$  256300000($ 248500000 %
$, .. BES200000{% 644700000 3%
Totat Cuentas de Orden 0.02%

8 4754,157,00600 § 4,753,167,000.00
NOTA 11 s _

INGRESOS
Los ingresos de fa propiedad horizontal estan integrados por las cuotas con que contribuyen los copropietaﬁos para sufragar jos gastos de
funcionamiento ¥y mantenimiento_del Edificio, a Iravés de cuotas ordinarias y exiraordinarias, intereses moralorios y aqustios que se oblengan de la
explotacidn -econdmica de los bienes comunes-como et sostanimiento de parqueaderos. Las contribucionas a expensas comunes son determinadas por

su cuantia en la la asamblea y una vez aprobadas constiluyen una obligacion inexcusatile de los coprepietarios asi no hayan participado en la
asambiea o hayan votado en contra, Ley 675 ds / 2001

i e

OPERACIONALES 28362059300 ]  237.168,961.00 19.59%

NO OPERAGIONALES . §20.92067 5,755 421.7% -89.06%

TOTAL INGRESOS 2842595136 242,924,3650.78 1702%
INGRESOS OPERACIONALES

Los Ingresos Operacionales estdn representados como sigue.. Los ingresos por Cuotas de Adminisiracion, Intereses por Mora, Mulias por Inasistencias,

Retroactivos, se confabilizan mediante ef sistema de causacién. Los demds relacionados en.esle rubro se registran a medida que se prasentan o se
realicen. ' ‘ '

A
Cuotas Administracion

{ 242 68740000
Intereses de Mora Cuntas Exira Ascensoras

9,134,965.00

238,812.000.00

Intereses de Mora Cuotas Extra Obra Electr 2,539470.00 -
Cuolas Parquesdero : : - 22.836,600.00 22.836,000.00
' 24,251,268.00 13,947,647.00

Descuento Pronto Pagp Administracion _ __{17,800,110.00) {15,934,707.00) {2%
TOTAL OPERACIONALES T 283,620,593.00 259,660,940.00 9.23%
NOTA 12 INGRESOS NO OPERACIONALES

Los Ingresos no operaciona[eé estan representados por aquellas actividades diferentes del giro normat del Edificio que son ocasionales; entre ellos
tenemos: Los rendimientos financieros devengados de la cuentas de ahorro, sostemiento da parqueaderos que mensuaimente se consignan a la cuenta

el valor de $ 110,000,

110,000.00

1,100,000.00
, 11,504.00 7,525.00
Reintagro de Otros Costos y Gastos 134,360.00 -
TOTAL NO OPERAGIONALES b0I067T 233526004 -73.03%
" TOTAL INGRESGS 26198620404 B50%

284,259 513.67
EGRESOS : :

Comresponde a erogaciones necesarias causadas por fa administracion y la prestacion de servicios comunes requetidos paia fa existencia, sequridady
conservacion de los bienes comunes del Edificio. Para estos efectos se entendera esenciates los senvicios de gastos de personal, administracion,

contabilidad, revisoria fisca, mantenimiento, reparacion, reposicion, aseo de los bienes comunes, ‘asi como los servicios pablicos relacionados can
- estos. : C :

Se deben reconacer 1os ingresos camo los gastos de tai manera que se logre un equilibio y adecuado registro de as operaciones en la cuenta
apropiada, por el monto corecto y soportado en el periado comespondiante, para obtener €l justo resultado neto def periodo.

R e"‘"%; ek ) . 57
OPERACIONALES DE ADMING
NO OPERACIONALES

TOTAL EGRESOS

=

283,055,46200 |
_2465,724.00

26422435809 24550918600 700 7
617

252,216,623.00
2,007,731.7¢




GASTOS

NOTA 13

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRAGION

l.os Gastos se contabllizan por e Sistema de Causacibn para aquellos que son filos y los demds a medida que 3o presenten. Los valores abajo
indicados corresponden al giry normal de las operaciones de! Edificio, entre allos son:

NOTA 14

e Imprevistos,

2,677.405.00

19,130,691.00

GASTOS NO OPERACIONALES
Los Gastes no Operacionales lo componen los financieros

Gastos Bancarios { Comisiones)
Gastos Extraordinarios
impuestos Asumidos

Cosfos y Gastos Ejer. Anteriores
fAjuste af Peso -

1,805,809.00

197,087.79
4,655.00

Honorarios Revisoria Fiscal 6,024,000.00 5,688,000.00 | 6%
Implementation SG-SST 2,800,000.00 - 100%
Henorarios Administracion 20,328,000.00 19,200,000.60 &%
Henorarias implemantacion NIF . - 1.600,000.00 -100%
Honorarios Contabilidad 6,024,000.00 5,748,000.00 5%
Arrendamientos - Programe Contable DAYTONA - 790,550.00 737.076.00 7%
Seguros ( Poliza Areas Comunes) 20,173,204.00 15,260,493.00 32%
Vigliancia 89,393,832.00 £4,399,653.00 6%
Aseo - Senvicios Aseadom - Todero 35.:219,508.00 30.824,452.00 14%
Agua y Alcantarilade 73,300.00 43,550,00 67%
Energia Electrica 19,499,810.00 21,201,350.00 8%
Talefono 1,749,665.00 858,900.00 104%
|Gastos Legales .184,123.00 18,200.00 912%
Mantenimiento y Reparaciones - -
Locativos Varios 3,244,053.00 5,759,673.00 -44%
Mantenimiento Ascensores 1,811,604.00 7,899,183.00 1%
Mantemimento Hidraulico 4,541,940.00 5,168,895.00 -12%
Respuasios Ascensores 1,055,032.00 3,086,662.00 -56%
Acieductos Plantas y Redes { Tuberia) 71,579.848.00 - 100%
Mantenimianto Equipo CCTY 690,000.00 - - 100%
iManienimiento Equipo de Computo y Comunicaciin . 200,000.00 2,450,256.00 0%
Fumigaciones 28000000 86,000.00 218%
Raecarga y Mantenimiento Extintores 1.368,000.00 1,298,500.00 7%
|Elemantos Electricos 6,753.620.00 4,160.532.00 62%
Depreciaciones © 548.288.00 1,658,532.00 67%
Diversos ‘ '
Efementos de Asea 4,800,941.00 1,763,480.00 172%
{Utiles y Papeleria 335,600,00 1,039,950.00 $8%
Transpories y Diligencias 93,800.60 44,000.00 113%
Gaslos Asamblea 1,686,897.00 2,365,244.00 -20%
{Gastos Conssjo 962,351.00 1,376,020.00 -30%
Gastos Navidafios 063,534.00 492 29800 96%
FundodgMaiotas-lNVERSlON 10,868,300.00 - 100%
Fondo de Imprevistos 2,472,000.00 2,520,000.00 -2%
Provisiones Cartera Admon { Deteriar) §,582,318.00 1,633.321.00 303%
" TOTAL OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 262,218,623.00 47,115312.00 6.11%

TOTAL NO OPERACIONALES

EXCEDENTES DEL EJERGICIO

RRERO RA}

T.P. 35320-T

2,007,731.79

20,035,158.88

- 2,404,761.00
12476.111.04

BLICO

¢

que soh comisiones bancarias y gastos de jercicios anteriores, impuestos asumidos, Fondo



EDIFICIO CALLE 16
REPORTE DE CARTERA POR EDADES CON CORTE.
311272018

ARcuerde.  J: Jurdico
8in movimlentos de cuentas de anticipa

'nmuéble

Nombre . h © Saildo

0-30

31-60

61-00

"Mas.de aq

Locai 2 2 Lo¢al 2 - OfiZ Rodnigiiez Carios $17.047.720,00 $352.208,00 $353.892,00 $356.433,00 $16.885.187,00
Local 3 3 Local 3 - Poveda Possos Constanza $16.820.009,00 $347.503,00 $349.165,00 $351.672,00 $16.771.669,00
ORc 000 1Dﬁ0 0f&.1000 - Bﬁiﬁﬁéé Sﬁﬁeﬁﬁi $1.567.001,00 §17T1.773.00 $16‘8.485.00 $165.222,00 $1.081.521,00
Ofic 1001 1001 Ofe. 1001 - Oniiz Vela Digna De Jeéus A $3.893.583,00 $246.363,00 - $242.732,00 $230.241.00 $3.265.247,00
Ofic 4003 1003 Ofe.1003 - Oriiz Léal Laiidaling $936.774,00 $103.435,00 $101.453,00 $90.465,00 $632.341,00
Ofic 1004 1004 Ofc.1004 - Paramo Casiillo Sonia $924.007,00 $100.246,00 $98.335,00 $96.439,00 $628.987,00
e 1005 79523409 Pardo Tonzalez Cafios Alfieds $72.200,00 $12.200,00 50,00 $0,00 6,00
Ofic 1006 79523409 Pardo Gonzalez Caras Alfredo $12.200,00 $12.200,00 30,00 $0,00 $0,00
Gfic 1667 79523409 Pardo Gorizalez Cailos Alfsdo $12.200,00 $12,200,00 $0,00 $0,00 $0,00
Ofic 1008 79523408 Pardo Gonzalez Carlas Alfredo $11.800,00 $11.800,00 $0,00 $0,00 $0,00
TG 1009 1009 Of,1009 - Pards Ceirlos Alfrsdo $30.600,00 $30.600,00 $0,00 80,00 30,00
Ofic 1101 1101 Ofc. 1101 - Restrapo Franco Orisndo $976.000,00 $976.000,00 50,00 50,00 $0,00
Ofic 201 201 Olc.0201 - Endé Baiata Sandra $151.512,00 $193.512.00 $0,00 $0,00 $0,00
Ofic 204 204 Ofc.0204 - Mora Gloria Lucia $434.555,00 §160.575,00 $156.854,00 $117.126,00 $0.00
Ofie 206 206 Ofe.0206 - Futura Fubicldad Lida $32.074,594,00 §397.,300,00 $396.460,00 $396.326,00 £30.824.500.00
Ofic 211 A 211 0f.0211 - Olaya Tovar Yimer 7 $6.928.78500 5126.000,00 $125.000,00 5125.000,00 $8.553.785,00
Gfic 212 212 06,0212 - Faeoliolagraros $3.333.864,00 $180.669,00 $152.962,00 $184.371,00 $2.786.559,00
Ofic 213 213 Ofc.0213 - Fecolfotografos $7.198.878,00 $318.175,00 $329 508,00 $311.120,00 $6.240.075,00
Ofic 500 500 O5.0500 - Fundacian Jorge Olers Da $362.800,00 $181.400,00 $181,400,00 $0,00 0,00
Ofic 601 A 900165442 Ethos Soluclones De Sofware $17.506.804,00 $820.844,00 $548.128,00 $582.847,00 $15.754.885,00
O 502 900165442 EINS Soluianes Da Sefware  $1.006.604,00 $164.131,00 - $150.456,00 $212.269,00 $489.628.00
Ofic 603 A 900165442 Ethos Soluclones De Sofware ~ $1.544.613,00 $281.626,00 $275.394,00 $414.927,00 $572.666,00
Ofic 604 00165442 Ethos Soluclones De Sofwara $4.310.095,00 $240.277.00 $237.083,00 $234.059,00 $3.598.676,00
Qlic 605 A 800165442 Ethos Soluciones Te Sofware $4.1p0.79%,00 $227.610.00° 5224.646,00 $221.850,00 $3.506.662,00
Ofle 506 A 900163442 Ethas Salucionss Da Sofwars $2.722.526,00 $147.357,00 $145.408,00 $145.598,00 $2.286.193,00
Ofig 807 A 800165442 Ethos Soluciones De Sofware $2.722.526,00 $147.327,00 $145.408,00 $143.508,00 $2.2086.193,00
Of& 608 A 800165442 Ethas Suluclories De Sofwars $2.682.867,00 $194.781,00 $192.244,00 $185.850,00 $23.005.992,00
Ofic 809 A 900165442 Ethos Soluciores De Sofware $3.562.887,00 $194.781,00 $192.244,00 $189.860,00 $3.005.992,00
Ofic 610 A 900165442 Eitios Soludanas De Sefwars $3.582.867,00 $194.781.00 $102.244,00 $189.850,00 $3.005.962,00
Ofic 611 A 800165442 Ethos Soluciones De Sofware $3.663.259,00 $196.557.00 $194.028,00 $101.847,00 $3.081.027,00
Ofié 612 A DO0TG5442 EMHSE SHIUSkNBS De Soiware $2.857.863,00 $149.918,00 $148.012,00 $146.220,00 $2.413.713,00
Ofic 613 A 900165442 Ethos Soluciones De Sofware $5.543.222,00 $287.095,00 $293.269,00 $290.475,00 $4.862.383,00
Ofic 701 701 Ofe:0701 - Vargas Pedro David $675.000,00 $675,000,00 50,00- 30,60 ~ 50,00
Oftc 801 801 Ofc.0801 - Mejia Correa Ramiro : $8.806.184,00 $8.806.184,00 $0.00 $0,00 50,00
Ofie 9044 £014 Of:.9014/301d - I2qu6ro Marls Del $62.500.326,00 $723.905,00 $718.157,00 $743.290,00 $61.344.974,00
Ofic 505 A 905 Ofc.0905 - Rojas Carlos Emilio $9.668.060,00 $365.158,00 $361.248,00 $357.688,00 $8.581.968,00
Parg 10 10010 P&f4.10 - Povedla Possns $1.218.367,00 $26.172,00 $25.292,00 32547460 $1.142.420,00 .
Parg 11 10011 Parq.1 - Poveda Possos $843.878,00 $17.340,00 $17.423,00 $17.548,00 $794.566,00
Perg 5 10905 Para.5 - Majla Goivai Ramir o $173.000.00 $173.000,00 $0,00 $0,00 $0,00
Parg7 10007 Parq.7 - Poveda Passos Constanza $1.218.367,00 $25.172,00 $25.292,00 $25474,00 $1.142.429,00
Parq 8 10008 Parg.8 - Poveda Possos Gonstanza $1.218.387,00 $25.172,00 §25.292,00 325.474,00 $1.142.420,00
Farq 9 10008 Fery.8 = Poveda Possos Conslanza $1.216.367,00 $25.172,00 $25.292,00 $25.474,00 $1.142.429,00

Totaf Anllclpo§; o $0,00

Total Cartera Stn Anticipos: . §$228.217.838,00 A

Total Cartera Con Anticipos: $228.217.836,00 $17.862.567,00 $6.842.806,00 $6.783.917,00 $106.728.526,00
Pagina 1 de 1 Fetha Impresién: 170219 0208 PM Edificic Calls 76 0y
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Bogota D.C., marzo 02 de 2020

Sefores:

Copropietarios

EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H,
La Ciudad

Apreciados sefiores:

La Adminisiracion del EDIFICIO CALLE 16 No. 3-64 P.H. se pemmite convocar a fodos los copropietarios a la
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA, que se llevara a cabo el dia jueves 26 de marzo de 2020 a las 2:00
P.M. en la oficina de Administracion dei Edificio, con el fin de desarrollar el siguiente Qrden del Dia
propuesto:

CENLRELN

Llamado a lista y verificacion del quérum

Lectura y aprobacicn del orden del dia

Eleccién del presidente(a) y secretario(a} de la asamblea
Aprobacion del reglamento de asambiea

Eleccién de comité de verificacién de la presente acta
Informe del consejo de administracién de 2019

Informe Comité de convivencia periodo 2019-2020
Aprobacion manual de convivancia

Informe Administracién

10. Informe del revisor fiscal

11. Presentacién y aprobacion de estados financieros a 31 de diciembre de 2019

12. Presentacion y aprobacién de! presupuesto para el afio 2020

13. Eleccion del Consejo de Administracion para el afio 2020

14. Eleccidn yfo ratificacion del Revisor Fiscal

15. Eleccion Comité de Convivencia

16. Proposiciones y varios

17. Cierre Asamblea.

NCTA

= De no sesionar el dia, jueves 26 de marzo de 2020 por falta de quorum, se convoca la Asamblea para
el dia martes 31 de marzo de 2020 alas 2:00 p.m.

e Todos los comprobantes, recibos y demds soportes coniables se encuentran a disposicion de Tos
propietarios en la oficina de administracion.

» Se recuerda que segun el Art. 37 de la Ley 675 de 2.001 que “Las decisiones adoptadas de acuerdo
con [as normas legales y reglamentarias, son de obligatoric cumplimiento para todos los propietarios,
inclusive para los ausentes o disidentes, para e! administrador y demas érganos, y en lo perinente
para los usuarios y ccupantes del edificio o conjunto.”

» Quien no pueda asistir, se le recomienda diligenciar el poder adjunto para hacerse represeniar en la
asamblea,

SANLION POR INASISTENCIA

La NO asistencia de ios copropietarios a la Asamblea General programada para el dia 26 de marzo de
2020 a las 2:00 P.M. en la oficina de administracién del Edificio Calle 16 8-64 P.H. Incurre en una multa,
que corresponde a un 10% de la cuota mensual de administracion, tal y como se aprobé en el acta No
33 de la asamblea de copropietarios, de fecha 3 de diciembre de 2.003 enel capitulo que hace referencia
a las muitas, suma que sera cobrada en la factura siguiente a la reunion.



Bogota D.C., marzo 26 de 2020

PRESIDENTE DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CALLE 16 Ng. 9-64 P.H.

Ciudad.

Sefior:

Apreciado {a) sefior{a)

En mi calidad de propietario de la oficina No y del parqueadero No
De fa copropiedad EDIFICIO CALLE 16 9-64-P.H., me permito comunicar a usted que por medio del
presente escrito confiero poder a

Portador de la cédula de ciudadania No expedida en
. Para que represente mis derechos dentro de la ASAMBLEA ORDINARIA
DE COPROPIETARIOS del mismo edificio, a cefebrarse el 26 de marzo de 2020 a las 2:00 PM o
siguientes citaciones para este mismo fin.

Mi apoderado {a) queda especiatmente facultado (a) para participar en las deliberaciones ¥ para
votar en las decisiones que se efectien en el curso de dicha asamblea.

FIRMA PODERDANTE FIRMA APODERADO

fombre en letra imprenta Nombre en letra Imprenta
C.C.No C.C.No



EDIFICIO CALLE 15
REPORTE DE CARTERA POR EDADES CON CORTE.
1012020
AAcuerdo  JrJturidico

‘Péginatde z

[
[

fnmueble Nombre: Saido 2-30 31-60 §1-490 s de 90
ZonaUnica _ ‘
Locat 1 1 Lacal 1 - Depanamento $1.225.000,00 $1.225.000,00 $0.00 _gl;.no Ea,on
ocal 2 2 Locat 2 Ortiz Podriauez Cartas 856.806.356,00 52.850.727,00 S2.716.704,00 $2591.513,00 558.505.422,00
Loca) 2 3 Locat 3 - Poveda Possos Constanza $29.073.424,00 $2.123 063,00 §2.041.360,00 §1.517.178,00 $23.421.823,00
Ofic 1000 1000 (7t 1008 - Bsrbosa Senchez $134.000,00 $132.00080 $0,00 50,00 50,00
ofic 1651 100t O 108 ~ Ortiz Vel Digna D $5.097.295,60 FIV1947,00 S254.774,00 £251.985,00 $5.318.590,00
Ofic 1002 A 1002 0fc.1002 - Pardo Carlos Miredo $838.560,00 5522.630,00 $0.00 50,00 $316.500,00
Ofic 1003 1003 Of 1503 ~ Ortix Eeat Latdefirs $237.000,00 $81.000,00 $D.00 $0,00 $158.000,00
Otic 1604 1004 (fc. 1004 - Paremo Castile Sonia $7E.000,00 $76.00G,05 $0,00 50,00 50,00
fic 1005 78523409 Parfo Gorzalez Carlos $116.000,00 $115.000,00 50,00 50,00 50,00
Ofic 1006 TI523408 Pardo Gonzalez Crtlos %146.000,00 $116.000,00 80,00 50,00 50,00
Ofic $007 TI5EM0T Parde Gonealez Calos $1716.000,00 5116.008,00 50,00 50,00 50,00
Ofie 1008 523408 Fardn Gonzalez Carlgs: $112.000,00 5112.000.00 $0,00 $0.00 80,00
Ofie 1002 1002 Ofc. 1089 - Pandg Czrlos Alfredo $231.570.00 §231.570.60 50,00 $0.00 $0,00
Ofic 1101 1109 Ofe. 1101 - Restrepo Franca $824.000,00 $924.000,00 $0,00 $0,00 50,00
Ofie 1402 1102 Ofe. 1102 - Sandoval thie] $538.000,00 $536,060,00 $0,00 $0,00 50,00
Dfic 201 201 Ofc. 024 - Endo Sawer: Sendrz $180.000,00 $190.000,00 $0,00 $0,00 50,80
Ofic: 202 202 Ofc.0202 - Gamba Pefia Enrique 5155.000,80 $155.000,00 $0,00 $0,00 50,00
Ofic 203 203 00203 - Palensia Gabuis Ruth $3.658.681,00 $321.848,00 5309.045.00 £303.803,00 $2.723.883,00
Ofic 204 204 Ofe 5204 - Mora Gleria Lucis (5206 793,00} 50,00 50,00 (5206.793,00) $0,00
e 205 205 00205 - Frivifio Betran Luis $138.000,00 $139.000,00 50,00 50,00 {51.000,00)
“Ofie205 206 O 0206 - Futura Publicidad Lida $36.130.167,00 S303.048,00 $354.118,00 $353.776,00 $35.629.225,00
Ofic 207 207 Qf0207 - Benavidez Goramler $88.000,00 $88.000,00 $0,00 $0,00 50,00
e 208 208 Ofc.0208 - Soqadal ¥ Cia SEn C $148.000,00 $118.000,00 £0,00 $b,00 $0,00
Gfic 203 209 OfG029 - Sogadal Y CA SEAC 5118.000,00 5118.000.00 $0,00 $0,00 $0,00
Ofic210 210 Ofce.0210 - Solor Piazas Luis $563.865,00 $128.180,00 $124.451,00 $122.602,00 $182,222,00
e A 211 Ofe0214 - Dlays Tovar Yimer $9.023.910,00 $118.000,60 $255.585,00 $264.836,00 $8.274.389,00
e 212 A2 Ofz0212 - Feanlfolpgeaios $4.840.741,00 $115.000,80 S118.600,00 $113.000,00 54.5865.741,00
6ﬁ= 213 212 Cfe. 0213 - Fecolfologizios $10.843.77400 $333.034,00 $165.000,00 $169.000,00 $10.272.740,00
e 30% 301 Ofc 0301 - Rubfana Esther $481 400,00 5178.000,00 50,00 $0,00 $303.400,00
I 362 302 OfcH302 - Herera Neley $145.000.00 $146.000,00 $0,00 £0,00 §0,00
Ofie 303 303 Ofc.0303 - Muftar Acuilera Blancs 5247.000,00 $247.000,00 $0,00 50,00 $0,00
Onz 304 BEO002150 Segums Comeriales $141.000,00 $141.000,00 %0,00 §0,00 ~ 50,00
Hie 305 250002180 Sequrns Comerciales 5132.000,00 $132.000,00 $0,00 50,00 $6.00
e 306 HE0{02180 Seguros Comerciales $85.090,00 $65.0045,00 50,00 $0,00 $0,00
Ofic 307 850002180 Segures Gomercisles $85.000.00 $85.000,00 50,00 $0,00 $0,00
i 308 BB0M02180 Sequros Comerciales $113.000,00 $113.000,90 50,00 50,00 £0,00
iz BOF 850002164 Segums Comendales 5113.000,00 5113.000.00 $0,00 $0,00 30,00
Qic 0 860002180 Segitos Chfteftiales $113.008.00 $113.000,80 $0,00 $0,00 $0,00
GOfic 311 8EOC02180 Seguios Comenclates $113.000,80 $113.000,00 $0.00 $0,00 $0,00
Me 312 860062160 Seguros Comerciales $85.000.00 $85.000,00 $0,00 $0,00 $0,00
ORc 33 860082160 Seguros Comerciales $171.000,00 $171.000,00 $0,00 $0.00 $0,00
Cfic-400 400 Ofc. 0400 Bt Optics Colombia $1.724.000,00 $1.724.000,00 50,00 $0,00 $0,00
Jfic 500 500 Ofe.0506 - Fundacion Jorge Otara $23.022.957.00 $2.104.374,00 52.021.38200 S1.987.120,00 $16.902.581,00
Wi 601 800185443 Efres Soluciones e {5150.200,00) (516020000} $0,00 50,00 50,00
Ofic 652 500165442 Ethos Soluciones Da {5131.400,00) (5131.400,00) 50,00 $0.00 30,00
Ofte 663 900765442 Elhos Seluciones De {5292.300,60} (5222 300,00) $0,00 50,00 $0,00
Mic 604 HI0IES442 Ethas Seiciones De $126.500.00) ($126.900.90) 50,00 $0,00 %0,00



EDIFICIQ CALLE 16
REPORTE DE CARTERA POR EDADES CON CORTE.
GLGI220
AAcuerde J:Juridico

fnmueste Nombre Saldo 8-30 3150 61-98 Mis de 90
Ofic 605 8001E5442 Eihos Soluciones De {$118.300,06) (5115.800,00) 30,00 3000 50,00
Ofic: 505 Si{HE5442 Ethes Soliciones De (S76.500,60) {S75.500,00) 50580 " $000 50,0
Ofic 607 SU0TES442 Ethias Soluciones He ($76.500,00) (576.500,00) 50,00 50,00 50,00
Ofic &8 SOMES442 Etffos Solciones De {53.722.00) {53.722.00) 50,00 50,60 50,00
DRe B0 165442 Fthos Sofutiones Be $113.600.00 S113.000,00 0,00 50,60 $0,00
Ofis 610 SE0165442 Efftos Sofucknes Te 5113.000,00 $113.000,06 50,00 $0,60 50,0¢
Ofic 611 200165442 EMNos Soluciones Pe $113.000,00 $113.000,59 $0,00 50,00 $0,0¢
Ofie 812 SD1ES442 Bthos Solucicnes e 585.000,00 $85.006,00 30,00 5060 $0,0¢
Offic 613 SO0165442 Efiros Scluciones De S171.000,00 $171.000,00 5000 $0,08 $0.00
Dfic 701 FOt 0701 - Vargas. Pedre David 559945600 $589.458,00 50,00 50,00 50,00
Gfic 702 702 Ofe.07TUZ - Lopez AquiTe Marltm $522 000,00 $522.000,00 §0.60 50,00 59,0
Of: 703 703 DROT03 - Chaves Y Otros ST1.137.454,00 5575.454,00 $562.000,50 50,80 $0,0¢
Ofic 801 801 Qi H801 - Wejia Comes Rarniro SB.743.184.00 $1.202400,00 5080 30,00 S7.541.184,00
Ofic 802 £02 Ofc.A302 - Patrana Gomez Diana $521.600,00 5521.500,00 50,00 50,00 50,00
Ofic SC1h 8012 Of S0 12/G0Th - Fanasiiag - $1652753.00 $139.855,00 $23.188,00 56,00 50,00
Ofc90Tc 9013 Ofc 901380 1c - Mogolion Mart $138.006,00 $139.000,00 58,00 50,00 $0,0¢
Ofic 801d S012 Ofe. 80141501 - ey Masia 553.585.144,00 $795.220,00 ST28.7T14,00 §724.815,00 §41.346.395,00
‘Ofic90fe 5015 Ofc 291579 Me - Mogolion Blaria S58.000,00 $58.000.00 50,00 50,00 50,06
Ofic 902 G2 ORR0302 - Nufiex Comedor Jorhy $1.048.000,00 $358 000,00 §0,00 $0.00 $690.000,00
Ofic 903 203 Ofc.0303 - Mufier Conedor Jarby $4BL000,00 $164.0060,60 $0,00 50,00 $316.000,0¢
Ofic 804 904 Q0504 ~ Meding Enoo Albertr S173.000,60 $173.000,00 Fo.oe 2,00 $0,00
—Qfic 905 905 Ofc.0305 - Rojas Cartas Emific $185.000,60 5785.000,00 $0,00 30,00 30,00
Ofic 906 905 Ofe. 0805 - Cruz Willizrm ATienso $410.490,00 $105.490,00 50,60 $104.000,00 $200.600.0¢
Ofic 907 S07 050507 - Pineda Martnes 5102.000,00 $164.008,00 56,00 30,00 S.9C
Parg 1 1G089% Pam. 1 - Fumtacion Jorge Otero $1.231.14890 5142.775,00 S137.386,00 $135.343,00 SB15.144,00
Parg 10 10010 F2m. 16 - Pareda Passos $2.563.603,00 $148,850,00 $21.828,00 521.953,00 $2.370.971,0C
Fam 11 16011 Par. 11 - Poveda Fossas ST12416,00 S$125.347.09 $8.054,00 §6.099,00 $570.816,00
Pam Z 10002 P2 - Fundasion Jorge Olerm $1231.145.00 Sta2Tie N $137.886,00 $135.343,00 $815.144,0¢
Pam 3 BE0002180 Sequros Comendales $124.000,00 $124.000,00 S0,00 50,00 $0,0¢
Ham 4 BENOOZ 1L Sequnos Comecizes 3124.000.00 $124.000,00 s0.00 $0,00 30,00
Pag5 10005 Parg.5- Mefia Comes Ramire SE47.592,00 $135.574,00 $131.823,00 $128.245,00 $260.657,0C
Pamg & 10006 Parg.6 - Muwiiez Coedor Jasby $352.000,00 $124.000,00 so0,00 50,00 $238.000,00
Pam 7 10097 Pam.7 - Poveda Posses $1.863.603.00 STAR850,00 $71.620,00 $21.953.00 %1.670.571,00
Pamg & 10003 Parg - Poveda Fossos %1.863.603,90 $148.850,00 $T1.629,00 §21.953,00 51‘570.971,00
Parg 8 10005 Pasg S - Foveda Possos 51.863.603.00 $148.850,00 524.520,00 $21.953,00 $1.676.971,00
Total Anticipos: {$1.424.115,80)
Total Cartera Sin Antieipos: $290.543 45500
Total Castera Con Anticipos: $285.419.344,00 $24.083.517,00 S10.165.310,08 3SBITATLOD  $245.273840,00
Piginaz de E ey r—— emzatoz T EREITRE

FL e g, T ah ey te kN
DAL T e T LT



INFORME DE PRESIDENCIA CONSEJO DE ADMINISTRACION ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. CORRESPONDIENTE AL ARO 2019.

El rol del consejero es muy importante, es una tarea que exige un poco de sacrificio, mucha
voluntad y un abnegado compromiso con ia comunidad. £s una funcién que se ejerce tratando de
mantener en mejor estado nuestro edificio, para contribuir al bienestar de todos los
copropietarios, arrendatarios y usuarios del edificio Calle 16 9 64 PH.

En nombre del CONSEJO DE ADMINISTRACION, el cuai presido, reciban un respetuoso saludo y
nuestro especial agradecimiento a toda la comunidad del edificio Calle 16 P.H por el apoyo,
paciencia que nos han dado durante ef afio 2019, me permito presentar un informe sobre las
actividades mas relevantes correspondientes al periodo 2016.

1. Dando cumplimiento a la asamblea ordinaria de copropietarios realizada el 08 de marzo
de 2019, se realizé reunién con el nuevo Consejo de Administracién para asignacion de
cargos y asi llevar el control a la administracién.

2. Se realiz6 votacién siendo nombrada presidente de Consejo a la doctora RUTH MARINA
PALENCIA GALVIS y vicepresidente el doctor YIMER OLAYA

3. Durante fa misma reunién se determiné que la sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO
continuaria como administradora del edificio.

4. Se convoco a reuniones ordinarias con el Consejo con el fin de tratar los temas
correspondientes de Gestién administrativa, Financiera en lo que tiene que ver con el
analisis de estados financieros, situacién Juridica y Econémica de Ia Copropiedad. Asi
mismo se realizaron varias reuniones extraordinarias para hacer seguimiento al contrato
existente para modernizacidn de ascensores y obra eléctrica.

Con la empresa contratada para la modernizacién de ascensores IMATIC S.A.S. Se intentd
una Conciliacion para terminar el Contrato, en tres (3) oportunidades se cité ¥ nunca
asistieron.

5. Durante el periodo 2019 la administracién conto con el apoyo presencial de algunos
miembros del consejo de administracién nombrados en la asamblea realizada en marzo de
2019 para realizar varias gestiones propias de la Administracién.

6. El consejo de Administracién realizo seguimiento a los procesos necesarios para el buen
funcionamiento de la copropiedad y se aclara que todas ias actividades ejercidas por la
administracién contaron con la aprobacién del Consejo.

7. Agradeciéndoles la confianza que tuvieron al designarnos como integrantes del Consejo de
Administracion de la Copropiedad, nos reiteramos a su entera disposicidn para aportarles
cualquier informacién adicional gue ustedes consideren necesaria en relacién con el
informe que ahora presentamos.
invito a los propietarios para que hagan parte del Consejo, para que se postulen y
contribuyan con su experiencia y conocimiento al logro de los cbjetivos trazados en la
comunidad, objetivos que tienen como fundamento preservar la infraestructura de la
copropiedad y la sana convivencia entre todos los usuarios, tanto propietarios como
arrendatarios.

Nuestra representante legal detallara y expondra en su informe los pormenores de este.

Cordial saludo

RUTH MARINA PALENCIA GALVIS
Presidente de Consejo.

Original firmado.



Introduccion

La invitacién es a trabajar por una cultura de sana convivencia y bienestar, disfrutando de las personas y ef
entorno gue tenemos, respetando el desarrolio de la libre iniciativa privada, pero dentro de los limites del bien
comiin.

Objetivo

El presente manual de convivencia es complementario del Reglamento de Propiedad Horizontal
cuyas disposiciones priman en caso de duda. Tiene fuerza obligatoria para los propietarios
actuales de las unidades privadas, para ios futuros adquirentes de derechos reales y, en lo
pertinente, para todas las personas gue a cualquier titulo usen y gocen de los bienes privados
y/o comunes del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.

Las normas contenidas en el presente manual de convivencia, tiene por objeto garantizar la
seguridad, armonia y convivencia pacifica, tomar conciencia sobre ia necesidad de respetar y
hacer respetar los derechos de todos ios usuarios del EDIFICIO CALLE 16 9-64 PH, lo anterior
a la luz de las nomas reguladoras del comportamiento y de la disciplina social, as{ como
facilitar una administracion eficiente y racional de los bienes de la copropiedad para su servicio,
conservacion y mantenimiento.

Este manual est4 basado en los principios en que se funda la Ley 675 de 2001 y el Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ley 1801 del 29 de Julio de 2018, respecto de la funcién
social, convivencia pacifica, cooperacion, solidaridad entre copropietarios, tenedores a
cualgquier titulo y ecologica de fa copropiedad. El respeto a la dignidad humana, consuitando el
debido proceso y el derecho de defensa.

Capitulo 1. Normas aplicables al desarrolio de actividades en hienes privados.

CAPITULO |
NORMAS APLICABLES AL DESARROLLO DE ACTIVIDADES EN BIENES PRIVADOS.

Las actividades que se lleven a cabo dentro del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. estan sujetas a
las siguientes nomas:

1.1 Quien ostente la tenencia de una unidad privada debera mantener actualizada en ia
Administracion la siguiente informacion: nombre del propietario y usuario, razén social det
establecimiento comercial o destino de la oficina, segun el caso; nombre, teléfono y
direccion de quien debe ser ubicado en caso de emergencia.

1.2 Salvo autorizacion expedida por la Administracion, no se podra llevar a cabo ningtn
evento dentro de las unidades privadas que comprometa un mayor uso natural de las
zonas comunes.

1.3 Le corresponde exclusivamente al propietario de la unidad privada o al responsable
del establecimiento que funcione en elia, asumir la vigilancia de los elementos, muebies
y enseres que en ella se encuentren, sus haberes o mercancia, con mecanismos de
seguridad disefiados para horarios o propositos especiales. De producirse cualquier delito



dentro de alguna unidad privada son los antes mencionados quienes deben presentar la
respectiva denuncia ante la autoridad competente e informar a la Administracion sobre el
particular. Los copropietarios y los tenedores seran los responsables de tomar las
precauciones o medidas pertinentes para garantizar la seguridad de sus unidades
privadas.

1.4 Es deber de los copropietarios y residentes del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
comunicar a fa Administracion, los hechos sospechosos o actos delictivos que presencian
en las unidades privadas o areas comunes.

1.5 Las personas que requieran extraordinariamente horario extendido para atender sus
asuntos de trabajo profesional y demas, deberan solicitario por escrito a la administracién
la autorizacién previa con no menos de 24 horas de antelacién, indicando nombre
completo, nimero de cédula de las personas que entraran a trabajar e informar el horario
en que estaran en el edificio. En el entendido que la administracién presta su servicio de
lunes a viernes en los horarios preestablecidos por efla y fijados en la cartelera. Por tarde
en los casos de ingreso los dias domingos y festivos debe presentarse la solicitud el dia
viernes antes de mediodia.

1.6 En todas las unidades privadas (locales y oficinas) debera prepararse un Pian de
emergencias y de evacuacién y darlos a conocer entre los funcionarios y ocupantes del
inmueble correspondiente, asi mismo deben dotarse de extintores de incendio adecuados
y mantenerlos con la carga vigente.

1.7 No se podran llevar a cabo dentro del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. actividades
promocionales con la utilizacion de payasos, mufiecos, papas Noel, mimos, perifoneo o
con cuaiquier medio de altavoz, salvo que la Administracion las autorice en cada caso.
1.8 Los Copropietarios y Residentes serdn responsables de tomar las precauciones en
tas zonas comunes para garantizar la seguridad de sus unidades privadas.

1.10 Es obligacién de los residentes no dejar liaves en las cerraduras de las puertas de
acceso o colgadas en ellas, ademéas de no facilitar el manejo de estas a personas
extrafias,

1.11 En caso que un copropietario se vea obiigado a traer a su mascota, esta no
podrd permanecer en las areas comunes y debe ajustarse a la norma del codigo
nacional de policia.

CAPITULO Il
NORMAS APLICABLES A LOS ORGANOS DE CONTROL.

1.

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Son funciones las contempladas en el
CAPITULO Xl ARTICULO 53 DE LA LEY 675 De 2001, REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL y las ordenadas por ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y
EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. Son funciones las contempladas en el CAPITULO
Xl ARTICULO 51 DE LA LEY 675 DE 2001, el REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL vy ias ordenadas por ASAMBLEA DE COPROPIETARIO.
Llevar a cabo el procedimiento para agotar la competencia del comité de
convivencia. _



3. DEL COMITE DE CONVIVENCIA. Tiene como finalidad velar por las relaciones
armoniosas y solidarias de los residentes, teniendo en cuenta los reglamentos intemos.
Este comité se conformara por tres integrantes delegados de los residentes.

FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Vetar por el cumplimiento del manual de convivencia.

Ofrecer formuias de arreglo y acercamiento entre las personas en conflicto.
Colaborar con la Administracién en la programacion de festividades especiales,
en actividades de recreacion, bienestar y buena vecindad.

Levantar y firmar juntamente con las partes en conflicto las Actas de compromiso
para una sana convivencia.

Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los asuntos referidos
en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el capituio Ii el titulo XXl
del codigo de procedimiento civil, en las disposiciones que los modifiquen,
adicionen y/o complementen. Referirse al Cédigo General del Proceso

La que contempla ia Ley, el codigo general del proceso, los estatutos vy Ia
constitucion politica de Colombia, y demas normas conexas y complementarias,
de conformidad al el debido proceso y derecho a la defensa.

LIBRO DE ACTAS DE COMPROMISO DE CONVIVENCIA: E! comité de convivencia debera
llevar un libro de las actas de compromiso de convivencia en el cual se consignen los acuerdos
y compromisos mediante los cuales las personas en conflicto deciden voluntariamente dinmir sus
controversias o resolver sus conflictos con la mediacién y seguimiento del comité de convivencia.
De las reuniones del comité de convivencia se dejara constancia en Acta, que sera suscrita por
el presidente del comité de convivencia y los citados.

4. DE LOS VIGILANTES. Son funciones y obligaciones de los vigilantes del edificio las
contempladas en el ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO del reglamento de
propiedad horizontal, ademas de las conocidas por cada uno de acuerdo con su
experiencia y capacitaciéon y normas de la compafiia contratada, siempre y cuando no
rifian con las siguientes:

a.
b.

Culdar las zonas y elementos de propiedad comun.

Todo visitante, contratista y/o domiciliario debera registrarse con documento con
foto.

Conocer las determinaciones y solucicnes que se establezcan frente a las
diferentes problematicas del edificio.

Conocer el manual de convivencia y velar por el cumplimiento de los aspectos que
se atafien desde sus funciones.

Abstenerse de guardar objetos ajenos a la recepcién (cascos de motos, coches,
de bebes, etc.)

No permitir la entrada a personas que compren libros, ropa usada, salvo
autorizacién de la administracion)



CAPITULO iii.
DERECHOS, DEBERES Y PROHIBICIONES DE LOS USUARIOS.

El personal de vigilancia son las personas encargadas de la seguridad y la
autoridad del edificio.

Atender la porieria y el teléfono o citdéfono del edificio impidiendo que entren
personas a las oficinas son la correspondiente autorizacion de sus residentes.
Informar a las autoridades de policia, bomberos, defensa civil, cruz roja, secretaria
de sailud y pedir su intervencién cuando dentro del edificio se presenten rifias,
escandalos, delitos contra ta propiedad o cualquier otro tipo de emergencia que
amerite la intervencion de estos organismos; adicionalmente informar a sus
superiores.

Cumplir cabalmente con las funciones y protocolos asignadas por la empresa de
seguridad y la administracion de! edificio para su puesto de trabajo, dentro de fas
directrices del presente manuai.

A todo vigilante le esta prohibido suministrar datos personales de propietarios,
arrendatarios y entes administrativos del edificio.

No podra llevar objetos, paquetes, mercados u otros a las oficinas ya que esa no
es la funcién para ia que fueron contratados.

. Tendran a cargo la recepcioén de toda correspondencia, la dispondra en primera

instancia en el casillero correspondiente a cada inmueble. El residente debera
recogerla personalmente en la recepcion y firmar la biticora de registro.

No se permite al personal de vigilancia y servicios generales solicitar dinero
prestado o servir como garante a la copropiedad o a los integrantes de la misma,
asi como a los érganos de Administracion.

Para permitir el ingreso o salida de trasteos, el personal de vigilancia debe verificar
que se cuente con la respectiva autorizacion emitida por la Administracién de la
copropiedad y no pemmitira que se efectlie en horario diferente a los establecidos
en el presente Manual.

El personal de vigilancia revisara todo vehiculo que ingrese o salga de! edificlo,
para lo cual el conductor, bien sea propietario, arrendatario, visitante o de
cualquier indole, deberd permitir ia revision de! badi en caso de un automovil.

3.1 HORARIO DEL EDIFICIO Y NORMAS PARA EL INGRESO Y SALIDA.

Horario

El horario del edificio aprobado en la Asamblea General de Copropietarios, mediante
acta No. 26 de febrero de 1999, es de:

Lunes a viernes: 7 am - 7pm entrada ai ptblico
Sabados: 7am — 2 pm para el publico;

Copropietarios e inquilinos hasta las 4pm.



Después de esta hora, las puertas y rejas de la entrada al edificio y del s6tano se cerraran, ya
que, por su seguridad y ia seguridad del edificio, no se dejaran ingresar personas u objetos o
retirar objetos y/o los vehiculos que alli se encuentren.

3.2. Autorizaciones de Ingreso al Edificio:

El horario de edificic es claro y fue establecido por regias fjadas por la Asamblea General de Ia
Copropiedad, ello con e objeto de salvaguardar la seguridad de cada uno de los usuarios de
esta copropiedad.

Las personas que requieran extraordinariamente horario extendido para atender sus asuntos
de trabajo profesional y demas, deberan solicitar por escrito a la administracién ia autorizacion
previa con no menos de 24 horas de antelacion, indicando nombre completo, nimero de cédula
de las personas que entraran a trabajar, informando el horario en que estaran en el edificio. En
el entendido en que la administracién presta su servicio de lunes a viernes, en los horarios
prestablecidos por elia y filados en la cartelera

Por tarde en los casos de ingreso los dias domingo y festivos, debe presentarse la solicitud el
dia viermnes antes de mediodia.

3.3. PARQUEADERO:

El edificio no tiene parqueaderos de visitantes, los parqueaderos existentes son netamente
privados, por lo cual los usuarios del parqueadero son propietarios o arrendatarios, sino posee
ninguna de estas condiciones, por favor abstenerse de traer vehiculos al edificio (carros,
camionetas, motos, bicicletas, etc.)

Los propietarios de los parqueaderos, que arrienden sus inmuebles, deben informar a la
administracion a quien le arrendo, indicando por escrito; Nombre, nimero de cédula, nimero
de placa de vehiculo, tiempo o copia del contrato de arrendamiento.

Queda prohibido darle a este espacio uso diferente al parqueo de Vehicuios diferentes,
(motos, carros, camionetas, etc.), no pueden ingresar al sétano del Edificio, a hacer uso de los
parqueaderos privados. No ser& pemitido usar como bodega o permanencia de objetos.

3.4, USO DE ASCENSORES:

a. Los ascensores estan programados para hacer recorridos completos. Estos no deben ser
usados con sobrepeso, si los usuarios notan algun ruido o comportamiento inusual, informar
inmediatamente a la porteria, para proceder con ia revision de estos.

b. No escribir, pegar publicidad, caicomanias, chicles en la puerta ni en la cabina. Los dias
sabado, debido al poco personai que ingresa a ia copropiedad, solo estard en funcionamiento
un ascensor.



¢. En el caso en que se realice un trasteo o haya ingreso de mercancia, debera informarse a la
administracion por escrito, con por io menos 24 horas de anticipacion, con el objeto de que el
vigilante de turno esté pendiente.

d. Queda prohibido el uso de los ascensores para actividades ajenas al transpotte vertical.

e. Queda prohibido utilizar los ascensores para el traslado de mascotas.

3.5 USO DE AREAS COMUNES

a. Alingresar con liquidos (tinto, café, gaseosas, etc.), tener cuidado con las zonas comunes de
no regarios en el ascensor, los corredores y las escaleras, si les ocurre un accidente y se
vierten liquidos en estas, por favor limpiar, o informar a la porteria, para tomar las medidas
necesarias.

b. Queda prohibido gue las personas acumulen o tengan objetos en areas comunes, como:
sillas, escritorios, lamparas, etc., por efectos de trasteos, cambios de mobiliario, entre ottos, se
les da el témmino de una semana para retirarlas. Pasado este tiempo, estos elementos que
continden en las areas comunes, la administracion las recogera y las pondra en disposicién de
desechos o basura. Es bien sabido que las zonas comunes, tienen usos comunes, mas no
individuales.

c.- El edificio no tiene habilitadas zonas para bodegaje.
d. Esta prohibido botar o colgar objetos por las ventanas del edificic.

¢. Queda prohibido cambiar el disefio original de las ventanas por ser parte de la fachada.

3.6. AREAS LIBRES DE HUMO

Dentro del edificio esta prohibido fumar, cumpliendo con la ley antitabaco, ley 1335 de 2009, es
de obligatorio cumplimiento en todo el territorio nacional.

3.7. USO DE LOS BANOS Y SHUT DE BASURAS

a. Los bafios no son puablicos, las puertas deben permanecer cerradas y al salir, verifique
que [a luz quede apagada.

b. Baje el agua de la cisterna, después de usar el sanitario.

Evite hacer su necesidad fisiologica fuera del lugar indicado.

d. Aigunas personas, que utilizan los sanitarios dejan residuos y secreciones esparcidas
por el bafio, como sangre, materia fecal, orina, y otras sustancias que pueden generar
epidemias en el edificio, si usted ve a alguna persona haciendo esto, dendncielo.

e. Si accidentalmente ocurre, por favor avisar inmediatamente al personai de
mantenimiento del edificio, para limpiarlo prontamente.

f. Evite mojar el piso cuando sé lave ias manos, al salir de los bafios, o al salir del shut de
basuras.

o



g. Procure no botar papel higiénico, periédico, ni toallas higiénicas en los sanitarios,
hagalo en las canecas; si caen celulares, cucharas, esferos, u otros objetos en los
sanitarios, por favor comunicario al personal de edificio, evite que se tapen los
sanitarios.

h.  No lavar las cafeteras con cunchos y/o objetos con residucs de comida, dejar chicies,
hilo dental, etc., en los lavamanos, ni en las piletas de ios shuts de basuras.

. Por favor ios residuos de comida, arrojarios en bolsas cerradas sin tiquido por el shut de
basuras, ya que al arrojar comida y liquidos directamente por el ducto, hace que éste
quede con residuos atrayendo roedores al sétano del edificio.

|- En el caso de prestar las llaves de los bafios a sus ciientes, hacerles la aclaracion que
la puerta debe quedar bien cerrada, después de usar el bafio.

K. No botar vidrios, ni cartones grandes por el shut de basuras, ya que los vidrios se
quiebran al llegar al sétano, los cartones o cajas muy grandes taponan el ducto del shut.

. El uso de los bafios est4 identificado para hombre o muijer, con el objeto de mantener ia
sanidad y la seguridad biolégica de cada persona, por lo tanto, los hombres deben
entrar al bafio de hombres el cual ests dotado de orinal, en el caso del bafio de damas,
es para uso exciusivo de mujeres.

3.8. TRASTEOS, INGRESO Y SALIDA DE MERCANCIA.

a. El horario para hacer los trasteos ya sea de ingreso o salida, seran en el horario en que el
edificio esté abierto, respetando las horas pico del personal que labora en é&l.

b. Por lo cual se utilizara el ascensor que tiene protector en el horario de 5.30 a 7:30am y de
6:00 p.m. a 8:00 pm y sabados de 7:00 am a 4:00 pm. De acuerda con la Aprobacién en la
Asambiea General de Copropietarios del 14 de marzo de 2019.

c. Los elementos que no quepan en el ascensor, deberén ser subidos por las escaleras,
cuaiquier dafio producido en el ascensor o en las dreas comunes, por la mala manipuilacion de
los objetos o muebles del trasteo, los arreglos seran a cargo del propietario.

d. A partir de la fecha se establece como deposito la suma de $3$$ (APROBACION EN
ASAMBLEA)

e. Autorizacidn de trasteos: el propietario del inmueble debe informar a la administracion la
autorizacion por escrito de la salida del inquilino.

3.9 TRATO AL PERSONAL

Trato del personal de aseo y mantenimiento

a. El personal que labora en el edificio (todero y aseador) no puede desarroliar trabajos en las
oficinas en sus horas contratadas por la administracién.

b. Mientras se esté realizando mantenimiento a los bafios estos estaran fuera de servicio.



4.Personal de vigilancia y porteria:

Teniendo en cuenta que estas personas se encargan de velar por la seguridad del edifico y su
puesto es en la porteria, se le solicita a todo el personal, tanto propietarios como arrendatarios,
el buen trato.

a. En la porteria se entregara la correspondencia que llegue de cada oficina o local, la cuai
se reiacionara en el libro de correspondencia, donde el propietario o arrendatario de
dicha oficina debera firmar el recibido de esta.

b. Después de dos meses que un arrendatario se haya ido del edificio no se recibira dicha
comrespondencia, por lo cuai, este debera hacer todos los tramites corespondientes
para el traslado de su corespondencia.

c. Elcorreo que llegue al edificio sin la informacién completa de: nimero de oficina,

nombre del propietario o arrendatario, no es recibida y se devolvera.

No se permiten que los vigilantes guarden llaves, dinero, paquetes, bolsos y bolsas.

e. El vigilante anunciara por el sistema de telefonia al personal visitante para ser
autorizado por fa oficina para permitir su ingreso.

f. Para lo anterior es importante que registren en la porteria el nimero fijo de la oficina
para programario a la consola de citofonia.

o

Capitulo IV.
NORMAS APLICABLES ORGANOS DE CONTROL

CONSEJO DE ADMINISTRACION,

4.1 Los miembros del Consejo de administracion deben ser inicamente propietarios o sus
delegados previa presentacion del poder que los acredite para tal fin y ejerceran su cargo “Ad
Honorem®, cumpliendo una funcién social de servicio a la comunidad y actuando siempre en
funcion det bien comun de los propietarios y tenedores a cualquier titulo.

4.2 Los representantes al Consejo de Administracién no podran trabajar como empleados de la
administracion.

4.3 Los miembros que ia asamblea nombre deberan haber observado siempre una conducta
impecable y deben caracterizarse por su puntual y estricto cumplimiento de todas las normas
del reglamento.

4.4 Los miembros del Consejo de administracién y Comité de Convivencia deben actuar
siempre en beneficio de ia copropiedad sin aprovecharse de su investidura para reclamar
privilegios o para beneficiarse de manera directa o indirecta.

4.5 Los miembros del Consejo deben mantener absoluta imparcialidad, en todos sus actos
dando a todos los copropietarios y tenedores a cualquier titulo el mismo tratamiento, sin otorgar
a nadie prebendas o privilegios y sin permitir que sus sentimientos, relaciones de amistad,



simpatias o desafectos hacia otros miembros de la comunidad interfieran o influencien sus
determinaciones ¢ actos.

4.6 Los miembros del consejo de administracion deben estar a paz y salvo por todo concepto
con la comunidad, entendiéndose que no pueden estar en mora con sus cuotas de aporte a las
expensas comunes, cuotas extras, o cualquier otra obligacion decretada por la Asamblea o
contemplada en este manual.

4.7 Los miembros de consejo que no asistan a las reuniones convocadas por la administracion
por 2 veces consecutivas sin presentar excusa, quedaran excluidos del grupo de consejeros.

4.8 Los Consejeros no podran utilizar su investidura para ejercer un mal trato al administrador,
otros consejeros, trabajadores del edificio o contratistas, entendiéndose como mal trato la
agresividad, falta de respeto o acciones malintencionadas.

4.9 COMITE DE CONVIVENCIA

El comité de convivencia estara compuesto por tres (3) representantes de los copropietarios
del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H., el presidente de consejos y elfla administrador/a.

El periodo de funcion sera de un afio, que comenzaré con la asignacién del cargo en la
Asamblea General Ordinaria y durara hasta la proxima Asambiea, donde se presentara un
informe de gestién.

4.9.1. FUNCIONES:

a. Recibir y dar tramite a las quejas presentadas en las que se describan situaciones que
puedan constituir problemas de convivencia dentro del edificio, entre copropietarios y/o
usuarios, entre la administracion y copropietarios, asi como las pruebas que io soportan.

b. Examinar de manera confidencial los casos especificos o puntuales en los que se formule
queja o reclamo, que pudieran tipificar conductas o circunstancias estipuladas en el presente
manual de convivencia.

c. Escuchar a las partes involucradas de manera individual sobre los hechos que dieron lugar a
la queja.

d. Adelantar reuniones con el fin de crear un espacio de dialogo entre las partes invoiucradas,
promoviendo compromisos mutuos para llegar a una solucién efectiva de las controversias.

e. Proponer formulas de arreglo entre las partes para construir, renovar y promover fa
convivencia, garantizando en todos los casos el principio de la confidencialidad.

f. hacer seguimiento a los compromisos adquiridos por las partes involucradas en la queja y
verificando su cumplimiento de acuerdo con lo pactado.

g. En aquellos casos en que no se liegue a un acuerdo entre las partes, no se cumpla con las
recomendaciones formuladas o la conducta persista, el comité de convivencia debera remitir la
situacion at consejo de administracion y cerrara el caso.



h. Presentar a la administracién y al consejo de administracion las recomendaciones para el
desarrollo efectivo de las medidas preventivas y correctivas de situaciones gque generen
problemas de convivencia, ast como el informe anual de resultados de ia gestion del comité de
convivencia.

PARAGRAFO: El informe debe también ser presentado ante ia Asamblea General de
Copropietarios.

4.9.2. REUNIONES

El comité de convivencia se reunira de forma ordinania dos (2) veces al afio y de forma
extraordinana las veces necesarias para el cumplimiento de sus funciones.

En las reuniones ordinarias se venficaran fos puntos relacionados con sus funciones,
seguimiento y avances.

De manera extraordinaria se reunira cuando sea citado por fa administracion o por un
copropietario y/o usuario en aras de resolver un conflicto y procedera asi:

a. A las reuniones que el comité realice para resolver un conflicto deberan ser citadas las
partes con antelacion de una semana a no ser que el caso sea de caracter urgente.

b. Se citara una reunién donde de manera privada el comité de convivencia escuchara a las
partes de manera separada.

c. Posteriormente reunira, sin ser necesario citar otra reunién, a las partes para proponer
formulas de arreglo a la situacién pianteada.

e. En caso de que las partes acojan una formuia de arreglo propuesta por el comité, se hara el
respectivo seguimiento por dos meses, esperando haya sido solucionada la situacién de lo
contrario se acogerz al punto f.

f. En caso de que las partes no acojan alguna formula de arregio propuesta por el comité de
convivencia, se procedera cerrando el caso e informando al consejo de administracién sobre Ia
gestion realizada y sera este érgano el encargado del procedimiento a segulir.

PARAGRAFQ: Las reuniones ordinarias del comité de convivencia no podran ser utilizadas
para la resolucién de conflictos.

RUTAS DE ATENCION:
El comité de convivencia atendera por medio de un buzén que se dispondra en la recepcion del

edificic. Alli se podran depositar los PQR o expresiones de felicitacién. Dicho buzén sera
creado una vez sea aprobado este manual de convivencia.

Ruta de atencién

Capituio V.
GESTION DE RESIDUOS Y RUTA SANITARIA.



Una vez implementado el sistema de gestién empresarial, SG-SST, y verificados los posibles
riesgos emanados de los residuos y/o basuras generados por las oficinas que en su mayoria
son de caracter o actividad econémica administrativa, el conducto regular ser4 asl:

a. Los residuos generados por las oficinas seran recogidos y seleccionados dentro de la
propiedad privada y depositados dentro del shut de basuras ubicado en cada piso.

b. Los residuos generados por la cafeteria deben ser empacados en bolsa pléastica del tamafio
y color establecido por ia noma vigente, cerrada correctamente y enviada por el ducto de
basura el cual se encuentra en cada piso.

c. Los residuos que superen las dimensiones para ser depositados por el ducto, ser&n bajados
directamente por el propietario y/o tenedor de la oficina al cuarto de basuras el cual se
encuentra en el sétano del edificio.

Capituio VL.
MULTAS Y SANCIONES.

La infraccion a cualquiera de las normas de Propiedad Horizontal, al Reglamento y al presente
Manual de Convivencia merecen:

6.1.- Por primera vez una amonestacion escrita por parte de la Administracién. (Multa no
econdmica)

6.2.-Por segunda vez, la Administracién procedera a enviar una segunda amonestacion vy
publicacion. La Administracién citara al propietario y/o tenedor segun sea el caso a descargos
ante el Comité de Convivencia, en conjunto con la Administracion. La Administracion, actuando
en derecho, en caso de continuar la infraccion podra sancionar hasta con el 20 % de la cuota
vigente de administracion correspondiente a la oficina del infractor, previa autorizacion del
Consejo de administracién. (Multa econémica)

6.3.- Por tercera vez, la Administracion procedera a enviar una tercera amonestacion y citara al
propietario o usuario a descargos ante el Comité de Convivencia, en conjunto con la
Administracion. La Administracién en caso de continuar la infraccién sancionara con una cuota
completa de administracion vigente, previa autorizacion del Consejo de administracién.

6.4.- En caso de una cuarta vez, la Administracion procedera a enviar una cuarta amonestacion.
La Administracion en caso de continuar la infraccion citara al propietario o usuario a descargos
ante las autoridades competentes y sancionara con una cuota vigente de administracion.

6.5.- En las reincidencias, no habra lugar a disminuciones en las sanciones.

6.6.- EI sancionado podra presentar recurso de reposicion dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes de conocida la sancién, ante el Comité de Convivencia que tendra tres (3) dias habiles



para contestar. Si el sancionado no esta de acuerdo con la respuesta del recurso de reposicion
podra presentar recurso de apelacién dentro de los siguientes tres {3) dias habiles de conocida
la respuesta del Comité de Convivencia ante el Consejo de Administracién, quien dispondra de
ocho (8) dias habiles para decidir. Luego de agotados los recursos, la decisién del Consejo de
Administracién es inapelable y se tomara como ultimo recurso. Todas las multas que se
impongan con base en este articulo tendran el cardcter de cobro gjecutivo.

8.7.- Los conflictos que se presenten entre la Administracion y los propietarios o arrendatarios
de Ia propiedad seran resueltos, en primera instancia, por el Comité de Convivencia. En caso de
no lograrse un acuerdo o resolucion del conflicto, este serd presentado ante el Consejo de
Administracion, guien actuara como ultima instancia.

6.8.- En caso de no haber reunién del Comité de Convivencia para las sanciones previstas en
este articulo el Consejo de Administracién hara las veces de Comité de Convivencia y efectuara
los mismos procedimientos.

6.9.- En caso de mora por aportes de cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, asi
como el no pago de multas, los intereses de mora seran a la tasa maxima legal permitida por la
Superintendencia Financiera.

6.10.- En caso de encontrarse en mora cualquier propietario de uno (1) a tres (3) meses, sera
labor de la Administracién el cobro a través de memorandos, cartas, llamadas y/o establecer
acuerdos de pago, de tres (3) cuotas en adelante de mora, el cobro serd, por intermedio de un
abogado contratado por la copropiedad o por la Administracion.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de los cobros pre juridicos a través de abogado, éstos tendran
un sobrecosto del 10% de la cuenta a cobrar que sera pagados al abogado encargado del cobro
designado ya sea por la Administracién o por el causahabiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso que los cobros sean por via juridica, el incremento total de
la cuenta sera del 20% pagadero al abogado encargado de! cobro juridico.

6.11.- Multas inmediatas:

a. multa por inasistencia a las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de propietarios, del 50%
de la cuota de administracion vigente.



b. Por generacion de escandalos, agresiones fisicas a otro propietario, arrendatario y/o prestador
de servicio de la copropiedad.

Los propietarios o arrendatarios también seran sometidos a las sanciones y procedimientos
establecidos en el numeral 5 de este manual por las siguientes causas:

6.12.- Dejar en los parqueaderos, objetos tales como muebles, electrodomésticos, maquinarias,
repuestos, o cualquier objeto ajeno a su uso. La administracion hara el respectivo liamado de
atencion hasta tres veces y no por mas de 15 dias, después de este tiempo la administracion
dispondra del objeto producto de la amonestacion.

6.13.- Estacionar vehiculos o motocicletas o bicicletas por fuera de la delimitacién del
parqueadero.

6.14 .- Utilizacion indebida de los parqueaderos de los propietarios siendo usados sin autorizacion
del mismo asf sea de manera temporal.

6.15.- En caso de dafio a un vehiculo generado por la imprudendia, los dafios seran asumidos
por el infractor.

6.16.- Utilizar cualquier area comin del Edificio como halis, pasillos, porteria, parqueaderos,
sotanos, ascensores etc., como zonas de esparcimiento, juego o recreacion, en cuanto atentan
contra la tranquilidad y seguridad de fos habitantes y contra ia integridad de las dreas e inmuebles
privados. En el caso que haya menores en el edificio, seran los adultos responsables del mismo
quien asuma las consecuencias de los actos que se puedan presentar. De igual forma los
domiciliarios, visitantes o clientes y sus actos dentro del edificio seran responsabilidad del
propietario y/o tenedor de ia oficina visitada.

6.17.- Cualquier interrupcién abusiva de la seguridad y tranquilidad por ruidos y/o reparaciones
fuera del horario permitido, que rompa el equilibrio de ia normal convivencia, excepto los trabajos
que requieran verificacidn administrativa y horarios laborales.

6.18.- La faita de higiene de usuarios en los bafios, asi como hacer mal uso de los cuartos de
lavado.

6.19 Exponer al personal de seguridad y demds usuarios de oficinas al salir después del horario
pemitido, quienes saigan después de las 10:00 P.M. deben ltamar al cuadrante de policia y al
momento de contar con su apoyo para abrir la puerta podran salir. El guarda no est4 autorizado
para abrir fa puerta después de fas 10:00 P.M.



Capitulo Vil.

CAT EGORIZACION DE FALTAS
Las faitas son las acciones que por omision o por hecho se contravienen los ideales, principios,
deberes y nomas estipuladas por ia comunidad.

El propietario o arrendatario solo puede ser sancionado si ha procedido dolosa o culposamente

FALTAS LEVES:

Se consideran faltas leves aquellas que no desestabilicen las actividades propias de ia
comunidad, en consecuencia, se aplicaran las siguientes contenidas en el reglamento de la
propiedad de la 1804 del 23 de julio de 2004 de la notaria séptima del circulo de Bogota, en
concordancia def articuio 58 de la iey 675 y las contenidas en el presente manual.

FALTAS GRAVES:

La faita grave es la que pone en peligro ia solidez y seguridad del edificio, o la salubridad y la
seguridad de sus usuarios, estas conductas se deben corregir de manera inmediata.

El articulo 59 de la ley 675 sefala las sanciones que se pueden imponer.
MULTAS ECONOMICAS:

La propiedad horizontal puede contemplar la imposicion de muitas en las siguientes
condiciones:

a. MULTAS SUCESIVAS: Quienes persistan en el incumplimiento de las normas establecidas
y aun cuando los entes de control hayan agotado ias amonestaciones no pecuniarias se
acogeran a ia sancién econdmica que no podran ser cada una superior a (2) veces el vaior de
las expensas comunes correspondientes a su inmueble, a cargo del infractor.

b. PUBLICACION DE LOS INFRACTORES. E! articulo 59 de la ley 675 2001 contempla la
posibilidad de publicar un listado de los infractores en ios que se incluyan los hechos que
dieron origen a la sancién previa evaluacion del comité de convivencia.

¢. PROCEDIMIENTO PARA IMPONER SANCIONES.
Las contempladas en el presente manual.

CAPITULO VHI. DISPOSICIONES FINALES

8.1.- Reforma: El presente reglamento sélo podra reformarse o adicionarse en Asambilea
General Ordinaria o Extraordinaria por los copropietarios convocados en debida forma.



CAPITULO IX. APROBACION Y VIGENCIA

El presente Manual de Convivencia fue discutido, modificado y aprobado por mayoria en
Asamblea General ordinaria del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. 26 de marzo de 2020, aprobado por
mayoria de votos. En constancia se firma por los colaboradores en la redaccién, quienes
revisaron y modificaron por mandato de la Asamblea General Ordinaria del 26 de marzo de 2020.
A partir de la fecha entra en vigencia para todos los residentes del Edificio.

En constancia firma el Consejo de Administracién, la Representante Legal de la firma
Administradora y el presidente y secretario de ia Asamblea.

Miembros del consejo de administracién participantes activos en la elaboracién del presente
manual.

RUTH MARINA PALENCIA GALVIS TERESA DE PARDO

LUIS EDUARDO TRIVINO PARMENIO CHAVEZ

Miembros del comité de convivencia responsables de la creacidn del presente manual.

CLAUDIA BENAVIDES GERALDINE MOGOLLON

JONATHAN ALARCON

Representante legal para el periodo 2019 — 2020, fecha de creacidn del presente manual.

DIiANA PATRICIA CASTIBLANCO N.
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EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.

INFORME DE ADMINISTRACION
INTRODUCCION

El Consejo de Administracién y Administradora del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
presentan a la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios el informe de gestion
correspondiente a las actividades realizadas durante el afio 2019.

En el presente informe encontrardn relacionadas las diferentes actividades
administrativas, operativas y financieras que se han venido redlizando en
cumplimiento a los requerimientos y necesidades de Edificio Calle 16 9-64 P.H., en su
proceso de funcionamiento durante el afio 2019. Lo anterior, bajo los fineamientos
propuestos a los copropietarios por la administracién bajo un esquema de
administracidn inicial, la gestién y control promovida por el consejo de administracion
elegido para el periodo 2019 y el cumplimiento dei regiamento de propiedad
horizontal al igual que la Ley 675 de 2001.

Atendemos nuestra funcidn bajo

un modelo de trabajo que se

apoya en el diggnosiite e

- . identificacién de las netesidades
Administrativos y actividedes determinantes gue
inciden an-el funcionamiento de

Operativos lz copropiedad, a partic de las
cuales se elabora un plan de
trabzjo y agenda que permitan el
seguimiento y control opartuno
de la gestisn

Finantieros

iegal

1. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y LEGALES
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Aspectos que cuentan con el apoyo de toda el drea administrativa. Se enfocan en
gestiones documentales, legales y todas aquellas en pro al cumplimiento de la

nermativa.

1.1. CONSEJO ADMINISTRATIVO

En la Asamblea General Crdinaria del 2019, se nombraron los miembros como

Consejo de Administracién.

' EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.

Nombre Cargo
Dra. RUTH MARINA PALENCIA GALVIS Presidente
Dr. YILMER OLAYA Principal
Dr. PARMENIO CHAVEZ Principal
Dr. LUIS EDUARDO TRIVING Principal
Dra. TERESA DE PARDO Suplente
Dr. NESTOR RAUL NIETO Suplente
Srta. LAURA JULIANA NARANJO Suplente

1.2. COMITE DE CONVIVENCIA.

Dra. CLAUDIA BENAVIDES

Dra. GERALDINNE MOGOLLON

Dr. JONATHAN ALARCON

1.2. EQUIPO DE TRABAJO

0 Representante Legal: DIANA PATRICIA CASTIBLANCO

Persona natural con mdés de 10 afos de experiencia en el sector, brindando
soluciones integrales de administracién en propiedad horizontal.

Contador: CESAR AUGUSTO BARRERO RAMIREZ.

Contador Piblico con 22 afos de experiencia. TP 55320-T Encargado de
facturacion, aplicacién de pagos, generacion de estado de cartera 'y emision
de los estados financieros del edificio.

Revisor Fiscal: LUIS ALBERTO TORRES DIAZ:

Contador PUblico con 28 afios de experiencia TP 4766-T. Encargado de la
revisoria fiscal, lo que incluye la atencidn y sugerencias que afecten o
beneficien a los copropietarios.

El equipo de trabajo asiste en todo momento las tareas especificas derivadas
de la operacion del edificio, mediante protocolo de trabajo que articule vy
gjuste la operacion al formato de trabgjo y requerimientos vigentes.
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1.3. CONTRATOS

EMPRESA ' . SERVICIO
ATLANTA LTDA Vigilancia
GESTION Y SOLUCIONES Mantenimiento y servicios generales
CARLOS REINA Mantenimiento sistema hidrduiico
GRUISINTEC S.AS. Mantenimiento Ascensor (1)
DIANA PATRICIA CASTIBLANCO N. Administracion
CESAR AUGUSTO BARRERO Contabilidad

1.4. TRAMITES LEGALES Y NORMATIVIDAD

PERSONERIA JURIDICA ‘
- Se redlizé la renovacién de la representacion legal
- RUT

SEGURQ DE LA COPROPIEDAD

Se redlizd renovacién de la pdliza con la aseguradora SEGUROS LA EQUIDAD.
Vigencia del 17de mayo de 2.019 al 17 de mayo de 2.020. Valor de la prima VEINT!
TRES MILLONES SESENTA Y OCHO MIL PESOS MCTE [$ 23.000. 068.00)

CERTIFICACIONES
- OITEC: La entidad avalada ha realizado visitas al edificio con el fin de hacer
seguimiento a la modemizacion del transporte vertical, una vez se termine el
proceso se efectuard la certificacion requerida por ley.

1.5. REUNIONES

ASAMBLEA
El 14 de marzo se llevd a cabo la Asamblea General ordinaria 2019

CONSEJO
Se han desarrollado reuniones periédicas con el consejo de administracion.

COMITE DE CONVIVENCIA

El comité de convivencia en gestidén ha sido el mas representativo de los Ultimos afios,
pues tuvo como tarea realizar y traer a esta asamblea el MANUAL DE CONVIVENCIA,
siendo necesario 10 reuniones y muchas horas de trabajo.
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OTROS

La copropiedad debe estar enterada que a pesar de que en la anterior asamblea
se dejaron tareas pendientes como los pasamanos de las escaleras, la adecuacion
de los ventanales para darle ventilaciéon df edificio y otros, fue imposible redlizar estas
adecuaciones exigidas de acuerda alaimplementacion del SISTEMA DE GESTION EN
EL TRABAJO. Estas serdn iabores que de acuerdo con la recuperacion de cartera se
realizardn en el transcurso de este afo 2020.

De las situaciones mas relevantes atendidas por la administracién esta el tema de
PROMOAMBIENTAL, situacién que iniciadimente fue atendida por cada propietario, sin
embargo, gracias a la gestion del Dr. ENRIQUE GAMBA de la oficina 202, la
administracién con el apoyo juridico de ta Dra. RUTH MARINA PALENCIA GALVIS ha
redlizado las reclamaciones necesarias y acudido a la entidad con el fin de obtener
como resultado que se minimice el cobro de la recoleccién de las basuras.

Teniendo en cuenta la cartera gue se ha incrementado y esto ha hecho gue no
hayamos podido cumplir con nuestras obligaciones, la administracién en compariia
de la Dra. RUTH MARINA PALENCIA GALVIS, se reunieron con las empresas prestadoras
de servicios con ias que tenemos contrato y se redlizaron acuerdos de pago.

SEGURIDAD Y ASEQ

Seguridad. Se redlizan reuniones con la Empresa de Vigilancia con el fin de recordar
consignas y retfroalimentar tanto al personal de vigilancia como a la administracién

Aseo. Se redlizan reuniones con el personal de aseo para coordinar brigadas y
consignas del edificio teniendo siempre en cuenia que se cumpla con la
nomatividad solicitada por la Secretaria de Saiud.

PROVEEDORES

Se redlizan reuniones con los proveedores de acuerdo con los mantenimientos y asi
dar seguimiento al buen funcionamiento de los equipos

1.4. OCUPACION

. OFICINAS ~ LOCALES
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PROPIETARIOS 26

ARRENDATARIOS 28

1.7. DOCUMENTACION

BASE DE DATOS

La asamblea celebrada en el afio 2019 autorizo a la administracién a adquirir los
certificados de libertad comespondientes a las oficinas que pasado el 15 de abril de
2019 no hubieran hecho #legar los mismos a la oficina de administracién. Una vez més
el tema de cartera ha retrasado esta actividad. Se circularizo un formato para tener
actuadlizada esta base de datos que por ley estamos obligados a cumplir,
desafortunadamente a la fecha solo 10 oficinas han apoyado la actividad.

COMUNICADOS
Se expiden las cartas de convivencia que se requieran, especiaimente en tema de
limpieza y buen uso de los barfios y los ascensores.

Se hace uso de ias carteleras de los ascensores para dar comunicados a los usuarios
del edificio: recordatorio de consignas de seguridad, fechas de lavado de tangue
de agua, fechas de mantenimientos preventivos, circularizacion de cartera.

HABEAS DATA
- Se hizo publico aviso Ley Habeas data en la Recepcion del edificio para
conocimiento de los habitantes y visitantes del edificio.

LIBROS
El libro de actas y los libros contables se encuentran al dia y reposan en las oficinas
de la administracion.

1.8. GESTION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

La administracién ha realizado seguimiento al avance y ejecucion dei sistema de
gestion salud y seguridad en el trabajo SGSST en el EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
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o Fase 1: asesoria y disefio de la politica del SG SST la cual se recibe en el mes
de mayo del 2019.

o Fase 2: Con el objeto de dar seguimiento y cumplimiento a los requerimientos
legales., en este momento se encuentra en proceso de funcionamiento,
control, mejoras, etc.

Se continuard frabajando en la implementacion vy el plan de mejoras. Es de aclarar
la importancia de que se continde con las auditorias correspondientes.

2. ASPECTOS OPERATIVOS Y DE MANTENIMIENTO
De acuerdo con el plan de trabdjo establecido previamente por la administracién,
se da cumplimiento a todas las actividades programadas para el funcionamiento y
conservacion de la copropiedad. Se redlizan ios mantenimientos preventivos con
cada uno de los proveedores.
2.1. EQUIPOS
El Edificio cuenta con dos (2) ascensores, planta eléctrica, equipo de motobombas,

sistema de acceso, CCTV,

EQUIPO DE ELEVACION - ASCENSORES (2}

- Desde el afo 2017 el EDIFICIO CALLE 16 9-64 viene redlizando su proceso de
modernizacion de ascensores, inicialmente la empresa encargada para tal fin
no cumplié con las expectativas, es asf que se adjudicd en marzo de 2019 el
contrato ala empresa GRUINSTEC S.AS. A la fecha contamos con el servicio
permanente del ascensor 2. Una vez recogido un monio importante
correspondiente a cartera el ascensor 1 estard en servicio antes de culminar
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el mes de marzo de 2020. El mantenimiento del ascensor 2 se viene redlizando
mes a mes como &s establecido por norma.

SISTEMA HIDRAULICO

MOTOBOMBAS

- Serediiza el mantenimiento bimensual
TANQUE DE RESERVA

- Se rediizd Ia impermeabilizacion del tanque superior, quedando pendiente
impermeabilizar el tanque ubicado en el sétano del edificio.

- Seredlizo el lavado y desinfeccién general de los tanques de reserva de agua
potable. en los meses de Junio y Diciembre

RED CONTRA INCENDIOS

La copropiedad cuenta con equipo contra incendios, serd compromiso este afio de
la administracion verificar su compileto funcionamiento, toda vez que la presién del
agua no es la suficiente para su servicio.

EQUIPO CCTV

El edificio tiene servicio con CCTV las cdmaras instaladas tienen cubrimiento en ia
recepcion, cdmara en cada uno de los pisos y sdtano. Es importante dejar claro que
las cdmaras existentes ya estdn obsoletas por lo fanfo se irdn cambiando
paulatinamente

SISTEMA CONTRO! DF ACCESO

La administracion ha solicitado al Consejo de Administracién la autorizacion para
implementar un sistema de control de acceso al edificio, toda vez que la amplitud
de la recepcion se presta para que muchos de los visitantes, clientes y domiciliarios
ingresen con un minimo de confrol.

2.2. INSTALACIONES
La Administracion vela por mantener en éptimas condiciones las zonas comunes del

edificio.

REPOSICIONES ELECTRICAS. Se realizan los cambios que en bombilleria, sensores, etc
requiera el edificio.

ASEQ. La administracidén coording con el personal de aseo brigadas en las que se
requiere el decapado de pisos, asi como el seliante.
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Ascensores. Se agradece a los usuarios del edificio hacer buen Uso de los
ascensores ya gue en muchas ocasiones escupen yali estornudar no cubren su
boca y nariz dejando fluidos en el mismo.

CUARTO DE BASURAS. Este cuarto requiere de una adecuacién acorde al sistema de
gestion.

BANOS. La limpieza de bafios se realiza cumpiiendo con los estantandores de Ia
Secretaria de salud. Una de las incomodidades de los trabajadores el edificio es
enconfrar los inodoros y el piso con excremento. Otra situaciéon que afecta
directamente a los usuarios es que existe la castumbre de dejar abiertas las llaves de
los lavamanos.

FUMIGACION. se redliza fumigacion a todas las zonas del edificio. Se hacen refuerzos
si se requieren

PARQUEADEROS. Los parqueaderos son propiedad privada por lo tanto eluso de ellos
es de uso exclusivo. La administracién no esta autorizada a prestar, alquilar o disponer
de los pargueaderos. De igual forma los propietarios de pargueaderos solo pueden
disponer del espacio para tal fin. No esta permitido el bodegaje o deposito de
objetos en el parqueadero.

2.3. PERSONAL

SEGURIDAD
- La copropiedad cuenta con un grupo de cinco (3) guardas de seguridad.
. Se redlizan reuniones con el personal y el jefe de operacién con el fin de
evaluar protocolos.

ASEQ
- Hpersonal de aseo estad conformado por la sefiora Zaida Bernal Arigs y el seior
Luis Ramirez Nieto todero.
- Las campafas de limpieza son permanentes en cuanto ala terraza, limpieza
de vidrios, gabinetes, pisos, banos, etc.
- Seguimiento diario a las actividades.
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2.4. GESTION AMBIENTAL

El personal de aseo separa el pldstico, vidrio cartén archivo y aluminio. Personal de
reciclaje autorizado por la Alcaldia hace el retiro de los residuos.

3. ASPECTOS FINANCIEROS

Se enfocan en el cumplimento de la contabiiidad llevado de acuerdo a las normas
NIIF. Facturacién, recaudo, gestién de cartera, cumplimiento de obligaciones, pago
a proveedores, impuestos, ejecucién de presupuesto y atencién a reguerimientos de
propietarios y proveedores.

3.1. FACTURACION Y RECAUDO
- Al dia, se entrega los 10 primeros dias hdbiles de cada mes.

3.2. ESTADOS FINANCIEROS

las normas NIIF. ‘
- Los estados financieros son enviados mensualmente a los miembros del
consejo de administracién. Estos cuentan con la revisién del Revisor Fiscal.

.
S5

3.3. CARTERA
| OFICINA l ESTADO | DEUDAEN PESOS |

LOCAL 2 PROC. JURIDICO $66.804. 366.00 ©
LOCAL 3 PROC. JURIDICO $29.073. 424.00
OFC 1001 $ 6.097. 296.00
OFC. 206 $36.130.147.00
OFC 211 EN ACUERDO DE PAGO $9.023. 910.00

OFC 212 EN ACUERDO DE PAGO | $4.940. 741.00

OFC 213 EN ACUERDO DE PAGO $10.943. 774.00
OFC 500 EN ACUERDO DE PAGO $23.022. 957.00
OFC 901 D PROC. JURIDICO $63.595. 144.00

3.4. OBLIGACIONES

- Se encuentran en mora debido a la cartera.

3.5. DOCUMENTOS ADJUNTOS



Se envia previo a Asamblea Ordinaria 2020, Estado de la situacion Financiera

Comparativo a diciembre 31 de 2019

e Estado de Resultado a diciembre 31 de 2019

e Fjecucion Presupuestal a diciembre 31 de 2019
e Notas Explicativas a tos Estados Financieros

Cordialmente,

DIANA PATRICIA CASTIBLANCO N.
Administradora

Emdail: edificiocalle 6@gmail.com
Original firmado.

1t



DICTAMEN REVISORIA FISCAL

Sefiores {as) ASAMBLEISTAS
EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H.
Ciudad.

En mi calidad de REVISOR FISCAL del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H., me permito
informarles que he examinado el ESTADO DE SITUACION FINANCIERA y su
correspondiente estado del RESULTADO INTEGRAL, por el periodo comprendido entre
el 12. de Enero y el 31 de diciembre de 2019 y que he realizado una auditoria integral
que incluy6é una auditoria financiera, de cumplimiento y de gestién, haciendo una
evaluacién del sistema de control interno existente.

La Administracién es responsable de la preparacién y adecuada presentacién de los
estados financieros y asi mismo de mantener una estructura efectiva de controi
interno para el logro de los objetivos del EDIFICIO, el cumplimiento del reglamento de
propiedad horizontal, de las decisiones de la asamblea general y la Ley 675/01.

Mi responsabilidad como Revisor Fiscal y una de mis funciones claramente
establecidas y reguladas en el Ley 43/90, en los articulos 208 y 209 del Cédigo de
Comercio, en el Reglamento de Propiedad Horizontal y la Ley 675/01, es expresar una
opinién sobre los estados financieros auditados.

Para el ejercicio de mis funciones como Revisor Fiscal, obtuve la informacién necesaria
para el cabal cumplimiento de las mismas y realicé mi trabajo acorde con las normas
de auditoria y de aseguramiento de fa informacién de general aceptacion (NHIF, NIAS,
ISA), las cuales requieren que ésta se planifique y se ileve a cabo de tal manera que se
obtenga una seguridad razonable sobre la situacién financiera de la copropiedad.

En mi opinidn, los estados financieros arriba mencionados, los cuales han sido
tomados fielmente de fos libros y que se acompafian al presente dictamen, presentan
razonablemente la situacion financiera del EDIFICIO CALLE 16 9-64 P.H. y el resultado
de sus operaciones por el afio terminado en 31 de diciembre de 2019, de conformidad
con {as normas y principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, los
cuales fueron aplicados uniformemente.

Con base en el alcance de mi examen, en la evaluacién de los procedimientos de
control interno y en las evidencias obtenidas, conceptio que la contabilidad de!
EDIFICIO se lleva conforme a las normas y técnicas contables, que las operaciones
registradas en los libros oficiales y los actos de los administradores se ajustan al
reglamento de propiedad horizontal, a la Ley 675/01 y a las decisiones del maximo
organismo social, que es la ASAMBLEA GENERAL y que fa correspondencia, los
comprobantes, soportes contables, los libros de actas y oficiales, se llevan y conservan
debidamente.



El informe de gestidn de la Administracién por el afio terminado el 31 de diciembre de
2019, el cual he conocido y que fue objeto de mi auditoria, no forma parte integral de
los estados financieros, aungue pude comprobar que dicho informe contiene todos los
aspectos exigidos por las narmas legales y que existe la debida concordancia con los
mismas, tal como lo establece el articulo 38 de Ia LEY 222 de 1995.

Dejo constancia ademas que el software (programa contable) utilizado por el EDIFICIO,
tiene su licencia y que por {o tanto esté dando cumplimiento a lo establecido en la LEY
603 del afio 2000, relacionada con las normas sobre propiedad intelectual y derechos
de autor.

Finalmente quiero informarles que fa Administracion del EDIFICIO ha manejado
correctamente los recursos y que igualmente se ha cumpliido con la presentacién y el
pago oportuno de las obligaciones tributarias, asi como también con los pagos a

contratistas, asesores y los profesionales que le prestaron sus servicios durante el afio
2019..

Cordialmente,

LUIS ALBERTO TORRES
Revisor Fiscal
T.P. 4766
(Original Firmado)

Bogota, febrero 28 de 2020



EDIFICICO CALLE 16 9-64 P.H. _
CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIERQS ANO 2019

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
EDIFICSO CALLE 16 59-64 P.H,
La Ciudad.

Que hemos preparade bajo nuestra responsabilidad, Estado de Situacién Financiera, el
Estado de Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos
de Efective a Diciembre 31 de 2019, de conformidad al Decreto 2706 de 2012, para las
empresas del Grupo 3, que deben llevar una contabilidad simplificada, tomando como base
la Norma Internacional de Informacién Financiera, NIIF para PYMES, que da lugar al
Régimen Simplificado de Contabilidad de Causacién para Mieroempresas, NIF, con la Ley
675 de 2001, Ley 222 de 1995, Ley 603 de 2000, Decreto 1406 de 1999. Ademas, se aplico
la Orientacion 15 de CTCP de 2015 v la Circular Guia 115-00003 de 2013 de la
Superintendencia de Sociedades, asi como los diferentes Conceptos de las autoridades
competentes, en los apartes en que apliquen y se compartan criterios. Para el efecto, se
desarrollé el Manual de Politicas Contables; incluyendo las correspondientes notas que
forman parte de las revelaciones y que componen un todo indivisible con los mismos.

Ademis: :

a. Las cifras incluidas ha sido tomados de los libros oficiales y auxiliares respectivos los
cuales se encuentran diligenciados vy al dia y su disposicion.

b. Durante este periodo:

1. No se presentaron deficiencias ni malos manejos en la prestacién del servicio por
parte del representante legal, ni se obtuvo informacién de que empleados de manejo v otros
empleados de la entidad hayan incurrido en irregularidades

2. No se secibieron comunicaciones de entidades reguladoras como la
Superintendencia de Sociedades, Tesoreria Distrital, DIAN, Superintendencia Financiera u
otra; relativas al incumplimiento de las disposiciones legales vigentes o a la presentacidn
correcta de los estados financieros del Edificio.

3. No se incurrié en faltas a las leyes o reglamentos. Estas actuaciones podrian
implicar situaciones especiales a revelar en los estados financieros o suscitar obligaciones
que serian base para registrar un pasivo contingente. '

4. No se conoce de la existencia de otros pasivos de importancia diferentes a
aquellos registrados en los libros o de ganancias o pérdidas contingentes que exigen sean
revelados en los estados financieros.

c. Garantizamos las revelaciones de los activos y pasivos cuantificables, asf como sus
derechos y obligaciones registrados de acuerdo con corte de documenfos y con las
acumulaciones y compensaciones contables de sus transacciones en el gjercicio del afio
2018.

d. Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto que todos los hechos
econdmicos, han sido reconocidos en ellos. 9)



e. Los hechos econémicos se han registrado, clasificado, descrito, revelado y aparecen
dentro de los estados financieros y sus respectivas notas, incluyendo sus gravamenes
restricciones a los activos; pasivos reales y contingentes.

f. Las garantias dadas por terceros para el cumplimiento de contratos son suficientes y el
cumplimiento de los mismos esta garantizado.

g. No se ha dado manejo a recursos en forma distinta a Ia prevista en los procedimientos y
al Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH) del Edificio.

h. La entidad no ticne planes ni intenciones futuras que puedan afectar negativamente el
valor en libros o la clasificacion de los activos y pasivos a la fecha de este estado de
stinacion financiera.

i. Se ha preparado el presupuesto para el afio 2019 en el cual se tienen previstos ingresos
suficientes para cubrir los gastos del periodo y/o cubrir pérdidas en todo o en parte de afios
anteriores si las ha habido.
j- No se han presentado acontecimientos importantes después del cierre del ejercicio y la
fecha de preparacion de este informe, que requieran ajustes o revelaciones en los estados
financieros y en las notas.

L. Asi mismo la Copropiedad EDIFICIO CALLE 16 no. 9-64 P.H., ha dado cumplimiento a
las — NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. En virtud
con lo previsio en la Ley 1314 de 2009 y los decretos reglamentarios 2706 de DlClembre de
2012 y 3019 de Diciembre de 2013.

LL. Por otro lado el EDIFICIO CALLE 16 9 64 PH, dio cumplimiento a lo normado en el
Decreto 1072 de 2015, en lo que refiere a la aplicacion del SISTEMA DE GESTION DE

SEGURIDAD Y SOCIAL EN EL TRABAJO (SG-SST), que fue implementado por la
Profesional DIANA LORENA ROMERO GARCIA.

Dado en Bogotd a los TRECE (13) del mes de Febrero de dos mil veinte (2020)

Cordialmente,
- “Zazw % (?Gf/(?fg /&740@0 /8

Diafa Patricia Casfiplancy Nieto Cesar Aligusto Barrero Ramirez
inistrador- R. ¥egal Aontador Piblico
arjeta Prof. 55320-T



EDIFICIO CALLE 16 9 64 P.H.

Nit. 869,513,862-2
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - Cammparativo A:
Activo HOTAS Dic-31-19 Dic - 31-18 Variacién
EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO
Caja 300.000,00 300.000,00 0,00 -
Bancos 4.163.590,80 9.947.108,80 -4 98341800 {54,48)
Total Efective y Equivaientes a Efect. 4 4.463.690,80 9.447.108,80 -2.983.418,00 {52,75)
Efectivo Restringido
Cuentas de Ahorro 28369370 20.219.158,97 -19.935.465,27 98,60)
Total Efectivo Restringido [ 283.693,70 20 219158 97 -19.935.465,27 98,80)
Cuentas Por Cobrar
Cartera - Cuotas de Admon & 252.613.562,40 213.727.070,40 38.886.522,060 18,19
Anticipos y Avances 21.433.993,00 13.237.745,00 8.196.243,00 61,92
Deudores Varias 241.372,00 39.285,00 202.087,00 514,41
274.288.957,40 227.004.100,40 «10.851.244,54 {4,82}
Propiedad, Piant2 y Equipo
tuebles Enseres 13.407.462,00 13.407.452,00 0,00 -
Equipo de Computo y Comunicacion 1.588.900,00 1.588.900,00 0,00 -
Detariore Acumulado -14.986.362,00 -14 996.362,00 0,00 -
Total Propledad, Planta Y Equipo 7 0,00 0,00 0,00 -
Anticipo de Servicios no recibdos
Seguros y Fianzas- Amortizacionaes £8.855.305.00 - 7.180.487,00 92,774.818,00  1,792.04
Totat Anticipo de Ser. No recibidos 8 99.955.305,00 7.180 487,00 92.774.818,00 1.292,04
Total Activo 178.991.546.,90 263.850.855,17 115.140.791,73 43,64
Pasivo y Patrionio
Pasivos Corrientes
Cuentas Por Pagar
Costos y Gastos Por Pagar 174.375.666,00 93.650.264,00 80.725.402,00 86,20
Retencitn en la Fuenie 59.230,00 254.677,00 -185.447,00 {72,82)
Retencion ICA 73.662,00 157.383,00 -83.721,00 100,00
Diferidos 2.375.987,00 3.392.203,0n0 -1.016.216,00 (29,96}
Oios Pasivos 10.802.275,00 7.5941.184,00 3.261.091,00 43,24
Totai Pasivo g 187.696.820,00 104,995.711,00 82.701.108,00 7817
Patrimonio 10
Fondo de Imprevistos Ley 675/2001 13.287.475,00 30.482.475,00 -17.185.000,00 100,00
Excedentes del Ejercicio 2019 46.979.682,73 20.035.158,88 26.944 523,85 134,49
Cuola Exdraondinaria ( Saldo Obra Electrica) 0,00 5.627.000,00 -5.627.000,00 100,00
Excedenfes Acumuiados 140,240 447 17 111.923.288,29 28.317.158,488 25,30
Ajustes Por Adapcion a NIF -9.212.778,00 -0,212.778,00 0,00 -
Total Patrimonio 191.294.826,90 "158.855.144,17 - 32430.682.73 20,42
Total Pasivo + Patrimonio A78.991.646,90 263.850.855,17 115.140.791,73 43,64
Cuentas de Orden { Deudoras de Control) 4.755.370.000,00
Propiedad, Planta y Equipo
Avaluo Edificio 4.722.006.000,00
Maguinaria y Equipo 33.373.000,00
Beudora de Control Conira -4.755.375.000,00
Propiedad, Planta y Equipo
Avaluo Edificio -4,722.006.000,00
Maguinaria y Equipo -23.373.000,00
% (liorh) Boves €
LOte . GG, (7 res .
Biank Patricia Casﬁblé)éa Nigta CesarAugusto Sarero Ramirez Uis Albérta To
Addinistrador - Representane Legal ontador Fiblco Revisor Fiscal

T informe de Gestion .P. §0320-T Ver Certiflcacién-

TP 4766-T Ver Qpinion Adjunta
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EDIFICIO CALLE 16 9 64 P.H.

Nit. 860,513,962-2
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Variacion

Notas Dic -31 18 Dic - 34 -18
$ %

ingresos Qperacionales 11
CUOTA ADMINISTRACION $  293.688.000,00 §  265.504.000,00 $ 28.184.000,00 14,99
MULTAS INASISTENCIA ASAMBLEA $ 458.000,00 $ - $ 458.000,00 100,00
INTERESES POR MORA ADMON § 18.706.984,00 $ 24,251.,268,00 -5 5.544.284,00 -14,01
INTERSES MORA CUQOTAS EXTRAS 3 12.628.524,00 $ 11.674.435,00 $ 954.089,00 16,00
DESCUENTO PRONTO PAGC ADMON -% 15,246.353,00 -8 17.800.110,00 $ 2.553.757,00 -13,86
Total ingresos Operacionales $  310.235.155,00 $  283.629.593,00 % 26.605.562,00 12,72
Gastos Operacionales 13 L 266.025.174,00 $ 262.216.623,00 $ 68610.720,00 6,18
Gastos de Personal 3 - % 1.899.405,00 5 1.899.405,00 -7,55
Dotaciones $ - $ 370.000,00 -3 370.000,00 100,00
Premio a Gesfion 3 - 3 408.000,00 -& 408.000,00 100,00
Homnorarios L 35.448.000,00 $ 35.176.000,00 $ 272.000,00 0,77
Arrendamientos 3 §39.196,00 $ 790.560,00 $ 48.536,00 6,15
Seguios $ 23.950.935,00 3 20.173.294,00 5 3.777.641,00 13,78
Servicios $  138.120.697,00 $ 145935.115,00 -5 781541800 -5,36
Gastos Legales $ 315.833,00 3 184.123,00 $ 131.710,00 71,53
Mantenimienio y Reparaciones 5 39.714.148,00 s 20.980.477.00 $ 18.723.671,00 89,20
Suministros Eléciricos % 253.000,00 5 6.753.620,00 -$ B.500.620,00 -86,25
Depreciaciongs % - 5 549.288,00 3 549.288,00 -100,00
Diversos L 23.602.616,00 $ 22.403.423,00 $ 1.199.193,00 535
Provisién Deterlora Cartera $ 3.780.749.00 ] 6.582.318,00 -$ 2.801.569,00 42,56
Excedente {Déficit} Oparacionat $ 44.209.981,00 $ 21.412.970,00 $ 22.797.011,00 106,46
ingresos no operacionales . 12 $ 8.914.175,73 $ 629.920,67 $ 6.284.255,06 997,63
RENDIMIENTOS FINANCIEROS- CDT $ 74.1473,73 $ 373.466.67 - 299 292 04 -80,14
RECUPRACION DE COSTOS Y GASTOS $ 6.826.202,00 5 134.860,00 $ 6.691.342,00 4.961,70
ARRENDAMIENTOS $ - $ 110.000,00 -3 115.000,00 -160,00
AJUSTE AL PESO % 13.800,00 $ 11.584,00 $ 2.206,00 19,03
Gastos no operacionales 14 % 4.144.474,00 $ 2.007.734,79 $  2436.742.21 106,43
Gastos Bancarios i 1.367.058,00 % 1.805.989,00 -$ 438.931,00 -24,30
impuesfos Asumidos $ 19.218,00 3 - 3 18.218,00 100,00
Costos y Gastos Ejer Anteriores § 2.753.062,00 $ 197.087.79 $ 2.555.974.21 1.296,87
Aluste al Peso % 5.136,00 3 4.655,00 $ 481,00 10,33
Superavit def ejercicio en curse § 46.979.882,73 $ 20.035.158,88 $ 26.944.523,85 « 26,72
Ing. Operacionales $ 310.235.155,00 §  283.629.593,00 $ 26.605.562,00 9,38
ing. NO Qperacionales % 6.914.175,73 % 629.920,67 $ 6.284.255,06 997,63
3 317.149.330,73 %  284.259.513,67 $ 32.889.817.06 11,57
Gastos QOperacionales $ 266.025.174,00 $ 262.216.623,00 3 3.808.551,00 1,45
Gastos NO Oparacionales 3 4.144.474,00 % 2.007.731,79 § 213674221 106,43
$ 270.169.648,00 $ 264.224.354,72 § 594529321 2,25
EXCEDENTES DEL EJERCICIO $ 46.979.682,73 $ 20.035.158,38 $ 26.944.523,85 34,49

oo o

Diana Gatricia CastihfanVNieto
Admingstrador - Representane Legal
Ver {fforme de Gestién
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ontador Pihbtico
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EDIFICIO CALLE 16 9 64 PROPIEDAD HORIZONTAL

FLUIO DE EFECTIVO ¥ EGUEVALENTE AL EFECTIVO
(CTFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANQS)

Feriodo Comprendido

Deenerota
Diciembre 31 de 2019
VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVATE A EFECTIVO
DIC31/201% DBIC31/2018 VARIACION
CAJA 300.000 300.co0 -
{NVERSIONES - - -
BANCOS 4.163.6891 9.147.109 4.983.418,2
EFECTIVO RESTRINGIDO 233,694 20.219.159 19.935.465,3
A.TAT.385 29.666.263 24.918.883,5
FLUJO NETO DE EFECTIVI Y EGUIVAMNTE DE EFECTIVO POR OPERACIONES {M.INDIRECTO)
PERDIDA DEL EJERCICIO -
+ PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
GASTOS POR DEPRECIACION -
CARGOS DIFERIDOS (92.774.818.0}
DETERIOROS -
+ AJUSTES POR PARTIDAS NO OPERACIONAES . 22987 875,0
GASTOS POR INTERES
-RENDIMIENTOS FINANCIEROS {74173, 7}

+- PARTIDAS CORRELATIVAS
AUMENTO DEUDORES CLIENTES 46.809.943,0
DHSMINUCION EN GASTOS X PAGAR -
AUMENTO EN IMPUESTOS X PAGAR -
FLUJO NETO DE EFECTIVE Y EQRHVALMMIE DE EFECTIV( POR OPERACIONES {(M.INDIRECTO} £23.001.173,7}

FLUIC NETO DE EFECTIVI Y EQUIVAMNTE DE EFECTIVO POR INVERSION {1, INDIRECTO}

DISNINUCION DE INVERSIONES TEMPORALES

AUMENTO DE MAQ Y E -
AUMENTO DE MUEBLES ¥ ENSERES

AUMENTO DE EQUIPO DE COMP -
RENDIMIENTOS FINANCIEROS {EN EL INGRESO OF) -
FLUIO NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVANTE POR INVERSION -

FLUIQ NETQ DE EFECTIVI ¥ EQUIVAMNTE DE EFECTIVO POR FINANCIACION (M. INDIRECTO)

AUMENTO EN OBLIGACIONES BANCARIAS CORRIENMTES

DISMINUCION EN OBLIGACIONES BANCARIAS LP -
DISMINUCIONES QTROS PASIVOS {1.917.710}
AUMENTQ EN AJUSTE EJERCICIOS ANTERIOR, -
AUMENTC EN INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS -
FLUJD NETO DEL EFECTIVO Y EQLAVANTE POR FENANCIACION {1.917.718}

VARIACION NETA DEL EFECTIVO ¥ ECIUSVALENTE {24.918.884}
SALDO INICYAL EFECTIVO Y ECERVALENTE AL EFECTIVO

SALDO AL FINAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE .
DIFERENCIA

%ﬂw% (Kok) Bove 2\ )
Diang Patricia (‘asnblb;{co Nieto Canr uguste Barrere Re- vis Alberto Forres
Addhinistrador- Represeatante Legal dar Publice evisor Fispat

'1' ' 55320-T P 4766-T
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EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64P.H.
860.513.962-2
REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS 2019 -2018

NOTA 1- NATURALEZA JURIDICA

EDIFICIO CALLE 16 Mo. 9 - €4, #s una enfidad sin animo de lucro regulada por la Ley 675 del 03 de Agosto de 2001, inscrita ante fa Alcaldia Local de
Santa Fe de! Libro Personenias Juridicas No. 489 del 26 de Noviembre de 2004, cuyo objeto es cumplir y hacer cumplir fa Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal, administrar comecta y eficazmente los bienes de uso o servicio comin y en general ejercer ta direccion, administracién y manejo
de los intereses comunes de fos propietarios de fos inmueblas en refacin con el mismo. Su domicHio principal es 1a calle 16 No. 9 84 en fa ciudad de
Bogota.

NOTA 2- OBJETO SOCIAL

Su objeto es ef de administrar correcta y eficazmente [os bienes y servicios comunes, manejar fos asuntos de interés comin de los propietarios de
bignes privados, cumplir y hacer cumpfir tanto la Ley como el Regiamento de Propiedad Horizontal. Asi mismo reguiar {a forma espedial de dominio
en la que ocurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y de copropiedad sobre fermenos y ios demds bienes comunes, con el fin de
garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en el inmueble, ast como la funcion social de la propiedad.

NOTA 3- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Mediante {a Ley 1314 de 2009, se regulan ios Principios y Normas de Contabilidad e informacion Financiera y de Aseguramiento de [a Informacion
Agepiada en Colombie, por lo que a partir del afio 2016 el EDIFICIO CALLE 18 9 64 PH, ha sido clasificado en el Grupo No. 03 de Microempresas y
sus Estados Financieros se ha laborado de acuerdo con ias Normas infemacionales de Informacian Financiera para Microempresas, contenidos en el
Decrefo 2706 de 2012. Efecluo fa implementacion detas Normas de Informacion Financlera sdando cumplimiento a {a normatividad vigente. Los
Estados Financieros han sido preparidos sobre ia base def costo histérico excepto por fos Instrumentos Financieros que son medidos af costo
amoriizado, en tos casos que se refiere a un viaor razonable que es el precio que seria recibidoal vender un activo, o e! valor pagado at transferir un
pasivo. En la preparacién y presentacion de los Estados Financieros, la importancia y materiafidad de una cuantia se determino con relacian, entre
olros, a que su revelacion debido a su cuantia o naturaleza puedan incidir en ta toma de decisiones de 10s usuarios de la Informacion Financiera,

En lo que respecia de la propiedad horizontal, fiene el propésito de informar y rendir cuentas a los usuarios sobre fa administracién de los recursos
para atender los gastos propios de mantenimiento y conservacion de fa propledad horizontal, bajo esta consideracion, se entiende como recursos fos
activos disponibles para uso de la adminisiracion, que teniendo el cardcter de propiedad comin, confribuyen a fa generacion de beneficios sociales y
son necesarios para el ¢abal cumplimiento de sus obligaciones, funciones y responsabilidades financiera, operativas, administrativas y de confrol.

Su periodo contable es de un (1) afio, para el reconacimiento patrimonial de los hechos financieros, econdmicos y sociales en fa cual se aplico ef
sisiema de causacion.

La informacion contable se procesd en el Sistema DAYTONA INTERCLAUD especial para Propiedad Horizontal , de propiedad del Edificio Calle 16
No. 9 - 84 P.H. dehidamente soporiado y dispanible a [os copropietarios en cuanto a st consulta, actuaimente e} Edificio Calte 16 9 64 PH, cuenta
con ef amendamiento de la Licencia DAYTONA INTERCLUAD.

L.os Ingresos y Gastos son registrados con base en el Principio de Causacién. Tributariamente ef Edificio por ser entidad sin animo de fucro, tiene el
caricter de NO CONTRIBUYENTE y como tal no esté obligado a presentar Declaracion de Renta, ni de Ingresos y Patrimonio de acuerdo con la
ultima reglamentacion en el Decrefo 2972 de Diciembre 20 de 2014 , pero Sf es agente de Refencion; esta en la obfigacion de presentar tal
informacitn en Medios Magnéticos a la DIAN, la cual se presentara oportunamente en las fechas establecidas, por la entidad. Con el Decreto Distrital
68345 de Abril 5 de 2017 las Propiedades Horizontales quedaron obligados a presentar, retener y declarar fas Refenciones de lca por los conceptos
de Servicios Generales.

La Propiedad Planfa y £quipo se registra af costo de adquisicion. Se deprecian por et método de linea recta; los gastos por reparaciones y
mantenimienio se cargan a resultados a medida en que incurran,



El Edificio Caife 16 No. 8- 64 P.H., presentz fos siguientes saldos, de acuerdo a sus balances a Diciembre 31 de 2018 Y 2018

ACINO dic. - 2019 dic. - 2018 Yartacion %
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AEFECTIVO 5 4463.696,80 | $ 9.447.108,80 53%
EFECTIVO RESTRINGIDO $ 2836937018  20.219.158,97 -99%
DEUDORES $ 27456383840(% 227.004.10040 21%
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 5 - I8 - 0%
DIFERIDCS § 9895530500} 3% 7.180.487,00 1282%
TOTAL ACTWG $ 379.266.527,90 $ 263.850.855,17 43,74%

NCTA 4. EFECTIVC Y EQUIVALANTE AL EFECTIVO

Corresponden a fas tuentas que registran los recursos de Niuidez inmediata con que tuenta E! Edificio

Compuesto por los Rubros de Caja, Bancos, Cuentas de Ahorro. Los recaudos de cartera se efectiian a través de su cuenta comrient del Av Villas
cor el sistema de consignacion referenciada. A sit vez esta ia Cuenta det Fonde de imprevistos en {a misma enfidad. Estas cuentas se encuentran

debidamenie conciliadas al cieme de cada peripdo.

~ EFECTIVO Y EGUIVALANTE AL EFECTIVO. dic. - 2019 dic.- 2018 Variacién %
Caja Menor $ 600000018 300,000,00 0%
Cuenta Ahorros Av Villas 811256245 $ 4.163690801%  9.147.108.80 -54%
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALANTE AL EFECTIVO $  4.463.69030 % 9.447.108,50 -53%

NOTAS. EFECTIVO RESTRINGIDO

Esta constiteido por depositos en efectivo, de! cual puede disponerse, fotal o parcialamente con autorizacion de 1a Asamblea General. Por regla el
gieciivo, es un activo circulante, pero puede darse el caso, sin embargo, en que los fondos de caja estan sujetos a tzles restricciones o limitaciones en
su disponibilidad que deben excluirse de! activo circufante. En este caso es necesario hacer una distincion en el Estado de Situacion Financiera entre
efefectivo disponible para fines genstales de operaciones y el efeclivo inmovilizade en fondos con fines especiales. Para ef mes de Marzo de 2019 se
aprobo desembolsar $ 20.000.000 de! Fondo de imprevistos con fines al pago de anficipo de los elevadores. Se generaron solo intereses financieros
por $ 74.173,73 para el afio 2019.

EFEGTIVO RESTRINGIDG dic. - 2849 dic. - 2018 Vatiacion %
Cuenta de Ahomos Av Villas No. 04103284 ( Fondo Imprevistos) $ 283693701 %  20.219.158,97 -99%
Total Ffectivo Restringido $ 28369370 5 20.219.158,97 -99%
NOTAS. CUENTAS POR COBRAR

Registra el valor de las cuentas por Cobrar {Cartera}, anto a Copropietarios como a Terceros a favor dei Edificio Calle 16 No. 9- 64 P.H.

Corresponde al grupo de Instrumentos Financieros de la Copropiedad, su medicion inicial es el casto historics, es decir al valor de la cuota de de
administracion, extraordinarias y demas conceptos. Su medicion posterior es al costo amortizado, es decir al valor det dinero actualizado en el tiempo,
el cual segun el Reglemento se calcula individualmente y es igual a 1, veces el Intereses Corriente Certificado por fa Superfinanciera. Compuesto por
los Rubros de Cuctas de Administracion, infereses de Mora, Otros Conceplos, Refroactivos, Cuotas Extraordinarias, Cobros Juridicos,
Menos Consignaciones Por Identificar - Deteriro de Cartera. Se efectua el cobro de la Cuota extra obra Civil por valor de § 44..505.000, de {os cuales
se recaudaron $28.335.100.



CUENTAS POR COBRAR dic. - 2019 dic. - 2018 Variacion %
Cuotas de Adminstracion $ 62180360015 8505840800 20%
Interesss Mora Cuotas Administracion $ 72802259,001%  63.143.008.00 15%
Cuptas Extraordinarias Vigencias Anferioies 3 88.000,00 | 99.000,00 0%
1Cuota Extra Modemizacion $  3M23478300§% 4495407700 - -31%
Cunfa Extra Obra Electrica 3 873825700  12.416.600,00 -30%
Cuota Extra Obra Civil Ascensores § 1616950000 % - 100%
tintereses Mora Exira Ascensores $ 137740740018 7.525.531.00 83%
Intereses Mora Extra Obra Civil $ 33270640015 2.062.928,00 86%
Otros Conceptos 5 380.000001 3 380.000,00 0%
Meltas de Asamblea $ 208.100,00 1 5 27.100,00 672%
Retroactivos $ 979.000,00 | $ 268.000,00 265%
Cobros Juridicos $ 10.889.048001 % 8.282.184,00 H%
Menos Congignaciones Por identificar -5 284151460 -5 3.702.757,60 -23%
Deudores Varios L 241372001 % 39.285,00 514%
Deterioro Cartera Cuotas de Admon -5 100882130015  10.788.008,00 6%
Anticipos y Avances ( Proveedores ) 3 7.929.349001 % 2.689.445,00 195%
Anticipos v Avances { Contratistas ) $ 1350464400{3  10548.300,00 28%
TOTAL CUENTAS POR COBRAR $ 27456383840 $ 227.004.100,40 20,95%

NOTA7T. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

Comprende a fos bienes que posee el Edificio Calle 16 Mo, 9 - 84 P.H., con ia intencion exclusiva de emplearios en forma permanente para el
desamollo y giro normal de su objelo social, registrados al costo histérico.

Se reconoceran como Propiedades, Planta y Equipo, fas partidas que para la Copropiedad generen beneficios futuros, que su costo pueda medirse
con fiabilidad, que se mantengan para la prestacion det servicio de la Administracion de fa Copropiedad, y que & espera sean usados poF mas de un
ario {1). Se espera tambien cumpian con el criterio de materialidad, que su costo supere ef monto de dos (2} SLMV { Safario Minimo Legal Vigente}, de
fos contrario seran contabilizados como gasto del periodo de adquisicion. Se determino como Politica de Depreciacion de Activos Fijos, que aqueiios
que su costo historico no supere los Tres (3) SMLV, tendran una Depreciacion Total dentro def periodo de adguisicion. Por uitimo se establecio que ia
Administracion llevara un contro! administraivo de los bienes de la Copropiedad, actualizado a la fecha de cada cierre de periodo informado.

El Consejo Técnico de fa Contaduria ha expuesto que los Edificios y/o Conjuntos Residenciales deben tener como Activos Fijos, aquellos elementos,
equipos o enseres que son de uso exclusivo de la Administracion y que le son necesarios para desarroliar sus funciones de manera eficiente, agity
opartuna, como es el caso de muebles de oficina, equipos como brilladoras, fumigadoras, guadafias, efc. equipos de camputo, equipos de
comunicacion, efc.

-

MUEBLES Y ENSERES ' . dic.- 2019 die_ - 2018 Vartacién %

iMugbles y Ensares § 134074620015 1 3.407.462,00 0%

Tofal Muebles Y Enseres § 1340745200 §  13.407.462,00 0%
EQ.COMPUTACION Y COMUNICACION dic.~- 2019 dic. - 2013 Variaglén %

Equipo de Computo y Comunicacitn $ 1.588.900,00 § 5 1.588.900,00 0%

Total Eq.Compwtacion Y Comunicacion $ 1.588.900,00 % 1.988.900,00 %
DEPRECIACION ACUMULADA dic. - 2019 dic. - 2018 Variacion %

Depreciacign Acumulada ) $  14996.362,00 |3 14.996.382.00 0,00%

Total Depreciacion Acumutada 1499636208 -§  14.996.362,00 0,00%
Total Propiedad, Plznta y Equipo 3 - 5 - 0,00%

&




NOTA 8. ANTICIPQ DE SERVICIQS NOQ RECIBIDOS

Registra el valor de los Gastos y Compras pagados por anticipado que realizé ef Edificio en ef desarrolio de st actividad los cuales se deben amortizar
contra el Gaslo, proporcionaimente al iempo para lo cual fueron adquiridos. Los valores causados fueron amortizados dentro del misto afio v el saldo
coresponde a la Poliza de Areas Comunes que se renovo en Abril 30 2019 Numero de Poliza 12560 por un valor de § 24.757.586 inciuida la
financiacion con la Entidad CHUBB DE COLOMBIA pago diferidos a diez { 10} cuotas promedio de pago de $ 2..063.000.

ANTICIPO BE SERVICIOS NO RECIBIDGS dic. - 2018 dig. - 2018 Variacion %
iSegures y Flanzas {Equidad Seguros) $  10.31566500 1} % 7.180.487.00 44%
TOYAL ANTICIPO DE SERVICIOS 80 RECIBIDOS $ 1031566500 % 7.180.487.00 %

Comesponde &l vaior del Contrato No. 201803-05 registrado en el mes de Junio 2019 que por incumplimiento.de! mismo se Heva como un Diferido,
para determinar si se cruza con la Cuenta Por Pagar de valor de § 68.878.300 del saldo de! Confrato de § 104.850,280.

AMORTIZACIONES OBRA CVIL. dic. - 2018 dic. - 2018 Varfacién %
Confraio Flevadores GRUINSTEC $ 896385400013 - 100%
TOTAL AMORTIZACIONES OBRA CIL $ 5963964000 3 - 100%

PASNOS

Agrupa el conjunto de cuentas que representan fas obfigaciones contraidas por el Edificio en e desarrolio de su Objeto Social. Comprenden los
Costos y Gastos por Pagar, Obligaciones Labarales, Diferidos, Impuestos e Ingresos Recibidos por Anticipado; tegistrades conforme a su naturaleza
y realidad econdmica de las fransacciones.

Los Pasivos son regisirados al momento de realizarse su transaccion o de su reafizacion. Es decir cuando el Edificio en desarrolio de activigad
cantrae una obligacion. Los Pasivos a nivel de cuenta mayor son los siguientes.

NOTAS.

Las Cuentas por Pagar son las obligaciones de exigibilidad casi que inmediata, compuesta por los rubros: Castos y Gastos por Pagar, Retencion en la
Fuente, Aporles de Nomina , Chiigaciones Laborales, Servicios Pubficos, Seguros, Anticipo de Cuotas de Administracion, la Reserva del Fondo de

PASNO dic. - 218 dic. - 2018 Variacion %
COSTOS Y GASTOS POR PAGAR $ 174375866001% 9365028400 86,20%
RETENCION EN LA FUENTE ] 6923000 § 254.677,00 -72,82%
RETENCION 1CA g 736620015 157.383,00 53.20%
DIFERIDOS 5 2375987001 % 3.392.203,00 -29,96%
OTROS PABIVOS $ 80227500183 7.541.184.00 43,24%
TOTAL PASNO $ 187.69652000 $ 10499571100 18,77%

CUENTAS POR PAGAR

imprevistos, que se ha contabilzado por afios para determinar el valor de los presupuestos

Los Costos y Gastos por pagar son causados mensuaimente y se detallan mas adelante.

La retencion en la fuente se efectia normalmente sobre los conceplos de: Servicios y Compras aplicando as tasas determinadas por ef Gobiemo
Nacional. Las declaraciones se han presentado oporfunamente y e! saido que se refieja a corte de Diclembre de 2017 son los valores refenidos er

este mes y que son declarados y pagados en Enero de 2020,

HONORARIOS

HONORARIOS ] dic. - 2019 dic. - 2018 Variacidn %
Honorarios Revisosia Fiscal $ 2497400001 % - 100%
Honoratios Contabilidad: 3 40000018 - 100%
Honorarios Adminisiracion $ _18.00000 1 $ - 100%
Totai Honorarios $ 2519.40080 5 - 100%




SERVICIOS MANTENIMENTO - OTROS dic. - 2619 - dic. - 2013 Variacion %
Servicio de Mantenimiento Hidraulice Carios Reina $ 45350000135 352.128.00 29%
Nelson Aguilar { Martenimiento Pinturas} % 204648001 § - 100%
Imiatic ingenieria SAS Saldo Fc 515 $ - 1% 90.000,00 -100%
Servicio de Vigiiancia - Atlanta Seguridad { 6 Meses ) $ 4928513700 %  14.849.553,00 232%
Servicio de Aseo: Gestion y Soluciones { 4 Mescs } $ 12913666001 % 2.926.686,00 341%
Mulligrass Sas Fc 78821 Fc 78817 Etementos de Aseo $ 1.420.000,00 1 & - 100%
Blevadores GRUINSTEC Sas Mio Ascenscr No. 1 Dici9 $ 30788200 % - 100%
Elevadores GRUINSTEC Sas Repuestos $ 399157600 | $ - 100%
Contratos de Obra Edison Hemandez Salde Obra FOSO {8 126413001 % - 100%
Elevadores GRUINSTEC SAS Confrato Elevador 201803 § 212223160015 . 100%
Fanny Peralta Ramirez { Alquifer Sonido} A 658.100,00 | § - 100%
Carlos Reina { Inpermeabilizacion Tanque Julio 2019} 5 9212000015 - 100%
Contrato Obra Ascendores { IMATIC INGENIERIA ) § 688783000018  68.878.300,00 0%
Chegues Pendientes de Cobro { Saldo Revisoria Fiscal) $ - 13 §0.200,00 -100%
Total Servicios Mantenimiento - Otros $ 160.0B3.74300 §  87.146.245,00 4%
SEGUROS
SEGUROS dic. - 2049 dic. - 2618 Variacion %
La Equidad Seguros S A $ 1725180018 6.503.416,00 81%
Tolal Seguros $  1LIT251800 ¢ 6.503.416,00 81%
TOTAL COSTOS Y GASTOS POR PAGAR 174375.666,00 §  93.650.264,00 86%
RETENCION EN L& FUENTE
_ RETENCIOR EN LA FUENTE dic. - 2119 dic. - 2018 Variacion %
Releneion en Ja Fuente { Diciembre 31 2049} 69.236,00 § $ 25467700 73%
Total Retencidn en fa Fuente 69.230,00 § 254.677,00 -13%
RETENCION DE ICA
RETENCION DE ICA dic. - 2019 dic. - 2018 Vartacion %
Retencion de ica Nov Dic 2018 b 73662,004% 157.383,00 -53%
Totai Retencidn iCA $ 73.662,00 $ 157.383,00 -53%

DIFERINOS

Comesponde al pago anticipado de cuotas de adminisiracion que algunos copropietarios realizan , de manaera anficipada y que el Sistema Contable

DAYTONA, cfuza aufomaticamente con el ciere de ta Facturacion Mensuak,

INGRESOS PAGADOS POR ANTICIPADO dic. - 2019 dic. - 2018 Varlacién %
Anticipe de Cuotas de Administracion ; ¥ 237598700 | § 3.392.203,00 -30%
TOTAL INGRESOS PAGADOS POR ANTICIPADO 3 2.375.987,00 % 3.392.203,00 -30%

DIFERIDOS - INGRESOS RECIBDOS PARA TERCEROS

Este valor coresponde al 20% del saldo piso 6 por valor de $ 288.577. Cobro 20% Oficinas 212 y 213 por § 2.477.984 cargo a nombre de la Abogado
MERY FAJARDO. Saldo Afio anterior Off 801 por § 7.541.184 a nombre tambien de ia abogada MERY FAJARDO. En esta cuenta de registro ef valor
de la Cuota Extra Obra Civil de Ascensores por valor de $ 44.505.000 de Ios cuales se pago $ 44.010.450, quedando el saldo de $ 494.550.

INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCERQS dic. - 2019 dic.- 2018 Varfacion %
fery Jeneth Fajardo Velasco { OFF 801) 5 7H41.184001 8 7.541.184.00 0,00%
Mery Janeth Fajardo Velasce { OFF 212-213 3 2477964001 S - 100,00%
Mery Janeth Fajardo Velasco { PISC 6) $ 2885770015 - 100,00%
Saldo Contrato Adecuacion Cableado Edison Hermandez § 494550001 % - 100,00%
Total Anticipos y Avances Recibidos $ 1080227500 § 7.541,184,00 43,24%




NOTA 18 PATRIMOMO

ADPCION A NIF POR PRIMERA VEZ : El Objetio de la Adapcion 2 NIF es asegurar que los primero Estados Financieros, asi como sus infarmes
contengar fa informacion de alta celidad que: s} Sea transparente paa los usuarios y comparsble para todos los ejercicios que se presenten | b}
suninistre un punto de partida adecuado pam la contebilizacion sequn lss NIF. y ¢): Pueda ser obienida a un coste que no excede a los beneficios
proporcionados por los usuarios. PATRIMONIO: Esta cuenta ha sido objsto de ajuste atendiendo fo determinado por ef Consejo Técrico dela
Contaduria, dade 2 que esta entidad hace claridad que los (inicos ribros que se deben presentar son los Excedentes o Pérdidas det Ejercicio y los
Excedentes o Pérdidas de Ejercicios Anteriores. Se efectua la reclasificacion de las Cuotas Extraordinarias que estaban en e Pasivo, se frasladan af
Pafrimonio por manejo de Noma infemacional NiF.

o _ PATRIMONIOD - . o Gin -2 . die-2618 Variacion %
[Fondo de mprevisios Ley 675 2001 3 BB A5801% 3048247500 -56%
Evcedente def Flercide 2019 $ 45.99956373:% 2003515888 135%
Cuota Extraosdinaia { Saldo Obra Electrca) $ - 13 5.627.000,00 -100%
Excedertes Acuruiados $ HMI204474718 11192328820 25%
juste Por Adopcion a NIF -3 821277800 |5 92277800 100.00%
TOTAL PATRIMONIO § 193470790 § 158.855.144.17 20.43%

£l saldo del Contrato Cuofa Exira Ohra Eleciica por valor de 3 5.827 000, este se aplico al cortrafn de elevadores con la Firma GRUINSTEC SAS
cuyo costo folal fue de 3 95.266.540, al cual se aplicaron los anticipos entregados por $ 57.168.864, descuento de fos impuesto de Ica y Retencidn por
valor de § 2.374.460 quedanto un saldo por pagar al mes de diciembre por § 21.222.316 { Ver Nota Cuentas Por Pagar).

CUENVAS DE ORDEN { DEUDORAS DE CONTROL)

Representados en {os Activos de Copropiedad, en Maguinaria y Equipe de acuerdo con el Avaho del Edificio, y aciualizado con ef IPC de cada uno de
fos afio 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 20152016 2017 2018 y 2019. Se actualiza Ias ciftas de acuerdo con ef IPC del afio 2019

_CUENTAS DE ORDER { DEUDORASDECONIROL |, Gic-2018. | dic.-2008 . | . Varzcion %
Avaluo del Edificio § 472200600000 | $ 4722.008.000,060 0%
Barco de Condensadores $ 2380B00D00ES 2222000000 7%
Equipes de Medide $  265000000(8 248500000 7%
Transformador de 300 KWA $ 69055000013 644700000 %
Total Cuentas de Orden S A755979.000,00 § 4.753.167.000.00 0.05%

NOTA 41 INGRESOS .

Los ingresos de Iz propiedad horzontal estan integrades por las cuotas con que confribuyen fos copropiefarios para sufragar los gasfos de
funcionamiento y mantenimients det Edificio, a ravés de cuotes ordinarias y extraordinarias, intereses moratorios y aquelios que se oblengan de fa
explotacion econdmica de los bienes comunes como el sostenimiento de parqueaderos. Las contribuciones a expensas comunes son determinadas
por su cugntia en Ia la asamblea y una vez aprobadas constityen una obfigacion inexcusable de los copropietarios asi no hayan participado en la
asamblea 0 hayan votado en conlra. Ley 675 de/ 2001,

INGRESOS R TR ~die.-2018 1 Varacien%
OPERAGIONALES T T 31051003600 237.468.961,00 30,97%
NO DPERACIONALES 6.914.175,73 575549779 20,13%
TOTAL INGRESDS ) 31742421173 242824.390.79 30,67%

NGRESOS OPERACIONALES

Los Ingresos Operacionales esién representados como sigue. Los ingresos por Cuotas de Adminisiracion, Infersses por Mora, Multas por
Inasistencias, Refruactivos, se contabilizan mediante ef sistema de causacion. Los demas relacionados en esie rubro se registran a medida que se
presentan o se realicen.



: OPERACIONALES dic. - 2018 __dic. - 28" Variacion %

Cuotas Administacion ' 293.688.000,60 242 667 40000 2%
tihultzs Inasistencia Asamblea 458.000,00 - 100%
Intereses de Mora Cuctas Extra Ascensores 9.881.049,00 9.134.965,00 %
Intereses da Mora Cuofas Extra Qbra Elechica 2747 475,00 2539.470,00 8%

Cuotas Parqueadero - 22 836.600,00 -100%
infeneses Por Mora Cuntas Administration 18.706.984,00 24.251.268,00 1 23%
Descuento Pronto Pago Adminisiracion {14971.472,00) {17.800.410.00) -16%
TOTAL OPERACIONALES 310.510.036.00 263.620.593,00 9.48%

NOTA 12 INGRESOS NO OPERACIONALES

Los Ingresos no operacionales estan represemtados por aquellas aclividades diferentes del giro normal det Edificio que son ocasionales: entre eflos
tenemos: Los rendimientos financieros devengados de fa cusntas de ahorro. Ajustes por ingresos en el Deferioro de Cartera, recuperacion de costos ¥
gastos por pager, en donde se cancefaron consignaciones por identificar de afios anteriores por valor de $ 1.260.700, y ajuste de cartera por valor de
$994.958,

. NO OPERACIONALES dic. < 2418: ic, <218 1 Variscién%
Rendimientos Finencieros 7447373 313466671 -80%
Racuperacion Por Provisionss de Carters 4.480.544,00 - 100%
Sostenimiento Pamueadems - 110.060,00 -$00%
Ajuste Al Peso . 13.806000 11584,00 19%
Reintegro de Otros Costos y Gasles ~2345858.00 134.860,00 1639%
TOTAL NO OPERACIONALES 6914.175.73 629.920.67 997.63%
TOTAL INGRESOS 142441473 28425951367 ME7%

EGRESOS

Comesponde a erngaciones necesarias causadas por ia administracion y iz prestacion de servicios comunes requeridos para la exisiencia, seguridad
¥ conservacion de los bienes comunes dei Edificio. Para esfos efeclos se entendera esenciales los serviclos de gasfos de personal, administracion,

- contabifidad, revisoria fisca, mantenimiento, reparacién, reposician, asec de los bienes comunes, asi como los servicios pibficos relacionados con
esios.

Se deben reconacer los ingresos como los gaswos de tal manera que se logre un equilibrio ¥ adecuado regisire de fas operacionss en la cuenta

apropiada, por el monto correcin y scportado en ef periodo correspondiente, para obtener el jusio resultado nefn det periodo.

e - EGRESOS dic. - 2049 416~ 2018 NVarlaciin%
QPERACIONALES DE ADMINISTRACION 266.025.174.00 24305546200 9%
jNO OPERACIONALES 4.144.474,00 246572400 88%
TOTALEGRESOS 270.169.648.00  245521.186,00 10,04%
GASTOS
NOTA 13 GASTOS OPERACIONALES DE ADBTMISTRACION

Los Gastos se contabilizan por ef Sistema de Causadion para aquellos que son fijos y los demds a medida que se presenien. Los valores abajo
indicados comesponden 2 givo norma! de !as operadiones del Edificio, enire eflos son:

- OPERACIONALES DE ADMINISTRACION dic. - 2018 dic.- 2018 . Variacion%h -

Gastos de Persongl - 267740500 -100%
Honeraros Revisonia Fiscal 6.924.000,00 6.024.000,00 15%
Implemantacion 8G-85T - 2.800.000,00 -100%
Hororarios Administracian 2.600.000,60 26.328.000.00 6%
Honorarios Contebilidad £.924.000,00 6.024.000.00 15%
Arendamientos - Programa Contahble DAVTONA '839.195,00 740,550,060 6%
Seguros { Polizs Areas Comines) 23.950.935,00 20.173.224.00 19%
Servicios . - -
Viglaneia $0.002.464,00 £9.393.832.00 1%
Asen - Seqviclos Aseadora - Tadero 37480.773.00 35.219.508,00 6%
1Agua y Alcantarillado 65.060,00 73.300,00 -11%
Energia Eleclica 9.205.252.00 19.499.310,00 53%
Telefono 1.367.608,00 1.748.665,00 -22%
Gastos Legeles 31583300 § 184.123.00 72%
{Mantenimiento y Reparaciones - -




1 oratives Varios- inversion en Zonas Comures | 22.536.084,60 3.244.053.00 595%
Mantenimiento Ascensores 330000 1.811.604,00 B2%
Maniemimento Hidiaulico 4756.084,00 4 541.940,00 5%
IRaspuestos Ascensores 4165.475,00 1.055.03200 . 295%
impermeabilizacion Tanque Agua Potable 3.590.800,00 :
Acueductos Plantas y Redes { Tuberia) - 7.579.848.00 -1007%
Mantenimiento Equipo CCTV 350.000,00 §90.000,00 £1%
Mantenimiento Equipo de Computo y Commmicacion 242 200,00 200.000,00 2%
Fumigacionss - 280.000,00 100%
Recarga y Mantenimiento Exfintores 1402.954,00 1.388.000,00 1%
Elementos Eleciricos 253.080,00 6.753.620,00 96%
Depredaciones - 549,288 00 -100%
Diversas - '

iElementos de Aseo 6.886,708,00 4.800.241,00 46%
Efementos de Cafeletia 490,027 20 - 100%
Utiles y Papeleria 676.943,00 . 335.600,00 102%
Dotation Edificio 2211.747 00 -

Transpories y Diligencias 72.000,00 83.800,00 -18%
(zastos Asamblog 1.502.950,00 1.866.897.00 4%
(Fastos Conseio 811.601.00 962.351,00 -18%
Gastos Navidefios 3450.050,00 863.534.00 250%
Gasfos Comité de Convivencia .- 101.200,00 - 100%
Fondo de Mejoras - INVERSION 6.540.350.00 10.868.300,00 -40%
Fondo ds lmpravistos 2305.000,00 247200000 13%
Provisicnes Carlera Admon { Belerioro) 378074900 6.582.318.00 43%
TOTAL OPERACICNAL ES DE ADMINISTRACION ZGE.OZiﬁd,ﬂﬂ 262.216.623,00 145%

ZONAS COMUNES: Se efecuaron aregio localivas en los Pisos, Techos, Pinturas, Arreglo de Recepcion por valor de § 18.575.840 y varios menores
por vaior ed $ 3.960.244. Elrublo de DOTACIONES EDIFICIO, se adquirieron mesas de recepcién por valor de $ 863.880 / Impresora Multifuncional §
482.900, / Adecuaciones a la Off de Administracitn $ 480.000 / Menale, Estufa, $239.967 / Sillas $ 145.000

NOTA 14 GASTOS NO OPERACIONAL ES

Los Gastos no Operationales io componen los financieros que son comnisiones bancarias y gastos de ejercicios anteriores, impuestos asumidos.

I NO OPERACIONALES dic. - 2012 dic. - 018 Variaciin %
(Gastos Banearios ( Comisiones) 136705800 1.4805.989.00 24%
Gastos Extraordinarios - - 0%
impuestos Asumidos 19.218.00 - 100%
Costos y Gastos Ejer. Anteriores 2.753.062.00 197.087.79 1297%
{Ajuste al Peso 513600 465500 0%
TOTAL NO OPERAGIONALES 494447400 2.007.731,79 106%
EXCEDENTE EJERCICIO 2018 47.254 563,73 20.035.158,88
DRIGINAL FIRMADO
CESAR AUGUSTC BARRERO RARTREZ
CONTADOR PUBLICO

T.P.55326T



EDIFICIO CALLE 16 No. 5 64 P.H.

PROYECTO DE PRESUPUESTO . ]
INGRESOS " Presupuesic 2020 Eiecucion 2012 2019 Presupuesto
Cuotas Anual Mensual Mensuat | Acumuiado | Acumulado Mensuail
Cuotas de Administracion Total: 293.988000 1 244990001 24.474.00D0] 293.688.0001 277.344000] 23.112.000
Muitas Inasistencias 960.000 80.000 38.167 458.000
Menos Descuentc Pronto Pago 20.508.000 1 ~L709.0001 -1.270529] -15.246.353) -19.344.000 -1.612.000
intereses de Mora 8.600.00G 800.000] 1.558.915 18.706.984]  12.000.000 1.000.000
Intereses de Mora Ascensores 823.421 9.581.049
Intereses de Mora Obra Flec. 228.958 2747475
Rendimientos Financieros ] 0 35.181 74.174 ] 0
Recuperaciones de Costos 558.850 £5.826.202
Diversos - Ajuste at Peso 0 0 1.150 13.800 0 0
Total ingresos 325.056.000] 23.670.000] 28.429.111] 317.149.331| 270.000.000 22.500.000
EGRESDOS
Honorarios
Honorarios Revisor Fiscal 7.800.000 650.000 577.000 6.924.000 6.824.000 577.000
Honorarios Progeso Juridico 1.608.000 134.000 0 0 1.608.000 134.000
Honorarios Asesoria Contable 7.800.000 650.000 577.000 8.924.000 6.624.000 577.000
Prestacion de Servicios 0 0 O O
Contrato Administrador 22.896.000 1.008.000¢f 1.800.000] 21.600.0000 21.600.000 1.800.000
Servitio de Viglancia 101.544.000 8.462.000f 7.500.205) 20.002.484) 95.796.000 7.283.000
Asep - Serv. Aseadora y Toderc 39.732.000 3.311.000]  3.123.356{ 37.480.273] 37.488.000 3.124.000
Mto Ascenscres 3.852.000 321.0600 26775 321.30C 6.804.000 587.000
Mto Hidraulico £.200.000 350.000 396.340 4.756.084 4.892.000 3681.600
Servicios Piblicos ¢] 0 0 0
Acueducto 96.000 8.000 5.422 65.060 120.000 10.000
Energia { 8%) 10.200.000 §50.000 767.108 9.205.292| 21.444.000 1.787.000
Teléfono 1.560.000 130.000 113.967 1.367.608 1.500.000 125000
[Seguro de Incendio y Terremoto 24000000 2.000.000{ 1.995.011; 23.950.935| 24.000.000 2.000.000
Reparaciones e Implementos 0 0
Locativas 16.404.000 1.367.000] 1878007} 22.536.084 8.872.000 581.000
Repuesio Ascensores 4] 0 347.123 4.165.476 0 0
inpermeabilizacion Tanque 3.860.000 330.000 209.167 3.596.000
Eq.Computo y Comunicacion 1.800.000 150.0001 20.183 242.200 1.200.000 100.000
Mantenimiento CCTV 4.440.000 120.000{ 95.833 1.150.G600 1.440.000 120.000
Acueducio Plantas y Redes 1.440.000 120.000 129.171 1.550.050 2.100.000 175.000
Instalacignes Eléckricas 3.504.000 292.000 21.083 253.000 4.200.000 350.000
Recarga y Mio Extintores 1.500.000 125.000 118.813 1.402.954 1.500.000 125.000
Fumigaciones €00.000 50.000 0 0 600.000 50.000
Arreglos Ornamentales 300.000 25.000 0 4 300.000 25,000
lmplementos de Seguridad SGSST 3.000.000 " 250.000 0 4] 1.800.000 150.000
Elementos de Asen 7.-404.000 §17.000 582.226 6.986.708 5.088.000 424600
Gastos de Oficina 0 0 '
Flementos de Cafeteria 504.000 42.000 40,836 480.027
Gastos Legales 324.000 27.000 26,318 315.833 120.000 10.000
Utiles, Papsigria y Fotocopias 720.000 60.000 §8.379 876.543 780.000 65.000
Taxis y Buses 84.000 7.000 8.417 77.000 180.000 15.000
Dotacion Edificio 1.852.000 1686.000 184.312 2.211.747 |
Gasftos Asambiea 1.820.000 160.000 150.248 1.802.950 1.200.000 100.000
Gastos Consejo 864.000 72.000 67.501 811091 1.200.000 100.000
Gastos Comité Convivencia 120.000 10.000 8.433 101.200
Gastos Financieros 1.440.000 120.000 113.022 1.367.058 1.572.000 131.000
Gastos Extraor- imp Asumi-ICA 0 g 231.023 2.772.280 -
Gastos Navidefios 1.500.000 125.000 91.667 14000007 1.298.000 108.000
Provision Cartera - Deterioro 315.062 3.780.749
Ajuste al Peso 4238 5.136
lmprevistos G 0
Fondo de Mejoras - Inversion 4.200.000 350.000 545.029 8.540.350 5.012.000 501.000
Gastos Programa Contable - Interclal 888.000 74.000 69,933 839.146 840.000 70.000
Fondo de Imprevisios Ley 675 2.844.000 237.000 2337501  2.805.000 2.700.000 225.000
Total Egresos 284.040.000 | 23.670.000 | 22.514.137 | 270.169.648 | 270.000.000 22.500.000
Excedentes 2019 0! 3914974 46.979.683 [ 0
Sumas iguales 284.040.000] 23.570.0800] 26429111 3171493311  270.000.000 22 500,080




Seior '
JUEZ (31) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. o

DE: LUIS CARLOS ORTIZ R

CONTRA: EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.

ANDRES ARTURO PACHECO AVILA, mayor de edad, vecino de Bogota D.C,
identificado con cedula de ciudadania No. 80.761.351 de Bogota, Abogado
titulado, en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional numero 245277
del C.S.]., obrando como apoderado especial del Senor LUIS CARLOS
ORTIZ R, mayor de edad vecino y residente en Bogota D.C., identificado
de cedula de ciudadania numero 79.632.246 de Bogota, representada por
PODER GENERAL, quien otorgo en tal virtud poder especial debidamente
conferido para adelantar la presente accién, de manera atenta me permito
promover ante su despacho DEMANDA JUDICIAL ACUMULADA DENTRO
DEL PROCESO 2018-00193 QUE CURSA EN EL JUZGADO (31) contra el
EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en
la calle 16 No. 9-64 identificado con el NIT: 860.513.962-2, representado
legalmente por su Administradora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO, o
quien haga sus veces, para que previos los tramites legales del proceso
verbal previsto en los Art. 148 C.G.P. acumulacion en el proceso
declarativo en el caso que nos ocupa reuna los presupuestos y requisitos
y Art.368 ss. del C.G.P. se hagan las siguientes o similares:

REF: PROCESO VERBAL DEMANDA ACUMULADA %/
E DS

1.DECLARACIONES Y CONDENAS

Previo a los tramites establecidos en el C.G.C. en el Art, 386 del C.G.Py
con citacion y audiencia de la sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCOS
como Administradora y por ende representante legal del EFICIO CALLE
16 No. 9-64 PH, mayor de edad y residente en la ciudad de Bogotd a
quien indico como demandada, le solicito decidir en derecho, de acuerdo
a las normas positivas, vigentes y hacer las declaraciones que siguen:

PRIMERA.- Ordena la nulidad del Acta de la Asamblea de fecha 09 de
noviembre del afio 2017 través de la cual se autorizd una cuota
extraordinaria para la “MODERNIZACION O CAMBIO DE TRANSPORTE
VERTICAL (ASCENSORES) Y ACTUALIZACION DE SISTEMA ELECTRICO”,
como consecuencia de la impugnaciéon que contra la misma formulo.

SEGUNDA.- Se ordene a la copropiedad del EFICIO CALLE 16 No. 9-64
P.H., a través de su representante legal vy drganos competentes,
abstenerse de cobrar cuotas extraordinarias a mi poderdante, teniendo
en cuenta que los inmuebles que detenta dentro de la citada copropiedad
se encuentra en el primer piso y de conformidad con las normas legales
que rigen la materia no es legal el cobro de las mismas por esa precisa
circunstancia. '

TERCERA.- Que se condene al EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. al pago
de los perjuicios materiales y morales causados por sus acciones y
omisiones al imponer una cuota extraordinaria de administracion a mi
representado, violando claros preceptos legales.

CUARTA.- Que se condene en costas a la parte demandada.



II.HECHOS

Las anteriores pretensiones se justifican de conformidad con [0S
siguientes: :

1.- en relacién a lo estipulado en el Art. 150 C.G.P. sustento las razones
para acumular la presente demanda bajo los siguientes presupuestos:

1.1.- No se ha notificado a la parte Demandada dentro del Proceso 2018-
00193.

1.2.- Las pretensiones son las misma
1.3.- Los Hechos son los mismo

1.4.- El Demandado es el mismo edificio calle 16.

2 .-EL EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 PH., es una entidad sin animo de lucro
ubicado en la Calle 16 No. 9-64 de la ciudad de Bogota D.C. cuya
personeria juridica fue inscrita por la Alcaldia Local de Santa fe de Bogota,
mediante resolucion administrativa y/o registro en base de propiedad
horizontal numero 487 del 26 de Noviembre del afio 2004.

3.- Por medio de escritura publica nimero 1111 de 11 de Febrero 2011
otorgada en la Notaria 38 de Bogotd, adquirio el local No. 2 del edificio
Lonja de propiedad raiz- propiedad horizontal, ubicado en Bogota D.C.,
distinguido con el numero de matricula inmobiliaria No. 50C-694480,
corresponden a la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota
a nombre de CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ como propietario del primer
piso exterior.

4.- Linderos General: el Local numero dos (02) del Edificio Lonja de
propiedad Raiz- Propiedad Horizontal, ubicado en la ciudad de Bogota
D.C: y distinguido en la Nomenclatura urbana con los numeros Nueve —
sesenta y cuatro (9-64) de la calle dieciséis (Cil116) segun escritura
PUblica y carrera Avenida decima (Ak10) numero dieciséis — cero cuatro
(16-04 (direccion catastral); Ubicado en la esquina Nororiental del cruce
de la carrera decima (Cra. 10), con la Callie dieciséis (CII16) este edificio
linda: POR EL NORTE: En la parte del lote que da al frente a la carrera
decima (Cra. 10) en catorce metros con ochenta y cinco centimetros
(14.85 mts), con el edificio Almartin, distinguido con el numero dieciséis
- dieciocho (16-18) de la carrera decima (Cra. 10) propiedad a A
MANRIQUE MARTIN Y CIA y en la parte interior en doce metros con
cuarenta y nueve centimetros (12.49mts) con el edificio MANUEL MEJIA.
POR EL SUR: En veintinueve metros con cincuenta y cinco centimetros
(29.56mts) con la calle dieciséis (Cl1116).POR EL ORIENTE: En cuarenta
y seis metros con sesenta y cuatro centimetros (46.64mts)con propiedad
de MOISES RONIS y con propiedad de SOFIA JARAMILLO DE BOTERO Y
OTRAS... POR EL OCCIDENTE: En la Parte de lote que da sobre la carrera
decima (Cra. 10) en nueve metros (9.00mts) con dicha carrera decima
(Cra.10) y en la parte interior con treinta y cuatro metros con treinta y
cinco centimetros (34.35mts) con el edificio Almartin numero dieciséis —
dieciocho (16-18) de la Carrera decima (Cra. 10) y con el edifico casa
numero dieciséis - treinta (16-30) de la carrera decima (Cra. 10).



5.- El inmueble de mi poderdante figura en el primer piso del edificio
CALLE 16 No. 9-64 P.H., el cual no tiene acceso directo ni indirecto al
ascensor general del inmueble, asi como tampoco tiene acceso del
ascensor, los ademas inmuebles relacionados en el numeral segundo de
la presente demanda, segun segun se demuestra con el dictamen pericial
que se anexa como pruebas que oportunamente se solicitaran. :

6.- El dia 09 de Noviembre del afio 2017, se celebro una asamblea
extraordinaria de copropietarios del edificio CALLE 16 No. 9-64 P.H., cuyo
orden del dia fue el siguiente:

Verificacion del quorum

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Eleccién del presidente y secretario de la asamblea

Aprobacion de cuota extraordinaria; modernizacién o cambio de
transporte vertical (ascensores) vy actualizacién de sistema
eléctrico. '

s Actualizacion Registro de Copropietarios.

o Cierre de asamblea. '

7.- Una vez llevada a cabo la asamblea extraordinaria, se decidio en la
misma, aprobar la modernizacion o cambio de los ascensores, asi como
la actualizacion del sistema eléctrico del edificio, sin distingo de ninguna
clase en lo referente al cobro de las cuotas extraordinarias de conformidad
a los coeficientes, especialmente y sobre todo, sin tener en cuenta los
propietarios del primer piso-entre los que se cuenta mi poderdante y el
copropietario quien es el Demandante).

8.- Teniendo en cuenta la decisién anterior, la administracion del edificio,
expidid los siguientes recibos de pago a nombre de la Administracién Local
2, realizados por parte del Demandado el sefior LUIS CARLOS ORTIZ R,
los cuales aporto a la presente demanda a fin de que sean tenidos como
prueba: '

- Consignacién No. 0119444316-1 de Fecha 30/11/2017 por la suma de
$272.000

- Consignacion No. 0126956766-2 de Fecha 18/12/2017 por la suma de
$244.800 .

- Consignacion No. 0119444315-4 de Fecha 12/01/2018 por la suma de
$244.800 ‘

- Consignaciéon No. 0129741188-3 de Fecha 16/02/2018 por la suma de
$244.800 .

- Consignacién No. 03712 de Fecha 15/03/2018 por la suma de
$244.800 '

PARRAGRAFO: Ademas anexo copia del recibo de la cuenta de cobro
donde ya aparece el valor de la cuota extraordinaria.

9.- El Mail enviado el dia 22 de Marzo de 2018, el Doctor ANDRES ARTURO
PACHECO AVILA, presentd una solicitud a la serfiora DIANA PATRICIA
administradora y demas miembros del consejo del EDIFICIO CALLE 16
No. 9-64 P.H. a fin de obtener la copia del acta de asamblea extraordinario
de fecha 08 de Marzo del 2018, Se anexa como prueba la respectiva
comunicacion. : '

10.- En la Asamblea de! 08 de Marzo, se solicita actas de asamblea
anteriores y de la 08 de Marzo de 2018, donde anexamos solicitud por
escrito, Se anexa como prueba la respectiva comunicacion, en la presente
asamblea del 8 de Marzo se expuso el caso donde de manera arbitraria



se cobraba la cuota extraordinaria por un valor de $14.768.800,00, en
donde se hace mencion de la vulneracién del derecho como propietario
ya que se esta cobrando una cuota extraordinaria de manera abusiva ya
que lo estipulado por ley en el paragrafo 3 del Art. 29 de la Ley 675 del
2001 regimen de propiedad horizontal: “"PARAGRAFO 30. En_los
edificios residenciales y de oficinas, los propietarios de bienes de
dominio particular ubicados en el iso no estaran obligados
a contribuir al mantenimiento, reparacién vy reposicion de
ascensores, cuando para acceder a su parqueadero, deposito, a
otros bienes de uso privado, o a bienes comunes de uso y goce
general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicién sera
aplicable a otros edificios o conjuntos, cuando asi _lo prevea el
reglamento de propiedad horizontal correspondiente”. En el cual se
deja constancia de la inconformidad al Administrador, contador y revisor
fiscal, donde proceden a guardar silen€io y no pronunciandose sobre |o
solicitado, por tal motivo se acude a honorabie Despacho con aras de
solucionar el litigio en mencion. :

11.- En vista de lo anterior dejando constancia en audio y video, se
procede a formular la presente demanda teniendo en cuenta la fecha de
expedicién de la copia del acto demandado (16 de enero 2018) por parte
del EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. a través de su representante legal
DIANA PATRICIA CASTIBLANCO, segun los documentos que s€
enunciaron anteriormente y que se anexa como pruebas.

12.- Finalmente, el Sefior Luis Carlos Ortiz R, otorga poder al suscrito
ANDRES ARTURQ PACHECO, identificado con cedula No.80.761.351 y con
T.P. 245277 C.5.]. :

SUSPENSION PROVISIONAL

De conformidad a lo establecido con el Art. 362 C.G.P. me permito
solicitarle al sefior Juez se sirva suspender provisional el acta de asamblea
extraordinaria de copropietarios fecha 09 de Noviembre de 2017 expedida
por el edificio CALLE 16 No. 9-64 P.H. para lo cual me permito solicitarle,
se sirva tener en cuenta los siguientes fundamentos de derecho:

13).- El paragrafo 3 del Art. 29 de la ley 675 del 03 de agosto de 2001,
es del siguiente tenor: "PARAGRAFO 3. En los edificios residenciales y de
oficinas, los propietarios de bienes de dominio particular ubicados en el
primer piso no estaran obligados a contribuir al mantenimiento,
reparacion y reposicion de ascensores, cuando para acceder a su
parqueadero, deposito, a otros bienes de uso privado, 0 a bienes comunes
de uso y goce general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicion
sera aplicable a otros edificios o conjuntos, cuando asi lo prevea del
reglamento de propiedad horizontal correspondiente”. (la bastadilla es
mia) ' .

23).- Con el dictamen pericial que se presenta como prueba a la presente
demanda, se puede comprobar, que l0s bienes de mi representando LUIS
CARLOS ORTIZ R, se encuentran localizados en el primer piso del
inmueble y no -cuentan con servicio del ascensor, siendo plenamente
aplicabte al presente caso, la norma citada.

38).- Adicionalmente a los anteriores argumentos, me permito exponer el
siguiente: figuran como prueba en la demanda, los recibos de
administracién donde la parte demandada le exige pagos a mi
representado consistentes en las cuotas.extraordinarias de administracion



para la actualizacion de los ascensores, rublos que legalmente no
corresponde a lo que ordena la ley, y en virtud para evitar que se le sigan
ocasionando perjuicios de indole patrimonial, y el posible inicio de un
proceso ejecutivo para su cobro., se le solicita a su sefioria la suspension
provisional del acta de asamblea extraordinaria de fecha 09 de Noviembre
del afio 2017. A

Para llevar a cabo la suspension provisional del acta de asamblea
extraordinaria, me permito solicitarle al sefior juez, se sirva fijar el monto
de la caucion. '

I. PRUEBAS

PRIMERO.- PRUEBA ANTICIPADA.- Solicito debido a la urgencia
manifiesta se ordene a la Administracion del Edificio Calle 16 a que se
requiera de manera inmediata a entregar el Acta de Asamblea del pasado
08 de Marzo de 2018, la anterior solicitud se fundamenta toda vez que se
ha solicitado en'tres (03) oportunidades de manera escrita y por medio
del correo de la administracion del cual se aporta dichas solicitudes como
medio de prueba. UTILIDAD PERTINENCIA Y CONDUCENCIA DE LA
PRUEBA: La presente solicitud es de gran importancia ya que se
demuestra la mala fe de la Administracion al no entregar en debida forma
el Acta de Asamblea y/o copia del audio y video de la misma. Por tal
motivo se solicita la exhibicion de los documentos al honorable Despacho
en relacidon en el Art. 186 C.G.P. a la Administradora o quien haga sus
veces la Sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO, teléfono 3419880, mail:
edificiocallel6@hotmail.com :

Respetuosamente solicito se admitan y valoren como tales las siguientes
las cuales aporto o en su defecto.ya fueron aportadas por el Demandante
en la Demanda Original'y las demas que incorporo:

DOCUMENTALES: solicito al Sefior Juez tener como tales las siguientes:

1.- Copia del acta de asamblea extraordinaria de copropietarios del
EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. de fecha 09 de Noviembre de 2017.

2.- Copia del certificado de tradicion del inmueble de mi poderdante y que
figuran relacionado en el hecho segundo de la presente demanda.

3.- Que se tenga como prueba en la Demandada acumulada, Copia del
reglamento de propiedad horizontal del edificio CALLE 16 No. 9-64 P.H.
otorgado el dia 23 de Julio de 2004 en la Notaria Séptima de esta ciudad,
el cual se encuentra debidamente inscrito en cada uno de los folios de
matricula de los inmuebles de mi poderdante.

4.- Que se tenga como pruerba en la Demandada acumulada, Copia de la
constancia del registro de personeria juridica del edificio CALLE 16 No. S-
64 P.H. '

5.- Copia de las siguientes consignaciones al EDIFICIO CALLE 16 No. 9-
64 P.H. con cargo a pagar de la Seflor LUIS CARLOS ORTIZ:

- Consignacién No. 0119444316-1 de Fecha 30/11/2017 por la suma de
$272.000 |

- Consignacién No. 0126956766-2 de Fecha 18/12/2017 por la suma d
$244.800



- Consignacién No. 0119444315-4 de Fecha 12/01/2018 por la suma de
$244.800 o

- Consignacion No. 0129741188-3 de Fecha 16/02/2018 por la suma de
$244.800 '

- Consignaciéon No. 03712 de Fecha 15/03/2018 por la suma de
$244.800 : ' '

6.- Que se tenga como prueba en la Demandada acumulada,
Comunicacién de fecha 19 de Diciembre de 2017 firmada por el Doctor
JAIME RODRIGUEZ ALFONSO v dirigida a la administracion del edificio
Calle 16 PH y al Consejo de Administracion.

7.- Que se tenga como. prueba en la Demandada acumulada,
Comunicacion de fecha 15 de Enero de 2018 firmada por el Doctor JAIME
RODRIGUEZ ALFONSO v dirigida a la administracion del edificio Calle 16
PH donde se solicita €l envid del acta 2008-0015 debidamente firmada.

8.- Que se tenga como prueba en la Demandada acumuiada, Guia No.
7000168465058 de la Empresa INTERRAPIDISIMO de fecha 16 de enero
de 2018, mediarite la cual el EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 PH le allega la
copia del acta de asamblea de fecha 09 de noviembre del 2017 al Doctor
JAIME RODRIGUEZ ALONSO.

9.- Que se tenga como prueba en la Demandada acumulada,
Comunicacién de fecha 16 de enero del 2018, donde el EDIFICIO CALLE
16 No. 9-64 P.H., le anuncia al Doctor JAIME RODRIGUEZ ALONSO, el
envié del acta de fecha 09 de Noviembre de 2017, dando asi contestacién
a la comunicacién que sefiale en el numeral 7 del presente acapite.

10- Que se tenga como prueba en la Demandada acumulada, Dictamen
pericial rendido por la Doctora Maria Doris Camargo G donde claramente
se determina que mi poderdante no tiene acceso a los ascensores del
edificio para ninguno de los inmuebles descritos en |a presente demanda.

11.- Que se tenga como prueba en la Demandéda acumulada, Recibo de
pago de los honorarios profesionales a la Doctora MARIA DORIS
CARMARGO G a fin de que rindiera el anterior dictamen parcial.

12.- Que se tenga como prueba en la Demandada acumulada, Contrato
de prestacion de servicios profesionales suscrito entre el Doctor JAIME
RODRIGUEZ ALONSO y-el suscrito apoderado.

13.- Copia de la'solicitud que se realizo el dia 08 de Marzo de 2018 por el
Dr. Andrés Arturo Pacheco Avila. :

14.- Solicitud realizada al correo de la administracion del edificio
callel6@hotmail.com con la cual solicita acta asamblea del pasado 08 de
Marzo de 2018, anexo correos de fechas 22 de Marzo de 2018 y 10 de
abril de 2018. ‘

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al sefior Juez, se sirva fijar fecha 'y
hora para que comparezca a su despacho la Representacion Legai del
EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H., sefiora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO
o quien haga sus veces, a fin de que se absuelva el interrogatorio de parte
que verbalmente o en sobre escrito le formulare en la audiencia respectiva
sobre los hechos de esta demanda y demas circunstancia que interesen
al proceso.




I_V.FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente solicitud se ajusta y soporta en los dispuesto en los Art. 148
y s.s. 368 y s.s. del C.G.P; ley 675 de 2001, en especial el Art. 29
paragrafo 3 Art: 669 del codigo civil, Art. 2341 y ss. del Cdédigo Civil y
demas normas concordantes.

V.JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con el Art. 206 del C.G.P. estimo bajo juramento que los
perjuicios cuyo reconocimiento cuyo reconocimiento se pretende en virtud
de la presente demanda son de $27.000.000.

VI. CUANTIA

La estimo en una suma igual o superior a veintidos millones de pesos
($22.000.000), por concepto de_perjuicios y dafios morales tanto de la
demandante como su nucleo familiar, asi como por ta perdida del derecho
de oportunidad de negocio del inmueble de su propiedad.

VI1I. ANEXOS

1.- poder debidamente conferido.
2 .- Los documentos sefialados en el acapite de pruebas.

VIII. NOTIFICACONES

1.-El suscrito Apoderado Actor, ANDRES ARTURO PACHECO AVILA, la
recibira en la Secretaria de su Despacho, o en mi oficina de la Cra. 6 No. 14-98
Of. 902 mail abogadosasociados.juridico@hotmail.com y numero Cel,
3103242822 de Bogota D.C.

2.-El Demandante, LUIS CARLOS ORTIZ R, Calle 16 No. 9-64 P. H. Local
2. mail bogadosasociados.juridico@hotmail.com de Bogota D.C., -

3.-E| Demandado, EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H. Calle 16 No. 9-
64 la Administracion, mail edificiocallel6@hotmail.com :

T.P. No. 245277 del C.S.].



Senor:
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTO)
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL
DE: LUIS CARLOS ORTIZ R
CONTRA: EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.

LUIS CARLOS ORTIZ R, mayor de edad, identificado con cedula No.
/9.632.246 de Bogotd y con domicilic en esta Cludad, cbrando como
PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE CON MATRICULA iNMOB[LTARTA NQ.
50C-594480, ubicado en la Calie 16 No. 9-564 Local 2 Primer Piso, en la
civdad de bogot;j, 2o medio del presente escrito manifiesto al Sefos
Juez, gue confiero poder cspecial, amplio y suficiente al Doctor:
ANDQEC ARTURD PACHECO AVILA. Mayor -;"je cdad v odoe esta

wad, ldenufcado con la C00 No. b‘O 761351 de Bogora y con

fesranial doe Al

: ADCgade WNo. 295277 del L S Jo,parg gue inicie y
Nasta sy terminacion,  PRO CiSD VERBAL, en 1os términos
Cslabletidos en us Arts. 508 ss. v 463 de C.G.P conlra EDIFICICO
CALLE 16 No. 9-84 P.H., identificado con Nﬂ': 860.512.962-2, como
aparede endle Camarz de Comerco de Bogotd del cual g nexo, o fin de
adelantar %'8- LNI”\;\“"‘ ACUMULADA DENTRO DEL PROCESO NUMERO
2018-G0193 ‘\g‘ut_ IRSA EM EL JUZGADO (31) CIVIL MUNICIPAL DE-
ARMIN CONTANZA MARIA DE LA PAZ PODEVA DE RODRIGUEZ
CONTRA: EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 PH.

Nuestro A}OL;(DILG(L; queda ampliamente lacultado para recibic, cobra
pagar, desistir, transigir, conciliar, ofertar yoorematar,  sustitule o
presente poder, reasumir, renunciar, on i, todas  tas facultadoes

recueridas do conton OO COn Gl arbicuio At

S5irvase Seno

RN A

Lermvnnos o

WSy i

AoV porsonenig 1 ?- Abogago on fos
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oy conforico, ?
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Atentamenpe, /,, Acgpte;g* S r,l/

V
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J
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Luts cARLGS GRtz g ANDRES' ARTURO PACHECO
CC. NE 79.632.246 de Sogots C.C. N0.80.761.351 de 8ta.
S T.P. N0.245277 del C.5.3

S
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Correo - abogadosasociados.juridico@hotmail.com

SOLICITUD

Juridico Abogados Asaciados

e FRANZAP0IR LY

vosedificiocaliele@hotmail com <edificiocallelo@hotmail.com=;

archibses achiunlos

documento carta.pdf.

Buenos Tarde Diana Patricia;

Pagina 1 de 1

A continuacion anexo doc_u'mento solicitando entrega de acta en asamblea en audio y video o escrita
del pasado 08 de Marzo 2018 y de la anterior asamblea extraordinaria correspondiente al mes de Nov.

https://outlook.live.com/owa/?path=/mail/search/rp

13/04/2018



rjedffxo }O%/t X

ot © Te Mitze 20

——

‘\. MNWMW% = CbFﬁﬁflt

in / - Revoe tieAlL § C TP
e g N Awth
pcliion B EWo O Cesath \eat 2- fPoPrarivrs

chLos AT

S %usww*o <rs CALTAD T8 Mocpepos Ol feopreTAs
. 9& loerL 2o mgﬂ\f Ue Mﬁﬂmu&r Nee. 50?«;;‘448(;@1@

NWW/? e CW LETFI2 ﬂwma-mw&t ELDIA B‘E("’b}/
;&U ‘7&'5 -}(ﬂ@\fﬁ a2\ EIJP—I‘J\N’F\@;\ M)%N‘pf“ ST \,(.) MevrersTe?

ANLoeors cra b Bippmres { aii-No 68 (ometer

< fhée € MagrerazhAOON ﬂMD@ES en CVAntre L Compm areniTE.

£2 81-9\1 s Manaon
) 4t MWN a8 ﬁ@mmmos % LA Ao Acof A
FALN Saloaw@ EL \f-MaL A Theht- for fhdye =2 ﬁgg PrETARD

PSPPI~ S e Pss, Joenl 2 lov=E SE
N‘?&r XA s AeespiseREs

OEMV%‘M / Nﬂf\ﬁr‘\‘f:ﬁl'ﬁ wue
VA Qi Lk fesPrEcro TieE e frebo ;Dﬁéuzﬁgr::; St

\394\4, £L @ﬁmwo OF - ‘w’w"“ | .
w = '35 ve 25\ R@mm w?wmoﬂmz&mﬂ&-
W' OB foen @ﬂ?&sﬁE&fﬂD NDM&L@%

PACHL. ) CbMTé‘ABu\ 2 AL MpromsiiniiesSTo,) B fleAdon
ﬁ\b S\Ciozd Te PSCErSSORES 5"0&%3. NO OSD = \a;s,ne rNOY

»ﬁium‘b

..;-.g‘

i‘i’gnm

,ﬁw P%%Mo My Bl
‘30}5‘55“ i o) w-—-q%x:%z CEL03UZR2:



EDIFICIO CALLE 18
MNIT.860.315.962-2
CALLE 1EH#9-64

edificiocalieli d@hotmail.com
341988GC

Lehores ! Local 2 - Ortiz Rodriguez Carlos Fecha : 010472018

Ml CO. 2
Cuenta de Cobro Mo : 4847

Observaciones:Cobro de Intereses 31.04 Porciento Efectivo Anual. Resolucion 1880 Dic 28 2017 Superfinanciera. DESCUENTO HASTA £1 18
0 ENEROG 2018, Efectue Consignacion aparte para &l Pago de la Cuota Extraordinaria con ef mismo Codigo de la Cficina. SRACIAS

LUescripcion Inmueble Zaldo anterior Cargos ene/i8
JTAEXTRA MODERNIZACION ASCENSORES LOCAL ™~ $11.402.000.00 50.00
LUGTAEXTRA OBRA ELECTRICA LOGAL 2 £5.122.000.,00 $0.00
CUGTA DE AUMINIS TRACION R 25718 LOCALZ 50.00 $272.000,00

ﬂ'otal a pagar

$14.524.000,00

$272.000‘00‘ $14.796.0CC.0C

{Desde el 1 hasta ef 18( 1G.0 % dsto. $27.200,00) pague ;

$14.768.800,00

na t Ce 1
‘mprezion

Software Dayiona interCloud

TR AR NoO S

.PROESEBﬁu“S’ﬁEi‘ﬁlzoNTAL

ADMINISTRAGION

Edificio Cahe 16
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RV: SOLICITUD

Juridico Abogados Asociados

mar 107047

s adificiocallele@hotmail com <edificiocallelb@bolmatl.com>
Par iy et
documento caria.pdf,

Buenos dias:

Nuevamente solicito a ustedes me sea enviada la Acta de la asamblea en audio y video o escrita del
pasado 08 de Marzo 2018 y de la anterior asamblea extraordinaria correspondiente al mes de Nov.

Quedo atento a sus comentarios.

De: Juridico Abogados Asociados <abogadosasociados.juridico@hotmail.com>
Enviado: jueves, 22 de marzo de 2018 1:51 p. m. '

Para: edificiocallel6@hotmail.com

Asunto: SOLICITUD

Buenos Tarde Diana Patricia:

A continuacion anexo documerito solicitando entrega de acta en asamblea en audio y video o escrita
del pasado 08 de Marzo 2018 y de la anterior asamblea extraordinaria correspondiente al mes de Nov.

[a gty
;’.‘H'&qu{\f—;‘;

ABOGADL ‘E ‘

ToLEr

https://outlook.live.com/owa/?path=/mail/search/rp 13/04/2018
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EIME Que actuando en ia cal:dad mencmnada transﬁere a tltu!o

. nimero ?9.632'.'2'4"6(;'!9 'Bdgo't'é

J— -4--#--- - deconforrmdad con el pcder espec:

QODOLFO REY BE MUDEZ

manrf&etn

e o e

en adelante y:

EL com'

se pmtoconza con ei presente mstrumento parte q

efectos del presente contrato 'se denommara como




- NOTARIO TREINTA Y OCHO (38 3 ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

RODOLFO REY BERMUDEZ ~——rm——

MINUTA DE COMPRAVENTA
Entre los suscritos el Doctor LUIS' CARLOS MORENO PINEDA, niayor

domiciiado en fa ciudad de Bogot& D.C., identificado con cédula de

establecimiento bancario con domicilio principal en la ciudad de Bogota
cual acredita el Certificado de Existencia y Representacion * expedid

Superintendencia Financiers de Colombia cuya copia se adjunta, ¢

enajenacion perpetla a favor del sefior MILLER ANTONIO DIAZ VARG

de ed'ard, domiciiiado en la ciudafi de Bogoté,/jdentiﬁt:ado con fa-
ciudadania ndmero ?9.382,44“;/de Bogota, /actuando' en esi_:e"éet
apoderado especial del sefior LUIS CARLOS ORTIZ RODRIGUEZ
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, idenﬁﬁcadn con la céduié dec¢
numero 79.632.246 de BOGOt, 2=m-mmmeamanmcemccaemceana e
————— wommmmm e —— e d@ conformidad con el-pod.er especial a'el otorgad
se protocoliza con el presente insitrumenio, parte que en adelante y
sfectos del presente contrate se denominargd como EL COMPM{)“
derecihos que tiene y ajerce en sobre el siguiente iNMUBDIE —wmrusim
EL L.llfJCAL NUMERO DGS (2) DEL EDIF!%:IO LONJA DE PROPIEDA
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICABO EN LA CIUDAD DE BOGE
DHSTINGDIDD EN LA NOMENCLATURA URBANA CON EL NOMERE
GUION SESENTA Y CUATRO (9-64) DE LA CALLE DIECISEIS {CL :
AVENIDA CARRERA DECIMA NUMERD DIECISEIS ~ CERO CUATR
No. 16 - 04} (DIRECCION CATASTRAL).- El focai ntimero dos {;
siguientés especificaviones y linderos: ﬁ\rga privada ciento cincuenta y
con sesenta decimetros de metros cuadrados (153.60 M2) aproximadam

&
MEZAMINE: Sesenta vy siete metros cuadrados con veintiocho

cuadrados (67.28 M2) Coeficiente de propiedad de siete punto cin
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Gianto, (7.50%) - ESte Uridad esta ublcada onia planta )

: .subsétano con accaeso a Ia via Publlca dlstmguuda en la

‘-:nomenclatura urbana con 'e

) rnumero dzeciséls — cero cuatro
_ (16 04} de la Carrera.declma (Cra. 10") yun mezamne al

'mvel de Ia pnmera planta al cual se tiene acceso no

) solamente por la escalera anada o interior del !oca! sino- |




' ocho mMetros cmcuenta y cmco centxmetros't&ﬁﬁ' mts) al punto verntir

— s e

entrad ' al pnmer pxso y encnerra

POR EL NADIR Cnn la placa ba;a dei mlsmo Iacai

' metros trelnta centimetros (2'30 mts)

-'AI mmueble antenormente descnto e corresponde e! foito de matncui

numern 50C = 694480 che la Of'cma de Reglstro de lnstrumentos p

Bogota D. C.,y cedula catastral ndmero 16 g 21 3= _
"LINDEROS GENERALES EL LOCAL NUMERO DOS (2) DEL ED 1CI
] 3-5DE PhOPlEDAD RAIZ ; PROP EDAD HORIZONTAL UB‘

Los NUMEROS NUEVE - SESENTA Y CUATRO (9—64) DE :
DIECISEIS (CLL. 16) SEGUN Escntura Publlca Y CARRERA AVENIDA

"':""'rmtenor en doce metros. con cuarenta ¥ Nueve centimetras {12__ 9
ediﬁcro MANUEL MEJIA; '

POR E_I__ SUR: En Veintinuéﬁé metros con cincuenta y cinco centimetre
mts) con Ia calle dnecnséis (CII 16) '

"POREL ORIENTE En cuarenta y SEIS metros con sesema y cuatro _
(4664 mts), con: prupledad de MOISES RONIS y con pro
“JARAMILLO DE BOTERO OTRAS' — '

105 ) en nueve metros (9”00 mts)fcon dlcha--carrera:'decima (Cra':




[ ccho metros cincuenta 'y cimco cerfimetros {8.55 mts] al punto vemtttres
| - Gon vacio sobre la parte del subsuele det mISlTID local, gira al onente
- Metros sesenta y ocho centimetros (7.68 mis) al punto veinticustro (24

£on vacio ta Calle dieciséis (Cil. 18); se gira al nore en ocho metros hoved

centimetros (8.96 mis), af punio veintiuno (21) findando con zona &0

entrada al primer piso v ericierra.

POR EL NADIR: Con la placa Eaja del mismo local,
PCOR EL CENIT: Con piaca gue lo separa del piso dos (2) altura- hbre

k_metros treinta centimetros {2.30 miis).
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numere 50C — 694480 .de la Oficina de Registro de Jnstrumentos plih

Begota D.C., y cédula catastral nitmero 16 9 21 3.
LINDEROS GENERALES: EL LOCAL NUMERO DOS {2) DEL EDIFICI
DE. PhOPIEDAD RAIZ — PROFIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
DE BOGOTA D.C. Y DISTINGUIDD EN LA NOMENGCLATURA URBA.

nterior en doce metros con cuarenta vV nueve centimetros {(12.49 mts'

| adificlo MANUEL MEJIA: -

mis) con la calle dieciséis (Cl, 18}

! POR EL ORIENTE: En cuarenta y seis metros con sesenta y cuatro cent
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_-—(}oe)-—otafgante-(sjwer—notaﬂu ff-:"_‘:. s

MES 0 FRACCION DE MES DE. RETARDO. -~

L NOTARIAL - NUMERos-

| 'CONTENIDO LO APROBARON EN TODAS-SUS PARTES.Y

* AUTORIZO ‘CON..M! FIRMA.~— e , e
"RETENCION ‘EN " LA* FUENTE. ARTICULOS 200 -

© 0075 de 1986.....:. . e BXENTO - e
_ _‘:;;-\DERECHOS NOTARIALES. = . " “ § 1'664.622.00 ‘=
=SUPERINTENDENCIA . g '3.700.;“@b

| Fonpo NACIONAL"DEL-'NOTARIADO&' © 3.700.00 <

VA C oo L F 290,756, oo'»-—-—--
—_‘DECRETO 1681 DE- S":PTIEMBRE 18 DE 1.996 y- RESOLUCIO.

En: tat caso, -de a ex;stenc;a“‘cre B

mediante et otorga 2% ,_'_luna'nuev'a SETit

(Ios) que inti v (eron) en Far :mcuaf yisu .ragada PC

m:smo (s}. (Articulo 35 decreto Iey 960 de 1. 970) .

DE LA FECHA® DEL OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRU:
CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATO

-*ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS' HOJAS"

: 1700099 609662.- 60967912
509593: 609709,‘609716; 609723 ‘609730, -

-'-LEiDd EL . PRESENTE - INSTRUMENTO. .. PUBLICO :
COMPAREC}ENTES MAN!FESTARON Su CONFORMIDAD:-

DE SU ASENTIM]ENTO LO FIRMAN CON EL SUSCRITG NOTAR!G

'DICIEMBRE 22. DE 2.010;: MODIFICADA POR.LA RESOLUCION No 1
30 DE DICJEMBRE DE 2010




[ tlosj—otargante—{sjy-delnotariorss=tmmsms T

e e

En tai caso, de ia existencia de estogudghen ser corre

MES O FRACCION DE MES OE RETARDO . - oo i
ESTR ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE
NOTARIAL NUMEROS: 7 700094 609662, 609676 609686

6096383, 609709, 609716, 609723, 609730, me—eme—e— e

LEIDO EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO  POR
COMPARECIENTES MANIFESTARON SU  CONFORMIDAD G

AUTCRIZO CON Mi FIRMA.
RETENCION EN (A FUENTE. ARTICULOS 20 ¥

0075 de 1886. ... ..o $ EXENTO = oo
DERECHOS NOTARIALES § 1:664.622.00 —m—eem=
SUPERINTENDENCIA : g 3.700.00

FONDO NACIONAL DEI NOTARIADO § 3.700.00
va ) 290.756.00 ~—weew
DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.956 ¥y RESOLUCION 115
DICIEMBRE 22 DE 2.010, MODIFICADA POR LA RESOLUCHON No. [A
30 DE DICIEMBRE DE 2070. -
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"SALAZAR "y LUIS GERVASIO ALZATE ZULUAGA,

restltuclon del mmueble por ef arrendatano, acepta el estado nesgo'd

et

paragrafo antenor hasta Ia fecha de la t' ima- de la presente

"'-medlante depos:to jud:cnal cuyos titulos se encuentran a dxspos:clon d




QLAUSULA §E_PTIMA. ENTREGA; EL COMPRADOR manrﬁesta -qu

que Ia entrega real y matenal del mmuebie objeto de est"

junio del afio 2.002. - :
PARAGRAFO PRIMERO: EL. COMPRADOR manffiesta que conoce la.'_

Juzgado Quinto Civil Munxmpal de Bogota bajo ef numero :de Radjc’aa
.2008-1832 seguido por e} BANCO DE BOGOTA S.A. contra !cs
FRANCISCO JAVIER GIRALDO SALAZAR, JAIRO DE VJESUS e

acepta recibir materiaimente el inmueble objeto de esta compraffenté; it
cesion de los derechos correspondientes en el contrato de arrendaf
citado, EL COMPRADOR, se compromete ha confinuar el proceso a
asumtiendo los riesgos, a su vez acepta conocer y continuar comeo.
pracesal para lo cual por conducto de Ia abogada COLOMBIA -NIQHOL _

elaborara ef memorial para la correspondiente cesion de los derechos |

fima de la presente escritura de compraventa ya fueron asumidos -
VENDEDROR.

paragrafo anterior hasta la fecha de la firma de la presente escritur
|
mediante deposito judicial cuyos titulos se encuentran a disposicidn de

Quinto Civil Municipal de Bogota, dichos canones le pertenecen y son | r

VENDEDOR, a réstituirlos.
PARAGRAFO TERCERO: EL. COMPRADOR recibird los ingresos vas

o




Repiiblica de Culombia.

Hhapi!. vintariit paty siso exeligfun’ e coglds D carsifieas wiblicas, ceclifirdon y dousnentos dek xchiun wetaril

| PARAGRAFO CUARTO' EL VENDEDOR no res.ponderé :

“Pag Nog
! adummed -3
‘gastos del mmueble .objeto de este contrato a partir de la

___ﬁrma de la preserrte escntura publlca de venta Ast mismo,

_EL - COMPRADOR . esta y acepta, que es su

_ responsab;lidad sfectuar y continuar las.acciones. tendlentes h

a obtener fa rest:tucmn del mmueble. si fuere el caso-‘ -




,ﬁ"jf_*escrltura y la venta que por med:o de elIa se ie hace

-Que dec!ara queisu representado ha nacibldo el il

cal 'y panicular, ‘gravamenes’ de cardcter




-

-conocio el estado ydﬁﬁ;acién, equipamiento. dataciis,

encuentra, previa visita vy revisidn materal del mismo por paifte
COMPRADOR, quien manifiesta expresamente que conoce su eétado‘

acepta plenamente, en el'estado de derecho y hecho en que s eRelEntr

DECIMA PRIMERA.- Que se deja constancia que esta venta fue autoriza
Junta Directiva, segin consta en Acta No. 1.025°del siete (07) de dicienibra
mil diez (2010), - e

DECIMA SEGUNDA - Se deja expresa constancia que EL COMPRADOR )

servidumbres del inmueble objeto de la presente compraverta, man

conocer todo lo relativo al estado material de los mismos, razén por la

estado fisice en que actualmente se encuentra.
PRESENTE el sefior MILLER ANTONIO DIAZ VARON actuarido en’ esio
como apoderade especial del sefior LUIS CARLOS ORTIZ Rd’DRIGUE;

de edad, domiciliado en la cludad de Bogots, identificado con- la cédig

ciudadania nimero 79.632.246 de Bogota, y manifestd:
-Que en el caracter antes anotado aceptéf' para su representada Ia

escritura y la venta que por medio de ella se le hace.

-Que declara que .su representado ha recibido el inmueble descrito en ié_

primera dei presente instrumento, de acuerde a la forma y términos esta

en esta escritura, y a entera satisfaccion, —
-Que sera de cargo de su representadc a partir de la ﬁrma “de la
escritura pablica, cuaiquier suma. gue se cobre en relacion con 1 g_s
impuestos que se autoricen, tasas, contribuciones, piusvatias, valo

beneficio general, local y particular, gravamenes de caracter

departamental o municipal.




- E li i

C 4 a

Pag.Nott

exrliraing .h'e'ip;)iun de eaerfincns pibtisas, m_llﬁmhn'a';;-ii_q:ﬁ1|n;e11tns Dol aesteive potariul

Qe su,-repreSentade=cb‘nnee_,;1aa_regiaménqhcién- del plan de
) ordenamlento terrttonal amblental y.' ' urbanistico; y
- restricmones aque esta: sametldn ek inmueble que adquiere

.y en especial a. todo. io senaiado enla clausula cuarta del

presente cortrato y que se obliga a cumplirio. .~

! Bajo la gravedad del. juramento y .de_conformidad- con 6

ﬁﬁpgl u’n{ﬁrial‘pm ot




IMPUESTO" PRED!AL UNIFICADO ARO GRAVABLE: 2011,
FORMULARIO Ng. 3011201013801459051 .
DIRECCION DEL PREDIO:

- ---—-n-..u.u. -

Ak 1o 16 04 1¢’ g,
-;:j_'MA RIGULA INMOBILIARIA. 69?450

CEDULA CATASTRAL de 9 21 3

AVALUO $ 389, 304, oooi
TOTALAPABAR:§ 3 oag.poo SN,
DE FECHA DE:- 07 FEB 2017 -
BANGO

BANCO BE BOGO'I'A

NO. 0937103 o
: DE:FECHAE h

‘ da 02-2014-—--

 HAGE CONSTAR QUE ELPREDIO ¢ 10 16 04 xc 3 -
CEDULA: CATASTRAL 16 9 21 3 7

-

MATRICULA lNMOBIL!ARIA. 50c-6944ao

comtaucaén DE VALORIZACION.
VALIDG" HASTA EL: 07-03-2011 :




representacion del BANCO DE BOGOTA S.A., tiene registrada su firma chis

Notariz AUTORIZA que sl preserte instrumentos sea suscrito por ka pers'onf
del recinto Notarial en las Oficinas. de la Entidad que representa - :
E! Notario manifiesia que-de acuerdo a la ley dosczentos cmcuenta y ocha'(2

i} novec:entos noventa y seijs (1996) Yy en concurdancta con ia res

=t e

ley. LEY 258 OE 1998 reformada por ia LEY 854 DE 2003,
SE PRESENTARON LOS SIGUfENTES COMPROBANTES FISCALES:
IMPUESTC PREDIAL UNIFECADO ANO GRAVABLE 201 1 B
FORMULARIO No. 203 1201013@01459091’ __________________ -
DIRECCION DEL PREDIO: AK 10 16 04 LC R ——
MATRICULA INMOBILIARIA: 694480 ~ommmoer o S
CEDULA c:A'i'ASTRAL: 16 9{2 13 S S

TOTAL A PAGAR: $ 3,039 ' D00 _..._..____......,_..__.__..__,...._-__-;
DE FECHA DE: U7 FEB 201] mevmme e e i -
BANCO:  BANCO DE BOBOTA ~——mmmooeooio oo e
ADHESIVO: 01034030054858 == rmmcvmmecee e e

FIRMADO Y 5ELLADO, - :
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -

No. 0937103 oo - ——————
DEFECHA: 5022010 - R e, e
HACE CONSTAR QUE EL PREDIO  ax 16 16 o4 ce s “_";___.._.
CEDULA CATASTRAL: 15 g 31 3 S SR
MATRICULA INMOBILIARIA: 500694480~ om

NO TIENE A LA FECHA DEI:JDA EXIGIBLE POR CONCEPTO:

CONTRIBUCION DE VALORIZAGION.
VALIDO HASTAEL: 07-03~2011 ~~mwm e —

FIRMADC.

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION
EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 p.f. —we—memee—us ——————— s




lombia

ﬁi%lﬁfglej

L

ica

Repiihl

f'-cza'ns:cp. QUE._ ~F1 Local No. 2 de prople—
' dag dé- mzsnamco. ubmado en el EDI?ICIO CALLE

I
,

116 Na, 9w64 P.B., S€ encuentra ar Paz Y Salvo

ebrero de 2011 por cnncepto de cuotas ardznam :"

as de admlnlstracxsn. i—
pét1c16n de Bancn de Bogotawa
"0 011. en. 1a ciudad; de_j“

tr- u a -.-.—

N _A PARA TODDS LGS G‘MFARECIENTES: E

AL ':-ao' TIENE cnsre mvx EL USUARIO

y§0. EXCLUSIVG nEi;-'ﬁéprc:’t—:am:-'_‘Mbian




—(hskotmgante—fs-)ﬂef—nota: m-

: LE_!’D:SJ- EL-

PRESENTE - :INST.R:BMENTO PUBLICO

o 'CONTENIDO LO APROBARON EN TODAS SUS
* DE'SU-ASENTIMIENTO LO FIRMAN -CON'EL SU
~ AUTORIZOCON ‘M| FIRMA. s
-"RETENCION EN" LA~ FUENTE. AR:TIC;UI:OS =200 oy
‘- 007§ de 1986. ........ PERERRRTI S B EXEN';.‘D SO _
‘:;;f-.__DEREC_-‘HOS'NOTARIALES:;;; TE U8 17664.622.00
'L':SUPEI%;’INTENDENGQ'A-Q;'? P -§°  3.700:60 -—-—m
1 FONDQ-NAc-IONAifDEL;NoTARrADo § © 3.700.00

VAR e e e g g, 756.oc RN
-’--DECRETO 1681 “DE- SEPTIEMBRE 18 DE 1, 996 Y RESOLU~ ON




1; ( o S‘}*‘O‘f organ tG"'( S’)“"y'“d ef—n Gtario== Rl o e :—.::'_':‘.:';-.":..“.:’.*_-- ==
| .
! En tai caso, de la existencia “de estn&,.«dagen ser cor

mediante el otorgamfento de una nueva escrltura'

| (los) que intervmo {eron) en Ia mlmal y sufragada pi '
/ mismo (s). (Articulo 35 decreto iey. 960 de 1.870) ----as .

A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCH
DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO
VENTA, EN LA OFIiCiNA CORRESPONDIENTE, DE'NTR;

TERMINO PERENTORIO DE DOsS MESES,.CONTADOS AP

DE LA FECHA DEL OTORGAMIENTO DE ESTE\ INSTRU

NOTARIAL NUMEROS: - 700094 609662, 60967%. 60Y6EE

609633, 609709, 609716, 609723, 609730, —mmwmem oo __

LEIDO €L PRESENTE  iNSTRUMENTO PUBLICO  POR
COMPARECIENTES MANIFESTARON SU CONFORMIDAD '
CONTENIDO LO APROBARON EN TODAS SUS PARTES. Y EN CONS
UE SU ASENTIMIENTO LO FIRMAN CON EL suscmTo NOTARIO QUE
AUTORIZO CON M FIRMA. e
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y

0075 de 1986. ................ $ eYENTO oo
DERECHOS NOTARIALES . $ 1'664.622.00 —o—mwis

FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO ¥ 3.700.00

!

| SUPERINTENDENGIA - § 370000

| .
|

I

VA $ 290.756.00 ~wemum
| DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996 y RESOLUCION 1
DICIEMBRE 22 DE 2.010, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No.
30 DE DICIEMBRE DE 2010,




et ‘nhiixriu_l'ya'm_lran ek
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- ELCNOTARIO TREINTA V5 CHG(@E8 o)

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.




bSLSEEEO

__ES LA COPIA (F@TOC@PIA} NUMERQ.-.-;.
L ESCR!TURA _PUBLS CA =11
'MES DE --FEBRERQ_

DADO EN -B-Q_G..m;-;-.-C.:.,..zsza_-E...S-E

A =t1= DEL

TOMADA DE
SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE --C.‘N'FORME AL

ART!CULO 41 DEL DECRETO 2148 DE 1983, EN =09=
‘HOJAS CON DEST!NO A: --iN!:;ERESABo =

| M-B—ﬁE-..-DE.;zg1.:2,.

RODOLEO REY BERMUDEZ
“NOTARIO (38E) DEL CIRCULO DE BOGOTADC.
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La validez de esle documnento podra vetificarse en fa pagina wwaw.snrbotondepago.gov.cofcartificadol

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SRz CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180214207910695875 Nro Matricula: 50C-694480
Pagina 1

Impreso el 14 de Febrero de 2018 a las 11:32:18 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 16-03-1983 RADICACION: 1883-20803 CON: DOCUMENTO DE: 03-03-19083
CODIGD CATASTRAL: AAAOD31LEAWCOD CATASTRAL ANT: 16 9 213.-=

EsTADO DEL FoLic: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOCAL # 2 CON UNA AREA DE 153,60 MTS CUDRADOS,MEZANINE 67,78 MTS CUDRADOS,COEFICIENTE 7,50% Y SUS LINDEROS: SON: A)- PLANTA

SUBTERRANEO PART) YEL 0 M PLA @@omg%g;:% §§%{3§WE Nézgamg%g@ RENTO T:AL NORTE EN 0.25
] %ﬁe MiiN SE GUIESRA LIGERA TE MG

jeecn ki F k)

MTS,AL PUNTO 8 LiN] 1EDA e RA mﬁﬁﬁ&canENTE EN 14.45

NDj ALS PUD y : R
MTS,AL PUTNOC 9 LIND; F gposg&%}_:@,gla . %ﬁ&@,&%TQ@g EINgé_N%%%PMCARREm 10 DE PO
MEDIO PEQUEA ZO TE %@1 1B ZSMTS AL R@NT@ % L1 Ayga%b g_';%@;\%g% B 1%§E POR

: i - Shma A

MEDIC,PEQUEA ZONA E EN0.45 MTS,AL PUNTO 6 LINDANDO
CON RAMPA Y ZONAS

! St o
JNORTE,EN 10.30 MTS E
; RENO Y POR EL CENIT,EN PARTE CON
EL MEZANNINE DEL] It
LA PARTE NO UTILIZABL

VENCIERRA PG 2El
LIBRE DE 2,30 MTS,HASTA 6,00 MTS,CON
OCCIDENTE EN 7,68 M UNT i
PARTE DE SUBTERRANEO DELMISMO Ot

s onianh Lame B Pl hwastt OF G i
LPLACA QUE LO SEPARA pi&GS ALTURA
o { B[ PEANO CON EL #21 AL
GIRA AL NORTE,EN B.98 MTSAL PUNTO 24, ‘CONZONA COMUN DE ENTRADA EL PRIMER (PISO,Y ENCIERRA,POR EL NADIR,CON LA

& B ik ] "y
ANINGPARTIENDO) DELRINTOMARCADO; EN
PLANTA BAJO EL M!SM-O LOCAL Y POR-EL'CENfT,CON'-PLACA‘QUE L0 SEPARA DEL SEGUNDO PISO,ALTURA LIBRE DE 2,32 MT52-=
COMPLEMENTACION:

INVERSIONES EL CERRO LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI A -) PARTE POR COMPRA A ATUESTA GUARIN POMBO LTDA,POR LA
ESCRITURA # 5202 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 1962NOTARIA 2A DE BOGOTA,ESTE ADQUIRIO DE ALBERTO ESCALLON GUARIN POR LA ESCRITURA
7022 DE 19 DE DICIEMBRE DE 1955 NOTARIA 2A DE BOGOTA B) POR COMPRA A LUIS ALBERTO MARTINEZ,POR LA ESCRITURA # 2705 DEL 30 DE
DICIEMBRE DE 1943, NOTARIA 5 DE BOGOTA,C) POR COMPRA AL MUNICIPIO DE BOGOTA POR LA ESCRITURA # 4090 DEL 21 DE DICIEMBRE DE
1245 NOTARIA 1A DE BOGOTA,OTRA PARTE HUBO DE INVERSIONES %L CERRO LTDA,POR REMATE DENTRO DE LA SUCEISON DE MARIA TERESA
GRAJALES DE GOMEZ,PROTOCOLIZADA POR LA ESCRITURA # 2304 DEL 16 DE ABRIL DE 1964, NOTARIA 5A DE BOGOTA ESTAHUBO EN LA
SUCESION DE ELVIRA GOMEZ GRAJALES,REGISTRADA EN EL LIBRO 1. BAJO EL # 2406 DE ENERO DE 1948, QUE INVERSIONES EL CERRO LTDA
ADQUIRIO LA CONSTRUCCION A SUS PROPIAS EXPENSAS-=LINDEROS GENERALES EL EDIFICIO ESTA UBICADO EN EL AN_GULO NOR-ORIENTAL
DE LA CARRERA 10A CON LA CALLE 16 DE ESTA CIUDAD Y ESTA DISTINGUIDD CON LOS # 9-54/64 DELA CALLE 16 Y LINDA: NORTE,EN 14.85
MTS,CON EL EDEFI_CIO ALMARTIN,DISTINGUIDO CON EL # 16-18- DE LA CARRERA 10A DE PROPIEDAD DE A MANRIQUE MARTINY CIAY EN LA
PARTE INTERIOR EN 12-49MTS,CON EL EDIFICIO DE MANUEL MEJIA,SUR,EN 29,55 MTS,CON LA CALLE 16- ORIENTE,.EN 46,64 MTS,CON
PROPIEDAD DE MOISES RONIS Y SOFIA JARAMILLO DE BOTERO Y OTRO OCCIDENTE EN LA PARTE DEL LOTE QUE DA SOBRE LA CARRERA 10A
EN 5,00 MTS, CON DICHA CARRERA.EN LA PARTE INTERIOR 34,35 MTS,CON EL EDIFICIO, ALMARTIN # 16-18 DE LA CARRERA 10A Y CONEL
EDIFICIO CASAS # 16-30 DE LA CARRERA 10A- .

o

=

SE GIRA AL SUR.EN 8,55 MTS,AL PUNTO 23 LINDANDO CON VACIO SOBRE LA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2YAK 10 16 04 LC 2 {DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 16 9-64 LOCAL 2

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Facha: 15-10-1969 Radicacion: 1983-20803
Doc. ESCRITURA 5169 dal 01-10-1968 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: : 370 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado!

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180214207210695875 Nro Matricula: 50C-694480
Pagina 2 :

Impreso el 14 de Febrero de 2018 a las 11:32:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registradof en la uliima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

A: INVERSIONES EL CENO LTDA ' X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-07-1970 Radicacion: 1983-20803

Doc: ESCRITURA 3369 dei 04-06-1970 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTC: $
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIEN
DE: INVERSIONES E
A: MAZZILLI FRANCi
"A: SICILIA CARMELO

ittlagdgderecho rgal ge;d

5 8

12

R

ANOTACION: Nro D
Doe: ESCRITURA 271 del4:
ESPECIFICACION: : 10-1'.;VEN]TA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN'EN EL ACTO (X-.Titi.i_l'éif-ii_e derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: MAZZILLI SINISGALLI FRANCISCO
DE: SICILIA GUZZ0 CARMELO

A: URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CCi# 124249 X
A: URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CCi# 114822 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-1983 Radicacion: 1983-20803 £

Doc: ESCRITURA 271 del 15-02-1983 NOTA RIA15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URREGC BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249 X
DE: URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE - CC# 114822 X

A: MAZZILLI SINISGALLI FRANCISCO
A: SICILIA GUZZO CARMELO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-02-1984 Radicacion: 1984-18654

Doc: ESCRITURA 174 del 28-01-1984 NOTARIA 15A. de BOGOTA VALOR ACTC: $11,000,000
Se canceta anotacion No: 4

ESPECIFICACION: ;: 650 CANCELACION DE HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominie incomplete)

DE: MAZZILLI SINISGALLE FRANCISCC

DE: SICILIA GUZZ0 CARMELO




La validez de este documenlo podra verficarse en [ pagina www.snrbolondepago gov.coicertificadol .

OFICINA DE REGISTROU DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA .
Certificado generado con el Pin No: 180214207910695875 Nro Matricula; 50C-694480

a2

impreso ei 14 de Febrero de 2018 atfas 11:32:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SiTUAC&ON JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ne tiene validez sin {a firma del registrador en la uitima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

A INVERSIONES EL CENO LTDA X

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 29-07-1970 Radicacion; 1983-20303
Joc: ESCRITURA 3369 del 04-06-1870 NOTARIA 74 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 101 VENTA
PERSONAS QUE IN‘TERVIENEN EN EL ACTO {X-Tituiar de derecho re__gi dejdominio;

T HNVERSIOMES EL CENO LTDA
A WMAZZILLI FRANCISCO

A SICILIA CARMELG

ANOTACION: Nro 003 Fecha;, 03-03-1982: Radicacicn: 1983-20803"

_ * VALOR ACTGY $14:000, 000
- SFECIFICACION: 101 VENTA )

S ESCRITURA 271 del 15-02-1983 NOTARIA 15A. de BOGOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,iiTitu!ar de dominio incompleto)

s RIALOLLT BINISGALLI FRANCISCO :

LE RICILIAGUZZO CARMELO

A URREGO BOHQRQUEZ JAIME ALFQNSC CC# 124249 X
A: URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE ! CC# 114822 X

ANOTACION: Nro 9fd Fecha: §3-03-1283 Radicacion: 1983-20803
Do ESCRITURA 271 del 15-02-1983 NOTA RIA1BA. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000

S CTIDATION 20 HIPOTECA

HERSUNAS QUE INTERVIENEN €N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

tik URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONEO CCH 124249 X
D URREGO BOHORGQUEZ RAFAEL ENRIQUE . CC# 114822 X

AT MAZZILLE SINISGAL LI FRANCISCO

~0 BICILIA GUZZO CARMELO

NOTACHON, Mo 006 Feonn ] Radwacion: 1984-18554

o DHURITURA 174 gel 28-01-1984 NOTARIA 154, de BOGQTA VALOR ACTO: $11,000,000
Se canceia anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIFOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio {-Titular de dominio incompleto)

OF mAZZILLI SINISGALL] FRANCISCO .

CHALA G ZI0 CARMELO




] T Lz validez de este documenio podra verificarse en la pagina www.snrbolendepago.gov.cofcertificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 180214207910695875 Nro Matricula: 50C-694480
Pagina 3

, Impreso el 14 de Febrero de 2018 a las 11:32:19 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
A: URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249 X

A: URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CC# 114822 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1990 Radicacion: 1990-72136
Doc: ESCRITURA 4957 del 08-11-1980 NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,009,000

ESPECIFICACION: : 351. COMPRA VENTA 50%.-
3 %‘W Ietq m, ,sx
WT’ iy § LT

PERSONAS QUE INTE
DE: URREGO BOHOK
-t Ar URREGO BOHORE

ANOTACION: Nro O
Doc: ESCRITURA 37

' A EN CUANTO A CAPITULOS:

PERSONAS QUE IN'FERVIENEN:"ENﬂEL—AC_TD {X-Titular de der cho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MEJIA DE 1ISAZA HELENA. B ' CCi 20049374
A: MEJIA MEJIA CAMILO ALBERTO. CC# 545239

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-05-1997 Radicacidn: 1997-42801

Doc: ESCRITURA 940 del 21-05-1997 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGQTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 815 OTROS REFORMA AL REGLAMENTO ESCRITURA 51698 DEL 01-10-69 CAPITULO SEGUNDO ARTICULO CUARTO EN CUANTO -
Al LOCAL NUMERO 2, EL CUAL PUEDE SER DESTINADO A ESTABLECIMIENTO BANCARIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto})

_| A:GOUZY FACIOLINCE LUIS JAVIER CC# 2872775 ADMINISTRADOR
EDIFICIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-05-1997 Radicacidn: 1997-42005

Doc: ESCRITURA 921 del 16-05-1997 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249

A: INVERSIONES AMAYA MESA Y CIA .S.C.A. ‘ NIT# 8001474671X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-10-1957 Radicacidn: 1997-88969
Doc: ESCRITURA 2836 del 14-08-1997 NOTARIA B de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $365,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES AMAYA MESA Y CIA .S.C.A. NIT# 8001474671

"A: BANCO COOPERATIVO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "COOPDESARROLLO" X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-07-2004 Radicacién: 2004-59576
Doc: ESCRITURA 1464 del 29-06-2004 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $145,993,000

= : 4 :
“ : A Tl Tt e BN etk B

o real dé dominio,l-Titular de ominio mcompletof
i T B B

X 8600349215

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
SOMETIENDOSE A LALEY 675/2001 : L

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)

A: EDIFICIO CALLE 16 # 9-64 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-10-2004 Radicacion: 2004-95777

Daoc: ESCRITURA 2323 del 17-09-2004 NOTARIA 7 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMERCO 18691 DE 23-07-2004 NOTARIA 7 DE BOGO'I'_A D.C. EN CUANTO A LA
MATIRICULA MATRIZ A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto}

A: EDIFICIO CALLE 16 NUMERO 9-64 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-12-2004 Radicacion: 2004-113215

Doc: ESCRITURA 2703 del 16-11-2004 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL; 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domirnio incormnpleto)

DE: BANCO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "MEGABANCO 5.A." NIT.860034921-5

A: FIDUCOLOMBIA S.A. NIT.830054539-0 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-12-2009 Radicacion: 2002-125311

Doc: ESCRITURA 12150 del 09-11-2009 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $485,936,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
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FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompieto)

OE: :NVERSIONES AMAYA MESA Y CIA .S.C.A. NIT# 8001474671

A: BANCO COQPERATIVO DE CREDITO Y DESARROLLD SQCiIAL " COOF‘DESARROLLO" X

ANOQTACION: Nre 011 Fechs' 02-07-2004 Radicacion: 2004-59576

o C3CRITURA 1464 del 29-05-2004 NCTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $145,993,000Q

CIFICACION: CESION DE CONTRATO: 123 GESIONDE C.ONTRATO

SERTONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-TiHular de derecho raal de dommlo.i-Tltular de dommm incompleta) '
' '3590135577

X 360034921 5

FNTRAL COOPERATIVA DE DESARROLLO SOCIAL COOPDESA}?R{DLL@
. BANCO DE CREDITO Y DESARROLLD SOCIAL MEGABANCO S.A. MEGABANCO S. A

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-10-2004° Rédiéa@_;;én;}zﬂd;é-QS:Tz?é

Lisct ESCRITURA 1804 del 23-07-2004 NOTARIA7 de BOGOTAD.C. - 7 ""YALBR ACTS 5
CSPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL; 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

SUME TIENDOSE A LA LEY 875/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,-Titufar de deminic incompleto)
A: EDIFICIO CALLE 16 # 9-64 PROPIEDAD HORIZONTAL

OFACION: Nro 013 Fecha: 15-10-2004 Radicacion: Z004-95777

CTURITURA 2223 dei 17-09-2004 NOTARIA Y de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

SEICIFICACION ACLARACION 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMER&- 1804 DE 23-07-2004 NCOTARIA 7 DE BOGOTA D.C. EN CUANTO A LA

. on w7
L I L

FERSUGNAS QUE INTERVEENEN EN EL ACTO (K-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

A EDIFICIO CALLE 16 NUMERO 9-64 PROPFEDAD HOR]ZON?AL

ANOTATION: Nro 014 Fecha: 08-12-2004 Radicacién: 2004-113219
Do ESCRITURA 2703 del 15-11-2004 NOTARIA 43 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: &
CIF Ao HTUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

FPERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTG (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominie incompleto)
DE BANCO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "MEGABANCO S A" NIT.860034921-5
A FIDUCOLOMBIA 5.A. NIT.830054539-0 . X

AMOTACION: Nro 015 Facha: 10-12-2009 Radicacion: 2008-125311

TRITURA 12190 oal §5-11-2008 NOTARIA 38 ce BOGOTAD VALOR ACTO: $485,936,000
e IR A0 DOMPRAYENTA, 3925 COMPRAVENTA

SERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,t-Titular de dominio incompleto)
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DE: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD F1DUC'IAREA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO TITULOS MEGABANCO 8300545390

A BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644 X

ANOTACION: Nro 06 Fecha: 23-02-2011 Radicacién: 2011-16266

Doc: ESCRITURA 1111 del 11-02-2011 NOTARIA 38 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $550,000,000
ESPECIFICACION: COMER: : T ‘ :
PERSONAS QUE IN

_ Jcc#fzﬁgsazznss

_ VALOR ACTO: §

_ 0“4-:_:6:5*bEMANDA EN PROCESO ORDINARIO REF:110013103022201400488
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Titular de derécho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO SLAZAR JAIRO DE JESUS CC# 80123153

A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO.QRDNAR_[

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro carreccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMEROQ CATASTRAL CON EL C.H.L.P. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 6 Nro correccién: 1 Radicacion: C2005-2018 Fecha: 22-02-2005

EN NOMBRES: CAMBIA PARTICULA DE POR A PARA EL COMPRADOR JAIME ALFONSO URREGO BOHORQUEZ VALE.ABOG.JSC/AUX.32 C2005-2018

k%
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Seiior:

JUEZ (31) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. D.
REF: PROCESO VERBAL

DE: LUIS CARLOS ORTIZ R

CONTRA: EDIFICIO CALLE 16 No. 9-64 P.H.
ASUNTO: DEMANDA ACUMULADA

PROCESO No. 2018-00193

ANDRES ARTURO PACHECO AVILA, obrando como Apoderado del
Sefior LUIS CARLOS ORTIZ R, propietario del local 2 con Matricula
Inmobiliaria No. 50C-694480, ubicado en la Calle 16 No. 9-64 del
Primer Piso (Exterior), debidas a los continuos requerimientos via
telefénica, mail y por escrito; el pasado 17 de Abril de 2018, el edificio
calle 16 No. 9-64 PH; por medio del Representante Legal la
Administradora DIANA PATRICIA CASTIBLANCO, realiza la entrega del
Acta de Asamblea del pasado 08 de Marzo de 2018 dejando constancia
que se encontraba vencido el termino para su entrega ya que segun lo
contemplado.en el inciso 3 del Art. 47 de la ley 675 de 2001 sefiala:
"dentro de un laso no superior a 20 dias habiles contados a partir de Ia
fecha de la reunion el Administrador debe poner a disposiciéon de los
propietarios, edificio o conjunto copia completa del texto del acta en el
lugar determinado como sede de la administracion en informar _tal
situacidn a cada uno de los propietarios.”

Asi las cosas se demuestra que la Asamblea junto con el administrador
y el consejo toman decisiones arbitrarias vulnerando derechos dilatando
la entrega del Acta ya que el termino fenecid el pasado 9 de Abril del
2018.

Por tal circunstancia nos vemos obligados a impugnar todas las
decisiones tomadas en la Asamblea, donde no se dio solucidén a lo
manifestade por el suscrito, en la asamblea dejando constancia por
audio, video y por escrito como menciona el numeral 14 de
proposiciones y varios en el enciso 3, donde no se menciona que desde
el inicio de la asamblea se propuso en el orden del dia dar solucion al
problema plateado que es el siguiente: Se esta cobrando de manera
arbitraria y abusiva la cuota extraordinaria {valor $14.768.800) para
reparacién, modificacién y modernizacién de los asesores al local 2
ubicado en e! primer piso exterior, violentando y trasgrediendo los
derechos del propietario el Sefior LUIS CARLOS ORTIZ segun lo
estipulado en el paragrafo 3 del Art. 29 de la ley 675 de 2001.

Para los efectos pertinentes arrimo al Despacho el Acta que consta de
(13) folios.




PETICION

1.-Ruego tener en cuenta ya gue son hechos juridicamente relevantes,
los anteriormente expuestos que transcienden en el recurso de alzada

dentro del proceso original y en su acumulacion.

Del Senor Juez,

—

RO PACHECO AVILA

e



EDIFICIO CALLE 16 N° 9 - 64 P.H.
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AMBLZA ORDIMARIA DE COPROPIETARIOS,
(C1CI0 CALLE 16 No. 9 -84 P H.
08 DE MARZCO DE 2018

En la ciudad de Bogota a ios 08 dias del mes de marzo de 2018. Siendo las 4:32 de la

7 tarde se reunié la Asambiea ordinaria de Copropietarios de Edificio Calle 16 No. 9 - 64

P H. en la oficina del pisc quinto. convocada de acuerdo a la citacién escrita ae fecha
febrerc 20 de 2018, para seguir el siguiente orden del dia:

Verificacion del guorum

Lectura y aprobacion del orden ael dia
Eleccion del presidente y secretario de la asamplea’

Aprobacion del reglamenio de asamblea

Eieccion del comite de venficacion det acta.

informe del Conseio de Administracion 2017

Informe de Administracion

informe del Revisor Fiscal :

Presentacion y Aprobacion de los Lstados Financieros 2017
0 Preseniacion y Aprobacion del Prasupuesto para el afo 2018
a) Cuotas de administracion 201& ‘

b) Tasa de Interés de Mora
Eleccion del Consejo de Administracion para el anc 2018
Eleccion yio ratificacion del Sevisor Fiscal.
leccion del Comité de Convivencia,
Proposiciones y varios ©
Cierre asamblea

R




Leido el anterior Orden del dia ei presidents del Consejo de Administracion la Dra

- RUTH MARINA PALENCIA saluda a los presenies y ccncede €l uso de la palabra la

palabra a! Sr. Revisor riscatl quien ¢oi m?afa &l yucrum asi.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

Et Sr. Revisor Fiscal LUIS ALBERTGC TORRES. hace la revision de la asistencia para
determinar el coeficiente.

Asistreron a la reunion:

COEFICIENTE

CONSTANZA POVEDA POSSO
Propietario del Local Bancario 7.400
COMSTANZA POVEDA POS550, )
Propietario de 5 parqueaderos _ 2.680
REPRESENTANTE DE ESPACIO PUBLICO 5.300
Propietari_o del Local 1
ANDRES ARTURO PACHECO AVILA
En representacion del focal 2

7.500
SANDRA YAMILE ENDO 0.820
Propietaria Oficing 201
ENRIQUE GAMBA PENA propietario de g ofictia 202 ' 0.670
RUTH MARINA PALENCIA GALVIS propetania deia
Cficina 203 : ' 1.130
LUIS EDUARDO TRIVINO B. propietario de ia oficina 205 0.600

WALTER A DADEL En representzacion de SOGADAL ©1.020
Cficina 208-209 : ‘

YIMER OLAYA propietario de la oficing 211 0.510




BAUDILIO MUNAR propietanos de las ohcinas 212-217% 1.240

RAUL NIZTO, raprosentante de la uficing 302 | | 9.630
BLANCA ELBA MUNOZ A, propietaria de fa oficina 303 \ 1.070
.JOSE LUIS SALCEDO, en representacion de -

SEGUROS BOLIVAR, propietarao dé las oﬁcmas 304 al 313 4990
CLAUDIA VIRGINIA ROJAS, en representacioﬂ de

SEGURGS BOLIVAR, prop.ietario de 2 Pargueadercs 1.072
HERNAN ACOSTA en representacion ce , 7.460
la Oficina 400

SAILOME MEJIA MESA en representacion de la 7.460

FUNDACION JORGE OTeRO

MARTHA LUCIA LOPEZ, en lﬂgres‘cmtamf)w" de .

a oficina 702 2.260
PARMENIO CHAVEZ LARA. propietario de :a oficina 705 2.430
DIANA PESTANA Oficina 802 : . 2.260
FEDERACION NACIONAL DE SINDICATOS . 0.600
Propietario de fa oficina 9071-3 ‘
MARIA EUNICE MOGOLLON G nropietaria de fa oficing 8010 ' 0.600
GERARDQ NAVIA, en represantacion de
oropietaria de la oficina 901-0 & : 1.300
MARIA EUNICE MOGOLLON G. propietana de ia oficna 901-E 0.250
PARMENIO CHAVES en representacion 2.260 - Ag}
De ias oficinas 802 — 803 ‘ oroRt

miSTES

GERARDO NAVIA, propietario de la oficina 204 - | | 0.750
GERARDO NAVIA. £n represantacion de o 0.800

La oficina 9056



/%Of , (e

Jy

4

N ELINA PARDO Propietara de iz _
Jticina 1002 ‘ , 0.450

GERARDO NAVIA, en representscion del
Propietario de la oficina 807 7 ' 0.450

JAVIER CARDONA en representacnor de . 0.670
La Oficina 1001

DIGNA DE JESUS ORTIZ en representacion

Ce la oficina 1003 0.350
DIGNA DE JESUS ORTIZen representacion

De la oficina 1004 ' 0.340
TERESA DE PARDO, en represantacion del pr ople ario ' 3.253

Oe las Oficinas 1005-10C9
AGLAYA TEQUENDAMA ropigtano e s ofinns 1101 4.000
LINA MARIA VILLABON, en représeniacion

De 12 oficina 1101 | | 2.320

TOTAL, COEFICIENTE : 76.895

2. LECTURA Y APROBACION D#L CROEN.DEL DIA

ia Sra  Presidenie del consejo de  administracion  Ora. PALENCIA pone 2
consideracion de la asamblea 2! orden dei Dia propuesic por ia administracion. el cual
52 aprueba por unanimidad.

3. ELECCION DEL PRES@DEN Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA T\G‘r\

NTAL
La Ura. RUTH MARINA PALENCIA postula como presidente de la asamblea al DM
P,—\R’v’iEl\iO CHAVEZ. propietario de la Oficna 703, se pregunta a la asamblea si '
posiutan a alguien mas. La asam r‘fa por unanimidad :vcwde gue qu:ew presida la
asamblea sea el Dr. PARMENIO CHAVEZ LARA




4. APROBACION DEL REGLAMENTO DE ASAMBLEA.
Se aprueba el reglamento de asamblea con la adicion propuasta por el Dr. PARMENIO
CHAVES, en el cual se debe dejar establecido que la MOCION DE ORDEN DEBE SER

CCON SUFICIENTE ILUSTRACION Y DE PROCEDIMIENTO. Con esas condiciones la
asamblea aprueba por unanimidad e! reglamento de la asamblea.

Se le concede el uso de la palabra al sefior revisor fiscal guien pone en conocimiento
de la asamblea, la situacion que se oresenta con ef Dr. GERARDO NAVIA quien dice
representar la oficina 901 D, no acreditando con poder suficiente.

El presidente concede el uso de la palabra al Dr. NAVIA gue hizo entrega a ia
adriinistracién un poder desde el afio 2010, En su disertacion aduce que ese poder €

valido Fl presidente de la asamolea le aclara que ics poderas.como ese es un pod

especial y es para un so0lc acto o sea que su vigencia no liene vaidez, £l O NAVIA a
sU vez replica. A f“i:e esta situacion &l p ,Q|dﬁmr—v de. iz asambiza pone a consideracion &
terma vados esambleistas no estan de acusrdo ron esia represeniacion. Desougs de
aigura apreciacicnes se delenmina que los poderes dsben sea actualizados en cada
asamblea. C D NAVIA pide la palabra par‘ nifestar que tiene poder de otras
oficinas. ante esta situacidn el presidente le ha lamado. para que no desgaste fa
asamblea y presente los poderes de las actuales representaciones acreditando tal

hecho y gque continue en ta asamblea.

5 ELECCION DEL COMITE DE VERIFICACION DEL aCTA No. 48
Ei Or BPARMENID CHAVES solicita a lg asamoiea Jug s& postulen res Dersonas para
la verificacton dei acta. ' '

Se posiula la Dra. /—\NGELINA PARDE de ia oficina 1002 JAIME RODRIGUEZ
reprasantante del nezanine y el Dr ENRIQUE SARMEA 3 na 207

Sometidos sus nombras a consideracion de o asambiza por unansnidad  son
dasignados para tal efecto

\. ;

Ei sefior revisor fiscal Dr. LUIS ALBERTC TORRES infornma que de acuerdo a a ley
675 de 2001 se cuenta con 20 dias habiles para darie a wObaCiOﬂ y ser publicada esta
acta ia secretaria de la asamblea les informa gue 2n el momento de estar lisia se
anviara por correo electronico para la lectura y vanficacion de la misma.

£l sefior presidente de la asambiea someie a a; yrobacion el comité del acta. stendo
aprobadc por unanimidad ‘



3]

6. INFORME DE CORNSESD.

b MYy - i [ - L - - ! ~ T
la Dra RUTH MARINA FALENCIA, actuando come presicantie de conse

(DL Sresenta un
pormencrizadc mfﬁrrne corraspondiente a las aclividade desp:egadas por el consejo

de adm,mstramon el cual v que hace parie de ia Qf:Sﬂﬂt acta.

Se destaca de las mas importantes labores la realizacion de la asamolea extiacrdinana,
en la cual se aprobo la cuota extraordinaria para remodelacion de ascensores vy
adecuacion de! sistema eiéctrico de las areas comunes def edificio.

También se informa z la honorable asamblea la firma del contrato con la empresa
IMATIC. dando cumpiimiento a las facultaces otorgadas por la asamblea extraordinaria
al consejo de administracidn, organo de gobierno, que se reunio en Vanas
oportunidades y después de varias sesiongs se dewerming ia que considerc la
contratacion mas favorable para los intereses de esta copropiedad.

Crire ofras actividades se destacd el acompafiamiento a la administracion de forma
permanente para el buen funcionamiento del edificic

- 7. INFORMZE DE ADMINISTRACION.,

F! presidente de ia asambtea concede el uso de la palabra 2 =2 sefcra reprs zsantante
leqai de ia copropiedad quien expone su informe asi: '

En dicho informe se da a conozer {as mejoras realizadas durante ta gestion y como dato
de gran imnortancia se informa a ios asamblaistas que de acueido con o aprobado por
ia asamblea extraordinaria del 09 de noviembre de 2017, el consejo de administracion
se r20nid de forma extraordinania en tres opor*unidsid es para determinar cual de 'as dos
smpresas detenminadas para fa modernizacion de los ascensores v el arreglo ol sistena
electrico de las areas comunes del edificio. otorgaba ia me[or 0pcion para obra

- menciocnada. . | \C\Q Tt

~ Una vez debatido los diferentes asuntos de imporiancia ei-Consgjo e Adminisiracﬁc&zoptEDAD
> determino firmar el contrato con la empresa IMATIC 5 A ~—__ ADMM
‘:‘-",_}

\: - i - .

S Por oira parte se da a conocer a los asambleistas. gue ef cambio de luminanas ha

lecirica de las areas

el
seguido su proceso. En el mamento de culminar ia dJ‘PCUSC%OT‘-
' e cada pisc.

COMUNes s continuara reallzando el cambuo de dichas luminarnas «

O @

£n el informe de fa administracion pone en conside: 301@:‘1 de la asambiea. la posibilidad
de controlar f ingreso de usuarnos. quienes tienen ¢ t
necesidad de tener un sspecial cuidado a I8 imp?r.. as

con el fin de no danar o material con el cual se realizé la impermeabihzacio

al |..,r9mw'*‘*"*
da pago oo

@ ial cobro.

Enocuznto 2 la cartera, sedes informa a los asisie
: ragoiado los ntentos

TANEr3 vy o8 pEsar de
\

Sl

i

snresos. g necesidadt de nontratar a un




Lz nrofesional contratada es ia DRA NL,T\" FAJARDC

o P ey e - e A =i fore de e Sra B
ate de iz asamblea pore on JISoUS S ntorme G g 27a
T
v

as siguienies mum*ua% '1 ;samblea ash

Cl‘

- Laimplementacion del Sistema de Riesgo en Salud y el Trabajo,

Una vez terminado el informe de lo realizado en el edificic, se da a conocer los arreglos
pendientes, de manera vérbal y por imagenes. Entre las mas importantes estan.

o Mantenimiento de! parqueadero

« Cambio de los casilleros y arreglo del cuarto de mantenimiento.
e Adecuacion y division de la oficina de administracién.

o Impermeabitizacion del tanque y la oficina de administracion.

« Arreglo de la recepcion por estética y seguridag.

3. INFORME DEL REVISOR FISCAL. -

£ sefor prasidente de asamblea conceds la palabra al seror revisor fscal LTS
ALBERTO TORRES, guien da ectura 2 su informe 2 o -';L::-? menflesta que [0S
05 financieros uo itacos cumplen con todos ios estandare re:;u':rédos Es astqu

]

=! dictamen presentado a la asamblea corresponde & 15; situacion financiera de
EDIFICIO CALLE 16 9-64 P H a 31 de diciembre de 2017

Rasado en su examen, la evaluacion de fos procedimientos de coatrot interno y en las
evidencias obtenidas cenfica que la contabilidad del edificic se lieva conforme a ias
normas legales vy la técnica contable que las operaciones registradas en 0s libros
oficales y los actos de ios administradores se ajusian ai reglamento de propiedac
horizontal.

De igual forma se informa a2 ia asambiea gue ia presentacion y &
obligaciones tributarias, asi como las de los contratisias. proveedores v pro
que prestaron sus servicios durante elfafo 2017,

4
ORIZONTAL

9 PRESENTACIOM Y APROBACION DE ESTADUS FINANCIEROS, TRACION

o

£i presidente de ta asambiez concede el usc de ia paabra a orofesicnal de ia
contaduria. sefor CESA Br\ﬁ RERO. contador del =dificio. =n uso de la palabs
= G i '

manifiesta; Que después de aiguncs anos. es en esta oporiunidad que se entrega 2
informacion completa con el suficiente tiempo de anterioridad para que sea analizad:

por ios propietarios de las oficinas. ‘_
aclara punto. pér punin la eecucidon de ics astados financieros



arz especifica gue el Incremento en

sado v explicados los estados nancigros.
52160 13 aprobacion o ampronacion dz o
s por unanimidad.

oroRp

10 PRESENTACION Y APROBACION DE PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA
2018. '

El presidente de la asamblea invita al sefdcr contador, CESAR BARRERO, para que
haga la presentacion de! presupuesto para la vigencia del afo 2CG18, quien procede a
axplicar el proyecte dado a conccer a los asambleistas con anterioridad, aclara que en
unien con el consejo se realizo el analisis de maneja minucicsa para establecer l0s
diferentes rubros que se presentaron a esta asamblea y teniendo en cuenta el Juicioso
manejo del gasto. durante el afo 2017, considera que no hay necasidad de incrementar
al valor de la cucta de adminisiracion para el pediodo 2018

Deja constancia que el hecho que influyo para no incremeniar el valor de las cuoias de
administracion fue ei reuro del senor WILSON REYES. guien se persior | i

- b P PR . P e P P T PRI N e
(310, pOF 131 MOV 21gunos vaiores del prasupLesic se nen modiicans.

Aundus surge inguistud respeclo a algunos valores, comc 2f de 108 nonoranss del
contador, revisor fiscal y administracion. se da respuesta aclaratona.
Con las aclaraciones al presupuesio el presidente de ia asamblea someie a votacion ¢l

presupuesta para el aio 2018, Siendo estos aprobados por unanimidad.

a) CUOTAS DE ADMINISTRACION. ,
Una vez explicado ei presupuesto. presentade gueda ratificado oue.para
afio 2018 no hay incremento en la cuota de agministracion.

M

b} APROBACION TASA DE INTERES DE MORA.
Se aprusba por unanimidad ef cobro de intergs de mora agigabiecido gor ey

£

e - . T m g b oy By b ~ ey ol ey o
Seoapruebs nor unanimidad el cobro dela asa de intaies deovora asiable

11, ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se e concede la palabra al Dr. JAIME RODRIGUEZ. en representacion del mezaning.
quien da lectura de documento preparado por la Dra. NATALY ARANAGG. quien como
miembro det consejo para ei afno 2017 y representante del mezanine. Despues 4o una
amplia lectura el presidente de la asamblea interrumpe con una mocion de
procedimianio y hace aciaracion sobre gste confenido absoluiameants errgdo y mendaz.

EDIFICIC -



sistetle! ‘u'Ci’"-:’f'

=i consgje de

=MATESA S INCOnIGimt udu

ne la Dra. ANGELINA PARDO 1
2T O

¢ 3
=
=
£2

Yoo
!
)
U

Ao, quien de manesrn engraia

o9

cor af zon

| ns demas miembros del consaio manifiestan su inconformidas v -‘.:oncuerdaﬂ con los

olanteamientos de ia Dra. ANGELINA Ante ei usc del iempo gue s=2 le concede a cada
interviniente lo ha superado amgliamente por io gue ei presidente e :H’ ‘ma que su

tiempo ha sido supearado.
Antes de ser elegido ef consejo de admln stracién el Dr. JAIME RODR‘GUEZ Inicia

La Dra. RUTH MARINA PALENCIA quien fuera la presidente de consejo para el afo
2017, hace la reflexidn que los consejercs actlian por amor y en apoyo a la
coptopiedad, manifestando ‘su inconformidad por la actuacion de la Dra. NATALY
ARANGO, adamas de imprecisa es injusta

Después de varias insistencias por paite del presidente de la asambiea para gue los
asambleistas se integren al censejo. vanos de eflos manifiestan que una vez escuchade
ins informes presentados; solicitan a 05 consejeros gue continuan cesempenando

como consejeros para el periodo 2018, El presidente de la as camblea, sugiere gue el Dr
JAIME RODRIGUEZ. quien es representants dei mezaning se pestule como conselers
'S0 embargo ntervienen aigunos 2sambleitias y oponen de presente gue 2 ha
ma viestado en rederadas o“m“’ﬂic‘ﬁdcs gue ha entablado vne demanda en cunlra de:
edincio, per ic que su postulacion y eleccidn para ser consegjere no es v-ab‘se gado u
com‘! cto de intereses que se presentaria con su eieccion.

Agotado el punto los consejeros presentas aceptan su reeleccidn Como CONsejercs parsa
el pe rlodo 2018 y parte del 2019 quedando conformado asi.

= PRINCIPALES. - SUPLENTES.

RUTH MARINA PALENCIA 203 YIMER OLAYA 21
. PARMENIO CHAVEZ 703 DIGNA ORTIZ 1004
. ANGELINA PARDO 1002 E RAULNIETO 302

LUIS EDUARDO N'wm 205 TERESA DE PARDD 1005
EUNICE MOGOLLON 901 |

son de los represenianiss

[

or unacimidad.

12, ELECCION Y/O REELECCION DEL REVISOR FISCAL.
5 administracién realizo la convocatoria para ef cargo de Revisor Fiscal con un mes de

15
a'*‘erlorl iad. sin embargo la unica hoja de jic_ia diferente a la del actual r2visor fzcal es
. o

iz del Dr NELSON eniragada duranie el actual das arml e i asamibnen



13.ELECCION DEL COMITE DE L,ONV[VENCIA

E! presidente de lz asamblea invita a los asarnbleistas para que se integre el comite de
convivencia. se pestulan: la Dra. CLAUDIA BENAVIDES de la oficina 207 y la sefiora
LAURA JULIANA NARANJG de la oficina 303 '

Sometida a consideracion dz |z asamblea. esta los designa por mam*moed quedando

miegrad@ asi;

i que ia ad ministr
s Es mportante degjar consta
ambica. dicha cuenta de cobro quedo &l

. ;:jli‘l.CH O pregun ta de DOME Sl
sta en ta cual se le 1
rdinarna realizada 2!

(D
pa
El)
O ]

e LA LJRh ULIH O.\u? manifiesta sy incenformidad al aparecer a2n s

ia cucta de :“f'";:":‘s:'ws?_r;_acmjr‘s. fa cuota extraordin:
findi i usuario v no saber
Lo dor del edificio res
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DecuUnia
Solicita &

FADHANA Hrasenia la solic
cuenta de cobro el numero de la.cuenta ael edmc:o‘

» Realizar un comunicade para las oficinas que tienen acceso a las terrazas, para
acordar los cuidados necesarios de mismas.

» |La senorita JULIANA NARANJO de la oficina 303 sclicita que quede en el acta
su solicitud de cambio de administradera. Sin embargo el Dr. PARMENIO
CHAVES. informa lasque de acuerdo a ia ley 675 cuan existe Consejo de
Administracion es este érgano guien decide el administrador que estara a cargo
de la copropiedad. '

s El Dr. RAUL NIETO. solficita a la admiristracion que se haga el respectivo
seguimiento a la interventoria de la obra de impermeabilizacion realizada hace
dos anos.

inanifiesta 3 la asamblea que debido a la intencion del
' de obtimizar los recursos 2Conomicos
£3 Nacas
U- 00 adiCinnales por ﬂas'”ie .
dos en las necesigadas memuonadab en e% informe
2 '!a asamblea el presidents invita a les asambleistas

w

orpresa de dos cremios. Rifados estos los ganaron

748 de la noche del dia
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Comité Verificacion del Acta

Cumpliendo el mandate de la Asamplea de! 08 de marzo de 2018, hemos verificado el

contenido de la presente acta y por ser fiel reflejo de los temas tratados. procedemos
finmarla: '

SELHNA PARDO - ENRI%EZSAMBA
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FECHA APERTURA: 16-03-1983 RADICACION: 1983-20803 CON: DOCUMENTO DE: 03-03-1983

CODIGO CATASTRAL AAAQ031LEAWCOD CATASTRAL ANT: 1692 13.-=
NUPRE

£STADO DEL FoLIO. ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL # 2 CON UNA AREA DE 153,60 MTS CUDRADOS,MEZANINE 67,78 MTS CUDRADOS COEFICIENTE 7,50%
SUBTERRANEO PARTIENDO DEL PUNTO MARCADO CON EL PLANO CONEL # 6 AL OCCIDENTE EN 2,15 MTS,AL PUNTO 7 AL NORTE,EN 0.25
MTS.AL PUNTO 8 LINDANDO CON ZONA DE ESCALERAS PROPIEDAD COMUN SE QUIEBRA LIGERAMENTE Y GIRA HACIA EL OCCIDENTE EN 14.45
VTS AL PUTNO 9 LINDANDO CON EDIFICIO ALMARTIN NORTE DOBLA AL SUR EN 8,64 MTS,AL PUNTO 10 LINDANDO CON LAZCARRERA 10 DE POR
1 DIOPEQUEIA ZONA DE PROPIEDAD COMUN GIRA AL ORIENTE EN 16.23 MTS,AL PUNTO 11 LINDANDO CON LA CALLE 16 DE POR

PEOUE A ZONA DE PROPIEDAD COMUN GIRA LA NORTE.EN 10.30 MTS AL PUNTO 12 Y AL OCCIDENTE EN 0.45 MTS,AL PUNTO 6 LINDANDO
VIRAMPAY ZONA DE ENTRADA A LOS PARQUEADEROS Y ENCIERRA POR EL NADIR,CON LOTE DE TERRENO Y POR EL CENIT,EN PARTE CON
L MEZANNINE DEL PROPIO LOCAL Y EN PARTE CON LA PLACA QUE LO SEPARA DEL PISO 2 ALTURA LIBRE DE 2,30 MTS , HASTA 6,00 MTS,CON
A PARTE NO UTILIZABLE POR EL MEZANINNE B) PLANTA MEZANINO: PARTIENDO DEL PUNTO MARCADO EN EL PLANO CON EL # 21 AL
OCCIDENTE EN 7,68 MTS AL PUNTO 22 LINDANDO CON EDIFICIO SE GIRA AL SUR,EN 8,55 MTS AL PUNTO 23 LINDANDO CON VACIO SOBRE LA
PARTE DE SUBTERRANEO DEL MISMO LOCAL SE GIRA AL ORIENTE.EN 7,68 MTS AL PUNTO 24 LINDANDO CON VACIO SOBRE LA CALLE 16 DE
GIRA AL NORTE EN 8,96 MTS AL PUNTO 21, LINDANDO CON ZONA COMUN DE ENTRADA EL PRIMER (PISO,Y ENCIERRA,POR EL NADIR,CON LA
PLANTA BAJO EL MISMO LOCAL Y POR EL CENIT,CON PLACA QUE LO SEPARA DEL SEGUNDO PISO,ALTURA LIBRE DE 2,32 MTS2-=

Y SUS LINDEROS: SON: A)- PLANTA

A

AREA Y COEFICIENTE
ARFA - HECTAREAS: METROS | CENTIMETROS
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS

/ AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES EL CERRO LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI A -)

PARTE POR COMPRA A ATUESTA GUARIN POMBO LTDA,POR LA
CRITURA # 52(

)2 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 1962NOTARIA 2A DE BOGOTA,ESTE ADQUIRIO DE ALBERTO ESCALLON GUARIN POR LA ESCRITURA
'L 19 DE DICIEMBRE DE 1955 NOTARIA 2A DE BOGOTA 8) POR COMPRA A LUIS ALBERTO MARTINEZ,POR LA ESCRITURA # 2705 DEL 30 DE
ILMBRE DE 1943 NOTARIA 5 DE BOGOTA.C) POR COMPRA AL MUNICIPIO DE BOGOTA POR LA ESCRITURA # 4090 DEL 21 DE DICIEMBRE DE
149 NOTARIA 1A DE BOGOTA OTRA PARTE HUBO DE INVERSIONES EL CERRO LTDA,POR REMATE DENTRO DE LA SUCEISON DE MARIA TERESA
GRAJALES DE GOMEZ PROTOCOLIZADA POR LA ESCRITURA # 2304 DEL 16 DE ABRIL DE 1964, NOTARIA 5A DE BOGOTA ESTA HUBO EN LA
SUCESION DE ELVIRA GOMEZ GRAJALES REGISTRADA EN EL LIBRO 1. BAJO EL # 2406 DE ENERO DE 1948, QUE INVERSIONES EL CERRO LTDA
ADQUIRIO LA CONSTRUCCION A SUS PROPIAS EXPENSAS-=LINDEROS GENERALES EL EDIFICIO ESTA UBICADO EN EL ANGULO NOR-ORIENTAL
DE LA CARRERA 10A CON LA CALLE 16 DE ESTA CIUDAD Y ESTA DISTINGUIDO CON LOS # 9-54/64 DE LA CALLE 16 Y LINDA: NORTE EN 14.85
MIS.CON EL EDIFICIO ALMARTIN,DISTINGUIDO CON EL # 16-18- DE LA CARRERA 10A DE PROPIEDAD DE A MANRIQUE MARTIN Y CIA Y EN LA
PARTE INTERIOR EN 12-49MTS,CON EL EDIFICIO DE MANUEL MEJIA,SUREN 29,55 MTS,CON LA CALLE 16- ORIENTE

PROPIEDAD DE MOISES RONIS Y SOFIA JARAMILLO DE BOTERO Y OTRO OCCIDENTE EN LA PARTE DEL LOTE QUE DA SOBRE LA CARRERA 10A

EN 900 MTS CON DICHA CARRERA.EN LA PARTE INTERIOR 34,35 MTS,CON EL EDIFICIO, ALMARTIN # 16-18 DE LA CARRERA 10A Y CON EL
EDIFICIO CASAS # 16-30 DE LA CARRERA 10A-

. EN 46,64 MTS,CON

DIRECCION DEL INMUEBLE
l'po Predio. URBANO
2)AK 10 16 04 LC 2 (DIRECCION CATASTRAL)
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1) CALLE 16 9-64 LOCAL 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha' 15-10-1969 Radicacion 1983-20803

Loc ESCRITURA 5169 del 01-10-1969 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 370 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A INVERSIONES EL CENO LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-07-1970 Radicacion: 1983-20803

Hoc ESCRITURA 3369 del 04-06-1970 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: - 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE INVERSIONES EL CENO LTDA

A MAZZILLI FRANCISCO

A SICILIA CARMELO

ANOTACION: Nro 003 Fecha 03-03-1983 Radicacion’ 1983-20803

Doc ESCRITURA 271 del 15-02-1983 NOTARIA 15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,000,000
ESPECIFICACION: - 101 VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE MAZZILLI SINISGALLI FRANCISCO

DE SICILIA GUZZO CARMELOQ

A URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249 X
A URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CC# 114822 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-1983 Radicacion: 1983-20803
Doc' ESCRITURA 271 del 15-02-1983 NOTA RIA15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
RREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249 X
IRREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CC# 114822 X
A MAZZILLI SINISGALLI FRANCISCO
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A SICILIA GUZZO CARMELO

ANOTACION: Nro 005 Fecha 20-02-1984 Radicacion: 1984-18654

Doc ESCRITURA 174 del 28-01-1984 NOTARIA 15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE MAZZILLI SINISGALLI FRANCISCO

DE SICILIA GUZZO CARMELO

A: URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249
A: URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CC# 114822
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1990 Radicacion: 1990-72136

Joc ESCRITURA 4957 del 08-11-1990 NOTARIA 14A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,009,000

SPECIFICACION. - 351 COMPRA VENTA 50%.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
Db URREGO BOHORQUEZ RAFAEL ENRIQUE CC# 114822
A URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-11-1990 Radicacion: 1990-67480

Doc ESCRITURA 377 del 17-08-1990 NOTARIA 45A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 1999 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. ESC.5169 DE 01-10-69-NOT.7A, DE BTA. EN CUANTO A CAPITULOS:
IART 4 11 ART.5.L.T.ART.12. DIV, PISO 6. EN 13 OFICINAS.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A. MEJIA DE ISAZA HELENA. CC# 20049374
A: MEJIA MEJIA CAMILO ALBERTO. CC# 545239

ANOTACION: Nro 008 Fecha 23-05-1997 Radicacion 1997-42901
1 ESCRITURA 940 del 21-05-1997 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
PECITICACION 915 OTROS REFORMA AL REGLAMENTO ESCRITURA 5169 DEL 01-10-69 CAPITULO SEGUNDO ARTICULO CUARTO EN CUANTO
CAL NUMERO 2. EL CUAL PUEDE SER DESTINADO A ESTABLECIMIENTO BANCARIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A. GOUZY FACIOLINCE LUIS JAVIER CC# 2872775 ADMINISTRADOR
EDIFICIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-05-1997 Radicacion: 1997-42905
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Doc ESCRITURA 921 del 16-06-1997 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO; $100,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE URREGO BOHORQUEZ JAIME ALFONSO CC# 124249

A INVERSIONES AMAYA MESA Y CIA .S.C.A. NIT# 8001474671X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-10-1997 Radicacion: 1997-88969

Doc ESCRITURA 2836 del 14-08-1997 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $365,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE INVERSIONES AMAYA MESA Y CIA .S.C.A. NIT# 8001474671
A BANCO COOPERATIVO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "COOPDESARROLLO" X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-07-2004 Radicacion: 2004-59576

Doc ESCRITURA 1464 del 29-06-2004 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $145,993,000
ESPECIFICACION: CESION DE CONTRATO: 0123 CESION DE CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE CENTRAL COOPERATIVA DE DESARROLLO SOCIAL COOPDESARROLLO 8600135577

A BANCO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL MEGABANCO S.A. MEGABANCO S.A. X 8600349215

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-10-2004 Radicacion. 2004-95776

Doc ESCRITURA 1804 del 23-07-2004 NOTARIA 7 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
PECIFICACION REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
OMETIENDOSE A LA LEY 675/2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A EDIFICIO CALLE 16 # 9-64 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha. 15-10-2004 Radicacion: 2004-95777

Doc ESCRITURA 2323 del 17-09-2004 NOTARIA 7 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMERO 1804 DE 23-07-2004 NOTARIA 7 DE BOGOTA D.C. EN CUANTO A LA
MATIRICULA MATRIZ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A EDIFICIO CALLE 16 NUMERO 9-64 PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-12-2004 Radicacion: 2004-113215
Doc ESCRITURA 2703 del 16-11-2004 NOTARIA 43 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE BANCO DE CREDITO Y DESARROLLO SOCIAL "MEGABANCO S.A." NIT.860034921-5

A FIDUCOLOMBIA S.A. NIT.830054539-0 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-12-2009 Radicacion: 2009-125311
Doc ESCRITURA 12150 del 09-11-2009 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $485,936,000
CSPECIFICACION: COMPRAVENTA: 01256 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
't FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO TITULOS MEGABANCO 8300545390

A BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 23-02-2011 Radicacion: 2011-16266

Doc' ESCRITURA 1111 del 11-02-2011 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $550,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644
A ORTIZ RODRIGUEZ LUIS CARLOS CC#79632246 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 24-08-2015 Radicacion: 2015-72791
Laoc OFICIO 2617 del 19-08-2015 JUZGADO 022 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
PECIFICACION DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO REF:110013103022201400488
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE GIRALDO SLAZAR JAIRO DE JESUS CC# 80123153
A: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT# 8600029644

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.I.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
B 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro® 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-2018 Fecha: 22-02-2005

ENNOMBRES CAMBIA PARTICULA DE POR A PARA EL COMPRADOR JAIME ALFONSO URREGO BOHORQUEZ VALE.ABOG.JSC/AUX.32 C2005-2018
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BANCO AVVILLAS
PAGO EN EFECTIVO

EDIFICIO CALLE 16 NO. $ 64
CODIGO FACTURADOR 4528
FalTurA 2
DENO CANT MONTO
$ 50,000 Q05 Sk 250,000

VALOR TOTAL BILLETES §  250.000
VALOR CAMBIO § 5,200
VALOR DEPOSITADD § 244,800

TRANSACCION EXITOSA EN 15/03/2018

COSTO DF TRANSACCION: § 0
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JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA.

Bogota D. C. Veinticinco (25) de Agosto de Dos Mil Veintiuno (2021)

En la fecha y a la hora de las 8:00 A.M., se fija en lista No. 16 el presente
negocio por el término legal de tres (3) dfas de conformidad con lo
establecido por el articulo 319 del Codigo General del Proceso, para efectos
del traslado del anterior RECURSO DE REPOSICION, que empieza a
correr el dia 26 DE AGOSTO DE 2021y vence el 30 DE AGOSTO DE
2021, a 1a hora de las 5:00 P.M., anexo No. 22.

" e QBW ‘9 .
MARIAALE] DRA SERNA ULLOA

l.a Secretaria.
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