SENORA

JUEZ 64 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
JUZGADO 46 PEQUENAS CAUSAS.
E.S.D.

Referencia: Ejecutivo Hipotecario N° 110014003064-2015-01190-00

El suscrito FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL, apoderado de la parte demandada dentro del asunto,
identificado como aparece al pie de mi nombre, estando dentro del término legal, por traslado verificado
el 18 de agosto de 2022 y con el fin de hacer uso del derecho de defensa y el debido proceso a que alude
el articulo 29 Constitucional, el articulo 228, el numeral 2 del articulo 444 del Cédigo general del proceso,
respetuosamente controvierto y contradigo el avalio presentado elaborado por el Arq. Gustavo Adolfo
Diaz G. en 19 folios, incluyendo fotografias por la parte actora, quien no aporta los soportes de su calidad,
idoneidad y experiencia, de manera especifica los relacionados con los numerales 4, 5y 6 del articulo 226
del C.G. P; mientras por mi parte, Dentro del término previsto en el articulo 227 del C.G.P.aporto avaluo
estructurado por el perito Doctor MAURICIO MARTINEZ ACUNA debidamente identificado, inscrito en el
registro nacional de avaluadores, enlistado en AUXILIARES DE LA JUSTICIA vy, experto, idoneo vy
ampliamente conocedor de su labor, por lo que anexo al presento escrito el peritaje, junto con todos los
requisitos exigidos en el articulo 226 del C.G.P. de los cuales se anexa lo correspondiente, para que se
aprecie en los términos de la sana critica conforme lo dispuesto 232 del C.G.P y que se adelanten las
correspondientes audiencias y actuaciones judiciales en desarrollo del tramite del capitulo VI capitulo
Unico de las pruebas del Cédigo General del proceso.

Al perito se le encuentra en la Carrera 10 No. 14-56 interior 102, email: info@anap.com.co,
https:www.anap.com.co/ , teléfono celular: 3116944449

De la misma manera me permito precisar que es la primera vez que dentro de las presentes actuaciones,
se busca cumplir con las reglas del articulo 450 del C.G.P. por la parte actora.

Cordialmente.

FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL
C.C.19.265.102 de Bogota

T.P. 40.631 del C.S.de la J.

Anexo lo anunciado
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Introduccion e informacion general

El presente informe valuatorio, busca, de acuerdo con lo solicitado por el sefior
William Armando Cortés, determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la
Carrera 50 # 78- 73, barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios Unidos
ubicado al norte de la ciudad de Bogota. Para ello se determina hacer una visita
técnica al inmueble en estudio, con el fin validar las condiciones fisicas actuales,

conservacion y demas relevantes para el desarrollo de la valoracion encomendada.

Asi las cosas, el método valuatorio sera elegido de acuerdo con las condiciones y
variaciones que, de acuerdo con estudios especializados, publicaciones
especializadas y la experiencia propia del avaluador, se presente en la
comercializaciéon de vivienda usada del tipo que se encomienda valorar. Es
importante tener en cuenta que este trabajo pericial se solicita con el fin de ser
aportado a proceso ejecutivo que ha de ser iniciado en la respectiva instancia.
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1. PERFIL DEL PERITO
1.1. IDENTIDAD:

El presente dictamen pericial es rendido por Mauricio Martinez Acufia, identificado
civilmente con la cédula de ciudadania No. 79.448.348. y como Perito Avaluador
con el RAA No. AVAL-79.448.348.

1.2. DATOS DE LOCALIZACION:

Los siguientes son los datos para localizacion y contacto con el perito MAURICIO
MARTINEZ ACUNA.

Ciudad: Bogota, D.C.
Direccion:  Calle 12B No. 9-40 Int 144
Teléfono: 311 694 4449.

E-MAIL: m.martinez@anap.com.co

1.3. Perfil Profesional

El perito Mauricio Martinez Acufia es abogado egresado de la Corporacion
Universitaria Republicana, estuvo inscrito como Auxiliar de la Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., en los
cargos de Perito Avaluador de Maquinaria Pesada, Perito Avaluador de Bienes
Inmuebles, Perito Avaluador de Equipo e Instalaciones Industriales y Perito
Avaluador de Dafios y Perjuicios, desde el afo 2015 hasta el afio 2019.
Actualmente se encuentra en la lista de auxiliares de la Superintendencia de
Sociedades vy el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Desde 2014 hasta 2021, Gerente General, Representante Legal, Abogado y socio
fundador de GESLEGAL S.A.S., empresa dedicada suministro de peritos para la
elaboracion de documentos técnicos que sirvan de medio de prueba, con destino
a procesos judiciales. Director de capacitacion de la AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS (ANAP) y Perito Titular de 12 de las trece categorias
del RAA.

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral |
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Docente de Avaltios de Intangibles e Intangibles Especiales en el Centro de Altos
Estudios Inmobiliarios en temas como Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, dafo emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y derechos litigiosos.

Avaluador acreditado mediante la inscripcion en el Registro Abierto de
Avaluadores, mediante el régimen Académico, en la Entidad Reconocida
Autoregulacion de Avaluadores, Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores — ANAV.

Declaro que no estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

CURSOS Y SEMINARIOS:

. Curso de Derechos de Autor Miriadax 4a. Edicion. Universidad Cooperativa
de

Colombia, Bogota afio 2018.

. Técnico Laboral en Avaluos. Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia, Bogota afio 2018.

. Seminario Nuevas Tendencias del Derecho de Tierras. Corporacion
Universitaria Republicana, Bogota afno 2018.

. Seminario Prueba Pericial Segun el C. G. P. Geslegal Departamento de
Peritos, Bogota afio 2018.

. Curso de Patentes y Propiedad Industrial Miriadax 2a. Edicion.

Universidad Cooperativa de Colombia, Bogota afio 2019.
Casos en los que se ha actuado como perito

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D.C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
. Asignacion
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 07/03/2019 11001310304120170033200
BIENES INMUEBLES
BOGOTA  PERITO AVALUADOR DE 14/09/2018  11001310504720090039200
; DANOS Y PERIUICIOS
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
_ BIENES INMUEBLES
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
BIENES INMUEBLES



Q]

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA

BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA
BOGOTA

BOGOTA

Afiliado a:
ANAP -AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS

PERITO AVALUADOR DE
DANOS Y PERJUICIOS
PERITO AVALUADOR DE
DANOS Y PERIUICIOS
PERITO AVALUADOR DE
DANOS Y PERIJUICIOS
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
AUTOMOTORES

PERITO AVALUADOR DE
DANOS Y PERIUICIOS
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES

PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
EQUIPO E
INSTALACIONES
INDUSTRIALES

PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES

30/07/2018
30/07/2018
30/07/2018
05/06/2018
19/02/2018
29/01/2018
10/11/2017
30/10/2017
31/05/2017

20/02/2017

02/02/2017
29/09/2016
09/08/2016
19/04/2016
23/09/2015
22/06/2015

14/04/2015

Cel: 311 694 4449
e-mail: info@anap.com.co
https://www.anap.com.co/

11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001310304820140061500

11001310302320170012300

11001400302120160047600

11001310502120110034100

11001400307120150010200

11001310502820130061900

11001418901420130082300

11001400304420150139300

11001400307720140040300

11001400306020150059300

11001310302020150085600

11001311000420150038900

11001311070620150016200

11001310302520130058700



q

Afiliado a:
ANAP -AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS

Cel: 311 694 4449

e-mail: info@anap.com.co
https://www.anap.com.co/

1.1.1.Casos en los que se ha actuado como perito?

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad | Oficio Fecha No. Proceso
Asignacién

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 07/03/2019 | 11001310304120170033200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 14/09/2018 | 11001310504720090039200
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 05/06/2018 | 11001310304820140061500

| INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/02/2018 | 11001310302320170012300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE | 29/01/2018 | 11001400302120160047600
AUTOMOTORES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 10/11/2017 | 11001310502120110034100
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 30/10/2017 | 11001400307120150010200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017 | 11001310502820130061900
INMUEBLES

BOGOTA | EQUIPO E INSTALACIONES | 20/02/2017 | 11001418901420130082300
INDUSTRIALES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 02/02/2017 | 11001400304420150139300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 29/09/2016 | 11001400307720140040300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 09/08/2016 | 11001400306020150059300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/04/2016 | 11001310302020150085600
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/09/2015 | 11001311000420150038900
INMUEBLES

2 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5
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BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 22/06/2015 | 11001311070620150016200
INMUEBLES
BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 14/04/2015 | 11001310302520130058700
INMUEBLES

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los ltimos 4 afios son los
siguientes:

TRIBUNAL CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA SECCION
TERCERA SUBSECCION A

No. PROCESO 250002326000200500294

DEMANDANTE MARINA MONTOYA RODRIGUEZ .

DEMANDADO LA NACION - MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA.

Objeto: Calcular el valor de los perjuicios causados en la casa de la Diagonal 34
#5-53, hoy Calle 34 # 5-53, como consecuencia de obras de acondicionamiento
en inmueble vecino de propiedad de la Universidad Colegio Mayor de
Cundinamarca, en la ciudad Bogota, D.C.

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la

Calle 96 No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMA EL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual,
respecto de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una
negociacion sobre un predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto
del cual se discute en un litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio
y la responsabilidad por esos efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA

Para iniciar proceso 3
Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ
Apoderado: JUAN OLMOS
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Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con numero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39,
de la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

JUZGADO SEGUNDO PENAL DE ZIPAQUIRA

No proceso: 2016-80990 2 s

Victimas: MARTHA LEONOR GALVIS CARDENAS JUAN FELIPE NINO GALVIS
Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LIBARDO NINO DIAZ (g.e.p.d.), con ocasion del accidente
donde perdio la vida.

JUZGADO 010 LABORAL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

No proceso: 2018-14200

Demandante: DARWIN LEON BULLA

Demandado: BANCO DAVIVIENDA S.A.

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
al sefior DARWIN LEON BULLA, como consecuencia del despido injustificado de la
entidad bancaria BANCO DAVIVIENDA S.A

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Proceso 2011-337

Demandante: BLANCA ROSA LADINO Y OTROS

Demandado: JAVIER ORLANDO PLAZAS Y OTROS

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LESLIE ANDREY URIBE LADINO (q.e.p.d.), producto del
accidente de transito ocurrido el 09 de abril de 2010 a la altura Km 29 en la Via
Girardot-Bogotd

JUZGADO VEINTICINCO CIVIL CIRCUITO

Proceso 2017-00357

Demandante: VICTOR HUGO GALVIS FORERO ;

Demandados: HENRY GUEVARA FORERO ADRIANA CHACON VALENCIA

Objeto: Determinar los perjuicios materiales ocasionados por la retencion de
bienes de su propiedad, que forman una unidad productiva para la elaboracion de
triplex o contrachapado.

2. INFORMACION BASICA
2.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

El presente trabajo valuatorio fue solicitado por el sefior William Armando Cortés.
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2.2. OBIJETIVO

El objeto del presente trabajo pericial es determinar el valor comercial del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-150771 y a su vez con la
nomenclatura (CRA 50 # 78- 73), barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de
Barrios Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C.

2.3. FECHA DE REALIZACION Y VIGENCIA

El presente trabajo pericial tiene una vigencia de un (1) afio a partir del 29 de
agosto de 2022.

3. METODO VALUATORIO

Para la escogencia del método a utilizar para producir el dictamen pericial, se
tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

A. Las funciones encomendadas revisten un caracter, responsabilidad e
importancia, que para cumplirlas se requiere la aplicacion de competencias
profesionales puestas al servicio del solicitante.

B. La realizacion de las investigaciones, observaciones, y toda actividad
conducente a producir el dictamen pericial, tienen el propdsito de darle sustento
objetivo a las conclusiones.

La metodologia del peritaje, de desarrolla adaptando el método cientifico a las
exigencias y necesidades particulares planteadas, en consecuencia, se desarrollan
las siguientes actividades estratégicas:

A. Preliminares:
1is Obtencidn de informacion basica.
2. Andlisis de lo que debe resolver el Perito.

B. Investigacion y Planeacion:

1, Realizacion de investigacion de fondo.

2. Planeacion de las acciones pertinentes: asignacion de recursos, tiempos,
necesidades.

4. Escogencia de la técnica valuatoria
C. Practica de la estrategia valuatoria.

D. Conclusiones y configuracion del dictamen.
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Andlisis de la informacion obtenida en sitio y por medios complementarios
Calculos, consideraciones técnicas, econdmicas, comerciales.

Resumen, conclusiones.

Configuracion y entrega del dictamen pericial

ORI

4.1. Desarrollo de actividades estratégicas.

Con el fin obtener la informacion basica necesaria para el desarrollo de la tarea
encomendada, se solicitan los documentos necesarios para establecer la identidad
del bien a avaluar y, junto con lo peticionado por el solicitante, se establece la
viabilidad de dar respuesta a lo encomendado.

Una vez aceptado el encargo valuatorio, se procede a la realizacion de la visita
técnica al inmueble, con el fin de verificar la informacion contenida en los
documentos aportados por el interesado, realizar el estudio de sus acabados
generales y particulares, disefio y tipo de construccion, conservacion y vetustez,
potencial de productividad; del sector donde se localiza, su vecindario, sus
corredores viales y de espaciamiento, la topografia, la facilidad o dificultad para su
acceso en cuanto a tipos y estado de las vias, y demas factores que incidan en el
propdsito del estudio.

4.2. Escogencia de la técnica valuatoria

Todo este proceso se unificd y se determind la utilizacion de los métodos
Comparativo o de Mercado y Costo de reposicion. El anterior método se
aplica con observancia de lo dispuesto en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC y
los Estandares Internacionales de Valuacion?, ademas, los siguientes factores:

Factores de caracter general: Se identificaron todos los factores, tanto del
predio en cuestion como de los inmuebles de la zona, también se analizaron los
niveles temporarios de oferta y demanda, ademas de los aspectos que permiten
determinar procesos de rehabilitacion, mejoramiento y valorizacion, los cuales
inciden directamente sobre los precios de los inmuebles del sector y en particular
el del inmueble en estudio.

Factores de caracter especifico: En este estudio se analizan factores
especificos del inmueble, relacionandolos con la disponibilidad efectiva de servicios
publicos, y como influyen los adelantos viales actuales y futuros, desarrollo
productivo del sector, incluyendo la infraestructura urbanistica, caracteristicas
intrinsecas de la zona, volumetria, disefio arquitectdnico, disefio de interiores,

3 The International Valuation Standards Council (IVSC), https://www.ivsc.org/
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acabados, estado de conservacion, vetustez y continuidad en el mantenimiento y
demas aspectos inherentes al inmueble y sus vecindarios.

Factores de caracter profesional: Se analiza, de una parte, aspectos medibles
de tipo objetivo con los contemplados en los puntos anteriores y ademas subjetivos
del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del estado del mercado
inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion, cuantificacion
y maduracion de los valores comerciales a calcular.

Factores de caracter metodolégico: Se analizan, aspectos medibles
constructivos para la debida segregacion de las tipologias constructivas y asi poder
determinar segun los indices presentados por la revista especializada Construdata
(edicidn 199) el valor a nuevo de la construccion y asi desarrollar la metodologia
Planteada.

5. PRACTICA DE LA ESTRATEGIA VALUATORIA

5.1. IDENTIFICACION PLENA DEL INMUEBLE.

Tlustracion 1Vista aérea de la Ubicacion del Inmueble.

En la visita técnica se encuentra que se trata de un inmueble urbano, ubicado en
la carrera 50 # 78 — 73 en el barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios
Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C. cuyo acceso particular se
encuentra sobre la via vehicular Por el norte linda en 30 metros con los lotes No.12,
13 y 14 de la misma manzana. Por el sur linda en 30 metros con la otra mitad del
lote No.11. Por el Oriente linda en 5 metros con el lote No. 38. Y por el Occidente
linda en 5 metros con el lote No.18 (Carrera 50).
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Datos generales del predio:

Direccion CRA 50 # 78 - 73
Uso  En la actualidad se evidencia como actividad principal del inmueble un local
de comercializacion de muebles y disefio de interiores.

Con la anterior informacion se procede al estudio documental y la informacion
hallada en la plataforma Sinupot?, de la Pagina Oficial de la Secretaria Distrital de
Planeacion. Efectuada la busqueda, arroja la siguiente ubicacién, que comparada
con la hallada en la visita efectuada al predio y la vista aérea tomada de la
plataforma Mapas Bogota.

usos

PARA LA
KR 50 78 73

LA NENTICION LABANA WO a0 OF ALACTIMCTN e
ANEACEATTIVIOND ot + atmcrin 2oma 2OMA 2 COUBAGE ASLONERADD HeamAD: 11 i

e pecaEro Mo DECRETO. Cas 387 3008 Wk *Dve 134 4 3 wewn oace o conene

W Bienes de interas Cubural
| Excepciones de Norma
Ml Subsectores Uso
@ Subsectores Edificabildad
] Sectores Normatros
1 Acuerdo 6
) Lotes de adicion

Malia Vil

1 Lotes

W Parques Metropoltanos
W Parques Zonales
Manzanas
Cuerpos e Agua
& Baros

Tlustracion 2 Localizacion del predio Secretaria Distrital de Planeacion

Solicitados los reportes de la plataforma Sinupot, se encuentra lo siguiente

Localizacion

Direccion Principal CRA 50 # 78 - 73

Chip AAA0056HENN
Localidad 12 - BARRIOS UNIDOS

* http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#
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Barrio Catastral 5201 - JORGE ELIECER GAITAN
Urbanismo

Manzana Catastral 0520150

Lote Catastral 052015019

upz 22 — DOCE DE OCTUBRE
Estratificacion

Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

Con la anterior informacion se procede a revisar lo consignado en el Certificado de
Tradicion y Certificado y Catastral disponibles, del inmueble que se identifica con
los anteriores datos y la Matricula inmobiliaria No. 50C-150771.

De acuerdo con los documentos que se encuentran a disposicion para la
elaboracion del presente avaluo y confrontados con la pagina de la Secretaria de
Hacienda y escrituras se halla que las siguientes son las areas.

Area de Terreno: (30 metros x 5 metros = 150 m2)
Area Construida: (30 metros x 5 metros + 53,75 m2 = 203,75 m2)

Nota: Cabe aclarar que el predio motivo de estudio hace referencia a un inmueble
comercial que se asemeja a una bodega de doble altura con un entrepiso de (10,75
metros x 5 metros = 53,75 m2) medio en campo con cinta métrica.

Que se adicionan al area construida en primera planta (150 m2) definiendo asi el
area construida en 203,75 m2.

Ilustracion 3 Identificacion predial

e
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5.2. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

Teniendo en cuenta que se determind, en el proceso de identificacion plena, que
el bien en cuestion hace referencia a una edificacion Comercial con un area de
terreno de 150 m% y un area construida de 203,75 m? lo cual fue validado en la
visita técnica efectuada al inmueble, se aprecia que el inmueble en general
presenta una topografia plana, que le favorece para el uso econémico que
desarrolla en este caso un parqueadero.

Para determinar la antigiiedad del inmueble, se hace uso de los documentos
entregados para el presente trabajo, particularmente el certificado de tradicion del
inmueble, en el que, en su anotacion 1 se registra la compraventa inicial del
inmueble que data del 22 de octubre de 1943. Por lo tanto, la antigliedad o
vetustez registral del lote es de 78 afios. La edad de la construccion se determina
basado con la informacion suministrada por el interesado que data del afio 2012
teniendo esto en cuenta se fija como vetustez de la construccion 10 afios.

5.3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.3.1.Vias de acceso.

El sector donde se encuentra el inmueble objeto del presente avallo cuenta con
un sistema de red vial bien desarrollado, con vias en buen estado, servicio de
transporte publico cercano, particularmente por el sistema de transporte masivo
Transmilenio por la Avenida Carrera 30 y la avenida Calle 80 y el sistema SITP por
las vias cercanas.

Las principales vias del sector son la Autopista Norte, la Avenida Calle 80 y la
Carrera 50, desde las cuales se tiene conectividad con otras vias, haciendo que el
desplazamiento para cualquier parte de la ciudad sea expedito. Otras vias que
influyen de manera importante en el sector donde se ubica el inmueble en estudio
son la Avenida Calle 72 y la Carrera 68.

5.3.2. Actividades predominantes.

El inmueble objeto de avallio se encuentra en un sector donde se ve consolidado
el uso comercial estrato 3, en casas desarrolladas por autoconstruccion, las cuales
han sufrido ampliaciones, modificaciones y reestructuraciones, aunque sin alterar
la relativa uniformidad del sector, en la que predomina en un 80% la actividad
comercial, adicionalmente se encuentran predios con usos similares como
(parqueaderos, bodegas y depdsitos.
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Tlustracion 4 Fotos del sector donde se ubica el inmueble.

5.3.3. Perspectivas de valorizacion.

Debido a que el predio se encuentra en un sector clasico comercial de la ciudad,
cercano a otros como El doce de Octubre, Plaza de artesanos y Quinta de Mutis;
asi como de complejos de interés cultural, dotacionales y deportivos como el
Parque Central Simén Bolivar, Complejo Acuatico Simén Bolivar, Biblioteca Plblica
Virgilio Barco, Escuela Militar de Cadetes General José Maria Cdrdoba, se considera
que las expectativas de valorizacion son excelentes, por la vocacion y proyeccion
del sector que en este momento se encuentra en etapa de remodelacion
urbanistica.

5.3.4.Linderos.

Los siguientes linderos son tomados de la plataforma de plano de manzana
catastral y contrastados con la aplicacion SINUPOT.

Norte: En parte, en longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio
identificado con placa No 50-29 de la calle 79, CHIP; AAAOO5S6HEHY.en parte, en
longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio identificado con placa
No 50-25 de la calle 79, CHIP; AAAOO56HEJH, en parte, en longitud de
aproximadamente 20 metros linda con el predio identificado con placa No 78-77
de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEMS.

Sur: En parte, en longitud de aproximadamente 30.2 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-69de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEOE.

Oriente: En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con la via
vehicular carrera 50.

16

S ATT) v )



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
l ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

Occidente En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-88 de la carrera 51, CHIP; AAAOO56HEFT.

5.3.5. Dependencias.

Al predio en estudio se realiz6 una visita técnica, encontrando que el inmueble se
encuentra siendo usufructuado bajo la actividad comercial (Disefio, fabricacion y
venta de muebles), al parecer desde hace varios afios.

Tlustracion 5 Fotos progresion inmueble.

Se trata de una construccion comercial tipo vitrina ubicada en el sector comercial
doce de octubre de la ciudad de Bogota D.C. sector de consolidado de comercio
tradicional (venta de muebles, artesanias y disefio de interiores) del norte de la
ciudad.

Tlustracion 5 Fotos entono inmueble.

Nota: Cabe aclarar que, en el sector, en el momento de la visita de encuentran
realizandose diferentes trabajos y remodelaciones para desarrollar un proyecto de
mejora y control del urbanismo en la zona.

El ingreso al predio se realiza por medio de una fachada de doble altura totalmente
de vidrio templado de seguridad, donde a su vez se fija la nomenclatura del
inmueble.
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Ilustracion 6 Ingreso inmueble.

Al ingresar al predio se aprecia el area Util del inmueble evidenciando la actividad
econdmica que alli se desarrolla.

Tlustracion 7 Vista general del inmueble.

El predio motivo de estudio cuenta con un entrepiso de (10,75 metros x 5 metros
= 53,75 m2) que a su vez cumple el uso de zona administrativa.
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Ilustracion 8 Entrepiso.

La estructura del inmueble, se asemeja a una bodega de doble altura con cubierta
autoportante y pilares estructurales; adicionalmente cuenta un sistema de
seguridad (lamparas camaras, sistema de sonido y alarma)

Tlustracion 10 Entrepiso

El predio cuenta con servicios puUblicos instalados (Energia eléctrica, acueducto y
telefonia)
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Tlustracion 9 medidores servicios publicos.

5.3.6. Localizacion Normativa

El inmueble tasado en el presente informe se encuentra en la manzana catastral
052015019 de la UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE.

Tlustracion 10 Localizacién Normativa.

Se evidencia que el inmueble se encuentra el en sector Normativo # 14 que
Corresponde al area de actividad: Comercio y servicios. Zona: Comercio
Aglomerado. Tratamiento: Renovacion de reactivacion.

20
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5.3.7.Estado de conservacion.

En lo concerniente al estado de conservacion, en la visita se evidencia que el predio
se encuentra en buenas condiciones de mantenimiento y administracion.

6. APLICACION DEL METODO VALUATORIO
6.1. METODO COMPARATIVO VALOR DEL TERRENO

Se hace uso del Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta las
caracteristicas del inmueble a valorar y que se encuentra en una zona urbana con
alto componente de densidad residencial. La base del estudio la constituyen lotes
comparables, es decir, homogenizados de acuerdo a su ubicacion espacial y uso,
entre otros factores, con el que es objeto de estudio, lo cual arroja las siguientes
muestras consultadas el 18 de julio de 2022:

Se aplicara el Método de Comparacion o de Mercado para el lote con el objeto de
darle cumplimiento a lo sefialado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Articulo
10, segun el cual “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad
horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma
independiente [...]".

Con esta premisa se analizan las ofertas, tomamos los datos iniciales, los
procesamos en el cuadro de Excel, aparece la fuente de la oferta obtenida de los
inmuebles a comparar, el area de terreno en metros cuadrados (m?), el valor de
la oferta para determinar los calculos de valor sobre el predio a avaluar.

6.1.1. Informacion de ofertas y transacciones.

) AREA m?2|VALOR VALOR m?
ITEM INFORMACION OFERTA TERRENO | OFERTA TERRENO
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
1 en-venta/la-castellana/bogota/7442858 172 $950.000.000 | $5.523.256
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
2 en-venta/la-castellana/bogota/7018381 176 $980.000.000 | $5.568.182
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
3 en-venta/la-castellana/bogota/5480762 260 $1.600.000.000 | $6.153.846
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
4 en-venta/la-castellana/bogota/7412271 331 $1.800.000.000 | $5.438.066
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
5 n-ven rrios-uni ta/702112 900 $5.700.000.000 | $6.333.333




i Afiliado a: Cel: 311 694 4449
il ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co

AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
en-venta/doce-de-octubre/bogota/7414273 |1.200 $7.000.000.000 | $5.833.333

Copias detalladas de las ofertas:

ftem 1
8 e - 0 x
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B el

ftem 2

S —
Fincaraiz Duscbe (B o [V

$980.000.000
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6.1.2. Homogenizacion.

Se aplica factor de HOMOGENIZACION a las muestras consultadas, con el fin de
hacer equivalente y comparable, teniendo en cuenta la diferencia entre las
muestras y el inmueble en estudio, que para el caso que nos ocupa, se homogeniza
de acuerdo al siguiente cuadro:
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Los datos de las ofertas los debemos analizar en funcion de la
ubicacion, para esto se determina que el inmueble a valorar tiene
un indice de 1,0, de este punto de partida podemos calificar las
x ofertas entre las mejor o peor ubicadas, donde las que tengan
UBICACION 0,7 A 1,3 |mejor ubicacion tendran una calificacion de 0,7 a 0,9 y las que
tengan una peor ubicacion tendran una calificacion de 1,1 a 1,3,
para determinar este factor se debe tener en cuenta cercania a
vias a principales de la ciudad, sectores comerciales, sectores
residenciales, entre otros.

El inmueble objeto del presente trabajo pericial cuenta con unas
condiciones especiales, ya que se encuentra en una zona de
corredor comercial, esto hace que se afecte su valor de forma
positiva por su uso o destinacion completamente comercial, en
EXPLOTACION |0,7A 1,3 |este factor debemos tener en cuenta si las muestran consultadas
tienen destinacion comercial, residencial o mixta, para esto se
debe tener en cuenta que los inmuebles con uso residencial o
mixto tienen un valor inferior en el mercado con relacién a los
inmuebles de uso comercial.

Este factor se emplea en casos en el que las ofertas son
obtenidas de anuncios de periddicos o paginas de internet, ya
que generalmente hay un incremento por encima del valor del
mercado, esto para lograr una buena transaccion, teniendo en
cuenta que la oferta y demanda favorece al que tenga mejor
capacidad de negociacion o necesite mas la transaccion.

FUENTE 0,7A1,3

Con base en lo expuesto en el anterior cuadro se aplican los factores de
homogenizacion al valor del metro cuadrado obtenido en el estudio del mercado,
esto se realiza con respeto a las caracteristicas de especiales de cada una de las

muestras.
VALOR m2 VALOR m2
ITEM | INMUEBLE A B C HOMOGENIZADO
1 $ 5.523.256 1,2 1,2 0,95 $ 7.555.814
2 $ 5.568.182 1,2 1,2 0,95 $7.617.273
3 $ 6.153.846 1,1 1,2 0,9 $ 7.310.769
4 $ 5.438.066 1,2 1,2 0,95 $ 7.439.275
5 $ 6.333.333 1,1 171 0,95 $ 7.280.167
6 $ 5.833.333 1,2 1,2 09 $ 7.560.000
PROMEDIO $ 7.460.550
DESVIACION ESTANDAR $ 140.678,78
COEFICIENTE DE VARIACION 1,89%
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En el cuadro anterior se muestra:

15 El enlace digital para la consulta de cada predio en internet.

2. Las extensiones superficiarias del terreno de cada uno de los predios
analizados.

33 Los valores publicados en el medio de consulta.

4, Los valores resultantes de la aceptacion del vendedor del monto en el que

podria enajenar el bien en caso de hacer una transaccion real.

b El valor del metro cuadrado del terreno para cada inmueble de las muestras,
obtenido de dividir el valor inferido del terreno por la extension superficiaria del
mismo, con el cual se calcula el avallio del predio objeto del dictamen.

Con este valor de promedio se realizaron los calculos para establecer la diferencia
con cada variable para, a su vez, obtener cada uno de los argumentos de la formula
con la que se calcula la desviacion tipica de la muestra:

S=
1’Z(Xi -X)?/(m)
Dénde:
s: Desviacion tipica o estandar
Xi: Cada uno de los valores de metro cuadrado ajustado
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado
n: Cantidad de muestras para el caso 11.

El coeficiente de variacion se obtiene:

Coeficiente de variacion = s / X,

Dénde:
s Desviacion tipica o estandar
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado

Aplicando las féormulas anteriores sobre los datos del cuadro base, se cumple con
lo establecido en la Resolucién 620 de 2008, articulo 11 inciso 4 que dice: “Cuando
el coeficiente de variacion sea inferior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.”
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6. Luego, son validos los datos del mercado encontrados puesto que se ajusta
con los establecidos en la norma, ya que el coeficiente de variacion que se halld
en el presente caso fue de 1,89%., valor que permite afirmar el calculo del avalio
del predio objeto del dictamen.

6.1.3. Calculo del valor terreno
El valor comercial del terreno, aqui determinado, por el método comparativo es el

valor en el mercado inmobiliario, es decir, el precio que obtendria en una operacion
normal de venta en que ninguna de las partes esté obligada o apremiada.

A VALOR TERRENO
VALOR m2|AREA m2|VALOR APROXIMADO A

TERRENO TERRENO |TERRENO MILES
$7.460.550 | 150 $1.119.082.438 |$ 1.119.082.000

El valor total del terreno es: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES
OCHENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

6.2. METODO COSTO DE REPOSICION PARA VALOR DE LA
CONSTRUCCION DEL PREDIO.

Se busca establecer el precio del area construida para el predio, para lo cual nos
basamos en el informe especial de costos y presupuestos a nuevo para la ciudad
de Bogotd, de la edicion 203 de la revista construdata, tomando el valor m? para
unifamiliar medio.

VALOR m2 VALOR
CONSTRUCCION A AREA m2 CONSTRUCCION A
NUEVO CONSTRUCCION NUEVO

$ 2.018.059 150 $ 302.708.850

El valor estimado a nuevo de las construcciones levantadas en el predio en cuestion
del presente dictamen es de TRECIENTOS DOS MILLONES SETECIENTOS
OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($ 302.708.850)

Nota: Este valor se ha de someter a los parametros de depreciacion, segln
consideraciones normativas.
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6.2.1. Depreciacion.

La depreciacion del bien se de acuerdo a la vetustez del inmueble, y las condiciones
de conservacion que ostenta, ademas de la vida Util calculable para este tipo de
construccions.

6.2.2.Vida util

"PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios y, para los que tengan
estructura en concreto, metdlica 0 mamposteria estructural, la vida util serd de
100 afios™.

Entonces, en este caso la vida Util estimada del inmueble es de 100 afios para la
construccion.

VUE = 100 ANOS
6.2.3. Calculo de la depreciacion.

Para proceder al célculo de la depreciacion que se debe aplicar, debemos apreciar
las caracteristicas que son base para determinar dicho valor:

. La construccion tiene una vetustez de 64 afos.

. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura, por lo tanto, lo podemos ubicar en la clase de la tabla Fitto y Corvini.
. La vida util estimada (VUE) es de 100 afios.

Con los anteriores elementos se procede a determinar el porcentaje de
depreciacion de acuerdo a la siguiente formula, que corresponde a un inmueble
clase 1 (Tabla Fitto y Corvini), es decir "E/ inmueble estd bien conservado y no
necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados”.

Donde:
X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado.

5 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC
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Entonces:
X = (10/100) *100
X=10

Afiliado a:
ANAP -AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS

Cel: 311 694 4449
e-mail: info@anap.com.co
https://www.anap.com.co/

Ahora, hacemos la aplicacion de la formula para la clase 2

Y = 0.0050*X? + 0.5001*X — 0.0071
Y =0.0050*%(10)? + 0.5001*10 — 0.0071

Yo=

5,50%

La relacion entre la vetustez y la vida til del inmueble es la edad, en
porcentaje, de la vida Gtil que para este caso corresponde a lo representado en la
siguiente tabla.

VALOR . |VALOR :
VIDA % % . |CONSTRUCCION |CONSTRUCCIO
UTIL |VETUSTEZ VETUSTEZ |DESPRECIACION |A NUEVO N ACTUAL
100 10 10% 550%|  $302.708.850| $ 286.059.863

El valor de las construcciones aplicandose las respectivas depreciaciones
aproximado a miles es DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES SESENTA
MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

6.3. AVALUO DEL INMUEBLE
Después de todas las consideraciones hechas durante el presente trabajo pericial

se procede a determinar el valor final del inmueble de acuerdo a los valores
obtenidos en los anteriores numerales”’:

CONCEPTO VALOR

TERRENO $1.119.082.000
CONSTRUCCION $ 286.060.000
TOTAL $ 1.405.142.000

El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

7 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
\ ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
: AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

7. CONCLUSIONES.

El valor del terreno es de: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES OCHENTA
Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

El valor de la construccion es: DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES
SESENTA MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

. El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

8. CERTIFICACION DEL DICTAMEN
En calidad de perito inscrito en el Registro Abierto de avaluadores certifico que:

. Este trabajo refleja una opinién independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional.

. No tengo interés presente ni futuro en el asunto que se ventila ni en el
inmueble objeto de estudio.

. En el presente dictamen pericial no se ha intentado rendir alguna opinién
de tipo juridico o de cualquier otra materia de caracter legal.

En cumplimiento al Articulo 226 del Cédigo General del Proceso este dictamen
contiene las siguientes declaraciones e informaciones:

. Perito MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado con la cédula de
ciudadania 79.448.348 de Bogota D. C.

. Notificacion: Av. Jiménez No. 5-16 Oficina 303, Celular 311 2516746 Correo
electrénico m.martinez@geslegal.co.

. Abogado con T. P. No 276124 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura.

. Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-
79448348.

. No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte o por
el apoderado de la parte que me designan en este proceso.

. No me encuentro inhabilitado por ninguna de las causales contenidas en el
articulo 50 del C.G.P.

. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre la misma materia.

. Los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion
y oficio.
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Afiliado a: Cel: 311 694 4449
‘ ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

9. ANEXOS

Copia del documento de identificacion del perito.

Copia de la Tarjeta profesional de abogado.

Copia del titulo académico de abogado.

Copia del titulo académico de Avaluador.

Certificacion de inscripcion y vigencia como Avaluador en el Registro
Nacional de Avaluadores, RAA, bajo el nimero AVAL-79448348, en cumplimiento
de la Ley 1673 de 2013.

. Certificado de tradicion

. Factura de Impuesto Predial Unificado
. Informe consolidado de la localizacion del predio
MAURICIO DA £n MAURICIO WARTINEZ ACURA

CneAL
1sMAURICIO MARTINEZ ACUSA c+Colombia
o"AVALUADORES Y PERITOS
\GENCIA NAGIONAL

anap.com.co

MARTINEZ
ACUNA RS S o
MAURICIO MARTINEZ ACUNA
Perito Avaluador

inscripcion R.A.A. No. 79448348
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Lonja de Propiedad Raiz
Waluadores v Constructores de Colombia

Otorga a:

Raucicio PWactines PAenia

Como reconocimiento a su importante gestion en el fortalecimiento
del Gremio de la Propiedad Horizontal y el Sector Valuatorio.

Dado en Bogota D.C. el dia 15 de Octubre del 2019 Biblioteca Virgilio Barco

HECTOR ALIRIO FOKERO QUINTEROD
Presidente Lonja de Propiedad Raix Avaluadonos
v Conatructores de Colombia

JORGE ORLANDO LEON
Abogado, awor y catedratico en
temas de Propiedad Haorlzontal

HORACIO TORRES BERDUGO
Foonoenista experto en Propledad Horzontal

ERIKA LILIANA CUBILLOS CADENA

Abogada especializada en Derecho Urbane

Directwra General Looja de Propiedad Ralz Avaliadores
y Comstructores de Colomiva

RAMIRO SERRANO SERRANO

ANDRES MARTINEZ DIAZ Abogado Asesor en Propiedad Hotuontal

Abogado, asesor ¥ catedritico en temas de

Propiedad Horlzontal
EDGAR GOYENECHE MUROZ

GERMAN MOLANG BAQUERO Arquitectn Expecialista en gestion urbana
Presidente Colegio de Administradores de ek by e
Propiedad Honzontal
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMESANA
Registro Ablerto de Avoluadores MITORREGULADORA OF KXALUADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79448348.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Oct 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Oct2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 17 Oct 2019 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico

Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 17 Oct2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y deméas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEBEMNA
Registro Ablerto de Avoluodores MITORREGLAADORA DF SN0 UADORES

PIN de Validacion: b9520b35

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Oct2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 17 Oct2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artes, Joyas 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Oct2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico




RAA ANAV

CORPORACION COLOMESANA
AITORREGUAADCRA DF AL LADOAES

Registro Abierto de Avoluadores

w.raa.c

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 17 Oct 2019 Régimen
comerciales , Prima comercial , Otros similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2018 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: AV. JIMENEZ NO. 5-16 OF. 303-306
Teléfono: 7048701
Correo Electronico: geslegal@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Derecho -Corporacién Universitaria Republicana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefnor(a)
MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348.

El(la) sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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CORPORACION COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avaluadores AMITORREGLAADORA DF AN LADORES

PIN DE VALIDACION

b9520b35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

—

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Casos en los que se ha actuado como perito1

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la Direccion
Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui nombrado en los
siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
Asignacio
n
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 07/03/2019(11001310304120170033200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y  [14/09/201811001310504720090039200
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
__ [INMUEBLES
BOGOTA  |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
INMUEBLES
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018 [11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018(11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018[11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 05/06/2018(11001310304820140061500
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/02/2018(11001310302320170012300
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE 29/01/2018(11001400302120160047600
AUTOMOTORES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y 10/11/2017(11001310502120110034100
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE BIENES 30/10/2017(11001400307120150010200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017(11001310502820130061900
INMUEBLES
BOGOTA [EQUIPO E INSTALACIONES 20/02/2017(11001418901420130082300
INDUSTRIALES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 02/02/2017|11001400304420150139300
INMUEBLES

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5




INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 29/09/201611001400307720140040300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 09/08/201611001400306020150059300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/04/2016(11001310302020150085600

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/09/2015/11001311000420150038900

INMUEBLES

BOGOTA PERITO AVALUADOR DE BIENES 22/06/2015(11001311070620150016200

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 14/04/2015(11001310302520130058700

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los Gltimos 4 afios sonlos
siguientes:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTANo.

Proceso 11001410300620090005700 .

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO .

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE

Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES

Objeto:  Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96
No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTANo.
Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto
de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un
predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un
litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos
efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA

1 Cédigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5



Para iniciar proceso )

Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ

Apoderado: JUAN OLMOS

Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con nimero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39, de
la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34
BIS A SUR No. 88D-49 Barrio Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28
Puerto Boyaca, y a la vez hallar el valor comercial de los bienes muebles y enseres del
Hotel La Quinta Avenida que funciona en la direccion determinada anteriormente esto
con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccién
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No proceso: 2012 - 00613

Demandante: CARLOS EDUARDO CORTES URAZAN
Demandado: RAFAEL ERNESTO CORTES URAZAN
Apoderado: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Establecer el el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se
identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es
Carrera 60 No. 4B-33 de la ciudad de Bogota

! Cédigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5



JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96

No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto de
los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un predio
situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un litigio los
efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos efectos
negociados

Para iniciar proceso )

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se identifica
con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es Carrera 60
No. 4B-33 de la ciudad de Bogota.

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

No PROCESO 110014003012-2019-00107-00

Objeto: desarrolla el cuestionario que el apoderado de la parte demandante formulo a
este perito, el cual es:

A. Identificacion plena del inmueble objeto de la litis, indicando:

a. Direccién del inmueble.

b. Zona donde se ubica, Linderos y area.

c. Procedencia juridica (matricula inmobiliaria, cédula catastral, chip)

d. Ubicacion en el plano de legalizacion S24/4-86 (88) expedido por planeacion
distrital, por medio del cual se legaliza el asentamiento humano Prados de la Sultana
y plano de manzana catastral con codigo de sector 009116058.
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B. Con base en el plano de legalizacion y el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
489280 y titulos antecedentes, determinar si:

a. el predio materia de prescripcion hace parte del folio de mayor extension con
el que se pretende la declaratoria de la prescripcion extraordinaria adquisitiva.
Si se encuentra segregado o se le debe formar folio de matricula inmobiliaria.

C. Estado fisico actual del inmueble, tipo de construccion y dependencias.

a. Con que servicios publicos cuenta.
b. La vetustez de las obras y las épocas en que posiblemente se realizaron.

D. Anexos pertinentes que sustentan la plena identificacion del inmueble y demas
documentales que soporten el presente peritazgo.

E: Registros fotograficos del inmueble.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34 BIS A SUR No. 88D-49 Barrio
Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-65 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-61 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CARRERA 87B No. 6D-10 TORRE 2
APTO 713 Conjunto Residencial Y Comercial Paseo de Sevilla Etapa 1, Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28 Puerto Boyaca,

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccion
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: JOSE GUILLERMO CANON FORERO

Objeto: Determinar la division que es procedente para el inmueble ubicado en la Calle
94B No. 56-61 barrio Rio Negro de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO ANTONIO SUAREZ

Objeto: Determinar el valor comercial del lote rural denominado LA TRINIDAD,
ubicado en la vereda EL TOLU del municipio LA MESA CUNDINAMARCA.

Para iniciar proceso

Solicitante: RICARDO BARRETO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 505-40165933 cuya direccion
catastral es Carrera 1 No. 54D-22 sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: ILMA ESPERANZA SALAMANCA ESCOBAR

Objeto: determinar el valor comercial del establecimiento de comercio denominado
PANADERIA PASTELERIA COQUITO.

Para iniciar proceso

Solicitante: GUSTAVO CASCAVITA HERRERA
Objeto: determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
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lote 64 del Condominio Musinga Vereda la Violeta de Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: OSCAR FREDDY ROSALES DIAZ

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1368286 cuya direccion catastral es Carrera 7 No. 74B-56 Oficina
1205 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: DIANA CRUZ

Objeto: Determinar el valor comercial de los inmuebles denominados: SABANETA LOTE
1, SAN CAYETANO, SANTA ISABEL, EL GRANDERO, BUENOS AIRES, LA MARGARITA,
ubicados en el municipio de Sibaté, departamento Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO BAENA

Objeto:Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la Carrera 56B No. 127 C
- 20 Interior 12, barrio Prado Veraniego de la ciudad de Bogota

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ ARIZA

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas Yy la doctrina, el valor comercial del inmueble denominado "CASA Y SOLAR”
ubicado en la Calle 4 No. 4-75 y Carrera 5 No. 3-42 y el establecimiento de comercio
denominado “HOTEL RESTAURANTE CHIPAZAQUE" identificado con el registro
mercantil No. 01078730 ubicado en inmueble nombrado anteriormente, en el Municipio
de Junin-Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial actual de la construccion y los terrenos donde
funciona el establecimiento de comercio CARTAGENA DUBAI BEACH RESORT & SPA
S.A.S., identificado con el registro mercantil No. 09-379637-02.

Para iniciar proceso ) . . .
Solicitante: CATALINA SARMIENTO MEJIA'Y LA SENORA MONICA SARMIENTO MEJIA
Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
lote SAN PEDRO municipio Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S- 161614 cuya direccion
catastral es Carrera 17A No. 57-24 Sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Calle 69D BIS SUR No. 9-26 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO CORTES LONDONO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Avenida 68 No. 100-33 Apto 103 UNIDAD 2 RESIDENCIAS LA FLORESTA de la ciudad de
Bogota con el fin de ser aportado a proceso de sucesion.

Para iniciar proceso

Solicitante: WILLIAM MOSQUERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la CRA 5L # 50 - 08 SUR,
barrio Marruecos de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Objeto:Determinar la identificacion plena y alinderamiento del inmueble urbano objeto
del proceso de reivindicacion ubicado en la Calle 10 No. 7-70 del municipio de Chia
Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: JOSE ROBERTO JUNCO VARGAS

Objeto:Determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la Carrera 69H No. 63A-03 Urbanizacion Bosque Popular de la
ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: ANDRES JIMENEZ LEGUIZAMON

Objeto: determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la MANZANA W LOTE 9, identificado placa domiciliaria (CALLE 9
E # 17 A-10) y con el cddigo catastral N.° 0100000003590009000000000 del municipio
de Mosquera Cundinamarca.
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Para iniciar proceso .

Solicitante: ANGEL GONZALEZ RIVEROS

Objeto: presentar un concepto técnico que establezca la identificacion plena de la porcion
del bien inmueble; el valor comercial del mismo, el valor de las mejoras que se
encuentran desarrolladas en el predio y el valor de la prima comercial que ostenta la
porcidn del bien en mayor extension que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No.
50C - 1745837 cuya direccion catastral es Carrera 29 # 07 — 55 de la ciudad de Bogota
D.C.

Para iniciar proceso .

Solicitante: TERESA DE JESUS BARAHONA

Objeto: Determinar la identificacion plena, el valor comercial y determinar el tipo de
division procedente sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 78F No.112F 35 barrio
Villas De Granada I de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso ) .

Solicitante: EFRAIN RAMIREZ CASTANEDA

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Carrera 125 No. 66 — 34 en la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BLANCA CECILIA BENAVIDES FORERO

Objeto: Establecer el valor comercial del predio cuya direccion catastral es Calle 63B No.
28A-25 de la ciudad de Bogota D.C.

Para iniciar proceso ,

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Determinar el valor comercial del derecho de la nuda propiedad del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-939632 cuya direccion
catastral es Carrera 60 No. 5C-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso , )

Solicitante: LIGIA YASMIN FLOREZ MATEUS,

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas y la doctrina, el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la
Matricula Inmobiliaria 50C-262761 cuya direccion catastral es Calle 43 No. 13-94 de la
ciudad de Bogota, con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso
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Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccidn catastral es
Calle 17 No. 69B-06 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 9 No. 12-32 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es Calle
16 No. 68D-52 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 50 No. 75-46 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: SANDRA PATRICIA GRANADOS LOZANO

Objeto: Determinar el valor de los frutos civiles que se hayan causado o se pudiesen
causar en el inmueble ubicado en la calle 32 Bis A No. 13-16 de la ciudad de Bogota,
con el fin de ser aportado al proceso que cursa en el juzgado 40 civil del Circuito de
Bogotd, bajo el radicado 2018 -000277.
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SENORA

JUEZ 64 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
JUZGADO 46 PEQUENAS CAUSAS.
E.S.D.

Referencia: Ejecutivo Hipotecario N° 110014003064-2015-01190-00

El suscrito FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL, apoderado de la parte demandada dentro del asunto,
identificado como aparece al pie de mi nombre, estando dentro del término legal, por traslado verificado
el 18 de agosto de 2022 y con el fin de hacer uso del derecho de defensa y el debido proceso a que alude
el articulo 29 Constitucional, el articulo 228, el numeral 2 del articulo 444 del Cédigo general del proceso,
respetuosamente controvierto y contradigo el avalio presentado elaborado por el Arq. Gustavo Adolfo
Diaz G. en 19 folios, incluyendo fotografias por la parte actora, quien no aporta los soportes de su calidad,
idoneidad y experiencia, de manera especifica los relacionados con los numerales 4, 5y 6 del articulo 226
del C.G. P; mientras por mi parte, Dentro del término previsto en el articulo 227 del C.G.P.aporto avaluo
estructurado por el perito Doctor MAURICIO MARTINEZ ACUNA debidamente identificado, inscrito en el
registro nacional de avaluadores, enlistado en AUXILIARES DE LA JUSTICIA vy, experto, idoneo vy
ampliamente conocedor de su labor, por lo que anexo al presento escrito el peritaje, junto con todos los
requisitos exigidos en el articulo 226 del C.G.P. de los cuales se anexa lo correspondiente, para que se
aprecie en los términos de la sana critica conforme lo dispuesto 232 del C.G.P y que se adelanten las
correspondientes audiencias y actuaciones judiciales en desarrollo del tramite del capitulo VI capitulo
Unico de las pruebas del Cédigo General del proceso.

Al perito se le encuentra en la Carrera 10 No. 14-56 interior 102, email: info@anap.com.co,
https:www.anap.com.co/ , teléfono celular: 3116944449

De la misma manera me permito precisar que es la primera vez que dentro de las presentes actuaciones,
se busca cumplir con las reglas del articulo 450 del C.G.P. por la parte actora.

Cordialmente.

FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL
C.C.19.265.102 de Bogota

T.P. 40.631 del C.S.de la J.

Anexo lo anunciado
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Introduccion e informacion general

El presente informe valuatorio, busca, de acuerdo con lo solicitado por el sefior
William Armando Cortés, determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la
Carrera 50 # 78- 73, barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios Unidos
ubicado al norte de la ciudad de Bogota. Para ello se determina hacer una visita
técnica al inmueble en estudio, con el fin validar las condiciones fisicas actuales,

conservacion y demas relevantes para el desarrollo de la valoracion encomendada.

Asi las cosas, el método valuatorio sera elegido de acuerdo con las condiciones y
variaciones que, de acuerdo con estudios especializados, publicaciones
especializadas y la experiencia propia del avaluador, se presente en la
comercializaciéon de vivienda usada del tipo que se encomienda valorar. Es
importante tener en cuenta que este trabajo pericial se solicita con el fin de ser
aportado a proceso ejecutivo que ha de ser iniciado en la respectiva instancia.
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1. PERFIL DEL PERITO
1.1. IDENTIDAD:

El presente dictamen pericial es rendido por Mauricio Martinez Acufia, identificado
civilmente con la cédula de ciudadania No. 79.448.348. y como Perito Avaluador
con el RAA No. AVAL-79.448.348.

1.2. DATOS DE LOCALIZACION:

Los siguientes son los datos para localizacion y contacto con el perito MAURICIO
MARTINEZ ACUNA.

Ciudad: Bogota, D.C.
Direccion:  Calle 12B No. 9-40 Int 144
Teléfono: 311 694 4449.

E-MAIL: m.martinez@anap.com.co

1.3. Perfil Profesional

El perito Mauricio Martinez Acufia es abogado egresado de la Corporacion
Universitaria Republicana, estuvo inscrito como Auxiliar de la Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., en los
cargos de Perito Avaluador de Maquinaria Pesada, Perito Avaluador de Bienes
Inmuebles, Perito Avaluador de Equipo e Instalaciones Industriales y Perito
Avaluador de Dafios y Perjuicios, desde el afo 2015 hasta el afio 2019.
Actualmente se encuentra en la lista de auxiliares de la Superintendencia de
Sociedades vy el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Desde 2014 hasta 2021, Gerente General, Representante Legal, Abogado y socio
fundador de GESLEGAL S.A.S., empresa dedicada suministro de peritos para la
elaboracion de documentos técnicos que sirvan de medio de prueba, con destino
a procesos judiciales. Director de capacitacion de la AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS (ANAP) y Perito Titular de 12 de las trece categorias
del RAA.
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Docente de Avaltios de Intangibles e Intangibles Especiales en el Centro de Altos
Estudios Inmobiliarios en temas como Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, dafo emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y derechos litigiosos.

Avaluador acreditado mediante la inscripcion en el Registro Abierto de
Avaluadores, mediante el régimen Académico, en la Entidad Reconocida
Autoregulacion de Avaluadores, Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores — ANAV.

Declaro que no estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

CURSOS Y SEMINARIOS:

. Curso de Derechos de Autor Miriadax 4a. Edicion. Universidad Cooperativa
de

Colombia, Bogota afio 2018.

. Técnico Laboral en Avaluos. Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia, Bogota afio 2018.

. Seminario Nuevas Tendencias del Derecho de Tierras. Corporacion
Universitaria Republicana, Bogota afno 2018.

. Seminario Prueba Pericial Segun el C. G. P. Geslegal Departamento de
Peritos, Bogota afio 2018.

. Curso de Patentes y Propiedad Industrial Miriadax 2a. Edicion.

Universidad Cooperativa de Colombia, Bogota afio 2019.
Casos en los que se ha actuado como perito

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D.C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
. Asignacion
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 07/03/2019 11001310304120170033200
BIENES INMUEBLES
BOGOTA  PERITO AVALUADOR DE 14/09/2018  11001310504720090039200
; DANOS Y PERIUICIOS
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
_ BIENES INMUEBLES
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
BIENES INMUEBLES
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INSTALACIONES
INDUSTRIALES

PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
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PERITO AVALUADOR DE
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19/02/2018
29/01/2018
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14/04/2015
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11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001310304820140061500

11001310302320170012300

11001400302120160047600

11001310502120110034100

11001400307120150010200

11001310502820130061900

11001418901420130082300

11001400304420150139300

11001400307720140040300

11001400306020150059300

11001310302020150085600

11001311000420150038900

11001311070620150016200

11001310302520130058700
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1.1.1.Casos en los que se ha actuado como perito?

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad | Oficio Fecha No. Proceso
Asignacién

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 07/03/2019 | 11001310304120170033200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 14/09/2018 | 11001310504720090039200
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 05/06/2018 | 11001310304820140061500

| INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/02/2018 | 11001310302320170012300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE | 29/01/2018 | 11001400302120160047600
AUTOMOTORES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 10/11/2017 | 11001310502120110034100
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 30/10/2017 | 11001400307120150010200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017 | 11001310502820130061900
INMUEBLES

BOGOTA | EQUIPO E INSTALACIONES | 20/02/2017 | 11001418901420130082300
INDUSTRIALES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 02/02/2017 | 11001400304420150139300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 29/09/2016 | 11001400307720140040300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 09/08/2016 | 11001400306020150059300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/04/2016 | 11001310302020150085600
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/09/2015 | 11001311000420150038900
INMUEBLES

2 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5
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BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 22/06/2015 | 11001311070620150016200
INMUEBLES
BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 14/04/2015 | 11001310302520130058700
INMUEBLES

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los ltimos 4 afios son los
siguientes:

TRIBUNAL CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA SECCION
TERCERA SUBSECCION A

No. PROCESO 250002326000200500294

DEMANDANTE MARINA MONTOYA RODRIGUEZ .

DEMANDADO LA NACION - MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA.

Objeto: Calcular el valor de los perjuicios causados en la casa de la Diagonal 34
#5-53, hoy Calle 34 # 5-53, como consecuencia de obras de acondicionamiento
en inmueble vecino de propiedad de la Universidad Colegio Mayor de
Cundinamarca, en la ciudad Bogota, D.C.

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la

Calle 96 No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMA EL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual,
respecto de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una
negociacion sobre un predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto
del cual se discute en un litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio
y la responsabilidad por esos efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA

Para iniciar proceso 3
Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ
Apoderado: JUAN OLMOS
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Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con numero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39,
de la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

JUZGADO SEGUNDO PENAL DE ZIPAQUIRA

No proceso: 2016-80990 2 s

Victimas: MARTHA LEONOR GALVIS CARDENAS JUAN FELIPE NINO GALVIS
Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LIBARDO NINO DIAZ (g.e.p.d.), con ocasion del accidente
donde perdio la vida.

JUZGADO 010 LABORAL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

No proceso: 2018-14200

Demandante: DARWIN LEON BULLA

Demandado: BANCO DAVIVIENDA S.A.

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
al sefior DARWIN LEON BULLA, como consecuencia del despido injustificado de la
entidad bancaria BANCO DAVIVIENDA S.A

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Proceso 2011-337

Demandante: BLANCA ROSA LADINO Y OTROS

Demandado: JAVIER ORLANDO PLAZAS Y OTROS

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LESLIE ANDREY URIBE LADINO (q.e.p.d.), producto del
accidente de transito ocurrido el 09 de abril de 2010 a la altura Km 29 en la Via
Girardot-Bogotd

JUZGADO VEINTICINCO CIVIL CIRCUITO

Proceso 2017-00357

Demandante: VICTOR HUGO GALVIS FORERO ;

Demandados: HENRY GUEVARA FORERO ADRIANA CHACON VALENCIA

Objeto: Determinar los perjuicios materiales ocasionados por la retencion de
bienes de su propiedad, que forman una unidad productiva para la elaboracion de
triplex o contrachapado.

2. INFORMACION BASICA
2.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

El presente trabajo valuatorio fue solicitado por el sefior William Armando Cortés.
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2.2. OBIJETIVO

El objeto del presente trabajo pericial es determinar el valor comercial del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-150771 y a su vez con la
nomenclatura (CRA 50 # 78- 73), barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de
Barrios Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C.

2.3. FECHA DE REALIZACION Y VIGENCIA

El presente trabajo pericial tiene una vigencia de un (1) afio a partir del 29 de
agosto de 2022.

3. METODO VALUATORIO

Para la escogencia del método a utilizar para producir el dictamen pericial, se
tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

A. Las funciones encomendadas revisten un caracter, responsabilidad e
importancia, que para cumplirlas se requiere la aplicacion de competencias
profesionales puestas al servicio del solicitante.

B. La realizacion de las investigaciones, observaciones, y toda actividad
conducente a producir el dictamen pericial, tienen el propdsito de darle sustento
objetivo a las conclusiones.

La metodologia del peritaje, de desarrolla adaptando el método cientifico a las
exigencias y necesidades particulares planteadas, en consecuencia, se desarrollan
las siguientes actividades estratégicas:

A. Preliminares:
1is Obtencidn de informacion basica.
2. Andlisis de lo que debe resolver el Perito.

B. Investigacion y Planeacion:

1, Realizacion de investigacion de fondo.

2. Planeacion de las acciones pertinentes: asignacion de recursos, tiempos,
necesidades.

4. Escogencia de la técnica valuatoria
C. Practica de la estrategia valuatoria.

D. Conclusiones y configuracion del dictamen.
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Andlisis de la informacion obtenida en sitio y por medios complementarios
Calculos, consideraciones técnicas, econdmicas, comerciales.

Resumen, conclusiones.

Configuracion y entrega del dictamen pericial

ORI

4.1. Desarrollo de actividades estratégicas.

Con el fin obtener la informacion basica necesaria para el desarrollo de la tarea
encomendada, se solicitan los documentos necesarios para establecer la identidad
del bien a avaluar y, junto con lo peticionado por el solicitante, se establece la
viabilidad de dar respuesta a lo encomendado.

Una vez aceptado el encargo valuatorio, se procede a la realizacion de la visita
técnica al inmueble, con el fin de verificar la informacion contenida en los
documentos aportados por el interesado, realizar el estudio de sus acabados
generales y particulares, disefio y tipo de construccion, conservacion y vetustez,
potencial de productividad; del sector donde se localiza, su vecindario, sus
corredores viales y de espaciamiento, la topografia, la facilidad o dificultad para su
acceso en cuanto a tipos y estado de las vias, y demas factores que incidan en el
propdsito del estudio.

4.2. Escogencia de la técnica valuatoria

Todo este proceso se unificd y se determind la utilizacion de los métodos
Comparativo o de Mercado y Costo de reposicion. El anterior método se
aplica con observancia de lo dispuesto en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC y
los Estandares Internacionales de Valuacion?, ademas, los siguientes factores:

Factores de caracter general: Se identificaron todos los factores, tanto del
predio en cuestion como de los inmuebles de la zona, también se analizaron los
niveles temporarios de oferta y demanda, ademas de los aspectos que permiten
determinar procesos de rehabilitacion, mejoramiento y valorizacion, los cuales
inciden directamente sobre los precios de los inmuebles del sector y en particular
el del inmueble en estudio.

Factores de caracter especifico: En este estudio se analizan factores
especificos del inmueble, relacionandolos con la disponibilidad efectiva de servicios
publicos, y como influyen los adelantos viales actuales y futuros, desarrollo
productivo del sector, incluyendo la infraestructura urbanistica, caracteristicas
intrinsecas de la zona, volumetria, disefio arquitectdnico, disefio de interiores,

3 The International Valuation Standards Council (IVSC), https://www.ivsc.org/
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acabados, estado de conservacion, vetustez y continuidad en el mantenimiento y
demas aspectos inherentes al inmueble y sus vecindarios.

Factores de caracter profesional: Se analiza, de una parte, aspectos medibles
de tipo objetivo con los contemplados en los puntos anteriores y ademas subjetivos
del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del estado del mercado
inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion, cuantificacion
y maduracion de los valores comerciales a calcular.

Factores de caracter metodolégico: Se analizan, aspectos medibles
constructivos para la debida segregacion de las tipologias constructivas y asi poder
determinar segun los indices presentados por la revista especializada Construdata
(edicidn 199) el valor a nuevo de la construccion y asi desarrollar la metodologia
Planteada.

5. PRACTICA DE LA ESTRATEGIA VALUATORIA

5.1. IDENTIFICACION PLENA DEL INMUEBLE.

Tlustracion 1Vista aérea de la Ubicacion del Inmueble.

En la visita técnica se encuentra que se trata de un inmueble urbano, ubicado en
la carrera 50 # 78 — 73 en el barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios
Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C. cuyo acceso particular se
encuentra sobre la via vehicular Por el norte linda en 30 metros con los lotes No.12,
13 y 14 de la misma manzana. Por el sur linda en 30 metros con la otra mitad del
lote No.11. Por el Oriente linda en 5 metros con el lote No. 38. Y por el Occidente
linda en 5 metros con el lote No.18 (Carrera 50).
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Datos generales del predio:

Direccion CRA 50 # 78 - 73
Uso  En la actualidad se evidencia como actividad principal del inmueble un local
de comercializacion de muebles y disefio de interiores.

Con la anterior informacion se procede al estudio documental y la informacion
hallada en la plataforma Sinupot?, de la Pagina Oficial de la Secretaria Distrital de
Planeacion. Efectuada la busqueda, arroja la siguiente ubicacién, que comparada
con la hallada en la visita efectuada al predio y la vista aérea tomada de la
plataforma Mapas Bogota.

usos

PARA LA
KR 50 78 73

LA NENTICION LABANA WO a0 OF ALACTIMCTN e
ANEACEATTIVIOND ot + atmcrin 2oma 2OMA 2 COUBAGE ASLONERADD HeamAD: 11 i

e pecaEro Mo DECRETO. Cas 387 3008 Wk *Dve 134 4 3 wewn oace o conene

W Bienes de interas Cubural
| Excepciones de Norma
Ml Subsectores Uso
@ Subsectores Edificabildad
] Sectores Normatros
1 Acuerdo 6
) Lotes de adicion

Malia Vil

1 Lotes

W Parques Metropoltanos
W Parques Zonales
Manzanas
Cuerpos e Agua
& Baros

Tlustracion 2 Localizacion del predio Secretaria Distrital de Planeacion

Solicitados los reportes de la plataforma Sinupot, se encuentra lo siguiente

Localizacion

Direccion Principal CRA 50 # 78 - 73

Chip AAA0056HENN
Localidad 12 - BARRIOS UNIDOS

* http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#
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Barrio Catastral 5201 - JORGE ELIECER GAITAN
Urbanismo

Manzana Catastral 0520150

Lote Catastral 052015019

upz 22 — DOCE DE OCTUBRE
Estratificacion

Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

Con la anterior informacion se procede a revisar lo consignado en el Certificado de
Tradicion y Certificado y Catastral disponibles, del inmueble que se identifica con
los anteriores datos y la Matricula inmobiliaria No. 50C-150771.

De acuerdo con los documentos que se encuentran a disposicion para la
elaboracion del presente avaluo y confrontados con la pagina de la Secretaria de
Hacienda y escrituras se halla que las siguientes son las areas.

Area de Terreno: (30 metros x 5 metros = 150 m2)
Area Construida: (30 metros x 5 metros + 53,75 m2 = 203,75 m2)

Nota: Cabe aclarar que el predio motivo de estudio hace referencia a un inmueble
comercial que se asemeja a una bodega de doble altura con un entrepiso de (10,75
metros x 5 metros = 53,75 m2) medio en campo con cinta métrica.

Que se adicionan al area construida en primera planta (150 m2) definiendo asi el
area construida en 203,75 m2.

Ilustracion 3 Identificacion predial

e
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5.2. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

Teniendo en cuenta que se determind, en el proceso de identificacion plena, que
el bien en cuestion hace referencia a una edificacion Comercial con un area de
terreno de 150 m% y un area construida de 203,75 m? lo cual fue validado en la
visita técnica efectuada al inmueble, se aprecia que el inmueble en general
presenta una topografia plana, que le favorece para el uso econémico que
desarrolla en este caso un parqueadero.

Para determinar la antigiiedad del inmueble, se hace uso de los documentos
entregados para el presente trabajo, particularmente el certificado de tradicion del
inmueble, en el que, en su anotacion 1 se registra la compraventa inicial del
inmueble que data del 22 de octubre de 1943. Por lo tanto, la antigliedad o
vetustez registral del lote es de 78 afios. La edad de la construccion se determina
basado con la informacion suministrada por el interesado que data del afio 2012
teniendo esto en cuenta se fija como vetustez de la construccion 10 afios.

5.3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.3.1.Vias de acceso.

El sector donde se encuentra el inmueble objeto del presente avallo cuenta con
un sistema de red vial bien desarrollado, con vias en buen estado, servicio de
transporte publico cercano, particularmente por el sistema de transporte masivo
Transmilenio por la Avenida Carrera 30 y la avenida Calle 80 y el sistema SITP por
las vias cercanas.

Las principales vias del sector son la Autopista Norte, la Avenida Calle 80 y la
Carrera 50, desde las cuales se tiene conectividad con otras vias, haciendo que el
desplazamiento para cualquier parte de la ciudad sea expedito. Otras vias que
influyen de manera importante en el sector donde se ubica el inmueble en estudio
son la Avenida Calle 72 y la Carrera 68.

5.3.2. Actividades predominantes.

El inmueble objeto de avallio se encuentra en un sector donde se ve consolidado
el uso comercial estrato 3, en casas desarrolladas por autoconstruccion, las cuales
han sufrido ampliaciones, modificaciones y reestructuraciones, aunque sin alterar
la relativa uniformidad del sector, en la que predomina en un 80% la actividad
comercial, adicionalmente se encuentran predios con usos similares como
(parqueaderos, bodegas y depdsitos.
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Tlustracion 4 Fotos del sector donde se ubica el inmueble.

5.3.3. Perspectivas de valorizacion.

Debido a que el predio se encuentra en un sector clasico comercial de la ciudad,
cercano a otros como El doce de Octubre, Plaza de artesanos y Quinta de Mutis;
asi como de complejos de interés cultural, dotacionales y deportivos como el
Parque Central Simén Bolivar, Complejo Acuatico Simén Bolivar, Biblioteca Plblica
Virgilio Barco, Escuela Militar de Cadetes General José Maria Cdrdoba, se considera
que las expectativas de valorizacion son excelentes, por la vocacion y proyeccion
del sector que en este momento se encuentra en etapa de remodelacion
urbanistica.

5.3.4.Linderos.

Los siguientes linderos son tomados de la plataforma de plano de manzana
catastral y contrastados con la aplicacion SINUPOT.

Norte: En parte, en longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio
identificado con placa No 50-29 de la calle 79, CHIP; AAAOO5S6HEHY.en parte, en
longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio identificado con placa
No 50-25 de la calle 79, CHIP; AAAOO56HEJH, en parte, en longitud de
aproximadamente 20 metros linda con el predio identificado con placa No 78-77
de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEMS.

Sur: En parte, en longitud de aproximadamente 30.2 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-69de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEOE.

Oriente: En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con la via
vehicular carrera 50.

16
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Occidente En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-88 de la carrera 51, CHIP; AAAOO56HEFT.

5.3.5. Dependencias.

Al predio en estudio se realiz6 una visita técnica, encontrando que el inmueble se
encuentra siendo usufructuado bajo la actividad comercial (Disefio, fabricacion y
venta de muebles), al parecer desde hace varios afios.

Tlustracion 5 Fotos progresion inmueble.

Se trata de una construccion comercial tipo vitrina ubicada en el sector comercial
doce de octubre de la ciudad de Bogota D.C. sector de consolidado de comercio
tradicional (venta de muebles, artesanias y disefio de interiores) del norte de la
ciudad.

Tlustracion 5 Fotos entono inmueble.

Nota: Cabe aclarar que, en el sector, en el momento de la visita de encuentran
realizandose diferentes trabajos y remodelaciones para desarrollar un proyecto de
mejora y control del urbanismo en la zona.

El ingreso al predio se realiza por medio de una fachada de doble altura totalmente
de vidrio templado de seguridad, donde a su vez se fija la nomenclatura del
inmueble.
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Ilustracion 6 Ingreso inmueble.

Al ingresar al predio se aprecia el area Util del inmueble evidenciando la actividad
econdmica que alli se desarrolla.

Tlustracion 7 Vista general del inmueble.

El predio motivo de estudio cuenta con un entrepiso de (10,75 metros x 5 metros
= 53,75 m2) que a su vez cumple el uso de zona administrativa.
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Ilustracion 8 Entrepiso.

La estructura del inmueble, se asemeja a una bodega de doble altura con cubierta
autoportante y pilares estructurales; adicionalmente cuenta un sistema de
seguridad (lamparas camaras, sistema de sonido y alarma)

Tlustracion 10 Entrepiso

El predio cuenta con servicios puUblicos instalados (Energia eléctrica, acueducto y
telefonia)
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Tlustracion 9 medidores servicios publicos.

5.3.6. Localizacion Normativa

El inmueble tasado en el presente informe se encuentra en la manzana catastral
052015019 de la UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE.

Tlustracion 10 Localizacién Normativa.

Se evidencia que el inmueble se encuentra el en sector Normativo # 14 que
Corresponde al area de actividad: Comercio y servicios. Zona: Comercio
Aglomerado. Tratamiento: Renovacion de reactivacion.
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5.3.7.Estado de conservacion.

En lo concerniente al estado de conservacion, en la visita se evidencia que el predio
se encuentra en buenas condiciones de mantenimiento y administracion.

6. APLICACION DEL METODO VALUATORIO
6.1. METODO COMPARATIVO VALOR DEL TERRENO

Se hace uso del Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta las
caracteristicas del inmueble a valorar y que se encuentra en una zona urbana con
alto componente de densidad residencial. La base del estudio la constituyen lotes
comparables, es decir, homogenizados de acuerdo a su ubicacion espacial y uso,
entre otros factores, con el que es objeto de estudio, lo cual arroja las siguientes
muestras consultadas el 18 de julio de 2022:

Se aplicara el Método de Comparacion o de Mercado para el lote con el objeto de
darle cumplimiento a lo sefialado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Articulo
10, segun el cual “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad
horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma
independiente [...]".

Con esta premisa se analizan las ofertas, tomamos los datos iniciales, los
procesamos en el cuadro de Excel, aparece la fuente de la oferta obtenida de los
inmuebles a comparar, el area de terreno en metros cuadrados (m?), el valor de
la oferta para determinar los calculos de valor sobre el predio a avaluar.

6.1.1. Informacion de ofertas y transacciones.

) AREA m?2|VALOR VALOR m?
ITEM INFORMACION OFERTA TERRENO | OFERTA TERRENO
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
1 en-venta/la-castellana/bogota/7442858 172 $950.000.000 | $5.523.256
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
2 en-venta/la-castellana/bogota/7018381 176 $980.000.000 | $5.568.182
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
3 en-venta/la-castellana/bogota/5480762 260 $1.600.000.000 | $6.153.846
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
4 en-venta/la-castellana/bogota/7412271 331 $1.800.000.000 | $5.438.066
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
5 n-ven rrios-uni ta/702112 900 $5.700.000.000 | $6.333.333
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https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
en-venta/doce-de-octubre/bogota/7414273 |1.200 $7.000.000.000 | $5.833.333

Copias detalladas de las ofertas:

ftem 1
8 e - 0 x
c L

Lotehe‘nvtfwo

B el

ftem 2

S —
Fincaraiz Duscbe (B o [V

$980.000.000
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Fincaraiz L L e g

Lote en venta

iTEM 4
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Lote en venta
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Fincaraiz Moot (3w e

Lote en venta

s v

Descripcién general
" $ 5.700.000.000

Voo vktens

ITEM 6

Lote en venta

Descripcion general

$7.000.000.000

e vktons

6.1.2. Homogenizacion.

Se aplica factor de HOMOGENIZACION a las muestras consultadas, con el fin de
hacer equivalente y comparable, teniendo en cuenta la diferencia entre las
muestras y el inmueble en estudio, que para el caso que nos ocupa, se homogeniza
de acuerdo al siguiente cuadro:
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Los datos de las ofertas los debemos analizar en funcion de la
ubicacion, para esto se determina que el inmueble a valorar tiene
un indice de 1,0, de este punto de partida podemos calificar las
x ofertas entre las mejor o peor ubicadas, donde las que tengan
UBICACION 0,7 A 1,3 |mejor ubicacion tendran una calificacion de 0,7 a 0,9 y las que
tengan una peor ubicacion tendran una calificacion de 1,1 a 1,3,
para determinar este factor se debe tener en cuenta cercania a
vias a principales de la ciudad, sectores comerciales, sectores
residenciales, entre otros.

El inmueble objeto del presente trabajo pericial cuenta con unas
condiciones especiales, ya que se encuentra en una zona de
corredor comercial, esto hace que se afecte su valor de forma
positiva por su uso o destinacion completamente comercial, en
EXPLOTACION |0,7A 1,3 |este factor debemos tener en cuenta si las muestran consultadas
tienen destinacion comercial, residencial o mixta, para esto se
debe tener en cuenta que los inmuebles con uso residencial o
mixto tienen un valor inferior en el mercado con relacién a los
inmuebles de uso comercial.

Este factor se emplea en casos en el que las ofertas son
obtenidas de anuncios de periddicos o paginas de internet, ya
que generalmente hay un incremento por encima del valor del
mercado, esto para lograr una buena transaccion, teniendo en
cuenta que la oferta y demanda favorece al que tenga mejor
capacidad de negociacion o necesite mas la transaccion.

FUENTE 0,7A1,3

Con base en lo expuesto en el anterior cuadro se aplican los factores de
homogenizacion al valor del metro cuadrado obtenido en el estudio del mercado,
esto se realiza con respeto a las caracteristicas de especiales de cada una de las

muestras.
VALOR m2 VALOR m2
ITEM | INMUEBLE A B C HOMOGENIZADO
1 $ 5.523.256 1,2 1,2 0,95 $ 7.555.814
2 $ 5.568.182 1,2 1,2 0,95 $7.617.273
3 $ 6.153.846 1,1 1,2 0,9 $ 7.310.769
4 $ 5.438.066 1,2 1,2 0,95 $ 7.439.275
5 $ 6.333.333 1,1 171 0,95 $ 7.280.167
6 $ 5.833.333 1,2 1,2 09 $ 7.560.000
PROMEDIO $ 7.460.550
DESVIACION ESTANDAR $ 140.678,78
COEFICIENTE DE VARIACION 1,89%
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En el cuadro anterior se muestra:

15 El enlace digital para la consulta de cada predio en internet.

2. Las extensiones superficiarias del terreno de cada uno de los predios
analizados.

33 Los valores publicados en el medio de consulta.

4, Los valores resultantes de la aceptacion del vendedor del monto en el que

podria enajenar el bien en caso de hacer una transaccion real.

b El valor del metro cuadrado del terreno para cada inmueble de las muestras,
obtenido de dividir el valor inferido del terreno por la extension superficiaria del
mismo, con el cual se calcula el avallio del predio objeto del dictamen.

Con este valor de promedio se realizaron los calculos para establecer la diferencia
con cada variable para, a su vez, obtener cada uno de los argumentos de la formula
con la que se calcula la desviacion tipica de la muestra:

S=
1’Z(Xi -X)?/(m)
Dénde:
s: Desviacion tipica o estandar
Xi: Cada uno de los valores de metro cuadrado ajustado
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado
n: Cantidad de muestras para el caso 11.

El coeficiente de variacion se obtiene:

Coeficiente de variacion = s / X,

Dénde:
s Desviacion tipica o estandar
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado

Aplicando las féormulas anteriores sobre los datos del cuadro base, se cumple con
lo establecido en la Resolucién 620 de 2008, articulo 11 inciso 4 que dice: “Cuando
el coeficiente de variacion sea inferior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.”
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6. Luego, son validos los datos del mercado encontrados puesto que se ajusta
con los establecidos en la norma, ya que el coeficiente de variacion que se halld
en el presente caso fue de 1,89%., valor que permite afirmar el calculo del avalio
del predio objeto del dictamen.

6.1.3. Calculo del valor terreno
El valor comercial del terreno, aqui determinado, por el método comparativo es el

valor en el mercado inmobiliario, es decir, el precio que obtendria en una operacion
normal de venta en que ninguna de las partes esté obligada o apremiada.

A VALOR TERRENO
VALOR m2|AREA m2|VALOR APROXIMADO A

TERRENO TERRENO |TERRENO MILES
$7.460.550 | 150 $1.119.082.438 |$ 1.119.082.000

El valor total del terreno es: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES
OCHENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

6.2. METODO COSTO DE REPOSICION PARA VALOR DE LA
CONSTRUCCION DEL PREDIO.

Se busca establecer el precio del area construida para el predio, para lo cual nos
basamos en el informe especial de costos y presupuestos a nuevo para la ciudad
de Bogotd, de la edicion 203 de la revista construdata, tomando el valor m? para
unifamiliar medio.

VALOR m2 VALOR
CONSTRUCCION A AREA m2 CONSTRUCCION A
NUEVO CONSTRUCCION NUEVO

$ 2.018.059 150 $ 302.708.850

El valor estimado a nuevo de las construcciones levantadas en el predio en cuestion
del presente dictamen es de TRECIENTOS DOS MILLONES SETECIENTOS
OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($ 302.708.850)

Nota: Este valor se ha de someter a los parametros de depreciacion, segln
consideraciones normativas.
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6.2.1. Depreciacion.

La depreciacion del bien se de acuerdo a la vetustez del inmueble, y las condiciones
de conservacion que ostenta, ademas de la vida Util calculable para este tipo de
construccions.

6.2.2.Vida util

"PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios y, para los que tengan
estructura en concreto, metdlica 0 mamposteria estructural, la vida util serd de
100 afios™.

Entonces, en este caso la vida Util estimada del inmueble es de 100 afios para la
construccion.

VUE = 100 ANOS
6.2.3. Calculo de la depreciacion.

Para proceder al célculo de la depreciacion que se debe aplicar, debemos apreciar
las caracteristicas que son base para determinar dicho valor:

. La construccion tiene una vetustez de 64 afos.

. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura, por lo tanto, lo podemos ubicar en la clase de la tabla Fitto y Corvini.
. La vida util estimada (VUE) es de 100 afios.

Con los anteriores elementos se procede a determinar el porcentaje de
depreciacion de acuerdo a la siguiente formula, que corresponde a un inmueble
clase 1 (Tabla Fitto y Corvini), es decir "E/ inmueble estd bien conservado y no
necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados”.

Donde:
X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado.

5 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC
6 Articulo 2 paragrafo de la Resolucién 620 del IGAC




Entonces:
X = (10/100) *100
X=10
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Ahora, hacemos la aplicacion de la formula para la clase 2

Y = 0.0050*X? + 0.5001*X — 0.0071
Y =0.0050*%(10)? + 0.5001*10 — 0.0071

Yo=

5,50%

La relacion entre la vetustez y la vida til del inmueble es la edad, en
porcentaje, de la vida Gtil que para este caso corresponde a lo representado en la
siguiente tabla.

VALOR . |VALOR :
VIDA % % . |CONSTRUCCION |CONSTRUCCIO
UTIL |VETUSTEZ VETUSTEZ |DESPRECIACION |A NUEVO N ACTUAL
100 10 10% 550%|  $302.708.850| $ 286.059.863

El valor de las construcciones aplicandose las respectivas depreciaciones
aproximado a miles es DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES SESENTA
MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

6.3. AVALUO DEL INMUEBLE
Después de todas las consideraciones hechas durante el presente trabajo pericial

se procede a determinar el valor final del inmueble de acuerdo a los valores
obtenidos en los anteriores numerales”’:

CONCEPTO VALOR

TERRENO $1.119.082.000
CONSTRUCCION $ 286.060.000
TOTAL $ 1.405.142.000

El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

7 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC
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7. CONCLUSIONES.

El valor del terreno es de: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES OCHENTA
Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

El valor de la construccion es: DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES
SESENTA MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

. El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

8. CERTIFICACION DEL DICTAMEN
En calidad de perito inscrito en el Registro Abierto de avaluadores certifico que:

. Este trabajo refleja una opinién independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional.

. No tengo interés presente ni futuro en el asunto que se ventila ni en el
inmueble objeto de estudio.

. En el presente dictamen pericial no se ha intentado rendir alguna opinién
de tipo juridico o de cualquier otra materia de caracter legal.

En cumplimiento al Articulo 226 del Cédigo General del Proceso este dictamen
contiene las siguientes declaraciones e informaciones:

. Perito MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado con la cédula de
ciudadania 79.448.348 de Bogota D. C.

. Notificacion: Av. Jiménez No. 5-16 Oficina 303, Celular 311 2516746 Correo
electrénico m.martinez@geslegal.co.

. Abogado con T. P. No 276124 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura.

. Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-
79448348.

. No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte o por
el apoderado de la parte que me designan en este proceso.

. No me encuentro inhabilitado por ninguna de las causales contenidas en el
articulo 50 del C.G.P.

. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre la misma materia.

. Los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion
y oficio.
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9. ANEXOS

Copia del documento de identificacion del perito.

Copia de la Tarjeta profesional de abogado.

Copia del titulo académico de abogado.

Copia del titulo académico de Avaluador.

Certificacion de inscripcion y vigencia como Avaluador en el Registro
Nacional de Avaluadores, RAA, bajo el nimero AVAL-79448348, en cumplimiento
de la Ley 1673 de 2013.

. Certificado de tradicion

. Factura de Impuesto Predial Unificado
. Informe consolidado de la localizacion del predio
MAURICIO DA £n MAURICIO WARTINEZ ACURA

CneAL
1sMAURICIO MARTINEZ ACUSA c+Colombia
o"AVALUADORES Y PERITOS
\GENCIA NAGIONAL

anap.com.co

MARTINEZ
ACUNA RS S o
MAURICIO MARTINEZ ACUNA
Perito Avaluador

inscripcion R.A.A. No. 79448348
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Lonja de Propiedad Raiz
Waluadores v Constructores de Colombia

Otorga a:

Raucicio PWactines PAenia

Como reconocimiento a su importante gestion en el fortalecimiento
del Gremio de la Propiedad Horizontal y el Sector Valuatorio.

Dado en Bogota D.C. el dia 15 de Octubre del 2019 Biblioteca Virgilio Barco

HECTOR ALIRIO FOKERO QUINTEROD
Presidente Lonja de Propiedad Raix Avaluadonos
v Conatructores de Colombia

JORGE ORLANDO LEON
Abogado, awor y catedratico en
temas de Propiedad Haorlzontal

HORACIO TORRES BERDUGO
Foonoenista experto en Propledad Horzontal

ERIKA LILIANA CUBILLOS CADENA

Abogada especializada en Derecho Urbane

Directwra General Looja de Propiedad Ralz Avaliadores
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RAMIRO SERRANO SERRANO

ANDRES MARTINEZ DIAZ Abogado Asesor en Propiedad Hotuontal
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EDGAR GOYENECHE MUROZ
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMESANA
Registro Ablerto de Avoluadores MITORREGULADORA OF KXALUADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79448348.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Oct 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Oct2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 17 Oct 2019 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico

Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 17 Oct2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y deméas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Oct2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 17 Oct2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artes, Joyas 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Oct2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 17 Oct 2019 Régimen
comerciales , Prima comercial , Otros similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2018 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: AV. JIMENEZ NO. 5-16 OF. 303-306
Teléfono: 7048701
Correo Electronico: geslegal@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Derecho -Corporacién Universitaria Republicana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefnor(a)
MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348.

El(la) sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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b9520b35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

—

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Casos en los que se ha actuado como perito1

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la Direccion
Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui nombrado en los
siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
Asignacio
n
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 07/03/2019(11001310304120170033200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y  [14/09/201811001310504720090039200
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
__ [INMUEBLES
BOGOTA  |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
INMUEBLES
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018 [11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018(11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018[11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 05/06/2018(11001310304820140061500
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/02/2018(11001310302320170012300
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE 29/01/2018(11001400302120160047600
AUTOMOTORES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y 10/11/2017(11001310502120110034100
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE BIENES 30/10/2017(11001400307120150010200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017(11001310502820130061900
INMUEBLES
BOGOTA [EQUIPO E INSTALACIONES 20/02/2017(11001418901420130082300
INDUSTRIALES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 02/02/2017|11001400304420150139300
INMUEBLES
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INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 29/09/201611001400307720140040300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 09/08/201611001400306020150059300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/04/2016(11001310302020150085600

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/09/2015/11001311000420150038900

INMUEBLES

BOGOTA PERITO AVALUADOR DE BIENES 22/06/2015(11001311070620150016200

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 14/04/2015(11001310302520130058700

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los Gltimos 4 afios sonlos
siguientes:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTANo.

Proceso 11001410300620090005700 .

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO .

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE

Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES

Objeto:  Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96
No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTANo.
Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto
de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un
predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un
litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos
efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA
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Para iniciar proceso )

Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ

Apoderado: JUAN OLMOS

Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con nimero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39, de
la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34
BIS A SUR No. 88D-49 Barrio Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28
Puerto Boyaca, y a la vez hallar el valor comercial de los bienes muebles y enseres del
Hotel La Quinta Avenida que funciona en la direccion determinada anteriormente esto
con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccién
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No proceso: 2012 - 00613

Demandante: CARLOS EDUARDO CORTES URAZAN
Demandado: RAFAEL ERNESTO CORTES URAZAN
Apoderado: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Establecer el el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se
identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es
Carrera 60 No. 4B-33 de la ciudad de Bogota
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JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96

No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto de
los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un predio
situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un litigio los
efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos efectos
negociados

Para iniciar proceso )

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se identifica
con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es Carrera 60
No. 4B-33 de la ciudad de Bogota.

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

No PROCESO 110014003012-2019-00107-00

Objeto: desarrolla el cuestionario que el apoderado de la parte demandante formulo a
este perito, el cual es:

A. Identificacion plena del inmueble objeto de la litis, indicando:

a. Direccién del inmueble.

b. Zona donde se ubica, Linderos y area.

c. Procedencia juridica (matricula inmobiliaria, cédula catastral, chip)

d. Ubicacion en el plano de legalizacion S24/4-86 (88) expedido por planeacion
distrital, por medio del cual se legaliza el asentamiento humano Prados de la Sultana
y plano de manzana catastral con codigo de sector 009116058.
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B. Con base en el plano de legalizacion y el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
489280 y titulos antecedentes, determinar si:

a. el predio materia de prescripcion hace parte del folio de mayor extension con
el que se pretende la declaratoria de la prescripcion extraordinaria adquisitiva.
Si se encuentra segregado o se le debe formar folio de matricula inmobiliaria.

C. Estado fisico actual del inmueble, tipo de construccion y dependencias.

a. Con que servicios publicos cuenta.
b. La vetustez de las obras y las épocas en que posiblemente se realizaron.

D. Anexos pertinentes que sustentan la plena identificacion del inmueble y demas
documentales que soporten el presente peritazgo.

E: Registros fotograficos del inmueble.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34 BIS A SUR No. 88D-49 Barrio
Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-65 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-61 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CARRERA 87B No. 6D-10 TORRE 2
APTO 713 Conjunto Residencial Y Comercial Paseo de Sevilla Etapa 1, Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28 Puerto Boyaca,

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccion
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: JOSE GUILLERMO CANON FORERO

Objeto: Determinar la division que es procedente para el inmueble ubicado en la Calle
94B No. 56-61 barrio Rio Negro de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO ANTONIO SUAREZ

Objeto: Determinar el valor comercial del lote rural denominado LA TRINIDAD,
ubicado en la vereda EL TOLU del municipio LA MESA CUNDINAMARCA.

Para iniciar proceso

Solicitante: RICARDO BARRETO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 505-40165933 cuya direccion
catastral es Carrera 1 No. 54D-22 sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: ILMA ESPERANZA SALAMANCA ESCOBAR

Objeto: determinar el valor comercial del establecimiento de comercio denominado
PANADERIA PASTELERIA COQUITO.

Para iniciar proceso

Solicitante: GUSTAVO CASCAVITA HERRERA
Objeto: determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
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lote 64 del Condominio Musinga Vereda la Violeta de Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: OSCAR FREDDY ROSALES DIAZ

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1368286 cuya direccion catastral es Carrera 7 No. 74B-56 Oficina
1205 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: DIANA CRUZ

Objeto: Determinar el valor comercial de los inmuebles denominados: SABANETA LOTE
1, SAN CAYETANO, SANTA ISABEL, EL GRANDERO, BUENOS AIRES, LA MARGARITA,
ubicados en el municipio de Sibaté, departamento Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO BAENA

Objeto:Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la Carrera 56B No. 127 C
- 20 Interior 12, barrio Prado Veraniego de la ciudad de Bogota

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ ARIZA

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas Yy la doctrina, el valor comercial del inmueble denominado "CASA Y SOLAR”
ubicado en la Calle 4 No. 4-75 y Carrera 5 No. 3-42 y el establecimiento de comercio
denominado “HOTEL RESTAURANTE CHIPAZAQUE" identificado con el registro
mercantil No. 01078730 ubicado en inmueble nombrado anteriormente, en el Municipio
de Junin-Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial actual de la construccion y los terrenos donde
funciona el establecimiento de comercio CARTAGENA DUBAI BEACH RESORT & SPA
S.A.S., identificado con el registro mercantil No. 09-379637-02.

Para iniciar proceso ) . . .
Solicitante: CATALINA SARMIENTO MEJIA'Y LA SENORA MONICA SARMIENTO MEJIA
Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
lote SAN PEDRO municipio Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S- 161614 cuya direccion
catastral es Carrera 17A No. 57-24 Sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Calle 69D BIS SUR No. 9-26 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO CORTES LONDONO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Avenida 68 No. 100-33 Apto 103 UNIDAD 2 RESIDENCIAS LA FLORESTA de la ciudad de
Bogota con el fin de ser aportado a proceso de sucesion.

Para iniciar proceso

Solicitante: WILLIAM MOSQUERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la CRA 5L # 50 - 08 SUR,
barrio Marruecos de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Objeto:Determinar la identificacion plena y alinderamiento del inmueble urbano objeto
del proceso de reivindicacion ubicado en la Calle 10 No. 7-70 del municipio de Chia
Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: JOSE ROBERTO JUNCO VARGAS

Objeto:Determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la Carrera 69H No. 63A-03 Urbanizacion Bosque Popular de la
ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: ANDRES JIMENEZ LEGUIZAMON

Objeto: determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la MANZANA W LOTE 9, identificado placa domiciliaria (CALLE 9
E # 17 A-10) y con el cddigo catastral N.° 0100000003590009000000000 del municipio
de Mosquera Cundinamarca.
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Para iniciar proceso .

Solicitante: ANGEL GONZALEZ RIVEROS

Objeto: presentar un concepto técnico que establezca la identificacion plena de la porcion
del bien inmueble; el valor comercial del mismo, el valor de las mejoras que se
encuentran desarrolladas en el predio y el valor de la prima comercial que ostenta la
porcidn del bien en mayor extension que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No.
50C - 1745837 cuya direccion catastral es Carrera 29 # 07 — 55 de la ciudad de Bogota
D.C.

Para iniciar proceso .

Solicitante: TERESA DE JESUS BARAHONA

Objeto: Determinar la identificacion plena, el valor comercial y determinar el tipo de
division procedente sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 78F No.112F 35 barrio
Villas De Granada I de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso ) .

Solicitante: EFRAIN RAMIREZ CASTANEDA

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Carrera 125 No. 66 — 34 en la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BLANCA CECILIA BENAVIDES FORERO

Objeto: Establecer el valor comercial del predio cuya direccion catastral es Calle 63B No.
28A-25 de la ciudad de Bogota D.C.

Para iniciar proceso ,

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Determinar el valor comercial del derecho de la nuda propiedad del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-939632 cuya direccion
catastral es Carrera 60 No. 5C-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso , )

Solicitante: LIGIA YASMIN FLOREZ MATEUS,

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas y la doctrina, el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la
Matricula Inmobiliaria 50C-262761 cuya direccion catastral es Calle 43 No. 13-94 de la
ciudad de Bogota, con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5



Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccidn catastral es
Calle 17 No. 69B-06 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 9 No. 12-32 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es Calle
16 No. 68D-52 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 50 No. 75-46 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: SANDRA PATRICIA GRANADOS LOZANO

Objeto: Determinar el valor de los frutos civiles que se hayan causado o se pudiesen
causar en el inmueble ubicado en la calle 32 Bis A No. 13-16 de la ciudad de Bogota,
con el fin de ser aportado al proceso que cursa en el juzgado 40 civil del Circuito de
Bogotd, bajo el radicado 2018 -000277.

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5



SENORA

JUEZ 64 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
JUZGADO 46 PEQUENAS CAUSAS.
E.S.D.

Referencia: Ejecutivo Hipotecario N° 110014003064-2015-01190-00

El suscrito FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL, apoderado de la parte demandada dentro del asunto,
identificado como aparece al pie de mi nombre, estando dentro del término legal, por traslado verificado
el 18 de agosto de 2022 y con el fin de hacer uso del derecho de defensa y el debido proceso a que alude
el articulo 29 Constitucional, el articulo 228, el numeral 2 del articulo 444 del Cédigo general del proceso,
respetuosamente controvierto y contradigo el avalio presentado elaborado por el Arq. Gustavo Adolfo
Diaz G. en 19 folios, incluyendo fotografias por la parte actora, quien no aporta los soportes de su calidad,
idoneidad y experiencia, de manera especifica los relacionados con los numerales 4, 5y 6 del articulo 226
del C.G. P; mientras por mi parte, Dentro del término previsto en el articulo 227 del C.G.P.aporto avaluo
estructurado por el perito Doctor MAURICIO MARTINEZ ACUNA debidamente identificado, inscrito en el
registro nacional de avaluadores, enlistado en AUXILIARES DE LA JUSTICIA vy, experto, idoneo vy
ampliamente conocedor de su labor, por lo que anexo al presento escrito el peritaje, junto con todos los
requisitos exigidos en el articulo 226 del C.G.P. de los cuales se anexa lo correspondiente, para que se
aprecie en los términos de la sana critica conforme lo dispuesto 232 del C.G.P y que se adelanten las
correspondientes audiencias y actuaciones judiciales en desarrollo del tramite del capitulo VI capitulo
Unico de las pruebas del Cédigo General del proceso.

Al perito se le encuentra en la Carrera 10 No. 14-56 interior 102, email: info@anap.com.co,
https:www.anap.com.co/ , teléfono celular: 3116944449

De la misma manera me permito precisar que es la primera vez que dentro de las presentes actuaciones,
se busca cumplir con las reglas del articulo 450 del C.G.P. por la parte actora.

Cordialmente.

FRANCISCO JAVIER BERNAL BERNAL
C.C.19.265.102 de Bogota

T.P. 40.631 del C.S.de la J.

Anexo lo anunciado
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Introduccion e informacion general

El presente informe valuatorio, busca, de acuerdo con lo solicitado por el sefior
William Armando Cortés, determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la
Carrera 50 # 78- 73, barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios Unidos
ubicado al norte de la ciudad de Bogota. Para ello se determina hacer una visita
técnica al inmueble en estudio, con el fin validar las condiciones fisicas actuales,

conservacion y demas relevantes para el desarrollo de la valoracion encomendada.

Asi las cosas, el método valuatorio sera elegido de acuerdo con las condiciones y
variaciones que, de acuerdo con estudios especializados, publicaciones
especializadas y la experiencia propia del avaluador, se presente en la
comercializaciéon de vivienda usada del tipo que se encomienda valorar. Es
importante tener en cuenta que este trabajo pericial se solicita con el fin de ser
aportado a proceso ejecutivo que ha de ser iniciado en la respectiva instancia.
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1. PERFIL DEL PERITO
1.1. IDENTIDAD:

El presente dictamen pericial es rendido por Mauricio Martinez Acufia, identificado
civilmente con la cédula de ciudadania No. 79.448.348. y como Perito Avaluador
con el RAA No. AVAL-79.448.348.

1.2. DATOS DE LOCALIZACION:

Los siguientes son los datos para localizacion y contacto con el perito MAURICIO
MARTINEZ ACUNA.

Ciudad: Bogota, D.C.
Direccion:  Calle 12B No. 9-40 Int 144
Teléfono: 311 694 4449.

E-MAIL: m.martinez@anap.com.co

1.3. Perfil Profesional

El perito Mauricio Martinez Acufia es abogado egresado de la Corporacion
Universitaria Republicana, estuvo inscrito como Auxiliar de la Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., en los
cargos de Perito Avaluador de Maquinaria Pesada, Perito Avaluador de Bienes
Inmuebles, Perito Avaluador de Equipo e Instalaciones Industriales y Perito
Avaluador de Dafios y Perjuicios, desde el afo 2015 hasta el afio 2019.
Actualmente se encuentra en la lista de auxiliares de la Superintendencia de
Sociedades vy el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Desde 2014 hasta 2021, Gerente General, Representante Legal, Abogado y socio
fundador de GESLEGAL S.A.S., empresa dedicada suministro de peritos para la
elaboracion de documentos técnicos que sirvan de medio de prueba, con destino
a procesos judiciales. Director de capacitacion de la AGENCIA NACIONAL DE
AVALUADORES Y PERITOS (ANAP) y Perito Titular de 12 de las trece categorias
del RAA.

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral |
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Docente de Avaltios de Intangibles e Intangibles Especiales en el Centro de Altos
Estudios Inmobiliarios en temas como Marcas, patentes, secretos empresariales,
derechos autor, nombres comerciales, prima comercial, dafo emergente, lucro
cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y derechos litigiosos.

Avaluador acreditado mediante la inscripcion en el Registro Abierto de
Avaluadores, mediante el régimen Académico, en la Entidad Reconocida
Autoregulacion de Avaluadores, Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores — ANAV.

Declaro que no estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

CURSOS Y SEMINARIOS:

. Curso de Derechos de Autor Miriadax 4a. Edicion. Universidad Cooperativa
de

Colombia, Bogota afio 2018.

. Técnico Laboral en Avaluos. Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia, Bogota afio 2018.

. Seminario Nuevas Tendencias del Derecho de Tierras. Corporacion
Universitaria Republicana, Bogota afno 2018.

. Seminario Prueba Pericial Segun el C. G. P. Geslegal Departamento de
Peritos, Bogota afio 2018.

. Curso de Patentes y Propiedad Industrial Miriadax 2a. Edicion.

Universidad Cooperativa de Colombia, Bogota afio 2019.
Casos en los que se ha actuado como perito

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D.C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
. Asignacion
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 07/03/2019 11001310304120170033200
BIENES INMUEBLES
BOGOTA  PERITO AVALUADOR DE 14/09/2018  11001310504720090039200
; DANOS Y PERIUICIOS
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
_ BIENES INMUEBLES
BOGOTA PERITO AVALUADOR DE 23/08/2018 11001400304220180058700
BIENES INMUEBLES
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BIENES INMUEBLES
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PERITO AVALUADOR DE
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PERITO AVALUADOR DE
DANOS Y PERIUICIOS
PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES
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EQUIPO E
INSTALACIONES
INDUSTRIALES
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11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001400306620160140000

11001310304820140061500

11001310302320170012300

11001400302120160047600

11001310502120110034100

11001400307120150010200

11001310502820130061900

11001418901420130082300

11001400304420150139300

11001400307720140040300

11001400306020150059300

11001310302020150085600

11001311000420150038900

11001311070620150016200

11001310302520130058700
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1.1.1.Casos en los que se ha actuado como perito?

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui
nombrado en los siguientes asuntos:

Ciudad | Oficio Fecha No. Proceso
Asignacién

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 07/03/2019 | 11001310304120170033200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 14/09/2018 | 11001310504720090039200
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/08/2018 | 11001400304220180058700
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DARNOS Y | 30/07/2018 | 11001400306620160140000
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 05/06/2018 | 11001310304820140061500

| INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/02/2018 | 11001310302320170012300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE | 29/01/2018 | 11001400302120160047600
AUTOMOTORES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE DANOS Y | 10/11/2017 | 11001310502120110034100
PERJUICIOS

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 30/10/2017 | 11001400307120150010200
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017 | 11001310502820130061900
INMUEBLES

BOGOTA | EQUIPO E INSTALACIONES | 20/02/2017 | 11001418901420130082300
INDUSTRIALES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 02/02/2017 | 11001400304420150139300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 29/09/2016 | 11001400307720140040300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 09/08/2016 | 11001400306020150059300
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 19/04/2016 | 11001310302020150085600
INMUEBLES

BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 23/09/2015 | 11001311000420150038900
INMUEBLES

2 Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5
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BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 22/06/2015 | 11001311070620150016200
INMUEBLES
BOGOTA | PERITO AVALUADOR DE BIENES | 14/04/2015 | 11001310302520130058700
INMUEBLES

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los ltimos 4 afios son los
siguientes:

TRIBUNAL CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA SECCION
TERCERA SUBSECCION A

No. PROCESO 250002326000200500294

DEMANDANTE MARINA MONTOYA RODRIGUEZ .

DEMANDADO LA NACION - MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA.

Objeto: Calcular el valor de los perjuicios causados en la casa de la Diagonal 34
#5-53, hoy Calle 34 # 5-53, como consecuencia de obras de acondicionamiento
en inmueble vecino de propiedad de la Universidad Colegio Mayor de
Cundinamarca, en la ciudad Bogota, D.C.

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la

Calle 96 No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMA EL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual,
respecto de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una
negociacion sobre un predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto
del cual se discute en un litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio
y la responsabilidad por esos efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA

Para iniciar proceso 3
Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ
Apoderado: JUAN OLMOS
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Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con numero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39,
de la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

JUZGADO SEGUNDO PENAL DE ZIPAQUIRA

No proceso: 2016-80990 2 s

Victimas: MARTHA LEONOR GALVIS CARDENAS JUAN FELIPE NINO GALVIS
Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LIBARDO NINO DIAZ (g.e.p.d.), con ocasion del accidente
donde perdio la vida.

JUZGADO 010 LABORAL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

No proceso: 2018-14200

Demandante: DARWIN LEON BULLA

Demandado: BANCO DAVIVIENDA S.A.

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
al sefior DARWIN LEON BULLA, como consecuencia del despido injustificado de la
entidad bancaria BANCO DAVIVIENDA S.A

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Proceso 2011-337

Demandante: BLANCA ROSA LADINO Y OTROS

Demandado: JAVIER ORLANDO PLAZAS Y OTROS

Objeto: Determinar el valor de los perjuicios materiales e inmateriales ocasionados
a los familiares del sefior LESLIE ANDREY URIBE LADINO (q.e.p.d.), producto del
accidente de transito ocurrido el 09 de abril de 2010 a la altura Km 29 en la Via
Girardot-Bogotd

JUZGADO VEINTICINCO CIVIL CIRCUITO

Proceso 2017-00357

Demandante: VICTOR HUGO GALVIS FORERO ;

Demandados: HENRY GUEVARA FORERO ADRIANA CHACON VALENCIA

Objeto: Determinar los perjuicios materiales ocasionados por la retencion de
bienes de su propiedad, que forman una unidad productiva para la elaboracion de
triplex o contrachapado.

2. INFORMACION BASICA
2.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

El presente trabajo valuatorio fue solicitado por el sefior William Armando Cortés.



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
| ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

2.2. OBIJETIVO

El objeto del presente trabajo pericial es determinar el valor comercial del inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-150771 y a su vez con la
nomenclatura (CRA 50 # 78- 73), barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de
Barrios Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C.

2.3. FECHA DE REALIZACION Y VIGENCIA

El presente trabajo pericial tiene una vigencia de un (1) afio a partir del 29 de
agosto de 2022.

3. METODO VALUATORIO

Para la escogencia del método a utilizar para producir el dictamen pericial, se
tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

A. Las funciones encomendadas revisten un caracter, responsabilidad e
importancia, que para cumplirlas se requiere la aplicacion de competencias
profesionales puestas al servicio del solicitante.

B. La realizacion de las investigaciones, observaciones, y toda actividad
conducente a producir el dictamen pericial, tienen el propdsito de darle sustento
objetivo a las conclusiones.

La metodologia del peritaje, de desarrolla adaptando el método cientifico a las
exigencias y necesidades particulares planteadas, en consecuencia, se desarrollan
las siguientes actividades estratégicas:

A. Preliminares:
1is Obtencidn de informacion basica.
2. Andlisis de lo que debe resolver el Perito.

B. Investigacion y Planeacion:

1, Realizacion de investigacion de fondo.

2. Planeacion de las acciones pertinentes: asignacion de recursos, tiempos,
necesidades.

4. Escogencia de la técnica valuatoria
C. Practica de la estrategia valuatoria.

D. Conclusiones y configuracion del dictamen.
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Andlisis de la informacion obtenida en sitio y por medios complementarios
Calculos, consideraciones técnicas, econdmicas, comerciales.

Resumen, conclusiones.

Configuracion y entrega del dictamen pericial

ORI

4.1. Desarrollo de actividades estratégicas.

Con el fin obtener la informacion basica necesaria para el desarrollo de la tarea
encomendada, se solicitan los documentos necesarios para establecer la identidad
del bien a avaluar y, junto con lo peticionado por el solicitante, se establece la
viabilidad de dar respuesta a lo encomendado.

Una vez aceptado el encargo valuatorio, se procede a la realizacion de la visita
técnica al inmueble, con el fin de verificar la informacion contenida en los
documentos aportados por el interesado, realizar el estudio de sus acabados
generales y particulares, disefio y tipo de construccion, conservacion y vetustez,
potencial de productividad; del sector donde se localiza, su vecindario, sus
corredores viales y de espaciamiento, la topografia, la facilidad o dificultad para su
acceso en cuanto a tipos y estado de las vias, y demas factores que incidan en el
propdsito del estudio.

4.2. Escogencia de la técnica valuatoria

Todo este proceso se unificd y se determind la utilizacion de los métodos
Comparativo o de Mercado y Costo de reposicion. El anterior método se
aplica con observancia de lo dispuesto en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC y
los Estandares Internacionales de Valuacion?, ademas, los siguientes factores:

Factores de caracter general: Se identificaron todos los factores, tanto del
predio en cuestion como de los inmuebles de la zona, también se analizaron los
niveles temporarios de oferta y demanda, ademas de los aspectos que permiten
determinar procesos de rehabilitacion, mejoramiento y valorizacion, los cuales
inciden directamente sobre los precios de los inmuebles del sector y en particular
el del inmueble en estudio.

Factores de caracter especifico: En este estudio se analizan factores
especificos del inmueble, relacionandolos con la disponibilidad efectiva de servicios
publicos, y como influyen los adelantos viales actuales y futuros, desarrollo
productivo del sector, incluyendo la infraestructura urbanistica, caracteristicas
intrinsecas de la zona, volumetria, disefio arquitectdnico, disefio de interiores,

3 The International Valuation Standards Council (IVSC), https://www.ivsc.org/
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acabados, estado de conservacion, vetustez y continuidad en el mantenimiento y
demas aspectos inherentes al inmueble y sus vecindarios.

Factores de caracter profesional: Se analiza, de una parte, aspectos medibles
de tipo objetivo con los contemplados en los puntos anteriores y ademas subjetivos
del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del estado del mercado
inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion, cuantificacion
y maduracion de los valores comerciales a calcular.

Factores de caracter metodolégico: Se analizan, aspectos medibles
constructivos para la debida segregacion de las tipologias constructivas y asi poder
determinar segun los indices presentados por la revista especializada Construdata
(edicidn 199) el valor a nuevo de la construccion y asi desarrollar la metodologia
Planteada.

5. PRACTICA DE LA ESTRATEGIA VALUATORIA

5.1. IDENTIFICACION PLENA DEL INMUEBLE.

Tlustracion 1Vista aérea de la Ubicacion del Inmueble.

En la visita técnica se encuentra que se trata de un inmueble urbano, ubicado en
la carrera 50 # 78 — 73 en el barrio Jorge Eliecer Gaitan en la localidad de Barrios
Unidos ubicado al norte de la ciudad de Bogota D.C. cuyo acceso particular se
encuentra sobre la via vehicular Por el norte linda en 30 metros con los lotes No.12,
13 y 14 de la misma manzana. Por el sur linda en 30 metros con la otra mitad del
lote No.11. Por el Oriente linda en 5 metros con el lote No. 38. Y por el Occidente
linda en 5 metros con el lote No.18 (Carrera 50).
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Datos generales del predio:

Direccion CRA 50 # 78 - 73
Uso  En la actualidad se evidencia como actividad principal del inmueble un local
de comercializacion de muebles y disefio de interiores.

Con la anterior informacion se procede al estudio documental y la informacion
hallada en la plataforma Sinupot?, de la Pagina Oficial de la Secretaria Distrital de
Planeacion. Efectuada la busqueda, arroja la siguiente ubicacién, que comparada
con la hallada en la visita efectuada al predio y la vista aérea tomada de la
plataforma Mapas Bogota.

usos

PARA LA
KR 50 78 73

LA NENTICION LABANA WO a0 OF ALACTIMCTN e
ANEACEATTIVIOND ot + atmcrin 2oma 2OMA 2 COUBAGE ASLONERADD HeamAD: 11 i

e pecaEro Mo DECRETO. Cas 387 3008 Wk *Dve 134 4 3 wewn oace o conene

W Bienes de interas Cubural
| Excepciones de Norma
Ml Subsectores Uso
@ Subsectores Edificabildad
] Sectores Normatros
1 Acuerdo 6
) Lotes de adicion

Malia Vil

1 Lotes

W Parques Metropoltanos
W Parques Zonales
Manzanas
Cuerpos e Agua
& Baros

Tlustracion 2 Localizacion del predio Secretaria Distrital de Planeacion

Solicitados los reportes de la plataforma Sinupot, se encuentra lo siguiente

Localizacion

Direccion Principal CRA 50 # 78 - 73

Chip AAA0056HENN
Localidad 12 - BARRIOS UNIDOS

* http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
i ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

Barrio Catastral 5201 - JORGE ELIECER GAITAN
Urbanismo

Manzana Catastral 0520150

Lote Catastral 052015019

upz 22 — DOCE DE OCTUBRE
Estratificacion

Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

Con la anterior informacion se procede a revisar lo consignado en el Certificado de
Tradicion y Certificado y Catastral disponibles, del inmueble que se identifica con
los anteriores datos y la Matricula inmobiliaria No. 50C-150771.

De acuerdo con los documentos que se encuentran a disposicion para la
elaboracion del presente avaluo y confrontados con la pagina de la Secretaria de
Hacienda y escrituras se halla que las siguientes son las areas.

Area de Terreno: (30 metros x 5 metros = 150 m2)
Area Construida: (30 metros x 5 metros + 53,75 m2 = 203,75 m2)

Nota: Cabe aclarar que el predio motivo de estudio hace referencia a un inmueble
comercial que se asemeja a una bodega de doble altura con un entrepiso de (10,75
metros x 5 metros = 53,75 m2) medio en campo con cinta métrica.

Que se adicionan al area construida en primera planta (150 m2) definiendo asi el
area construida en 203,75 m2.

Ilustracion 3 Identificacion predial

e



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

5.2. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

Teniendo en cuenta que se determind, en el proceso de identificacion plena, que
el bien en cuestion hace referencia a una edificacion Comercial con un area de
terreno de 150 m% y un area construida de 203,75 m? lo cual fue validado en la
visita técnica efectuada al inmueble, se aprecia que el inmueble en general
presenta una topografia plana, que le favorece para el uso econémico que
desarrolla en este caso un parqueadero.

Para determinar la antigiiedad del inmueble, se hace uso de los documentos
entregados para el presente trabajo, particularmente el certificado de tradicion del
inmueble, en el que, en su anotacion 1 se registra la compraventa inicial del
inmueble que data del 22 de octubre de 1943. Por lo tanto, la antigliedad o
vetustez registral del lote es de 78 afios. La edad de la construccion se determina
basado con la informacion suministrada por el interesado que data del afio 2012
teniendo esto en cuenta se fija como vetustez de la construccion 10 afios.

5.3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.3.1.Vias de acceso.

El sector donde se encuentra el inmueble objeto del presente avallo cuenta con
un sistema de red vial bien desarrollado, con vias en buen estado, servicio de
transporte publico cercano, particularmente por el sistema de transporte masivo
Transmilenio por la Avenida Carrera 30 y la avenida Calle 80 y el sistema SITP por
las vias cercanas.

Las principales vias del sector son la Autopista Norte, la Avenida Calle 80 y la
Carrera 50, desde las cuales se tiene conectividad con otras vias, haciendo que el
desplazamiento para cualquier parte de la ciudad sea expedito. Otras vias que
influyen de manera importante en el sector donde se ubica el inmueble en estudio
son la Avenida Calle 72 y la Carrera 68.

5.3.2. Actividades predominantes.

El inmueble objeto de avallio se encuentra en un sector donde se ve consolidado
el uso comercial estrato 3, en casas desarrolladas por autoconstruccion, las cuales
han sufrido ampliaciones, modificaciones y reestructuraciones, aunque sin alterar
la relativa uniformidad del sector, en la que predomina en un 80% la actividad
comercial, adicionalmente se encuentran predios con usos similares como
(parqueaderos, bodegas y depdsitos.
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Tlustracion 4 Fotos del sector donde se ubica el inmueble.

5.3.3. Perspectivas de valorizacion.

Debido a que el predio se encuentra en un sector clasico comercial de la ciudad,
cercano a otros como El doce de Octubre, Plaza de artesanos y Quinta de Mutis;
asi como de complejos de interés cultural, dotacionales y deportivos como el
Parque Central Simén Bolivar, Complejo Acuatico Simén Bolivar, Biblioteca Plblica
Virgilio Barco, Escuela Militar de Cadetes General José Maria Cdrdoba, se considera
que las expectativas de valorizacion son excelentes, por la vocacion y proyeccion
del sector que en este momento se encuentra en etapa de remodelacion
urbanistica.

5.3.4.Linderos.

Los siguientes linderos son tomados de la plataforma de plano de manzana
catastral y contrastados con la aplicacion SINUPOT.

Norte: En parte, en longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio
identificado con placa No 50-29 de la calle 79, CHIP; AAAOO5S6HEHY.en parte, en
longitud de aproximadamente 5.1 metros linda con el predio identificado con placa
No 50-25 de la calle 79, CHIP; AAAOO56HEJH, en parte, en longitud de
aproximadamente 20 metros linda con el predio identificado con placa No 78-77
de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEMS.

Sur: En parte, en longitud de aproximadamente 30.2 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-69de la carrera 50, CHIP; AAAOOS6HEOE.

Oriente: En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con la via
vehicular carrera 50.

16

S ATT) v )



Afiliado a: Cel: 311 694 4449
l ANAP -AGENCIA NACIONAL DE e-mail: info@anap.com.co
AVALUADORES Y PERITOS https://www.anap.com.co/

Occidente En parte, en longitud de aproximadamente 5 metros linda con el predio
identificado con placa No 78-88 de la carrera 51, CHIP; AAAOO56HEFT.

5.3.5. Dependencias.

Al predio en estudio se realiz6 una visita técnica, encontrando que el inmueble se
encuentra siendo usufructuado bajo la actividad comercial (Disefio, fabricacion y
venta de muebles), al parecer desde hace varios afios.

Tlustracion 5 Fotos progresion inmueble.

Se trata de una construccion comercial tipo vitrina ubicada en el sector comercial
doce de octubre de la ciudad de Bogota D.C. sector de consolidado de comercio
tradicional (venta de muebles, artesanias y disefio de interiores) del norte de la
ciudad.

Tlustracion 5 Fotos entono inmueble.

Nota: Cabe aclarar que, en el sector, en el momento de la visita de encuentran
realizandose diferentes trabajos y remodelaciones para desarrollar un proyecto de
mejora y control del urbanismo en la zona.

El ingreso al predio se realiza por medio de una fachada de doble altura totalmente
de vidrio templado de seguridad, donde a su vez se fija la nomenclatura del
inmueble.
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Ilustracion 6 Ingreso inmueble.

Al ingresar al predio se aprecia el area Util del inmueble evidenciando la actividad
econdmica que alli se desarrolla.

Tlustracion 7 Vista general del inmueble.

El predio motivo de estudio cuenta con un entrepiso de (10,75 metros x 5 metros
= 53,75 m2) que a su vez cumple el uso de zona administrativa.
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Ilustracion 8 Entrepiso.

La estructura del inmueble, se asemeja a una bodega de doble altura con cubierta
autoportante y pilares estructurales; adicionalmente cuenta un sistema de
seguridad (lamparas camaras, sistema de sonido y alarma)

Tlustracion 10 Entrepiso

El predio cuenta con servicios puUblicos instalados (Energia eléctrica, acueducto y
telefonia)
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Tlustracion 9 medidores servicios publicos.

5.3.6. Localizacion Normativa

El inmueble tasado en el presente informe se encuentra en la manzana catastral
052015019 de la UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE.

Tlustracion 10 Localizacién Normativa.

Se evidencia que el inmueble se encuentra el en sector Normativo # 14 que
Corresponde al area de actividad: Comercio y servicios. Zona: Comercio
Aglomerado. Tratamiento: Renovacion de reactivacion.

20
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5.3.7.Estado de conservacion.

En lo concerniente al estado de conservacion, en la visita se evidencia que el predio
se encuentra en buenas condiciones de mantenimiento y administracion.

6. APLICACION DEL METODO VALUATORIO
6.1. METODO COMPARATIVO VALOR DEL TERRENO

Se hace uso del Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta las
caracteristicas del inmueble a valorar y que se encuentra en una zona urbana con
alto componente de densidad residencial. La base del estudio la constituyen lotes
comparables, es decir, homogenizados de acuerdo a su ubicacion espacial y uso,
entre otros factores, con el que es objeto de estudio, lo cual arroja las siguientes
muestras consultadas el 18 de julio de 2022:

Se aplicara el Método de Comparacion o de Mercado para el lote con el objeto de
darle cumplimiento a lo sefialado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Articulo
10, segun el cual “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad
horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma
independiente [...]".

Con esta premisa se analizan las ofertas, tomamos los datos iniciales, los
procesamos en el cuadro de Excel, aparece la fuente de la oferta obtenida de los
inmuebles a comparar, el area de terreno en metros cuadrados (m?), el valor de
la oferta para determinar los calculos de valor sobre el predio a avaluar.

6.1.1. Informacion de ofertas y transacciones.

) AREA m?2|VALOR VALOR m?
ITEM INFORMACION OFERTA TERRENO | OFERTA TERRENO
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
1 en-venta/la-castellana/bogota/7442858 172 $950.000.000 | $5.523.256
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
2 en-venta/la-castellana/bogota/7018381 176 $980.000.000 | $5.568.182
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
3 en-venta/la-castellana/bogota/5480762 260 $1.600.000.000 | $6.153.846
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
4 en-venta/la-castellana/bogota/7412271 331 $1.800.000.000 | $5.438.066
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
5 n-ven rrios-uni ta/702112 900 $5.700.000.000 | $6.333.333
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https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-
en-venta/doce-de-octubre/bogota/7414273 |1.200 $7.000.000.000 | $5.833.333

Copias detalladas de las ofertas:

ftem 1
8 e - 0 x
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Lotehe‘nvtfwo

B el
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$980.000.000
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6.1.2. Homogenizacion.

Se aplica factor de HOMOGENIZACION a las muestras consultadas, con el fin de
hacer equivalente y comparable, teniendo en cuenta la diferencia entre las
muestras y el inmueble en estudio, que para el caso que nos ocupa, se homogeniza
de acuerdo al siguiente cuadro:
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Los datos de las ofertas los debemos analizar en funcion de la
ubicacion, para esto se determina que el inmueble a valorar tiene
un indice de 1,0, de este punto de partida podemos calificar las
x ofertas entre las mejor o peor ubicadas, donde las que tengan
UBICACION 0,7 A 1,3 |mejor ubicacion tendran una calificacion de 0,7 a 0,9 y las que
tengan una peor ubicacion tendran una calificacion de 1,1 a 1,3,
para determinar este factor se debe tener en cuenta cercania a
vias a principales de la ciudad, sectores comerciales, sectores
residenciales, entre otros.

El inmueble objeto del presente trabajo pericial cuenta con unas
condiciones especiales, ya que se encuentra en una zona de
corredor comercial, esto hace que se afecte su valor de forma
positiva por su uso o destinacion completamente comercial, en
EXPLOTACION |0,7A 1,3 |este factor debemos tener en cuenta si las muestran consultadas
tienen destinacion comercial, residencial o mixta, para esto se
debe tener en cuenta que los inmuebles con uso residencial o
mixto tienen un valor inferior en el mercado con relacién a los
inmuebles de uso comercial.

Este factor se emplea en casos en el que las ofertas son
obtenidas de anuncios de periddicos o paginas de internet, ya
que generalmente hay un incremento por encima del valor del
mercado, esto para lograr una buena transaccion, teniendo en
cuenta que la oferta y demanda favorece al que tenga mejor
capacidad de negociacion o necesite mas la transaccion.

FUENTE 0,7A1,3

Con base en lo expuesto en el anterior cuadro se aplican los factores de
homogenizacion al valor del metro cuadrado obtenido en el estudio del mercado,
esto se realiza con respeto a las caracteristicas de especiales de cada una de las

muestras.
VALOR m2 VALOR m2
ITEM | INMUEBLE A B C HOMOGENIZADO
1 $ 5.523.256 1,2 1,2 0,95 $ 7.555.814
2 $ 5.568.182 1,2 1,2 0,95 $7.617.273
3 $ 6.153.846 1,1 1,2 0,9 $ 7.310.769
4 $ 5.438.066 1,2 1,2 0,95 $ 7.439.275
5 $ 6.333.333 1,1 171 0,95 $ 7.280.167
6 $ 5.833.333 1,2 1,2 09 $ 7.560.000
PROMEDIO $ 7.460.550
DESVIACION ESTANDAR $ 140.678,78
COEFICIENTE DE VARIACION 1,89%
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En el cuadro anterior se muestra:

15 El enlace digital para la consulta de cada predio en internet.

2. Las extensiones superficiarias del terreno de cada uno de los predios
analizados.

33 Los valores publicados en el medio de consulta.

4, Los valores resultantes de la aceptacion del vendedor del monto en el que

podria enajenar el bien en caso de hacer una transaccion real.

b El valor del metro cuadrado del terreno para cada inmueble de las muestras,
obtenido de dividir el valor inferido del terreno por la extension superficiaria del
mismo, con el cual se calcula el avallio del predio objeto del dictamen.

Con este valor de promedio se realizaron los calculos para establecer la diferencia
con cada variable para, a su vez, obtener cada uno de los argumentos de la formula
con la que se calcula la desviacion tipica de la muestra:

S=
1’Z(Xi -X)?/(m)
Dénde:
s: Desviacion tipica o estandar
Xi: Cada uno de los valores de metro cuadrado ajustado
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado
n: Cantidad de muestras para el caso 11.

El coeficiente de variacion se obtiene:

Coeficiente de variacion = s / X,

Dénde:
s Desviacion tipica o estandar
X: Promedio del precio por metro cuadrado ajustado

Aplicando las féormulas anteriores sobre los datos del cuadro base, se cumple con
lo establecido en la Resolucién 620 de 2008, articulo 11 inciso 4 que dice: “Cuando
el coeficiente de variacion sea inferior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.”
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6. Luego, son validos los datos del mercado encontrados puesto que se ajusta
con los establecidos en la norma, ya que el coeficiente de variacion que se halld
en el presente caso fue de 1,89%., valor que permite afirmar el calculo del avalio
del predio objeto del dictamen.

6.1.3. Calculo del valor terreno
El valor comercial del terreno, aqui determinado, por el método comparativo es el

valor en el mercado inmobiliario, es decir, el precio que obtendria en una operacion
normal de venta en que ninguna de las partes esté obligada o apremiada.

A VALOR TERRENO
VALOR m2|AREA m2|VALOR APROXIMADO A

TERRENO TERRENO |TERRENO MILES
$7.460.550 | 150 $1.119.082.438 |$ 1.119.082.000

El valor total del terreno es: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES
OCHENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

6.2. METODO COSTO DE REPOSICION PARA VALOR DE LA
CONSTRUCCION DEL PREDIO.

Se busca establecer el precio del area construida para el predio, para lo cual nos
basamos en el informe especial de costos y presupuestos a nuevo para la ciudad
de Bogotd, de la edicion 203 de la revista construdata, tomando el valor m? para
unifamiliar medio.

VALOR m2 VALOR
CONSTRUCCION A AREA m2 CONSTRUCCION A
NUEVO CONSTRUCCION NUEVO

$ 2.018.059 150 $ 302.708.850

El valor estimado a nuevo de las construcciones levantadas en el predio en cuestion
del presente dictamen es de TRECIENTOS DOS MILLONES SETECIENTOS
OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($ 302.708.850)

Nota: Este valor se ha de someter a los parametros de depreciacion, segln
consideraciones normativas.
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6.2.1. Depreciacion.

La depreciacion del bien se de acuerdo a la vetustez del inmueble, y las condiciones
de conservacion que ostenta, ademas de la vida Util calculable para este tipo de
construccions.

6.2.2.Vida util

"PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios y, para los que tengan
estructura en concreto, metdlica 0 mamposteria estructural, la vida util serd de
100 afios™.

Entonces, en este caso la vida Util estimada del inmueble es de 100 afios para la
construccion.

VUE = 100 ANOS
6.2.3. Calculo de la depreciacion.

Para proceder al célculo de la depreciacion que se debe aplicar, debemos apreciar
las caracteristicas que son base para determinar dicho valor:

. La construccion tiene una vetustez de 64 afos.

. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura, por lo tanto, lo podemos ubicar en la clase de la tabla Fitto y Corvini.
. La vida util estimada (VUE) es de 100 afios.

Con los anteriores elementos se procede a determinar el porcentaje de
depreciacion de acuerdo a la siguiente formula, que corresponde a un inmueble
clase 1 (Tabla Fitto y Corvini), es decir "E/ inmueble estd bien conservado y no
necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados”.

Donde:
X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo
calculado.

5 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC
6 Articulo 2 paragrafo de la Resolucién 620 del IGAC




Entonces:
X = (10/100) *100
X=10
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Ahora, hacemos la aplicacion de la formula para la clase 2

Y = 0.0050*X? + 0.5001*X — 0.0071
Y =0.0050*%(10)? + 0.5001*10 — 0.0071

Yo=

5,50%

La relacion entre la vetustez y la vida til del inmueble es la edad, en
porcentaje, de la vida Gtil que para este caso corresponde a lo representado en la
siguiente tabla.

VALOR . |VALOR :
VIDA % % . |CONSTRUCCION |CONSTRUCCIO
UTIL |VETUSTEZ VETUSTEZ |DESPRECIACION |A NUEVO N ACTUAL
100 10 10% 550%|  $302.708.850| $ 286.059.863

El valor de las construcciones aplicandose las respectivas depreciaciones
aproximado a miles es DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES SESENTA
MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

6.3. AVALUO DEL INMUEBLE
Después de todas las consideraciones hechas durante el presente trabajo pericial

se procede a determinar el valor final del inmueble de acuerdo a los valores
obtenidos en los anteriores numerales”’:

CONCEPTO VALOR

TERRENO $1.119.082.000
CONSTRUCCION $ 286.060.000
TOTAL $ 1.405.142.000

El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

7 Articulo 37 numeral 9 de la Resolucion 620 del IGAC
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7. CONCLUSIONES.

El valor del terreno es de: UN MIL CINTO DIECINUEVE MILLONES OCHENTA
Y DOS MIL PESOS M/CTE. ($1.119.082.000)

El valor de la construccion es: DOSIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES
SESENTA MIL PESOS M/CTE. ($286.060.000).

. El valor del inmueble objeto del presente trabajo valuatorio es: UN MIL
CUATROCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL
PESOS M/CTE. ($1.405.142.000).

8. CERTIFICACION DEL DICTAMEN
En calidad de perito inscrito en el Registro Abierto de avaluadores certifico que:

. Este trabajo refleja una opinién independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional.

. No tengo interés presente ni futuro en el asunto que se ventila ni en el
inmueble objeto de estudio.

. En el presente dictamen pericial no se ha intentado rendir alguna opinién
de tipo juridico o de cualquier otra materia de caracter legal.

En cumplimiento al Articulo 226 del Cédigo General del Proceso este dictamen
contiene las siguientes declaraciones e informaciones:

. Perito MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado con la cédula de
ciudadania 79.448.348 de Bogota D. C.

. Notificacion: Av. Jiménez No. 5-16 Oficina 303, Celular 311 2516746 Correo
electrénico m.martinez@geslegal.co.

. Abogado con T. P. No 276124 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura.

. Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-
79448348.

. No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte o por
el apoderado de la parte que me designan en este proceso.

. No me encuentro inhabilitado por ninguna de las causales contenidas en el
articulo 50 del C.G.P.

. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre la misma materia.

. Los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion
y oficio.
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9. ANEXOS

Copia del documento de identificacion del perito.

Copia de la Tarjeta profesional de abogado.

Copia del titulo académico de abogado.

Copia del titulo académico de Avaluador.

Certificacion de inscripcion y vigencia como Avaluador en el Registro
Nacional de Avaluadores, RAA, bajo el nimero AVAL-79448348, en cumplimiento
de la Ley 1673 de 2013.

. Certificado de tradicion

. Factura de Impuesto Predial Unificado
. Informe consolidado de la localizacion del predio
MAURICIO DA £n MAURICIO WARTINEZ ACURA

CneAL
1sMAURICIO MARTINEZ ACUSA c+Colombia
o"AVALUADORES Y PERITOS
\GENCIA NAGIONAL

anap.com.co

MARTINEZ
ACUNA RS S o
MAURICIO MARTINEZ ACUNA
Perito Avaluador

inscripcion R.A.A. No. 79448348
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Lonja de Propiedad Raiz
Waluadores v Constructores de Colombia

Otorga a:

Raucicio PWactines PAenia

Como reconocimiento a su importante gestion en el fortalecimiento
del Gremio de la Propiedad Horizontal y el Sector Valuatorio.

Dado en Bogota D.C. el dia 15 de Octubre del 2019 Biblioteca Virgilio Barco

HECTOR ALIRIO FOKERO QUINTEROD
Presidente Lonja de Propiedad Raix Avaluadonos
v Conatructores de Colombia

JORGE ORLANDO LEON
Abogado, awor y catedratico en
temas de Propiedad Haorlzontal

HORACIO TORRES BERDUGO
Foonoenista experto en Propledad Horzontal

ERIKA LILIANA CUBILLOS CADENA

Abogada especializada en Derecho Urbane

Directwra General Looja de Propiedad Ralz Avaliadores
y Comstructores de Colomiva

RAMIRO SERRANO SERRANO

ANDRES MARTINEZ DIAZ Abogado Asesor en Propiedad Hotuontal

Abogado, asesor ¥ catedritico en temas de

Propiedad Horlzontal
EDGAR GOYENECHE MUROZ

GERMAN MOLANG BAQUERO Arquitectn Expecialista en gestion urbana
Presidente Colegio de Administradores de ek by e
Propiedad Honzontal
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMESANA
Registro Ablerto de Avoluadores MITORREGULADORA OF KXALUADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-79448348.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Oct 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Oct2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
deméas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 17 Oct 2019 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico

Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 17 Oct2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y deméas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Oct2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 17 Oct2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artes, Joyas 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 17 Oct 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Oct2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
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CORPORACION COLOMESANA
AITORREGUAADCRA DF AL LADOAES

Registro Abierto de Avoluadores

w.raa.c

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 17 Oct 2019 Régimen
comerciales , Prima comercial , Otros similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2018 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: AV. JIMENEZ NO. 5-16 OF. 303-306
Teléfono: 7048701
Correo Electronico: geslegal@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Derecho -Corporacién Universitaria Republicana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefnor(a)
MAURICIO MARTINEZ ACUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79448348.

El(la) sefior(a) MAURICIO MARTINEZ ACUNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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CORPORACION COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avaluadores AMITORREGLAADORA DF AN LADORES

PIN DE VALIDACION

b9520b35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

—

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Casos en los que se ha actuado como perito1

Durante la vigencia de la inscripcion en la Lista de Auxiliares de Justicia de la Direccion
Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Bogota D. C., fui nombrado en los
siguientes asuntos:

Ciudad Oficio Fecha No. Proceso
Asignacio
n
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 07/03/2019(11001310304120170033200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y  [14/09/201811001310504720090039200
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
__ [INMUEBLES
BOGOTA  |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/08/2018(11001400304220180058700
INMUEBLES
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018 [11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018(11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE DANOSY  [30/07/2018[11001400306620160140000
PERJUICIOS
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 05/06/2018(11001310304820140061500
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/02/2018(11001310302320170012300
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE 29/01/2018(11001400302120160047600
AUTOMOTORES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE DANOS Y 10/11/2017(11001310502120110034100
PERJUICIOS
BOGOTA [PERITO AVALUADOR DE BIENES 30/10/2017(11001400307120150010200
INMUEBLES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 31/05/2017(11001310502820130061900
INMUEBLES
BOGOTA [EQUIPO E INSTALACIONES 20/02/2017(11001418901420130082300
INDUSTRIALES
BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 02/02/2017|11001400304420150139300
INMUEBLES

! Codigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5




INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 29/09/201611001400307720140040300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 09/08/201611001400306020150059300

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 19/04/2016(11001310302020150085600

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 23/09/2015/11001311000420150038900

INMUEBLES

BOGOTA PERITO AVALUADOR DE BIENES 22/06/2015(11001311070620150016200

INMUEBLES

BOGOTA |PERITO AVALUADOR DE BIENES 14/04/2015(11001310302520130058700

Algunos procesos en los que he actuado como perito en los Gltimos 4 afios sonlos
siguientes:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTANo.

Proceso 11001410300620090005700 .

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO .

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE

Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES

Objeto:  Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96
No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTANo.
Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto
de los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un
predio situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un
litigio los efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos
efectos negociados

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA

1 Cédigo General del Proceso Articulo 226 Numeral 5



Para iniciar proceso )

Demandante: JAIRO HUMBERTO CASTRO MARQUEZ

Apoderado: JUAN OLMOS

Objeto: Establecer la situacion juridica del inmueble correspondiente al Lote Las
Mercedes, identificado con nimero de matricula inmobiliaria 176-1065 y cédula
catastral 01-00-00-00-0013-0027-0-00-00-0000, ubicado en la calle 12 No 3E A 39, de
la nomenclatura urbana de Cajica, Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34
BIS A SUR No. 88D-49 Barrio Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: el valor comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28
Puerto Boyaca, y a la vez hallar el valor comercial de los bienes muebles y enseres del
Hotel La Quinta Avenida que funciona en la direccion determinada anteriormente esto
con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccién
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No proceso: 2012 - 00613

Demandante: CARLOS EDUARDO CORTES URAZAN
Demandado: RAFAEL ERNESTO CORTES URAZAN
Apoderado: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Establecer el el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se
identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es
Carrera 60 No. 4B-33 de la ciudad de Bogota
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JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
No. Proceso 11001410300620090005700

Demandantes: AMPARO VILLAMARIN TRUJILLO

EMMA TRUJILLO DE VILLAMARIN

FERNANDO VILLAMARIN TRUJILLO

Abogado: LUIS ORLANDO MUNOZ MANRIQUE
Demandado: VICTOR RODOLFO BARRERA BENAVIDES
Objeto: Estimar el justo valor actualizado del bien inmueble ubicado en la Calle 96

No. 45 A 40 Int. 6 apartamento 702 LA CASTELLANA. BOGOTA D.C.

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
No. Proceso 11001310304320190035800

Demandante: NUMAEL MARTIN GONZALEZ MANCERA
Demandado: LUIS EDUARDO JUNCO MORENO
Apoderado: JOSE ROBERTO JUNCO

Objeto: Emitir un concepto técnico o analisis de responsabilidad contractual, respecto de
los actos privados de naturaleza contractual, relativas a una negociacion sobre un predio
situado en la calle 164 No. 20-43 de Bogota, respecto del cual se discute en un litigio los
efectos de la forma de trasferencia del dominio y la responsabilidad por esos efectos
negociados

Para iniciar proceso )

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: el valor comercial de la nuda propiedad del bien inmueble que se identifica
con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-898371 cuya direccion catastral es Carrera 60
No. 4B-33 de la ciudad de Bogota.

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

No PROCESO 110014003012-2019-00107-00

Objeto: desarrolla el cuestionario que el apoderado de la parte demandante formulo a
este perito, el cual es:

A. Identificacion plena del inmueble objeto de la litis, indicando:

a. Direccién del inmueble.

b. Zona donde se ubica, Linderos y area.

c. Procedencia juridica (matricula inmobiliaria, cédula catastral, chip)

d. Ubicacion en el plano de legalizacion S24/4-86 (88) expedido por planeacion
distrital, por medio del cual se legaliza el asentamiento humano Prados de la Sultana
y plano de manzana catastral con codigo de sector 009116058.
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B. Con base en el plano de legalizacion y el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
489280 y titulos antecedentes, determinar si:

a. el predio materia de prescripcion hace parte del folio de mayor extension con
el que se pretende la declaratoria de la prescripcion extraordinaria adquisitiva.
Si se encuentra segregado o se le debe formar folio de matricula inmobiliaria.

C. Estado fisico actual del inmueble, tipo de construccion y dependencias.

a. Con que servicios publicos cuenta.
b. La vetustez de las obras y las épocas en que posiblemente se realizaron.

D. Anexos pertinentes que sustentan la plena identificacion del inmueble y demas
documentales que soporten el presente peritazgo.

E: Registros fotograficos del inmueble.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARTHA CECILIA MORALES PICO

Objeto: determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 7D Bis No. 156-50 Apto 302 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CLL 34 BIS A SUR No. 88D-49 Barrio
Campo Hermoso Localidad Kennedy.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-65 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 4 No. 17-61 Puerto Boyaca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar, mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la CARRERA 87B No. 6D-10 TORRE 2
APTO 713 Conjunto Residencial Y Comercial Paseo de Sevilla Etapa 1, Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ

Objeto: Determinar mediante procedimientos y evaluaciones técnicas, el valor
comercial actualizado del inmueble ubicado en la Carrera 5 No. 17-28 Puerto Boyaca,

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO ESCOBAR CUERVO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S-702213 cuya direccion
catastral es Calle 63 Sur No. 80H-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: JOSE GUILLERMO CANON FORERO

Objeto: Determinar la division que es procedente para el inmueble ubicado en la Calle
94B No. 56-61 barrio Rio Negro de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO ANTONIO SUAREZ

Objeto: Determinar el valor comercial del lote rural denominado LA TRINIDAD,
ubicado en la vereda EL TOLU del municipio LA MESA CUNDINAMARCA.

Para iniciar proceso

Solicitante: RICARDO BARRETO

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 505-40165933 cuya direccion
catastral es Carrera 1 No. 54D-22 sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: ILMA ESPERANZA SALAMANCA ESCOBAR

Objeto: determinar el valor comercial del establecimiento de comercio denominado
PANADERIA PASTELERIA COQUITO.

Para iniciar proceso

Solicitante: GUSTAVO CASCAVITA HERRERA
Objeto: determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
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lote 64 del Condominio Musinga Vereda la Violeta de Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: OSCAR FREDDY ROSALES DIAZ

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1368286 cuya direccion catastral es Carrera 7 No. 74B-56 Oficina
1205 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: DIANA CRUZ

Objeto: Determinar el valor comercial de los inmuebles denominados: SABANETA LOTE
1, SAN CAYETANO, SANTA ISABEL, EL GRANDERO, BUENOS AIRES, LA MARGARITA,
ubicados en el municipio de Sibaté, departamento Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: FERNANDO BAENA

Objeto:Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la Carrera 56B No. 127 C
- 20 Interior 12, barrio Prado Veraniego de la ciudad de Bogota

Para iniciar proceso

Solicitante: BERCELY ORTIZ ARIZA

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas Yy la doctrina, el valor comercial del inmueble denominado "CASA Y SOLAR”
ubicado en la Calle 4 No. 4-75 y Carrera 5 No. 3-42 y el establecimiento de comercio
denominado “HOTEL RESTAURANTE CHIPAZAQUE" identificado con el registro
mercantil No. 01078730 ubicado en inmueble nombrado anteriormente, en el Municipio
de Junin-Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial actual de la construccion y los terrenos donde
funciona el establecimiento de comercio CARTAGENA DUBAI BEACH RESORT & SPA
S.A.S., identificado con el registro mercantil No. 09-379637-02.

Para iniciar proceso ) . . .
Solicitante: CATALINA SARMIENTO MEJIA'Y LA SENORA MONICA SARMIENTO MEJIA
Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble (lote y construccion) ubicado en el
lote SAN PEDRO municipio Sopo Cundinamarca.

Para iniciar proceso
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Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50S- 161614 cuya direccion
catastral es Carrera 17A No. 57-24 Sur de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: RUTH DIAZ

Objeto: Presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Calle 69D BIS SUR No. 9-26 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: MARCO CORTES LONDONO

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Avenida 68 No. 100-33 Apto 103 UNIDAD 2 RESIDENCIAS LA FLORESTA de la ciudad de
Bogota con el fin de ser aportado a proceso de sucesion.

Para iniciar proceso

Solicitante: WILLIAM MOSQUERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la CRA 5L # 50 - 08 SUR,
barrio Marruecos de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Objeto:Determinar la identificacion plena y alinderamiento del inmueble urbano objeto
del proceso de reivindicacion ubicado en la Calle 10 No. 7-70 del municipio de Chia
Cundinamarca.

Para iniciar proceso

Solicitante: JOSE ROBERTO JUNCO VARGAS

Objeto:Determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la Carrera 69H No. 63A-03 Urbanizacion Bosque Popular de la
ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso .

Solicitante: ANDRES JIMENEZ LEGUIZAMON

Objeto: determinar el valor comercial y determinar el tipo de division procedente sobre
el inmueble ubicado en la MANZANA W LOTE 9, identificado placa domiciliaria (CALLE 9
E # 17 A-10) y con el cddigo catastral N.° 0100000003590009000000000 del municipio
de Mosquera Cundinamarca.
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Para iniciar proceso .

Solicitante: ANGEL GONZALEZ RIVEROS

Objeto: presentar un concepto técnico que establezca la identificacion plena de la porcion
del bien inmueble; el valor comercial del mismo, el valor de las mejoras que se
encuentran desarrolladas en el predio y el valor de la prima comercial que ostenta la
porcidn del bien en mayor extension que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No.
50C - 1745837 cuya direccion catastral es Carrera 29 # 07 — 55 de la ciudad de Bogota
D.C.

Para iniciar proceso .

Solicitante: TERESA DE JESUS BARAHONA

Objeto: Determinar la identificacion plena, el valor comercial y determinar el tipo de
division procedente sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 78F No.112F 35 barrio
Villas De Granada I de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso ) .

Solicitante: EFRAIN RAMIREZ CASTANEDA

Objeto: presentar un concepto técnico que determine la identificacion plena del bien
inmueble ubicado en la Carrera 125 No. 66 — 34 en la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso

Solicitante: BLANCA CECILIA BENAVIDES FORERO

Objeto: Establecer el valor comercial del predio cuya direccion catastral es Calle 63B No.
28A-25 de la ciudad de Bogota D.C.

Para iniciar proceso ,

Solicitante: RAFAEL EDUARDO VELOZA RODRIGUEZ

Objeto: Determinar el valor comercial del derecho de la nuda propiedad del bien
inmueble que se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 50C-939632 cuya direccion
catastral es Carrera 60 No. 5C-21 de la ciudad de Bogota.

Para iniciar proceso , )

Solicitante: LIGIA YASMIN FLOREZ MATEUS,

Objeto: Determinar de manera técnica y acudiendo a la metodologia aceptada por las
normas y la doctrina, el valor comercial del bien inmueble que se identifica con la
Matricula Inmobiliaria 50C-262761 cuya direccion catastral es Calle 43 No. 13-94 de la
ciudad de Bogota, con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso
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Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccidn catastral es
Calle 17 No. 69B-06 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 9 No. 12-32 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso
judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es Calle
16 No. 68D-52 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: ORLANDO RIVERA VARGAS

Objeto: Determinar el valor comercial del bien inmueble cuya direccion catastral es
Carrera 50 No. 75-46 de la ciudad de Bogota con el fin de ser aportado a proceso judicial.

Para iniciar proceso

Solicitante: SANDRA PATRICIA GRANADOS LOZANO

Objeto: Determinar el valor de los frutos civiles que se hayan causado o se pudiesen
causar en el inmueble ubicado en la calle 32 Bis A No. 13-16 de la ciudad de Bogota,
con el fin de ser aportado al proceso que cursa en el juzgado 40 civil del Circuito de
Bogotd, bajo el radicado 2018 -000277.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
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JUZGADO SESENTA Y CUATRO CI1VIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
(Juzgado Cuarenta y Seis de Pequenas Causas y Competencia Multiple Transitorio)
-Acuerdo PCSJA18-11127-
Bogota. D. C., 17 de febrero de 2023

REF: Expediente No. 11001400306420150119000

Teniendo en cuenta que el demandado, dentro del término de traslado presento objecion al
avaluo y allega nuevo se corre traslado del mismo a la parte actora por el termino de tres (3)
dias conforme lo dispone inciso final del numeral 2° art. 444 del CGP.

Notifiquese,

LILIAM MARGARITA MOUTHON CASTRO
JUEZ

JUZGADO 64 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

NOTIFICACION POR ESTADO

Hoy_20 de Febrero de 2023, se notifica el auto anterior por
anotacion en el estado electronico No. 07 en el micro-sitio
asignado al Juzgado en la pagina web de la Rama Judicial.
John Néstor Hernandez Villamil
Secretario

Firmado Por:
Liliam Margarita Mouthon Castro
Juez
Juzgado Municipal
Civil 064
Bogota, D.C. - Bogota D.C.,
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