Asesores Juridicos

Doctora

LILIAM MARGARITA MOUTHON CASTRO .

JUEZ SESENTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
(Juzgado Cuarenta y Seis de Pequefias Causas y Competencia Mltiple Transitorio)
E. S. D.

Referencia: Proceso de Restitucién de Inmueble No. 2020 - 00766 - 00
De  Maria Magdalena Lopez Gémez
Contra Carmen Alicia Lépez Gémez

RICARDO ARTURO RODRIGUEZ MALDONADO, mayor de edad, abogado
en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No. 80'431.575
expedida en Sopo, con tarjeta profesional No. 138.177 del C.S. de la J.,
domiciliado y residente en el Municipio de Sopd Cundinamarca, con direccién
de correo electrénico; juris.ases@gmail.com, obrando en nombre vy
representacion de la Sefiora CARMEN ALICIA LOPEZ GOMEZ, identificada
con la cédula de ciudadania No. 20.948.805 de Sop6, domiciliada y residente
en la Calle 115 No. 58 — 09 (Local Comercial “La Tienda”) Edificio llarco | en
la ciudad de Bogotd D.C., con direccién de correo electrdnico;
contkarlop7 1@hotmail.com, de conformidad con el poder que obra en el
expediente, por medio del presente escrito procedo a dar contestacion a la
demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO LOCAL
COMERCIAL No. 110014003064 — 2020 — 00766 — 00, incoada ante Usted,
por la Sefiora MARIA MAGDALENA LOPEZ GOMEZ, por intermedio de su
apoderado, Doctor HERMIS ARIZA NAVAS, asi:

A LOS HECHOS

Al Primero: Es cierto. Conforme al pacto celebrado, contenido en el
contrato suscrito entre las partes, asi como escritura en cita, y su respectivo
folio de matricula inmobiliaria.

Al Segundo: Es cierto. El contrato fue celebrado por la Demandante vy
Demandada, pactando ese valor inicial, su aumento anual, y las prérrogas
automaticas del mismo.

Al Tercero: Es parcialmente cierto. El contrato se celebré por un término
inicial de un afio (12 meses), a partir del dia 1 de Enero de 2015 y hasta el 31
de Diciembre de 2015, prorrogables automaticamente, y no de 2014, pues su
vigencia seria hacia el pasado.
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Al Cuarto: No es cierto. La Demandada, en principio, tuvo las dificultades a
las que nos vimos avocados todas las personas del planeta con la pandemia
del “COVID 19", hecho notorio, que impidi6 satisfacer las obligaciones y
necesidades basicas de todas las personas, sin embargo, no ha incumplido
la clausula tercera del contrato, por cuanto la misma se refiere a la
“Destinacion”.

En cuanto a los pagos, si bien en los inicios de la pandemia les fue imposible
laborar, acudir al sitio de trabajo, encontrar los insumos, y en general, operar
en condiciones normales, la Demandante no tuvo la menor consideracién y
compresion en tal sentido, y al ser indagada por su hermana, la Demandada,
Arrendataria — Coduefia del 33,33% del inmueble, respecto de algun
descuento o ventaja, por esta excepcional situacion, NO accedio a tal pedido,
contrario a ello, asevero, que; para esa actividad los trastornos eran minimos,
y deberia pagar normalmente.

Los pagos fueron efectuados normalmente, y como se pact6 en el contrato
de arrendamiento, hasta el mes de Marzo de 2020, época a partir de la cual
se paralizo totalmente la actividad comercial alli adelantada, y posteriormente
se logré trabajar con mucha adversidad, periodo comprendido entre los
meses de Abril a Julio de 2020, en que se buscé acuerdo y comprensién de
parte de la Arrendadora, lo que no sucedid, por el contrario se rompié toda
comunicacion.

La Arrendataria — Demandada, vino recuperando sus actividades
comerciales, haciendo la respectiva provision de fondos para pagar los
canones adeudados, pero la Arrendadora, desde esa época hasta la fecha,
no volvié al inmueble objeto de arrendamiento, haciendo imposible el pago,
pues, conforme al pacto contenido en el ANEXO NUMERO 102,
“CLAUSULAS ADICIONALES: ...SEGUNDA: El arrendatario se obliga a
pagar al arrendador el canon de arrendamiento acordado dentro de los

cinco (5) primeros dias de cada mes, en el local comercial de la

calle 115 # 58 — 09 del Edificio llarco 1 _en Bogota. En caso de
que el arrendador quiera aportar otra direccion o una cuenta bancaria para
que le sea consignado el canon de arrendamiento, éste le informaré al
Arrendatario por escrito. De igual manera la sefiora Maria Magdalena L6pez
Gomez (arrendador) podré autorizar por escrito con su firma y huella a la

persona que desee para que haga el cobro y recaudo del canon de
arrendamiento.” (Subrayado, negrilla, y fuente fuera de texto).

Ante la ausencia de aplicacion de otro mecanismo de pago, autorizado
expresamente por la Arrendadora — Demandante, una vez conocida la
existencia del presente proceso, se procede a efectuar el depdsito judicial por
los canones de arrendamiento, a partir del mes de Abril de 2020, y hasta la
fecha (Noviembre de 2022), que junto con los incrementos pactados (6%
anual), corresponde a una suma total de Sesenta y Dos Millones Novecientos
Setenta y Nueve Ciento Un Pesos ($ 62.979.101.00) Moneda Corriente,
siendo satisfechas dichas obligaciones mediante sendos' los Depdsitos
Judiciales en la Cuenta del Juzgado en el Banco Agrario de Colombia, asi:
El primero, que data del dia 30 de Septiembre de 2022 por valor de
$50.000.000.00, a 6rdenes del Despacho, con Numero de Operacién
262131810. Y el segundo, que data del dia 8 de Noviembre de 2022 por
valor de $12.980.000.00, a 6rdenes del Despacho, con Numero de
Operacién 262619324, en total depositado; $62.980.000.00., quedando
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con estas transacciones superado el pago de los canones, mismos que seran

pagos por esta misma via, mientras su Sefioria decide de fondo la presente
accion.

Al Quinto: No Es Cierto. Como ya se dijo, la situacién de la pandemia
afectd de manera grave y consistente el establecimiento de comercio que
opera el local comercial del cual es Copropietaria la Demandante, la parélisis
genero que inicialmente fuese imposible materializar el pago. En cuanto a la
afirmacion, respecto de la capacidad econémica de la Demandada, tal
manifestacion carece de todo fundamento, y desconoce las afugias que
debid padecer la Demandada, como una gran parte de la poblacion mundial,
sino la mayoria.

Sin embargo, nétese que la ausencia de pago, fue determinada por la
Demandante, Arrendadora, quien no regresé a recibir los canones cuando se
superd la crisis inicial, ni impartié instruccién para satisfacer los pagos, como
se pactd en el contrato, ante las diferencias y diversos problemas de indole
legal, que han tenido, y tienen las partes, era imposible dar otro tratamiento a
este asunto desde la Optica de la Demandada.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo, a todas y cada una de las pretensiones de la parte actora porque
no le asiste el derecho invocado en contra de mi Poderdante, la Demandante
demand6 para que se termine el contrato de arrendamiento, respecto del
33,33% del inmueble del cual detenta el dominio, siendo la Demandada a su
vez titular de igual derecho (33,33%), y la Sefiora MARIA CLARA CENTENO
MUNOZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.048.291, con el
restante, en igual participacién o derecho de cuota (33,33%), con quien
también existe un Contrato de Arrendamiento vigente, a paz y salvo, y sin
contratiempos, contrario a lo que sucede con la Demandante.

Es que la ausencia de pago inicial obedecid, como ya se dijo, a las
circunstancias excepcionales derivadas de la pandemia del “Covid 19”, a las
cuales no escapamos la mayoria de la poblacién, la cual superada inicial y
parcialmente (Aproximadamente 3 meses), se vio determinada por la
ausencia fisica e incomunicacion de la Demandante — Arrendadora, quien a
pesar de consignar de manera expresa los mecanismos y forma de pago, no
hizo uso de los mismos, esto es, comunicando o destinando una cuenta
bancaria para suplirlos, viéndose la Demandada — Arrendataria a esperar su
arribo en el local, para efectuar el pago, lo que hasta la fecha no ha
sucedido, razon que impidid dar cumplimiento al citado precepto, contenido
en el ANEXO NUMERO 102, ¢“CLAUSULAS ADICIONALES:
...SEGUNDA..”, lineas arriba transcrito, y que obra en el plenario.

Es decir, que la morosidad en el manejo de las herramientas contractuales
contenidas en el contrato y sus anexos, impidieron la satisfacciéon de los
valores, que se han venido causando, por ello, una vez enterada la
Demandada - Arrendataria, de la existencia del presente proceso de
restitucion de inmueble arrendado, procedioé a depositar la totalidad de los
canones causados hasta la fecha, razon y muestra inequivoca de la buena fe
desplegada por la misma Demandada.
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La Demanda no acudié por ningtin medio diferente a zanjar la diferencia
planteada, prefiriendo accionar jurisdiccionalmente en procura de los pagos
que hubiese obtenido con una llamada telefénica, un mensaje de datos, o un
escrito remitido por correo certificado, lo que denota la intencién positiva de
agraviar y causar perjuicio a la Demandada — Arrendataria — Copropietaria —
Comerciante, practicando innecesarias cautelas, y congestionando nuestro
ya colapsado sistema judicial, lo que habria evitado las mutuas
consecuencias a que se ven avocadas las partes en un proceso judicial.

La accion es temeraria frente a la Demandada, pues no se le puede exigir lo
imposible, al pretender los pagos sin la presencia fisica o autorizada de la
Arrendadora — Demandante, en la bisqueda de configurar una causal para la
restitucion de la porcién del inmueble, cuando no ha suplido la condicion para
materializar el pago; su presencia o autorizacién con firma y huella para
entregar los dineros.

A continuacién, me permito referirme y pronunciarme sobre cada una de las
pretensiones, asi;

A la Primera: Me Opongo. Dado que la causal invocada, “incumplimiento en
el pago de los canones de arrendamiento”, no obedecid a negligencia o
ausencia de voluntad de la Demandada — Arrendataria, ni corresponde con
un verdadero incumplimiento, ya que en primer lugar (tres primeros meses),
la motivacion fue la fuerza mayor, por el hecho notorio, que corresponde a la
pandemia del “Covid 19°, situacion que imposibilitdé las actividades
comerciales de la Demandada, y posteriormente, como ya se dijo, la
Arrendataria — Demandante no regresé o acudié a recibir los pagos, como
tampoco modificd las condiciones y circunstancias en que debia efectuarse
dicha satisfaccién, haciendo incierta la situacién contractual, hasta que se
tuvo conocimiento de la presente accién, depositando inmediatamente los
valores adeudados por concepto de canones de arrendamiento.

A la Segunda: Me Opongo. Toda vez, que no existi6 el alegado
incumplimiento, la situacion de la que se duele la Demandante —
Arrendadora, obedece a su propia conducta omisiva, respecto del mandato y
obligaciones reciprocas contenidas en el Contrato de Arrendamiento,
especificamente, el contenido del ANEXO NUMERO 102, “CLAUSULAS
ADICIONALES: ...SEGUNDA..”, lineas arriba transcrito, y que obra en el
plenario, aparte mediante el cual la Arrendataria se obligd a pagar dentro de
los Cinco (5) primeros dias de cada mes, en el Local Comercial,
personalmente a la Arrendadora — Demandante, o mediando autorizacion
suscrita y con huella impuesta, sin embargo, desde Marzo de 2020 hasta la
fecha, la misma Arrendadora NO acude al Local, o imparte instruccion
diferente, como previa y prevenidamente se consigné en el referido contrato.

Asi mismo, la Arrendataria — Comerciante, es titular de una tercera parte del
inmueble, por ende es de su libre uso y goce, y cuenta con un contrato de
arrendamiento vigente, sin novedades o inconvenientes con la otra titular de
la tercera parte del inmueble, lo que de prosperar esta inmotivada pretensién,
perjudicaria a la otra Arrendadora, y en partida doble a la Comunera
Demandada, cuando, reitero, se trata de una causal provocada y
determinada por misma Demandante.
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A la Tercera: Me Opongo. Dado que la Demandada — Arrendataria deposito
a ordenes de su Despacho, el valor total de los canones de arrendamiento
causados, junto con sus incrementos, una vez conocida la existencia del
presente proceso, los cuales ya han sido relacionados y descritos, y que
obran como pruebas en la presente contestacion de demanda.

A la Cuarta: Me Opongo. A la fecha se encuentran satisfechas las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento comercial suscrito
entre las partes, a través del deposito efectuado al Despacho, de igual forma,
la Demandada detenta legitimamente el uso y goce del Local Comercial, ha
sido la Demandante quien determina y genera las circunstancias que dan
lugar al inmotivado plenario.

A la Quinta: EXCLUIDA.
A la Sexta: EXCLUIDA.

A la Séptima: Me Opongo. No puede haber condena en costas y gastos,
cuando es la Demandante quien genera las condiciones y circunstancias que
se hicieron contener en la accién, cuando se ha materializado el pago, y es el
animo perjudicial de la Demandante, en contra de la Arrendataria —
Comerciante, el mévil de la presente accion.

EXCEPCIONES DE MERITO

A) Excepcién de Caducidad de la Accién de Restitucion de Inmueble
Comercial Arrendado:

Apreciando objetivamente el curso del procedimiento ejecutivo adelantado, y
de conformidad con el articulo 94 del Cddigo de General del Proceso, la
interrupcion de la prescripcion, e inoperancia de la caducidad suceden con la
presentacion de la demanda, evitando que por el transcurrir del tiempo se

extinga el derecho, o se pierda la oportunidad procesal y legal para ejercerlo,
respectivamente.

En cuanto a la Caducidad de la Accién de Restitucidn, y teniendo en cuenta
lo anteriormente expuesto, de conformidad por lo estatuido en el articulo 94
del Codigo General del Proceso; operd la caducidad, por cuanto el Auto
Admisorio de la Demanda, se produjo el dia Cinco (5) de Octubre de Dos Mil
Veinte (2020), se notificé en el Estado No. 064 del Seis (6) Octubre de Dos
Mil Veinte (2020), y la notificacion personal se surtié, por conducta
concluyente, siendo materializada la misma notificacién personal el dia Tres
(3) de Noviembre de Dos Mil Veintidos (2022), esto es, Dos (2) Afios y
Veinticuatro (24) dias, lo que inevitablemente nos deja frente al vencimiento
del término perentorio de un (1) afio, normado por el articulo en cita,
materializandose la caducidad alegada.
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Lo que la norma pretende y exige, es que, dentro de este amplisimo término,
se logre accionar en procura de los intereses del Demandante, si no es
posible, lo que implicaria evidente negligencia por parte de la Demandante,
maxime si se considera las convenientes y actuales facilidades de
notificacion, fecha para la cual ya habia operado la caducidad por ministerio
de la Ley. Circunstancias de hecho y derecho, que nos dejan nuevamente
frente a la Caducidad de la Accién.

Toda vez, no se logré interrumpir el término, operando la caducidad, y
teniendo en cuenta la fecha de interposicion, admision de la demanda, y la
notificacion personal efectiva del auto admisorio, para que de esta forma se
interrumpiera la caducidad en los términos del estatuto procesal civil, lo que
en el peor de los casos significa, que la accion de restitucién se ejercitd, pero
hasta ahora se notifico el auto admisorio, permitiendo que operara la
caducidad, por la mora en la notificacién del auto de apertura.

La caducidad de la accién cambiaria, de conformidad con lo obrante a infolios
se encuentra demostrada, por lo cual, muy comedidamente solicito de su
Sefioria se declare probada en la sentencia.

B) Excepcion de Inaplicabilidad de la Alegada Causal de Falta de
Pago para la Terminacion del Contrato de Arrendamiento, por
Haber Determinado la Demandante las Circunstancias de su
Ocurrencia.

Se funda el presente medio exceptivo, en los hechos y circunstancias que
vienen rodeando el desarrollo del Contrato de Arrendamiento de Local
Comercial, especificamente, teniendo en cuenta el propio contenido del
documento, el ANEXO NUMERO 102, “CLAUSULAS ADICIONALES:
---SEGUNDA: EI arrendatario se obliga a pagar al arrendador el canon
de arrendamiento acordado dentro de los cinco (5) primeros dias de

cada mes, en_el local comercial de la calle 115 # 58 — 09 del

Edificio Ilarco 1 en Bogotd. En caso de que el arrendador quiera
aportar otra direccion o una cuenta bancaria para que le sea consignado el
canon de arrendamiento, éste le informara al Arrendatario por escrito. De
igual manera la sefiora Maria Magdalena Lépez Gémez (arrendador) podré
autorizar por escrito con su firma y huella a la persona que desee para que

haga el cobro y recaudo del canon de arrendamiento.” (Subrayado, negrilla, y
fuente fuera de texto).

Ya que la Demandante, NO acudi6 a reclamar el respectivo pago, ni sefialé
otro mecanismo que permitiera sufragar los valores causados, generando
que no pudieran efectuarse los pagos al tenor del contrato, como ya se dijo,
en ese orden de ideas, la Arrendadora — Demandante propici6 y determind
que no se pudiesen suplir los pagos en la forma pactada, y ahora usa sus
actos u omisiones para justificar la demanda que nos ocupa.

Entonces, Sefiora Juez, sirvase declarar probada la presente excepcién de
fondo, ante la reiterativa omisién en la recepcién de pago, y/o arreglo
consensuado con la Arrendataria para obtener la satisfacciéon del valor de los
canones, buscando configurar una causal que no encuadra, dadas la
condiciones facticas que rodean la situacién particular, pues nadie puede
aprovecharse de su propio dolo o error.
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C) Excepcién de Pago de lo Debido

Se finca la presente excepcion, en el hecho cierto y expreso de haberse
satisfecho el valor de la totalidad de los céanones causados hasta la fecha,
bastando la informacion del proceso que nos ocupa, para proceder a la
satisfaccion de los pagos pendientes por tozudez de la Demandante, pagos
que se efectuaron, mediante Depésitos Judiciales en la Cuenta del Juzgado
en el Banco Agrario de Colombia, asi;

El primero, que data del dia 30 de Septiembre de 2022 por valor de

$50.000.000.00, a ordenes del Despacho, con Namero de Operacion
262131810.

Y el segundo, que data del dia 8 de Noviembre de 2022 por valor de

$12.980.000.00, a 6rdenes del Despacho, con NGmero de Operacién
262619324,

En Total Depositado; $62.980.000.00.,

Quedando de esta forma, superado el motivo propiciado por la Demandante
para alegar causales de terminacion del contrato, en perjuicio de la
comerciante — arrendataria — copropietaria.

Con estos pagos, sirvase Sefioria tener por superada la provocada y alegada

causal de restitucién, y declarar fundadamente probado este medio
exceptivo.

PRUEBAS

Solicito Sefiora Juez, sean tenidas como pruebas

Documentales:

1. Las aportadas con la Demanda, en especial el contrato de
arrendamiento, y sus anexos.

2. Dos (2) Titulos de Depésito Judicial; Del dia 30 de Septiembre de
2022 por valor de $50.000.000.00, a ¢rdenes del Despacho, con
Numero de Operacién 262131810. Y, del dia 8 de Noviembre de 2022
por valor de $12.980.000.00, a érdenes del Despacho, con Namero de
Operacién 262619324,

3. Trece (13) Recibos de Pago de los Céanones de Arrendamiento
expedidos y suscritos por la Demandante a la Demandada, entre los
meses de Marzo de 2019 a Marzo de 2020.

4. Contrato de Arrendamiento celebrado entre la Arrendataria —
Demandada, Sefiora CARMEN ALICIA LOPEZ GOMEZ, y la Sefiora
MARIA CLARA CENTENO MURNOZ, respecto del 33,33% del mismo
inmueble objeto de restitucion, asi como, paz y salvo proveniente de la
citada Arrendadora.
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5. Conversaciones efectuadas a través de la aplicacién Whattsap, entre
los abonados telefénicos de la Demandante (3044357886), y la
Demandada (3114821739), para los meses de Abril a Julio de 2020.

Testimonial:

Se sirva su Sefioria recepcionar el testimonio del Sefior EDGARDO
CHAVES BAUTISTA, identificado con la cédula de ciudadania No.
11.299.476 de Girardot, a quien le constan los hechos de la
demanda, y la contestacién de la misma, tratdndose de una probanza
pertinente y conducente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En Derecho me fundamento por lo establecido en el articulo 94, 95, 96, 384
s.s.; Libro Tercero, seccion primera, titulo |, capitulo segundo del Cédigo
General del Proceso, Articulos 515, s.s. del Cédigo de Comercio, Articulos
63, 1625 s.s.,, 1757 del Cédigo Civil, y, en fin, todas aquellas normas
concordantes aplicables para el caso.

NOTIFICACIONES

Mi Poderdante en la Calle 115 No. 58 — 09 en la ciudad de Bogota D.C.
Direccion de Correo Electrénico; contkarlop71@gmail.com.

El suscrito en la Secretaria de su Despacho, o en mi oficina ubicada en la
Carrera 3 No. 5 — 32 Sur, en Sopd, Cundinamarca. Direccion de Correo
Electronico; juris.ases@gmail.cqm.

De la Sefora Juez, cgrdial

RICARDO ARTURO RODRIGUE¥ MALDONADO
C.C. No. 80.431.575 de Sop6
T.P. No. 138.177 del C.S. de la J.
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$ mo_ 08 8C DO nNotapEBTo (D AHORRO

() CORRIENTE  No. CUENTA

COMISIONES (2) D EFECTIVO B

T

$ () CHEQUE PROPIO () CHEQUE LOCAL No. CHEQUE
IVA (3) () NOTA DEBITO (> AHORRO

$ (D GORRIENTE  No CUENTA

VALOR TOTAL A CONSIGNAR (14243) NOMBRE DEL SOLICITANTE

: CApHED FUURN LOPEZ
g 50 000,000 cov. 90 GUT-KOK

-'‘COPIA CONSIGNANTE -

* OFIX SUMINISTHOS ¥ LOGISTICA SAS - NIT: 9001568261/
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M*Uﬁ_ﬁ@HQﬂ—ﬂ Q u“ rdOo_M\wMO NOMBRE OFICINA \N.ﬁu

NUMERO DE OPERACION

{
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!

CHAPIN m
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JU26RDO 64C MPAL 0t @o@o.:w

LLI[0[01401D

L[0l0l1 2014l 10614
Ole

3[0lcd1z]oll00loRé1e1n]] ]

PAGD ALUENDO

DEMANDANTE: DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERG PRIMER APELLIDO SEGUNDOC APELLIDO . NOMBRES
B B e 2R BT & & M AGDRLEND
200CE 4 (O pasapoRTE 6. CONUIP . m O Tmm @z .m Dn\_ 3» I
DEMANDADO:  DOCUMENTO DE IDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRES ,
1&ce. a OONT 5. (COTi \w % M. @ \m % C chf ﬁ
2. CE 4. (Z) pasaporTE 6. CONUIP g nw L. O ﬁvOﬁ m \W O 1 m W AL_
CONCERTQ
mmu 1. DEPOSITOS () 2. AUTORIDADES DE POLICIA O ENTES COACTIVOS () 3. CAUCIONES () 4. REMATE DE BIENES

JUDICIALES ¥ DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA (EXCARCELACIONES) (POSTURA)
() 5.PRESTACIONES (__)6.CUOTA () 7.ARANCEL ()8 GARANTIAS

SOCIALES ALIMENTARIA JUDICIAL MOBILIARIAS
DESCRIPCION:

* CTA. AHORROS (DILIGENGIE ESTE CAMPO SQLO 8 TIENE CUENTA VALOR DEPOSITO (1)
DE ALWMENTOS EN EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA) o 1'% # w\, n_ m O O O

[l s | s ot | Pl ol

|

/
o.v\_

NOMBRE O RAZON SOGIAL DEL CONSIGNANTE C.C. O NIT No.

@mzm_/, AUOA LOPEE

ESPACIO EXCLUSIVO PARA mmm _u__r_OmZO__DUO POR EL BANCO

/' (CE EFECTIVO

FORMA DEL RECAUDO
VALOR DEL DEPOSITO (1)

TELE

FONO

(" CHEQUE PROPIO ) CHEQUE LOCAL No CHEQUE

-~
L

No. CUENTA

—y AHORRC

(D NOTA DEBITO
D CORRIENTE

s 12'930-000) .

| CREMEN BUUKR LOPEZ

12'9480.000 20.2a48- R0

G C.No.

COMISIONES (2) € EFECTIVO BANCO
§ ’ (D CHEQUEPROPIO (_ ) CHEQUE LOGAL No. CHEQUE ﬁ.l_

VA (3) D NOTA DEBITO () AHORRO
$ T D CORRIENTE  No. CUENTA
VALOR TOTAL A CONSIGNAR, 1142+3) NOMSRE DEL SGLICITANTE

GOME 2

NIT.800.037.800-8

SB-FT-042 - MAR/16

- COPIA CONSIGNANTE -

OFIX SUMINISTROS Y LOGISTICA SAS - NIT: 800.156.826-1
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRAGON DEL CONTRATO: BC¢:0TR’ |, £ WERES o

e 2016
ARRENDADOR(E5): . MIAZAN CLAR A CEUTUN O MOR 02

Nombre e identificacion: ) J

Nombre e identifiadon: .C. . 552 . (CWR 24|

ARRENDATARIO (S): q 4 a

Nombre e identibacitn: ¢ Moy AUGR LOPEZ G OMEE
el o guaug. 05

: N CRLLE s - g se- = A ~
Fec demnen: V0 MINON GENTO CORPEMT MIL PES®; M| G dh 1 140.0009
Sitio y lugar de m.wuwmﬁ.w“w cr%mm_ welign nﬂwzmmﬁu NipS OFC wige, rl
Tésmino de duracidn del contrator - 1 ot ENGENTR PP EUla e COMPAETION.

o LU A ) Ao (s)
Fecha de inicacién del contrato: U&C i@m ( 1 INs EAERO
Ao 20\¢ ; " | ) Fecha de terminacion de! contrato: Dia:

( Mes

Ao ( )8
JTELEFONO GRS, A6 v AL ATARZLLAD .
OO pago comesponde a: CAZMEN BUICAN \LOPER GaOME &

Ademas de las anteriores

inmueble Sene los sevidos de:  §: 1 Eenip

estipuladiones, las partes de comim acuerdo convienen las siguientes dausulas: PRIMERA. - OBIETO DEL CON-
TRATO: Mediante e presente contreto, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARRENDIARO (S)
¢l goce del inmueble cuyos finderos se determinan en la ddusula IGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. — FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
Y SMO: EL (LDS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES5) el canon de amiendo acordado dento ce bos

gmﬁwencwﬁmu@.,mmcmﬁyar MES( Ao ) dias de cada periodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES)
0 a su orden, mediante la

> sguiente foma de page: CONSIGNACON BN oA WENTR- PPWTNMENTE
COMPARTION.

& @non se aumentars al vendmiento de cada periodo contracualenun ¥/, DE (. 10C pordemo( o). Si
mvﬁwowm_&mm_mgBﬂcﬁmmg_mamam_zmomm&a%aesénﬂwmnnoam_mnnm_m_vog*mﬂ:naqemiomgm?ommv..ﬂmf
ﬁngagﬁaﬂvmwo<a§g&§gﬁnﬁ_%_&owmam_Emo.m%gm%c“m:ggggog
también pagars(n) por cada mes al (LOS) ARRENDADOR (ES) un equivalente af ( %) o el monto que la Ley Trbutania detenmine en
...._pﬂa.vﬁgﬂua%_avcgou_Eﬂpmammmuhza.ﬁmoncmmmiam:m“imaow_&o«n%&%:mgaﬁ_Emn_?.moam
anendamientp. TERCERA. - DESTINACON: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete (n} a wilizar e mueble obicto de este contzio
nica y exdusivamente como local comerdial pa el desanofia de su actividad comes

dal consstente en: P AUANERAA- L MI
WIMNEZLAaD0) ;

¥ se obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, ¢ orden publico y las buenas costumbres, En consecuendia, B1 (LOS) ARRENDATARO (5)
no podré (n) destinar el inmueble a los fines contemplados, demds normas concordantes y porlo expuesto, en vidud de este contrao se
obliga (n) a o usar el Inmueble para & oautamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos lenonstas, ni tarmpoco
para e procesammuento, almacenamiento o venta de sustancias prohibidas, aludndgenas y similates. CUARTA - SUBARRIENDO Y CFSION: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) no podré (n) subanendar totalmente el inmueble, ni ceder ef contrato sin ks autorizacion Previa, expresa y esais
OE EL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA. - MEIORAS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) no podkd (n) sinla autonizacion previa, expresa y esaria

de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) hacerle mejoras al inmueble. En toda €aso, al témmino del contrats, lag mejoras quedlandn de propiecad DF

€L (LOS) ARRENDADOR (ES). SEXTA. - REPARACIONES: EL (LO5) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a electuar ks reparaciones bocativir y
aquellas que se causen por hedyos de ¢ o de sus dependientes.

Estarén a cargo de L (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparadones necesarias al inmueble anendada. SEPTIMA. - SERVICIOS POBLICOS. A
partx del momento en que d inmuctle anendado sea entregada a F1L (105) ARRENDATARIO(S) y hasta La focha di su desonupacidn y enrega
3l (LOS) ARRENDADOR (ES), exstard 2 cargo de aqued ef pagn de: Lo sevvicins piiblicos de ACUEDUCTD, A CANTARILLADO, RECO! ECOON
DE BASURAS, ENERGIA BLECTRICA Y GAS NATURAL, de acuerdo con la respectiva factuacidn, E1({0S) ARRCNDADOR (£5) s¢ ieserva (n) et
detecho de solictar mensualmerte a £4 (LOS) ARRTNDATARBO(S) bos recibos de constancia de pago de 1os minmas. PARAGRAIO PRIMERO.
Las seclamadiones que tengan que vor con b ptima prestadian o lacnitackn de los servicios piblicrs anatwlos serdn tramitadas deectamente
por EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ante las respertivas empresas prestadaras del servicio. Cualquier otro servicio adcional of que pretendn

acteder EL (LOS) ARRENDATARKNS) debiord sor previamente autorizada por EL (105) ARRENDADORES. PARAGRATO SEGUNDO: S BLQOos)
ARRENDATARIO(S) no pagan oportunamente los servicins pablicos antes sefalades, este hodho so 1endrd como inaumpbmiento ¢l contrato,

pudiendo el (LOS) ARRENDADOR (S) dado por terminada undatesalmente sin necesidad de los requerimientos privados judiciales provisios
n 2 ley. PARAGRATO TERCERO: igualmente, $i como consequencia del no pago oportuna de ks sevvicias M¥ibcos Las empresas respctvas
los suspenden, setiran el contador o la linca teleftnica, estardn a carga de [L (LOS) ARRE NDATARIO(S) ol pgo de bos intereses g mor,
sanciones y los gastos que demande su tecunexitn. PARAGRASO CUIARTO: En casa de acordse b pwestacion de Basnlas 0 Rarvas pos parte
da EL (LOS) ARRENDATARIO(S) a favor de Las entidades prestadoras de los sovicios piiblicos antes incheadys, con o fin e garantizar 2 cada
una de eflas f pago de las factunas conespondientes, tal pacto se hard mnuar por escito sepwacky, con el Lero de bos mequisios exsgivtos pura
12l efecio. OCTAVA. - QUOTAS DE ADMMISTRACION - H, {LOS) ARRENDATAKIO(S) s obligan & pagar

€00 o canon 89 endamicnts, g velor
ggaa&:&g?%ﬁgnarr&t?g&?ﬂ&s&ﬁagggrﬁoﬁeﬁ%&.

esweslasmmade (8 ), anticprdasteerse datso de fos( ) primeros dlas del respective maes, 23 €oma 105 1CaELes © lngyerrerion

U s
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(7 =)
(r frismo estado en que fo redbio, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el usa legitimo del srismo, EL (Los) %»mz%

[estituird (n} e inmueble con tados los servidos publicos y conexos totalmente al dia ¥ a paz y salo con las empresas prestadaras del sevicio,
¥ se obliga (n) a @ncelar bs facuras debidas que Nleguen posterionmente, pero causadas en vigenda del contrato. Para tal efecto y antes de 1a
nalizacitn del contrato, EL (LOS) ARRENDATARIO @ garantizard (n) su pago mediante una pravisién proporconal y equivatente al promedio

mgaﬂwo Qaa_auo_ﬁcmoimmoczcﬁ-mﬁ#makm. Fom;mxmzo»gxﬁwum%:mm@m entregar a el (los) ARRENDATARIO (S)
o inmueble el dia { ) del mes del afo
t ): junte con los elementos que lo integran en buen estado de conservadidn, fos que se detallardn en escrito separado fimado
por los contratantes, ef cual se considera parte integrante de este contrato, DECIMA TERCERA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o
1%%_._ de cualquiers de las obligaciones por parte DE EL (LOS) ARRENDATARIO (S) dard (n) derecho a FL {LOS) ARRENDADOR (ES) para
gar por teminado el contrato y exgir la entrega inmediata del inrmueble, sin necesidad del desahucia ni de fos requenmientos previstos en la
ey 2 los cuales renunda (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (S). DECIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento total o parcial por parte
e cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones de este contrato, la constituirs en deudora de la otra por la suma de
P N/A ( ) salarios minimos mensuales vigentes a 1 fecha del incumplirmiento, a titulo de pena,
94 in menoscabo del pago de la renta y de los peruidos que pudieren acasionarse como consecuenda del incumplimiento. Se entenders, en
35| Jodo cso, que el pago de la pena no extingue la obligacién princpal y que EL (LOS) ARRENDADOR(ES) podré (n) pedir a la vez ¢ pago
9% la pena y s indemnizacién de periuicios, si s el caso, Este contrato serd prueba sumaria suficente para el cobro de esta pena ¥ EL (LOS)
97 RENDATARIO (S) 0 sus deudores solidarios renungan expresamente a cualquier requerimiento privada o judical para constituido (s) en
ora def pago de esta o cualquier otra obligacian derivada del contrato, DECIMA QUINTA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO:
99f!| El presente contrato tesmina por el vendmiento det 1émmino estipulado. No obstante, si a la fecha del vendmiento def témino inical o de sus
160 n”“onomﬂ. ninguna de las partes ha dado avise a |a otra con una anteladidnnomenara AP S (2 meses a la fecha de vencimiento,
10 su intencidn de darlo por terminada, el presente contrato de amendarmiento se entendera prorrogado en iguales condiciones y por el misma
102 m..::so indicado en este documento y siempre y cuando cada una de las partes haya cumplido con las obligadones a su cargo. Lo anterior

perjuido del derecho a la renovacién consagrada en el articulo 518 del Cédigo de Comerdo. DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gastos que
104 Bﬁmlgmoﬁagmﬁn%ﬂ_ﬁ de

RZIsBEIRRREE2E Y

&

i |

ﬂa . s - -t b e * "

107 mmnps SEPTIMA. - DEUDORES SOUDARIOS: Para garantizar 3 EL (LOS) ARRENDADOR (ES) ef cumplimiento de sus obligadones, EL
108 §| | - {LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como deudores solidario (sha

109 }|| mayor y vecino de o . identificado con , y mayor y vedno
uofij de C -, identificado con » quien (es) dedara (n) que se obfiga (n) solidariamente con EL

m LOS) ARRENDATARIO (S) durente el témino de duracién del contrato y el de sus prémogas y por el iempo que permanezca el inmueble
12 poder de este{as). DECIMA OCTAVA. - H (LOS) ARRENDATARIO %a&a (n) expresamente a E1 (LOS) ARRENDADOR (ES) para llenar
nsfl| en este documento el espacio en blano destinedo a los linderos, D MA NOVENA.- En caso de mora en el pago del canon de amiendo,
tafl| EL (LOS) ARRENDADOR (ES) podrd (n) cobrar ejecutivamente el valor de los cinones debidos, los intereses de mora a la tasa m&dma
nsy| establecida en [a ley, la pena aqul pactads, los senvidos dejados de pagar par EL (LOS) ARRENDATARIO (S}, y la indemnizacién de perjuidos,
ne§|| bastands la sola afrmadon’ del incumplimiento y la presentadidn de este contrato, sin necesidad de requerimiento privado o judical para
n7{}| consttiro () e inora dél pago de esta’o cualquier otra obligacién derivada del contrato. La mes tolerandi ‘de EL (LOS) ARRENDADOR
118} {1-(ES) en aceptar e pago-del predo del arrendamiento con posterioridad a su vendmiento, no. se_entenderd como &nimo de novagén o
nsj| ce modiicacitn del témnino establecido para el pago del coritato. VIGESIMA- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL: Ex
120|| cuslquier everto de mord o reterdo en ef aumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO, €! ARRENDADOR queda facultado para exigic
121 31| Ce aquel el pago de ks honorarios de abogado y demés gastos de cobranza judicial y/0 exrzjudidal. igualmente, si como consecuenda
12| | del no pago oportuno de los senvidos publicos las empresas respectivas los suspenden, retien el contador o la linea telefonica, cargo de
123 | (LOS) ARRENDATARIO (S) el pago delos intereses de mor, sanciones y los gastos que dernande su reconexign, VIGESIMA PRIMERA.
124]{| EXENCIGN DE RESPONSABILIDAD. - Bl (LOS) ARRENDADOR (ES) no asurme (n) responsabilidad alguna por los darios o perjuicios que
125 J1| EL(LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sufrir por causas atribuibles a terceros 0 a otros amendatarios de panes del mismo inmueble o de sus
126]| empleados o dependientes, ni por robos ni por hurtos ni por siniestros causados por incendios, inundadones o terrorismo, Estaré (n) a cargo
12781 de EL (LOS) ARRENDATARIQ(S) las medidas de direccién y manejo tomadas para la seguridad del bien.VIGESIMA SEGUNDA - UNDEROS
na|| DELNEBLE: ™ T |

“N VIGESIMA TERCERA. - Para las notificacones y avisos entre las partes son admisibles las comunicadones que se hagan ya sea via fax, telfono,
131 || comeo electrdnico o por senvicio postal autorizado por el Gobiemo Nacional, y para tales efectos se sefialan las siguientes direcdones:

1 o ’

133 || ARRENDADOR (ES): Direcditn

14fl|| Teléfonor ¥ g Direccidn electrdnica; 30@3._,@1,@#@ (\ﬁ»._.._cc./ LT
13541 DEUDORES SOUDARIOS (S): Direcdion y

136811 Teléfono: ~ - ’ Fax: Direccidn electrénica:

saf|| cLAvsuLas apciomaLEs: N Nauvy

139 - :

140

141 maanannm ,Q_n Io anterior; se frma por las partes el dia .53 | m.#@
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Noviembre 15 de 2022

Sefiora Carmen Alicia Lopez Gomez.

Este es un pazy salvo por todo concepto de arrendamientos sobre el local comercial ubicado en
llarco 1.

Ademas de recibir la consignacién mensual a través del tiempo del contrato de arrendamiento, en
la cuenta de banco acordada.

Gracias por su atencién,

Cordialmente,

G 0

* Matia Clara Centeno Mufioz.

CC52.048.921

Escaneado con CamScanner
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Pero llegada la situacion
actual solo tengo conmigo
dinero para mercado de la
casa.
Adicionalmente me
acogeria al llamado del
ministro de gobierno
donde hablé de las
situaciones de los
arrendatarios que en este
momento no estemos
trabajando.
Agradezco su
comprension y quedo
atenta a sus comentarios
09.59 v/

10 de abril de 2020

Buena tarde, le estoy
marcando, devuelvame la
llamada, gracias. —

HAala actav Anilinada |A

.,.\.;.w..,w/ : f...,./,,//,,;
\&/ ensa _ B )
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10 de abril de 2020

Buena tarde, le estoy
marcando, devuelvame la
llamada, gracias. .
Hola estoy ocupada la
llamo a las 6 ety

30 de junio de 2020

Magdalena Lépez buen

dia, solicité el servicio de

la camara de comercio

de Bogota para que nos
faciliten un conciliador
para el arreglo de los
arriendos pendientes.
Apenas me den fecha y
hora de la reunion virtual le
estare escribiendo. ...,

3 de julio de 2020

&) Zm:mm“m
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arriendos pendientes.
Apenas me den fecha y
hora de la reunion virtual le

estare escribiende. ...,

3 de julio de 2020

Viernes, Julio 3 de 2020

Senora Carmen Alicia
Lopez Gomez
REFERENCIA: SOLICITUD
DE PAGO CANONES DE
ARRENDAMIENTO DE LOS
MESES DE ABRIL, MAYO,
JUNIO Y JULIO DE 2020,
DEL LOCAL COMERCIAL
“LA TIENDA” UBICADO EN
LA CALLE 115 No. 58 - 09
DE BOGOTA.

Quiero primero que todo
recordarle que el dia 10 de
abril del presente afio la
llamé con el tinico fin de
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en linea

E:amBm:Ho < moc_,m ﬁoao
que estas no venian al
caso ni eran parte del
tema a tratar, sin que en
esta conversacion me
permitiera practicamente
hablar; y en donde usted,
de forma unilateral

tomo la decision de no
cancelarme ni un solo
peso de los cdnones de
arrendamientos de los
meses de abril, mayo y
junio del presente afio y
sin tener en cuenta en
ningun momento mi dificil
situacion economica

y mis necesidades y
obligaciones, dejandome
en una situacion bastante
apremiante ya que quiero
anotar que la pandemia
no la afecté mo_m_‘:m:ﬁm
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en linea

9 de julio de 2020

Magdalena Lépez, de

la manera mas atentay
teniendo en cuenta las
iInquietudes mencionadas
por su persona hacia mi
por Whatsapp, le envio

el siguiente ofrecimiento
de los canones de
arrendamiento bajo la

ley de nuestro gobierno.
Debido a la emergencia
econdémica que rige
actualmente, no sélo a
nuestro pais sino al mundo
entero.

Para nadie es un secreto
que toda la economia
cambié drasticamente por
el COVID-19, por lo tanto,
en aras de sobrellevar tan

Aiira citianiAn arAnAMinAa
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en linea
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en aras de sobrellevar tan
dura situacién econdmica
para todos, no siendo yo
alguien que haya estado
exenta de tal situacion,
ésta me ha llevado como
a muchos a solicitar un
arreglo bajo pardmetros
extremos de la muy
complicada economia
existente.

Aunque la actividad del
establecimiento que
manejo y del cual a usted
le hago pagos mensuales
de una tercera parte del
arriendo del local, haya
sido beneficiada bajo la ley
(una de las excepciones);
lastimosamente debo
informarle que el
Aeanlazamientn decde ol

© Mensaie \J
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(una de las excepciones);
lastimosamente debo
informarle que el
desplazamiento desde el
lugar de residencia de tres
de las personas que alli
trabajamos, fue detenida,
tanto por las autoridades
de los municipios, como
por |la cancelacion del
transporte intermunicipal;
de esta forma, aclaro la
imposibilidad de trabajar
durante casi 1 mesy
medio, la cual generé un
desabastecimiento en la
economia y de nuestros
intereses, no sélo por

ese lapso de tiempo sino
adicionalmente, al retomar
las actividades laborales
con mucha dificultad, no

rl,il".. "’L".—’ l!llﬂ—"rs.,l‘
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lastimosamente debo
informarle que el
desplazamiento desde el
lugar de residencia de tres
de las personas que alli
trabajamos, fue detenida,
tanto por las autoridades
de los municipios, como
por la cancelacién del
transporte intermunicipal;
de esta forma, aclaro la
imposibilidad de trabajar
durante casi 1 mesy
medio, la cual generd un
desabastecimiento en la
economia y de nuestros
intereses, no sélo por

ese lapso de tiempo sino
adicionalmente, al retomar
las actividades laborales
con mucha dificultad, no
hemos podido equilibrar

para nada gastos y

(<
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con mucha dificultad, no
hemos podido equilibrar
para nada gastos y
perdidas de productos
vencidos, adicional a esto
las ventas se han visto
afectadas hasta en un 80
por ciento.

Con lo anterior, el
ofrecimiento al que me
referi en un principio seria
que le podria hacer un
pago del 30 por ciento
sobre el canon pactado
que le venia realizando a
usted; desde el mes en el
que el presidente decreté
todas las afectaciones a
los arriendos.

Yo le ruego el favor, sea
tenida en cuenta mi

© Mensaje
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Vencidos, adicional a
las ventas se han visto

afectadas hasta en un 80
por ciento.

Con lo anterior, el
ofrecimiento al que me
referi en un principio seria
que le podria hacer un
pago del 30 por ciento
sobre el canon pactado
que le venia realizando a
usted; desde el mes en el
que el presidente decreté
todas las afectaciones a
los arriendos.

Yo le ruego el favor, sea
tenida en cuenta mi
solicitud y quedo atenta a
cualquier comentario.
Agradezco su atencion
para con ésta. e
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