Sefiores:

JUZGADO CUARENTA Y OCHO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA, D.C.

E.SD. P _— "

G 2 forrns

REF: Ejécutivo - Radicacion 2019-0714 .. 'JuzkADo 86 CIVIL HPRL

De: Lucero Otalora Hernandez o ‘ CEpUETLdpH 3:06 838925
Contra: Ruth Janeth Esteban Millan
. Asunto: Contestacién

RENE FONTECHA RUIZ, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 19.420.073
expedida en Bogota, abogado en ejercicio conia T. P. No. 275. 221 del C. S de
la J., actuando en calidad de apoderado judicial de Ruth Janeth Esteban
Millan, demandada dentro de la referencia, estando dentro del término legal,
contesto la demanda y propongo excepciones, asf:

ALOS HECHOS
Al 1.1.: Es cierto.
Al 1.2.: Es cierto.
Al 1.3 Es cierto._

Al.14. Es C|erto En el mes de abril de 2019 las demandadas entregaron por
mutuo. acuerdo con la demandante elinmueble. "
.Este hecho expresado por el apoderado Jud|C|aI doctor Marco Antonlo Nlno
— Rodrlguez de la parte actora, se tiene como una confesién por apoderado
judicial, a las luces del articulo 193 del C. G del P.. en el sentido, que las
arrendatarias _entregaron el local comercial y la parte arrendadora -
demandante- Io rec:!blo por mutuo acuerdo de otra forma se hubiera IﬂlCiadO o
,rcontmuado — Si ya estaba en curso - el proceso de restltumon del Iocal
comercial. .
Al 15.: No es cierto. Aclarando que la clausula que contempla la pena, es la
décima segunda. o -
Igualmente el contrato de arrendamiento LC-05280043, se termind por mutuo
acuerdo entre la arrendadora Y. Ias arrendatanas segun el hecho 1.4; del libelo
demandatorio. ) ' g
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Al'L6.: Es cierto. - T e N STt

HA

Al 1.7. No es cierto. En el contrato de arrendamiento LC-05280043, se estipulo:

“El inmueble tiene los servicios de: agua, Iuz y gas compariidos con ef

- -apartamento del sequndo piso de la calle 27 A- 25-37, cuyo pago corresponde a:

-« los.arrendatarios, menos el valor que le corresponde a los arrendatarios del
" segundo pisd. h '

Al 1.8.: Es parcialmente cierto. Los cénones se adeudan, pero los servicios
publicos eran compartidos.

Al 19.: Es ci‘erto.

AI 2. No és un hecHo.
R - .

A LAS PRETENSIONES
Me opongo parcialmente de acuerdo a las excepciones que aidelaﬁte formulo.

EXCEPCIONES DE MERITO

v

1°, NO EXIGIBILIDAD DE LA CLAUSULA PENAL.
Hago consistir este medio exceptivo en [as siguientes consideraciones:

“la sefiora LUCERO OTALORA 'HERNANDEZ, en ¢alidad de arrendadora,
suscribié contrato de arrendamientd LC-05280043, con las aqul demandadas
MARIA FERNANDA CRISTANCHO MARQUEZ, en calidad de arrendataria, y con
MARTHA LIGIA CASSERES CAMPOS y RUTH JANNETH ESTEBAN MILLAN, en
calidad de coarrendatarias. '

El contrato suscrito fue realizado en papel preimpreso de Ia’erﬁpresd Minerva
. pap_ell' documentario con consecutivo LC-05280043, denomiriado “CONTRATO
"'DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL", donde el clausulado ya viene
preimpresd, y los suscribientes al firmarlo aceptan tal como esta el clausulado.

En la clausula segunda del citado Contratd se consigné:

“CLAUSULA PENAL: El incumplimiento total o parcial de EL (LOS) ARRENDATARIO

' (S) de cualguiera de Jas obligaciones de este contrato, lo (s) constituiré (n)

- deudora (s} de la otra parnte por.fa suma de Dos Cédnones de Arrendamiento(-—-)
salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplth‘;ien{o, a tﬂul?_ 'de o
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.~ el proceso de restitucion del local comercial.

pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los peruicios \que piidieren
. ocasfjonarse como consecuencia def incumplimienta’. . -

4

L i P

La esencia de esta clausula es cobrar una pena en salarios minimos mensuales
vigentes, y no en numeros de canones de arrendamiento, como quedo
estipulado.

Anotamos ademas, que para que la clausula penal se puedé' éxigir se debe
demostrar que hubo incumplimiento en el contrato C|tado ya que esta es una
obligacién condicional a las luces del articulo 1530 del C.C.queala letra dice:
“Definicion. Es obligacion condicional la que depende de una condicion, esto
es, de un acontecimiento futuro, que puede suceder o no., y como se puede

aprecuar las demandadas entregaron _ el lnmueble por mutuo acuerdo con la

arrendadora, hoy demandante;. como lo expresa el apoderado Jud101al doctor
Marco Antonio Nifio Rodriguez, de la parte actora, en el, hecho 14., teniéndose
dicha manifestacién, como una confesion por, apoderado judicial, a las luces
del articulo 193 del C. G del P.; en el sentido, que las arrendatarias entregaron el
local comercial y la parte arrendadora - demandante- 0 recibié por mutuo
acuerdo; de otra forma se hubiera iniciado o continuado - si ya estaba en curso

l‘ 1 i H *
Para que se pueda exigir el pago de la clausula, penal debe ser declarado por

un Juez de la Reptblica, en sentencna debidamente ejecutorlada documento
gue no se ha aportado con la presente demanda ejecutiva.

. vy . ‘ " Cowe BT
Las anteriores falencias de la clausula penal hacen que carezca de validez la
clausula decima segunda del citado contrato de arrendamiento.

2°. MALA FE DE LA DEMANDANTE / .
Se estructura este medio expebtiv,o. asi.

La parte actora en su petitum, solicita el pago TOTAL de los servicios publicos
de CONDENSA SA, GAS NATURAL y ACUEDUCTO; desconociendo
premeditadamente lo consignado en el clausulado del contrato de
arrendamiento, y que arrimaron a la demanda, estipulando: ' |

£l inmueble tiene los servicios de: agua, luz y gas compartidos
con el apartamento del sequndo p/.so de la calle 27 A- 25-37, cuyo
Pago c:orresponde a:, los arrendatar/os menos el valor que fe
corresponde a los arrendatanos del segundo pisd’. (subrayo y
destaco)
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De MALA FE, estan cobrando el total de los servicios pablicos, cuando lo real, es
que dichos servicios plblicos eran compartidos con ‘el segundo piso del
inmueble dado en arriendo.

MEDIOS DE PRUEBA"

Documentales

1-. Las aportadas por la parte actora.

2- Interrogatorio de Parte’
Ruego al sefior Juez fijar fecha y hora para que la sefiora LUCERO ‘OTALORA
"HERNANDEZ MARQUEZ, en calidad de demandarite absuelva interroga'torio de
parte, que en forma-oral le formulare o) sub5|d|anamente en sobre cerrado
segdn el artlculo 202 del C. G del P. ] ’
* 3-'Declaracién de Parte

Lo “ - Vo i L . Lo 1
Solicito al sefior Juez, llamar’a declarar a mi poderdante sefiora RUTH
JANNETH ESTEBAN MILLAN, segtn el articulo 191 del C. G de[ P para que
aclare la‘forma enque ‘se entregé el local comermal

‘ ANEXOS

A

- Poder debidamente diligenciado para actuar en este proceso.
NOTIFICACIONES
- Las aportadas en la demanda.

- El suscrito en la secretaria de su despacho y/0 en la carrera 13 # 13 24
Oficina 1010, celular 320 2804327, correo fenalcobros1970@gmail.com.

‘Atentamente,

C.C. 19420073 de Bogoté
T.P.275.221'de! C. S.dela J.
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» ¢ Rama Judicial JUZGADO SESENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

9 . ConsoSoperiordelafudictus 7 A NSITORIAMENTE JUZGADO 48 DE PEQUENAS,CAYSAS §
Repisblica de Colombia Y COMPETENCIiA OLTIPLE
| Al e

' "F’ROCESO No. 110014003066-2019-00714-00
:-EJECUTIVO DE UNICA INSTANCIA

';'Bogo‘ro D.C., Lmé SEP 2022

Como los demcmdodos MARTHA LIGIA CASSERES CAMPOS y MARIA
_»FERNANDA CRISTANCHO MARQUEZ, fueron notificados por aviso y guardaron
snIenC|o

-
' -

" 'De otro lado, de las excepciones de rérito que propuso la pasiva RUTH
. JANNETH ESTEBAN MILLAN cérrase traslado al ejecutante, por diez {10) dias,
_-qrﬁculq 443 del C.G.P.

:\= ’
NOTIFIQUESE .

R
MONICA VIVI N&“Q\noo DO SUAREZ
JUEZ

N : B JHIGADO 66 CIVIL MUNICI \\HN’
. S TRANSFORMADO TRANSITORIAMEN
JUZGADO 48 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
~ BOGOTAD.C

SECRETARIA

| E%goté oc. =B SEP 2022 iorasam.

armihy
L -
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Por ESTADO N° Q_S de la fecha fue nofificado el auic anterior.

— -

LUZ EREDIA TORRES MERCHAN
Secretaria
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