13/7/22, 16:01 Correo: Juzgado 68 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: Notificacion proceso 1001400306820210172800

JASON CUERVO LOZADA <jacl21671@hotmail.com>
Mié 6/04/2022 4:46 PM

Para: Juzgado 68 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl68bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 3 archivos adjuntos (10 MB)

restitucion 5701 anexos.pdf; sent divorcio delfin y margarita.pdf; contestacion restitucion.pdf;

De: Juzgado 68 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl68bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 18 de marzo de 2022 5:36 p. m.

Para: jacl21671@hotmail.com <jacl21671@hotmail.com>

Asunto: Notificacidén proceso 1001400306820210172800

Buenas tardes sefor(a) JASON ARIEL CURVO LOZADA, por medio del presente remito Acta de
Notificacion, auto notificado y traslado de demanda, a través de un link indicdndole que fue notificado(a)
de manera personal en el Juzgado y que cuenta con el término de DIEZ (10) dias para presentar su
contestacion

11001400306820210172800 VERBAL

Se le informa que cualquier memorial y/o la contestacion de la demanda debe realizarse por este medio al
correo institucional del Juzgado cmpl68bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Atentamente,

Adrian Stiven Curiel Agudelo
Escribiente

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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Seiior

JUEZ 68 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E.S.D

Demandante: GINARY CATALINA CUERVO NEIRA
Demandado: LADY VANESSA CUERVO LOZADA, JASON ARIEL CUERVO LOZADA

Ref: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
PROCESO: 2021-01728

LADY VANESSA CUERVO LOZADA, persona mayor de edad, identificada como aparece
al pie de mi firma, manifiesto a usted muy respetuosamente, que confiero poder especial
amplio y suficiente al sefior JASON ARIEL CUERVO LOZADA, también mayor de edad,
domiciliado y residente en ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédu!a de c:usiadania
No. 80.728.020. portador de la tarjeta profesional No. 308.608. del Consejo Superior de la
Judicatura, para que me represente dentro del proceso de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO, de la referencia en la cual ostento la calidad de demandada.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de liquidar, conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir, objetar, controvertir pruebas, y todas aquéllas que tiendan al buen y fiel
cumplimiento de su gestion.

El presente poder es otorgado en los términos establecidos por el articulo 5 del Decreto
806 de 2020, por lo que es remitido a traves del comeo electronico
vanecuervo1865@gmail.com, el cual es mi correo de notificacion hacia el cormreo del aqui

nombrado apoderado. Sirvase sefior(a) Juez(a), reconocerle personeria en los términos
aqui sefialados.

Cordialmente,

UANEB3A (UelO s
LADY VANESSA CUERVO LOZADA
cc. 1.033.704.130

Acepto,
N ARIEL CUER

O LOZADA
c.c.80.728.020

T.P. 308608
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INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 71 D NO. 12C- 60 APARTAMENTO
701 TORRE 5 CONJUNTO ALSACIA RESERVADO 2 PROPIEDAD
HORIZONTAL

Comparecieron los suscritos: OSCAR JAVIER OSPITIA CASTRO, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania No0.79.465.546 de Bogota,
actuando en nombre propio y YINNA LEONOR REY SANTOS, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania N°52.269.740 de Bogota, quien para los
efectos del mismo se denominaran LOS PROMITENTES VENDEDORES, y por la
otra parte la serfiora MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ, maybr de edad,
identificada con cédula de ciudadania niumero 20,499,204 de Bogota, actuando en
nombre propio; quien para los efectos del presente contrato se denominara LA
PROMITENTE COMPRADORA, para celebrar el presente contrato de Promesa
de Compraventa del inmueble ubicado en la CARRERA 71 D #12 C-60 APT 701
T 5 Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE VEINTI UNO (21) A NIVEL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2, ETAPA 3 DE
PROPIEDAD HORIZONTAL de la ciudad de Bogota, identificado con matricula
inmobiliaria nimero 50C-1797792 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota y cédula catastral numero AAA0220YPUH, el cual se regira
por las clausulas que se relacionan a continuacion, previas las siguientes:

I. CONSIDERACIONES Y ANTECEDENTES

£

Las consideraciones y antecedentes que rodean la celebracion del presente
contrato, son las que a continuacion se detallan; ellas revelan de manera expresa
los moviles o motivos determinantes que han inducido a las partes a contratar y su
manifestacion explicita tiene como finalidad, la de que sean tenidas en cuenta,
siempre que se trate de aplicar o interpretar alguna clausula, regla o estipulacion
de este contrato o de solucionar alguna diferencia entre las partes o de fijar o
determinar derechos u obligaciones por razén de las relaciones que el presente
documento regula entre ellas.

1) Que LOS PROMITENTES VENDEDORES Son propietarios del
inmueble ubicado en la direccion: CARRERA 71 D #12 C-60 APT 701
TORRE 5§ Y USO EXCLUSIVO DEL GARAJE VEINTI UNO (21) A
NIVEL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2,
ETAPA 3 DE PROPIEDAD HORIZONTAL de la ciudad de Bogota,
identificado con matricula inmobiliaria nimero 50C-1797792 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro
y cédula catastral nimero AAA0220YPUH. El inmueble fue adquirido
a titulo de compraventa mediante venta realizada por FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO ALSACIA
RESERVADO 2 FIDUBOGOTA S.A. identificado con Nit
830.055.897-7: dicha venta consta en la escritura publica numero
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1629 del 11 de marzo de 2011, de la Notaria 72 del circulo de
Bogota. registrada en la anotacion nimero 4 del citado folio de
matricula inmobiliaria.

2) Que LOS PROMITENTES VENDEDORES conoce la situacion por la
cual surge el interés en su inmueble, la acepta plenamente, y como
resultado de esto, acepta enajenar su inmueble a LA PROMITENTE

COMPRADORA seguin reunion del 17 de Febrero de 2015

3) Que en razén a lo anterior las partes han decidido suscribir el
presente contrato de promesa de compraventa, el cual se regulara
por las clausulas que a continuacion se establecen, y en lo no
contemplado en ellas, por lo dispuesto en la ley.

Il. CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LOS PROMITENTES VENDEDORES prometen vender a LA
PROMITENTE COMPRADORA y ésta, a su vez, promete comprar a aquel, el
pleno derecho de dominio y la posesion regular y de buena fe que el primero tiene
y ejerce sobre el siguiente inmueble ubicado en Bogota D. C.

INMUEBLE:

1.1 Direccion: El inmueble objeto del presente contrato se encuentra ubicado en
Bogota D.C. con nomenclatura urbana en la CARRERA 71 D #12C-60 APT 701
TORRE 5 Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE VEINTIUNO (21) A NIVEL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2, ETAPA 3 DE PROPIEDAD
HORIZONTAL )

1.2. Matricula inmobiliaria: La matricula Inmobiliaria del inmueble objeto del
presente contrato es la 50C-1797792 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona centro.

1.3. Area del Inmueble: de acuerdo a lo estipulado en la escritura

1.4. Linderos: los linderos generales del predio se encuentran debidamente
delimitados en la Escritura Publica nimero 1629 del 11 de marzo de 2011 de la
Notaria 72 del Circulo de Bogota,

1.5. Cuerpo Cierto: No obstante la mencion de la cabida y los linderos antes
mencionados, la transferencia se efectita como cuerpo cierto e incluye la totalidad
de las anexidades, costumbres, servidumbres y dependencias que accedan a

dicho inmueble.
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SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto del
oresente contrato es la suma DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS Micte
(200.000.000.00), pagaderos asi:

21 El dia 20 de Febrero de 2015 se realiza el pago de CUARENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($45.000.000),
mediante cheque de Gerencia a nombre del sefior OSCAR JAVIER
OSPITIA CASTRO a la firma del presente contrato de promesa de
compraventa. Con este dinero los PROMITENTES VENDEDORES

adelantan el pago de la deuda vigentes con el Banco BBVA y proceden al
levantamiento de la Hipoteca y de la afectacién a vivienda familiar.

22  El dia 20 de Abril de 2015 se realiza el pago de CIENTO CINCUENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($155.000.000), mediante cheque de Gerencia a nombre de la Senora
YINNA LEONOR REY SANTOS, una vez se firme la escritura publica.

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS PROMITENTES
VENDEDORES En desarrollo y ejecucion del presente contrato constituyen
ademas especiales obligaciones a cargo de  OS PROMITENTES VENDEDORES,
las siguientes:

3.1. Escritura Publica: LOS PROMITENTES VENDEDORES concurrira al
otorgamiento de la Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa, en la fecha, hora y lugar sefialado en la Clausula Quinta de este contrato.

3.2.- Tradicion y saneamiento: LOS PROMITENTES VENDEDORES, garantizan
que el derecho de dominio del inmueble objeto del presente contrato se encuentra
actualmente en su cabeza.

LOS PROMITENTES VENDEDORES, garantiza que el inmueble objeto de la
presente promesa no estd embargado, que no hay pleitos pendientes sobre el
mismo, que no pesa sobre este condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni
arrendamiento por escritura publica, que se encuentra a paz y salvo por concepto
de Impuesto Predial, paz y salvo idu, paz y salvo de administracion, al dia en
servicios publicos.

3.4. Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos
que se causen por motivo de los Derechos Notariales, correspondientes a la
Escritura Publica de Compraventa con la cual se de cumplimiento a la presente
promesa.

3.4. Entrega: Hacer entrega material del inmueble prometido en compraventa en la

oportunidad prevista en la Clausula Quinta del presente contrato, libre de
gravamenes, limitaciones al derecho de dominio, posesiones y tenencias.-
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CUARTA: OBLIGACIONES  ESPECIALES DE LA PROMITENTE
COMPRADORA.

4.1. Pago del precio: Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en la Clausula
Segunda del presente contrato.

4.2. Escritura Publica: Celebrar la Escritura Publica de compraventa en la
oportunidad sefalada en la Cldusula Quinta del presente contrato.

4.3. Recibo: Recibir materialmente el inmueble objeto del presente cdntrato en la
oportunidad sefialada en la Clausula Quinta.

4.4. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la
Escritura Publica de compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios publicos, las
cuotas ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc. que se causen liquiden o
reajusten por razén del contrato de compraventa del inmueble objeto del presente
negocio de promesa, a partir de |a fecha de perfeccionamiento del contrato. Queda
en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989,
LOS PROMITENTES VENDEDORES entregaran el inmueble en un todo a pazy
saivo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de la escritura publica
prometida.

4.5. Hurtos: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente
contrato LA PROMITENTE COMPRADORA asumen la custodia de los bienes que
se encuentren dentro de su inmueble.

4.6. Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos
que se ocasionen por motivo de derechos notariales y el el Cien por Ciento (100%)
del Impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcion en el Registro
Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen
por razon de la Escritura Publica de compraventa.

4.7. Cesion de derechos: Previa aceptacion expresa Yy escrita de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, los derechos que surjan del presente contrato
podran ser cedidos, quedando el cedente y el cesionario solidariamente obligado
respecto del saldo insoluto del precio pactado, quedando a cargo de LA
PROMITENTE COMPRADORA los gastos que por este concepto se originen.

QUINTA: CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA Y ENTREGA MATERIAL.

5.1.- Escritura Publica: La Escritura Publica con la cual se de cumplimiento a la
presente promesa de compraventa, sera otorgada y suscrita por las partes en la
NOTARIA 73 del Circulo de Bogota, el 20 de ABRIL 2 de 2015 a las 9:00 a.m.
PARAGRAFO.- Si por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la fecha pactada
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para el otorgamiento de la escritura publica no se pudiere cumplir, ésta podra ser
prorrogada. La nueva fecha sera fijada por ambas partes de comun acuerdo y de la
misma se dejara constancia en un otrosi. La no comparecencia de las partes a
suscribir la Escritura Publica en la nueva fecha, constituye causal de
incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa. Salvo pacto en
contrario, la fecha de modificacién no podra exceder en ningun caso el término de
30 dias, de manera tal que, en todo caso, sea ésta la tltima oportunidad en la cual
tiene que otorgarse y suscribirse por las partes, la referida escritura publica.
PARAGRAFO. Se constituye usufructo a favor de la sefiora MARIA MARGARITA
NEIRA ALVAREZ C.C. 20.499.204 hasta su fallecimento.

5.2.- Entrega: La entrega material del inmueble objeto de la presente promesa
sera efectuada el dia 20 de Abril de 2015, libre de gravamenes, limitaciones al
derecho de dominio y posesiones 0 tenencias.

SEXTA: DIRECCIONES. Para los efectos del presente contrato, LA PROMITENTE
COMPRADORA sefiala como sitio o lugar para el envio de corespondencia, la Cra
71D N° 12C-60 Torre 5-701

SEPTIMA: ARRAS. La suma VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
CTE (26.500.000). es decir el 10% del valor de la venta, tienen el caracter de
arras confirmatorias, por lo que si LA PROMITENTE COMPRADORA desistiera
del contrato, LOS PROMITENTES VENDEDORES haran suyas la cantidades
enunciada, pudiendo exigir el resarcimiento de dafnos y abono de intereses, y si es
LOS PROMITENTES VENDEDORES son los que desisten, LA PROMITENTE
COMPRADORA podra solicitar la devolucion del doble de la suma enunciada y
que se constituyen como arras. Asi mismo, podrén optar conforme a lo dispuesto
por el 1546 del Codigo Civil entre exigir el cumplimiento del contrato o la resolucion
del mismo, con el resarcimiento de dafios y abono de intereses en ambos casos.

El incumplimiento de cualquiera de las causales establecidas en la clausula octava,
se podran entender como un desistimiento del negocio, pudiendose hacer efectivo
el cobro de las arras aqui establecidas.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que
constituyen manifestacion inequivoca de incumplimiento del presente negocio las
siguientes conductas:

8.1. Que LA PROMITENTE COMPRADORA no realicen en forma oportuna los
pagos de que trata la cldusula segunda del presente contrato.

8.2. Que LA PROMITENTE COMPRADORA no comparezcan a otorgar y suscribir
la Escritura Publica de Compraventa en el lugar, dia y hora previstos en el presente
Contrato.
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8.3. Que LA PROMITENTE COMPRADORA al momento de la firma de la Escritura
Publica no cuenten con los gastos de escrituracion correspondientes para el
perfeccionamiento de la venta.

8.4. Que LOS PROMITENTES VENDEDORES no comparezca a otorgar y
suscribir 1a Escritura Publica de Compraventa en el lugar, dia y hora previstos en el
presente Contrato.

8.5. Que LOS PROMITENTES VENDEDORES al momento de la ﬁrrﬁa de la
Escritura Publica, no cuente con los gastos de escrituracion correspondientes para
el perfeccionamiento de la venta.

8.6. Que LOS PROMITENTES VENDEDORES no realice la transferencia del
derecho de dominio del inmueble objeto del presente contrato, asi como su
entrega material el dia aqui establecido.

8.7. Que LOS PROMITENTES VENDEDORES no salga al saneamiento en caso
que se pueda presentar alguna eventualidad con la transferencia del derecho de
dominio o la posesion del inmueble.

NOVENA: ANEXOS. Las partes acuerdan que los documentos que se anexan
hacen parte integrante para todos los efectos al presente contrato de promesa de
compraventa:

1. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble objeto del presente
contrato de promesa de compraventa.

2. Los recibos de impuestos prediales.

3. Los recibios de pago de los servicios publicos del inmueble.

4. Certificado de Paz y Salvo del IDU.

Este documento deja sin vigencia cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con
anterioridad y para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares en la ciudad de
Bogota D.C., a los veintitres (20) dias del mes de Febrero de Dos Mil quince
(2015).

LOS PROMITENTES VENDEDORES
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NOTARIA

Bogota D.C

DILIGENCIA DE PRESENTACION Y

RECONOCIMIENTO
JOSE MIGUEL ROBAYO PINEROS, NOTARIO 18 DEL
CIRCULO DE BOGOTA hace constar que el anterior
escrito fue presentado personaimente por

QOSPITIA CASTRO OSCAR JAVIER
Identificado con: C.C. 79465546

y declaré que la firma y la huella que
aparecen en el presente documento son
suyas y el contenido del mismo es cierto

— La huella se autentica por
|solicitud del interesado

| Bogota, D.C. 20/02/2015 Verifique en
i HOFB 3 35 08 www notariaeniinea com
Fi w
; afrrat BT 6 A}c TS
| \

)

DILIGENCIA DE PRESENTACION Y ”OT“R'A
RECONOCIMIENTO - I J
JOSE MIGUEL ROBAYO PINEROS, NOTARIO 18 DEL |

\\&RCULO DE BOGOTA hace constar que el anterior
crito fue presentado personaimente por

REY SANTOS YINNA LEONCR
Identificado con: C.C. 52269740

Bogota D.C

y declard que la firma y la huella que
aparecen en el presente documento son
suyas y el contenido del mismo es cierto

La huella se autentica por

: 50|1Cl!Ud d&l |1Ite|esad°

AMQ

| Bogota, D.C

DILIGENCIA DE PRESENTACIONY

RECONOCIMIENTO
JOSE MIGUEL ROBAYO PINEROS, NOTARIO 18 DEL |

u 2
CIRCULO DE BOGOTA. hace constar que el anterior ggq
escrito fue presentado personaimente por

NEIRA ALVAREZ MARIA MARGARITA
Identificado con: C.C. 20499204

y declaré que la firma y la huella que
aparecen en el presente documento son
suyas y el contenido del mismo es cierto

—La huella se autentica por
| solicitud del interesado

| Bogota, D.C
Hora: 3:35.42
1 Cwed4CwertwweCw2,

i

20/02/2015
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ESCRITURA PDBU-:?A NUMERO: ——ceeereeee
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES (1.253)

FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECISEIS (16) DE ABRIL - - - - ~ — — — —
""DELARO DOS MIL QUINCE (2.05).-- -

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50C-1797792

DATOS DEL INMUEBiE .
L

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): 006512100200507001 L

¢
DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): CARRERA 71D No. 12C-60 TORRE 5
APARTAMENTO 701 il

!

- { i Q ' '
UBICACION DEL PREDIO: URBANO r({);RURAL ) o
hm y :

MUNICIPIO: BOGOTA D.C. -----CL: s 1033
4 ;
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.- -

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFICACION | CODIGO VALORACTO
CANCELACION AFECTACION A \)IVIENDA FAMILIAR.- 0702 (

VENTA i 025  $150.000.000.00
CONSTITUCION DE USUFRUCTO b 0314
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR........ sl (. NO (X) ——
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

POR: OSCAR JAVIER OSPITIA CASTRO 79.465.546 BOGOTA

YINNA LEONOR REY SANTOS L 52.269.740 BOGOTA  /
VENTA.- Le : / .

{
DE: OSCAR JAVIER OSPITIA CASTRO _ L 79.465.546 BOGOTA

Cualto ['67

u.': 5
Iys

o
watylC
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YINNA LEONOR REY SANTOS \. 52:263.740 'BOGOTA

A: GINARY CATALINA CUERVO NEIRA® .  1.033.770.634 BOGOTA
CONSTITUCION DE USUFRUCTO A-ert o R —
MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ & 20.499.204 EL COLEGIO

En Ia'Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Reptblica de Colombia, a los dieciséis (16) r)!as del mes de abril del afio dos
mil qulnce (2.015), ante el Despacho de la Nolarfa Sesenta y cuatro (64) del
~ Clrculo de Bogota, cuya notaria encargacllia es la doctora MARTHA DELPILAR

ZULUAGA MEJIA, se otorgd escritura publica que se consigna en los siguientes

términos: :
CANCELAGON AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 7,

| ¥ OSCAR JAJ;EI% OSPII'I'AC:&STRO Y YIJ;I-NA LEONOR REY g"ANTOS, mayor(es)

de edad, vecino(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, de estado(s) civil(es) casados

con sociedad conyugal vigente, identificado(a)(s) con la(s) ﬁédu!a(s) de

ciudadania(s) nimero(s) 79.465.546 !:'ié Bogota D.C., y 52.269.740 de Bogota

D.C. Respectivamente, quienes actlan en nombre propio y manifestaron:—

| S

PRIMERO: Que mediante escritura publica nimero mil seiiiientos veintinueve
(1.629) de fecha once (11) de mEEo de dos mil once (2.011), otorgada en ia
~ Notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogota D.C., e inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pubhcos de esta rpisma ciudad al folio de Matricula ={”
Inmobiliaria nimero 50C-1797792, Lédqu:neron por compra a FIDUCIARIA
BOGOTA}S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA bEL PATRIMONIO AUTONOMO
ALSACIA FESERVAL 2 - FIDUBOGOTA, el siguiente Inmuab[e APARTAMENTO
701 - TORRE § que forn}ah parte del Proyecto denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2 - PROPIEDAD H?_RIZONTAL de la

ciudad de Bogota, D.C., identificado con la_nomenclatura actual de Bogota

; .
Papel notarial pacroenso exclusiun en lao eseritura piiblica = No tiene cnsto parn el usuario
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CARRERA SETENTA Y UNO D (71 D) NUMERO DOCE C SESENTA (12-C-60)
APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (701) TORF&E CINCO (5) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE VEINTIUNO (21) A NIVEL, con FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C-1797792, lt'.‘uyos linderos, dreas y demas

especificaciones se encuentran ampliamente detallados en la cltada
"escritura. .

SEGUNDO: Que teniéndo en cuenta que son casados con™ sociedad conyugal
vigente, que el inmueble que adquirian lo iban a destinar a la casa de habitacién, y
que no tenian ningln bien afectado a vivienda familiar, el{inmueble en mencién
quedé afectado a vivienda familiar seg‘l';.r‘l' consta en la escritura de adquisicién

antes mencionada.

T
TERCERO: Los comparecientes,por mg;::cliiér.cfel presente instrumento, debidamente

facultados por la ley 258 de 1.996, cancelan la afectacién a vivienda familiar.- - - -

CUARTO.- Teniendo en cuenta lo anterior, ' los comparecientes puede(n) dispoger_

= 4 -t 2 - b,
[@emente del InmUEb‘B. b L R N - - Ea e s s

El Notario advierte al interesado qae'por tratarse de la CANCELACION de una (1)
escn’tura cuyo protocolo no reposa en ésta Notaria, la presente Escritura impifca el
otorgamiento de otra que es la protocolizacién d=’el Certificado, en la Notaria
setenta y dos (72) de{ Circulo de Bogota-D.C., para que se reproduzca la NOTA
DE CANCELACION. f

VENTA

,-comparecié(eron) OSCAR JAVIER*CSPITIA CASTRO'Y YINNA LEONOR REY
SANTOS, ntayor(es) de edad, veclno(a)(s) y res’dente(s) en esta ciudad, de
estado(s) civil(es) casados con sociedad conyugal vngelz_e, identif‘cado(a)(s)
con ia-(s) cédula(s) de ciudadinta(s) namero(s) 79.467.5.54-:.3 de Bogota -D.C.. y
52.269.740 de Bogota D.C. respectivamente, quien(es) en adeglante se

llamara(n) EL(LA) (LOS) VENDEDOR(A)(ES) y de otra parte GINARY CATALINA

(d

ot -
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CUERVO NEIRA,/ tambié‘r? mayor(es) de edad, vecino(a)(s) y residente(s) en eéta
ciudad, de estado(s) civil(es) soltera sin unién marital de hecho, identificado(a)
(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanla(s) numero(s) 1.033.770.634 d% Bogota D.C.,
quien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA) (1?68) COMPRADOR(A)(ES), y
manifestaron que por medio del presente instrumento han acordado celebrar un
contrato de compraventa que se consignara en las siguientes clausulasi-- - - - - -

. PRIMERA.- Bue el(la)(los) exponente(s) VENDEDOR(A)ES) transfiere(n) a/tlluio
de venta real y efectiva en favor de el(la)(los) ekponente(s) COMPRADOR(A)ES),
el derecho de domiinio propiedad y posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el
siguiente inmueble: que forma parte del Proyecto denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL de la
ciudad de Bogota, D.C., identificado con la nomenclatura actual dq_Bogoté

- CARRERA SETENTA ,YA‘UNO D (71 D) NUMERO DOCE C SESENTA {1&-0-60)
APARTAMENTO SETECIENTOS UNO (76"1} TORRE CINCO (5) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE VEINTIUNO (21) A N?EL, cuyos linderos y demas
especificaciones son las sZgu!entes: FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NoO. 50C-1797792 ~ =ecccmmemcmcccc e ccce e e e m e e e e
APARTAMENTO 701 - TORRE 5 ..5-—- =

Area Construida: SE‘TENTA X NUEQIE PUNTO SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS (79.66 M2) aproximadamente. Area Privada: SETENTA Y DOS
PUNTO VEINTIUN M.ETROS CUALDRADOS (72.21 M2) aproximadamente. Area
/y un coeficiente de 0.2832%/
aproximadamenteM_OCALIZACION: SEPTIMO PISO del Edificio. LINDEROS:
Partiend9 del punto A al punto B, en linea quebrada y distancias sucesivas
aproximadas de un metro cincuenta centimetros (1.50 m}s.), ochenta y cinco
centimetros (0.85 mts.), diez cfe,ptimetms (0.10 mts.), un metro quince centimetros

(1'.15 mts), un metro (1.00 mts), sesenta centimetros (0.60 mts.), cuatro metros
L~

Libre (Balcén): DOS PUNTO VEINTIOCH® METROS CUADRADOS (2.28 M2)-

L)
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Papel notarial parn uan exclnsivn en ln escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin



| 12303 . s '
Iﬁepﬁhlina Qe G’Lulugthia :

5 A2021767942"

i

setenta y cinco centimetros (4.75 mts), lindando con muro y ductos comunes y
puerta de ingreso que lo separan en parte de escaleras comunes, en parte de
vacio'sobre zona comdn y en parte de circulacién comun. Del puntc B al punto C,
en linea quebrada y distancias suce)\sivas aproximadas de un metro setenta y cinco
centi?etros (1.75 mts.), veinte centimetros (0.20 mts.), dos metros s;;enta y q“cho
centimetros (2.68 mts.), dos metros sesenta y cinco centimetros (2.65 mfs.),

n metro ochenta centimetros (1.80 mts.), quince centimetros (0.15 mts.), un metro
setenta centimetros (1.70 mts}),‘tres metros diez centimetros (3.10 mts.), ochenta
y siete centimetros (0.87 mts.), un metro Veintisiete centimetros (1.27 mts.), treinta
y seis centimetros (0.386), dos _metros no;'\e'-;nta y cinco centimetros (2.95 mts .), diez

centimetros (0.10 mts.),. dos metros no*.;enta y cmco cen!!met'ros (2.95 mls)

cincuenta y cuatro centimetros (0. 54 mts ))un metro veintisiete centimetros (1.27
mis.)y ochenta y ocho centimetros (0 BB rnts ), lindando con muro comtn y pueda
ventana que lo separan en parte del balcon deI apartamento que se alindera y _-3__,.., -‘

S{;tancms sucesivas aproxlmadas de: dos metros cmcuenta ‘centimetros (2 50

sesenta centimetros (1.60 mts.), quince centimetros (0.15 mts.), un metro setenta
centimetros (1.70 mts.), sesenta y einco centimetros (0.65 ‘mts.). freinta
centimetros (0.30 mfs.), un metro (1.00 mts.), tres metros ochenta y cinco
centimetros (3.85 mts) ochenta centimetros (0.80 mts.), diez centimegfros (0.10
mts.), ochenta centlmetros (0.80 mts.) y un metro tremta y cInco centimetros (1 35

mts.), lindando con muro comun /gue Io-separa en parte con vacio sobre zona
/_comt'm y en parte de la Torre 6. Del punto D al punto A y encierra, en linea
quebrada y distancias sucesivas aproximadas de tres metros ochenta y cinco
centimetros (3.85 mts.), cuarenta centimetros (0.40 mts.), cincuenta centimetros
(0.50 mts.), cuarenta centimetros (0.40 mts.), un rneh'o cincuenta vy c.in'co

£ o
Papel notarial parn uso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo para 2f usuariao -
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centimetros (1.55 mts.), quince centimetros (0.15 mts.), un metro diez centimetros
(1.10 rﬁts.), dos metros veinte centimetros (2.20 mts.), cincuenta centimetros (0.50
fﬁté.), diez centimetros (0.10 mts.), un metro veintEJcentimetros (1.20 mts.), diez
centimetros (0.10 mts.), sesenta centimetros (0.60 mts.), un metro cuarenta
. centimetros (1.40 mts.), veintiocho centimetros (0.28 mts.), ochenta centimetros
(0.80 mts.), @ntisiete centimetros (0.27 mts.), cincuenta centimetros (0.50 imts.),
veinticinco centimetros (0.25 mis.), dos metros tteinta centimetros (2.30 mts.), diez
centimetros (0.10 mts.), dos metros treinta centimetros (2.30 mts.), cuarenta y
‘cinco centimetros. (0.45 mts.), un metro cincuenta centimetros (1.50 mts.),
cuarenta centimetros (0.40 mts.), dos metros treinta centimetros (2.30 mts.),
setenta centimetros (0.70 mts,), treinta Yy cinco centimetros (0.35 mts.), sesenta
centimetros (0.60 mts.}.ﬁun metro noventa: y cinco centimetros  (1.95 )mts)
sesenté y cinco centimetros (0.65 rnts) cincuenta centimetros (0.50 mts.),
uh -metro velnte centimetros (1.20 mts.), centimetros,(0.80 mts.), diez centimetros
-I. (0.10 mts:), noventa y sels (0.96 mts.), ochenta ce timetros (0.80 mts.), cincuenta
“§ y cuatro centimetros.) y un metro sesenta y cinco centimetros (1.65 mts.), lindando
con muro ductocomunes que lo separan en parte del apartamento setecientos dos
(702) y en'parte de vs;gi’o sobre patio comun de uso exclusivo del apartamento
ciento uno (101). DEPENDENCIAS: Sala comedor con balcén, cocina, zona de
“ropas, alcoba 1 con vestier y bafio, alcoba 2, alcoba 3, bafio 2 y estudio.
LINDEROS DEL BALCON: Del punto a al pgnt‘o b, en linea recta y distancias —{”
aproximadas de dos centimetros (0.02 mts.) y un metro dieciocho centimetros
(1.18 mts) lindando con baranda comun y muro comun que lo separan de vacio
sobre zona comin. Del punto b al punto c, en linea recta y 3tstanc|a aproximada
de un metro setenta y cinco ce):]\lmetros (1.75 mts.), lindando con baranda comun
que lo separa de la zona com(n. Del punto ¢ al punto d, en linea recta y distancias

,‘\
" sucesivas aproximadas de setenta centimetros (070 mts.) y cincuenta centimetros

P
Papel notarial parmuso exclusiuo en ln eseritieen pitblica - No tiene costo para el usuario
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(0.50 mts.), lindando con baranda/comﬂn y muro comuin que lo separan de la zona

un metro setenta y cinco centimetros (1.75 mts.), ligdando con puerta ventana que
lo separa de salén cP'medor del apartamento que se alindera. CENIT: Con placa
comun que lo separa del octavo piso. NADIR: Con placa comun que lo ?’epara del
sexto piso- El CONJUNTO RESIDENCIAL ALSACIA RESERVADO 2 -
/__PROP!EDAD HORIZONTAL se 9struye sobre un lote de terreno ident‘rﬁéado
como SUPERLOTE 24 de la URBANIZACION VILLA ALSACIA - LOTE 1 -
SECTOR A ZONA A - ETAPA 14 - SUPERMANZANA G, localizado en la cludad de
Bogota D.C., distinguido con la nomeﬁﬁlatura actual de Bogotd como Carrera
setenta y una D (71 D) nimero doce C:s;es;enla (12C-60), éntes (Carrera 71 D No.
(%

"
12-B-62) con un drea aproximada' 'de' Nueve mil cuatrocientos seis punto

en linea recta con direccién occidente ylongitud total de 131,856 ML hasta e

mojén 1E, lindandoconlaCarrera71D. Continuando desde el mojén 1E, en linea

mojon SE, lindando con la Carrera 71F. Continuando desde el mo]bn SE, en linea
quebrada con direccién sur y longitud total de 102,704 ML, pasando por los
mojones 4E y 3E has;a el mojén 2|§. punto de partida y cierre-, lindando con la via
!ocaiée futuro desarrollo. A este fnmuelzle le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1756129 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Bogotd - Zona Centro y la cédula catastral en mayor extensién

ntmero 006512080400000000= Al inmueble objeto del presente contrato se le
asigna el uso exclusivo del Garaje Nimero VEINTIUNO (21) ANIVEL. -—-——-

comin. Del punto d al punto a y encierra, en linea recta y distancia aproximada de~{

recta con direccién norte y longitud de 74,98 ML hasta el-mojén 6E, lindando con ¢
el Superlote 23. Continuando desde el mojén 6E, en linea recta con direccién #

oriente y longitud de - 89,971 ML hasta ol JUIRENS
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PROPIEDAD - HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL ALSACIA
RESERVADO 2, ETAPA 3 — PROPIEDAD HORIZONTAL. Se encuentra sometido

al régimen de propiedad horizontal como consta en la escritura plblica nimero

: -~
dos mil doscientos sesenta y uno (2.261) de fecha veintiséis (26) de marzo de dos

——

mil diez (2.010) de la notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogota D.C.,
adicionado mediante escritura pablica nimero diez mil novecientos sesenta y
cuatro (10.96:9 de fecha veinticuatro (24) de septiembre de dos mil diez (2.0%)} de
la notaria setenta y dos (72) del circulo de Bt%goté, aclarada mediante escritura
plblica nimero trece mil clento treinta y uno (13.131) de fecha nueve (9) de

noviembre de dos mil diez (2.010) de la notaria setenta y dos (72) del circulo de

~ Bogota. -
PARAGRAFO: No obstante el area y dimensiones indicadas, la venta se hace

: ) como cuerpo cierto.- - -C\- --------------------------------- ,—J—— --
v o SEGUNDA.- Que el inmueble anteriormente descrite y objeto de la presente venta
‘11" fue 'adquirido por EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES), por compra efectuada a

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
& . AUTONOMO ALSACIA RESERVAL 2 - FIDUBOGOTA, mediante escritura publica
"3 | nomero mil seiscientos veintinueve (1.629) deLfecha once (11) dé marzo de
) dos mil once (2.011’-}Dotorgada en la Notarfa setenta y dos (7‘2) Ldel circulo de
Bogota D.C., e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta
misma-ciudad al follo de Matricula Inmobiliaria nimero 500-17’97"792. ------
TJERCERA.- Que el inmueble que transfiere(n) erf venta es de su Gnica y exclusiva —]
propiedad y lo declara(n) libre de hipotecas, pleitos pendientes, demandas civiles,
arrendami/ento por escritura publica, censos, anticresis, patrimonio de familia
inembargable, limitaciones del dominio, desmembramientos) etc.,, pero que se
oinQa a salir al saneamiento ep_[os casosdelaley. -—----cccmu--- - ——

CUARTA.- Que el precio de ésta venta es la suma de CIENTO CINCUENTA

L~
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MILLONES DE PESOS M/CTE ($150.000.000.00), los cuales declara(n) recibidos
EK(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)

(ES), en dinero efectivo y a su anGa satisfaccion, ==vwvee coe ccemacc e <
QUINTA.- Que el dia de hoy EL(LA)(LOS) V%DEDOR(A)(ES) ha(n) hecho
entrega real vy aterial del jinmueble que vende(n) a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), junto con todos sus usos, costumbres, sew}dumbres,
anexidades, que legalmente le corresponden sin reserva, ni limitacién de ninguna
naturaleza y en el estado en que se encuentra, lo mismo que a PAZ Y SALVO, de
~“impuestos, tasas, valorizaciones ﬁonirlb‘ﬂclones hasta la fecha causados, por lo
tanto los que a partir de ahora se causeﬁ::bor cualquier concepto seran a cargo de ~

el(la)(los) comprador(a)(es), quien(es) 'lo declara(n) recibido a su. entera_

satisfaccion, y estd(n) en posesién reai:? rfna'terlal del mismé------—---—= - -
SEXTA.- Para efectos propios de la ley 333 de 1996 y 365 de 1997 o de aquellas
normas que la adiclonen, modifiquen o.reformen, la parte compradora manifiesta

que adquiere el inmueble con r/ecursos provenientes y originados en el ejercicio de

actividades licitas. - - -

SEPTIMA: Las partes manifiestan que con la firma de la presente escritura, dan
- P .
cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita entre ellos. - - - =<« - - - - —-

PRESENTE(S) EL(LAYLOS) CUOMPRADOR(A)(ES) sefior(a)(es) GINARY\M
CATALINA CUERVO NEIRA, de- las condiciones civiles ya mencionadas,

dijo(eron): a) Que acepta(n) la presente escr!tura‘ﬁﬁb!ica y en especial la venta

3122014

que ella contiene po{ encontrarla a su entera satisfaccion; b-) Que a partir de la
fecha del presente instrumento son de su cargo los impuestc@., tasas,
valorizaciones, que afectaren al misr-no por lo cual exoneran de toda
~responsabilidad a su vendedor(a)(e$); c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento
de prTapiedad horizontal a que estd sometido el inmueble; d) Que me&iénte el P
presente Instrumento constituye USUFRUCTO en favor de MARIA MARGARITA ]
s % g <
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MILLONES DE PESOS M/CTE ($150.000.000.00), los cuales declara(n) recibidos
'Ef(LA}(LOS) VENDEDOR(A)(ES) de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)

-~
(ES), en dinero efectivo y a su entera satisfaccién. == ==-= =ce ccemeccloemn. ~V

QUINTA.- Que el dia de hoy EL(LA)LOS) VI%BDEDOR(A){ES] ha(n) hecho
entrega real vy n?aterial del inmueble que vende(n) a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), junto con todos sus usos, costumbres, ser\r}dumbres,
anexidades, que legalmente le corresponden sin reserva, ni limitacién de ninguna
naturaleza y en el estado en que se encuentra, lo mismo que a PAZ Y SALVO, de
““impuestos, tasas, valorizaciones ﬁontrlbﬁciones hasta la fecha causados, por lo
tanto los que a partir de ahora se causer;'?bor cualquier concepto seran a cargo de

el(la)(los) comprador(a)(es), quien(es} 'lo declara(n) recibido a su. enteraq

SEXTA.- Para efectos propios de la ley 333 de '1_996 y 365 de 1997 o de aquellas
normas que la adiclonen, modifiquen o.reformen, la parte compradora manifiesta

que adquiere el inmueble con ;g.-'cursos provenientes y originados en el ejercicio de

aclividades licitas, - = - -——-

SEPTIMA: Las partes manifiestan que con la firma de la presente escritura, dan
- e p
cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita entre ellos. = <= === - - - —-

PRESENTE(S) EL(LAYLOS) COMPRADOR(A)(ES) sefior(a)(es)  GINARY |
CATALINA CUERVO NEIRA, de* las condiciones civiles ya mencionadas,

dijo(eron): a) Que acepta(n) la presente escﬁtura\“ﬁlﬁblica y en especial la venta
que ella contiene po( encontrarla a su entera satisfaccion; t;) Que a partir de la
fecha del presente instrumento son de su cargo los impuestos, tasas,
valorizaciones, que afectaren al mismo por lo cual exoneran de toda
—responsabilidad a su vendedor{a),(e‘é); c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento
de pr-opiedad horizontal a que estd sometido el inmueble; d) Que me&iénte el

presente instrumento constituye USUFRUCTO en favor de MARIA MARGARITA
5 [ g
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NEIRA ALVAREZ, hasta su mJerte, es decir que la propiedad se consolidara en

|

.favor de la compradora a la muerte de MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ.-
4

Presente MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ, mayor de edad, vecina y

residente en esta ciudad, ldentififada con la cédula de ciudadania nUumero

20.499.204 de El Colegio, de estado civil casada con socledad conyugal vigente,

quien actia en nombre propio y manifesté:-—
a) Que acepta la presente escritura pﬂblicab« en especial la constitucion de
usufructo que GINARY CATALINA CUERVO NEIRA, h(ace en su favor.————eeee--
NOTA: Se advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tienen de
leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
~ consignados con. el fin /g\e aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de
firmarla. La firma de la misma demuestra su aprobacidén total del tex{o. En
consecuencia, el(la) Notario(a) NO asume ninguna responsabilidad por errores o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de El(la)
- f 3 Notario(a). En ta!l caso, este(os) deben ser corregidos mediante el otorgamiento de
. una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y
sufragada por los mismos (Articulo 35, Decreto Ley 960 de 1.970). Los

comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres

completos, estados civiles, el nimero de sus documentos de identidad, igualmente
el nimero de matricula inmobiliaria y linderos del bien objeto de este instrumento.
Declaran ademas, que todas las Informaciqnés consignadas en el presente T
instrumento son correctas y que en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive /de cualquier inexactitud en la misma. Conocen la Ley y saben que la
notaria responde de regularidad formal de los instrumentos 9ue autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Que se conocieron
personal y directamente antes de cohparecer a la Notaria para el otorgamiento de

/‘\
esta escritura. La parte adquiriente, verificé que.elf(la) (los) vendedor (es), es (son)

~
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realmente el (la)(los) titular(es) del derecho de dominio y posesién real y material -

del (losj inmueble(s) que se transfiere(n), pues tuvo(lejon) la precaucién de
establecer su real situacioén juridica con base en los documentos de identidad y

documentacién pertinente tales como: _copias de escrituras y certificado de

tradicién y libertad y demas prudentes indagaciones conducentes para ello. :
Igualmente los comparecientes manifiestan que el inmueble objeto de la
compraventa se encuéntra al dia pgr concepto de Impuesto predial y que por tanto
si resfultare alguna deuda se haran solidariamente responsables y ijuntamente

responderan por las mismas, y que por fal razén la notaria no asume ninguna

responsabilidad por deudas pendientes p?r impuesto.

ey
e . i
-

¥ o i
El suscrito Notario hace canstar que \mdagé a EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES)-:

sobre su estado civil y si el pred1o ob}elo de la venta se encuentra afectado a 1

que el mmueblc que transfiere no esta. afectado a vivienda Familiar, por lo tanto Io

puede(n) enajenar libremente. "
El suscrito notario hace constar que indagé a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), o

scbre su estado civil, y si poseen o no bienes afectados a vivienda familiar.

1030+ 3 TR SR

Quien(es) manifestaron bajo la gravedad de juramento: que es soltera sin unién

H

/
marital de hecho. Motivo por el cual el notario le hace saber que el fnmuebieh

[ 7

objeto del presente contrato NO queda afectado a-¥ivienda familiar por ministerio

de laley ,y le adwl’ene que quedan viciados de nulidad absoluta los actos

juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda familiar. : 4

,___El(la)(-los) vendedor(a)(es) previarpeme al otorgamiento de la presente esc.ﬁtura_ ha

cancelado el valor de la Retencién .en la Fuente segin recibo que se

I A 2 T e —,
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COMPROBANTES Y ANEXOS

Se me presentaron los siguientes comprobantes y anexos que tuve a la vista y
P quedan agregados; - —-—-—- --e===s----cemcsssms-s—soosososos

1.- Fotocopia de los documentos de identidad de los comparecientes.- - - -- - - --
2.- FORMATO DE CALIFICACION. -
3.- CONSEJ_L/TA WEB, ESTADO DE UENTA POR CONCEPTC/ DE
VALORIZACION. No. CONSULTA IDU: 281585, }
Fecha: 2015-03-19. Numero de matricula: 1797792. Referencia Catastral:

AAAD220YPUH. Cédula catastral: SIN. Direcclén del predio: KR 71D 12C 60 TO 5

AP 701. NﬁmLero de Certificado: 12 1372. VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES -
A la fecha el predio no presenta deudas por oonlifepto de Valorizacion.
— ;

{

" j?g.-_Cobia auténtica del Recibo de pago No. 20152010116275726486, expedgdo por
s Ja Alcaldia Mayor de Bogoté, por cgncepto de Declaracié&‘ de Predial Unificado

| afig gravable 2.015, causado sobre el predio con Chip: KR 71D 12C 60 TO 5'AP
:.-.TO‘T , ubicado en la direccién(L(R 71D 12C 60 TJS AP 701, (Registro Catastral
r;lﬂmgro 006512100200507001, Ma@ﬁnmob. No. 050001?97?92,( Autoavallo
.“!5132.8‘1'2.000,00", con constancia de pago nimero 13047010269445 de fecha 07

de abril de 2.015, del 83nco BBVA. {-
5" CONSULTA VUR ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL,
correspondiente al predio con matricula inmobiliaria : 1797792(', Referencia
Catastral: 006512100200507001, cédula catasfral: 006512100200“_507&01, No. -

Consulta: 2015-919692, Techa: 19-03-2015, con declaracién desde el afio 2011

hasta el ajﬁo 2015, sin saldo a cargo.
6.- Paz y Salvo de Administracién ALSACIA RESERV?DO 2, La suscrita
" administradora y representant;_j\egal del conjunto residencial Alsacia Reservado 2

PH, certifica que el inmueble denominado Apto 701 de la torre 5 se encuentra a
L :
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Scanned with CamScanner



1253 _uxhll ' EEE

Repithlica de Colombia’ '
! 13 -

paz y salvo por concepto admiéstracién hasta el 30 de abril de 2015&—-——

L EI D O el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme
t\:_r:m,n sUs intereses, lo aprobaron en todas su partes y firmaron jufito-con el suscrito
Notario que da fe. A los otorgantes.se les_hizo la advertencia que deben presentar
esta escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término™~T
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de_la fecha de otorgamiento de
este Instrumento, cu{o incumplimiento causara intereses moratorios por mes o

fraccion de mes de retardo. - £

Derechos Notariales (segin Resolucién™ 641 de fecha 23 de enero de 2.015,

-

supernotanado).........ccvueereeieecrneinenigtonnenns B $ 564.279,00
" ¥
T B ) PR T $ 107.285.0p
SUPERINTENDENCIA e 110 PR $ 10.950.00
s
p- {
CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO.cocvvteeeiceieiienrens 3 10.elso.oo
RETENCION EN LA FUENTE ....oovreerinsivesresesesseeesesesseons f‘s 1.500.000.00

Se utilizaron las hojas de papel Notarial con cédigo de(barras nﬁmerost
L
A502176793?: Aa021767944, AaOZI?G?Q&LB. Aa021767942, Aa021767941,

'Aa021767940, Aa021767939, AP{521767938:".K3021767937.L- - - ==
- ~ENMENDADO "006512100200507001 ,0SPIT, .
— — SI VALE, INTERLINEADQ /y un coefict €
; S K & N - \ de 0.2832/ ST VALE, ' 4
oS JAVIER OSPITIA CAS}TRD ~/ g-
CCNo. LT Hes. S44 P ¢
Estado civil: C_A MO0 '

Direccion:(pA 64 D) SF: 24018 .
Teléfono: P06 B0 b4 ) Huella
Actividad Econdmica: f;(bobhl)'o

Correﬁj Electrénico ool SR04 LN RO (Cd 'ZD‘TD VO 4T Wy

'ﬂ—h

PP

(Resolucién 033/44/2007 de la UIAF).- _ "
& &5 &5
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I'SB‘R' YBANTOS P /
C.C.No. §2' 269D R\, l ey
Estado civil: G’&a&&

Direccién: Cxa Qct'g P 24528,

Teléfono: ADEAD 6 4 | Huella
Actividad Econémica: L\&m\w@'\@%
,""\

Ll

‘ Correo Electronico (_,[ ‘““EJ@\@\AO\WM\ .o )

-(Resolucién 033/44/2007 de la UIAF).-

S /

-,

|. Codalina Queno Newaiv |
" GINARY CATALINA CUERVO NEIRA

C.C.No. 1022770623U de w&.

éstado civil: So\lea ’ - 4
Direccién: aalle 12C e -e0
Teléfono: 9"&2@"'" Huella

. Actividad Econémica: €sludionte. )

Correo Electrénico ca\mmp.c.\nr\m@ubc'eo eclo.co |
P

(Resolucién 033/44/2007 de la UIAF).-

e~
e

: ~
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ESTA HOJA HACE PARTE DEL ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA

NUMERO: MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES (1.253) > = = = = = = = = =
DE FECHA: DIECISIETE (17) DE ABR]E.L - e, .- - -- - ———

DEL ANO DOS MIL QUINCE (2. 015).

MA/RG A EIRAALVAREZ . ~
CCNo 20 Y29 Zo E/C?O <) (
Estado civil: Cosarolo By Sl :
Direccion: (ot 3 N ¢¥-32 5//‘!"\?""’@”& . ._ )
" Teléfono: 373 BO9639 9 ~ i; ‘,. _ Huella
Actividad Econdémica: /aAda‘/ ) '

Correo Electrénico mg::?an‘éﬂc:m 1.3@ jo/ ma}/ o™ -

(Resolucion 033/44/2007 de la UIAF) : C

N
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., ENCARGADA
_~—
Gmefe. ) :
‘W’ NOTARIA SESENTA Y CUATRO ~ @
DE CIRCULO DE BOGOTA ~

RECIBIO : Clepa 4y LUWO RADICO : ¢leng. —tiuwmso .

DIGITO : Clookn W IDENTIFICO:, C N\, trop.
HUELLAS/ FOTO : @l :M Wy~ LQUIDO: Pl e Hornk

REV.FTESTA: REVLEGALYFewe /[ oL
CERRO: | —ady Paioolao £ ORGANIZO: piapa ot s
= < -‘Aﬂ' ~ #5
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DEL CIRCUITO LA MESA - CUNDINAMARCA
Calle 8% No. 19-88 Oficina 208
Correo electronico: jprfmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

La Mesa, 21 de enero de 2022

Oficio No.051
Senores
REGISTRADURIA DEL ESTADO CIVIL
EL COLEGIO, CUNDINAMARCA
REFERENCIA: PROCESO CESACION DE LOS EFECTOS CIVILES

MATRIMONIO CATOLICO
DEMANDANTE: MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ
DEMANDADO: DELFIN CUERVO BUSTOS
RADICACION: 253863184001202100273

En cumplimiento a lo ordenado en sentencia proferida en audiencia
celebrada el dia diecinueve (19) de enero de dos mil veintidds (2022),
dentro del proceso de la referencia, le informo que se DECRETO POR
MUTUO ACUERDO LA CESACION DE LOS EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO, celebrado entre los senores MARIA
MARGARITA NEIRA ALVAREZ y DELFIN CUERVO BUSTOS el dia
veinte (20) de octubre de mil novecientos noventa v tres (1993) en la
Parroquia San Pascual Bailon de la ciudad de Bogota.

Sirvase, por tanto, efectuar la anotacion correspondiente en el registro
civil de matrimonio de los referidos sefores, que se halla inscrito bajo
el indicativo serial N0.6562276 de esa Registraduria.

Cordialmente,

JAI
Secretario.

CARDO PINZON GARZON

Nohora

CALLE 8" No.19-88 OFICINA 208 LA MESA — CUNDINAMARCA

e




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA
"La Mesa, Cundinamarca, Calle 8 No. 19-88 Piso segundo”
Email: jprfmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

AUDIENCIA VIRTUAL ART.392 C.G.P.

La Mesa Cundinamarca diecinueve (19) dias del mes de enero de dos mil veintidds
(2.022).

N INICIACION DE LA AUDIENCIA: 9:20 a.m.
FINALIZACION DE LA AUDIENCIA: 9:45 a.m.

Siendo el dia diecinueve (19) de enero de dos mil veintidds (2.022), a la hora de las
nueve y veinte de la mafiana (9:20 a.m.), se ocupa este despacho de pronunciarse
respecto de la AUDIENCIA INICIAL DE QUE TRATA EL ART. 392 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO dentro de la actuacion CESACION DE LOS EFECTOS
CIVILES DE MATRIMONIO RELIGIOSO, promovido por MARIA MARGARITA NEIRA
ALVAREZ contra DELFIN CUERVO, proceso con numero interno
253863184001202100273.

1°.  VERIFICACION PARTES INTERVINIENTES

« DEMANDANTE
MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ
C.C. N.© 20.499.204
Celular: 313 80963986
Email: margaritaneiral3@hotmail.com

APODERADO

LUIS ENRIQUE GIL RODRIGUEZ
C.C. N°© 79.507.646

TP. N°. 237.985

Celular: 318 8216784

Email: luisenriquegilro@hotmail.com

« DEMANDADO
DELFIN CUERVO BUSTOS
C.C. N.© 19.146.303
Celular: 312 5239815
Email: jacl21671@hotmail.com

APODERADO

ANDRES FELIPE ACOSTA BOHORQUEZ

C.C. N°© 1.030.541.713 .

T.P. N® 267.038 del C.S.de la ]

Celular: 350 2081504

Email: andresfab?@hotmail.com
andresfelipeacostapenal@outlook.com




se reconoce personeria en esta audiencia en atencion al poder allegado al
despacho el dia anterior por el sefior DELFIN CUERVO BUSTOS

Encontrandose presentes las partes en la presente diligencia procede esta juez de
conocimiento a DECLARAR ABIERTO EL TRAMITE AUDIENCIA DE QUE TRATA EL
ARTICULO 579 del Cddigo del Proceso.

Procede la sefiora Juez Como quiera que no existen excepciones previas por
resolver, la suscrita Juez invita a las partes y sus abogados para que informen si
existe animo conciliatorio respecto de las pretensiones de la demanda presentada
y las partes por intermedio de sus apoderados refieren que es su deseo conciliar,
estan de acuerdo con la Cesacidn de los Efectos Civiles del Matrimonio Catdlico y
concretan los términos del acuerdo

Terminada la etapa conciliatoria corre traslado a los apoderados quienes manifiestan
que no tienen mas que agregar a lo ya dicho.

Seguidamente procede la sefiora Juez a proferir la sentencia que se transcribe de la
siguiente manera:

DECISION

En razon y mérito de lo anteriormente expuesto, LA SUSCRITA JUEZ PROMISCUO
DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE LA MESA CUNDINAMARCA administrando justicia en
nombre de la REPUBLICA DE COLOMBIA v por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la CONCILIACION a |2 que han llegado los sefiores
DELFIN CUERVO BUSTOS, identificado con la cédula de
ciudadania No. 19.146.302 expedida en el Colegio (Cund) y
MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ, identificada con la

ceédula de ciudadania No. 20.499.204 expedida en Bogotd
(Cund.)

SEGUNDO: DECRETAR, en consecuencia, la cesacion de los efectos civiles
del matrimonio religioso contraido por los sefiores DELFIN
CUERVO BUSTOS y MARIA MARGARITA NEIRA
ALVAREZ, en la Parroquia San Pascual de Bogota, D. C., el 20
de octubre de 1993, inscrito bajo Indicativo Serial 6562276 de

la Registraduria del Estado Civil del municipio de El Colegio
(Cund.).

TERCERO: DECLARAR disuelta la sociedad conyugal conformada por los
sefores DELFIN CUERVO BUSTOS y MARIA MARGARITA

NEIRA ALVAREZ, para que se proceda a su liquidacion en los
términos de ley.




CUARTO: APROBAR el acuerdo manifestado por los sefiores DELFIN
CUERVO BUSTOS vy MARIA MARGARITA NEIRA

ALVAREZ relacionado con que cada uno asumird su congrua
subsistencia.

QUINTO: Sin condena en costas por razon a que las partes han llegado a
un acuerdo.
SEXTO: DAR por terminado el proceso y proceder al archivo del

expediente, una vez se hagan las anotaciones del caso.

La presente sentencia queda NOTIFICADA en estrados COPIESE Y CUMPLASE. La
Juez, ADRIANA CONSUELO FORERO LEAL. Corre traslado a las partes quienes
manifiestan no tener objecion alguna se declara en FIRME Y DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA.

Se ORDENA se liberen los oficios correspondientes a peticion del apoderado
demandante.

Cumplido el objeto de la presente audiencia, se termina siendo hoy diecinueve (19)
de enero de 2022 a la hora de la nueve y cuarenta y cinco de la mafiana (9:45
a.m.).

De conformidad con lo normado se deja expresa constancia que en el tramite de
esta audiencia virtual se ha cumplido con todas las normas referentes a la
preservacion de los derechos de las partes e intervinientes, se levantd la
presente acta donde consta lo ordenado, y se hizo una reproduccion de seguridad
de la audiencia a traves de la colaboracion del CENDOJ -CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA, dada las medidas de seguridad proferidas por la contencion y
propagacion de la pandemia del COVID 19; No siendo otro el objeto de la presente
diligencia se termina a la hora arriba indicada y para constancia se firma por la
suscrita Juez.

ADRIANA C UELO FOR EAL

ID VIRTUAL: 13149783

W




SENOR
JUEZ 68 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E.S.D

DEMANDANTE: GINARY CATALINA CUERVO NEIRA

DEMANDADO: LADY VANESSA CUERVO LOZADA, JASON ARIEL CUERVO
LOZADA

REF: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

PROCESO: 2021- 01728

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

JASON ARIEL CUERVO LOZADA, mayor de edad, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en representacion de
la sefiora LADY VANESSA CUERVO LOZADA, y en nombre propio, quienes
ostentamos la calidad de demandados dentro del proceso del asunto, por medio del
presente me permito dar contestacion de la demanda de la referencia en los
siguientes términos:

A LOS HECHOS

PRIMERO: NO ES CIERTO. Y TENDRA QUE PROBARSE. Todavez que NUNCA
Y desde el 1 de julio del 2015, no se realizd ningun tipo de acuerdo, ni contrato de
arrendamiento ni de forma verbal, ni escrita, por el apartamento descrito en este
hecho, ni como lo quieren hacer ver en el articulo 3 de la ley 820/ 2003. Ya que este
apartamento es familiar y pertenece a la sociedad conyugal entre MARIA
MARGARITA NEIRA ALVAREZ, y mi padre DELFIN CUERVO BUSTOS.

SEGUNDO: ES CIERTO.

TERCERO: NO ES CIERTO. ya que no hubo contrato de arrendamiento. Pero
Catalina cuervo si disponia de una habitacion, al igual que Vanesa y Jason, toda
vez, que este apartamento ostentaba la calidad como vivienda familiar, en la cual
conviviamos de esa manera conjunta.

CUARTO: NO ES CIERTO, si NO existi6 contrato de arrendamiento, mucho menos
se pact6 desde la fecha que se expone, desde el 1 de julio del 2015, tampoco nos
obligamos a pagar ningun canon de arrendamiento, ni tampoco se acordd ningun
precio por el mismo, ni acuerdo de fecha de pago.



QUINTO: NO es cierto y tendra que probarse, si NO existi6 contrato de
arrendamiento, mucho menos existioé incumplimiento, la fecha que se pone en este
numeral, desde el mes de abril del 2020, a su vez, el demandante afirma que se
realiz6 pago del mes de marzo del 2020, pero no aporta ninguna prueba del mismo,
prueba que demuestre algun pago.

SEXTO: NO ES CIERTO; toda vez que el parqueadero no se encuentra arrendado,
y si lo afirma, TAMPOCO LO PRUEBA.

SEPTIMO: CIERTO PARCIALMENTE. Si bien es cierto que la demandante envi6
una carta solicitando el desalojo del inmueble, y si hubiese habido contrato de
arrendamiento, en esa misma carta hubiese dado por terminado el mismo contrato
como normalmente se hace en esta clase de contratos, al cual hace en los
anteriores hechos referencia, y no lo hace. Pero si solicita desalojo del predio, en el
cual en el cual doy por no propietaria del predio a mi hermana Catalina Cuervo
Neira, Sino, a su madre MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ.

OCTAVO: PARCIALMENTE CIERTO, le doy respuesta a la carta enviada por
CATALINA CUERVO NEIRA, a la cual no soy inquilino de un bien inmueble familiar,
ya que no la reconocia como parte, ni como propietaria del inmueble, y en
conversacion previa a esta comunicacion, su madre, habia manifestado querer
vender el inmueble en litigio.

NOVENO: CIERTO PARCIALMENTE: toda vez que vivo aun en el apartamento ya
identificado anteriormente, pero no tengo ningun contrato de arrendamiento. Por lo
tanto, tampoco adeudo ningin canon de arrendamiento, ya que nunca se ha
acordado contrato alguno con la demandante, ni de forma verbal, ni tampoco escrita,
y como lo manifesté anteriormente, este apartamento es un inmueble familiar y y
estd incluido en la liquidacion de sociedad conyugal entre su madre MARIA
MARGARITA NEIRA ALVAREZ y mi padre DELFIN CUERVO BUSTOS.

DECIMO: NO ES CIERTO, toda vez que la sefiora GINARY CATALINA CUERVO
NEIRA, no le asiste legitimidad para actuar. Toda vez, y como lo sustentan en las
pruebas entregas por la parte actora, ella no tiene la capacidad para actuar en el
mismo, ya que el usufructo como se indica en el certificado de catastral es asumido
por la Sefiora MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ. A SU VEZ. ESTE PUNTO
TAMPOCO ES UN HECHO.

A LAS PRETENCIONES



Nos oponemos a las pretensiones, toda vez que no hay ningun contrato de
arrendamiento, ni alguna prueba contundente que lo demuestre o sustente, a su
vez, no se puede terminar ningun contrato que no ha nacido a la vida juridica.

Asi mismo, tampoco se puede restituir algo, al cual no se ha realizado ningun
negocio juridico, toda vez que este ha sido un apartamento familiar , en el cual
hemos convivido desde que se compro abril del 2015, pero que a su vez, por parte
de la sefiora MARIA MARGARITA NEIRA ALVEREZ, no lo quiso ingresar al haber
conyugal con su sefior esposo, mi padre DELFIN CUERVO BUSTOS, de esta
manera, la llevo a defraudar la sociedad conyugal que alun esta vigente, y que se
encuentra en proceso de liquidacién en el JUZGADO 001 PROMISCUO DE
FAMILIA DEL CIRCUITO DE LA MESA, CON NUMERO DE RADICACION 2021-
00273, por lo tanto, este bien inmueble identificado como ya lo han individualizado
en su demanda inicial, la demandante, nunca fue objeto de ningun contrato de
arrendamiento, ya que como lo mencione anteriormente, este siempre ha sido
utilizado como vivienda familiar.

Asi mismo, nos oponemos también a las pretensiones. Toda vez, que al no haber
contrato de arrendamiento no tenemos por qué tener ninguna condena, a su vez,
dejar de ser oido en este proceso judicial, ya que, el demandante, no cuenta con
una solo prueba que asegure tener un contrato de arrendamiento con los
demandados, hecho que demuestra un defecto factico probatorio.

Sefior juez, asi mismo, no sabemos como el demandante presenta esta demanda
sin contar con una sola prueba, si ya han trascurrido mas de 7 afios, o sea son 84
meses donde no se encontrd tan solo una prueba de ello, es raro, que pasados
estos afios, no se cuente, con un recibo de pago, una consignacion, un recibo que
manifieste la entrega, un testimonio veridico y que se haya presentado en el
supuesto lugar en que se realizé dicho contrato, que haya estado presente y cuente
como sucedieron los hechos y se llegé al contrato de arrendamiento, ya que al estar
en esta era tecnoldgica, es de facil acceso a cualquier prueba que pueda asegurar
lo que el demandante quiere mostrar en esta demanda, tanto asi, que el apoderado
de la demandante, no se tomé el tiempo de poder reconstruir tan solo una prueba
contundente para llegar a la verdad de los hechos o que los pueda demostrar, de
esta manera la demandante junto a su apoderado judicial intentan persuadir y
vulnerar la buena fe judicial de su despacho y a la administracion de justicia, para
de esta manera llevar al su juzgado a cometer un error judicial, violando la tutela
judicial efectiva. En su lugar solicitamos la condena para la parte demandante a
partir de las oposiciones planteadas.

De igual manera, donde se pretende la entrega del inmueble, sefior Juez, le informo
nuevamente que este inmueble es objeto de LIQUIDACION DE SOCIEDAD
CONYUGAL, entre la madre de la demandante y mi padre DELFIN CUERVO



BUSTOS, hecho que el abogado de la demandante tiene conocimiento, ya que él
es el apoderado de la sefiora MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ, y este
inmueble debe ser ingresado a la misma sociedad, toda vez que fue objeto de
ocultamiento de bienes de dicha sociedad como lo manifiesta el articulo 1824 del
cadigo civil colombiano, y que la sefiora GINARY CATALINA CUERVO NEIRA,
ayudo con dicha violacién de este articulo y por consiguiente en la defraudacién de
esta sociedad conyugal.

EXCEPCION PREVIAS

INEPTA DEMANDA

De acuerdo con el articulo 100 del C.G.P. numerales 5, damos tramite toda vez que
la demanda presentada por la demandante no cuenta con los requisitos formales, y
sustento probatorio suficiente que determine una clara visidbn de los hechos y
pretensiones que expone, toda vez, que el mismo, al carecer de medios probatorios
gue le permitieran al juzgador tener una certeza de los hecho, se equivocé al admitir
la presente demanda por no reunir los requisitos probatorios suficientes y exigencia
formales, para asegurar el libelo presentado en debida forma.

FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA.

Toda vez, y como ya fue informado por la demandante, en el certificado de tradicién
y libertad del bien inmueble ubicado en Alsacia Reservado 2, apt 701 torre5, la
demandante no tenia legitimacion alguna para poder realizar algun contrato, ya que,
el predio objeto de este litigio contaba con una “constitucion de usufructo” que se
encontraba a cargo de la Sefiora MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ, la
supuesta real propietaria del este bien inmueble, ya que ella realizo el negocio
juridico con los anteriores duefios, y que por motivos ajenos a nuestro conocimiento
ella deja como propietaria del mismo a su Unica hija CATALINA CUERVO NEIRA,
hija de la relacion conyugal a la cual hacia vigencia al momento de dicha compra,
entre ellay el sefior DELFIN CUERVO BUSTOS, bien que su vez a querido ocultar
de la sociedad conyugal, Por tanto, la demandante no cuenta con el uso, goce, y la
disposicion del bien al momento de la supuesta realizacion del contrato de
arrendamiento. Contrato que en ningin momento se realizo.

TACHA 'Y SOSPECHA DE DECLARACIONES EXTRAJUICIO.



Al tener conocimiento de esta demanda, encontramos que la declaracion realizada
por la sefiora MARIELA CASALLAS BUITRAGO, hecha el dia 3 de febrero del
2022, es totalmente falsa, ya que los demandados, no conocemos a esta sefiora, la
cual nunca hemos tenido ningin acercamiento, tampoco la hemos visto, no abemos
a quien se refiere, y como tal, y no sabemos quién es, por lo anterior no es testigo
de ningan hecho. tampoco los demandados la hemos visto en el lugar donde
supuestamente se realizo el negocio que afirma ser testigo.

En el caso de la sefiora ANDREA CAROLINA MORALES NEIRA, sabemos que es
prima de la demandante, pero no tenemos ningun acercamiento que pueda
demostrar hecho alguno, por parte de la sefiora Vanesa cuervo, por mi parte, no he
tenido ninguna conversacion distinta a un saludo, toda vez que al saber que era
sobrina de MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ exesposa de mi padre, lo méas
cordial es tener un saludo de lejos, pero no tengo ningun acercamiento con ella
desde el 2011, y tampoco los demandados la hemos visto en el lugar donde
supuestamente se realizd el negocio que afirma ser testigo. Declaracion que
tomamos como falsa.

En el caso de la declaracion realizada por la sefiora MARIA MARGARITA NEIRA
ALVAREZ, madre de la demandante y esposa de mi padre, tampoco cuenta con
prueba contundente de la realizacion de dicho contrato, a su vez, tampoco en la
misma, aporta ninguna prueba, sin embargo, ella al tener conocimiento por haberle
quitado el derecho del “constituido usufructo” en la escritura publica del inmueble en
litigio, al momento de constituir la escritura publica a su hija, desvirtia cualquier
negocio juridico realizado por las partes, y la dejaba sin la oportunidad de poder
realizar cualquier acto juridico, el cual tuviera alguna validez por la falta de
legitimacién.

Sin embargo, al dar por terminada de hecho la relaciébn conyugal entre sefiora
MARIA MARGARITA NEIRA ALVAREZ y mi padre DELFIN CUERVO BUSTOS,
casualmente, la primera levanta la “constitucion de usufructo”, hecho que realiza en
diciembre del 2018, y que consta en prueba presentada por el demandante, en el
certificado de tradicion y libertad.

En el presente caso, aunque de las declaraciones extraprocesales puede inferirse
una fecha de entrada en vigencia del contrato de arrendamiento y el momento en
gue se inicio la mora en el pago de los canones, no obra prueba alguna que permita
dilucidar que ese convenio inicialmente celebrado con los demandados se
encuentre vigente en la actualidad. A su vez, los demandados VANESSA CUERVO
LOZADA Y JASON CUERVO LOZADA, no ha pagado canon de arrendamiento
alguno. En ese orden, no se encuentran argumentos que generen un
convencimiento acerca de la existencia del negocio juridico, Y COMO TAL DEL
DICHAS DECLARACIONES.

Segun lo anterior, y sin demostrar prueba contundente de dicho contrato, en sus
declaraciones extra procesales, solicitamos a su despacho que dichos testimonios
se le compulsen copias a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION por Falsedad
Testimonial, y Fraude Procesal, junto con su apoderado judicial de la demandante,



y a su vez, compulsar copias al ultimo, al Consejo Superior De La Judicatura. De
igual manera solcito no acreditar las mismas para esta demanda.

EXCEPCION DENOMINADA FALTA DE PRUEBA E INEXISTENCIA DEL
CONTRATO VERBAL DEMANDADO.

No hay certeza absoluta de la existencia del negocio juridico de arrendamiento, o
prueba sumaria que lo demuestre, toda vez que la contraparte decidié asumir dichas
pruebas con testimonios falsos y que llevan al juzgador a una equivocacion, por lo
tanto, las carencias de efectividad en las pruebas proporcionan al mismo un defecto
factico. De esta manera A quien demanda se le exige la demostracion de los
hechos constitutivos de su pretension, si aspira a que ella salga triunfante. Tal
concepto se recoge en el principio general enunciado asi: “Quien alega, prueba” y
se halla consagrado en nuestra legislacion en dos textos: El articulo 1757 del Codigo
Civil, y el articulo 167 del Codigo General del Proceso. Tal es asi, que, atendiendo
a los principios de la buena fe, no presento alguna prueba de los mas de 80 meses
que supuestamente estuvo el contrato en vigencia, no hubo ningin reporte de no
pago, un recibo, una trasferencia bancaria, o por lo menos, algun indicio de que
hubo dicho contrato, y mucho menos una terminacién del mismo.

Como tal, no se puede dar por aceptada la terminacion de un negocio juridico que
nunca nacio.

en efecto, conforme lo ensefia el articulo 3 de la Ley 820 de 2003,

a) Nombre e identificacién de los contratantes; la cual nunca se lo hubo,

b) Identificacion del inmueble objeto del contrato; tampoco se realizé,

c) ldentificacion de la parte del inmueble que se arrienda, cuando sea del caso, asi
como de las zonas y los servicios compartidos con los demas ocupantes del
inmueble; tampoco se realiza identificacién del predio, ya que era de uso familiar,
d) Precio y forma de pago; nunca se acord6 ningun pago por vivir en la vivienda, ya
gue como hermanos nunca se establecio dicho precio,

e) Relacion de los servicios, cosas 0 usos conexos y adicionales;

f) Término de duracion del contrato; nunca hubo acuerdo para duracion de contrato,
g) Designacion de la parte contratante a cuyo cargo esté el pago de los servicios
publicos del inmueble objeto del contrato.” ahora bien y trascribiendo el art anterior,
en dicho contrato; los servicios publicos los pagabamos en conjunto, unas veces
Catalina, otras veces Vanesa y otras veces yo lo hacia, este pago era conjunto.
Por lo anterior nunca hubo ningan contrato de arrendamiento, ni acuerdo alguno
para tal fin.

Articulos 1500 y 1501 del Codigo Civil El articulo 1500 del Cadigo Civil, habla del
contrato solemne en forma tal, que permite pensar en la figura de la inexistencia.
Dice el texto que el contrato es «solemne cuando esta sujeto a la observancia de
ciertas formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce ningun efecto
civil». Por otro lado el articulo 1501 afirma que la ausencia de elementos esenciales
hace que el acto no produzca efectos. La norma dice que se distinguen en cada



contrato las cosas que son de su esencia, las que son de su naturaleza, y las
puramente accidentales.

Como lo indicd la Sala Novena de Revisidon en la sentencia T-118 de 2012, es un

indicio en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia del contrato, el hecho de
gue se demande la restitucién del inmueble pasado un tiempo considerable después de la
fecha en que se afirma la cesacion de pagos por concepto de canones ( MAS DE 20
MESES). La tardanza en la reclamacion del derecho indica la incertidumbre acerca de la
existencia del negocio juridico, ademas contradice la regla de la experiencia segun la que
un arrendador que se vea defraudado en sus derechos acudira en un tiempo razonable a
los trdmites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la restitucion del inmueble

y el pago de las rentas adeudadas.

EXCEPCION AL DEFECTO FACTICO

Ahora bien, el defecto factico en que incurrié la autoridad judicial se manifesté
en dos dimensiones. Por una parte, en el ambito positivo comoquiera que la
decision de no escuchar al demandado estuvo apoyada en pruebas que no
permitian determinar con certeza la existencia del mencionado contrato de
arrendamiento, elemento necesario para fundamentar la demanda de
restitucion de inmueble arrendado. Esta circunstancia impede la aplicacién del
supuesto legal que sirvio de fundamento a sus decisiones.

Si se observa, el Unico argumento que da el juzgador en el auto del 11 de
febrero de 2022, es que la parte demandante cumplio con la carga probatoria
gue le asistia, pues obran tres actas de declaracién extra proceso ante el
Notario Unica De El Colegio Cundinamarca, en las que las sefioras ANDREA
CAROLINA MORALES NEIRA, sefiora MARIELA CASALLAS BUITRAGO, MARIA
y MARGARITA NEIRA ALVAREZ, manifestaron bajo la gravedad de juramento
que los aqui demandados tomaron el apartamento en arrendamiento desde
el 1 de julio del 2015, con un canon de $500.000 mensuales. Las cuales las dos
primeras son desconocidas por los demandados, y que no tuvieron ninguna
relacion con los hechos que en dichas declaraciones fueron aportadas. La
ultima, al ser desvirtuada por la legitimacién contradictoria, ya que le habia
quitado a la demandante, el usufructo del bien inmueble, pero manifestaba
otra cosa diferente a su querer. Nos llamod la atencion del juez que no se
aportara otro medio probatorio que lo llevé a admitir dicha demanda, lo que
claramente desconoce las reglas de la sana critica.



DERECHO AL DEBIDO PROCESO, DERECHO DE DEFENSA Y AL SER 0IDO
EN EL MISMO.

Es cierto que el juez tiene el poder jurisdiccional de no escuchar al demandado
en un proceso de restitucion de inmueble arrendado que se fundamenta en la
falta de pago de la renta, hasta tanto este no demuestre estar a paz y salvo
con los canones que se afirman adeudados, siempre que obren pruebas que le
permitan tener certeza acerca de la existencia del contrato. Con todo, en el
presente caso, el material probatorio aportado por la parte demandada en la
fase inicial del proceso de restitucion, confrontado con el allegado por la
demandante, genera una incertidumbre respecto de la existencia real del
negocio juridico entre los demandantes y el demandado. Esta valoracion
corresponde realizarla al juzgador después de presentada la oposicién a la
demanda, pues con ella se adjuntan los medios de conviccion que
eventualmente pueden arrojar serias dudas en relacién con el
perfeccionamiento y la vigencia del contrato que fundamenta la pretension.

Como lo indico la Sala Novena de Revision en la sentencia T-118 de 2012, es
un indicio en contra de la certeza del perfeccionamiento y vigencia del
contrato, el hecho de que se demande la restitucion del inmueble pasado un
tiempo considerable después de la fecha en que se afirma la cesacién de pagos
por concepto de cdnones (mas de 20 MESES). La tardanza en la reclamacién
del derecho indica la incertidumbre acerca de la existencia del negocio
juridico, ademas contradice la regla de la experiencia segun la que un
arrendador que se vea defraudado en sus derechos acudird en un tiempo
razonable a los tramites extrajudiciales y judiciales necesarios para obtener la
restitucion del inmueble y el pago de las rentas adeudadas.

Finalmente, se encuentra probado el desconocimiento del precedente
constitucional que ha sido reiterado por este tribunal en las sentencias T-118
de 2012, T-107 de 2014, T-427 de 2014 y T-340 de 2015, entre otras anteriores,
en la medida en que han sostenido la regla jurisprudencial que exime al
demandado de pagar los cdnones que se dicen adeudados en la demanda, en



los eventos en que hay serias dudas sobre la existencia del contrato de
arrendamiento como presupuesto factico.

La Corte Constitucional En Sentencia T 420 Del 2020, se pronuncia de la siguiente

manera... “Cabe precisar que el hecho de que el juez le permita al demandado ejercer su derecho

de defensa en la fase preliminar del proceso de restitucion, le aporta en el esclarecimiento de los
hechos controvertidos y en la formacion del convencimiento que requiere para decidir de fondo el
conflicto juridico que le fue sometido. En esa tarea, puede encontrar probada la existencia del
contrato de arrendamiento y, en coherencia con ello, hard la condena respectiva para que el
arrendatario pague lo que debe.

Es decir, permitir que José Edilberto Rodriguez se defienda desde el inicio del tramite procesal no
implica que sea eximido del pago de los canones, pues tal obligacion sera objeto de prueba en el
transcurso del proceso de restitucion de tenencia. Impedir que el accionante intervenga en el juicio
y presente medios de conviccibn para controvertir los supuestos de hecho de la pretension
desconoce sus derechos fundamentales al debido proceso, a la defensa y al acceso a la

administracion de justicia.” 10 anterior, ya que hay certeza en la inexistencia de dicho
contrato.

Asi mismo, pongo a disposicion de su despacho para pago de caucién para ser
escuchados, si usted sefior juez cree conveniente con realizarlo.

PRUEBAS

Sefor Juez, Solicito se tengan como pruebas las siguientes:

TESTIMONIALES:

* Interrogatorio de parte a DELFIN CUERVO BUSTOS, con el fin de demostrar la no
existencia del contrato.

» Testimonio de GINARY CATALINA CUERVO NEIRA, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.033.770.634.

» Testimonio de LADY VANESA CUERVO LOZADA, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.033.704.130, quien podréa dar fe del ocultamiento del bien

objeto de la excepcién de mérito.



» Testimonio de ANDREA CAROLINA MORALES NEIRA, identificada con cédula
de ciudadania No. 1.070.326.739 para que responda a la declaracion extra procesal
presentada.
* Testimonio de MARIELA CASALLAS BUITRAGO, identificada con cédula de
ciudadania No. 35.377.601, para que responda a la declaracion extra procesal
presentada.

- Testimonio de JHON EDISON YANZA, (vecino)

- Testimonio de DANNA ALEANDRA NOVOA, (vecino)

DOCUMENTALES:

* Promesa de compraventa del 20 de febrero de 2015, suscrita sobre el apartamento

701, ubicado en la torre 5 del Conjunto residencial Alsacia Reservado 2 Etapa 3,

ubicado en la carrera 71D #12C -60 en la ciudad de Bogota D.C., identificado con

matricula inmobiliaria No. 50C-1797792.

* Escritura publica 1253 de la Notaria Sesenta y Cuatro de Bogota D.C., del 16 de

abril de 2015.

* registro civil de nacimiento de CATALINA CUERVO NEIRA.

- Sentencia de divorcio entre DELFIN CUERVO BUSTOS vy la sefiora MARIA

MARGARITA NEIRA ALVAREZ. Por la cual esta en tramite la liquidacion de
dicha sociedad.

Cordialmente,

JASON ARIEL CUERVO LOZADA
c.c 80.728.020.
T.P. 308.608. C.S.J.






