
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

JUZGADO SESENTA Y OCHO (68) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ 
TRANSITORIAMENTE JUZGADO 050 DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MÚLTIPLE DEL 

DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTÁ (ACUERDO PCSJA18-11127) 

 

Bogotá, D.C., 9 de abril de 2021 

 

Referencia: Restitución No 2018-398 

 

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede, en comunión con las 

documentales que obran a numerales 21 a 31 del expediente virtual, el Juzgado,  

 

RESUELVE: 

 

1. CORRER traslado a las partes del dictamen pericial allegado el 5 de abril de 2021 que 

obra a numerales 25 a 26 del presente encuadernado, por el término de tres (3) días, 

conforme a lo dispuesto en el artículo 228 del Código General del Proceso. 

 

2. FIJAR honorarios definitivos al Auxiliar de la Justicia – Perito Agrimensor EDILBERTO 

BUITRAGO BOHORQUEZ, por la suma de $600.000.oo, los cuales deberán ser 

cancelados por la parte demandada como solicitante de la prueba pericial.  

 

3. AGREGAR a los autos las copias del Proceso de Pertenencia 11001 3103 004 2011 

00179 00, que cursaba en el Juzgado 4 Civil del Circuito de Bogotá y, que fueran 

allegadas el pasado 7 de abril por la apoderada de la parte demandante, en cumplimiento 

a la prueba decretada en la providencia de 29 de abril de 2020. 

 

4. OFICIAR al Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotá, para que certifique:  

 

1. El estado actual del proceso de Pertenencia 11001 3103 025 2020 00178 00, 

promovido por MARTHA LUCIA PARRA contra CARLOS JULIO MENDEZ MARTIN 

(Q.E.P.D) y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS, sobre el predio identificado con 

folio de matrícula 50S-1149891.        

 

2. Quienes conforman las partes procesales.  



3. Identificación de los bienes objeto de pertenencia, indicando el folio de matrícula y 

dirección catastral.     

 

Lo anterior, con el fin de resolver lo que en derecho corresponda a la suspensión del 

proceso por prejudicialidad solicitada por el vocero judicial de la parte demandada, pues, 

en el presente asunto los demandantes ROSA INES MENDEZ MARTIN, PEDRO ELIAS 

MENDEZ MARTIN, ANA CECILIA MENDEZ MARTIN, RICARDO MENDEZ M4RTIN, 

RAFAEL MENDEZ MARTIN, MIGUEL ANTONIO MENDEZ MARTIN Y LUIS MARIA 

MEDEZ MARTIN como herederos determinados del arrendador CARLOS JULIO 

MENDEZ MARTIN (Q.E.P.D), pretenden que MARTHA LUCIA PARRA PINEROS y 

VICTOR ANDRES SALAZAR PARRA (menor de edad representados legalmente por su 

madre MARTHA LUCIA PARRA PINEROS, DIANA PATRICIA SALAZAR RODRIGUEZ y 

LUZ MARINA SALAZAR JIMENEZ como herederos determinadas del arrendatario 

VICTOR MANUEL SALAZAR MUNOZ (Q.E.P.D.), les restituyan los predios identificados 

con folio de matrícula 50S-1149890 y 50S-1149891, ubicados en la CARRERA 81J # 44 

– 04 SUR y CARRERA 81J # 44 – 14 SUR, respectivamente, por el no pago de cánones 

de arrendamiento.  

 

La secretaria conforme a lo previsto en Decreto Legislativo 806 de 2020, proceda a dar 

trámite por vía electrónica del Oficio aquí ordenado ante el Juzgado 25 Civil del Circuito 

de Bogotá.  

 

NOTIFÍQUESE, 

 

JOHN FREDY GALVIS ARANDA 

Juez 

_____________________________________________________ 
JUZGADO 68 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTÁ, 

TRANSITORIAMENTE JUZGADO 050 DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MÚLTIPLE DEL DISTRITO JUDICIAL DE 
BOGOTÁ (ACUERDO PCSJA18-11127) 

 
NOTIFICACIÓN POR ESTADO 

 
El anterior auto se notificó por estado No. 13 

 
Fijado hoy 12 de abril de 2021 

H.G. 
 

Ivon Andrea Fresneda Agredo 
Secretaria 

 

 
 

Firmado Por: 
 

JOHN FREDY GALVIS ARANDA  
JUEZ  

JUEZ  - JUZGADOS 050 PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MÚLTIPLES 



 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C.,        
 
 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, 
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 

 
Código de verificación: 

e9f4d3847e3b86cb98254f6d9cfecae10aedb3bbd5acae969f21b111204422f3 
Documento generado en 08/04/2021 10:37:33 AM 

 
Valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 
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Proceso 2018 -0398 

Edilberto Buitrago B.



Señor 
JUEZ SESENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D. C. 
E.                                                            S.                                                             D. 
 
 
Ref. RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO # 2018 0398 de ROSA INES 
MENDEZ MARTIN contra MARTHA LUCIA PARRA PIÑEROS Y OTROS    
 
                 
EDILBERTO BUITRAGO BOHÓRQUEZ, mayor de edad, domiciliado en esta 
ciudad, identificado como aparece al firmar, en mi condición de perito 
designado por su Despacho en el proceso referenciado, en forma respetuosa 
presento el dictamen encomendado en los siguientes términos: 
 
 
OBJETO DEL DICTAMEN: 
 
1. La identificación del predio respecto del cual la pasiva afirma ejerce 

posesión. Especificar si corresponde al mismo respecto del cual la parte 
demandante afirma que existe un contrato de arrendamiento.  

 
2. Si se realizaron mejoras al inmueble especificando cuales fueron 

necesarias, cuales útiles y cuales fueron voluptuarias. 
 

3. La vetustez de las mejoras que se hubiesen realizado en el predio objeto 
de controversia.     

 
 
DESCRIPCION GENERAL DE LOS INMUEBLES: 
 
1.  LOCALIZACION: 
 
Lote # 13 de la manzana 96 B de la urbanización Gran Britalia de la 
localidad de Bosa, distinguido en la actual nomenclatura urbana como 
Carrera 81 J No. 44 – 14 Sur de esta ciudad.  
 
 
1.1   IDENTIFICACION: 
 
El bien antes descrito se identifica catastralmente con la cédula 
004556351300000000, Chip AAA0052KOBS y con la matricula inmobiliaria 
# 50S-1149890 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 
 
 
1.2 ALINDERACION: 
 
Por el NOROESTE, en extensión de 7.00 metros con la carrera 81 J; por el 
SURESTE, en extensión de 7.00 metros con el lote # 21 de la misma manzana, 
hoy construcción No. 43-A-25 Sur de la carrera 81 H; por el NORESTE, en 
extensión de 17.50 metros con el lote # 14 de la misma manzana, hoy 
construcción No. 44-04 Sur de la carrera 81 J; por el SUROESTE, en extensión 



de 17.50 metros con el lote # 12 de la misma manzana, hoy construcción No. 
44-18 Sur de la carrera 81 J de la actual nomenclatura. 
 
   
1.3   A R E A: 
 
El terreno tiene un área de 122.50 metros cuadrados. 
 
 
2.  LOCALIZACION: 
 
Lote # 14 de la manzana 96 B de la urbanización Gran Britalia de la 
localidad de Bosa, distinguido en la actual nomenclatura urbana como 
Carrera 81 J No. 44 – 04 Sur de esta ciudad.  
 
 
2.1   IDENTIFICACION: 
 
El bien antes descrito se identifica catastralmente con la cédula 
004556351400000000, Chip AAA0052KOCN y con la matricula inmobiliaria 
# 50S-1149891 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 
 
 
2.2 ALINDERACION: 
 
Por el NOROESTE, en extensión de 7.00 metros con la carrera 81 J; por el 
SURESTE, en extensión de 7.00 metros con el lote # 20 de la misma manzana, 
hoy construcción No. 43-A-19/21 Sur de la carrera 81 H; por el NORESTE, en 
extensión de 17.50 metros con los lotes # 15, 16 y 17 de la misma manzana, 
hoy construcciones Nos. 88-H-31, 88-H-29 y 88-H-19 de la calle 43 A Sur; por 
el SUROESTE, en extensión de 17.50 metros con el lote # 13 de la misma 
manzana, hoy construcción No. 44-14 Sur de la carrera 81 J de la actual 
nomenclatura. 
 
   
2.3   A R E A S: 
 
El terreno tiene un área de 122.50 metros cuadrados. 
 
 
3.   CONSTRUCCION: 
 
Levantada en los dos lotes en forma unificada y que describo por sus 
características, en los siguientes términos:   
 
a) Muro de fachada en bloque con pañete y pintura, con viga y columnas de 

amarre, con portón de garaje en lámina metálica, puerta en metal y vidrio 
y portón de bodega en lamina metálica.   

 
b) Construcción prefabricada levantada en la parte frontal (posterior al 

muro frontal) sobre los dos lotes y que se accede por la puerta en metal y 



vidrio instalada en el muro de fachada, consta de hall con piso en retal de 
tableta, techo en machimbre, sala con piso en cemento coloreado con 
mineral, con puerta en metal y vidrio que accede al interior, techo en 
machimbre de madera, comedor con piso en tableta, techo en machimbre 
de madera, cocina con piso en cemento, muros enchapados en tableta 
con mesón enchapado, techo en machimbre de madera y claraboyas y 
dos alcobas, con puertas en madera, una con piso en cemento con 
mineral y techo en machimbre de madera y la otra con piso en cemento y 
techo en PVC, muros en plaquetas de concreto pintadas, cubierta en teja 
de asbesto; en la parte posterior patio de ropas con piso en cemento y 
retal de tableta, en donde se halla un lavadero prefabricado y un baño 
con muros pañetados y pintados, piso en cerámica, puerta en metal y 
vidrio, cubierta en teja plástica.                   

 
c) Local con acceso por portón de garaje en lamina metálica y vidrio 

martillado, acondicionado sobre el costado noroeste con muro en parte 
sobre predio colindante, por el otro costado sobre la prefabricada y en la 
parte posterior con muro pañetado y pintado con puerta en lamina 
metálica que accede al interior, piso en cemento coloreado con mineral, 
techo en parte en PVC, cubierta en teja de asbesto y plástica con 
estructura en madera.    

 
d) Bodega en forma de “L” con acceso por portón en lamina metálica de dos 

hojas, instalado en el vértice suroeste, sirven de cerramiento los muros 
de los predios de los costados suroeste, sureste y noreste, parte con muro 
de la prefabricada y parte con muro en bloque levantado en la parte 
posterior de la prefabricada, piso en cemento, con un cuarto como 
oficina, un baño con piso en cerámica y muros en obra negra y un espacio 
con poceta como orinal, cubierta con dos enramadas, una con estructura 
en madera y cubierta en teja de zinc y la otra que cubre toda la parte 
posterior de los dos predios con estructura metálica y cubierta en teja de 
asbesto y plástica como claraboyas.     

    
  
1.4   A R E A S: 
 
La construcción levantada sobre los dos predios tiene un área de 145.00 
metros cuadrados. 
 
 
1.5   E S T R A T O: 
 
De acuerdo con el plan de desarrollo urbano municipal y su destinación el 
predio se encuentra clasificado como estrato comercial. 
    
 
 

1.6   SERVICIOS: 
 
Disfruta de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía 
eléctrica y gas natural.   
 



2.   MEJORAS: 
 
Como mejoras efectuadas y reseñadas por la demandada, relaciono las 
siguientes:  
 
a) Muro de fachada con sus columnas, viga de amarre, puerta, portón de 

garaje y portón de bodega. 
 
b) Remodelación de la prefabricada consistente en piso de cemento, parte 

en retal de tableta, tableta y cerámica, enchape de los muros de la cocina 
y construcción del mesón, techo en PVC. 

 
c) Adecuación del local consistente en piso de cemento, instalación del 

techo en PVC y cubierta en teja de asbesto con su estructura en madera. 
 

d) Instalación del piso en cemento y de retal de tableta en el patio de ropas, 
construcción del baño y cubierta en teja plástica.   

 
e) Adecuación de la bodega consistente en el piso en cemento, 

levantamiento de muro en bloque que la separa de la prefabricada 
formando el patio de ropas, construcción del baño en la bodega, poceta 
como orinal, cuarto de oficina e instalación de las dos enramadas. 

 
f) Acometida del servicio de gas natural. 

 
 
2.1   CLASE: 
 
Por cuanto mejoran el estado de conservación califico las mejoras plantadas 
como necesarias. 
 
 
2.2   VETUSTEZ: 
 
Teniendo en cuenta su estado de conservación e información obtenida, 
considero que su vetustez es superior a los diez años. 
 
 
3.  CONCLUSION: 
 
Con base en la certificación catastral y plano de la manzana, por coincidir su 
ubicación, área, número de lote y colindantes, concluyo que los predios 
reseñados son los mismos descritos en la demanda.    

 
 

5. EXIGENCIAS DEL ART 226 DEL C. G. P. 
 
• Estoy inscrito en la Corporación Autorregulador Nacional de 

Avaluadores -ANA como perito de inmuebles urbanos, como lo 
demuestro con certificación vigente. 

 



• Como experiencia manifiesto haber integrado la lista de Auxiliares de la 
Justicia en la especialidad de perito de bienes inmuebles en un lapso 
superior a los veinte años, haber realizado seminarios relacionados con 
el ramo en la Red Nacional Inmobiliaria, Colegio de Jueces y Fiscales del 
Distrito Judicial de Cundinamarca y Camalonjas y Fedetasadores de 
Formación y Evaluación, haber estado inscrito en la Lonja de 
Avaluadores Profesionales Lonjanap y finalmente en Camalonjas 
Nacional.  

 

• Es el primer avalúo que les presento a las partes con quien no tengo 
ningún impedimento.    

• Relaciono   algunos   avalúos   de   similares   condiciones   presentados   a 
diferentes Juzgados en los últimos años, donde utilice el mismo método. 

 

 
JUZGADO 
 

 
PROCESO 

 
NUMERO 

  

DEMANDANTE 
 
DEMANDADO 

4º C CTO PERTENENCIA 2013 0027 ANDREA PULIDO MENDEZ   DIOSELINA RODRIGUEZ  
25 C CTO PERTENENCIA 2013 0883 MERCEDES TORRES GARCIA SIMON ESPINOSA ROJAS  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0818 GUILLERMO RIVEROS R.  MARTHA LUCIA DAZA 
29 C CTO PERTENENCIA 2013 0795 GIOVANNY RODRIGUEZ M. NYDIA CARDONA DE K 
4º C CTO PERTENENCIA 2013 0650 MARIA URREGO GUERRERO YEISON GUERRERO 
26  C CTO PERTENENCIA 2013 0426 JAIME BAQUERO MARIA DEL C. RODRIGUEZ  
3º C CTO PERTENENCIA 2013 0441 LUZ GONZALEZ PEÑA  INDETERMINADOS  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0917 ALFONSO VARGAS HDEZ.   EDGARDO GARCIA E  
50 C CTO PERTENENCIA 2013 0085 EFRAIN BENITES CASTRO JAIRO RODRIGUEZ A  
26 C CTO PERTENENCIA 2013 0641 CECILIA AVILA DE BARRERA SANDRA BARRERA CORTES  
50  C CTO PERTENENCIA 2013 0604 ALEJANDRO ORTIZ PARDO RUPERTO BARON MONROY  
51 C CTO PERTENENCIA 2014 0148 ROSA GARNICA VDA DE M.  FLORINDA GARNICA V. 
50 C CTO  PERTENENCIA 2014 0187 JOSE IGNACIO ESCOBAR INDETERMINADOS 
41 C CTO PERTENENCIA 2014 0207 MARIA ZAMUDIO PACHON   ANA ELVIA ZAMUDIO Q.  
13 C CTO PERTENENCIA 2015 0700 JOAQUIN ORDOÑEZ C.  ATUESTA GUARIN & POMB 
40 C CTO PERTENENCIA 2015 0721 BB GMSCOL C. I.  GUILLERMO DIAZ URREA 
25  C CTO PERTENENCIA 2015 0487 MARIELA GRUESO MORALES JORGE GONZALEZ ESPINOS 
32 C CTO PERTENENCIA 2015 1197 JOSE M. VARGAS VELANDIA JUANA ROSERO ZAMBRANO 
37 C CTO  PERTENENCIA 2015 0766 NESTOR VANEGAS NOREÑA  BRIGIDA CAÑON 
51 C CTO PERTENENCIA 2014 0318 JAIME PRADA SANDOVAL MARIA O BERMUDEZ  

 

• Utilice para la elaboración del presente dictamen la siguiente 
documentación, certificación catastral expedida por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital y plano de la manzana 
catastral expedida por la misma entidad. 

• Recibo notificaciones en la Calle 12 B No. 6-21 oficina 804, celular 
3132096669 y correo: edilbuitrago@hotmail.com  

• Bajo la gravedad del juramento manifiesto que mi opinión es 
independiente que corresponde a mi leal saber y entender. 

 
 
7. A N E X O S: 
 
a) Certificación catastral del predio objeto de la usucapión, expedido por la 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. 
 
b) Plano del lote expedido por la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro Distrital. 



 
c) Fotografías de la fachada del predio y parte interna donde se aprecia la 

construcción existente y su distribución. 
 

En los anteriores términos presento el dictamen encomendado, trabajo que 
dejo a consideración del Despacho y de las partes.   
 
Señor Juez, respetuosamente,  

                        
EDILBERTO BUITRAGO BOHORQUEZ   
C. de C. # 19.109.996 de Bogotá 
Registro AVAL-19109996 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Calle 12 B No. 6-21 oficina 804 Celular 3132096669 Bogotá D. C.  
Correo: edilbuitrago@hotmail.com    



 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 

FACHADA INMUEBLES 
 
 
 

 
 

 

 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 
 

 

 
 



 
 

 
 

 



 
 

 

 
 

 

 



 
 

 

 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 


