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Bogota octubre 28 de 2020

Sefor Juez
Juzgado 68 Civil Municipal

Ciudad

Ref. Contestacién proceso monitorio No 2019-1802

Victor Hugo Pérez Ortiz, mayor de edad , vecino de esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania No 79.961.410 actuando en calidad de administrador y representante legal
segun personeria juridica No 055 del 27 de octubre de 2003 del Edificio Castillete —
Propiedad Horizontal entidad sin &nimo de lucro con NIT 830.082.485-0 , atentamente
comparezco a este despacho ,para dar contestacion a las pretensiones interpuestas por la
sefiora DIANA CONSTANZA ROJAS PEDREROS mayor de edad, vecina de esta ciudad
,en las cuales me opongo al pago de la pretensiones de la demanda. Asi mismo de intereses
moratorios o cualquier otra pretension.

CAPITULO 1.
FRENTE A LOS HECHOS

1) FRENTE AL PRIMER HECHO: es cierto.
2) FRENTE AL SEGUNDO HECHO: no es cierto

No obra prueba dentro del proceso que la sefiora Diana Constanza Rojas Pedreros y
los copropietarios mediante una asamblea como maximo 6rgano social hubiesen aprobado
a la sefiora Diana Constanza Rojas el tramite de un préstamo a una entidad bancaria o a
un tercero porgue hubiera necesidad para tal efecto

- No obra prueba dentro del proceso que en algin momento a la Empresa
Conserjes del Futuro en algin momento se le adeudara la suma de $7.759.256

- No obra prueba dentro del proceso que la sefiora Diana Constanza Rojas
previa autorizacion en la Asamblea para la realizacion del préstamo que ella
aduce y surtido el pertinente tramite del monto a prestar intereses y las
condiciones y plazo para el pago del eventual préstamo la misma hubiese hecho
desembolso hacia la copropiedad y posteriormente el desembolso de la cuenta
de la copropiedad hacia Conserjes de futuro

- No obra prueba en el proceso de cuenta de cobro por parte de la empresa
conserjes del futuro por valor de $ 7.759.256 y por ende el recibo de pago por
ese valor.



Por lo anterior es evidente que no existe pruebas de la existencia de la deuda que
soporte el presumible préstamo, el desembolso a la cuenta de la copropiedad como
tampoco el pago a la empresa Conserjes del futuro por ese valor.

3) FRENTE AL TERCER HECHO: NO ES CIERTO.

Presuntamente se encontraba un déficit debido a la cartera morosa se evidencia la mala
gestion en el sentido de cobrar y recaudar las cuotas de administracion que correspondian
al debido ejercicio de sus funciones ,con fundamento en la respuesta al punto anterior al no
existir prueba de la presunta deuda no existia el inminente riesgo de demanda que
exculpara el procedimiento de la administracion y ante el eventual riesgo que se aduce
existia la obligatoriedad de informar a los copropietarios de tal situacién para que fueren
ellos los encargados como maximo érgano social buscar la posible solucién y direccionar a
la administradora a ejecutar la decision que se hubiera tomado.

4) FRENTE AL CUARTO HECHO: NO ES CIERTO

La sefiora Diana Constanza Rojas Pedreros omite informar a la copropiedad en el momento
oportuno que presuntamente se presentaba la situacion actia de forma deliberada en tomar
decisiones y ejecutar actos que no correspondian a sus funciones y se extralimita tratando
de comprometer a la copropiedad en unos hechos que dentro del proceso no estan
probados como tampoco quedaron claros dentro de la Asamblea del dia 8 de Abril de 2018,
teniendo en cuenta lo manifestado por algunos propietarios que se oponen al cobro de la
cuota extraordinaria y hay inconformidad en cuanto a los soportes y detalles de los gastos

5) FRENTE AL QUINTO HECHO: NO ES CIERTO.

La Asamblea del 8 de abril de 2018 y la cual fue precedida y monitoreada por la sefiora
Diana Constanza Rojas Pedreros el acta del desarrollo de la misma en su punto 4 no obra
prueba de que se haya formulado a los participantes la pregunta de si reconocian o no la
presunta deuda a la sefiora Diana Constanza Rojas Pedreros y que exista registro de la
votacion de que copropietarios reconocian y que propietarios no.

- No obra prueba que se le haya formulado a los copropietarios la pregunta que si
se aprobaba o no el pago de una cuota extraordinaria y con qué fin y quedando el
registro de que propietarios aprobaban y que propietarios desaprobaban como se
procedié a hacer en el tema 5 y 6 y como correspondia a cada uno de los puntos
tratantes en la asamblea en cumplimento al articulo 47 ley 675 de que ha registrado
los votos emitidos en cada caso. Lo anterior sin desconocer que a algunos
propietarios que se encontraban presentes en la Asamblea se les vulnero su
derecho aintegrarse y votar por encontrarse en mora en el pago de la administracion
no siendo este motivo para vulnerar tal derecho a los propietarios.

6) FRENTE AL SEXTO HECHO: NO ES CIERTO

Se reitera lo expuesto en el cuarto hecho en el sentido de que tan solo el dia de la Asamblea
Ordinaria la sefiora Diana Constanza Rojas informé de la conducta que ella habia
desplegado y contraria a las normatividades que la ley le imponia dentro de sus funciones



de igual forma se reitera lo expuesto por mi parte en el punto 5 de no reunirse los requisitos
de formulacién concreta del punto a tratar como tampoco el respectivo registro de los votos
emitidos y la vulneracién de indebidamente restringir a algunos copropietarios a la votacion
no siendo juridicamente procedente vulnerar este derecho por no encontrarse a paz y salvo
evidencia que tanto el desarrollo de la Asamblea como el acta de la misma presenta vicios
de fondo en la correcta aplicacion de las normatividades por ende no puede ser tenida en
cuenta como medio de prueba toda vez que la carencia de la correcta aplicacion de las
normas y vulneracién a derechos invalidan su legitimidad.

7) FRENTE AL SEPTIMO HECHO: NO ES CIERTO

R/El informe acépite de preguntas y respuestas del informe del administrador es un
pronunciamiento deliberado sobre una situacion que ella ha generado y pretende maquillar
y que no corresponde a lo actuado dentro del desarrollo de la Asamblea y nuevamente se
reitera no obra prueba dentro del acta que contiene vicios de fondo se hayla hecho
reconocimiento aprobacion o desaprobacion en el tema 4 de la Asamblea Ordinaria del 8
de abril de 2018 toda vez que no existe registro de la votacién emitida a una eventual
concreta pregunta formulada.

8) FRENTE AL OCTAVO HECHO: ES CIERTO
9) FRENTE AL NOVENO HECHO: NO ES CIERTO

En los hechos anteriores se le da respuesta a lo tratado en la Asamblea del dia 8 de abril

de 2018 en el tema 4 y en cuanto a las cuentas de cobro igualmente no cuenta con los
soportes que le den fundamento a la misma como se responde igualmente en los hechos
anteriores.

10) FRENTE AL DECIMO HECHO: NO ES CIERTO

En su momento la sefiora Yackeline Chaparro quien ejercié la administracion posterior a la
sefiora Diana Rojas no procedié a atender las pretensiones del pago que la sefiora Diana
Constanza rojas ha pretendido se le haga pero que de igual forma que lo he venido
manifestando en el presente ella no encontré6 que en algin momento la conducta
desplegada por la sefiora Diana Constanza Rojas se haya ajustado a las normatividades y
por el contrario en respaldo a lo acontecido en el desarrollo de la Asamblea sigui6 las
directrices de algunos copropietarios en el sentido de exigir los debidos soportes a la
presunta deuda y pago de la misma que la sefiora Rojas aducia, lo anterior sin desconocer
en el derecho de la sefiora Yackeline Chaparro de exigir que cuentas de cobro contaran
con los debidos soportes de facturas contratos cotizacién que demostraran las presuntas
obras que fueran necesarias realizar y que las mismas fueron realizadas dentro de una
seleccion idénea hacia las personas que debian ejecutarlas que la comparacién con otras
propuestas se tomaba la decision acertada de elegir la que demostrara idoneidad para los
trabajos a realizar .Tampoco se puede desconocer que la sefiora Diana Constanza Rojas
efectud pagos sobre situaciones que habian sido debatidas en una asamblea extraordinaria
en Octubre 22 de 2017 y se habia concluido aprobado y decidido que esto no correspondia
a la copropiedad una vez mas actuando contrario a las normatividades y generando un
detrimento patrimonial a la copropiedad responsabilidad civil que debe asumir. Igualmente
ejecutar obras que no habian sido autorizadas y no estaban presupuestadas que exceden



Su costo y que no existia ningun requerimiento por parte de la empresa publica prestadora
del servicio que exigiera la ejecucion de los trabajos fuera necesario, generando asi también
un detrimento patrimonial a la copropiedad. Todo lo anterior a lo cual e n su momento y aun
a la fecha la sefiora Diana Constanza Rojas no ha podido controvertir satisfactoriamente a
los copropietarios. Cabe anotar que de igual forma la sefiora Jackeline Chaparro tampoco
encontré que la Asamblea hubiera reconocido y aprobado la deuda y pago a la sefora
Diana Rojas como tampoco el pago de una cuota extraordinaria que por ende nunca fue
recaudada ni efectuada por parte de los copropietarios, igualmente la sefiora Jackeline
tampoco observo el registro de la votacion emitida que le diera a ella el soporte para
efectuar dicho cobro y compartir los mismos puntos de evaluacion expuestos en el presente
y de acuerdo a la normatividad.

Que abre el gran interrogante porque en esa asamblea extraordinaria del 22 de octubre de
2017 segun acta 24-17 la sefiora Diana Constanza Rojas no informé a los copropietarios
sobre la presunta crisis financiera del conjunto para asi todos los asambleistas decidieran
el camino a segquir, por el contrario posteriormente a la Asamblea como se mencioné
anteriormente desvia los recursos de la copropiedad por valor $1.101.000 segun acuerdo
firmado por las partes afectadas al hacer un pago del cual ya se habia tomado la decision
gque no correspondia a la copropiedad como consta en el acta No 24-17 tema 4
inundaciones, ademas hay dineros recaudados por los copropietarios, tales pagos los aisla
en una planilla aparte de los ingresos de cuotas de administracion pero al efectuar el pago
estos dineros no los vincula a la cuenta de la copropiedad, saliendo el pago total de la
cuenta de la copropiedad.

11) FRENTE AL UNDECIMO HECHO:NO ES CIERTO

Para esa fecha la sefiora Diana Constanza Rojas Pedreros hizo entrega de la
administraciéon de forma irregular y apurada, no dando explicacién de lo que se le
preguntaba, y tampoco dando lugar a una revision de lo que estaba entregando por motivo
de una supuesta enfermedad del corazén.

12) FRENTE AL DECIMOSEGUNDO HECHO: ES CIERTO.
13) FRENTE AL DECIMOTERCER HECHO: NO ES CIERTO

Teniendo en cuenta que en la asamblea ordinaria de abril de 2018 no se habia reconocido
ni aprobado el pago a la presunta deuda aducida por la sefiora Diana Constanza Rojas
efectivamente para dilucidar ese tema se convocé a Asamblea extraordinaria el 2 de mayo
de 2018 a la cual la sefiora Diana Constanza Rojas no asistié, ni la auxiliar contable Sandra
Arévalo. motivo por el cual tal asamblea no se pudo efectuar siendo nuevamente convocada
para el dia 16 de junio de 2018 el desarrollo de la misma arroj6 como resultado que
nuevamente se tomara la decision de exigir a la sefiora Diana Constanza Rojas los soportes
gue fundamentaran las inconsistencias que de hacia tiempo se venian observando en el
manejo de los recursos de la copropiedad y que se observaban irregularidades. De igual
forma se procedié a la votacion sobre el eventual cobro de una cuota extraordinaria del
registro de la misma establece que los 30 participantes que estaban presentes uno voto a
favor, 27 en contra, uno se abstuvo de votar proponiendo una conciliacion y otro se ausentd
del recinto quedando una vez mas demostrado que nunca ha sido aprobada una cuota



extraordinaria con el propdsito de darle via a las pretensiones de pago que la sefiora Diana
Constanza Rojas aduce.

14) FRENTE AL DECIMO CUARTO HECHO: ES CIERTO
15) FRENTE AL DECIMO QUINTO HECHO:ES CIERTO
16) FRENTE AL DECIMO SEXTO HECHO: ES CIERTO

17) FRENTE AL DECIMO SEPTIMO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO

No corresponde a la realidad que varios copropietarios en el 2019 por escrito se hayan
dirigido a la administracion solicitando el pago a la sefiora Diana Rojas toda vez que ese
tema ya habia sido decidido en la asamblea extraordinaria del dia 16 de junio de 2018 como
se expone en punto 13 . El escrito anexado en este punto es la apreciacion y manifestacion
individual del sefior Nelson Javier Castelblanco que no corresponde a la realidad y que en
ningln momento compromete a ninguno de los 34 copropietarios restantes no obrando
prueba de que algun otro copropietario se haya manifestado en tal sentido como se
pretende hacer creer en este punto .Cabe anotar que el proceder del sefior Castelblanco
se acciona como copropietario de una sola unidad ademas de ser conyuge de la auxiliar
contable Sandra Arévalo quien fungié como auxiliar contable durante la administracion de
la sefiora Diana Constanza Rojas.

18) FRENTE AL DECIMO OCTAVO HECHO: NO ES CIERTO

En cuanto a este punto en acapites anteriores se ha venido demostrando la falta de
requisitos que avalen las presunciones de la reclamacion y que evidencia la inconformidad
de la copropiedad por los malos manejos administrativos y de expensas comunes por parte
de la sefiora Diana Rojas que generaron un detrimento patrimonial a la copropiedad
situacion que en ninguna otra administracion se ha presentado y que da la viabilidad de una
reconversion dentro de la responsabilidad civil que dentro de sus funciones por omision
accion o extralimitacion genere perjuicios a la copropiedad o a terceros.

CAPUTILO Il
FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

1. FRENTE A LA PRIMERA PRETENSION: me opongo por cuanto la copropiedad no
ha reconocido ninguna deuda con la sefiora Diana Rojas.

2. FRENTE A LA SEGUNDA PRETENSION: me opongo en la medida de que no
prosperar la primera pretension no hay lugar al pago de la segunda ya que es
consecuente con la primera.

3. FRENTE A LA TERCERA PRETENSION: me opongo toda vez que no hay prueba
de algun titulo valor, ni de aprobacion por parte de los copropietarios que lo de la
supuesta deuda.




CAPITULO Il
FUNDAMENTOS DE HECHO

Yo Victor Hugo Pérez Ortiz en calidad de actual administrador representante legal del
Edificio Castillete con fundamento en el ejercicio de mis funciones en concordancia con la
ley 675 de propiedad horizontal y por lo expuesto en la respuesta a cada uno de los items
de la demanda donde se demuestra plenamente que:

1. La copropiedad nunca ha reconocido del mal proceder de la sefiora Diana Rojas,
nunca ha aceptado ni avalado el pago a sus pretensiones por el contrario a la fecha
todavia existe inconformidad por la mala administracion y malos manejos de los
fondos.

2. Sobre el caso de Inundaciones del apto 207 en Asamblea Extraordinaria del dia 22
de octubre de 2017 los copropietarios definen que se deben repara los dafios
ocasionados a este inmueble pero la Asamblea toma la decision que el Edificio
Castillete no tiene por qué responder por estos dafios ocasionados, que los
responsables serian los apartamentos 306 y 307.La sefiora Diana Rojas
extralimitandose en sus funciones realiza un acuerdo de pago en el cual el Edificio
Castillete le cancela una suma de 1.100.000 a la propietaria del apartamento
afectado y unos descuentos de meses de administracion, lo cual evidencia que
pasa por alto las decisiones de la Asamblea como maximo 6rgano de la
copropiedad.

3. Cabe anotar que no son claros los hechos en que basa la supuesta deuda la sefiora
Diana Constanza Rojas, pues en Asamblea Ordinaria de 8 de abril de 2018 en el
tema 4 deudas del edificio consta que la deuda era sobre un tanque de presiéon que
se tuvo que instalar. En la Asamblea Extraordinaria del dia del 22 de octubre de
2017 en acta No 24-17 se muestra que teniendo la oportunidad de hacerlo no
informo a los asambleistas de ese supuesto déficit financiero del Edificio, por el
contrario, solo informo de la instalacién del tanque de agua de presion y el caso de
las inundaciones el cual causo detrimento patrimonial para la copropiedad.

4. En el acta de la asamblea ordinaria del dia 8 de abril de 2018 que fue precedida y
monitoreada por la sefiora Diana Constanza Rojas para ese momento,
administradora de la copropiedad, y hoy aqui demandante no relne los
presupuestos de ley que dentro del desarrollo de la Asamblea se haya formulado
preguntas concretas hacia los participantes en el sentido de:

4.1) Si se reconocia o0 no la deuda a la sefiora Diana Rojas.

4.2) Si se aprobaba o0 no la cuota extraordinaria.

4.3) A cada una de estas preguntas obrara prueba de la votacion emitida. Por el
contrario de forma arbitraria se neg6 a algunos copropietarios presentes el derecho
a integrarse y votar en cada uno de los temas tratados en el desarrollo de la
asamblea, derecho que no podia ser condicionado a ninguna otra situaciéon que
deberia ser tratada dentro de las normatividades , dado el caso dentro de un
escenario juridico , Asi las cosas es evidente que el desarrollo de la Asambleay el



acta de la misma tiene vicios de fondo que la constituyen en ilegitima y no puede
ser tenida en cuenta como medio de prueba dentro de esta actuacion asistiéndome
el derecho que la misma sea rechazada para tal efecto. Cabe anotar que no obrando
prueba de reconocimiento de la deuda compromiso de pago, fecha limite para tal
efecto, no haber sido nunca presupuestado ese gasto dentro de los compromisos
de la copropiedad, no puedo proceder a las pretensiones de la demanda toda vez
que incurriria en generar un detrimento patrimonial a la copropiedad quedando en
riesgo el tener que asumir yo, una eventual demanda dentro de la responsabilidad
civil.

No ha tenido la capacidad de demostrar a la copropiedad los soportes de diferentes
pagos hechos, sin que contaran con los requisitos de ley que se requerian dentro
de una sociedad limitada sin &nimo de lucro, pero que debe ser administrada con
diligencia y transparencia sin desconocer que se ha pretendido comprometer a la
copropiedad en una obligacion que no fue autorizada en ningln momento y que no
cuenta con unos soportes de garantia, tampoco fueron fijadas unas condiciones de
pago y un plazo establecido que permitiera predicar el incumplimiento a la
obligacion.

De esta manera queda demostrado que la sefiora Diana Rojas durante su gestién
causo un detrimento patrimonial a la copropiedad.

CAPITULO IV
EXCEPCIONES DE MERITO

Me permito proponer las excepciones de mérito:

1. Inexistencia de la obligacién: Debido a en ningin momento se aprobd la
cuota extraordinaria, por lo tanto no hay ningun titulo valor que avale la
supuesta deuda.

2. Cobro de lo no debido: Debido a que se esta cobrando dinero que no se
demostrd que fue utilizado para el bien del edificio.

3. Buena fe: Debido a que no se informo en el momento oportuno que el
edificio se encontraba con deudas que excedian el fondo de imprevistos y
a demas se ejecutaron mejoras para el edificio en donde se sabia que no
se contaba con el presupuesto suficiente

4. Inexistencia de material probatorio: Debido a que la sefiora Diana
Constanza Rojas nunca demostré con soportes ante la asamblea, el déficit
financiero de la copropiedad para asi con esto tomar una decision.

CAPITULO V
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Ley 675 de 2001 articulos 35,37,39,46,47,50,51,52



CAPITULO VI
PRUEBAS

De manera respetuosa, me permito solicitar a su Sefiorla se sirva docretar como maedios de
prueba los siguientes:

Acta de Asamblea Extraordinaria de 16 de junio de 2018(10),

Acta de Asamblea Extraordinaria 24-17 de octubre22 de 2017(12).
Acuerdo pago con la propietaria del apartamento 207(2).

Solicito las pruebas que sustente la demanda,

Solicito el interrogatorio de parte.

DA WLN

CAPITULO VII
NOTIFICACIONES

RECIBIRE NOTIFICACIONES EN LA CALLE 25 SUR No 69-46

CAPITULO VIII
ANEXOS

1. Certificado de Existencia y Representacién legal del Edificio
2. Anexar los enunciados en acapite de pruebas.

Me suscribo muy respetuosamente,

CC 79.961.410 de Bogota
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EDIFICIO

e

ACTA DE REUNION EXTRAORDIANARIA
EDIFICIO CASTILLETTE

FECHA: JUNIO 16 2018

Siendo las 5:27 pm, del dia 16 de junio del 2018, en las instalaciones del edificio
Castillete ubicado en la calle 25 Sur No. 69 — 46 de Bogota, se da por iniciada la
reunién a la Asamblea Extraordinaria convocada por la administracion y de
acuerdo al articulo art. 39 de la ley 675 de 2001 y con el siguiente orden del dia:

Llamado de lista y verificacion del Quorum

Eleccion el Presidente de la Asamblea

Eleccion del secretario(a) de la Asamblea

Aprobacion del Orden del dia.

Informe de conceptos contables solicitados por la asamblea ordinana
Contestacion de cartas

Eleccion de un miembro para completar el Consejo de Administracion

Discusion y propuestas por parte de la asamblea
Cierre de la Asamblea

O®NOM R WN -

1.- LLAMADO A LISTA 'Y VERIFICACION DEL QUORUM

Se llamo 2 lista y se verifico los asistentes a la presente asamblea, contandose

con la presencia de Treinta (30) personas habiles, lo cual constituye qudérum
suficiente para deliberar y tomar decisiones.

2.- ELECCION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA

Se escuchan nombres de asistentes para el cargo de presidente y el sefor

VICTOR HUGO PEREZ, se postula como Presidente de la Asamblea. No
habiendo mas postulaciones, se somete a consideracion y votacion de los
Asambleistas presentes, quedando elegido el sefior VICTOR HUGO PEREZ, con

veinticinco (25) votos a favor y Cinco (5) en contra. El Sefior Victer Hugo Pérez
agradece, acepta y asume el cargo de ’

: Presidente para esta id
extraordinaria, pe reunion

3.- ELECCION DE LA SECRETARIA DE LA ASAMABLEA

Para el cargo de secretaria el sefior presidente propone a la Seforita MARIA
LANCHEROS. No hubo mas postulaciones y la Presidencia somete a o

nombre de la secretaria, cuyo resultado fue: veinticinco (28) volog & £ votacion el
(5) en contra. En consecuencia, queda elegida como secretari a favor y cinco
Lancheros, quien acepta el cargo. na la senorita Maria

4.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
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El sefior presidente somete a consideracién de la asamblea ¢ Orden del Dig
propuesto. Interviene la Sefiora: Diana Rojas y solicita incluir en el orden del dia Ig
Comision de Aprobaciéon del Acta. Una vez debatida la inclusién, el presidente
manifiesta que esta de acuerdo con el nombramiento de la Comisién. La asamblea
en pleno, acoge la inclusién de este punto, la cual es aprobada por unanimidag
En razon a lo anterior, el nuevo orden del dia es el siguiente: '

1.- Llamado de lista y verificaciéon del Quorum

2.- Eleccion el Presidente de la Asamblea

3.- Eleccion del Secretario(a) de la Asamblea

4.- Aprobacién del Orden del dia.

5.~ Nombramiento de la Comision de Revision del Acta

6.- Informe de conceptos contables solicitados por la asamblea ordinaria
7.- Contestacion de cartas

8.- Eleccion de un miembro para completar el Consejo de Administracion
9.- Discusién y propuestas por parte de la asamblea

10.- Cierre de la Asamblea

El sefior Hugo Pérez, da lectura a orden del dia y lo somete a aprobacion, el
cual queda aprobado por unanimidad (40 votos a favor).

5.- NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE REVISION DEL ACTA

Varios asistentes a la reunién, solicitan la colaboracion de tres personas para
conformar esta comision. De esta manera se postulan, la Sra. Diana Rojas del
Apartamento 503, la Sra. Liliana Campos del Apartamento 506 y la Sra.
Adriana Moreno del Apartamento 404.

El Presidente, somete a consideracion el nombre de estas tres personas para
conformar la comision y la Asamblea aprueba la comisién por unanimidad. De
tal manera que para la revision y verificacion de |Ia presente acta, quedan
nombradas Diana Rojas, Liliana Campos y Adriana Moreno. Las tres personas
nombradas aceptan la postulacion.

6.- INFORME DE CONCEPTOS CONTABLES:

La administradora hace referencia a que en la pasada asamblea se solicitd
que la sefiora Luz Stella Mendoza verificara los registros y la contabilidad del

Escaneado con CamScanner



] EDIFICIO

edificio. El presidente cede la palabra a Ia Sra.
lectura del concepto de verificacion contable a
gastos entregados en el periodo comprendido en
marzo 2018, resume que se cumple con los Preésupuestos y requisitos a esa
fecha y que no hay salvedad de ninguna clase por parte de ella en |o
analizado. Menciona que el presupuesto de ingresos esta por debajo de log

gastos y que hay que continuar trabajando con el cobro de Cartera, asimismo
dijo que no conocia los contratos.

Stella, quien procede a dar
los soportes de ingresos vy
tre el mes de enero 2016 a

Acto seguido la Sra. Jackeline Chaparro solicita la intervencién del sr. José
Hernandez quien es contador Publico, el cual fue invitado a emitir un concepto
o diagndstico del estado operativo, contable y financiero del edificio. El sefior
presidente conjuntamente con la Sra. Administradora aclara a la asamblea
que la intervencion del sefior Hernandez es para tener tranquilidad y claridad
en la entrega y recibo de la Administracion del edificio y el Consejo de
Administracién que reciben segun la designacién hecha en la pasada
asamblea, aclarando que han existido tropiezos de parte de la administradora

anterior y que ellos manifiestan su compromiso con el nombramiento
efectuado por la pasada asamblea.

El sefior Contador manifiesta que de acuerdo a los documentos e
informacion recibida con fecha 31 de marzo de 2018, observa que existen
deficiencias de control interno administrativas y financieras. Dentro de los
aspectos que resalta indica que No existe una Caja Menor para sufragar
gastos de menor cuantia. La Sra. Diana Rojas informa que si existe una
caja menor en el edificio, sin embargo la administradora y el contador
indican que fisicamente no existe un valor de este monto y que tampoco se
muestra en el balance. A nivel de bancos se tiene una firma registrada, en
tal sentido, se sugiere que se registren dos firmas para el manejo de los
recursos y se elabore un sello de recibido con NIT, para estampario en la
correspondencia, en recibos y demas documentos pertinentes.

EL sefior Hernandez manifiesta que para darle un orden a la presentacion
las dudas o inquietudes seran resueltas al final de su intervencién.

Continua diciendo que para efectos de pagos se debe S
comprobante de egreso junto con la factura o cuenta de cob
beneficiario del pago. Es conveniente que se elaboren reci
soportar los ingresos del edificio. Proceder hacer Ia reten
cuando haya lugar a ello; presentar las declaraciones ant
dicha retencion cuando sea del caso.

oportar con un
royel RUT del
bos de caja para
cion en la fuente
e la DIAN y pagar

Con relacion al presupuesto indicd que el

Presentado en la a
pasada quedo mal elaborado porque solament S

€ se muestran los gastos. Lo
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correcto es elaborar el presupuesto de |a vi

Ingresos y Egresos o gastos del edificio.
ajustar el presupuesto.

gencia teniendo en cuenta los
En este sentido recomienda

Estados Financieros a marzo 31 de 2018:

Sobre este particular manifesté que el Balance o estado de situacion y el
Estado de Resultados no estén debidamente elaborados desde el punto de
vista de la técnica, principios y normas contables. Presentan variag
falencias o anomalias en su presentacién tales como:

Se evidenci6 que no aparecen con la firma de la Administradora ni la del
Contador.

En el rubro de DISPONIBLE-CAJA aparece una cifra en rojo, lo cual
técnicamente no es posible.

En el pasivo no figura ninguna clase de deudas u obligaciones del edificio.
Aclara que en un estado financiero se debe mostrar todas las acreencias y
obligaciones a la fecha de corte; si NO aparecen los saldos reflejados se
tienen como inexistentes.

No se evidencia en la presentacién del estado de resultados o balance
como se obtiene la pérdida del edificio. Se recomienda presentar el estado
de situacion conforme a las Normas técnicas y principios de contabilidad
generalmente aceptados para que sean validos.

Se evidenci6 que no se cuenta con un fondo de reserva o imprevistos que
equivale al 1 % del presupuesto de gastos, segln lo establecido en el art.
35 de la LEY 675 DE 2001. Este se debe manejar en una cuenta
independiente y su disponibilidad es competencia de la asamblea.

Incumplimiento en lo establecido en los articulos 11, 12 y 15 del Decreto
2649 de 1993. En cuanto a que los hechos econémicos deben ser
reconocidos y revelados plenamente asi como su realizacion. Se evidencia
también incumplimiento en lo establecido en el articulo 33 del mismo
decreto en cuanto a certificaciéon de los estados financieros. (No aparece
firma del Representante Legal y Contador).

La sefiora diana objeta y dice que siempre ha tenido caja menor, cuentas
bancarias con las firmas del administrador y que no hay contador porque no
habia presupuesto para pagar al contador sino para una auxiliar. Contintia
diciendo, que una cosa es que en los estados financieros no haya deuda
pero que a ella le adeudan un dinero que presto al edificio. El Sr. contador
ratifica que no aparecen registros de deuda y obligaciones con |a
administracién anterior a marzo 31 de 2018 de acuerdo con Ia
documentacion recibida, y tampoco figura ung caja menor. Sobre Ia
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supuesta deuda de la Sra. Diana, el contador manifiesta
tiene la potestad de decidir sobre la viabilidad o no de estgue @ S e
de varias intervenciones la asamblea recomienda a la nuevapaag = PeSpqgs
que invite a la Sra. Diana Rojas a Conciliar. ministracion

La administradora del edificio indica que con el actual presupuesto se
puede pagar los servicios de un Contador y que si todos los copropietarios
pagan a tiempo las cuotas de administracion se alcanza a cubrir los gastos
del edificio en su totalidad.

Finalmente, el sr. Contador, hace las siguientes sugerencias a la asamblea:

1.- El Edificio Castillete debe tener un Contador para que apoye la gestion
de la administradora, controle el presupuesto y lleve debidamente las
cuentas y la contabilidad, lo anterior, permite una mejor organizacion y
contar con la informacién adecuada para todos los organos de
administracion del edificio a partir de la fecha.

2.- Para que exista una adecuada Gobernabilidad, los distintos estamentos
del edificio deben asumir su responsabilidad conociendo debidamente sus
funciones: Asamblea, Consejo de Administracion y Administradora.

7 .- Contestacion de cartas:

La encargada del edificio empieza a dar las razones por las cuales no se pudo
llevar a cabo la reunién con anterioridad y la dificultad que ha existido hasta la
fecha para recibir el cargo de administradora. La sefiora Diana entrego un
informe donde habia Cd’s de grabacién los cuales se realizaron sin previa
autorizacion. La sefiora Jackeline Chaparro, indica que no ha habido empalme
ni acompafiamiento oportuno por la administracion anterior, en cuanto a la
entrega de documentos y del cargo. No se entregd contrato de
impermeabilizacion.

En la segunda entrega la sefiora Diana Rojas intento grabar a los
asistentes que estaban en dicha reunién, lo cual se califica por la Sra.
Jakeline y demas miembros del Consejo que es un acto que viola la
intimidad y los derechos a la reserva y a la confidencialidad. En conclusion,
se afirma que no huba un empalme pertinente para la entrega de la
administracién y que se haya efectuado correctamente.

La Sra. Diana Rojas insiste que la grabacion es legal, y también informa
que las claves de seguridad de las camaras estén a cargo del sefior Efrain.
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Se solicita aclaraciéon a la Sra. Rojas relacion

, ada con
donde se lleva el registro de las cuotas de a 199 cuadros excel

dministracién :
hace aclaracion sobre los arreglos de los registro y 1ambién se
s
edificio. 9 de los apartamentos del

tEI sefor PreSIdentg pregunta si hay poélizas de cumplimiento para los
rabajos de los registros, a lo cual, se contesté que no, ni tampoco ha
carpetas o documentos que sustenten este hecho. y
El sefior Victor Pérez comenta que se respondié una carta donde se aclara
la contratacion de la conserjeria y los problemas que existieron
relacionados con los uniformes que se encontraron colgados, el estado de
las caAmaras y en general todo lo relacionado con la vigilancia del edificio.

El sefor Edwin duefio de la conserjeria se presenta y menciona que la
empresa lleva 20 afos, afade que para contratar una conserjeria se debe
pagar todo lo relacionado con los salarios y prestaciones de ley. Asimismo
se ajusta al presupuesto del edificio. Se solicitd documento escrito por parte
del presidente a lo cual respondid, que no traia el contrato ni las clausulas
por escrito. Finalmente agrega que su empresa esta documentada con la
legalidad, que va mirar un descuento en el contrato y que la Sra. Aseadora
la coloca a trabajar una vez por semana. El sefior Edwin también dijo que
los vigilantes estan debidamente identificados con carnets y el pago se hara
en forma oportuna y que se cuenta con dos salarios minimos legales
vigentes para garantizar los posibles hurtos que se presenten.

El sefior Victor Pérez sefiala que hay necesidad de revisar la seguridad de
los parqueaderos y el control en la entrada - salida de vehiculos y motos del

edificio en general, esta actividad la realizara con la empresa de vigilancia
para ser mas efectivos.

De otra parte, el sefior Presidente comenta sobre el arreglo realizado al
apartamento 207 que en una asamblea ya habia quedado claro el tema y
que los gastos de los arreglos estaban a cargo de la sefiora Alexandra
fierro, se comunicd con la aseguradora, para arreglar el dafo del tubo.
Pero en este caso la administracion fue quien asumio este pago.

La sefiora Miryam dice que la administracion no debe asumir los costos o
danos realizados a los apartamentos sabiendo que habia identificado a los

culpables y se hicieron las conciliaciones pertinentes. La administracion
solo responde por dafnos en las areas comunes.

La Sra. Diana Rojas interviene y comenta que ella va poner una demanda
para solicitar el pago de la deuda y hara los tramites que sean necesarios
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para '(’axigir su dinero. El sefior Presidente sin embargo, le
también se puede conciliar en la Alcaldia. ' = comenta que

La Sra. Jakeline Chaparro expone que se ha dado res

s i o o uesta
solicitudes o inquietudes que han formulado los copropietarip rivses

os del edificio.

8.- Eleccion de un Miembro para completar el Consejo de Administracion

Se retoma la informacion de la eleccion del consejo debido a que renuncio
el sefior Fabian, aduciendo falta de tiempo, la sefiora Miryam se postula y
comenta que ella puede colaborar con la administracion actual.

Se realiza la votacion y el resultado es el siguiente:

Votos en contra: 5 votos

Votos a favor: 25 votos.

En consecuencia, queda nombrada la Sra. Miryam Mancera como miembro
del Consejo de Administracion; La Sra. Myriam acepto el cargo.

9.- DISCUSION Y PROPUESTAS POR PARTE DE LA ASAMBLEA

9.1. Sobre las deudas actuales se aclara por parte de la administradora que
se adeuda tres meses de Celaduria o Conserjeria. (febrero, marzo y abril
de 2018), alrededor de $ 8.705.000, en tal sentido, interviene el sefor
presidente y somete a consideracion que el pago de lo adeudado a don
Efrain se cancele con los pagos que se realicen con los dineros que se
reciban de la cartera morosa. La asamblea aprueba por unanimidad que los
dineros adeudados a don Efrain se paguen con lo que se recoja de la
cartera morosa.

92 La sefora diana Rojas pregunta sobre la inscripcion de la
administradora en la alcaldia, sobre el particular, la Sra. Jakeline contesta
que se llevo la documentacion pertinente el tramite esta en curso
esperando su respuesta y aprobacion.

9 3.- CUOTA EXTRAORDINARIA

La sefiora Diana Rojas propone establecer una cuota extraordinaria, pero
acto seguido hay una contrapropuesta por parte de la sefora Jackeline en
el sentido de no cobrar cuotas extraordinarias las cuotas extraordinarias
son para casos urgentes del edificio. El sefior Hugo propone a los
asambleistas que decidan sobre las dos propuestas.
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Una vez :
i SOmetido : . 2
Siguiente: @ consideracién el resultado de la votacion fue el

Si al |pago de cuota extraordinaria 1
0 al pago de Cuota extraordinaria 27

NO

202,203,205,206,301,302,303,306,307,401,402,405

)406,,407,501,502,504,505,506,507,601,602,603,604,605,606
y 607

207.

Que se haga conciliacion
304 no esta, se retiro del recinto.

En conclusién, la asamblea determina y aprueba que no se cobrara cuota
extraordinaria.

Sobre los copropietarios que pagaron la cuota extraordinaria a la fecha, la
Sra. Jakeline Chaparro manifiesta que estos dineros seran abonados a las
cuotas ordinarias y que ya les dio aviso a los que cancelaron con
anticipacién. También indica que a pesar que el edificio se recibid con
deudas grandes es posible cancelar las obligaciones con el monto que se
reciba de las cuotas ordinarias y con los dineros recibidos de residentes
MOrosos.

En este sentido invita a los asistentes que se comprometan a pagar
cumplidamente la cuota respectiva.

9.4.- La Sra. Jakeline comenta el caso de Celestino indicando que quedo
invalido y en cuanto al tema de la pension no se hubo resultado favorable.

10.- CIERRE DE LA ASAMBLEA

El Sefor Victor Pérez, agradece a los asistentes |a Participacion y clausura
la reunién.

Una vez agotado el orden del dia y siendo las 8:1g PM,
terminada |

. se d
a reunion extraordinaria. a por
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v Respuesta estados financieros
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BOGOtD.C., alos_\ 6 gias del mes w010 de 201.8.

Sefor

Referencia: Otorgamiento de Poder mes
Objeto: Asamblea General Extraordinaria a celebrarse s —_\_6— - -

U)o de 201 8 alas__iﬂ_)_f”‘

Yo Kar \o> \’ \ ent o cl cy _, mayor de edad, ldentiﬁcado (a) con

la cédula de ciudadania No. _ £0' 829 3%(1 de %c@ a en mi calidad de
propietario del apartamento No. S OY dela torre: C . del Edificio Castillete
ubicado en la Calle 25 sur N. 6946, por medio del presente documento, otorgo poder
especial, amplio y suficiente a | 1 &i/i ¢ T ereoa Pé’ C’p/c:/ﬂb - /3
identificado (a) con cédula de ciudadania No. __ 35333 86( de (R rc'\La
para que en mi nombre y representacion realice con el a voz y voto las delibéiacioneé

con el motivo del orden del dia propuesto.

Mi apoderado (a) ademds queda facultado para representar mis intereses en todo lo  «

relacionado con la asamblea.

Firma ds! PripieaNc

g*\//\/g@/’% }C/- E) Wy Ay
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EDIFICIO CASTILLETE P.H.
NIT: 830.082.485-0

ACTA EXTRAORDINARIA 24-17
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA OCTUBRE 22 DE 2017

(@n la ciudad de Bogota, a las 9:00 a.m. del dia 22 de octubre de 2017 en virtud de la
onvocatoria escrita de la Administradora DIANA CONSTANZA ROJAS PEDREROS,

efectuada el 01 de octubre de 2017, enviada a cada uno de los copropietarios del Edificio
Castillete se reunieron los siguientes copropietarios:

Torre NOMBRE COPROPIETARIO Coef.
_No. Apto Apto

A 201 FABUPEL S.A. 2,83%
A 202 ISABEL DE CAMPOS 2,80%
C 203 LUIS GUILLEMO CONTRERAS ROMERO 2,80%
e 204 MANUEL BUSTOS 2,80%
A 205 SANDRA MILENA VASQUEZ MANCERA 3,17%
B 206 SANDRA GONZALEZ VARGAS 2,80%
B 207 ERVIN DIAZ DIAZ : 2,80%
A 301 REYNALDO MATEUS DIAZ 2,83%
A 302 ESPERANZA LANCHEROS MORDA 2,80%
C 303 MARIO ERNESTO GARZON BAUTISTA B 2,80%
C 304 JAIRO ESCOBAR 2,80%
A 305 MARCO ANTONIO LOZADA HERRERA 3,17%
B 306 JAIME HERNANDEZ ' 2,80%
B 307 ALEXANDRA FIERRO FLORES 2,80%
A 401 MARIA IRIS ANDRADE LAVAO 2,83%
A 402 YEINER SILVA GONZALEZ 2,80%
C 403 MARIA TERESA PEDREROS DE ROJAS 2,80%
C 404 ADRIANA MORENO MORA 2,80%
A 405 | SERGIO DAVID ORTEGON VASQUEZ 3,17%
B 406 | NELSON JAVIER CASTELBLANCO AVILA 2.80%
B 407 ALVARO MENESES ] 2.80%
A 501 GUILLERMO DURAN 2.83%
A 502 DEISY ALVARES CIRO GARCIA 2.80%
C 503 ARNUBIO OSPITIA LEDESMA 2,80%

Calle 25 Sur 69-46 - castillete2009@gmail.com, dianaconstanzarojasp@gmail.com - Bogotd
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| 504 CARLOS ANDRES VALENZUELA G ‘

A | 505 |JHON AGUDELO FONSECA ' . 2.80% |

B | 506 |LILIANA CAMPOS [ 3.47% |

[ B | 507 JOSE GARCIA SARMIENTO 2807
[ A | 601 |MARIA LUZ HERNANDEZ 259%

A 602 | ARMANDO COPETE RODRIGUEZ 2.8%%
[ ¢ 603 CRISTOBAL ALVARADO | 2'800/" |
C 604 | STIVEN ANDRES PAEZ CARDOZO ; ﬁ‘Zgo’," "

A 605 JHON FREDDY CRUZ RIANO S

B 606 | JYMMY GALVIS CABALLERO 15 BO%

B 607 |LEONEL RUIZ / SANDRA M. HERRERA 2.80%

En las condiciones que aqui se expresan:

Qujenes se presentaron como apoderados acreditaron su respectivo poder a saber
quiénes presentaron su respectivo poder anexo a la presente Acta 024 del 22 de octubre

de 2017, con sus correspondientes apoderados.

Orden del Dia
fr; Llamado a lista y verificacion de Quérum.
2. Eleccién de Presidente de la asamblea, y Eleccién de Secretario(a) de la
asamblea extraordinaria.
Tema Celestino Gonzalez

3.
4, Tema Inundaciones
5 Renuncia del Administrador y Presentacién del Informe de Gestion., Eleccion

del Nuevo Administrador consejo de administracion y comité de convivencia.

6. Discusion y propuestas por parte de la asamblea extraordinaria.
7. Cierre asamblea extraordinaria.
DESARROLLO:

1. Llamado a lista y verificacion del quérum

o de la mesa directiva que la representacién con derecho a
de los coeficientes de copropiedad y en consecuencia los
n asamblea con capacidad de liberar y tomar
editaron su respectivo

Se informé por medi
voto fue del 91,57%
presentes se constituyen e
decisiones, quienes se presentaron como apoderados, acr

poder.
Eleccién del presidente de la asamblea extraordinaria y secretario(a) para la

asamblea

Se propone como lo indica el reglamento de propiedad horizontal segin ley 675

que el presidente de la asamblea sea sefiora Diana Rojas apto. 403 y como
secretaria el mismo presidente del consejo Sefior Sergio Ortegén apto. 405, Se
ratifica con la asamblea los nombramientos los cuales fueron aceptados por

decision unanime.

Calle 25 Sur 69-46 - castillete2009@gmail.com, dianaconstanzarojasp@gmail.com - Bogotd
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riclacion de la Asamblea por parte del Presidente y Secretarlo en cuanto a
autas y manejo,

3. Tema Celestino Gonzdlez:

La administradora Diana Rojas pone en contexto a toda la asamblea acerca
de la situacion médica y legal de Celestino Gonzalez. El seflor Efrain
Representante Legal de Conserjes del Futuro informa que Celestino
Gonzalez esta afiliado como cotizante a salud, riesgos profesionales, caja
de compensacién etc. es decir que tiene todas las prestaciones sociales
excepto pensiones ya que ¢l tiene mas de 60 afios de edad y no fue posible
hacer esta afiliacion.

Diana Rojas* El hecho lamentable de la incapacidad (accidente
cerebrovascular) de Celestino Gonzalez sucedi6 el 23 de agosto de 2017
durante un periodo de sancién que fue impuesto por la empresa para la
cual labora (conserjes del futuro), es decir que no ocurrié mientras cumplia
su jornada laboral en el edificio Castillete. Dicha sancion fue impuesta por la
empresa conserjes del futuro debido a que en dias anteriores durante el
turno de trabajo de Celestino Gonzalez se presento un robo en el
apartamento 506.

A pesar que se informa por parte del Sefior Efrain representante legal de
conserjes del futuro que Celestino cuenta con todo lo de ley como
empleado y que sus pagos salariales hasta la fecha se encuentran al dia, la
asamblea manifiesta sentirse en riesgo a una demanda por parte de
Celestino en caso que su salud no mejore y su incapacidad se extienda
mas de lo normal puesto que asumen que el edificio Castillete debe
responder como solidario frente a cualquier proceso legal; por lo anterior y
para dar un parte de tranquilidad a la asamblea se solicita a la
administradora que sea un abogado laboral el que ratifique por escrito si el
Edificio Castillete se encuentra o no expuesto a algun tipo de proceso legal
en caso que Celestino Gonzdlez por la razén que sea decidiera
emprenderlo.

4. Tema Inundaciones:
La administradora Diana Rojas informa que se cambié el tanque de presién

de la motobomba ya que estaba presentando fallas que estaban generando
deficiencias en el suministro de agua en los pisos superiores del edificio.

Calle 25 Sur 69-46 - castillete2009 @gmail.com, dianaconstanzarojasp@gmail.com - Bogotd
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@Diana Rojas® pone en contexto a toda la asamblea respecto a la
inundaciones generadas por los apartamento 307 el 07-jun-17 y 306 el 01-
sep-17 que perjudico en cada una de las ocasiones al apartamento 207
generando dafos en este bien. Diana Rojas* informa que se hizo un cambio

de registros del agua sin ningun tipo de autorizacién por parte de la
administraciéon en el apartamento 307 y 306 y ademas esta obra fue mal
ejecutada debido a que fue hecha por la misma persona (Nelson
residente/arrendatario del apartamento 306) y por este motivo fue que se
generaron estas dos inundaciones.

Debido a lo anterior la Sra. Enid Diaz propietaria del apartamento 207 y
quien se encuentra perjudicada materialmente por estas inundaciones que
afectaron su apartamento presenta a través de su abogado representante

para este caso un derecho de peticién que se leyé a toda la asamblea y que
se adjunta para efectos de este informe.

La asamblea después de conocer toda esta situacion define que se deben
reparar los dafos ocasionados a la Sra. Enid Diaz (apartamento 207), pero
el edificio Castillete no tiene por qué responder en estos dafos ocasionados
debido a que la manipulacién y arreglo de registros del agua se habia
quedado de canalizar y ejecutar a través de la administracion y el
contratista idoneo para estas obras segun lo acordado en la asamblea
ordinaria realizada el presente afio y como se evidencia el apartamento 306
y 307 incumplieron este procedimiento. Adicional a lo anterior se define por
parte de la asamblea que la administradora sea el intermediario para que
las partes involucradas puedan reunirse y lleguen a un acuerdo de pago
por parte del apartamento 306/307 para reparar los dafios ocasionados a la
Sra. Enid Diaz propietaria del apartamento 207 de tal manera que para la
préoxima asamblea esta situacion este solucionada. Alexandra Fierro (apto

307) manifiesta toda su disposicién para conciliar con la Sra. Enid Diaz
(apto 207).

5. Tema Renuncia Administrador/Consejo/Comité De Convivencia:

La administradora Diana Rojas manifiesta su intencién de renuncia al cargo
que viene desempeiiando debido a una serie de situaciones donde ha sido
agredida de diferentes maneras y llevada a estrés extremo por algunos
residentes y/o propietarios del edificio que ponen en riesgo su vida dado
que en su diagnostico médico que pone de manifiesto ante |a asamblea
posee una enfermedad critica donde este tipo de situaciones Ia pueden
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éllevar a complicar su estado de salud. Lo anterior llevo a Ia administradora a
instaurar una medida de proteccion ante la Fiscalia y la Policia Nacional
para ella y su familia.

El irrespeto y agresion es algo que tiene bastante inconforme al consejo y al
comité de convivencia y es una de las principales razones por las que ellos
también desean renunciar a sus cargos ya que bajo estas situaciones se ha

hecho muy complicado para ellos y la administradora desempefiar bien su
rol.

La asamblea no acepto la renuncia de la administradora y le pide que por
favor continle ya que falta poco tiempo para terminar su periodo y hay
muchos pendientes a los que ella (Diana Rojas) debe darle continuidad
para poderlos solucionar antes de la asamblea ordinaria de 2018 y
adicionalmente le piden que deje una copia en de la medida de proteccion
en la cartela del edificio con el fin de poner en evidencia a las personas que
estdn generando estos conflictos para de esta forma detener estas

situaciones que se estan generando al interior del edificio antes que se
salgan de control.

Con base en lo anterior la administradora Diana Rojas decide continuar en
el cargo junto con el consejo y el comité de convivencia.

6. Otros Temas Tratados por La Asamblea:

» Los conserjes deben portar la dotacion apropiada para desempefiar su
cargo, no deben usar ningun tipo de prenda que tenga marquillas de
vigilancia privada o que no pertenezca a las que debe suministrar la
empresa contratante que es Conserjes del Futuro.

» Se deberian traer para la proxima asamblea ordinaria propuestas de

personas expertas en propiedad horizontal para desemperiar el cargo de
administrador _
(dejando muy en claro el presupuesto con el que cuenta el edificio) y
que puedan postularse para ser electas y de esta manera dar un
diferente manejo a todas las situaciones que puedan presentarse en el
edificio.

» Cuando se presenten inconvenientes entre residentes y/o propietarios
del edificio con los conserjes, siempre se debe seguir el conducto
regular dg comunicacién a través de la administracién para que de esta
forma se informe correctamente a la empresa de conserjeria lo ocurrido
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NIy asi evitar al maximo conflictos personales e irrespeto entre los
{ conserjes y los residentes y/o propietarios.
Cuando se hagan solicitudes por escrito a la administracion se tienen
hasta quince dias habiles para dar respuesta.
» Se debe hacer una revision general del edificio para definir si se requiere
algun arreglo locativo.
> Debemos velar y supervisar como edificio que la empresa de conserjeria
siempre este al dia con todos los pagos de ley para los conserjes que
contrata.

7. Cierre de la asamblea extraordinaria:

Se llama a lista y se verifica que se encuentran presentes los mismos propietarios
y apoderados que firmaron al inicio de la asamblea.

Se firma la presente acta a los 22 dias del mes de octubre de 2017

S eray D esn U

ANA CONSFANZA ROJAS SERGIO DMEGON
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA EXTRAORDINARIA

ﬂtt/ﬂ(/ é;
MARIA JRIS ANDRADE LAVAO EINER SILVA GONZALEZ
MIEMBRO COMITE VERIFICADOR MIEMBRO COMITE VERIFICADOR
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ASISTENCIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA OCTUBRE 22 DE 2017

h‘rorre No. Apto NOMBRE COPROPIETARIO Coef. Apto| n pn.?qa( Poder
A 201 |[FABUPEL SA. 2,83% 4J‘m};i> S
A 202 |ISABEL DE CAMPOS | , ltena Canpoel| 280% [Adiful77 - =
C 203 |LUIS GUILLEMO CONTRERAS ROMERO | 2.80% |l »/tf 'l vei ray:
c 204 [MANUEL BUSTOS 280% | fdrn) Pe o
A 205 |SANDRA MILENA VASQUEZ MANCERA 317% Vil il @i ya
B 206  |SANDRA GONZALEZ VARGAS 2,80% ﬂcﬁ\év;g Consala V- y
B 207 |ERVIN DIAZ DIAZ 280% | & v fog [
A 301 |REYNALDO MATEUS DIAZ 2,83% |~ it /
A 302 |ESPERANZA LANCHEROS MORDA 280%~] X /7
C 303 |MARIO ERNESTO GARZON BAUTISTA 2,80% /\/V Ay
C 304 |JAIRO ESCOBAR 2.80% |70 arce Hotteegla .
A 205 |IMARCO ANTONIO LOZADA HERRERA 317% | Loees Krenalke AL
B 206 |JAIME HERNANDEZ 280% | Javen o Kiles
B 307 |ALEXANDRA FIERRO FLORES 2.80% | A) frrnn L7
A 201 |MARIA IRIS ANDRADE LAVAO 283% |/ [/ X
A 2402 |YEINER SILVA GONZALEZ 2,80% .,/ﬁ(}p,/t)u//.z L,
C 205 IMARIA TERESA PEDREROS DEROJAS | 280% |[4ctccon Sox. 2z
C 204 |ADRIANA MORENO MORA 2,80%
A 205 |SERGIO DAVID ORTEGON VASQUEZ 3,17% 5c, w0 7.0¢ MMU
5 206 INELSON JAVIER CASTELBLANCO AVILA | 2,80% | Serd - Ileg~ U, | X
£ 407 |ALVARO MENESES 2.80% | Hdowl i/ S0aves
A 501 |GUILLERMO DURAN 2.83% | Ji77lcd el i
A 502 |DEISY ALVARES CIRO GARCIA 2,80% | s ANYE
c 503 |OSCAR MAURICIO VALENCIA 2,80% Z . .k f
C 504 |CARLOS ANDRES VALENZUELA G. 2.80% | Ca,lnw Urics b el”
A 505 |JHON AGUDELO FONSECA 317%
B 506 |LILIANA CAMPOS 280% |y Sepend
B 507 _ |JOSE GARCIA SARMIENTO 2,80% i T |y
A 801 |MARIA LUZ HERNANDEZ 2.83% [issta s il | v
A 802 _ |ARMANDO COPETE RODRIGUEZ 2,80% b ) ]
c 603 |CRISTOBAL ALVARADO 2.80% | Bodln, & x
c 804 |STIVEN ANDRES PAEZ CARDOZO 2.80% | C on——2—t |X
A 805 _ |JHON FREDDY CRUZ RIANO 317% LA
B 806 JYMMY GALVIS CABALLERO 2,80% 2L Y (( Y ll, P
B 607 |LEONEL RUIZ / SANDRA M. HERRERA 280% | Ucv(ela awea N
A
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Bogotd D.C., alos AB dias del mes Qo de 201F

Senor

EDIFICIO CASTILLETE P.H.
ADMINISTRADOR
Ciudad

Referencia: Otorgamiento de Poder

Objeto: Asamblea General Extraordinaria a celebrarse el dia 22 del mes de
b de201 3 alas _B:00a

Yo \pAher (usstel (Hanco Au)\\C{ , mayor de edad, ldentlf cado (a) con
la cédula de ciudadania No. 34 3r8E3~bZS ’de“ 600[\7“61

X h...,_

propietario del apartamento No. 406 o des la torre! E) { %

; en’ml cahdad de

“del Edlf‘ cio® Castlllete
ubicado en la Calle 25 sur N. 69-46, por medio del presente documento, otorgo poder

especial, amplio y suficiente a SfrO\\U b OY'\P(,\O{\
identificado (a) con cédula de cnudadanla No. A 126 8. A’VS da

para que en mi nombre y representacion realice con el a voz y voto las deliberaciones
con el motivo del orden del dia propuesto.

Mi apoderado @) ademas q”eda facultado para representar mis intereses en todo lo
relacionado con la asamblea. :

Fir d7i Propi arlt)/ g R,
;M\utﬁ CASTtL nlmco AvLA

cc. 19,38 O‘ZS 6'*2’

Acepta el poder

c.C.
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Bogotd, 22 de Octubre de 2017

Sefores

ADMINISTRACION CONJUNTO RESIDENCIAL CASTILLETES

La Ciudad

Por medio de la presente, Yo Luis Guillermo Contreras Romero identificado con
cedula de ciudadania 79648546, en mi calidad de duefia del apartamento 203 torre
C, autorizo a la sefiora Maria del Pilar Romero identificada con cedula de ciudadania

41.424.171 de Bogota para que me represente con voz y voto en la asamblea que se
llevara a cabo el dia 22/10/2017.

Cordialmente

L s Guillermo Contreras R

79648546

)L( a’w&o@% _/g

cet H1g 2413 Beod
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\RMIENTO ROJAS

pogoth 2 de Septiembre 2017

ores: _ ,
SZ,'?;umo Residencial Castillete

Atencion
pr. Diana Rojas
Administradora

Ciudad.

Seriores Copropietarios Conjunto Residencial Castillete
Cordial Saludos

La presente tiene la finalidad de dar a conocer lo observado en la visita realizada el dia de
ayer en el conjunto residencial ubicado en Calle 25sur No. 69 -46. De acuerdo a lo
comentado por la propietaria del apartamento 207 en la cual ha presentado goteras en el
techo la cocina, y segun lo explicado por la persona alli presente que dias pasado se
presentd una goteo de mayor flujo, esto como consecuencia de un escape de agua de la
caja donde se encuentra los contadores de agua del piso superior (piso 3), en vista a lo
comentado se procedi6 a realizar una inspeccion visual en el piso 3 del mismo bloque o
edifico para verificar las posible causa de lo ocurrido. En la inspeccién se observé que el
piso y muro adyacente a la caja de contadores de agua se realizé una obra, la cual nos
puede dar indicio que en ese punto se puede encontrar la fisura que estaria afectando el
apartamento de abajo.

Como dato adicional a esta visita, se infooma que la placa de piso usada en esta
construccién es de tipo modular, por lo tanto presenta una juntas entre placas y que al
momento de hacer algun tipo de reparacién se debe tener la precaucién de usa siempre
concreto o mortero impermeabilizado y verificar que no se presente fisuras antes de sellar
o tapar la obra de reparacién que se realicen, también se debe procurar no dejar bateas o
hundimiento que puedan generar apostamiento residuos de agua.

Sin méas comentarios por realizar me suscribo a ustedes.

agehiero Civil
MP.: 08202100375 ATL

£mail richard_sarmiento@hotmail.com - co!

ular: 313423248

______ sl
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Piginaldel

5 odubfe 01 de 2017

ok

sefores

gdificlo Castillete
propletarios
Ciudad

Asunto: CONVOCATORIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA PARA ABORTAR TEMA CELESTING, TEMA INUNDACIONES Y
RENUNCIA DE LA ADMINISTRADORA, COMITE DE CONVIVENCIA EN PLENO Y DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

Cordial Saludo:

En el marco de la Ley 675 de 2001 articulo 39 de Propiedad horizontal y de acuerdo a lo estipulado en el capitulo XI del
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Castillete P.H. (Escritura plblica 5014 29/09/1992, modificacién por
acta de asamblea del 17 de marzo de 2002 y la asamblea extraordinaria de 22 de septiembre de 2002), en el Edificio
Castillete P.H., ubicado en la calle 25 sur N. 69-46, de Bogota, me permito convocar asamblea extraordinaria con el
siguiente orden del dia:

Llamado a lista y verificacién de Quérum.

Eleccidn de Presidente de la asamblea.

Eleccidn de Secretario{a) de la asamblea.

Tema Celestino Gonzalez

Tema Inundaciones

Renuncia del Administrador y Presentacion del Informe de Gestidn.

7. Eleccién del Nuevo Administrador consejo de administracion y comité de convivencia.
8. Discusidny propuestas por parte de la asamblea.

9. Llamado a lista.

our kW H

Se confirma la citacion a la asamblea (la no asistencia a la asamblea se sanciona con el cobro del 50% valor neto cuota
administracién y un poder por persona, vigente a partir del 17 marzo 2002 segtin acta No 4 de Asamblea Ordinaria), asi:

FECHA: DOMINGO 22 DE OCTUBRE DE 2017
HORA: 8:30 AM
LUGAR:  PATIO CENTRAL DEL EDIFICIO CASTILLETE
Agradeico anormemente su valiosa atencidn y quedo atenta a sus comentarios.

Respetuosamente,
—

DIANA cmmmm's PEDREROS
Administradén Edifido Castillete

“Yo hago lo que usted no puede, y usted hace Io que puedo,
yono

Ju;;os Podemos hgcer grandes cosas”

nta Teresa de Cajlcyty {1910—19.97).

-~
\
\ .

Plging 2

%
)
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EDIFIQIO

—

EDIFICIO CASTILLETE P.H.
NIT: 830.082.485-0

Bogota D.C. Noviembre 03 de 2017 E — /
g e |<le B
S_)_ ’ '

Seiora
ALEXANDRA FIERRO FLOREZ

CC. 52.107.692 de Bogota

Apartamento 307 Bloque B,
Edificio Castillete (P.H. ) Propiedad Horizontal

Calle 26 Sur No. 69-46
Ciudad

REF: Acuerdo de pago segun reunién del 22 de Octubre de 2017, acorde con lo
decidido en la Asamblea extraordinaria de copropietarios el dia 22 de octubre del

ano en curso.

(&a suscrita DIANA CONSTANZA ROJAS PEDREROS, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania No. 52.930.705 de Bogota, en mi condicion de administradora y
obrando en nombre y representacién del conjunto residencial Edificio Castillete (PH), me
permito informarle lo siguiente, segtn el asunto de la referencia, previa las siguientes

consideraciones:

En consideracién a lo decidido en la asamblea segun acta que se suscribié el dia 22 de
octubre del afio en curso, a lo decidido y acordado en la reunién celebrada ese mismo
dia 22, una vez finalizada la asamblea extraordinaria de copropietarios, los compromisos
adquiridos y acordados para el reconocimiento y pago de los dafios y perjuicios a la
Sefiora MARIA ENID DIAZ CESPEDES como consecuencia de las inundaciones
ocurridas en su apartamento el 7 de Junio de 2017 y el 1 de Septiembre de 2017 son

los siguientes :

1) Acuerdo de pago con la administracion, para lo cual se pact6 acuerdo de pago por un
valor de UN MILLON CIENTO UN MIL SEISCIENTOS PESOS M/CTE ($1.101.600.00),
en el cual la Administracién asumira el arreglo del techo e impermeabilizacién de la cocina
de la Sefiora MARIA ENID DIAZ CESPEDES por un valor de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE ($594.300.00) y reconocera y pagara la
suma restante de $507.300.00, el cual sera descontado del cobro de Ia administracion,

a partir del mes de noviembre, hasta cubrir |a totalidad de este monto.

2) Acuerdo de pago con la sefiora ALEXANDRA FIERRO FLOREZ, identificada con Ia

CC. 52.107.692 de Bogota, propietaria del Apartamento 307 Blogue B, en el cual se
pacté un acuerdo de pago por un valor de UN MILLON DE PESOS (31.000.000.00),
suma que sera pagada en 5 cuotas de DOS CIENTOS MIL PESOS (3200.000.00)

mensuales a partir del mes de noviembre del afio en curso , para lo cual la Sefiora

Calle 25 Sur No. 69-46 - castillete2009@gmail.com - Bogotd Colombia
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EXANDRA FIERRO FLOREZ, se compromete a consignarle el valor mensual
($200.000) acordado antes citado a la cuenta de ahorros No. 0550005300515623 del
Banco Davivienda a nombre de Maria Enid Diaz Cespedes o pagarle bajo recibo en
efectivo del 25 al 30 de cada mes.

3) Acuerdo de pago con los propietarios y/o arrendatarios del apartamento 306 - Torrgd;B
por un valor de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000.00), de acuerdo con lo establecido
en la asamblea extraordinaria del dia 22 de octubre de 2017, para lo cual se acordara la

forma de pago luego de ser notificado.

Agradeciéndole enormemente el cumplimiento del compromiso adquirido.

Atexntamente

A'ROJAS PEDREROS

Recibo notificaciones: En la oficina Administracién Edificio Castillete P.H (Propiedad
Horizontal) Calle 26 Sur No. 69-46 Bogota
e-mail : dianaconstanzarojasp@gmail.com

Con copia a los miembros del Consejo de Administracién EDIFICIO Castillete (P.H. )
Propiedad Horizontal
Calle 26 Sur No. 69-46

Con copia a la Sefiora MARIA ENID DIAZ CESPEDES Apartamento 207 Bloque B Calle
26 Sur No. 69-46
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Radicado No. 20205830142171
Fecha; 09/03/.

= I

ALCALDIA LOCAL DE KENNEDY
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE KENNEDY
HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de i i

: ' propiedad horizontal No. 055 del 27 de
Octubre de 2003, fue inscrita por la Alcaldia Local de KENNEDY, la Personeria Juridica para el(la) EDIFICIO
CASTILLETE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la CALLE 25 SUR # 69 - 46
de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acompana con las fotocopias de la Escritura Publica No. 0274 del 23 de Enero de
2003, corrida ante la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 50C-0252136.

Que mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Copropietarios del 27 de Abril de 2019 se eligi6 a:

VICTOR HUGO PEREZ ORTIZ con CEDULA DE CIUDADANIA 79961410,quien actuara como Administador y
Representante Legal durante el periodo del 27 de Abril de 2019 al 31 de Diciembre de 2019.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

Observacién: Actuando en el principio de la buena fe Art. 83 CP/ 91 se reciben los documentos aportados por 10s
interesados para su respectiva representacion Legal, el administrador es nombrado por la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios ACTA No. del 27/04/2019 En su efecto se genera representacion Legal SECR SE
ELABORA 21/06/2019 radicado No. 2019581012741-2

b s

LEONARDO ALEXANDER RODRIGUEZ LOPEZ
ALCALDE LOCAL DE KENNEDY

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resoluciéon No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacién, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los fA

fe o i , postulados de la buena fe

articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades’ :L?gl?clzg?iseggr?'
cefirse a los postulados de la buena fe, [a cual se presumiré en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas..." o

CODIGO DE VERIFICACION 20205830142171

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 09/03/2020 12:15 PM
Pagina 1 de 1
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