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Proceso 2022-01302 de Ana Miledis Moreno Baldovino Y Luís Carlos Rodríguez
Mendoza contra Urbansa: Contestación demanda

Bernardo Rugeles <Brugeles@wiesneryrugeles.com>
Lun 5/06/2023 11:15 AM
Para:Juzgado 72 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl72bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:morenobaldovino@gmail.com <morenobaldovino@gmail.com>;luiscarlosr21@gmail.com
<luiscarlosr21@gmail.com>;hurisat@hotmail.com <hurisat@hotmail.com>
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2020.pdf; 6.1.5. Otrosí 5 marzo 2021.pdf; 6.1.6. Correo electrónico 9 de julio de 2020 .pdf; 6.1.7. Correo electrónico 22 de
diciembre de 2020 .pdf; 6.1.8. Correo electrónico de fecha 5 de marzo de 2021 .pdf; 6.1.9. Correo electrónico de fecha 22 de
junio de 2021 .pdf; 6.1.10. Comunicado terminación unilateral.pdf; 6.1.11. Acta de comparecencia.PDF; 6.1.12. Comunicado 1
julio 2021.pdf; 6.1.13. Derecho de petición 19 julio 2021.pdf; 6.1.14. Respuesta 13 de agosto 2021.pdf; 6.1.15. Estado de
cuenta.pdf; 6.1.16. Comunicado 5 octubre 2021.pdf; 6.1.17. Comprobante de egreso 158584.pdf; Contestación Luis Rodríguez
Ana Miledis.pdf; Poder.pdf; Certificado de Existencia y Representación Legal Urbansa S.A junio 2023 (1).pdf;

Señores 
Juzgado Setenta y Dos (72) Civil Municipal de Bogotá (Juzgado Cincuenta y Cuatro (54) de
Pequeñas Causas y Competencia Múltiple transitorio)  
E.                                                                S.                                                            D. 
 
 
Referencia:                       2022-01302 
Demandante:                   Ana Miledis Moreno Baldovino Y Luís Carlos Rodríguez Mendoza  
Demandado:                    Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.-  
Asunto:                             Contestación de la demanda  
 
 
Bernardo Rugeles Neira, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C.,
identificado con la cédula de ciudadanía 91.077.624 de San Gil, abogado en ejercicio, portador de la
tarjeta profesional No. 151.875 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de
apoderado especial de la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- conforme a poder
debidamente otorgado que se anexa, por medio del presente nos permitimos dar contestación a la
demanda presentada por los señores Luis Carlos Rodríguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino. 

Adjunto al presente mensaje las siguientes:

Pruebas y anexos

- Escrito de contestación de la demanda.
- Copia del contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero de 2019, suscrito entre la

sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- y los señores Luis Carlos Rodríguez
Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.  

- Copia del otrosí al contrato de promesa de compraventa de fecha 14 de junio de 2019 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- y los señores Luis Carlos
Rodríguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino. 

- Copia del otrosí al contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero de 2020 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- y los señores Luis Carlos
Rodríguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino. 
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- Copia del otrosí al contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de noviembre de 2020
suscrito entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- y los señores Luis
Carlos Rodríguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.  

- Copia del otrosí al contrato de promesa de compraventa de fecha 5 de marzo de 2021 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- y los señores Luis Carlos
Rodríguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino. 

- Copia del correo electrónico de fecha 9 de julio de 2020 mediante el cual la sociedad demandada
informó a los accionantes la necesidad de suscribir otrosí al contrato de promesa de compraventa
de fecha 19 de febrero de 2019, con ocasión de la pandemia por Covid-19.  

- Copia del correo electrónico de fecha 22 de diciembre de 2020 por medio del cual la sociedad
accionada le recordó a los accionantes que, para efectos de firmar la escritura pública de
compraventa, resultaba imprescindible la presentación la carta de asignación del subsidio de
vivienda familiar con aplicación concurrente.  

- Copia del correo electrónico de fecha 5 de marzo de 2021 mediante el cual la sociedad accionada
le informó a los demandantes que para dicha fecha el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio –
Fondo Nacional de Vivienda no había proferido la resolución por medio de la cual se asigna el
subsidio.  

- Copia del correo electrónico de fecha 22 de junio de 2021 mediante el cual la sociedad
Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- comunicó a los accionantes la imposibilidad de
continuar aplazando la fecha del otorgamiento y suscripción del contrato prometido.  

- Copia del comunicado de fecha 28 de junio de 2021, remitido en la misma fecha por la sociedad
que represento a los accionantes, a través de la cual la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá
-Urbansa S.A.- da por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compraventa de
fecha 19 de febrero de 2019 e impone la sanción establecida en la cláusula novena del mentado
contrato.  

- Copia del acta de comparecencia No. 907-2021 expedida por Notaría Cuarenta y Ocho (48) del
Círculo de Bogotá, mediante la cual se acredita que la sociedad Urbanizadora Santa de Bogotá -
Urbansa S.A.- compareció el día 15 de abril de 2021 -fecha prevista para la firma del instrumento
público- ante la Notaría Cuarenta y Ocho (48) del Círculo de Bogotá, sin que los prometientes
compradores se hicieran presentes. 

- Copia del comunicado de fecha 1 de julio de 2021 mediante el cual los accionantes manifiestan su
desacuerdo con la terminación del contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero
de 2019. 

- Copia del derecho de petición de fecha 19 de julio de 2021 presentado por los demandantes ante
la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.-. 

-  Copia del comunicado de fecha 13 de agosto de 2021 por medio del cual la sociedad
Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- dio respuesta al derecho de petición de fecha 19
de julio de 2021 presentado por los accionantes.  

-  Estado de cuenta general de las cuotas sufragadas por los accionantes desde el periodo
comprendido entre el 21 de septiembre de 2018 hasta el 31 de marzo de 2021.  

- Copia del comunicado de fecha 5 de octubre de 2021 mediante el cual los accionantes solicitaron
la devolución de los recursos aportados, una vez efectuada la deducción de la sanción impuesta
correspondiente al diez por ciento (10%) del valor del contrato.  

- Comprobante de egreso 158584 de fecha 12 de noviembre de 2021 que permite acreditar que la
sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -Urbansa S.A.- efectuó la devolución de la suma de
veinte millones de pesos novecientos cincuenta y nueve seiscientos cuarenta y nueve pesos
($20.959.649) a la cuenta de ahorros número 24100931644 del Banco Caja social, cuyo titular es
el señor Luís Carlos Rodríguez Mendoza.  

- Poder para actuar en este proceso con presentación personal ante notario. 
- Certificado de existencia y representación legal de la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotá -

Urbansa S.A.-. 
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Cordialmente,

Bernardo Rugeles Neira
Abogado/Socio
Wiesner & Rugeles Asesores
Cr 13 No 83 - 19 Bogotá D.C.











































LUGAR DE
NOMBRE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL

EXPEDICION
RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS 5164876 SAN JUAN DEL

CESAR

MORENO BALDOVINO ANA MILEDIS 39289144 CAUCASIA

CLAUSULAS

PESOS M/CTE

PRIMERA: Modiffquese la CLAUSULA SEGUNDA en el sentido de indicar que para todos los efectos dicha clausula queda de la 
siguiente forma:

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de BOGOTA D.C., quien(es) para los efectos del presente contrato se 
denominara(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), hemos celebrado el presente Otrosi al contrato de Promesa de 
Compraventa de los Inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA, en el cual las 
partes de comun acuerdo deciden:

Comparecieron los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cedula 

de ciudadanfa numero 52.250.783 expedida en Bogota, quien actua como Apoderada Especial conforme poder debidamente 
otorgado por el doctor ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de 
ciudadanfa numero 79.158.521 expedida en Usaquen, Primer Suplente del Gerente General de URBAN1ZADORA SANTA FE DE 

BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial anonima, domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica numero 
cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la Notarfa 
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1.991) bajo el 

numero 334.735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica con el N.l.T. 800.136.561-7, quien 
para los efectos del presente documento se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR y por la otra parte:

OTROSI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, DEL (Interior - Apartamento 18-0203), QUE FORMA PARTE DEL 
PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA TERRANOVA, SUSCRITO EL DIA DIECINUEVE (19) de Febrero de DOS MIL 
DIECINUEVE (2019).

Soltero(a) con Union Marital de 

Hecho

Soltero(a) con Union Marital de
Hecho

"(...) SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del INMUEBLE objeto del presente contrato sera la suma de dinero 

equivalente a ciento treinta y cinco (135) salaries minimos mensuales legales vigentes a la fecha de suscripcidn de la Escritura 

Publica de Compraventa, fecha referida en el numeral 5.1 de la Clausula Quinta del presente contrato. Sin embargo y solo para 
efectos del calculo de las cuotas y de la forma de pago, se tendra como valor de referenda estimado LA SUMA DE CIENTO 

DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($116,400,000.00) que EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) pagara (n) al PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

2.1. LA SUMA DE SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL PESOS M/CTE ($6,133,000.00) pagada por EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2.2. - LA SUMA DE CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA 
($14,404,680.00), la cual sera cancelada de la siguiente manera:
2.2.1.



VALOR QUOTA FECHA DE PAGO

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE

($1,947,000.00)

PESOS M/CTESETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL DOS MIL

($747,000.00)

PESOS M/CTECUARENTA Y SIETE MIL DOS MIL

SIETE MIL PESOS M/CTESETECIENTOS CUARENTA Y
($747,000.00)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE DOS MIL
($747,000.00)

CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE DOS MIL

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE DOS MIL

($1,947,000.00)

CUARENTA SIETE MIL PESOS M/CTEY

CUARENTA SIETE PESOSY MIL M/CTE DOS MIL

CUARENTA SIETEY MIL PESOS M/CTE

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE

($747,000.00)

2

SETECIENTOS 
($747,000.00)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA 
PESOS M/CTE ($747,680.00)

SETECIENTOS 
($747,000.00)

SETECIENTOS 
($747,000.00)

SETECIENTOS 
($747,000.00)
SETECIENTOS 
($747,000:00)

El dfa CINCO (5) de Marzo del ano DOS MIL VEINTE 
(2020)

El dfa CINCO (5) de Abril del ano DOS MIL VEINTE 
(2020)

El dfa CINCO (5) de Mayo del ano DOS MIL VEINTE 
(2020)

El dfa CINCO (5) de Enero del ano DOS MIL VEINTE 
(2020)

El dfa VEINTICINCO (25) de Junio del ano DOS MIL 

DIECINUEVE (2019)

El dfa CINCO (5) de Julio del ano 

DIECINUEVE (2019)

El dia CINCO (5) de Agosto del ano 
DIECINUEVE (2019)

El dia CINCO (5) de Septiembre del ano DOS MIL 
DIECINUEVE (2019)

El dia CINCO (5) de Noviembre del ano 
DIECINUEVE (2019)

El dia CINCO (5) de Diciembre del ano 

DIECINUEVE (2019)

El dia CINCO (5) de Febrero del ano 
VEINTE (2020)

El dia CINCO (5) de Octubre del ano 
DIECINUEVE (2019)

PARAGRAFO PRIMERO: La indexacion del precio a 135 salaries minimos mensuales legales vigentes en la fecha de suscripcidn 
de la Escritura Publica de Compraventa a que se refiere la presente clausula, unicamente aplica para los inmuebles objeto del 
contrato cuya area total construida sea mayor o igual a 60.19m2. Para los inmuebles cuya area total construida sea igual a 
54.72m2 la indexacion del precio sera de 122 salaries minimos legales mensuales vigentes en la fecha de suscripcidn de la 
Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las cuotas 
pactados, implica que el dinero que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primero a los intereses 
liquidados a la tasa maxima legal permitida, causados desde la fecha en que debid efectuar el pago de la cuota y la fecha en que 
efectivamente Io realice, y el dinero que reste sera abonado al capital de la deuda.

Solamente se considerara pago valido el que se haga con cheque a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 
URBANSA S.A., entregado en la Oficina del PROMETIENTE VENDEDOR ubicada en la en la Autopista Norte # 114-78 Oficina 301 
de Bogota D.C. o consignacidn efectuada a favor del mismo, cuyo comprobante sea entregado en la misma direccidn.
2.2.2. LA SUMA DE UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1,000,000.00), con el producto de los depdsitos efectuados a la fecha y/o 
por realizar en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, de que tratan los articulos 27, 28, 31 y siguientes del Decreto 2190 de 2009 

que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrira(n) en Banco Caja Social cuenta numero 24088049753



DEPOSITADAS A NOMBRE DEVALORFONDO

RODRIGUEZ MENDOZA LUISMILPENSIONES YFONDO DE
CARLOSCESANTIAS PORVENIR
MORENO BALDOVINO ANA MILEDISMILFONDO PENSIONES YDE

M/CTECESANTIAS PROTECCION
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PESOS 

($1,200,000.00)

Cantidad esta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) 

irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada directa e incondicionalmente a favor de
Y 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A; suma que debera ser cancelada por Io menos sesenta (60) dias antes 

de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Quinta del presente documento.

2.3. LA SUMA DE DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE 

($16,562,320.00) con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata la Ley 3 de 1991, el Decreto 2190 de 2009 y el' 
Decreto 1077 de 2015, y el Decreto 133 de 2018 demas normas que los adicionen o complementen, al cual se postulara conforme 

al termino previsto en la clausula cuarta del presente documento ante la entidad Caja de Compensacion Familiar Compensar. 
Cantidad que en virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a 

la citada Caja de Compensacion Familiar o la entidad competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.
PARAGRAFO.- En el evento que EL PROMETIENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidies, y de 

conformidad con la Resolution 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la escrituracion 

y entrega del INMUEBLE a satisfaccion del beneficiario del subsidio debe darse dentro de la vigencia del subsidio familiar de 

vivienda o restituirse a su cargo el valor del mismo.
2.4. LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($79,300,000.00) la cubrira(n) EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el producto del prestamo que para tal efecto le(s) conceda Banco Caja Social; cantidad 
esta que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada 

en cuenta directa e incondicionalmente a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la financiacion senalada en la clausula segunda de este contrato resulte inferior al valor 
allT mismo expresado, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a cancelar a URBANSA S.A., dicha 
diferencia antes de diez (10) dias habiles al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa,
PARAGRAFO SEGUNDO .- Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato, la suma de las 
cuotas descritas en la presente Clausula, el valor del credit© y del subsidio, en los casos que aplique, pagados por EL(LOS) 
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, superan la suma equivalent© al valor referido 
en la clausula segunda de este contrato, el valor del correspondiente excedente sera destinado a cubrir los gastos contractuales 
referidos en la Clausula Cuarta del presente contrato. En el evento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales 

anteriormente mencionados y aun quede saldo a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), este sera devuelto a

suma que deber^ ser cancelada a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, por Io menos noventa (90) dias 

antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Quinta del presente documento. 
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente al PROMETIENTE VENDEDOR para consultar 

permanentemente el estado, movimiento y saldo de la cuenta de Ahorro para la Vivienda de que trata esta Clausula.
2.2.3. LA SUMA DE DOS MILLONES CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($2,040,000.00) con el producto de las cesantias 

depositadas en el(los) fondo(s) de pensiones y cesantias asi:

OCHOCIENTOS CUARENTA
PESOS M/CTE($840,000.00)

UN MILLON DOSCIENTOS



EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

C.C. No.

4

MORENO BALDOVINO ANA MILEDIS
C.C. No.39289144

Para constancia se suscribe-en Tres (3) ejemplares en la ciudad de Bogota D.C., a los CATORCE (14) dias del mes de JUNIO de 
dos mil Diecinueve (2.019).

Vcki c.
RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS
C.C. No. 5164876

SEGUNDA: Las demas clausulas, disposiciones y anexidades que integran el contrato no sufren modificacion alguna, y por ende 
conservan plena vigencia y efectos legales.

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA 
URBANSAS.A.

DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO
C.C. 52.250.783 de Bogota
Apoderado Especial

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En ningiin caso, el valor del correspondlente excedente sera considerado como 
un mayor valor del precio del INMUEBLE.

PARAGRAFO TERCERO Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el contrato, la suma 

de las cuotas descritas en la presente clausula, el valor del credito, y del subsidio en los casos que aplique, pagadas por EL(LOS) 

PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, es inferior a la suma equivalente al valor 
referido en la clausula segunda de este contrato, EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) debera pagar en favor de EL 
PROMETIENTE VENDEDOR, la suma faltante para completar el pago del precio del INMUEBLE por Io menos treinta (30) dias 
antes de la firma de la Escritura Publica de Compraventa. (...)"


