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Sefnores
JUZGADO SETENTA Y DOS (72) CiviL MUNICIPAL DE BOGOTA (JUZGADO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE TRANSITORIO)

E. S. D.

REFERENCIA: 2022-01302

DEMANDANTE: Ana Miledis Moreno Baldovino Y Luis Carlos Rodriguez Mendoza
DEMANDADO: Urbanizadora Santa Fe de Bogotd -Urbansa S.A.-

ASUNTO: Contestacion de la demanda

BERNARDO RUGELES NEIRA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania 91.077.624 de San Gil, abogado en ejercicio, portador de la
tarjeta profesional No. 151.875 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de
apoderado especial de la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotd -Urbansa S.A.- conforme a poder
debidamente otorgado que se anexa, por medio del presente nos permitimos dar contestacion a la
demanda presentada por los sefiores Luis Carlos Rodriguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.

Adjunto al presente mensaje las siguientes:

PRUEBAS Y ANEXOS

- Escrito de contestacién de la demanda.

- Copia del contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero de 2019, suscrito entre la
sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.- y los sefores Luis Carlos Rodriguez
Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.

- Copia del otrosi al contrato de promesa de compraventa de fecha 14 de junio de 2019 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.- y los sefiores Luis Carlos
Rodriguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.

- Copia del otrosi al contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero de 2020 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.- y los sefiores Luis Carlos
Rodriguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.
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- Copia del otrosi al contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de noviembre de 2020
suscrito entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotda -Urbansa S.A.- y los sefiores Luis
Carlos Rodriguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.

- Copia del otrosi al contrato de promesa de compraventa de fecha 5 de marzo de 2021 suscrito
entre la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.- y los sefiores Luis Carlos
Rodriguez Mendoza y Ana Miledis Moreno Baldovino.

- Copia del correo electrénico de fecha 9 de julio de 2020 mediante el cual la sociedad demandada
informd a los accionantes la necesidad de suscribir otrosi al contrato de promesa de compraventa
de fecha 19 de febrero de 2019, con ocasion de la pandemia por Covid-19.

- Copia del correo electrénico de fecha 22 de diciembre de 2020 por medio del cual la sociedad
accionada le recordd a los accionantes que, para efectos de firmar la escritura publica de
compraventa, resultaba imprescindible la presentacion la carta de asignacién del subsidio de
vivienda familiar con aplicacién concurrente.

- Copia del correo electrénico de fecha 5 de marzo de 2021 mediante el cual la sociedad accionada
le informd a los demandantes que para dicha fecha el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio —
Fondo Nacional de Vivienda no habia proferido la resoluciéon por medio de la cual se asigna el
subsidio.

- Copia del correo electrénico de fecha 22 de junio de 2021 mediante el cual la sociedad
Urbanizadora Santa Fe de Bogotd -Urbansa S.A.- comunicd a los accionantes la imposibilidad de
continuar aplazando la fecha del otorgamiento y suscripcidn del contrato prometido.

- Copia del comunicado de fecha 28 de junio de 2021, remitido en la misma fecha por la sociedad
gue represento a los accionantes, a través de la cual la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogotd
-Urbansa S.A.- da por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compraventa de
fecha 19 de febrero de 2019 e impone la sancién establecida en la cldusula novena del mentado
contrato.

- Copia del acta de comparecencia No. 907-2021 expedida por Notaria Cuarenta y Ocho (48) del
Circulo de Bogotd, mediante la cual se acredita que la sociedad Urbanizadora Santa de Bogot3 -
Urbansa S.A.- comparecio el dia 15 de abril de 2021 -fecha prevista para la firma del instrumento
publico- ante la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogot3d, sin que los prometientes
compradores se hicieran presentes.

- Copia del comunicado de fecha 1 de julio de 2021 mediante el cual los accionantes manifiestan su
desacuerdo con la terminacion del contrato de promesa de compraventa de fecha 19 de febrero
de 2019.

- Copia del derecho de peticién de fecha 19 de julio de 2021 presentado por los demandantes ante
la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.-.

- Copia del comunicado de fecha 13 de agosto de 2021 por medio del cual la sociedad
Urbanizadora Santa Fe de Bogotd -Urbansa S.A.- dio respuesta al derecho de peticién de fecha 19
de julio de 2021 presentado por los accionantes.

- Estado de cuenta general de las cuotas sufragadas por los accionantes desde el periodo
comprendido entre el 21 de septiembre de 2018 hasta el 31 de marzo de 2021.

- Copia del comunicado de fecha 5 de octubre de 2021 mediante el cual los accionantes solicitaron
la devolucién de los recursos aportados, una vez efectuada la deduccién de la sancidén impuesta
correspondiente al diez por ciento (10%) del valor del contrato.

- Comprobante de egreso 158584 de fecha 12 de noviembre de 2021 que permite acreditar que la
sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -Urbansa S.A.- efectud la devolucion de la suma de
veinte millones de pesos novecientos cincuenta y nueve seiscientos cuarenta y nueve pesos
(520.959.649) a la cuenta de ahorros nimero 24100931644 del Banco Caja social, cuyo titular es
el senor Luis Carlos Rodriguez Mendoza.

- Poder para actuar en este proceso con presentacion personal ante notario.

- Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Urbanizadora Santa Fe de Bogota -
Urbansa S.A.-.
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Cordialmente,

Bernardo Rugeles Neira
Abogado/Socio

Wiesner & Rugeles Asesores
Cr 13 No 83 - 19 Bogota D.C.
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CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA
HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA

Entre los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayer de edad, vecina de esty ciudad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52,250,783 expedida en Bogotd, quien aciia comoe Apoderado Especial conforme poder debidamente
otorgado por ENRIQUE CASTRO HENAQ, mayor de edad, vecine de esta ciudad, identificado con la céduia de ciudadaniz
numerc 79.158.527 expedida en Usaquén, Primer Suplente del Gerente General de URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A., sociedad camercial andnima, domiciliada en Bogotd D.C, constituida por Escritura Pibiica
alemero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) oorgada sn
la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita &l primero {1%) de agosto de mil novecientos noventa y uno
(1.991) bajo ef ndmerc 334.735 del Libro IX de la Camara de Comercio de estz misma ciudad, que se identifica con e NLT.
800.136.561-7, guien para los efectos del presente documento se denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR,. y por la otra

parie:

LUGAR DE

| NOMBRE IDENTIFICACION ESTADRC CiVIL

} EXPEDICION

' Solterofa) con Unidn
P RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLDS. 5164876 SAN JUAN DEL CESAR )

i Marital de Mecho

l Solterofa) con Union
i MORENGC BALDOVINO ANA MILEDIS 39289144 CAUCASIA ,

[ Maritat de Hecho

Mayor{es) de edad, domiciliado(s} en la ciudad de BOGOTA D.C., quien{es} para los efectos del presente contrato se
dencminaraln} EL{LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADCRIES), han acordado celebrar l presente contrato de Promesa de
Cornpravents del INMUEBLE que formsz parte del proyecto inmabiliaric HAGIENDA TOCANGCIPA TERRANOVA, que sera
sometido al Regimen de Propiedad Horizontal v of cual se regira por las clausulas que se relacionan a continuacién de las

siguientes,
CONSIDERACIONES

. Que EL PROMETIENTE VENDEDOR @s una empresa especializada en la promocian, gerencia, construccion y disefio
de proyectos inmabitiarios, el cual, por su cuenta y riesge, ha desarroliade los estudios y demas actos relacicnados con
el disefio, promocidn y construccion del proyecto inmobiliaric HACIENDA TOCANCIEA TERRANOVA.

2. Que EL PROMETIENTE VENDEDOR ostenta ta calidad de FIDEICOMITENTE del patrimonio auténormo denominado
FIDEICOMISC FA PARQUEOQ TIiBIFLORES vy FIDEICOMISC FA TIBIFLORES |1, quien ostenta ef derecho de dominio v
de posesidn real y maigrial que tiene sobre el inmueble denominade SUPERMANZANA SM RES 1.2 ubicado en ia
vereda Verganze en jurisdiccién del Municipio de Tocancipa - Departamento de Cundinamarcs identiticads con folio de
malricula No 178-177128 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaguira,

3 Qe en una porcidn del inmueble atras referide se desarrollara | Proyecto HACIENDA TOCANCIPA TERRANQVA el
cual es de Vivienda de Interés Social.

4. Que =/ PROMETIENTE VENDEDOR, constituird un patrimonic auténomeo denominade FIDEICOMISO HACIENDA
TOCANCIPA TERRANOVA - FIDUBOGOTA exclusivamente para el desarrollo del Proyecte, cuya vocers fiduciaria sera
ta FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en el cual osientara la la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
PROMOTGOR: los terminos y condiciones del Contrate seran enviados y comunicados a los EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADCR(ES).

3. Gue el desarroilo, disefio, construccidn, comercializacion y gerencia del proyecto HACIENDA TOCANCIPA

TERRANOVA, esiard 2 cargo del PROMETIENTE VENDEDOR sin participacion. ni responsabilidad alguna de

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. La fiduciaria no asumird ninguna obligacién tendiente a financiar al fideicomitenie o al

proyecto, con recurscs propios, ni a facilitar, con base en sus recursos. la satisfaccion de obligacén alguna
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10.

11.

12

13.

garantizada por el fidelicomiso virtud del contrato de fiducia suscrito con EL PROMETIENTE VENDEDOR. La gestién de
la FIDUCIARIA BOGOTA S A, es la de un profesional en el girc ardinario de sus negocios. Su obligacion es de medio y
no de resuitado, respondiendc en todo caso hasta por lza culpa leve; la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor dei Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrclio del proyecto
inmobiliario TERRANOVA y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega. calidad,
saneamientc 0 precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demés aspectos t&cnicos, economicos o
comerciales gque hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

Que mediante Escritura Poblica namero tres mil ciento cincuenta y siete {3.157) del nueve (9) de julio de dos mit
dieciocho {2.018) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota D.C., se realizd ! englobe
de los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria No. 176-126880, 178-113286 y 178-113287,
generandose el denominado lote Unico con folio de matricula No. 176-17712C sobre ef cual se constituys la
Urbanizacion Tibiflores en la cual se desarroliaran tres (3) etapas urbanisticas, generandose asi el Jote denominado
SUPERMANZANA SM RES 1-2 identificado con el folic de matricula inmobiliario ndmero 176-177128 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaguira.

Que mediante Resoclucidén nimero doscientos cuarenta y nueve (249) del dieciséis (16) de agosto de dos mil diecisiete
{2017} expadida por la Secretaria de Planeacidn del municipio de Tocancipd se aprobé el proyecto urbanistico general y
se concedi¢ ficencia de urbanizacién para la Etapa | del Proyecto de vivienda Tibiflores.

Que mediante Resolucidn nimero doscientos treinta y cuatro (234) del veintiuno (21) de septiembre de dos mil
dieciocho (2018} expedida por la Secretaria de Planeacion del municipic de Tocancipa se realizé aclaracién a la
Resclucion nimero doscientes cuarenta v nueve {(249) del dieciséis (16} de agoesto de dos mil diecisiete {2017), en la
cual se incluye ia subdivisidn gue sufrié la manzana seis (8) dando come resuliado las manzanas 6A v manzana 6B,
Que a la fecha de la suscripcidén del presente contrato, se encuentra en tramite la Licencia de Construccion para el
proyecto de vivienda HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA.

Que mediante Escritura Plblica dos mil ochocientos ochenta y nueve (2.889) de! veintinueve (29} de diciembre de dos
mil gquince (2015), LUIS FERNANDO LLOREDA LONDONQ identificado con cedula de ciudadania 17.129.111,
FLLORES TIBA S.A. sociedad identificada con NIT. 880.053.966-7 e INVERSIONES DEL CAUCASO 8.A. sociedad
dentificada con NIT. 860.083.210-8 transfirieron & titulo de transferencia de dominio por adicion, al pairimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO FA PARQUEO TIBILFORES, cuya vocera es CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. identificada con NiT. 900.520.484-7, el derecho de dominic y de posesién real y material que tenian
sobre el inmueble denominado TIBIFLORES ORIENTAL ubicado en la vereda Verganzo en jurisdiccion del Municipio de
Tocancipa - Departamento de Cundinamarca identificade con folio de matricula No. 176-126860 de la Oficina de
Registro de instrumentos Plblicos de Zipaquira.

Que mediante Escritura Plblica, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A, en su calidad de vocera y representante del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FA PARQUED TIBIFLCRES y FIDEICOMISO FA TIBIFLORES 1,
transferira a titulo de transferencia en Fiducia Mercantil, al patrimonio autdnome denominade FIDEICOMISO
HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA - FIDUBOGOTA, suya vocers serg FIDUCIARIA BOGOTA S.A., el derecho de
dominio y de posesidn real y material que tiene scobre el inmueble denominado SUPERMANZANA SM RES 1-2 ubicado
en la vereda Verganzo en jurisdiccidn del Municipio de Tocancipa - Departamanto de Cundinamarca, idenfificado con
folio de matricula No. 178-177128 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Zipaguira, en el cual el
PROMETIENTE VENDEDOR, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR,
desarrollara, disefiara, construira, comercializara y gerenciara el proyecto HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA,

Que en cumplimiento de la Ley 1798 de 2015, el PROMETIENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador del
proyecto inmobiiiaric HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA.

Que por medic del presente documento las partes convienen los #@rminos y condiciones en gue prometen llevar a cabo
la tfransferencia del INMUEBLE, a titulo de compraventa, a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES),
acordande al efecto las siguientes,
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO. EL PROMETIENTE VENDEDCOR se obliga a que FIDUCIARIA BOGQOTA S.A, sociedad fiduciaria
domiciliada en Bogoté D.C., constituida mediante la Escritura Pdblica niimero  tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecienios naventa y uno (1891) de la Notaria Once (11) del Circule Notarial de Bogoté
D.C. quien cbrara en la escritura pablica de compraventa de {el){los)inmueble(s) como vocera del patrimonio autdnomo
dencminado FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA - FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en favor de
EL {LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) el derecho de dominic y Iz posesidn gue FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. en calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA
FIDUBOQGOTA, tendra scbre ellios) inmuebie(s) objeto del presente contrate, y éste(os), a su vez, promete(n) comprar a
aquél, el pleno derecho de dominio v la posesion regular vy de buena fe que el primero tiene v ejerce sobre el{los)
siguiente(s) inmugble(s), ubicado(s) en el predio dencminado LOTE TIBIFLOFRES QRIENTAL en el Municipic de Tocancipa
(Cundinamarca): (Interior — Apartamento 18-0203), cuya nomenclatura wbana se encuenira en procesc de asignacion,
inmuetble(s) que forma(n) parte del proyecto inmobiliario HACIENDA TQCANCIPA TERRANCVA. El inmusble objetc del
presente contrato de promesa de compraventa tendré asignada la matricula inmobiliaria que sea ctorgada posteriormente
por la Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de Zipaguird. Las dependencias, linderos, drez y determinacion
especifica del INMUEBLE son los consignados en el numeral 1.3 de la prasente Clausula, de conformidad con la Escritura
Publica por la cual se otorgara el Reglamento de Propiedad Horizental del proyecto HACIENDA TOCANCIPA TERRANQVA.,
1.1, DIRECCION. El INMUEBLE objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en el predic denominade LOTE
TIBIFLOFRES ORIENTAL - SUPERMANZANA SM-RES 1-2 en Municipio de Tocancipa (Cundinamarca) y su nomenclatura
urbana se encuentra en proceso de asignacion.

1.2. AREA Y DEPENDENCIAS. El area total construida y area privada del INMUEBLE obieto de la presente promesa de
compraventa es la plasmada en el numeral 1.3. de la presente Clausula,

1.3. LINDEROS. APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES {203) DEL INTERIOR DIECIOCHO {18), GENERALIDADES:
Apartamento tipo D, localizade en el segundo piso del interior, Tiene su acceso por la entrada principal del HACIENDA
TCCANCIPA TERRANOVA MANZANA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL ubicade en el Municipio de Tocancipa -
Cundinamarca. Consta de un nivel segin se indica en los planas. Su altura libre es de dos punto treinta metros (2.30m). El
coeficignte de copropiedad sobre los bienes comunes del Conjunic es el gue se consignz en ¢ Reglamento de Propiedad
Horizontal, AREAS GENERALES: AREA TOTAL CONSTRUIDA: sesenta punto diecinueve metros cuadrados (60.19m2}.
AREA TOTAL PRIVADA: cincuenta y cinco punto veintisiele metros cuadrados {55.27m2). MURQOS ESTRUCTURALES Y
DUCTOS COMUNALES: cuatro punic noveniz y dos metros cuadrados (4.92m2). AREA COMUN DE USQ EXCLUSIVO:
baicdn de uno punto sesenta metros cuadrados (1.60m2). Es entendido que los muros de fachada, medianeros, internos,
estructurales, ductos, placas de piso, entrepise y cubiertas del interior identificados come comunales en los planos no
podran ser modificados en razén de este cardcter. DEPENDENCIAS: Las dependencias del apartameanto son las siguientes:
Salén comedor, cocina, ropas, tres {3) aicobas, estudio, bafo y espacio para posible bafic. LINDEROS: Los linderos con
muros de fachada, medianeros, estructurales, ducios, placas de pise, entrepiso, cublertas y zonas comunales ai medio son
los consignades en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados vy se describen asii LINDEROS
HORIZONTALES: Partiendo del punto nimero unc (No. 1}, localizado en el accese al punto ndmero dos (No. 2), en linea
recta y distancia de tres puntc cero ocho metros (3.08m), con accese comun al interior. Del punte numero dos (No. 2) al
punte namere tres (No. 3}, en linea quebrada y distancias sucesivas de: cualro punto freinta metros (4.30m), dos punto
cincuenta y uno metros (2.51my), uno punto setenta vy fres metros (1.73m), cero punto cero nueve metros {0.09m), uno punto
sesenta y cuatro metros (1.64m), dos puniec noventa y tres metros (2.93m), dos punto cuarenta v cuatro metros (2.44my), fres
punto cero dos metros (3.02my}, cero punio cero nueve metros {0.09m), tres punto caro dos metros (2.02m), dos punio
cuarenta y cinco metros (2.48mj), dos punto noventz y tres metros (2.93m). uno punto sesenta y cinco metros (1.85m), cera
punto cere nueve metros (0.09m), tres punto doce metros (3.12m), con vacio sobre area libre comin y balcdn comin de uso
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exclusive del apartamento. Del punto numero tres (No. 3) al punto numero cuatro (No. 4), en linea recta y distancia de tres

punto setenta metros {3.70m), con vacic scbre area libre comuin. Del punto ndmero cuatro (No. 4) al punto nimero cinco
(No. 5), en linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto ochenta y unc metros (2.81m), cero punto setenta metros
{0.70m), cero punio cero nueve metros {0.09m), cero punto setenta metros (0.70m), uno punto dieciocho metros (1.18m),
uno punto cuarenta y cinco metros (1.45m}, cero punto veinticince metros {0.25m), cero punto noventa y ocho meiros
(0.98m), cero punto noventa y tres metros (0.93rm), cero punto noventa y ocho metros (0.98m), cero punto cero nueve
metres (0.08m). uno punto cuarenta y cinco metros (1.45m), cero punto cerc nueve metros (0.09m), cero punto treinta vy
ccho metros (0.38m), cerc punto noventa y ires metros (0.93m), cero punto veintisiete metros (0.27m), uno punto treinta v
nueve metres (1.39m), cero punto cere nueve metros (0.09m), unc punto treinta metros (1.30m), uno punio dieciséis metros
(1.18m), dos punte cero cinco metros (2.05my}, uno punto veinticince metros {1.25m), cero punto cero nueve metros (0.09m),
uno punto veinticinco metros (1.25m), unc punto trece metros (1.13m), unc punio veinticinco metros {1.25m), cero punio
cero nueve metros (0.08m), dos punio setenta v nueve mefros {2.78m), unc punto cere cince metros {1.05m), cero punto
cero nueve metros {0.08m), uno punto trece metros {1.13my), con el epartamento DOSCIENTOS CUATRO (204). Del mismo
interior y vacio sobra patic comin de uso exclusivo. Del punto niimero cinco (No. 5) al punto nimero uno (No. 1), o punto de
partida cerrando el poligono, en linea quebrada y distancias sucesivas de tres punto cero cuatro metros (3.04m), uno punto
treinta y ocho metros (1.38m), con punto fijo. LINDEROS VERTICALES: Cenit Placa de entrepiso al medio con el
apartamento TRESCIENTOS TRES (303). Del mismo interior. Nadir Placa de entrepisc al medio con el apartamento
CIENTC TRES (103}, de la misma torre.

1.4, CUERPO CIERTO. No obstanie Iz determinacién del INMUEBLE objelo del presente contrato por su area y linderos,
éste se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

1.5. MATRICULA INMOBILIARIA. El INMUEBLE objeto del presente confrate de promesa de compraventa tendra asignada
la matricula inmobiliaria que sea otorgada posteriarmente por la Cficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquird,
1.6. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion del INMUEBLE objeto del presente contrato, al cual le
corresponde el coeficiente de copropiedad que se determinaré en el Reglamanto de Propiedad Horizontal, comprends no
s6lo los bienss susceptibles de dominio particular y exciusivo de cada propietaric conforms al Reglamento de Propiedad
Horizontal a que estaran sometidos, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del megaprovecto Hacienda
Tocancipa al cual perienece el proyecto inmebiliario HACIENDA TOCANCIPA TERRANCVA, de acuerdo con lo esiablecido
en la Ley 875 de 2001 y las demas normas que la modifiquen, deroguen o adicionen.

PARAGRAFO: DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL{LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{AYES) manifiesta{n) que conoce(n} v acepta los planos gue conforman las unidades
orivadas del proyecto inmobiliario HACIENDA TOCANCIFA TERRANOVA y bienes comunes del megaproyecto Hacienda
Tocancipa y las especificaciones de construccién, e igualmente se obliga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Proyecto ai que se encuentra sometido el Inmueble objeto del presente Contrate. En consecuencia, una vez
le{s) sea transferida la propiedad sobre el inmueble, se obliga(n) a dar cabail cumplimiento a las digposiciones de dicho
Reglamento. EL{LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AMES) especialmente manifiestalin) que conoce(n} vy
acepta(n) aue el FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANQOVA — FIDUBOGOTA como propietario inicial de los
terrenos en los que se desarrclia el Proyecto, o quien lo sustituya en sus dereches, pedra ejercer sin limitacion o rastriccidn
alguna las facultades autonomas previstas en dicho Reglamento de Propiedad Horizontal, en los términos que alli se
establecen, para la adicidn o maodificacidn del mismo, esto es, sin necesidad de contar pars ef efecto con la gutorizacion o
aprobacién de los copropietarios y de ninguno de los érganos de la copropiedad que en dicho reglamento se regula. Esta
facultad tiene una limitacion en el tiempo porgue no se podrd ejercer a partir del momento en el que se haya ensjenado un
nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. EL{LAYLOS) PROMETIENTE{S) COMPRADOR{ANES) acepta(n) con la firma del presente Contrato, cualquier
modificacion efectuada por EL PROMETIENTE VENDEDOR al Proyecte, con posterioridad a la fecha de la Carta de
Instrucciones de Giro en la fase de preventas del Proyecto, en relacién con el numero de efapas v/o unidades inmobiliarias
del rismo, eximiéndose de esta forma el requisito de la autorizacion pravia o la suscripeidn de un otrosi sobre &l particular,
antendiéndose que las modificaciones efeciuadas por EL PROMETIENTE VENDEDOCR corresponden a ajustes en las
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condicionss técnicas propios del desarroflo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, EL(LA)LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que mantendra(n} siempre indemne
al FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIFA TERRANOVA - FIDUBOGOTA v a EL PROMETIENTE VENDEDOR en virtud de
posibles detrimentos o dafos como consecuencia de tales modificaciones, v declaraln) que las actuaciones que se
presentaron bajo ese contexto, mo afectan los derechos que le corresponden en su calidad de PROMETIENTE(S)
COMFRADOR(ANES). De igual forma, declara(n) EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) gue conoce(n}
que la entrega de las dreas comunés O zonas comunes se realizard por etapas por parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

1.7. INMUEBLES DE MAYOR EXTENSION. El lote de mayor extension sobre ¢l cual se aizara o INMUEBLE objeto del
presente negocio s ef siguiente:

1.7.1, DENOMINACION Y UBICACION. E! predio se denomina SUPERMANZANA SM RES 1-2 esta ubicado en e Municipio
de Tocancipd (Cundinamarca).

1.7.2. CABIDA SUPERFICIARIA. Disciséis mil novecientos treinta y dos punto trece metros cuadrados {16.932.13 M2}

173 MATRICULA INMOBILIARIA. El lote de terreno sobre el que se alzara el INMUEBLE objeto del presente negocio se
identifica con la matricula inmobiliaria No. 178-177128 de la Oficina de Registro de Instrumenios Piblicos de Zipaguira,
1.7.4. LINDEROS. Contenidos en la Escritura Piblica tres mil ciento cincuenta y siete {3157) del nusve (&) de julic de dos
mil dieciocho (2.018) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho {48) del Circuic Notarial de Bogota D.C., son: Partiendo del
mojén 84 al mojdn 33 en distancia de ochenta y nueve meatros noventa y siete centimeiros (89.97 m), lindando con via
Peatonal 01; del mején 53 at mojén 5 pasando por los mojones 54 y 55 en distancias sucesivas de noventa v un metros
setenta y ocho centimetros (91.78 m), sesenta metros seis centimatros (80.06 mj, veintinueve metros tuince centimetros
{29.15 m), lindando con Afectacién Tuberla Red Matriz Alcantarillado; del mojén 5 al mojdn 56 pasando por & mojdn MJ-4
gn distancias sucesivas de diez metros cincuenta vy ocho centimefres (10.58 m), setenta y siete metros cinco centimetros
(77.06 m}, lindando parte con predio vecino y parte con predie Equipamiento: del mojdn 56 al mojon 94 punto de partida y
cterra, pasando por 2l mojdn 93 en distancias sucesivas de ochenta y siete metros tres centimetros (87.03 m), noverta v un
metros cincuenta y siete centimetros (91.57 m), lindando con Via Tibiflores.

175 DESTINACION: El Inmusble materia de este Contrato soio podra ser destinado para e uso de VIVIENDA. Esta
destinacion especifica solo podra variarse con sujecién al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal
v de conformidad a la normatividad urbanistica correspondiente. Se entiende que esta destinacion espacifica tambign obliga
a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propistario que criginalmente haya adguirido estos
inmuebles por transferencia que a cualquier titulo le haya efectuado EL PROMETIENTE VENDEDOR.

1.7.6. TRADICION ¥ SANEAMIENTO. El derecho de dominio del inmueble ohjetc de la presente promesa se encuentra
actualmente en cabeza de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, en su calidad de vocera y representanie del
patrimonic autdnomo denominade FIDEICOMISO FA PARQUEQ TIBIFLORES. )

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en su calidad de vocera y representante del patrimonio
zutdnomo denominado FIDEICOMISO FA PARQUEO TIBIFLORES transferird a titulo de transferencia en Fiducia Mercanti,
al patrimonio auténome denominado FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANCVA - FIDUBOGOTA. &t derecho de
dominic v de posesién real y material gue tiene sobre &l inmueble denominado SUPERMANZANA SM RES 1-2 ubicado en
la vereda \/ergénzo en jurisdiccién del Municipio de Tocancipa - Departamento de Cundinamarca identificado con folio de
matriculs No. 178-177128 de fa Cficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Zipaquira,.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el INMUEBLE no esté embargado, que no hay
pleitos pendientes sobre el mismo, gue no pesan sobre &l condiciones resolutorias, ni censes, ni anticresis, ni arrendamiento
oot sseritura publica. ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacién, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a
paz vy salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recoleccion de basuras y contribuciones de valorizacion y que en fodo
caso saldra al saneamiento per eviccion y vicics redhibitorios conforme a los términos v condiciones establecidas en el
Codigo de Comercio y del Cadigo Civil.
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SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del INMUEBLE ohjeto del presente contrato sera ta suma de dinero
equivalenie a ciento freinta v cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes a la fecha de suscripcidn de la
Escritura Pdblica de Compravenia, fecha referida en el numeral 5.1 de la Clauvsula Quinta del presente contratc. Sin
embargo y solo para efectos del calculo de las cuotas y de la forma de pago, se tendrd como valor de referencia estimado
LA SUMA DE CIENTO DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($116,400,000.00) que ELILOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagarz (n) al PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

2.1. LA SUMA DE TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL PESOS MWCTE ($3,892 000.00) pagada por
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) vy recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2.2, LA SUMA DE CATORCE MILLONES NCVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS
M/CTE ($14,845,680.00), la cual sera cancelada de la siguiente manera:

2.2.4.
VALOR CUCTA FECHA DE PAGO

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL. PESOS M/CTE El gia CINCO (5) de Marzo del afio DOS MIL
($747,000.00} DIECINUEVE (2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MiL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Abril del afio DOS MiL
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/ICTE El dia CINCO (5) de Mayo del afio DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE {2018)
UN MILLON NOVEGIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESCS | El dia CINCO (5) de Junio del afio DOS MiL
MICTE ($1,947,000.00) DIECINUEVE (2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Julic def afic DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE {2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Agosto del afio DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE {2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MiL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Septiembre del afic DOS MIL
($747,000.00} DIECINUEVE (2019)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Ociubre del afio DOS ML
($747.000.00) DIECINUEVE {2016)
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Noviembre del afo DOS ML
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS | Eldia CINCO (5) de Diciembre del afic DOS Mil

M/CTE {$1,947.000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MiL PESOS M/CTE E! dia CINCO (5) de Enero del afio DOS MiL VEINTE
($747,000.00) (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE Ei dia CINCO (5) de Febrero del afic DOS MIL
{$747.000.00) VEINTE (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE Ei dia CINCO (5} de Marzo del afio DOS MIL
($747,000.00) VEINTE (2020)
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SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE El dia CINCO (5) de Abril del afic DOS MIL VEINTE ]
($747,000,00) (2020) |
SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS MW/CTE El dia CINCO (5) de Mayo dal afic DOS MIL VEINTE
($755,000.00} (2020}

PARAGRAFO PRIMERO: La indexacion del precio & 135 salarios minimos mensuaies legales vigentes en la fecha de
suscripcion de ta Escrifura Plblica de Compraventa a que se refiere Ja presente clausula, Unicamente aplica para los
inmuebles objeto del contrato cuya drea total construida sea mayor o igual a 60.19m2. Para los inmusbles cuya area total
construida sea iguat & 54.72m2 la indexacion del precic serd de 122 salarios minimos legales mensuales vigentas en la
fecha de suscripcidn de la Escritura Pablica de Compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO.- L& mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las cuotas
pactados. imglica que ef dinero que EL(LCS) PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primerc a Jos
intereses liquidados a la tasa maxima legal permitida, causados desde fa fecha en que debid efectuar el pago de la cuots vy
iz fecha en que efectivamente lo realice, v el dinero que reste serd abonado al capital de la deuda,

Solamente se considerard pago vélido el que se haga con cheque a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 8.4 entregado en la Oficina del PROMETIENTE VENDEDCR ubicada en ia en la Autopista Norte # 114-78
Oficina 301 de Bogeta D C. o consignacion efectuada a favor del mismo, cuyo comprobante sea entregado en la misma
direccion.

222 LA SUMA DE UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1,000,000.00}, con el producic de los depdsios efectuados z Ia
techa y/o por realizar en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, de gue tratan los articules 27, 28, 31 y siguientes da! Decreto
2190 de 2009 que RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS tiene(n) en Banco Caia Social cuenta ndmero 24088049753
suma que debera ser cancelada a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S A, por lo menos noventa (80)
dias antes de la fecha de la fima de la escritura pdblics de compravenia prevista en lz Clausula Quinta dal presente
documento. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) auteriza(n) irrevocablemente al PROMETIENTE VENDEDOR
para consultar permanentemente ef estado, movimiento v saldo de la cuenta de Ahorro para la Vivienda de gue fratz esta
Clausula.

2.2.3. LA SUMA BE TRESCIENTQS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CCHENTA PESOS M/CTE ($332.680.00) con &l
producio de las cesantias depositadas en el{los) fondo(s) de pensiones vy cesantias ast:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE
FONDO DE PENSIONES ¥ TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CESANTIAS PROTECCION SEISCIENTCS CCHENTA PESOS MORENGC BALDOVING ANA MILEDIS
M/CTE($332,680.00)

Cantidad ésta que por virtud del presente documente EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) autoriza(mos)
irrevocablemente al agqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada directa e incondicionaimente a favor de
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A; suma que deberd ser cancelada por lo menos sesenta (50} dias
antes de la fecha de [a firma de la escritura pdblica de compraventa prevista en la Clausula Quinta del presente documento.
2.3 LA SUMA Dt DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS W/CTE
($16,562,320.00) con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata 1a Ley 3 de 1891, el Decreto 2180 de 2009
y el Decreto 1077 de 2015 | y el Decretc 133 de 2018 demas normas que los adicionen o complementen. ai cual se
postulara conforme al terming previsto en la clausula cuarta del presente documento ante la entidad Caja de Compensacion
Famiiar Compensar. Cantidad gue en virtud del presente documento EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
auteriza(mos) irevocablemente a la citada Caja de Compensacidn Familiar o |2 entidad competente, para que sea girada o
abonada directa e incondicionalmente URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA,

PARAGRAFQ - £n el evento que EL PROMETIENTE VENDEDOR solicite el desembaoiso anticipado de los subsidios, vy de
cenformidad con lz Resolucidn 366 de 2004 emitida por ei Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolic Territorial, la
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escrituracion y entrega del INMUEBLE a satisfaccion del beneficiario del subsidic debe darse dentro de la vigencia del
subsidio famitiar de vivienda o restituirse a su cargo &l valor det mismo.

2.4, LA SUMA DE OCHENTA Y UM MILLONES DE PESOS M/CTE ($81,000,000.00) la cubrira(n) EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con e! producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda Bance Caja Social
cantidad ésta que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagads,
girada o abonada en cuenta directa & incondicionalmente a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
S.A.

PARAGRAFC PRIMEROQ: En casc de gue a financiacidn sefialada en la clausula segunda de este contrato resulte inferior al
valor alli mismo expresade, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES) se compromete a cancelar a
URBANSA S.A., dicha diferencia antes de diez (10) dias habiles al otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa,
PARAGRAFC SEGUNDC .- Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato, la suma
de las cuctas descritas en la presente Clausula, el valor del crédito vy del subsidio, en los casos que apligues, pagados por
EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, superan la suma equivalente
al valor referido en la clausula segunda de este contrato, el valor de! correspondiente excedente serd destinado & cubrir log
gastos contractuales referidos en la Clausula Cuarta del presente contrato. En el evento en gue hayan sido cancelados los
gastos confractuales anteriormente mencionados vy aln quede saldo a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), éste sera devuelto a EL{LOS) PROMETIENTE(S) CCMPRADOR(ES). En ningin caso, el valor del
correspondiente excedente sera considerade como un mayor valor del precio det INMUEBLE.

PARAGRAFQ TERCEROQ .- Si por el contrario, para ia fecha de firma de la Escritura Pdblica que perfecciona el contrate, la
suma de las cuotas descritas en la presente clausula, &l valor del crédite, y del subsidio en los casos que aplique, pagadas
por EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, es infericr a la suma
equivalente al valor referido en la cldusula segunda de este contrato, EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) debera
pagar en favor de EL PROMETIENTE VENDEDCR, la suma faitante para completar el pago del precio del INMUEBLE porlo
mencs treinta (30) dias antes de Ia firma de |a Escritura Piblica de Compraventa.

TERCERA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMETIENTE VENDEDOR. En desarrolio y ejecucidn del presente
contrato constituyen especiales obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR las siguientes:

3.1. ESCRITURA PUBLICA. Concurrir al otergamiento de la Escritura Piblica con ia cual se dé cumplimiento al presente
contrato de promesa en ia fecha, hora y lugar sefialado en la Clausuia Quinta de este contrato.

3.2, IMPUESTO PREDIAL. Le corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesto predial def
INMUEBLE objetc del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue la Escritura
Publica mediante la que se dé cumplimiento a esta documento, de conformidad con el articulo 116 de la Ley € de 1889,

3.3. SANEAMIENTO POR VICICS REDHIBITORIOS ¥ POR EVICCION. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios
EL PROMETIENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y PROMOTOR
respecto  dsl PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA -
FIDUBOGOTA seré responsable si el INMUEBLE perecen o amenaza ruing, en todo o en parte, por vicio de |a construccian
o por vicies del suelo que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya debido conccer; quedando excluida FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., de ésta responsabilidad por no estar ésta encargada de la construccién dal proyecto. Asi mismo, el PROMETIENTE
VENDEDOR saldra al saneamiento por eviccidn del INMUEBLE cbieto dei presente condrato, por causas anteriores a la
fecha de venta, en caso que EL PROMETIENTE COMPRADOR vea afectado su derecho de dominfo v de posesién regular
saobre los mismos.

2.4, EL PROMETIENTE VENDEDOR, para sfecios de la garantia que otorgard sobre las unidades de vivienda gue se
vendan se basarad en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas que la complementen, medifiquen o
deroguen, y en especial, en la sigutente distincion:

341 DANOS O IMPERFECCICNES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de
todo dafo o imperfeccion que sea visible al momento de ia entrega del INMUEBLE, para que EL PROMETIENTE
WVENDEDOR responda por eltos, en los casos en gue asi se encuentre establecido en la ley.
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3.4.2 DANOS QUE APARECEN CON EL USQ DEL INMUEBLE. Bl propietario debera llenar ef formato de reparaciones
localivas solicitande la reparacion de fas fisuras o cualquier otro dafic que se presente, Este plazo no se suspendera por
falta de uso que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del INMUEBLE, entendiendo gue ia garantia
expirara vencide & plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de |2 entrega de! INMUEBLE. De ahi en adelante
EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a st costa todos 105 actos necesarios para un correcto
mantenimiento del INMUEBLE adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere la presente Clédusula son los
establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demés normas que la modifiquen, adicionen o deroguen. es
decir, el termino de un (1) afio para garantia de acabados v el término de diez (10} afics para la garantia de estabilidad de la
obra. Asi mismo, EL PROMETIENTE VENDEDOR amparard los perjuicios patimoniales causados a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con el articulc 8 de la Ley 1786 de 2016 v las normas que la
maodifiquen. adicionen o deroguen.

3.4.5. EL PROMETIENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos del INMUEBLE adquirido, entendiendo que en el proceso de ajusie de los materiales, gue
coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si, EL(LOS) PRCMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
cambia(n) el color de ios muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo. o en general, cualguier
material adherido & techos, paredes o pisos, v se presenten fisuras o similares, EL PROMETIENTE VENDEDOR no
astard(n) obligado{s} a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que
darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, B! PROMETIENTE VENDEDOR procedera a la reparacion pero se
limitarg & Iz reposicién o arregle de conformidad con los acabados que originaimente tenfa el INVIUEBLE objetc de venta,
sin fener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Teda mejora debera
hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del INMUEBLE adquirido.

344 EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocera dafics causados a fachadas. cublertas y redes eldctricas, de
teféfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemnas privados de television.

3.4.5 Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicltarse por escrito. Todos los dafos e imperfecciones visibles
2l momenio de recibir el INMUEBLE, deberan consignarse en el inventario anexc al acia de entrega. Las imperfecciones o
dafios de funcionamiento gue aparezcan después de la entrega del INMUEBLE vy dentro del periodo de garantia, deberan
sclicitarse por escrito al El PROMETIENTE VENDEDOR, indicando el nombre del propistario, la ubicacion dal INMUEBLE v
la relacion de los dafos.

3.4.6. EL PROMETIENTE VYENDEDOR no responderd por dafios causados en viriud de negligencia, descuido, mal trato o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
an cuenta los disefos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirard si frente a cualguier dafio o
imperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto,
en los términos establecidoes en el articulo 16 de la Ley 1480 de 2011.

3.47. EL PROMETIENTE VENDEDOR deja expresa constancia por medic del presente contrato, gue con el fin de preservar
el disefo y la estabilidad original de! INMUEBLE, le gqueda rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) realizar algln tipo de modificacion estructural al INMUEBLE objeto dé wventa. EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n} a ajustarse esirictamente a las indicacicnes que se dan en el Manual dal
Propletario, que se entregara junto ¢on gl acta de entregsa def INMUEBLE y a las normas contempladas en la Regiamento de
Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hara responsable por las consecuancias en
la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en su INMUEBLE.

3.4.8. Todo lo mencionado con relacion a las garanilas operard siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan
CoMmo or'igen caso fortuito o fuerza mayor, fales como sismos, movimientos ieldricos, terremotos, terrorisma, fendomenos
meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daho que s& ocasione
por hechos como los mencionadoes, © en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sersd atendide
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por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en
el reglamento de propiedad horizontal.

3.4.8. Vencidas las garantias mencionadas en la presente Clausula, El PROMETIENTE VENDEDOR responderd por la
estabilldad de la construccidn de acuerdc con las normas legales, siempre que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no afecte(n) la estructura del INMUEBLE objeto de venta y/o de la edificacion.

PARAGRAFC.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) z dar estricto cumplimientc de las
instrucciches de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el INMUEBLE objeto
del presente negocic conforme al Manual del Propietario suministrado al momento de la entrega del INMUEBLE. Las partes
acuerdan gue cualquier controversia que surja entre ¢l PROMETIENTE COMPRADOR y ef PROMETIENTE VENDEDCR en
razon de la existencia, ejecucion, eficacia y resuitado de las garantias, deberd ser sometida a una etapa de arreglo directo,
antes de acudir a cualguier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se intentarad expresamente por la parte que se
considere afectada, mediante avisc escritc a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez {10) dias calendario
siguientes, exponga sus argumentos y proponga sclucicnes a la controversia. En todo casc, el termino de negociacién no
podré exceder de treinta (30} dias habiles contados desde la fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intencion de
dirimir las diferencias a través del arreglo directo.

Agotade el procedimiento directo, las paries quedaran en libartad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir fa
controversia que altn perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cualguiera de las partes gueda debidamente facultada por la ofra, para entregar
copia simple del presente contrato ante cualguier autoridad que conozea de cualquier trdmite y/o proeceso judicial o
administrativo adelantado en contravencidn de |z etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacién del misme tramite v/o
proceso judicial o administrative, hasta tanto no se agote el procedimiente acerdado por las partes.

3.5. DERECHCS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Cancelar los derechos que fueren necesarios para la
conexidn e instalzcion de los servicios plblicos de acueducto, aslcantarliado y gas natural, asi como {os valores necesarios
para la instalacion del servicio de energia con los que se eniregarz dotado ¢ INMUEBLE. La instalacion de las lineas
telefénicas individuales y los derechos de conexidn del servicic de energia eléctrica serdn de cargo de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el INMUEBLE se entregard dotado de ios servicios pubiicos basicos
domiciliarios definitives conforme al articulo 10 de 1a Ley 66 de 1968.

3.5. RENUNCIA CONDICION RESCLUTORIA. En la Escritura Pblica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento al
presente contrato de promesa, renunciar expresamente al gjercicio de las acciones inherentes a la condicidn reselutoria
derivada de la forma de pago pactada.

3.7. GASTCS CONTRACTUALES. Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motive de los
Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Pablica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente
contrato.

3.8, ENTREGA. Hacer entrega material del INMUEBLE prometido en compraventa en la oportunidad prevista en la Clausula
Cluinta.

3.9. DESENGLOBE CATASTRAL. EL PROMETIENTE VENDEDOR realizara los tramites v radicacidn de documentos de
manera oporiuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran & proyecto inmobiliario "HACIENDA
TOCANCIPA TERRANOVA", ante el Institute Geogréfico Agustin Codazzi y/o la entidad que corresponda, del cual forma
parte el INMUEBLE objeto del presenie contrato, una vez suscrita ia Escritura Pdblica de Compraventa de ia dltima unidad
inmobiliaria que integra el proyecto.

CUARTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Ademas de las
consagradas en la ley, son obligaciones especiales de EL{LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES}, las siguieniaes:

4.1. PAGO DEL PRECIO. Pagar el precio de acuerdo con lo establecide en la Clausula Segunda. En caso de que [a suma
de las cuotas, el valor del crédito, v del subsidio en los casos gue aplique, pactados en la Clausula en mencién, resulte
inferior al valor alli mismo expresado, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) se obligain) a cancelar la diferencia,
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, antes de treinta (30) dias al otorgamiento de la Escritura Pubiica con iz cual se
te dé cumplimiento al presente contrato. En el evento que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) ef
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pago antes sefialado en la fecha prevista, se configurard incumplimiento del presente contrato v se hara efectiva la
resolucidn del mismo y el cobro de la Cldusula Penat a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

4.2 SCLICITUD DE CREDITO. Efectuar 2n forma completa v oportuna la solicitud dsl crédito de que trata la Clausula
Segunda. ante una Entidad Financiera y/o & Mutuante o ante la Entidad Financiera que expresamente sefiale por escrito,
por lo menos noventa (90) dias antes de Iz fecha de [a firma de la escritura plblica de compraventa previsia en la clausula
quinta del presente documento. Ast mismo, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) pagara(n) a fa entidad
financiera antes mencionada los gastos generados con ocasion del estudio de crédito.

4.3 POSTULACION AL SUBSIDIO. Se obliga a presentar ante una de las entidades sefaladas en las normas vigentes para
&l efecto. en forma completa y con informacion auténtica y veraz, el formulario con los anexos vy demas documentos exigidos
para la postulacion al Subsidic Familiar de Vivienda, en la fecha de postulacion mas cercana a la firma de la presente
promesa, contemplada en e cronograma anual que para el efecto indiquen las entidades otorgantes del Subsidio familiar de
vivienda, para lo cual debe contar como minimo con el diez por ciento (10%) del valor de INMUEBLE, ya sga en cuenta de
ahorro previo, en aportes periddicos de ahorro y/c en cesantias.

PARAGRAFO PRIMERG: Si e monto del subsidio aprobado resulia ser inferior a la suma referida en ta Clausula Segunda,
EL{LAYNLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho saldo con recurses propios a méas tardar
treinta (30) dias calendario antes de! dia de la firma de la Escritura Pablica de Compraventa, en caso contrario, se resolvers
el Contrato de plenc derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR previa notificacion escrita de URBANSA S.A.. restituira ios
dineres entregados por EL{LAXLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR{A)ES) | sin deduccionss vy sin reconocimientos de
interases. Si el subsidic se aprueba por una cifra superior bien sea por cambio de afc o por criterio del otorgante del
subsidio, s& haran los ajustes respectivos en la forma de pago del precio del Inmueble.

PARAGRAFD SEGUNDO: $i por cualquier circunstancia imputable ¢ no a ELLANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADGR(AKES) no se paga a EL FROMETIENTE VENDEDOR la suma correspondiente al Subsidic Familiar de
Viviendz hiego de haberse otorgado la escritura piblica de compraventa, aguel(los) se okliga(n) pagar esta suma de dinero
de sus propios recurscs dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de notificacion de la negacién del
desembolso, suma gue sera cancelada en efectivo 0 en cheque de gerencia girado a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

4.4. PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscrizir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la Clausula
Segunda de Jz presenie promesa, cancelar los gastos por concepte del misme y por los seguros de vida, de incendio y
terremoto correspondientes en una Compafiia de Seguros legalmente constituida en la Repdblica de Colombia v presentar
los demas documenios que exija el mismo, dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos.

4.5. HIPOTECA. Otorgar garantia hipotecaria sobre el INMUEBLE objetc del presente negocio, a favor de la entidad con la
cual financié & precio, en la misma ocasion en gue se otorgue |z Escritura Plblica con la cual se dé cumplimiento a la
presente promesa, con el objeto de garantizar ef préstamo de que frata la Clausula Segunda.

4.6, PRESENTACION DE DOCUMENTGS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: Presentar ia correspondiente
carta de aprobacidn vigente del Crédito vy del subsidio de gue tratan los numerales antericres, para la firma de la
correspondiente Escritura Plblica de compraventa, con la cual se da cumplimients 2 la presente promess.

47 ESCRITURA PUBLICA. Celebrar la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca prometidas en la. oportunidad
sefialada en la Clausula Quinta del presénte contrato.

4.8. RECIBO. Recibir materialmente el INMUEBLE objeto del presente contrate en la oportunidad sefalada en la Clausula
Quinta.

4.8, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) que efectde(n) obras de acabados adicionales en su(s) INMUEBLE(s)
se obiigan a NO intervenir los elementos estructurales, como demolicion de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que
hacen parte integral del sistema estructural del INMUEBLE.

4.10. En relacién con la obligacion referida en e numeral anterior, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se
cbliga(n} a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manua! del Propietario, que se entregara juntc con el
acta de entrega del INMUEBLE y a ias normas contempiadas en la Reglamento de Propiedad Horizomtal de |a copropiedad.
EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hard responsable por las consecuencias en Iz estabilidad del INMUEBLE o en el de
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suS vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL{LOS) PROMETIENTER(S) COMPRADORI(ES)
en su INMUEBLE. Le(s) gqueda rotundamente prohibido a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar algin tipo
de modificacidn estructural al INMUEBLE.

411, FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir al momento de la firma de la Escritura Plblica de Compraventa con la qua se
perfecciona el nresente contrato, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de URBANIZADORA SANTAFE DE
BOGOTA URBANSA 8.A.. el cual sera devuelto una vez Iz entidad bancaria que concedio 2l crédito para la adquisicion de ia
vivienda y la entidad otorgante def subsidio, realice(n) el desernbolse del valor de el{los) mismo(s), @ esta Constructora. En
el evento que pasados quince (15) dias desde el desembolso efectivo de dichos recursos, EL{LOS) PROMETIENTE(S)}
COMPRADOR(ES) que no hubiere{n) solicitade la devolucidn de los pagarés en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, éste (itimo procederé a realizar la anulacién y destruccién de tales documentos suscribiendo un acta en que
conste dicha situacién.

412, IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la fecha de la Escritura Publica de
Compraventa con fa cual se dé cumplimiento 2 la presente promesa, los impuestos, Jas tasas, las contribuciones, los
servicios piblicos, las cuotas ordinarias y/o extracrdinarias de copropiedad eic., a faver de las personas, sociedades o
gntidades encargadas, que se causen, liquiden o reajusten por razén del{de ios) mismo(s) a partir de dicha fecha
independientemente de si para ese entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha{n) asignado ¢ no su individual
cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claroc que
de conformidad con ¢l articulo 116 de fa Ley 9 de 1989, EL PROMETIENTE VENDEDOR entregard e! INMUEBLE en un
tode a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de la escritura ptblica prometida.

PARAGRAFO. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n} 2 pagar &l valor que por concepto de conexidn
de energia eléctrica realice Codensa, el cual se causard en la segunda factura que sea remitida al propietario del
INMUEBLE chjeto de {a presente promesa conforme g 1o establecido en el articulo 21 de la Resclucion CREG 108 de 1587,
que reglamentd el articulo 80 de Iz Ley 142 de 1894,

4,13 HURTOS. A pariir de la fecha de entrega del INMUEBLE objeto del presente contrate EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asuma(n) la custodia de los bienes gue se encuentren dentro de su INMUEBLE, independientemente de
si EL PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un fercero, sin perjuicio de las
medidas de control v vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracién del conjunta, sea propia ¢
delegada, para asegurar iz calidad de vida, la seguridad y tranguilidad de tas personas y bienes de los copropietarios.

4.14. IDENTIFICACION DEL OBJETC. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) gque ha{n) identificado
pienamente sobre los terrenos v en 10s plancs aprobados del proyectc, el INMUEBLE objeto del presente contrato a su
entera y plena satisfaccion después de un andlisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones contenido
en el Anexo 1 del presente contraio de promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y construccionaes proyectadas
dentro del referido proyecto, a todo lo cual le ha{n) dado su total & incondicional asentimiento.

4.15. SOLIDARIDAD. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n} que para efectos de todas las
obligaciones a su carge por virtud del presente contrato obra(n) solidariamente frente & EL PROMETIENTE VENDEDOR.
4.16. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el Cincuentz por Ciento (50%) de los gastos que se ocasiongn por motivo de
Derechos Notariales y el Cien por Ciento (100%) del Impuesto de anotacidn y registro y de los derechos de inscripcidn en el
Registro Inmobiliario ante ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos gue se causen por razén de fa Escritura Publica
de Compraventa; y con la tolalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y registro y de los derechos de
inseripeion en el Registro Inmobiliaric ante la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos que se causen por razon de la
Escritura Piblica de Hipoteca.

4.47. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR el equivalente a la tasa méxima
autcrizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el vaior del crédito sefialado en la Clausuta
Segunda, desde el dia de la firma de la Escritura Pdblica de Compraventa del INMUEBLE objeto del presente contrato,
hasta el dia en que efectivamente le sea entregada o abonada dicha cantidad a EL PROMETIENTE VENDEDCR.

4.18. CESION DE DERECHOS. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n) cader el presents contrato v las
obligaciones derivadas dei mismo solamente a través de documento firmade por EL PROMETIENTE VENDEDOR,
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aceptando expresamente dicha cesion. La aceptacion dada en la forma antes mencionada, hard al cedente vy al cesionario
solidariamente responsable respecto del saldo insoluto del precic pactado y siendo de carge de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{(ES) CEDENTE(S) & suma de un (1} salario minimo legal mensual vigente. A su vez, con la suscripcion del
presente contrato, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda
ceder el presente negocic y/o las obligacicnes derivadas del mismo a cualquier persona juridica o natural. Dado el caso gue
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) haya(n) realizado abonos al INMUEBLE por medio de giros desde el
exterior, fa cesion de derechos no se realizara hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral
campiario con el que fueron ingresados los dineros a la cuenta de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

4.19. TERRENOS POR DESARROLLAR. EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresaments que
reconoce(n} en forma incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto inmobiliario "HACIENDA TOCANCIPA
TERRANCVA", que actuzlmente se encuentra en construccién, le pertenscerd Unica v exclusivamente, en forma plena, a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio autbnome, y que la demora o tardanza por parte de éste en iniciar o
terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le(s) confiere(n) ningln derecho ni expectativa al EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos, £n forma enunciativa se menciona z titulo de ejemplo para este
gfacto el que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCOR(ES) no adquirirain) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase,
ni derecho{s} de luz o vista ¢ a transito 0 a usg, ete.

4.20. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma expresa gue el INMUEBLE sbjeto det
presente confrato podrd contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que estd dotado el inmueble
utiizado como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad vy apariencia, de manera tal que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar a presentacion de los acabados del INMUERBLE obieto de este
contrato por unos de igual o similar especificacion.

4.21. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obiigain) a permitir
incondicionalmente el desarrclio, obtencion de licencias y/o permisos, obras y construccidn de los inmuebles y zonas
comunales de reserva y de cesién que integran al proyecto inmabitiario "HACIENDA TOCANCIPA TERRANGVA”, tanto fas
actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por pare de las autoridades competentes en el futurc.
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarics para el efecto, hasta que quede susciita la Escritura
Piblica de Compraventa de la Glfima unidad inmobiliaria de! proyecto en cuestién. E! incumplimiento del deber aqui
estipulado le acarreara a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valer real UV.R, sin perjuicic del
cumplimiento de la obligacion principal.

PARAGRAFO PRIMERQC: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)YLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR{AXES) acepta(n)
desde ahora permitir hasta ef dia de entrega de la litima unidad correspondiente al HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA,
&l libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostracion y para la ejecucion de cobras adicionales o reparaciones,
a discrecion del PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFQ SEGUNDQ - En caso de causarse dafios y/o perjuicios gue superzn el monto de la sancién estipulada, una
vaz probados y tasades los mismos, sera de-obligatorio cumplimiento su cancelacion.

PARAGRAFO TERCERO - EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara las zonas de uso esencial correspondientes al
proyecto inmaobiiiario “HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA® 2 ia entrega de los bienas privados del mismo, y las zonas
comunes no esenciales se entregaran por etapas de conformidad con las fases constructivas del megaproyecto denominado
Hacianda Tocancipa, una vez se haya enajenado el 51% de la totalidad de las unidades privadas gue comgponen el proyecio
inmobiliario "HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA', es decir, que se entregara la etapa 1 de las zonas comunes no
esenciales, cuando se hayan escriturado un nimere igual o supericr equivalentes al 51% de las unidades inmobiliarias que
conforman el proyecto inmobiliaric “HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA”, en cumplimiento del articulo 24 de la Ley 675
de 2011, sobre Régimen de Propiedad Horizontal, Se establece un periodo de dos (02) meses para que e} administrador de
la copropiedad o la persona designada por la administracién, reciba la etapa de las zonas comunes no esenciales del
proyecto. Si por causas imputables a la copropiedad det conjunto, las zonas comunes no esenciates no han sido recibidas
dentre de los dos (02) meses atrds mencionados, se entendera que dichas zonas son recibidas a satisfaccidn por la
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copropiedad del conjunto. L.a enfrega de zonas comunes se realizara a traves de un acfa, en donde se relacionen los bienes
obietc de entrega v el estado en que s& encuentran; documento gue deberd ser suscrito por la persona o parsonas
designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo establecido en ia Lay
675 del afic 2001.

QUINTA - CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL.

5.1. ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Pdblica con ia cual se dé cumplimients al presente contrato de promesa de
compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca que garantizard el crédito referido en la Clausula Segunda, sera
otorgada y suscrita por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) dal
Circulo Notarial de Bogoeta, ¢ en la que sea asignada mediante reparto por 12 Superintendencia de Notariado vy Registro, a la
hora comprendida entre las 3:00 p.m. y las 4:00 p.m. del dia PRIMERO (1) del mes de Julic def afic DOS MiL VEINTE
(2020). Una vez verificado dicho otorgamiento, EL PROMETIENTE VENDEDOR procederd a suscribir la Escritura Puablica
referida, dentro de los tres (3) diay nabiles siguientes, en la sede de sus oficinas.

PARAGRAFO PRIMERQ.- No obstante la previsién anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMETIENTE
VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder en ningin
caso el #érmino de cuatro (4) meses adicionales a la misma, v sin que elio impligue sancidén de ninguna clase. Asi mismo, se
fe informara por escrito & EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de escrituracion del inmueble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora Ja prorroga en la fecha
de escrituracion del INMUEBLE y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR por no suscribir la
Escritura Piblica de Compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En
tales eventos se prorrogara la facha de escrituracion en un plazo igual a la duracion de la causa que dio origen a la fuerza
rmayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO.- La no comparecencia de las partes a suscribir la Escritura Publica en la nueva fecha, constituye
causal de incumplimiento del presente contrato.

5.2. ENTREGA. Lz entrega material del INMUEBLE objetc del presente contrato sera efectuada ef dia OCHO (8} del mes
de Julio del afio DOS MIL VEINTE (2020).

PARAGRAFO PRIMERQ.- No obsiante la previsién anterior, las partes expresamente pactan que la fecha de entrega podra
ser modificada para que ¢l PROMETIENTE VENDEDRCR finalice las obras del INMUEBLE, en caso de que por razones de
ritmo de obras, irregularidad en el suministro de insumeos, disponibilidad de servicios pblices v de personal, éstas se vean
retrasadas; o por la demora en framites oficiales no imputables a EL. PROMETIENTE VENDEDOR; y/o por las damas
razones por las cuales no se pueda hacer efectiva la entrega material del INMUEBLE. La modificacion de la fecha de
entrega en ningln caso podra exceder el término de cuatre (4) meses adicionales a la fecha pravista en el presente numerat;
dicha modificacion ne implica sancion alguna para el PROMETIENTE VENDEDCR. Se le informara por escrito a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega material del INMUEBLE v las causas gue dieron origen al
retraso de Ja misma,

PARAGRAFO SEGUNDO.- ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora ia prérroga en la fecha
de la enirega del INMUEBLE vy exoneraln) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR. por la nc entrega del
INMUEBLE en ta fecha acordada por eventos de fuerza mayer o caso fortuito. En tales eventos se prorrogaré la fecha de
entrega en un plazo igual a ia duracion de la causa que dio origen a la fuerza mavor ¢ caso fortuitc.

PARAGRAFO TERCERO.- Es convenide gue para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su chligacion de
entregar, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR(ES) debera(n) haber obtenido |z aprobacién y el desembolso efective
del préstamo por parte de !la entidad crediticia correspeondiente, haber cancelado las sumas acordadas como cuata inicial v
haber firmado la Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO CUARTO.- Cuando EL PROMETIENTE VENDEDCR se encuenire listo para efectuar la entrega del
INMUEBLE, dentro de ios plazos previstos en esta clausula, lo harda saber a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien{es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde estd localizado, en el dia y hora que seran
indicados en la orden de entrega.
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PARAGRAFC QUINTD. De I3 entrega real y material del INMUEBLE se dejara constancia en una Acta suscrita por ambas
partes en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles de acabados que
deban ser corregidos ¢ arreglados por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los plazos establecidos en
dicha acta. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se hara de conformidad con lo estipuiado en 1a Ley 875 de
2001,

PARAGRAFO SEXTO Si EL(LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no comparece(n) a recibir el INMUEBLE, o
presentandose se abstiens(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicie de EL PROMETIENTE VENDEDOR, éste se tendra
por entregado para todos los efectos medianie Acta de Enirega unilateral suscrita por pare dei PROMETIENTE
VENDEDOR y la firma de dos {2) testigos. Las llaves del Inmueble seran remitidas a la direccion de notificacion informada
por ZL{LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) al momente de ia negociacion y URBANSA S A. se entenderd
desligade de la obligacién de procurar indefinidaments la entrega del INMUEBLE. La inasistencia a la entrega del Inmueble
0 la negativa de suU recibo, no eximen a EL{LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de su obligacion de cancelar
fas cuotas de administracion ni las facturas de servigios —

PARAGRAFO SEPTIMC - Se entlende que el INMUEBLE prometido en venta se entragara(n) al{a los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), cuando este dotado de los servicios publicos de energia, acueducto v gas. Asi en ¢! evento de que las
respectivas empresas piblicas, sin culpa de EL PROMETIENTE VENDEDOR, no los hubieren instalade v por tal motivo ao
se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento per parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR,

SEXTA - DIRECCIONES. Pare los efectos del presente contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sefala{n)
como sitio ¢ lugar para el envic de correspondencia, el siguiente: CL 1628 # 4A -15 LA PERLA (BOGOTA B.C)
Teigfono(s}. 3144735710, Esta sers la direccion a la cual se envie toda la correspondencia refacionada con el negocio, y solo
serd modificada por solicitud por escrito de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas de EL
PRCOMETIENTE VENDEDOGR dirigida al drea de Administracién Ventas.

PARAGRAFC.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza 2 EL PROMETIENTE VENDEDOR para snviarle
cualguier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera y demas informacién, a e
{los) correo(s) electronico(s) registrado(s). _
SEPTIMA - ARRAS DE RETRACTACION. De las cantidades ya entregadas per EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMETIENTE VENDEDOR, segln lo expresado en ia Clausula Segunda dei presente contrato,
el walor eguivalenie al diez por ciento (10%) del valor de! INMUEBLE corresponderd a Aras de Retractacion. En
consecuencia, sclamente se imputara al pracio dicho mento el dia en que se celebre fa compraventa prometida. Si EL(LOS)
PROMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) desistiere(n} del negocio, perderain) las Armras, hacigndolas suyas EL
PROMETIENTE VENDEDOR; vy, st fuere éste quien desistiere, las entregaré dobladas a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO - En casc de ocurrir el desistimients ¢ retractacion del presente Conirato por parte de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). el contrato quedaré terminado y este (&stos) autoriza(n) irevocablemente y desde
ya a CL PROMETIENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suyas las sumas correspondientes a las Arras
de Retractacidn estipuladas y para que disponga de manera inmediata del INMUEBLE objeto del contrato. Las sumas que
ne correspondan a Arras seran restituidas a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha def desistimiento.
PARAGRAFCO SEGQUNDO.- En caso de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCR(ES) nc hayan eniregado una suma
equivalente al valor equivalente al diez por ciento {10%) del valor del INMUEBLE antes de la ratractacion, éste(os) debera(n)
completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del gjercicio de la accién ejecutiva que podra iniciar
en su contra EL PROMETIENTE VENDEDOCR, para lo cual este documento prestard mérito de tiwlo ejecutive, sin lugar a
requerimiento previo judiciat 0 exirajudicial alguno.

OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO. Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacion insquivoca de
meumglimients del presente negocio per parte de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las conductas que a
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continuacién se relacionan, que configuradas, dan pleno derecho a EL PROMETIENTE VENDEDOR para dar por terminada
el presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de intervencion judicial, y disponer del INMUEBLE prometido &n
venia. Las conductas son las siguientes:

8.1. El que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMFRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temperanea los pagos de que
tratan la Clausula Segunda y la Clausula Cuarta del presente contrato,

8.2. B! gue no se efectie en forma completa ante iz entidad financiera o el Mutuante atréds mencionado, fa solicitud de
cradito de gue trata la Clausula Segunda, dentro del plazo sefialado para el efecte en ia presente promesa;

8.3, El que no se efectie en forma completa ante la Caja de Compensacion atrds mencicnada, la postulacion al subsidio de
vivienda de que trata la Clausula Segunda, dentro del plazo sefialade para el efecto en la presente promesa;

8.4. El que por cuslesquiera motives, excluidos el caso fortuito vy lg fuerza mayor, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADQR(ES) no presente{n) a EL PROMETIENTE VENDEDCR, por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha
pravista en ta Clausula Quinta para el ctorgamiento de la Escritura Pdblica, la carta definitiva de aprobacion vigente del
crédito y/o la carta de autorizacidn del correspondiente subsidio familiar, con la entidad financiera, entidad encargada de
otargar el subsidio ¢ tercero, segln &l caso, con el cual cubrira{n) parciaimente el precio de venta pactado en la Clausula
Segunda de este contrato;

8.5. El que no comparszca(n) a otorgar vy suscribir ia Escritura Plblica de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia v hora
previstos en el nresente Contrato;

8.8. El que por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Piblica EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cuente con {os gasios de escrituracion correspondienies para el perfeccionamiento de la venta;

8.7. Ei que por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y 1a fuerza mayor, a EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata {a Cléusula Segunda de ia presente promesa de
compraventa;

8.8, Bl que por cualesguiera motives, excluyendc el caso foriuito v la fuerza mayor, a EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) nc le(s) sea aprobado el subsidio de vivienda de que trata la Cladusula Segunda de ia presente promesa
de compraventa;

8.9. Bl que por cualesquiera motivos, excluidos el caso foriuito y fa fuerza mayor, se venza el término del crédito con Iz
entidad financiera o tercero con el cual, ELLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrird{n} parciaimente el precio de
venta pactade en la Cldusula Segunda de este contrate, de manera que no pueda hacerse uso del mismo para el pago de
precio del INMUEBLE objeto del presente contrato;

8.10. £l que a la fecha de Iz firma de |a Escritura Plblica de Compraventa por medic de la cual s2 de cumplimiento a la
presente promesa, el Subsidio Famitiar de Vivienda asignado a EL{LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuente,
incluidas sus prérrogas, con por le menos dos (2) meses mas de vigencia, de acuerdo con la carta de asignacion del mismo;
8.11. Cuzndo EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) preserte(n) morcsidad comercial yv/o se encuentre(n; mal
calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso a créditos por parte de aguel y
por lo tanto el perfaccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobados los mismos, las condiciones laborales, econdmicas
y financieras varien de tal forma que para el momentc del desembolso del dinero se niegue ef mismo.

NOVENA. CLAUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulacién sobre Arras de Retractacion atras prevista y de lo acordade
sobre multas o penas de caracter especial en el presente contrate, el incumplimiento por parte de cualesquiera de los
contratantes de una o varias de ias obligaciones pactadas en la presente promesa de compraventa le acarreard a la parte
incumplida v a favor de la que sf cumplio ¢ se alland a cumplir, una multa o pena equivalente al DIEZ POR CIENTO {10%})
det valor del contrato. Las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para la constitucion en maora.
PARAGRAFQO - En casc de que haya lugar a la aplicacién de la presente clausula, la parte incumplida autoriza a la parte
cumplida o que se allano a cumpliv a que le descuente &l valor de la sancion aqui pactada de cualguler saldo gue fa Ultima
tenga a su favor.

DECIMA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de dar cumplimiente a lo dispuesto en la Ley 258 del
1996, EL PROMETIENTE VENDEDCR manifiesta bajo la gravedad del juramento que eb INMUEBLE gue vende no esta
afectado a vivienda familiar; de su parte EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del
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juramentc que ____ posee bien inmueble afectado a vivienda familiar. En consecuencia, en la Escritura PUblica por medio
de ta cual se le dé cumplimiento al presente contrato, el Notario dejard expresa constanciz que ! INMUEBLE cbjeto de la
compravenia quedara afectado a vivienda familiar,

DECIMA PRIMERA. RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS
PROMITENTES COMPRADORES, =f contrate de promesa de compraventa se entendera resuelto de plenc derecho, de tal
forma que EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del INMUEBLE objeto del contrato, vy
realizard la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo, & quien, con fundamento en una sentencia o an una
escritura pdblica de adjudicacidn en sucesion, demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconccer intereses o
mndemnpizacion alguna.

DECIMA SEGUNDA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA. Teniendo en cuenta que el objeto del negocic
juridico se encuadra en los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley 546 de 1989, EL(LOS} PROMETIENTES
COMPRADOR(ES) manifiesta(n} que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley @ 1989 modificado por el
articulo 38 de la Ley 3 de 1891 y el articulo 22 de la Ley 548 de 1999, con la Escritura Putlica con la cual se le dé
curnplimiento a la presente promesa de compraventa, constituird(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre ef INMUFBLE descrito
por su ubicacién, cabida y linderos, reconociende desde ya, que la(s) Unica(s) personal(s) que puede{n) perseguir v
embargar el bien sobrs el cual se constituya el PATRIMONIO DE FAMILIA es {sor} la{s) entidad(es) que financie(n) la
zdquisicion de éste y otros inmuebles, en cabeza de su Representante Legal ¢ quign legalmente represente sus derechos
¥/ la persona o personas a quien{es) 2sta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualguier titulo el (los) crédito(s) v las garantias
aue lofs) amparan.

PARAGRAFO.- EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) manifestar en la Escritura Poblica de
Compraventa, con la cual se dé cumplimiento al objeto del presente negocio, a favor de quien se censtituye el patrimonio de
familia mencionado en la presente Clausula.

DECIMA TERCERA - ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. Las especificaciones con las cuaies se éntregara el
INMUEBLE son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO. CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMETIENTE VENDEDOR s& reserva el derecho de cambiar
cualguier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

DECIMA CUARTA. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) gue en caso de desistimiento o
terminacidn anficipada del presente contrato, las sumas que deban ser devueltas por ELL PROMETIENTE VENDEDOR, en

favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) CCMPRADOR(ES) se consignardn en ia cuenta de shorros o
corrisnte del Banco . cuyo titular es

identificade con cédula de ciudadania de la
ciudad de

DECIMA QUINTA.- En virtud de lo establecido en la Ley 1581 de 2012 vy el Decreto 1377 de 2013, EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo(an) a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. para que
de manera libre, expresa, voluntaria vy debidamente informada, permita a todas sus dependencias almacenar. usar, circular,
suprimir, procesar, compilar, dar tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y disponer de los datos gue contiene la
informacion pefsonal gue este (ltimo fe haya suministrado en desarrollo de 1a relacidn Comercial. Por lo anterior, se entiende
que EL{LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) al firmar ¢! presente documento autoriza a EL PROMETIENTE
VENDEDOR para la utflizacion de sus datos con el propésito de continuar brindandole beneficios especiales, informacion de
sus proyectos, envio de campafas, promociones, publicidad, invitacién & eventos, actualizacidn de datos, encuestas y
demas actividadss de mercadeo, estadistica v administracion necesarias para 2! desarrollo de sus funciones propias de EL
PROMETIENTE VENDEDOR. Como titular, EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADORI(ES) podra(n) consultar las
poiiticas de tratamiento de Datos Personales en el link: hitp/Awww.urbansa.com.coicontactencs-2/ y ejercer su dereche de
conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus dates personales, dirigiendo una comunicacion escrita a! correo elactrénico
protecciondedates@urbansa.com.co.

DECIMA SEXTA.- MANDATO. EL{LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LAYES) otorgain) por medio dei presente
gscnto un mandato especial, amplio, suficiente e rrevocable a EL PROMETIENTE VENDEDOR, para que estos adetanten
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las gesticnes necesarias parz &l desarrolic del Proyecto y para perfeccicnar los aclos correspondientes previstos en el
Reglamento de Propiedad Morizental, De igual manera, facuita al FIDEICOMISO HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA -
FIDUBOGQTA, ¢ a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve en o que
se requiera a £l PROMETIENTE VENDEDCR. Es asi como, ante la eventualidad de gue: {i) sea necesaric modificar,
adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacion constructiva ¢ urhanistica, total o parcial, respecto del
actual Proyecto, o (it} una parte de! Proyecto quedara pendiente per construir v Ia misma se prefenda integrar desde el punto
de vista arguitectonico, juridico, v de equipamiento comunal, en el futuro, a partes va ejecutadas o consiruidas, EL(LAYLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI{ANES), conocedor{es) de tal situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del
presente Contrato, que faculta ampliamente a EL PROMETIENTE VENDEDOR, para que sin limitacidn aiguna, pueda
adelantar {odas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

16,1 Presentar ante las autoridades compelentes solicitudes de licencias urbanisticas tales como lo son las de
construccién, asi come para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorregas, amplisciones o reformas a que
haya fugar.

18.2 Aprchary formalizar las reformas v adiciones gue sean precisas al reglamentc de propiedad horizontal, en cuanto a: (i}
la definicion de dreas comunes, de uso comdn o exclusivo, {ii) la adicion de nuevas areas privadas, (i} el eguipamiento
comunal, {iv} cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones, linderos y demas
aspectos que sean regueridos de modificar.

16.3 Adelantar 1as obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes v
moradores del Proyecto.

16.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias vy demas
permisos requeridos para ta construccion.

16.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una decisién de dicho
organo para los efectos indicados anteriormente vy representar a EL{LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES),
junto con los deméas copropistarios, pero Unicamente para los propdsitos antes mencionados y la toma de decisiones
respecto de los mismos.

16.6 Suscribir las escrituras plblicas aclaratorias que sean necesarias, gue fijen linderos, especificaciones y demas
aspectcs de identificacion del Inmueble objeto de este Contrato, sfempre que correspondan a aguellas variantes que han
sido verificadas visual y materialmente en el Proyecto y gque han dade pie & la conformidad manifestada de las partes.

16.7 Actualizar los planos y demés docurnentos de acuerdo con los requerimientos arquitecténicos y legales.

16.8 Modificar las éreas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para aumentarlas o para
disminuirtas; v,

16.9 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propositos indicados, siempre
bajo los parametros antes indicados.

PARAGRAFO.- EL(LA)LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LAYES) otorga(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR
mediante la suscripcion del presente Contrato, no deberd implicar lesidn de derechos de EL{LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(LAYES) ni generar situaciones que vayan en detrimentc de las zonas comunes del proyecto gue beneficien
al Inmueble o a sus equipamientos. Este poder especial y las facuitades otorgadas en el mismo, no generaran para
EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) dereche a contraprestacion alguna. EL PROMETIENTE
VENDEDOR podra gjercer este poder actuande simuitaneamente en representacion de EL(LAYLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOQR(LAY)ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa
EL(LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{LAYES). De estas facultades se dejaré constancia en la escritura publica 2
través de la cual se perfeccione este Cenirato.

DECIMA SEPTIMA.- Para los fines previstos en ei acdpite referente a la prevencién del lavado de activos, contenido en la
Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL{LAXLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORILAYES) se obligan a enfregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por 1o menos
anualmente, suministrando la fotalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por EL PROMETIENTE
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VENDEDCR. al momente de {a vinculacién. EL PROMETIENTE VENDEDOR queda desde va queda facultado para dar por
terminade el contrato, gn caso de desatencidn a estos deberes.
DECIMA OCTAVA - DECLARACIONES. De conformidad con lo ordenado por las normas correspondientas, las partes dejan
expresa constancia de los siguenies hechos:
18.1. Que el valor del Subsidio Famfliar de Vivienda con cuyo producto se pagard parie del precic del INMUEBLE objete det
presente contrato es DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE
($16.562,320.00), al cual se postulara conforme al termino previsto en fa cldusula cuarta del presente documento ante la
entidad Caja de Compensacidn Farmiliar Compensar a nornbre de RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS identificado(a)
con la cédula de ciudadania nimero 5164876 expedida en SAN JUAN DEL CESAR y MORENO BALDOVING ANA
MILEBIS identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 38289144 expedida en CAUCASIA.
18.2. Que el INMUEBLE objeto de! presente contrate es una solucion de Vivienda de Interés Social obtenida con aportes del
Subsidio Familiar de Vivienda;
18.3. Que de conformidad con lo previsto en los articulos 8° y 30 de la Ley 3 de 1891, los articulos 40 v 42 del Decreto 2190
de 2008 vy & articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica el Articulo 8°de la Ley 3% de 1991, ef subsidio familiar de
vivienda sera restituido a a entidad oforgants:
Cuando el beneficiario transfiera el dominio de la solucion de vivienda o deje de residir en ella antes de haber
transcurride DIEZ (10} afios, desde ia fecha de su fransferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayer definidas por el reglamento.
Cuzndo se compruebe gque existio falsedad o imprecisién en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacidn del subsidio, guedando inhabilitado por el t&rmine de diez (10) ahos
para volver a soliciiarlo. .

- Cuando se compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en conira de menores de
edad. de acugrdo con to que certifique la entidad competente. )

- Una vez vencida el plazo establecide en el articuleo 21 de fa Ley 1537 de 2012, Ias entidades clorganrtes de
subsidio famiilar de vivienda tendrén un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en
gue el propietaric decides vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer
t&rming a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de tres (3)
meses desde la fecha de recepcian de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este dérecho, ¥ un plaze
adicional de seis (6) meses para perfeccionar la fransaccion. Las condiclones para la adquisicidon de la vivienda, la
metodologia para definir su valor de compra, v la definicién de la entidad que podra adquirir la vivienda en ef caso
en que concurran vanos otorgantes del subsidio, seran definidas mediante regiamento por el Gobierno Nacional.

~  La prohibicién de transferencia y el derecho de preferencia deberan inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, de conformidad con ef articulo 21 de
fa Ley 1537 de 2.012.

18.4. A los beneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidic Familiar de Vivienda de manera fraudulentz o
utilizando documentos falsos, seran investigados par el delito de fraude y subvenciones conforme al Articuic 403-A de la Ley
589 da 2000. en ol caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de viviendz revoque i subsidio por 1a ocurrencia
de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamenios.
3.5 En caso de remate debera efeciuarse la devolucitn del subsidieo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 dal
Decrato 2190 de 2009 "Restitucién del subsidic en caso de remate. En =l casc en gue la viviendz adouirida o construida
con aphcacicn del Subsidic Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial dentro del plazo de cinco anos contados a
perlir de la fecha de expedicidn del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, v luego de
deducirse gl valor del crédito hipetecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demas créditos que gocen
de privilegio conforme a la ley, debera restituirse & la entidad otorgante el saldo hasta el monto dei subsidio otorgado, en
valor constante. Bl valor constante de restitucion de que trata el presente articulo estard determinado por el valor recibido
ajustade de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, {PC, entre la fecha de recibo del Subsidio y [a
ge restitucion”,
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DECIMA NOVENA - Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido v
deliberado en sus aspectos esenciales vy sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y que
el misme deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las pares hayan tenide en fecha anterior a la del presente

documentc.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares en la ciudad de Bogeta D.C., a los ¥ ¥AGS v E (79 ) dias dei mes

de _FERBEEPO _ de Dos Mil_DWrtaberE 12.0(4.

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

LS o Rodntr
D S (‘“D L3S Canod Rohas<t?

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS
URBANSA S A C.C. No. 5164876

DIANA MARIA CUESTAS CARDQOZC

C.C. 52.250.783 DE Bogota.

Apoderada Especial

o e
MOREND BALDOVINO ANA MILEDIS

C.C. No. 35289144
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OTROSI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, DEL (Interior ~ Apartamento 18-0203), QUE FORMA PARTE DEL
PROYECTO INMOBILIARIO HACIENDA TERRANOVA, SUSCRITO EL DIA DIECINUEVE (19) de Febrero de DOS MIL
DIECINUEVE (2019).

Comparecieron los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cédula
de ciudadania numero 52.250.783 expedida en Bogota, quien actia como Apoderada Especial conforme poder debidamente
otorgado por el doctor ENRIQUE CASTRO HENAQO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.158.521 expedida en Usaquén, Primer Suplente del Gerente General de URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica numero
cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno {1.991) otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1.991) bajo el
numero 334.735 del Libro IX de la Cdmara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica con el N.I.T. 800.136.561-7, quien
para los efectos del presente documento se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy por la otra parte:

LUGAR DE
NOMBRE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
EXPEDICION
RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS 5164876 SAN JUAN DEL | Soltero(a) con Union Marital de
CESAR Hecho
MORENO BALDOVINO ANA MILEDIS 39289144 CAUCASIA Soltero(a) con Union Marital de
Hecho

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de BOGOTA D.C., quien(es) para los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), hemos celebrado el presente Otrosi al contrato de Promesa de
Compraventa de los Inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario HACIENDA TOCANCIPA TERRANOVA, en el cual las
partes de comun acuerdo deciden:

CLAUSULAS

PRIMERA: Modifiquese la CLAUSULA SEGUNDA en el sentido de indicar que para todos los efectos dicha clausuta queda de la

siguiente forma:

“(...) SEGUNDA .- PRECIO Y FORMA DE PAGOQO. El precio del INML}EBLE objeto del presente contrato serd la suma de dinero
equivalente a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes a la fecha de suscripcion de (a Escritura
Publica de Compraventa, fecha referida en el numerat 5.1 de la Cladusula Quinta del presente contrato. Sin embargo y solo para
efectos del calculo de las cuotas y de la forma de pago, se tendra como valor de referencia estimado LA SUMA DE CIENTO
DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL  PESOS M/CTE ($116,400,000.00) que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara (n) al PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

2.1. LA SUMA DE SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL PESOS M/CTE ($6,133,000.00) pagada por EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

22.- LA SUMA DE CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE

($14,404,680.00), la cual sera cancelada de la siguiente manera:

221.
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VALOR CUOTA FECHA DE PAGO

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE | El dia VEINTICINCO (25) de Junio del afio DOS MIL

($1,947,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | E! dia CINCO (5) de Julio del afio DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Agosto del afo DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Septiembre del aio DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS MI/CTE | El dia CINCO (5) de Octubre del afio DOS MIL
($747,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Noviembre del afio DOS MIL
($747.,000.00) DIECINUEVE (2019)

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Diciembre del afio DOS MIL
($1,947,000.00) DIECINUEVE (2019)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Enero del afio DOS MIL VEINTE
($747,000.00) (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS MI/CTE | El dia CINCO (5) de Febrero del afic DOS MIL
($747,000.00) VEINTE (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Marzo del afio DOS MIL VEINTE
($747,000.00) (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL  PESOS M/CTE | El dia CINCO (5) de Abril del afio DOS MIL VEINTE
($747,000.00) (2020)

SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA | El dia CINCO (5) de Mayo del afio DOS MIL VEINTE
PESOS M/CTE ($747,680.00) (2020)

PARAGRAFO PRIMERQO: La indexacion del precio a 135 salarios minimos mensuales legales vigentes en la fecha de suscripcién
de la Escritura Publica de Compraventa a que se refiere la presente clausula, unicamente aplica para los inmuebles objeto del
contrato cuya drea total construida sea mayor o igual a 60.19m2. Para los inmuebles cuya area total construida sea igual a
54.72m2 Ié indexacion del precio serd de 122 salarios minimos legales mensuales vigentes en Ia'fecha de suscripcion de la
Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las cuotas
pactados, implica que el dinero que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primero a los intereses
liquidados a la tasa maxima legal permitida, causados desde la fecha en que debié efectuar el pago de la cuota y la fecha en que
efectivamente lo realice, y el dinero que reste sera abonado al capital de la deuda.

Solamente se considerard pago valido el que se haga con cheque a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A_, entregado en la Oficina det PROMETIENTE VENDEDOR ubicada en la en la Autopista Norte # 114-78 Oficina 301
- de Bogota D.C. o consignacion efectuada a favor del mismo, cuyo comprobante sea entregado en la misma direccion.

2.2.2. LA SUMA DE UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1,000,000.00), con ei producto de los depdsitos efectuados a la fecha y/o
por realizar en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, de que tratan los articulos 27, 28, 31 y siguientes del Decreto 2190 de 2009
que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrird(n) en Banco Caja Social cuenta numero 24088049753

W 2




suma que debera ser cancelada a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, por lo menos noventa (90) dias
antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Quinta del presente documento.
EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente al PROMETIENTE VENDEDOR para consuitar
permanentemente el estado, movimiento y saldo de la cuenta de Ahorro para la Vivienda de que frata esta Clausula.

2.2.3. LA SUMA DE DOS MILLONES CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($2,040,000.00) con el producto de las cesantias
depositadas en el(los) fondo(s) de pensiones y cesantias asi:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE
FONDO DE PENSIONES Y | OCHOCIENTOS CUARENTA MIL | RODRIGUEZ MENDOZA LuIS
CESANTIAS PORVENIR PESOS M/CTE($840,000.00) CARLOS
FONDO DE PENSIONES Y| UN MILLON DOSCIENTOS MIL | MORENO BALDOVINO ANA MILEDIS
CESANTIAS PROTECCION : PESOS M/CTE
{$1,200,000.00)

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos)
irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada directa e incondicionalmente .a favor de
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A: suma que debera ser cancelada por lo menos sesenta (60) dias anfés '
de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Quinta del presente documento.

2.3. LA SUMA DE DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE
($16,562,320.00) con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata la Ley 3 de 1991, el Decreto 2190 de 2009 y el
Decreto 1077 de 2015, y el Decreto 133 de 2018 demas normas que los adicionen o complementen, al cual se postulara conforme
al termino previsto en la clausula cuarta del presente documento ante fa entidad Caja de Compensacion Familiar Compensar.
Cantidad que en virtud del presente documento EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a
la citada Caja de Compensacién Familiar o la entidad competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.

PARAGRAFO.- En el evento que EL PROMETIENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidios, y de
conformidad con la Resolucién 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la escrituracion
y entrega del INMUEBLE a satisfaccion del beneficiario de! subsidio debe darse dentro de la vigencia del subsidio familiar de
vivienda o restituirse a su cargo el valor del mismo. )

2.4. LA SUMA DE SETENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($79,300,000.00) la cubrira(n) EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s} conceda Banco Caja Social; cantidad
ésta que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada
en cuenta directa e incondicionalmente a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la financiacion sefialada en la clausula segunda de este contrato resulte inferior al valor
alli mismo expresado, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)} COMPRADOR(A)ES) se compromete a cancelar a URBANSA S.A,, dicha
diferencia antes de diez (10} dias habiles al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa,

PARAGRAFO SEGUNDO .- Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato, la suma de las
cuotas descritas en la presente Clausula, e! valor del crédito y del subsidio, en los casos que aplique, pagados por EL({LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, superan la suma equivalente al valor referido
en ia clausula segunda de este contrato, el valor del correspondiente excedente sera destinado a cubrir los gastos contractuales
referidos en la Clausula Cuarta del presente contrato. En el evento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales
anteriormente mencionados y ain quede saldo a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), éste serad devuelto a
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EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En ningun caso, el valor del correspondiente excedente sera considerado como
un mayor valor del precio del INMUEBLE.

PARAGRAFO TERCERO .- Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el contrato, la suma
de las cuotas descritas en la presente clausula, el valor del crédito, y del subsidio en los casos que aplique, pagadas por EL(LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, es inferior a la suma equivalente al valor
referido en la clausula segunda de este contrato, EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) debera pagar en favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, la suma faltante para completar el pago del precio del INMUEBLE por lo menos treinta (30) dias
antes de la firma de la Escritura Publica de Compraventa. {...)"

SEGUNDA: Las demés clausulas, disposiciones y anexidades que integran el contrato no sufren modificacién alguna, y por ende
conservan plena vigencia y efectos legales.

Para constancia se suscribe en Tres (3) ejemplares en la ciudad de Bogota D.C., a los CATORCE (14) dias‘del mes de JUNIO de
dos mil Diecinueve (2.019).

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
W Las o Roda<?
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA RODRIGUEZ MENDOZA LUIS CARLOS
URBANSA S A. C.C. No. 5164876
] DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO
C.C. 52.250.783 de Bogota
3 Apoderado Especial
-

R

MORENO BALDOVINO ANA MILEDIS
C.C. No. 39289144

C.C. No.



