Recurso de Reposicion en contra del auto admisorio de la demanda y Solicitud de
Sentencia Anticipada Radicado 11001-4003-082-2021-00932-00 (Parte 1)

Diana Carolina Prada Jurado <diprada@alianza.com.co>

Vie 22/04/2022 15:53

Para: Juzgado 82 Civil Municipal - Bogoté - Bogota D.C. <jcmpal82bta@notificacionesrj.gov.co>;Juzgado 82 Civil Municipal -
Bogota - Bogotéa D.C. <cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: migueldiaz@diazabogados.legal <migueldiaz@diazabogados.legal>;Andres Felipe Guerrero
<NOTIFICACIONESJUDICIALES@ALIANZA.COM.CO>;mendezymendezabogados@gmail.com
<mendezymendezabogados@gmail.com>;nanamepa@hotmail.com
<nanamepa@hotmail.com>;juridico@mendezymendezabogadosconsultores.com
<juridico@mendezymendezabogadosconsultores.com>

Sefior Juez:

Ochenta y Dos (82) Civil Municipal de Bogota.

(Transitoriamente Juzgado 64 de Pequeias Causas y Competencia Muiltiple de Bogota)
cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal Sumario de Adriana Lucia Méndez Palacio y Wilmer Ariza Delgado en
contra de Alianza Fiduciaria S.A.

Radicado: 11001-4003-082-2021-00932-00.

Asunto: Recurso de Reposicién en contra del auto admisorio de la demanda y Solicitud de
Sentencia Anticipada.

Cordial saludo.

DIANA C. PRADA JURADO, identificada con cédula de ciudadania numero 53.013.785 de Bogota y Tarjeta
Profesional de Abogada No. 240.180 del C. S. de la J., en mi condiciéon de Representante Legal para Asuntos
Judiciales de Alianza Fiduciaria S.A., sociedad demandada dentro de este asunto y estando en términos para ello,
de la manera mas respetuosa me dirijo a su Despacho, con el fin de radicar recurso de reposicién en contra del
auto admisorio de la demanda de la referencia, el cual fue proferido el 26 de enero de 2022, y de manera
subsidiaria, solicito que se dicte sentencia anticipada, conforme el escrito que se adjunta y sus anexos.

Agradezco confirmar recibido y tener en cuenta que para el envio de informacién o comunicaciones relacionadas
con este expediente, por favor remitilas también al correo oficial de Alianza Fiduciaria, el cual
es notificacionesjudiciales@alianza.com.co. Por ultimo, se hace la aclaracion que conforme a lo establecido en
el numeral 14 del articulo 78 del C.G.P., en concordancia con el Decreto 806 de 2020, copio el
presente mensaje a la parte demandante en las direcciones electronicas por ella suministrada.

Remitiré dos correos en razén del peso de los archivos, siendo éste el primero de ellos, gracias.
Cualquier duda o inquietud, con gusto seran atendidas.

Atentamente,

Diana C. Prada Jurado

Abogada Senior Procesos

Alianza Fiduciaria -

Tel: 60 (1) 6447700 AI
diprada@alianza.com.co I a n Za
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Sefor Juez:

Ochentay Dos (82) Civil Municipal de Bogota.

(Transitoriamente Juzgado 64 de Pequefias Causas y Competencia Multiple de
Bogota)

cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal Sumario de Adriana Lucia Méndez Palacio y
Wilmer Ariza Delgado en contra de Alianza Fiduciaria S.A.

Radicado: 11001-4003-082-2021-00932-00.

Asunto: Recurso de Reposicién en contra del auto admisorio de la
demanday Solicitud de Sentencia Anticipada.

DIANA CAROLINA PRADA JURADO, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Bogotd, identificada con Cédula de Ciudadania No. 53.013.785 expedida
en Bogotd D.C., abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional de
abogado No. 240.180 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en mi
condicion de Representante Legal para Asuntos Judiciales de Alianza Fiduciaria
S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura
publica No. 545 otorgada el 11 de febrero de 1986 en la Notaria décima del circulo
de Cali, con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante resolucién No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por dicha
Superintendencia, el cual anexo; de la manera mas atenta me dirijo a su Despacho
para interponer recurso de reposicion en contra del auto admisorio de la
demanda de la referencia, el cual fue proferido el 26 de enero de 2022, v de
manera subsidiaria, solicito que se dicte sentencia anticipada al encontrarse
probada la carencia de legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza
Fiduciaria S.A.

l. OPORTUNIDAD PROCESAL

El presente recurso de reposicion resulta ser oportuno, en atencién a que a la fecha
no ha vencido el término de ejecutoria del auto admisorio de la demanda, de acuerdo
con la siguiente contabilizacién de términos:

- La providencia que admitié la demanda de la referencia fue notificada a mi
representada el pasado 12 de abril de 2022, de manera fisica y como
notificacion por aviso acompafiando la demanda y los anexos
correspondientes.

- Valga la pena aclarar al Despacho que para el martes 12 de abril de 2022, nos
encontrabamos en vacancia judicial, por lo que debemos tener en cuenta el
siguiente dia habil que corresponderia al lunes 18 de abril del afio en curso y
el dia siguiente en que se entiende surtida la notificacion (19 de abiril).
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- Entodo caso, acogiéndonos a lo regulado en el Decreto 806 de 2020 en cuanto
a que los medios tecnolégicos se utilizaran para todas las actuaciones
judiciales, como presentacion de la demanda, contestacién de la demanda,
notificacion, entre otras, tenemos que el inciso tercero del articulo 8° del citado
Decreto 806 de 2020, dispone que la notificacion se entiende realizada una
vez transcurridos dos (2) dias habiles al envio del mensaje.

- Asi pues, los dos dias habiles en este caso serian también el 18 y 19 de abril
de la presente anualidad, por lo que el término de ejecutoria del auto que
admiti6 esta demanda corrid los dias 20, 21 y 22 de abril de 2022,
encontrandonos en tiempo para pronunciarnos por esta via.

. ANTECEDENTES

1. Es importante informar al Despacho que desde el dia 21 de septiembre de 2021,
el apoderado de los demandantes dio traslado de la demanda interpuesta contra mi
representada de acuerdo con las disposiciones del Decreto 806 de 2020 a traves de
correo electronico, a saber:

Mendez y Mendez Juridico juridico@mendezymendezabogadosconsultores com a través de alianza com.co mar, 21 sept 2021, 12:45

n usted, Para verlos, haga clic en los vinculos

if .:@ PODERES.pdf L NDANTE ADRIANA LUCIA MENDEZ PALACIO Y

Cordial saludo, de manera respetuosa me permito correr traslade de la demanda interpuesta contra ALIANZA FIDUCIRIA S.A. de acuerdo al Decreto 806 de 2020.

MANUEL G. MENDEZ P.
C.C. N°3.013.221
TP.N° 62192 del C.S. de la Judicatura

2. De igual manera, haciendo uso de la misma herramienta tecnologica, compartié
a la direccion electronica de Alianza Fiduciaria S.A. con copia al Juzgado, el escrito
de la subsanacién de la demanda el 5 de noviembre de 2021, de este modo:

0

Mendez & Mendez Abogados Ct mendezymer by s@gmail.com 3 través de alianza.com.co e, 5 nov 2021, 8:54

para jcmpalB2bta, cmpl82bt, notificacionesjudiciales, migueldiaz v

Buen dia
Cordial saludo, remito subsanacién demanda para ¢l proceso de la referencia

Ruego acusar recibido
Atentamente,

MANUEL G. MENDEZ P.
APODERADO PARTE DEMANDANTE

(8 PROCESO 2021-00.. 4

4. En virtud de lo anterior, como quiera que por la parte demandante se ha hecho
uso de estas herramientas tecnolégicas y en su escrito de la demanda se han
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suministrado las direcciones de correos electronicos de los actores y su apoderado
para recibir comunicaciones y notificaciones, procedemos a confirmar el envio del
presente recurso con copia a dichas direcciones.

[I. CONSIDERACIONES

Mediante auto fechado del 26 de enero de 2022, el Despacho procedié a admitir la
demanda dentro del proceso de la referencia, asi:

SEGUNDO: en consecuencia, de lo anterior se ADMITE LA
DEMANDA VERBAL SUMARIA instaurada por la sefiora ADRINA

LUCIA MENDEZ PALACIO Y WILMAR ARIZA DELGADO, en contra
del ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

En esa medida, y teniendo en cuenta que el apoderado de la parte demandante
procedi6 a identificar a Alianza Fiduciaria con N.I.T. 860.531.315-3, es decir, como
sociedad propiamente dicha, es claro que la decision adoptada por el Despacho
debe ser revocada pues bajo esta calidad no se tiene vinculo con la parte actora. El
unico vinculo que se podria tener es en virtud de la voceria y administracion del
Fideicomiso Tierra Linda por lo que en el caso sub judice se configura la falta de
legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha.

Adicionalmente, debe ponerse de presente que tal como se evidencia de los anexos
que acompafa la demanda, como se ahondard mas adelante, es de pleno
conocimiento de los actores que mi representada ha comparecido en diversas
actuaciones bajo esa calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo
denominado Fideicomiso Tierra Linda, mas no como sociedad en nombre propio,
por lo que la demanda debia dirigirse de esa forma y no como se efectuo.

Notese que por medio de documento privado de fecha 04 de mayo de 2011 se
suscribié entre Alianza Fiduciaria S.A. como fiduciario y la sociedad Makro
Construcciones Ltda. como Fideicomitente Gerente y Constructor y Otros como
Fideicomitentes Aportantes, contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria a través del cual se constituyé el citado Patrimonio Auténomo
denominado Fideicomiso Tierra Linda, posteriormente adicionado a través de la
Escritura Publica No. 11.335 del 26 de diciembre de 2011 protocolizada ante la
Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo Notarial de Bogota, a efectos de transferir a
titulo de fiducia aporte para incremento del patrimonio autbnomo; documentos estos
que se aportan para ilustracion del Despacho.

En la clausula segunda del mentado contrato fiduciario, podemos encontrar el objeto
del mismo que para resaltar traemos a colacion los literales 1) y 3), a saber:
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SEGUNDA. OBJETO DEL CONTRATQ. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera de! FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que
se le transfieran a fitulo de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIC
AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

2. Otorgar de acuerdo con las instrucciones que impartan por escrito los FIDEICOMITENTES,
la escritura plblica allegada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR gue
contenga la division material del predic que se transfiera al FIDEICOMISO. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR es el dnico y exclusivo responsable
porque el contenido de la mencionada escritura se encuentre en todo conforme con la
licencia de urbanismo que sea expedida por la autoridad competente. .

3. Una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR informe a ALIANZA acerca del
inicio del periodo preoperativo de cada uno de los PROYECTO sobre cada uno de los lotes
resultantes de la divisiSn material anteriormente mencionada, permita que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que desarrolle sobre cada unc de
dichos los lotes un PROYECTO bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera
juridica y administrativa. ALIANZA reciba y administre los recursos que a titulo de fiducia

mercantii aporten EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Dado lo anterior, el Fideicomitente Gerente y Constructor (Makro Construcciones) le
correspondia la ejecucion y desarrollo del Proyecto Urbanistico denominado
Urbanizacion Tierra Linda frente al cual, se solicitd6 y se aprobd Licencia de
Urbanismo y Construccion por medio de la Resolucion No. 620 de noviembre 26 de
2012 expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento Territorial
de Facatativa, posteriormente aclarada por la Resolucion No. 391 del 09 de
septiembre de 2013 proferida por la misma autoridad administrativa y a efectos de
precisar el titular de la misma en este sentido:

ARTICULO PRIMERO: mwmwﬁ&rm?mwmmﬂbﬁeMnWQGde
Noviembre 26 de 2012, en cuanto a el nombire del titular de a solicitud, quedando de la sigulente manera;

de propiedad del sefior(a) ALIANZA FIDUCIARIA S.A, conio vocera y administradora dei FIDEICOMISO

TIERRA LINDA siendo el FIDEICOMITENTE ITENTE Gerenta ia Empresa MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA quien
dio poder nl Arquitecto ROM?.ILO HUMBERTO MOROS OTERO ldontlﬁeldo con Cedula de mmnu
19,063,017 de Bogota

Lo atrds esbozado, demuestra la calidad de Alianza Fiduciaria S.A. en la que ha
actuado como vocera y administradora del Fideicomiso Tierra Linda y no como
Alianza Fiduciaria propiamente dicha y considerada, por lo que la demanda y su
admision se debio dirigir necesariamente en contra de la primera.

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar groso modo la figura del Contrato
de Fiducia Mercantil en Colombia, y en especial, la naturaleza juridica de los
Patrimonios Autbnomos que se originan en virtud de este tipo de contratos, que se
encuentra tipificado en el Cédigo de Comercio en su articulo 1226 y siguientes, bajo
estos términos:

“Art. 1226.- La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
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quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de esta figura legal, una persona confia la administracion de sus bienes a
una Entidad Fiduciaria, con el fin de que cumpla una finalidad preestablecida. Por
expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, la
Entidad Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un
Patrimonio Autébnomo, el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y que
la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal para cumplir la
finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberdn mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios,
y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.”

“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto
constitutivo, los siguientes: 2. Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los
suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios;” (Enfasis mio).

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de
2010 que reglamenté los articulos 1233 y 1234 del Cdédigo de Comercio,
corresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio
Autébnomo, toda vez que, éste Ultimo carece de personeria juridica por mandato
legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil,
aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y
obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y
gjecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y ejecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al _patrimonio_auténomo dentro de los términos sefalados en el acto
constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera expresar que actua en calidad
de vocero y administrador del respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del
Cadigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio autdnomo en todas
las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para
proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del
constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato
de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podréa servir de instrumento para realizar actos o contratos que

no pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.”
(Enfasis mio).
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Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Auténomos, traemos a colacion lo sefialado por la Circular 029 de 2018,
proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que establece, al hacer
referencia al alcance del articulo 1232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio autbnomo y dada su afectacion al
cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro receptor
de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular de derechos
y obligaciones, y desde el punto de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o
demandado a través de su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto).

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema
de Justicia, como por ejemplo, la sentencia de casacion del 03 de agosto de 2005,
dentro del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio Fernando Trejos
Bueno, en la que se sefalé:

“El patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los términos
del articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad
para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u
obligaciones que lo afectan, emergentes de la finalidad para la cual fue constituido, su
comparecencia como demandante o como demandado debe darse por conducto del
fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE
SEPARADOQ DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia,
sino simplemente como duefio o administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de
fiducia como un patrimonio autonomo afecto a una especifica finalidad”. (Resaltado fuera del texto).

En cuanto a la calidad en que debe ser convocado un Fideicomiso, la Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, ha dicho al respecto:

“No obstante, la calidad de propietaria endilgada a la fiduciaria, para de ahi derivar la
responsabilidad denunciada, no resulta suficiente, en cuanto que esa propiedad no es suya en
estricto derecho y de manera plena; no hace parte de su propio patrimonio; la titularidad que exhibe
lo es en funcion del objetivo pretendido en el contrato de fiducia, lo que indica que ante una eventual
obligacion o responsabilidad, sin importar su naturaleza, proveniente de las mejoras plantadas en
ese fundo, deben sopesarse a cargo de la fiduciaria, ciertamente, pero como vocera de la masa de
bienes formada, mas no como si fueran compromisos propios; en esa direccion, la reclamacion
canalizada en este proceso, debio ser encauzada bajo esa condicion, propdsito no logrado, pues
tal cual quedo resefiado, la vinculacion de la fiduciaria tuvo lugar en procura de fijar su particular
responsabilidad.

Siendo asi las cosas, la sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en
cuanto que la calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, cierfamente, pero no porque el
bien haga parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de
fiducia, encargada de cumplir un objetivo especial, para lo cual recibié el inmueble. Por
consiquiente, resulta incuestionable que la tnica forma en que podia habérsele vinculado, por
resultar afectado uno o varios de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debid ser,
entonces, bajo la condicidn de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del
litigio atinente a si existia 0 no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los
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titulares de esa propiedad”. (Se subraya por fuera del texto original).

Finalmente, con el objetivo de garantizar la total independencia del patrimonio de la
Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Autbnomos administrados por
la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, ya citado con antelacion, dispone
el deber legal para la Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacion
tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si
misma considerada a los Patrimonios Autbnomos que ésta administre.

Para el efecto, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se identifica con el NIT 860.531.315-3 y
sus distintos Patrimonios Autbnomos se identifican con el NIT. 830.053812-2, entre
ellos el Patrimonio Autbnomo denominado Fideicomiso Tierra Linda.

El anterior escenario, nos permite afirmar categdricamente que una cosa es el
patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy
distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios autbnomos que la
Entidad Fiduciaria administre, y es s6lo por la falta de personeria juridica de
los Patrimonios Auténomos gque la Entidad Fiduciaria celebra sus actos
juridicos _sin_que comprometa por_ello _su responsabilidad patrimonial

personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que
actta una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el
caso como Alianza Fiduciaria S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en
representaciéon de alguno de sus Patrimonios Autdbnomos (para el caso como
Alianza Fiduciaria S.A. vocera y administradora del Fideicomiso Tierra Linda
con NIT 830.053.812-2). Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial, pues
pese a que los Patrimonios Autbnomos carecen de personeria juridica y actdan a
través de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan
asimilandose a una persona juridica totalmente distinta de la sociedad fiduciaria.

Situacién esta ultima que conocia sin lugar a duda la parte actora, pues tan es asi,
que en los anexos que acomparfaron su demanda, se allegoé la Escritura Publica No.
0394 del 02 de mayo de 2016, por la cual se efectud y formalizé la compraventa de
vivienda de interés social, entre otros actos, en favor de los sefiores Wilmar Ariza
Delgado y Adriana Lucia Méndez por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera
y administradora del Fideicomiso Tierra Linda con NIT 830.053.812-2:

 9NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE FACATATIVA, CUNDINAMARCA
[ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERO TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO (0394)
. FECHA: DOS (02) DE MAYQ DE DOS MIL DIECISEIS (2016) .
Superintendencia de Notariado y Registro
Cédigo de la Notaria: 25269003

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil Sentencia SC5438-2014. Radicacion n° 11001 31 03 026 2007
00227 01.MP. Cabello Blanco, Margarita - url:

http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp- content/uploads/relatorias/ci/gago2014/SENTENCIA/SC5438-
2014%20(2007-00227-01).doc
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CLASE DE ACTO VALOR AC

452 COMPRAVENTA DE INTERES SOCIAL _ $86.900.000
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - Nit. 860.531.315-3
{como vocera del Patrimonio Auténomo

denominado FIDEICOMISO TIERRA LINDA) - Nit. 830.053.812-2
A ADRIANA LUCIA MENDEZ PALACIO C.C. 35.525.275
A:  WILMAR ARIZA DELGADO C.C.91.110458 |,

De hecho, nétese que en el mismo instrumento publico, se hace referencia al
contrato fiduciario aca citado desde las consideraciones primera a sexta y que en la
octava se precisa dicha calidad (de actuar Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Fideicomiso Tierra Linda), a efectos de proceder a suscribir la
escritura publica:

CONSIDERACION OCTAVA: Que para dar cumplimiento a la™citada promesa de
:t:nmprgvanta y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEIEDMISD TIERRA LINDA |a titularidad juridica de! inmueble prometido, se
suscribe el presente instrumento de conformidad con o establecido en las siguientes:

Aunado a lo anterior, respecto del Certificado de Tradicion y Libertad de fecha 30 de
agosto de 2021 correspondiente al Folio de Matricula Inmobiliaria 156-129068 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, también aportado por la
parte demandante al plenario, se evidencia que Alianza Fiduciaria S.A. aparece en
la mayoria de los actos registrados, pese a que erroneamente no se dejo la calidad
de vocera y administradora del Fideicomiso Tierra Linda, si se identifico con el NIT.
830.053.812-2, esto es, el que individualiza a los Patrimonios Autbnomos que son
administrados por mi representada como se explicd anteriormente.

En consecuencia, no se puede olvidar que, el Patrimonio Autbnomo al ser sujeto de
derechos y obligaciones: (1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio
de la entidad fiduciaria que lo administra; es por eso que los acreedores del
Patrimonio Auténomo no podrian perseguir los bienes en cabeza de la fiduciaria, y
(2) Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a los actos juridicos que
celebra la fiduciaria.

Ahora bien, bajo la linea jurisprudencial, encontramos que la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con
Referencia 11001 31 03 026 2007 00227 01, resolvio conceder la falta de
legitimacion en la causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos
dados con anterioridad por ésa corporacién y como se evidencia en el andlisis que
se desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto que la
calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente, pero no porque el bien haga
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parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia,
encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por consiguiente, resulta incuestionable
que la unica forma en que podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o varios
de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debio ser, entonces, bajo la condicion
de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio atinente a si existia
0 no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los titulares de esa
propiedad.” (Enfasis mio).

Esto es tan claro, que la presente demanda se debid interponer Unica y
exclusivamente y admitir en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Fideicomiso Tierra Linda y por ello se debe inadmitir la misma. Lo
anterior se fundamenta aun mas, tomando en consideracién que la Unica relacion
existente entre la parte demandante y mi representada ha sido Unica y
exclusivamente en virtud del Patrimonio Autbnomo mencionado.

De acuerdo con lo atrds esbhozado, los articulos 53 y 54 del Codigo General del
Proceso, son claros y establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y como
se ejerce su representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un proceso:

Las personas naturales y juridicas.

Los patrimonios auténomos.

El concebido, para la defensa de sus derechos.
Los demas que determine la ley.”

Ao~

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al proceso por
medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los
estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de sociedades
fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o apoderado de la respectiva
sociedad fiduciaria, quien actuara como su vocera. (...)". (Enfasis mio).

En esa medida, ponemos en conocimiento de este Despacho que la falta de
legitimacion en la causa por pasiva ha sido declarada procedente en reiteradas
decisiones judiciales en procesos en los cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha sido
demandada como sociedad en nombre propio, para lo cual, nos permitimos transcribir
dos de las decisiones proferidas sobre el particular, las cuales se aportan como
prueba junto con otras tres:

1). Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mesy afio
proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogot4, al interior del Proceso
ejecutivo de Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria
S.A. con numero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se confirma por parte
del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y
administradora del Patrimonio Autbnomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad
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para ser parte de conformidad con el Cédigo General del Proceso, para el efecto nos
permitimos transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en precedencia,
sin mayores discernimientos observa el despacho que le asiste razon a la apoderada judicial de
la parte demandada, pues es claro que la presente demanda no debi6 dirigirse en contra tnica
y exclusivamente de ALIANZA FIDUCIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su condicion de
vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el numeral 2 de nuestro
estatuto procesal vigente.

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en un error sustancial y
procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada dentro del presente
asunto, pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7
Santa Ana de Chia, mas no directamente, por lo que no era dable desde ningin punto
demandarla, en el entendido que el patrimonio auténomo, como aqui acontece solo sera
responsable por las obligaciones que se contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue
entregado en administracion y nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del objeto
social de la empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacion en la causa” e “inepta demanda’,
planteada por el extremo demandado habré de declararse fundada y en consecuencia se
ordenara la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101 en concordancia
con lo establecido en el numeral 3 del articulo 442 del CGP”. (Enfasis mio).

2). Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Zamir Casalins Granados en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018-0095, en la cual sefialo:

“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacion en la causa
por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay lugar a resolver las excepciones
previas propuestas por el apoderado de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de éste despacho judicial que la sentencia anticipada se dictara
de forma escrita en atencion a que el proceso referenciado no ha superado el etapa (sic)
eminentemente escritural.

Bajo éste entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017 proferida por
la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, Magistrado Ponente Luis Alonso Rico
Puerta, la cual sefiala lo siguiente:

“De igual manera, cabe destacar que aunque la esquematica preponderantemente oral del nuevo
ordenamiento procesal civil, supone por regla general una sentencia dictada de viva voz, es
evidente que tal pauta admite numerosas excepciones, de las que es buen ejemplo la presente,
donde la causal para proveer de fondo por anticipado se configuré cuando la serie no ha
superado su fase escritural y la convocatoria a audiencia resulta inane.”

En relacién con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA (sic) ha sido
puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:
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“La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual del “titular de una
determinada relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco. Tratado de derecho procesal civil, T.
I, Parte general, 22 reimpresion, Temis-Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360), tiene
sentado la reiterada jurisprudencia de la Sala, “es cuestion propia del derecho sustancial y no
del procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en el litigio y no a los requisitos
indispensables para la integracion y desarrollo valido de éste” (Cas. Civ. sentencia de 14 de
agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “seguin concepto de Chiovenda, acogido por la Corte, la
“legitimatio ad causam” consiste en la identidad de la persona del actor con la persona a la cual
la ley concede la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva). (Instituciones de Derecho
Procesal Civil, I, 185)” (CXXXVIII, 364/65), por lo cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio
ad causam con independencia de la actividad de las partes y sujetos procesales al constituir una
exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria, segun quien pretende y frente a quien se
reclama el derecho sea o no titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio de 2008, (SC-061-2008),
exp. 11001-3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte en un proceso, es asi
como Se habla de legitimacion en la causa por pasiva para determinar quién es el demandado y
de legitimacion en la causa por activa con la finalidad de establecer quién es el que tiene la
facultad de demandar.

En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14 de marzo
de 2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se constituyd FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo objeto es la constitucion
de un patrimonio auténomo para que la fiduciaria como su vocera mantenga la titularidad juridica
de los bienes que seran transferidos mediante la celebracion de dicho contrato y adelantar las
gestiones establecidas en éste contrato y en instrucciones que por escrito le imparta el
fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por objeto que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO
permita el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado DANTE STIL NOVO,
consecuencialmente para la puesta en marcha de dicho proyecto inmobiliario se suscribio
entre el demandante sefior ZAMIR CASALINS GRANADOS y el FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO representado legalmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. cuestién que evidencia una falta de legitimacion en la causa por pasiva.” (Enfasis mio).

En ese orden de ideas, es evidente que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha carece de legitimacion en la causa por pasiva, razén por la que
el auto admisorio de fecha 26 de enero de 2022 debe ser revocado, desvinculando
de las presentes diligencias a mi representada, siendo totalmente factible dar
aplicacion a lo establecido en el numeral 3° del articulo 278 del C.G.P. que reza:

“ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos o
sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de

mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente de
liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacion y revision. Son autos
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fodas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en
los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comtin acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia
0 por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.” (Enfasis mio).

V. PETICIONES

4.1. Por los motivos anteriormente expuestos, reitero mi solicitud que se revogue el
auto del 26 de enero de 2022, mediante el cual se admiti6 la demanda de la
referencia en contra de Alianza Fiduciaria S.A., y en su lugar, se desvincule a mi
representada de conformidad con las razones expuestas.

4.2. En el hipotético caso que no prospere el recurso de reposicién en contra del
auto admisorio de la demanda, de manera atenta solicito que se dicte sentencia
anticipada a favor de Alianza Fiduciaria S.A. por encontrarse probada la “Falta
de Legitimacion en la causa por pasiva”, y como consecuencia de ello, se ordene
la terminacion del proceso frente a esta entidad.

V. PRUEBAS

Sirvase tener en cuenta como prueba del presente recurso, todo lo que conste en el
expediente del proceso de la referencia y las siguientes documentales:

5.1. Documento privado constitutivo del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Inmobiliaria Fideicomiso Tierra Linda.

5.2. Escritura Publica No. 11.335 del 26 de diciembre de 2011 otorgada en la Notaria
Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, a través de la cual se realiza transferencia
a titulo de fiducia.

5.3. Resolucién No. 391 del 09 de septiembre de 2013 expedida por la Secretaria
de Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento Territorial de Facatativa.

5.4. Cinco sentencias en donde Alianza Fiduciaria S.A. fue desvinculada por no
existir legitimacion en la causa por pasiva.

VI.  ANEXOS

6.1. Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.

6.2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de Alianza Fiduciaria S.A.
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expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6.3. Certificado de Existencia y Representacion Legal de Alianza Fiduciaria S.A.
expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota.

VIl.  NOTIFICACIONES

La suscrita y la entidad que represento podemos ser notificados en la Avenida Carrera
15 No. 82 - 99, piso 4° de Bogota, y/o al correo electrénico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Cordialmente,

Dl
DIANA C. PRADA JURADO

C.C. No. 53.013.785 de Bogota D.C.
T.P. No. 240.180 del C. S. de la J.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
TIERRA LINDA

A} MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania namero 19.310.311 de Bogotd, quien obra en nombre y representacion de la sociedad
MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA, sociedad legalmente constituida por medio de la escritura
pablica No. 1678 otorgada el 19 de febrero de 2.003 en la Notaria 29 del circulo de Bogota,
debidamente registrada en la cdmara de comercio de Bogota quien en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, por una parte,

B) SARITA DEL CONSUELO IZQUIERDO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 41.580.590 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion; PEDRQ
ERNESTRO IZQUIERDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndamero
79.141.614 de Usaquén, quien obra en su propio nombre y representacion; CARLOS EPUARDO
IZQUIERDO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimerc 19.414.421 de Bogota,
quien obra en su propio nombre y representacion; ROBERT IZQUIERDO FOREROQ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 79.115.910 de Fontibon, quien obra en su propio
nombre y representacion GUSTAVO IZQUIERDO FORERO, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 79.400.661 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion
guienes en adelante se denominaran LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,

C) GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de egad, domiciliado y residente
en Bogot4, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.353.638 expedida en Bogota, quien
en el presente documento obra en su calidad de Representante Legal y por ende en nombre y
representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S$.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C. y tegalmente constituida segin consta en la Escritura Puablica Nimero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del once {11} de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada
en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o
LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion que se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en elias, por las
normas vigentes aplicables:

PRIMERA DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a,

continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

®

£




Fideicomiso Tierra Linda (Facatativa)

BENEFICIARIOS; Seran beneficiarios del 66.67% de los derechos de beneficio, los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, en las siguientes proporciones

SARITA DEL CONSUELO IZQUIERDO 20.00%
PEDRO ERNESTRO IZQUIERDO 20.00%
CARLOS EDUARDO IZQUIERDO 20.00%
ROBERT {ZQUIERDO FORERO 20.00%
GUSTAVO IZQUIERDO FORERO 20.00%

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, sera BENEFICIARIO del restante 33.33% de
los DERECHOS DE BENEFICIO.

BENEFICIARIO CONDICIONADQ: EL BENEFICIARIO CONDICIONADO segun se establece en el
contrato de encargo fiduciario de destinacién especifica que suscriban los terceros interesados en
adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, sera el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR si acredita el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO.

BENEFICIARIOS DE AREA: Seran ias personas naturales o juridicas que mediante la celebracion
del respectivo documento de vinculacién al FIDEICOMISO, el aporte al mismo de los recursos
establecidos por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el referido contrato de vinculacion, adquieran dicha calidad respecto a
una o varias unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con fas limitaciones establecidas en este
contrato y en los respectivos contratos de vinculacion al FIDEICOMISO.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se estabiecen en la clausula DECIMA, necesarios
para llevar a cabo la construccién y terminacién total del PROYECTOQ, debidamente aprobados y
certificados por el INTERVENTOR.

PROYECTO: Se tendran por tal a cada uno de los desarrollos inmobiliarios conformado por el
conjunto de unidades inmobiliarias, sometidas al régimen de propiedad horizontal y que se
denominara TIERRA LINDA, el cual se desarrollara por etapas debidamente individualizadas, en un
inmuebie que inicialmente es un lote de de 48.205 Mis2 ubicado en el Municipio de Facatativa,
identificado con el folio de matricula inmobiliarias nimeros 156-115069 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa. Cada uno de los iotes que se conformen para el desarrollo del
proyecto sera individualizado y obtendra su folio de matricula inmobiliaria y su registro catastral y el




Fideicomiso Tierra Linda (Facatativa)

desarrollo de cada uno de ellos constituye un proyecto en si mismo considerado gue se tomara en
forma individual.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado a través
del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO TIERRA LINDA.

FIDUCIARIA o ALIANZA : Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Es MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA

FIDEICOMITENTES _APORTANTES: Lo son conjuntamente SARITA DEL CONSUELO
IZQUIERDO, PEDRO ERNESTRO IZQUIERDO, CARLOS EDUARDO IZQUIERDO, ROBERT

IZQUIERDO FORERO, y GUSTAVO IZQUIERDO FORERQ

Cuando en este contrato se hable indistintamente de LOS FIDEICOMITENTES, se entendera estar
haciendo referencia a los FIDEICOMITENTES APORTANTES y &l FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, contratada para la prestacion
del servicio del control de la ejecucion del PROYECTO. Sera el representante de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR durante todas las etapas de! PROYECTO. Sus
actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2.,
6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 DE 1989, y las propias a las que obliga la supervisién
técnica segin Ley 400 de 1997, y demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen,
cuyo texto formara parte integral del contrato que en su momento habra de celebrarse con él.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran las resultantes del proyecto de urbanismo y
construccién de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién futura(s) respecto de los
inmuebles con los cuales se constituye el FIDEICOMISO.

Dado que el Proyecto Inmobiliario esta previsto para ser desarrollado por etapas, se establece la
obligacién para los FIDEICOMITENTES de dividir materialmente en inmueble objeto del presente
contrato, en tantos inmuebles como etapas tenga el Proyecto inmobiliario, destinados cada-uno al
desarrollo de una determinada etapa. Teniendo en cuenta lo anterior, desde ahora el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a adelantar todos los tramites
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necesarios para dicha divisiéon material, lo cual incluye ia elaboracion de las minutas
correspondientes y las instrucciones que se deba impartir a LA FIDUCIARIA, para que ésta como
vocera del FIDEICOMISO otorgue las escrituras publicas respectivas.

EL TRADENTE: Es ACCION FIDUCIARIA S.A actuando como vocera y administradora def
FIDEICOMISO LOTES 1 Y 3 PARQUEO HERMANOS IZQUIERDO FORERO, quien en calidad de
TRADENTE y en cumplimiento de las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES fransferird real y materiaimente, por cuenta de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, a titulo de fiducia mercantil a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO el inmueble que se describe mas adelante.

SEGUNDA, OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera de! FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que
se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en sjecucion del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

2. Otorgar de acuerdo con las instrucciones que impartan por escrito los FIDEICOMITENTES,
la escritura pUblica allegada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR que
contenga la division material del predic que se transfiera al FIDEICOMISO. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUGCTOR es el Unico y exclusivo responsable
porque el contenido de la mencionada escritura se encuentre en todo conforme con la
licencia de urbanismo que sea expedida por la autoridad competente. .

3. Una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUGTOR informe a ALIANZA acerca del
inicio del periodo preoperativo de cada uno de los PROYECTO sobre cada uno de los lotes
resultantes de la divisi6n material anteriormente mencionada, permita que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que desarrolie sobre cada uno de
dichos los lotes un PROYECTO bajo su exclusiva y Gnica responsabilidad técnica, financiera
juridica y administrativa. ALIANZA reciba y administre los recursos que a titulo de fiducia
mercantii aporten EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y los
BENEFICIARIOS DE AREA.

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, una vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO,

8. Una vez terminadas las obras objeto de cada uno de los PROYECTOS por parte de EL
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas las mejoras
al FIDEICOMISO, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA a titulo de beneficio fiduciario,
las unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando
se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de Fiducia
Mercantil y del contrato de vinculacion correspondiente.

6. Entregar a los FIDEICOMITENTES APORTANTES los derechos de beneficio a su favor
consistentes en el 7.75%, del valor total de las vinculaciones de BENEFICIARIOS DE AREA
al FIDEICOMISO con respecto a las unidades inmobiliarias resultantes de cada PROYECTO.
Dicho porcentaje deberd ser entregado por parte del FIDEICOMISO en instalamentos
mensuales, a partir del cumplimiento de las correspondientes CONDICIONES DE GIRO.
Entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO, los
bienes y recursos que se encuentren formando parte del mismo al momento de liquidarlo,
una vez se hayan entregado los beneficios correspondientes a los FIDEICOMITENTES
APORTANTES conforme al numeral anterior, y se haya efectuado la transferencia de todas
las unidades a los BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que en io referente a los lotes respecto de
los cuales el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no haya manifestado el inicio del
periodo preoperativo, la gestion de la FIDUCIARIA sera de simple administracién de dichos lotes, y
mientras no exista una comunicacién escrita informando acerca de dicho inicio, tales inmuebles no
se entenderan afectos al desarrollo de ninguno de los PROYECTOS que se lleven a cabo a través
de este FIDEICOMISO, por lo cual no le seran aplicables ias estipulaciones contenidas en el
presente contrato propias dei desarrolio inmobiliario.

TERCERA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO
AUTONOMO, los FIDEICOMITENTES, en los porcentajes de su participacion en el FIDEICOMISO,
transfieren a ALIANZA, en esta misma fecha, la suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.000.000) .

Por otra parte, EL TRADENTE por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, en un
66.67% Y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en un 33.33%, transferira real y
materialmente en favor de ALIANZA, a titulo de fiducia mercantil el inmueble urbano denominado
PREDIO UNO (1), el cual se encuentra localizado en municipio de Facatativa, departamento de
Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria ndmero 156-115069 y el registro catastral
nimero 01-00-0749-0064-000, el cual tiene una superficie de cuarenta y ocho mil doscientos ¢inco
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metros cuadrados (48.205.00 Mts. 2), comprendido dentro de los linderos que se encuentran en la
escritura pubiica No. 1.074 del 17 de junio de 2.009 otorgada en la Notaria 2 de Facatativa:
PARAGRAFO PRIMERO: La restitucion del aporte efectuado por LOS FIDEICOMITENTES
APOTANTES, esto es, e! mencionado inmueble sera efectuada de la la siguiente forma: a) un primer
contade de MIL MILLONES DE PESOS ($1.000.000.000) que a la fecha ha sido entregado por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES en
dinero efectivo, dineros que se declaran recibidos a satisfaccion.

Siempre que en uno de los lotes resuitante de Ig division material de que trata la dusula segunda
anterior se inicie el desarrolle un proyecto se le entregara a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
el porcentaje fijo e inmodificable del SIETE PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO (7.75%) sobre
la suma total de los valores de pactados entre los BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y GERENTE como aportes para adquirir las unidades de dominio privado resultantes
del desarrolio del Proyecto Inmobiliario.

No obstante fo anterior, si uno o varios de los mencionados lotes se enajene a un tercero sin el previo
desarrollo de un PROYECTO sobre el mismo, se entregara a los FIDEICOMITENTES APORTANTES
el sesenta y seis con sesenta y siete por ciento (66,67%) de los recursos que entreguen a la
FIDUCIARIA los adquirentes de los iotes asi enajenados y a favor DEL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR el treinta y tres con treinta y tres por ciento (33 33%) restante.

b) La suma minima de TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBINA ($3.820.000.000,00), a la cual tienen derecho los FIDEICOMITENTES
APORTANTES a titulo de restitucién de su aporte, suma que seré entregada a su favor con carga
a los recursos del FIDEICOMISO, Y una vez ocurra la division materia] de dicho inmueble, el
mencionado valor se dividira proporcionaimente entre la totalidad de los lotes que resulten de la
divisiéon material. .

PARAGRAFO SEGUNDO: EJ porcentaje establecido en el parégrafo anterior del 7.75% solamente
se calculara sobre las unidades de dominio privado que resulten de cada PROYECTO, tales como
unidades de vivienda, sean ‘apartamentos, casas, bifamiliares, locales comerciales, garajes, efc.
Sean que se encuentren sometidas al régimen legal de propiedad horizontal o no. Este porcentaje
del siete punto setenta y cinco por ciento (7.75%) sobre el total de las transferencias a ios
BENEFICIARIOS DE AREA de las unidades privadas de cada una de las etapa del Proyecto
Inmobiliario sera entregada a los FIDEICOMITENTES APORTANTES en la medida en que LA
FIDUCIARIA vaya efectivamente recibiendo el valor de los aportes efectuados por los
BENEFICIARIOS DE AREA en varios instalamentos mensuales. Para lo anterior, desde ya se
establece la obligacién de LA FIDUCIARIA de realizar cortes de cuentas mensuales, con '_e!-'ﬁn de
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entregar directamente a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, dentro de los quince (15) dias
calendario del mes siguiente, el valor que resulte al aplicar el mencionado porcentaje sobre las
sumas recibidas por el FIDEICOMISO en el mes inmediatamente anterior.

PARAGRAFO TERCERO: El total de las transferencias a titulo de beneficio a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA de las unidades privadas de cada PROYECTO comprende: a) El valor
de todas las unidades privadas, incluyendo intereses corrientes y de mora, ain el vaior de los
intereses causados desde la fecha de transferencia de las unidades privadas hasta la fecha de
subrogacién de las prorratas del crédito hipotecario. b) Las obras adicionales realizadas en las
unidades privadas del proyecto de construccién. ¢) Las sanciones pecuniarias cobradas a los
BENEFICIARIOS DE AREA de las unidades privadas del PROYECTO correspondiente. igualmente
hace parte del total del valor a titulo de beneficio a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA los
rendimientos financieros generados por las sumas recibidas de los BENEFICIARIOS DE AREA en
los fideicomiso, o encargos fiduciarios de preventas, en este Gitimo caso, solo en el evento que se
cumplan las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente contrato,

Los aportes efectuados por los FIDEICOMITENTES en desarollo del presente contrato, en ningun
caso seran restituidos con cargo a los recursos entregados por los terceros que interesados en
vincularse al PROYECTO hayan constituido encargos fiduciarios de inversion mientras no se cumplan
las CONDICIONES DE GIRO

PARAGRAFO CUARTO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye,
ingresardn ademas los bienes y recursos que con destino a &l entregue EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, como también los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE
AREA y los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen.

CUARTA: La transferencia del inmueble sobre el cual se desarrollard cada uno de los PROYECTOS
se hard como cuerpo cierto, incluyéndose todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan
desde ahora a adelantar todos los tramites necesarios para que el TRADENTE efectie Ia
transferencia del mencionado inmueble como cuerpo cierto, y libre de censos, embargos,
anticresis, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, arrendamientos
por escritura pablica, servidumbres y limitaciones de dominio, Y sin que pese sobre su dominio
condicion resolutoria, ni patrimonio de familia, y en todo caso los FIDEICOMITENTES APORTANTES
se obligan desde ahora al saneamiento para el caso de eviccién y vicios redhibitorios en los términos
de la ley, y ademas se comprometen a entregar o que el TRADENTE entregue la tenencia de dicho
inmueble libre de cualquier perturbacion que impida la ejecucion de ias actividades necesarias para el
cumplimiento del objeto del presente contrato. LOS FIDEICOCMITENTES APORTANT. ESIhacen
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extensiva no s6lo hacia ALIANZA, sino también frente a los BENEFICIARIOS DE AREA y a terceros a
quienes ALIANZA ftransfiera los inmuebles resultantes del PROYECTO o sus desmembraciones, en
cumplimiento del presente contrato.. En todo caso, queda entendido que los FIDEICOMITENTES
APORTANTES no responderan ante los BENEFICIARIOS DE AREA ni ante autoridades
administrativas ni ante terceros por las construcciones que lleve a cabo el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR en desamrollo del presente contrato, las cuales son de (nica y
exclusiva responsabilidad de este Gitimo.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que en los bienes inmuebles fideicomitidos EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR va a realizar construcciones, éste se obliga a responder por ellas ante
ALIANZA, LOS BENEFICIARIOS DE AREA y ante terceros, de tal manera que ALIANZA y EL
FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se
relacione con dichas construcciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta estipulacién en el texto del
documento por el que llegue a transferir a cualquier titulo Ia propiedad de los bienes fideicomitidos.
Desde ahora se entiende que los FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA para hacer constar
esta estipulacion en el texto del documento por el que llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad
de los bienes fideicomitidos.

QUINTA. Cuando se incremente el FIDEICOMISO con la transferencia del bien inmueble descrito, en
la misma fecha dei incremento, LA FIDUCIARIA entregara a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR ia custodia y la tenencia material de dicho biena titulo de Comodato Gratuito y
Precario.

SEXTA - PATRIMONIO AUTONOMO. Los bienes que conforman este patrimonio auténomo se
mantendran separados del resto de los activos de ALIANZA y no formarén parte de la garantia
general de los acreedores de LA FIDUCIARIA, sélo seran destinados al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos
1227 y 1233 del Codigo de Comercio: por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en
cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan amparadas exclusivamente por los
activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones
no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de
la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los acreedores de
dichos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del
presente patrimonio auténomo.

)
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SEPTIMA. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa constancia que el
presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y
sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.
OCTAVA- NATURALEZA DEL CONTRATO: E presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de derecho privade que se rige por las
normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y
separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a
los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio
auténomo se destinaran exciusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

NOVENA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

9.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econémicamente Y que la transferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcién de este contrato se efectGia en forma licita y de buena fe en relacién con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion de! presente contrato, y gue cuenta con la
capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la magnitud del proyecto que desarrollara
através del FIDEICOMISO

Iguaimente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes gue
entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva
y habitual de dineros) , la Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por
la cual se dictan normas para la prevencién, deteccion, investigacién y sancién de la financiacién del
terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus socios
0 accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de dichas conductas.

9.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: E| FIDEICOMITENTE
se encuentran: (i) Debidamente constituidos, vaiidos y actualmente existentes bajo las leyes de su
respectiva jurisdiccion de consfitucion (i) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el
derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan
dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (i) Cumplen con ia totalidad de los
requerimientos de ley.

9.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actdan en su nombre,
tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada unga de las

W
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obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requiere ningun consentimiento, orden,
licencia o autorizacién, radicacién o registro, nofificacion u ofro acto de ninguna autoridad
gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con la celebracion del presente Contrato y su
ejecucion.

9.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que no
ha sido notificade de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que
puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO.

9.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estan
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que
lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continta ningan incumplimiento
y hard su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de
incumplimiento.

9.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado
oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legisiacién laboral
colombiana y que tiene constituidas todas las reservas Y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

9.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del
presente CONTRATO no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

9.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran Yy garantizan que son propietarios y titulares
plenos de los activos que son y serdn transferidos por ellos a titulo de fiducia mercantil irevocable, y
que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su
utilizacién para los fines propios del objeto del presente Contrato.

9.9. ADMINISTRACION DE RIESGOS: Los FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA de la
aplicacién de los manuales de Sistema de Administracién de Riesgo de Mercado y Sistema de
Administracién de Riesgo de Liquidez en lo que respecta a aquellas inversiones efectuadas por
ALIANZA diferentes a las realizadas en las carteras colectivas administradas por ALIANZA.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: ElI PROYECTO sera desarrollado siguiendo los
siguientes pasos
10.1: El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a gestionar, bajo su nombre,

W

cuenta y riesgo, ante las autoridades competentes del municipio de Facatativa la Llcenc;a de -

Urbanismo del inmueble mencionado en la clausula tercera del presente contrato.
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10.2: Con base en la mencionada Licencia de Urbanismo, los FIDEICOMITENTES procederan a dar
las instrucciones a LA FIDUCIARIA para que otorgue la escritura publica de urbanismo y de division
material, de la cual resultaran tantos lotes de terreno como etapas tenga el Proyecto Inmobiliario.
10.3: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR realizara las obras de urbanismo del
lote de terreno descrito y alinderado en la clausula Segunda, cumpliendo cabalmente los términos y
especificaciones que establezca la Licencia de Urbanismo junto con sus modificaciones o adiciones
y las entidades prestadoras de Ios servicios publicos domiciliarios, ya sea en forma independiente o
conjuntamente con las empresas Que se encuentran desarroilando proyectos inmobiliarios en los
inmuebles contiguos, comprendidos dentro del plan parcial de la Calle 15. EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR construira las obras de urbanismo en la medida en que se requieran
para la mejor comercializacion de cada PROYECTO que se lleve a cabo a través del
FIDEICOMISO. El costo de estas obras sera, debidamente soportade por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, el cual serg distribuido entre los diferentes lotes de terreno que
resulten de ia divisién material prevista en el numeral 9.2. Para lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR presentara a consideracion de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES inicialmente un presupuesto de tales obras y posteriormente, una vez realizadas las
mencionadas obras presentara la inversién efectivamente realizada, debidamente acompariada de
los soportes y comprobantes comrespondientes,

10.4: El costo de las obras de urbanismo comprende las erogaciones efectivamente incurridas por
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en la construccion del acueducto,
alcantarillado, colectores, vias vehiculares Yy andenes para peatones, tendidos eléctricos, telefénicos
y de gas, cuando tales obras no sean realizadas por las empresas prestadoras de los
correspondientes servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo previsto en la Licencia de
Urbanismo que expida la autoridad competente,

10.5: Se excluyen del costo de urbanismo: El valor correspondiente a las zonas del terreno
destinadas a ias vias, andenes, parques, areas de dotacion comunal, etc.

10.6: El costo de las obras de urbanismo sera distribuido entre todos los lotes de terreno que
resulten de la divisién material prevista en el numeral 9.2 de esta clausula, a prorrata del area que
tenga cada uno de estos lotes.

10.7: Las partes acuerdan que el costo asignado a cada uno de los lotes de terreno solamente tiene
por objeto determinar la suma que LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES eventualmente
deberan reconocer a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, por concepto de obras
de urbanismo, cuando excepcionalmente resultare conveniente para las partes enajenar a terceros
uno 0 mas de ios lotes de terreno resultantes de Ia division material. En este evento, LOS
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FIDEICOMITENTES APORTANTES reintegraran a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, el porcentaije fijo del sesenta Y seis punto sesenta y siete por ciento (66.67%) del
costo de las obras de urbanismo asignado a Ios lotes de terreno objeto de la enajenacién a terceros.
El valor a reintegrar a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR se efectuara con
cargo a los recursos que ingresen al FIDEICOMISO del valor de por el cual se hizo la enajenacion
del correspondiente lote, y de acuerdo con la forma de pago pactada con los adquirentes del
mismo. Lo anterior implica que en caso que haya lugar a la mencionada enajenaci6n bajo ningtin
motivo o circunstancia LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES tendran que destinar sus recursos
propios para reintegrar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR el valor del costo de
urbanismo asignado a tales lotes de terreno.

10.8: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR comercializara cada PROYECTO, con
total autonomia, determinando el tipo de edificaciones, la destinacién de ias mismas, el nimero de
unidades privadas, sean viviendas, garajes, locales comerciales, depésitos, etc, el tamafio de las
mismas, las especificaciones de las areas comunes y privadas, el valor de transferencia de dichas
Hnidades » 1a forma de de entrega de aportes por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA, etc., sin
tener que dar justificacién alguna a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES siempre que a estos
les sean restituidos sus aportes a su favor, con respecto a cada uno de los lotes del FIDEICOMISO,
de conformidad con lo establecido en la clausula tercera anterior.

10.9: La autonomia que tiene EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, mencionada
en el numeral anterior, no se aplicarg para la enajenacipon a tercero de lotes de terreno resultantes
de la division material sin desarrollar. pues en este evento, se requerird que TODOS LOS
FIDEICOMITENTES suscriban el contrato de promesa de compraventa y den las correspondientes
instrucciones a LA FIDUCIARIA.

10.10: Con el objeto de reducir riesgos para LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a iniciar la construccién de cada
PROYECTO, solamente cuando el mismo obtenga CONDICIONES DE GIRO definidas mas
adelante,

10.11: En la fecha en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR obtenga las
CONDICIONES DE GIRO de un PROYECTO, procederd a informar tal hecho a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, mediante comunicacién escrita a la cual anexarj la relacién de
los ENCARGOS FIDUCIARIOS suscritos, indicando los inmuebies comprometidos, los dineros
recibidos y la forma de entrega de aportes prevista para la adquisicién de tales unidades,
debidamente totalizados, de forma tal que LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES puedan prever
de manera aproximada ef valor de los instalamentos mensuales correspondientes a la re:;t;tucton de
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Su aporte prevista en la clausula tercera anterior, acompafiada de una copia de los documentos que
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

10.12: Mensualmente EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR enviara LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES la relacién mencionada en el numeral anterior, debidamente
compiementada con la informacion correspondiente a los encargos fiduciarios, suscritos en el mes
inmediatamente anterior, las sumas recaudadas ventas y demas conceptos en el mes anterior.
10.13: En el evento que por cualquier causa o circunstancia la suma que resulte al aplicar el
porcentaje previsto del 7.75% sobre el valor de transferencia de las unidades de dominio privado de
un PROYECTO etapa fuere inferior al valor del aporte del inmueble que ingresara al FIDEICOMISO
establecido en la clausula tercera anterior, con respecto al lote sobre el cual se desarrollara dicho
PROYECTO EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR debera entregar a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES la diferencia entre el valor de dicho aporte y el valor totai
correspondiente a la aplicacién del mencionado porcentaje sobre las transferencias a los
BENEFICIARIOS DE AREA, , dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que LA
FIDUCIARIA haya otorgado las escrituras publicas de la mitad de ias unidades de dominio privado
de tal PROYECTO, en favor de los Beneficiarios de area de tales unidades de dominio privado,
10.14: Si LA FIDUCIARIA tuviere que devolver sumas de dinero a los Beneficiarios de drea por
desistimientos o resoluciones de contratos, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES no estaran
obligadas a restituir al fideicomiso las sumas de dinero gque hubieren recibido, en desarrolio del
presente contrato, pero las compensaran con ingresos futuros, para lo cual los abonos y cargos del
valor se llevaran en cuenta corriente.

PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO para cada
PROYECTO, lo cual comprende ia elaboracién de los disefios y estudios técnicos y financieros, y la

celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a la
realizacién de EL PROYECTO y a la promocién y vinculacién al mismo de LOS BENEFICIARIOS
DE AREA.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, para cada PROYECTO, sera necesario:

» La existencia y entrega de las cartas de instrucciones y sus comrespondientes confratos de
vincuiacion debidamente firmados por las partes y con todos los documentos soportes de ia
informacion que contienen, incluidos los formatos de vinculacién de clientes debidamente
diligenciados, que correspondan al sesenta por ciento (60%) de las unidades de
apartamentos que conforman cada PROYECTO. Tanto en las cartas de instrucciones como
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en los contratos de vinculacién correspondientes, se debera establecer una obligacion para
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en virtud de la cual este dltimo se _
abstendra de recibir directamente los recursos entregados por los interesados en adquirir 4
unidades inmobiliarias del PROYECTO, durante la fase preoperativa y por los |
BENEFICIARIOS DE AREA durante la etapa operativa, quedando entendide en dicha
estipulacién que tales recursos seran entregados Unicamente a ALIANZA

¢ La existencia y entrega a ALIANZA de Ia licencia de construccién ejecutoriada del
PROYECTO, sobre el lote correspondiente, el flujo de caja y el presupuesto de obra. La
certificacién de haber alcanzado la viabilidad financiera del correspondiente PROYECTO,
con base en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y aprobada por el INTERVENTOR.

* La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacioén financiera del PROYECTO, dicho
crédito se requiere.

¢ La presentacién a ALIANZA de Ias pélizas expedidas por una compariia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, por los amparos de cumplimiento del contrato de
construccion, estabilidad de la obra, salarios y prestaciones sociales, responsabilidad civil
extracontractual y todo riesgo con cobertura extendida.

» La presentacién de la declaracién de! fmpuesto de delineacién urbana debidamente suscrito
por el FIDEICOMITENTE que sea titular de la licencia de construcciéon del PROYECTO.

* Ladesignacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

* Quela propiedad dei lote sobre el cual se desarrollara el PROYECTO se encuentre en
cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO, y que la tradicién
del mismo sea juridicamente viable para dicho desarroilo, lo cual implica que el mismo no
pesen gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrollo, todo lo cual sers

acreditado con el concepto favorable que emita el abogado titulado que realice el estudio de
titulos sobre dichos bienes.

* Laentrega a ALIANZA de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para Hevar a cabo actividades de anuncio
Y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO

El término para la cuiminacién del periodo pre operativo de cada PROYEGTO es de seis (6) meses E
contados a partir del dia que comunique por escrito EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y -
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CONSTRUCTOR a la FIDUCIARIA del inicio de dicho PROYECTO y podr4 ser prorrogado por una
sola vez y por el mismo tiempo por acuerdo escrito entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y ALIANZA, suscrito antes del vencimiente inicial. Vencido el plazo sin que se
haya cumplido con los requisitos anteriores, se resfituirdn los recursos aportados por los
BENEFICIARIOS DE AREA y se procedera de la forma establecida en la clausuia vigésima tercera,
relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO del correspondiente PROYECTO

A partir de la iniciacién de este periodo para cada PROYECTO, ALIANZA pondra los recursos de
cada una de las etapas, a disposicion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
para la cancelacion de Ia totalidad de los costos del PROYECTO, cuya sclicitud de giro debera
constar por escrito suscrito por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR previo visto
bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la

fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones
de giro establecidas en el presente contrato para cada etapa, y hayan transcurrido quince (15) dias
habiles desde la radicacion ante la Secretaria Distrital del Habitat de todos los documentos
necesarios para adelantar actividades de anuncio y enajenacién del PROYECTO.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, de alli, que sea este ltimo en su calidad de pagador, el Gnico
responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente segiin normas legales vigentes.

El término para la culminacién del periodo operativo para cada etapa es de quince (15) meses
contados a partir de la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. y podra ser prorrogado
por una sola vez y por el mismo tiempo por acuerdo escrito entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR y ALIANZA, suscrito antes del vencimiento inicial Estas fechas deberan
aparecer en los contratos de vinculacion suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
COMO GERENTE DEL PROYECTO. Son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989,
por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular
las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

R
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. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISQ, todas las gestiones y
actividades necesarias para dividir, obtener licencias, construir y desarroilar el PROYECTO y
cumplir con sus obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA.

. Asegurar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrolio del PROYECTO.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que
legalmente ALIANZA deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de
propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.
Responder frente a ALIANZA por la recopilacién y recepcién de toda la informacién
necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las personas
que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacién expedida por la
Superintendencia Financiera.

Garantizar que la construccién del PROYECTO esté amparada por polizas de cumplimiento,
estabilidad de la obra, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones, responsabilidad
civil extracontractual y todo riesgo que cubra incendio, terremoto, actos mal intencionados a
terceros (incluido terrorismo), huelga, motin, asonada, cobertura extendida, anegacion y
dafios por agua. Dichas pélizas tendran como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO.
Solicitar a ALIANZA autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta
persona, hacer us¢ de avisos, o cualquier otro medio publicitario relacionado con la
comercializacién del PROYECTO a desarrollarse en el inmueble fideicomitido, cuando de
algun modo se mencione en ellos a ALIANZA.

Suministrar mensualmente a ALIANZA, un reporte sobre el avance de obra, el estado del
PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de vinculacion con los
adquirentes yfo cualquier ofra informacion o circunstancia que afecte ¢ modifique los
términos del presente contrato.

Notificar por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los inmuebles del
FIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRQO correspondientes a un PROYECTO a
instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca y/o suscripcion los titulos valores a que haya

jugar, Gnicamente sobre el inmueble sobre el cual se esté llevande a cabo dicho:

PROYECTO, y solo para respaldar obligaciones generadas en virtud del mismo) asi como

para constituir las servidumbres legalmente requeridas.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Antes de que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del proyecto a los
BENEFICIARIOS DE AREA correspondientes, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR debera adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el
inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor
extension constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral noveno
anterior, asumiendo desde ahora cualquier respensabilidad que se pueda generar frente a
los BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a
cualquier tercero por la omision de esta obligacién y manteniendo en todo momento indemne
a ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo,

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO
0 por obligaciones que los afecten, en el caso de que ALIANZA no lo hiciere.

Velar por el cofrecto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Llevar el contro! de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a
los BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informacion financiera del PROYECTO,
incluida la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

Pactar en todos ios documentos que suscriba con los beneficiarios de areas, que la totalidad
del precio de los inmuebles debera ser pagados tnicamente al presente Fideicomiso,

11.2. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR EN LA ETAPA

PREOPERATIVA:

1.

Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e informarlas
a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran
para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTOQ

Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través de los contratos de
vinculacién con los BENEFICIARIOS DE AREA.

11.3. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR COMO
GERENTE DEL PROYECTO EN LA ETAPA OPERATIVA:

1.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el

5
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reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacién segun sea el caso, las
escrituras de servidumbre, y las escrituras pidblicas de lotec o fraccionamiento necesarias
para desarroliar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su
condicién de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.

. Coordinar la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales gque

otorguen las entidades crediticias que financien el proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS
DE AREA que se lo soliciten.

Destinar los recursos aportados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

Establecer un procedimiento para la realizacién de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a las
que se vincularon, Este debera minimo contener el proceso de aprobacion, el plazo en el
cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los contratos
individuales, de las unidades inmobiliarias a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de sus obligaciones para con estos, asi como las obras de urbanismo, las
zonas de cesion y los servicios publicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones,
los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a més tardar cuando
se haya terminado la construccién y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero
de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios pablicos domiciliarios para el
PROYECTO.

. Administrar provisionalmente la copropiedad resultante del proyecte o designar un

administrador provisional de conformidad a como lo determina la ley

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarmollo del presente contrato ALIANZA seguiréd las
enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion:

1.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO del primer PROYECTO, realizar a los
FIDECOMITENTES APORTANTES, la entrega de una suma correspondiente el 7.75% del valor
recaudado por concepto de las transferencias del proyecto, con cargo a los fecursos
administrados en el fideicomiso en los siguientes porcentajes: T

Sarita del Consuelo lzquierdo 20% ]

\f
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Pedro Ernesto Izquierdo 20%
Carlos Eduardo Izquierdo 20%
Robert Izquierdo 20%
Gustavo lzquierdo 20%

Estos giros seran realizados en cuotas mensuales, de acuerdo con los recaudos efectuados por
la FIDUCIARIA en el mes inmediatamente anterior. Los recursos se depositaran en la cuenta
bancaria indicada por cada FIDEICOMITENTE APORTANTE.

2. A partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del segundo PROYECTO y para cada
PROYECTO subsiguiente siempre y cuando respecto de los mismos se cumplan dichas
CONDICIONES DE GIRO, realizar a los FIDECOMITENTES APORTANTES la entrega de las
siguientes sumas, con cargo a los recursos administrados en el fideicomiso, calculado sobre el
valor de los aportes efectivamente realizados por los BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al
PROYECTO correspondiente at porcentaje del 7.75%, en las siguientes proporciones:

Sarita del Consuelo Izquierdo 20%
Pedro Ernesto Izquierdo 20%
Carlos Eduardo Izquierdo 20%
Robert Izquierdo 20%
Gustavo lzquierdo 20%

Estos giros seran realizados en cuotas mensuales, de acuerdo con los recaudos efectuados por
la FIDUCIARIA en el mes inmediatamente anterior. Los recursos se depositaran en la cuenta
bancaria indicada por cada FIDEICOMITENTE APORTANTE.

3. Suscribir la docurnentacién y solicitudes de tramites que legalmente le cofrespondan en su
condicién de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrolio del PROYECTO, en los
casos en que LOS FIDEICOMITENTES no puedan suscribirios directamente, segun lo
establecido en el Decreto 1469 de 2010 o la normatividad que se encuentre vigente expedida \ @,\
por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y \[JJ\/
demas que las modifiquen o adicionen.

4. Otorgar la escritura o escrituras pGblicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o
modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

5. Recibir y administrar los recursos aporiados al fideicomiso, derivados de ios contratos de
vinculacion que suscriban los BENEFICIARIOS DE AREA.

6. Llevar un registro de las vinculaciones de los BENEFICIARIOS DE AREA al FIDEICOMISO. -

7. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO, registrando en elia ios bienes, los pasivos, los egresos
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e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los bienes inmuebles, y los aportes de los
BENEFICIARIOS DE AREA.

8. Otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio fiduciario a favor de
los BENEFICARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les
correspondan, previa confirmacién del cumplimiento de los requisitos contenidos en el contrato
de vinculacién que se suscriba.

9. Recibir los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo a los planes de aportes que
consten en el contrato de vinculacién para que la fiduciaria aplique al BENEFICIARIO DE AREA
incumplido el procedimiento definido en el encargo fiduciario que ha firmado, se requerira la
solicitud por escrito de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. No obstante lo
anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al BENEFICIARIO DE AREA incumplido el
procedimiento en mencién, sin la autorizacién de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, cuando lo estime conveniente. En todo caso, ALIANZA mensualmente
remitira mediante correo electronico, a la direccién reportada por todos los FIDEICOMITENTES,
un informe detallado de todas las sanciones y desistimientos que se hayan aplicado durante el
mes anterior, a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA, en desarrollo de lo establecido en
este numeral.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes

obligaciones:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cumplimiento def objeto del contrato.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario
fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informada por
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de los hechos que originen la exigencia
de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a la informacién que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien es por lo tanto responsables de los
perjuicios que se causen con la omision en proporcionar la informacién,

3. Presentar la rendicion de cuentas det FIDEICOMISO cada seis (6) meses, contados a partir de la
fecha de firma del presente contrato, fa cual podra ser presentada via correo electrénico, para lo
cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR regisirara y mantendra actualizada
su direccion electrénica en ALIANZA.

4. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR cuando en la ejecucién
del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento

%



Fideicomiso Tierra Linda (Facatativa)

10.

de sus obligaciones contractuales. Cuando [a FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, sin que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre
la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. En el
evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso sus
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la
correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputérsele responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA.

Informar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR las circunstancias que surjan al
momento de la ejecucién del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con
independencia de la ejecucion del PROYECTO.

Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, cuyos
reglamentos han sido entregados por la FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y los BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocerios y aceptarios.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Lievar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad
con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia segun el decreto 2649 de 1993 y deméas normas que la modifiquen ©
complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo
al objeto del presente contrato debera entregarios de manera obligatoria quien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y compieta: con el fin de que
se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrolio del FIDEICOMISO.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, y con base en el informe de cartera realizado

al cierre de cada mes, entregar los beneficios que se conformidad con el presente contrato,

correspondan a los FIBEICOMITENTES APORTANTES en el mes correspondiente. Dicha
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entrega se debera realizar por parte de la FIDUCIARIA a cada uno de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES dentro de los quince dias siguientes al corte de cada mes.

11. Las demas que se consignen en el presente contrato o en ia ley.

DECIMA CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del
contrato, y en la ley:

1.
2.

Cobrar la comisi6n fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente confrato y los que se generen por su
constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o
legal, al igual que su remuneracion.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacién de peticiones

legales ante las autoridades competentes cuando fa ley permita su tramite por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:
Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas

de su objeto, son obligaciones las siguientes:

1.

Salir al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor
frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA vy a terceros.

Entregar previamente a ALIANZA, los documentos necesarios para que se realice un estudio de
titulos sobre los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.

Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que
deban incrementar et FIDEICOMISO.

Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la promocién, comercializacion,
construccion, gerencia, ventas, constitucién y levantamiento de gravdmenes hipotecarios sobre

los bienes fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, incluido el otorgarnie,nt‘o_':,dé' ia
licencia de construccion. Igualmente EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se
obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las recla‘mac'iones"

\g\}\
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presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO
economica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.

Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en
lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la
totalidad de las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los
costos en los cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no
suministro oportuno del dinero liberard a ALIANZA de cualquier responsabilidad que por esta
razén pueda causarse al PROYECTO, a LOS BENEFICIARIOS DE AREA v a terceros.

Otorgar un pagaré con espacios en bianco para que ALIANZA lo liene segun las instrucciones
que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepio de
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA.

Pagar la remuneracién de ALIANZA prevista en este contrato,

8. Prestar su colaboracién a ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato.

10.

1.

12.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la
celebracion, ejecucion y liquidacion del presente contrato.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pélizas que sean exigidas por los bancos
como requisito del crédito hipotecario.

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que
se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax,
ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacién legal, lugar de trabajo o residencia y en
fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con
base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio
de la obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
disposiciones legales o administrativas, relacionados con Ia obligacién a que se hace referencia.

igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de

renta, constancia de honorarios o batance del dltimo afio segin el caso, por cada afio de
vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de
su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son fos mismos FIDEICOMITENTES, Sin

embargo los beneficios a favor del FIDEIOCMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTQRT'-estén_

subordinados a la restitucion de los aportes y entrega de beneficios establecidos en ei presente

)
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contrato a favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES de acuerdo con la periodicidad , ios
porcentajes y montos establecidos en el presente contrato.

Asi mismo ostentaran tal calidad los BENEFICIARIOS DE AREA, con las limitaciones establecidas
en la cidusula décima séptima siguiente y en los respectivos contratos de vinculacién al
FIDEICOMISO.

DECIMA SEPTIMA: BENEFICIARIOS DE AREA: Seran aquellas personas que se vinculen al
FIDEICOMISO mediante un contrato de vinculacién que suscribiran con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR y ALIANZA, con el propdsito de aportar recursos al FIDEICOMISO y
recibir por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR determinadas unidades
inmobiliarias del PROYECTO, mediante la transferencia de las mismas a titulo de beneficio fiduciario
por parte de ALIANZA. Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada
con el desarrolio del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente
contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura pablica de transferencia a
titulo de beneficio fiduciario. La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando
efectivamente se haya suscrito el contrato de vinculacion, y este haya sido aceptado por ALIANZA
junto con todos los documentos soportes del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recursos aportados 'por los BENEFICIARIOS DE AREA, seran
invertidos temporalmente en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, mientras el PROYECTQ se
encuentre en la etapa preoperativa. En los contratos de vinculacion suscritos deberd constar la
manifestacion expresa del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente contrato de
Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacion
alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes de! FIDEICOMISO.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos
o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacién, seran para
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, después de pagar los pasivos, de levantar los
gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que
hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE AREA. y de haber restituido los aportesy entregado los
beneficios que le corresponden a los FIDEICOMITENTES TRADENTES.

DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medi -
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y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.
Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

» Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYEGCTO, tales
como estudios tecnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitectonicos, programacién general det PROYECTO, permisos para el desamolio de las
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, a manera enunciativa.

¢ FEl destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA una
vez sean entregadas al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en la etapa
operativa.

» La comercializacién, promocién, construccion, gerencia, ventas, interventoria, y demas
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en
manera alguna en el desamollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni
puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacién, calidad,
cantidad o precio de las unidades resultantes del mismo.

e Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o Ia violacién de deberes legales o
contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrolio del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y
por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos.

VIGESIMA.- REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra
derecho a fitulo de comisién a la suma de NOVENTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($91.000.000.00), la cual serd pagada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y se deriva de:

1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.000.00) por concepto de las labores
de estructuracién def FIDEIGOMISO, pagadera a la firma de este contrato.
2. Una comisién de administracién cobrada de la siguiente manera:
» Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha en gue inicie la
ETAPA PREOPERATIVA, se cobrard una comisién equivalente cero punto c;iricb (0.5)
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salarios minimos legales mensuales vigentes.

Por cada etapa, desde ¢! inicio de la ETAPA PREOPERATIVA y hasta el cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, se cobrara una comisién equivalente a dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes por cada una de las etapas, pagadera por mes o
fraccién. Las sumas pagadas por este concepto durante los seis primeros meses
contados a partir de la fecha en que inicie éste periodo, seran abonadas a comisién que
se cause en la etapa operativa correspondiente a cada etapa, en caso de que esta llegue
a existir

Para cada una de las etapas, con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRC de cada una de las etapas se cobrard una comision
equivalente al 0.35% del valor proyectado de las ventas de cada una de las etapas del
proyecto, con un valor minimo de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) por
cada una de las etapas, la cual el Fideicomitente pagara a la Fiduciaria en quince (15)
cuotas mensuales, pagadera dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de
su causacién. Esta comisidn incluye la realizacién de hasta treinta (30) giros mediante
transferencia electrénica de recursos. Cada giro adicional via ACH tendra un costo de
QUINCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($15.000.00). Cualquier giro realizado
mediante cheque tendrd un costo de DIECIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
{$18.000.00).

En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de
remuneracion:

Por la administracién de la cartera, se cobrara una comisién mensual equivalente a uno
punto cinco (1,5) salarios minimos mensuales vigentes.

Por el envio de recordatorios de pago, a los beneficiarios de drea, via comreo electrénico
se cobrara mil quinientos pesos ($1.500) por cada uno. En caso que se requiera el envio
mediante correo fisico (mas no certificado), ésta tarifa sera de dos mil quinientos pesos
($2.500) por cada uno.

Por el reporte de los beneficiarios de area a las centrales de riesgo, se cobrara
mensualmente mil quinientos pesos ($1.500) por cada reporte

Una suma de CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$4.500)
por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.

Pasados dos meses desde el momento del pago de la ultima cuota de comision
establecida para la etapa operativa, se cobrara una comision equivalente a UNO Y
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MEDIO (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual
y hasta Ia liquidacién del fideicomiso.

s Una suma de CERO PUNTO CINCO (0.5) SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES por la suscripcion de cada cesion de derechos que realicen EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

* En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la
asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente:
cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director
de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos iegales mensuales vigentes. Esta
remuneracion se causara siempre y cuando !a misma sea previamente acordada entre el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y ALIANZA.

= Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, ser4 cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y
de las partes respecto de su remuneracion.

PARAFRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el
desarrollo de! presente contrato si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la
cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.
PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de la Cartera Colectiva Abierta
Alianza, se cobrara la comision establecida en el reglamento de los mismos.

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero
de cada afo, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el afio
inmediatamente anterior.

VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento
del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y
disolucion o liquidacion, sean elios de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de la
FIDUCIARIA seran a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien desde
ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos dei FIDEICOMISO.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los siguientes:
1. La comisién fiduciaria.
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2. Los gastos bancarios.

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasién de la celebracion, ejecucion,
terminacién y liquidacién de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos
en que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ia
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

5. E! pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del
FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas 0 sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del
contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y ofros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrolio de la gestién que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes serd necesaria la previa aprobacién de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud dEL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR, ia Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTORYy
ia FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrolio del
objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMEROQ: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos

derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos

costos y gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y

CONSTRUCTOR, quien los pagarad a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los
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mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por...

parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de_.'jeélbé _—

conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la
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tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que
el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA Y
su Revisor Fiscal, en la que consten ias sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION: El presente contrato tendré una duracion necesaria para el
desarrolio de su objeto, en todo caso de conformidad con los términos de duracion de los periodos

preoperativo y operativo establecidos en el presente contrato.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION: Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los
siguientes eventos:
1..Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio,
excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.
2. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de
Comercio.
3. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo
aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:
e+ Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a ia obligacion
de actualizar ia informacién a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.
« Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo consecutivo de
dos (2) meses.
4. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos
que se realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para
desarrollar el PROYECTO.
5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, presentada
a ia otra con treinta dias calendario de antelacién. En este evento EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR debera pagar a la FIDUCIARIA a titulo de indemnizacion el valor equivalente a tres
(3) meses de comision fiduciaria.
6. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR incluido en las listas para el
Contro! de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional © extranjera, tales como
la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).
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VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no fuere
posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las
partes la liquidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las
CONDICIONES DE GIRO, a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se le reintegraran
las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo [a prorrata
respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
previamente efectuados. Asi mismo se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR Y a los FIDEICOMITENTES APORTANTES en las
proporciones establecidas, previa cancelacion de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte
de éste. De igual forma, seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR de
ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en los
respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion
del PROYECTO. A los BENEFICIARIOS DE AREA les seran restituidos los recursos por ellos
aportados, con los rendimientos generados por la inversién de ios mismos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL

CONTRATO:

Ocurrida la terminacion dei presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse

exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO

AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera a su

liquidacién en el siguiente orden:

1. (i) Et pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i)
El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demdas gastos directos e indirectos en que
incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran al FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacion del contrato.

3. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes, la FIDUCIARIA presentara
una rendicién final de cuentas de conformidad con la Circular Externa 007 de 1996 de la
Superintendencia Bancaria de Colombia (Hoy Superintendencia Financiera de Colembia),

\G

entendiéndose que si dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentaciéon no se . __
formulan observaciones, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las

explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactOriamen{e o

-




Fideicomiso Tierra Linda (Facatativa)

la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generé con este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo dEL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de la
FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendrd un INTERVENTOR de caracter
técnico y administrativo designado por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que
cumpla con las condiciones minimas establecidas en el numeral 15 de la clausula décima primera,
que desempefiara todas las funciones en los términos establecidos en el numeral sexto del Decreto
2090 de 1.989, y demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, y sus
responsabilidades y funciones estaran acordes con las que ha definido para este tipo de gestion la
Sociedad Colombiana de Arquitectos.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

Atencidn: Manuel Antonio Rodriguez Herrera

Direccién: Cra 15A No. 124-75, Bogota

Teléfono: 6 20 20 66

e-mail: manuelmalro@gmail.com

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

Atencion: SARITA DEL CONSUELO IZQUIERDO

Direccién: Calle 128 Bis A No.59 B 07 {Bogota)

Teléfono: 310 253 16 35, 253 82 51

e-mail:

Atencion: PEDRO ERNESTRO IZQUIERDO

Direccion: Transversal 59 B No.18 A 04 Apto. 301 (Bogotd) ’/ e

Teléfono: 321 203 08 41




Fideicomiso Tierra Linda (Facatativa)

e-mail: pedro.izquierdo@fao.org.co

Atencién: CARLOS EDUARDO IZQUIERDO
Direccién: Calie 169 No.48 A 31 Apto 205 (Bogota)
Teléfono: 314 444 50 70

e-mail; izquierdof@yahoo.com

Atenciéon: ROBERT IZQUIERDO FORERO

Direccién: Carrera 88 No. 15E 60 Manzana C casa 8 Los Cerezos (Facatativa)
Teléfono: 311 812 43 42

e-mail: roberizquierdoforero@gmail.com

Atencién: GUSTAVO IZQUIERDO FORERO

Direccion: Calle 128 Bis A No.59 B 07 (Bogota)

Tel&fono: 316 335 13 34

e-mail: gusli3@yahoo.es

La FIDUCIARIA

Direccion: Avenida 15 No. 100-43 Piso 3 y 4 de Bogota

Teléfono: 6447700

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion de los FIDEICOMITENTES, de los
BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en e! mismo, luego de! envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a
la ditima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las
personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar
con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas
gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln
caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA
los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones,-'éi son
personas distintas de LOS FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco aportan los recursos; LA
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A)

B)

FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece
en el numeral segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente confrato se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su
condiciobn de apoderada y por ende en nombre y representacion de LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, segin corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente
contrato deban ser transferidos a LOS FIDEICCGMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su
condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion de LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la escritura publica en
el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los
muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de
aporte o de beneficio, respectivamente.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, autoriza a ALIANZA o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la

Centra! de Informacion del Sector Financiero -CIFIN- que administra ia Asociacién Bancaria y de

Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de

datos con tos mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la

entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en

las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos

referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al

cumplimiento de sus obligaciones.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres ejemplares del mismo valor y tenor, en la ciudad
de Bogots, el dia cuatro (4) de mayo de dos mil once (2.011). A
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

04 ececed ooy L
AKROCONSTRUCCIONES LTDA
MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA
Representante Legal

FIDEICOMITENTES APORTANTES

7 @u,wu.(}c? égwl-tjav{ .
SARITA DEL CONSUELO UIERDO
C.C. No. 41.580.590 de Bogota

) g/%//
CARLOS EDUA C{ IZQUIERDO

C.C. No. 19.414.421 de Bogot4

éux'l'CWO ’Izg U;t,rc,d 'F

GUSTAVO 1ZQUIERDO FORERO
C.C. No. 79.400.661 de Bogota

LA FIDUCIARIA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
GUSITAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA

Representante Legal

j@o‘fo Z. Ia{u@réa—r
PEDRO ERNESTRO IZQUIERDO
C.C.79.141.614 de Usaquén,

?wM /M/L F—’
ROBERT IZQUIERDO FORERO
C.C. No. 79.115.910 de Fontibén




Fad . 1 i i
Fy . ANIENN
X Fiduciaria gLl
Fecha 2E/05/2G11 11 1148 am () Ba14508

Destinatario T!ERRA LiNDA
Remitenls ViANA U NARES

Bogota, 26 de mayo del 2011

Sefiores

MAKRO CONSTRUCCIONES
Atn: Manuel Antonio Rodriguez
Kra. 15 N.124-75

Ciudad

Asunto: FIDEICOMISO TIERRA LINDA
Respetado Manuel:
Adjunto a la presente estamos enviando dos (2 ) originales del contrato de Fiducia Mercantil de

Administracién Inmobiliaria para el fideicomiso citado en el asunto, debidamente firmado por el
representante legal de Alianza Fiduciaria S.A

Cualquier informacién adicional con gusto le atenderemos.

Cordiai saludo,

VIANA LINARES FRANCO
Directora de Negocios Fiduciarios

Anexo: Lo anunciado




MAKRO "

Construcciones Ltda. AT |11 1T T

Nit. 832.008.540-0 Fecha 121032012 08:18:02am.(8)  B592457
Destinatario ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ Antec
Remitente MAKRO B53245;

Bogotd D.C., Marzo 12 de 2012

DE: MAKRO CONSTRUCCIONES LIMITADA

PROYECTO TIERRA LINDA

PARA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Atn. Sra Viana Linares Franco
Directora Comercial de Negocios Fiduciarios

ASUNTO: ENVIO DOCUMENTOS
PROYECTO TIERRA LINDA

Por medio del presente estamos radicando Jotocopia de la escritura Publica No. 11335 de
Jecha 26 de diciembre de 2011 de la Notaria 72 de Bogotd, debidamente registrada y original
del folio de matricula No. 156-115069 donde consta el incremento al Patrimonio Auténomo
Tierra Linda.

Solicitamos incluir en los balances del Fideicomiso la Ti ransferencia del Lote de Tierra Linda
por un valor de 35.114.068.000 que es el valor del avaliio catastral.

A su vez recordamos que el 33% del Lote esta a nombre del Fideicomitente Gerente Makro
Construcciones Ltda

Atentamente,

s cocseect sy X
MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA

Representante Legal

CARRERA 15 A NUMERO 124 - 75 TELEFONO 620 20 66 FAX. 520 81 59
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 156-115069

Impreso el 09 de Marzo de 2012 g las 01:38:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en !a ultima paging

|
CIRCULO REGISTRAL: 156 FACATATIVA  DEPTO:CUNDINAMARCA MUNICIPIO:FACATATIVA VEREDA:LA SELVA I
FECHA APERTURA: 13-07-2008 RADICACION: 2009-5548 CON: ESCRITURA DE: 26-06-2009 |
CODIGO CATASTRAL;: 010007490064000 COD. CATASTRAL ANT.. |
ESTADC DEL FoLIo: ACTIVO ‘

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1074 de fecha 17-06-2009 en NOTARIA 2 de FACATATIVA LOTE NUMERO 1 con area de 48205

MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). = = =EXTENSION CORREGIDA: 48.245.00 M2.(SEGUN RESOLUCION NO.05158 DE
06-10-2011 DEL IGAC)- Y LINDERQS CCRREGIDOS ESCRITURA NO.5158 DE 11-1 1-2011 NOTARIA 47 DE BOGOTA .-

COMPLEMENTACION:

FORERO DE IZQUIERDO CARLOTA ADQUIRIO PCR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE FORERO ROCHA ARMANDO Y FORERC
DE IZQUIERDO CARLOTA SUGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 2 € DEL CCTO DE FACATATIVA DE FECHA 14-11-1881.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO !
1) LOTE NUMERO (1}

MATRICULA ABIERTA CON BASE.EN ';Kt_s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
20899 E

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 26-06§éQ0é Radicacion: 2009-5548
Doc: ESCRITURA 1074 del: 17-06-2009 NOTARIA 2 de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO) }

|

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A’CTQ {X-Titular-de deracho real de dominio, I-Titwar de dominio incompleto)
A: FORERO DE iZQUIERDO CARLOTA ot )

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 26-06~2009:
Doc: ESCRITURA..1138 del: 26-06-2

ANOTACION: Nro 3 Fecha; 03-02-2070 Rad
Doc: ESCRITURA 3612 del: 15-12-2009 NOTARI
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO (X o
DE: FORERO-DE-ZQUIERDQ CARLOTA-- il s - 20847062
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §.A. ' 8001554136 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 06-12-2011 Radig : [
Doc: ESCRITURA 5168 del: 11-11-2011 NOTARI BOGOTA VALOR ACTO: $ i
ESPECIFICACION: 0902 CORRECCION DEL TITULG'HESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) |
"CONTENIDOS EN LAS ESCRITURAS NO.1074/2009 NOTARIA 2 FACATATIVA, ESCRITURA NO.1138/2009 NOTARIA 2 FACATATIVA ¥ }
ESCRITURA NO.3612/2009 NOTARIA 11 DE BOGOTA. - (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, i-Titular de dominio incompleto)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 156-115069
Pagina 2
Impreso el 09 de Marzo de 2012 alas 01:38:38 p.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: FORERO DE 1ZQUIERDO CARLOTA 20617062
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTES 1 ¥ 3 PARQUEO HERMANOS
1ZQUIERDO FORERO X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 24-02-201 2 Radicacion: 2012-2462

Doc: ESCRITURA 11335 del: 26-12-2011 NOTARIA 62 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio ingomplato)
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA § A. 8050538122

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A 8300538122 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correcion: 1 Radicacion: C2009-292 fecha 14-07-2009
£5 CORRECTO PREDIO URBANO {ART 535 DCTO. 1250/70)

USUARIO: CAJERO17 Impreso por:REPARTO6
TURNQ: 2012-10795 - FECHA: 24-02-2012

. g b BB i i

El Registrador: JESUS EDUARDO SILVA CRUZ

-



FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1
Impreso el 09 de Marzo de 2012 a las 12:40:03 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2012-2462 se calificaron las siguientas matriculas:

115069
Nro Matricula: 115069

CIRCULO DE REGISTRO: 156 FACATATIVA No. Catastro: 010007490064000

MUNICIPIO: FACATATIVA DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE NUMERQC (1)

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 24-02-2012 Radicacion: 2012-2462
Documento: ESCRITURA 11335 del: 26-12-2011 NOTARIA 62 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERV!ENEN‘E&_EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleta}

DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARMA S:A; 8050538122
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A . 8300538122 X
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TELLEZ LOMBANA

2 6 DIC. 208k

700137

499485

Es;,;TU}/UBL[éNUM}O 1/13 35

ONCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO (11. 335)~ = =

OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DE

BOGOTA,D.C. =~ =~ = — = = = i = = = -

AR / / /

y FECHA DE QTORGAhyNTO: VEINT(IS}K (26) g <~ -
4 DICIEMBRE BEL ANO DO MIL ONCE (2.011)- - = = - - —

FORMATO DE REGISTRO O DE CALiFlCA/QrON e
IDENTIFICACION DEL PREDIO
MATRICULA INMOBILIARIA 156-115069
CEDULA CATASTRAL:  01-00-0749-0064-000_- :
UBICACION DEL PREDIO: URBANO
MUNICIPIO:; FACATATIVA (CUND.)
NOMBRE O DIRECCION: PREDIO UNO (1). localizado en municipio de
Facatativa, vdepar‘camer'\to de Cundinamarca
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLI
ESCRITURA #11.335 DIA: 26~ . MES: 12 ANO: 2. ou_—___u
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO : VALOR DEL ACTO-—
O CONTRATO — ESPECIFICACION : EN PESOS___
-/TRANSFERENCIA A TITULO DE Frnucy/ '
(APORTE PARA INCREMENTO DE PATRIMONIO AUTONOMQ).
VALOR AVALUO . : 5.114.068.000.00 /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

IDENTIFICACION L
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

como vocera y administradora del

FIDEICOMISO LOTES 1Y 3
HERMANOS IZQUIERDO FORERO
A :ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora del
FIDEICOMISO TIERRA LINDA . NIT #830.053.812-2 ~
En Bogota, Distrito Capital, D amento}o/tfhndinamarca, Repuibliga- de._
Colombia, a los VEINTISEIS--¢ ( 26) dias del mes de  DICIEMBRE del afno
dos mil once (2.011). --- Comparecié(eron) al Despacho de la Notaria s%pta'y dos

(72) del Circulo de Bogota, D.C.L,Je}t;ndo ejercien_cig,sus funciones el(la) doctor(a) .
iA TDALYA PEREZ DE BELLINI (ENCARGADA)

Las siéuientes PErsonas. - - ------~ve-cono-ooomooooaom oo EERRE N
JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con cédula de ciudadania namero 80.505.390 expedida en Usaquén,
quien en el presente acto obra en su calidad de apoderade de la sociedad ACCION

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTGCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

NOTARIA 72

Bogota D.C.

R S




SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, entidad de servicios financieros, constituida
mediante escritura publica numero un mil trescientos setenta y seis (1376) del
diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Décima (10a.) dei Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil gue lleva
la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el nimero

01310468 del libro IX matricula mercantil de 1908951 del 30 de junio de 2009, ‘

autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia
Financiera de Colombia, mediante resolucion No. 1.017 del 19 de marzo de 1992,
todo lo cual consta en e! certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Cémara de Comercio de Bogota, la Superintendencia Financiera de
Colombia y el poder a él conferido mediante escritura plblica numerc 2.523 de la
Notaria Cuarenta y Siete del Circulo de Bogota D.C. de fecha 2 de junio de 2011,
que se adjuntan, sociedad que para efectos del presente acto obra danica y
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTES 1 Y 3 PARQUEO
HERMANOS IZQUIERDO FORERO, ahora FIDEICOMISO LOTES 1 Y 3

HERMANOS IZQUIERDO FORERO, constituido medlante documento
privado de fecha 14 de diciembre de 2009, y modificado por otrosu de fecha
veinticinco (25) de julio de 2011; Fideicomiso que en lo sucesivo se denominara EL
TRADENTE, por una parte; y por otra parte: -==«======s-cec=sr=-==mocsns

GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de edad,

domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D. C., identificado con la cédula de
ciudadania namero 79.353.638 expedida en Bogota, quien en su calidad de
Suplente del Presidente, obra en nombre y representacion de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S..A., Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C,
legalmente constituida mediante escritura plblica nimero quinientos cuarenta y
cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986),
otorgada en la Notaria Décima (103) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta
en los certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la
' Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento
publico para su protocolizacion, sociedad que actua Unica y exclusivamente en su
‘calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO TIERRA LINDA, patrimonio autonomo que en adelante y para todos
los efectos legales se denominara en adelante EL FIDEICOMISO, y manifestaron
que han acordado efectuar un aporte con el fin de INCREMENTAR por medio del
presente instrumento publico, EL FIDEICOMISO, constituido mediante documento
privado de fecha cuatro (4) de mayo de dos mil once (2011), transfiriendo a TITULO
DE FIDUCIA MERCANTIL el bien inmueble descrito en la clausuia primera posterior,
el cual se regira por las siguientes clausulas, previa consideracion de los siguientes

antecedentes: - -==-r=-=--- LR L e e T L R Rk h il e am
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ANTECEDENTE PRIMERO: Que por medio de documento]
" privado de fecha cuatro (4) de mayo de dos mil once (2011), se
suscribié entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
Fiduciaria, de una parte, de la 'btra: MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA., sociedad legalmente constituida
por medio de la escritura ptiblica Numero mil seisciehtos setenta
y ocho {1.678) otorgada el diecinueve (19) de febrero de dos mil
{2003} en la Notaria Veintinueve (29) del circulo de Bogota, debidamente registrada
fa camara de comercio de Bogota, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y

IZQUIERDO, CARLOS EDUARDO IZQUIERDO, ROBERT IZQUIERDO FORERO vy
GUSTAVO IZQUIERDO FORERO, en calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES,
el contrato de fiducia mercantil imevocable a través del cual se constituyd el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LINDA. Para efectos del presente
instrumento, todas las definiciones consignadas en el contrato de fiducia contenido en el
documento prlvado mencionado anteriormente, tendran el mismo significado, salvo que
expresamente se manifieste 10 CONrano, -==rrrermecr-ceesceemvenacmanvacan=
ANTECEDENTE SEGUNDO: Que de conformidad en el contrato de fiducia mercantil
por el cual se conformé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA
LINDA, se previd la posibilidad de incrementar el patrimonio del fideicomiso asi
constitdido, mediante la transferencia de un bien inmueble que realice EL TRADENTE,
por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, en un 66.67%, sefiores:...
SARITA DEL CONSUELO 1ZQUIERDO, PEDRO ERNESTO IZQUIERDO, CARLOS
EDUARDO IZQUIERDQ, ROBERT IZQUIERDO FORERQO y GUSTAVO IZQUIERDO
FORERO, y bor cuenta del fideicomitente gerente en un 33.33% la sociedad MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA = - == emmmmemmecemammmmmm e e
ANTECEDENTE TERCERO: Que entre LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, en
calidad de prometientes vendedores, y EL ‘FIDEIVCOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en calidad de prometiente comprador, suscribieron el Contrato de
Promesa de Compraventa de fecha once (11) dias del mes de marzo de de dos mil
diez (2010), por medio del cual los primeros se bbligaron a instruir a LA TRADENTE,
para que por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, transﬁriefa
en favor de patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO TIERRA LINDA, el
derecho de dominio y posesion del inmueble descrito y alinderado en la o‘léusula Primera.
ANTECEDENTE CUARTO: Que LA TRADENTE, como vocera del FIDEICOMISO

LOTES 1 Y 3 PARQUEOQ HERMANOS |Z_QU|ERDO FORERO, constituido mediante |. ‘
documento privado de fecha 15 de diciembre de 2009, y modificado por otrosi de fecha (£ ' ;

veinticinco (25) de julio de 2011, se encuentra debidamente instruida; de Mg
|rrevocable mediante documento de fecha velntluno (21) de diciembre de dos mil once -
(2011), para transferir al FIDEICOMlSO TIER_RA LINDA, el , el derecho de dominio y

PAPEL DE USO EXCLUSI.VO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Tposesuén del inmueble descrito y ahnderado en la clausula Primera, ==-=«=-==c====°-="-
ANTECEDENTE QUINTO: Que con el fin de incrementar el FIDEICOMISO TIERRA
LINDA, ELTRADENTE transfiere a ALIANZA FIDUCIARIA 8. A., como vocera y
administradora  del FIDEICOMISO a Titulo de Fiducia mercantil irrevocable de
administracién como incremento del mismo, el inmueble que se describe y alindera en

CLAUSULA PRIMERA. — OBJETO: EL TRADENTE, por cuenta de los senores:
'SARITA DEL CONSUELO 1ZQUIERDO, PEDRO ERNESTO 1ZQUIERDO, CARLOS
EDUARDC IZQUIERDO, ROBERT IZQUIERDO FORERO y GUSTAVO
IZQUIERDC FORERO, en un 66.67% y por cuenta del FIDEICOMITENTE
GERENTE en un 33.33% transfiere a titulo de fiducia mercantil irrevocable, como
incremento del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TIERRA LINDA,
administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., patrimonio autonomo que bajo el
mismo titulo asi lo adquiere y recibe rea! y materialmente, el derecho de dominio y
posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: . PREDIO UNO (1),
localizado en municipio de Facatativa, departamento de Cundinamarca, identificado
con la matricula inmobiliaria nimero 156-115069 y el registro catastral nimero 01-
00-0749-0064-000, el cual, de conformidad con la escritura de aclaracion de la
cabida y linderos actualmente se describe y alindera asi: Tiene una superficie de
cuarenta y ocho mil doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados (48.245.00 Mts.
2), comprendido dentro del poligono conformado entre los siguientes puntos: POR
EL SUR-ESTE: Partiendo del punto nimero siete (7), situado en el paramento
Nor-este de la Calle 15, siguiendo el movimiento de las manecillas del reloj, en
linea recta hasta encontrar el punto nimero seis (6), en linea recta de noventa y
siete metros y noventa centimetros (97.90 m.) lindando en este trayecto con la
Calle 15. POR EL SUR-OESTE: Partiendo del punto nimero seis (6), situado en
el paramento Nor-este de la Calle 15, en linea ligeramente quebrada, hasta
encontrar el punto numero dos (2), pasando por los puntos numeros: cinco (5),
cuatro (4) y tres (3), en distancias sucesivas de doscientos siete metros y veinte
centimetros (207.20 m.), setenta y nueve metros y cincuenta centimetros (79,50 m.)
veintiséis metros con ochenta centimetros (26.80 m.) y ciento cincuenta y un
metros (151,00 m.), lindando en este trayecto en parte con predios de la
Urbanizacién Los Cerezos y con predio de Adolfo Forero Hobbes. POR EL NOR-
OESTE: Partiendo del punto numero dos (2), en linea recta hasta encontrar el
punto nimero uno (1), en distancia de ciento cuatro metros y ochenta centimetros
(104.80 m.), lindando en este trayecto con el Lote Dos (2). POR El- NOR-ESTE:
. Partiendo del punto nimero uno (1), en linea quebrada, hasta encontrar el punto
namero siete (7), punto de partida, pasando por los puntos nimeros: nueve (9) y
ocho (8), en distancias sucesivas: de ciento cuarenta y cinco metros y ochenta

la clausula Primera siguiente; de conformidad con las SIguuentes clausulas ========= ‘
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centimetros (145.80 m.), cuarenta y cinco metros yng\‘,enfa

-centimetros {45.90 m.) y doscientos cincuenta metros y diez
centimetros (250.10 mM.). w-cccmmm e e ommmca oo,

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante !a cabida y linderos »
la presente transferencia se hace como cuerpo cierto. - - - - -
PARAGRAFO SEGUNDO.- Dentro de la presente
transferencia se incluyen todos los aumentos y mejoras del

inmueble, asi como los frutos tanto naturales como civiles que el inmueble genere.
PARAGRAFO TERCERO.-- Que la transferencia de! inmueble aqui descrito |
alinderado, comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo de los propietarios sino también el de aquellos destinados a su uso y

beneficio. -=-cmcmcmce e e et et e crcse s cc e s e e e
CLAUSULA SEGUNDA.- TITULO DE ADQUISICION: Ei inmueble anteriormente]
descrito y que es materia de este instrumento, fue adquirido por EL TRADENTE,
coma vocera del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO LOTES 1 Y 3
PARQUEQ HERMANOS IZQUIERDO FOREROD, junto con otro inmueble, d.e la
sefora Carlota Forero de Izquierdo, ‘a titulo de fiducia mercantil, mediante la
escritura publica numero tres mil seiscientos doce (3.612) del quince (15) de
diciembré de dos mil nueve (2009), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo de
Bogota, registrada el dia tres (3) de febrero de 2010 en la Oficina de Registro dé
Instrumentos Publicos de Facatativa, en el folio de matricula inmobiliaria ntimero
156-115069. = = - - - - SR e

CLAUSULA TERCERA.— SANEAMIENTO: EL TRADENTE garantiza que el big#
fideicomitido es de su exclusiva propiedad, lo posee quieta, regular y paclﬁcém
se halla libre de embafgos, anticresis, hipotecas, censos, demandas civiles, pe
pendientes, condiciones resolutorias de dominio,_.arrendamientos por escritura pub

servidumbres y [imitaciones de dominio; asi mismo manifiesta que no lo:ha enajenad
antes de la fecha de suscripcién del presente acuerdo, que el inmueble se encuentrs
a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta Ia
| fecha, y que de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercant|!
constitutivo del FIDEICOMISO , corresponde a LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES la obligacién del saneamiento para el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley respecto del inmueble y que se compromete 2
entregar su tenencia libre de cualquier perturbacién que impida la ejecucién de las
actividades necesarias para el cumplimiento del objeto  del presente contrata,

APORTANTES dichas obligaciones con relacién a la transferencia que del inmueblg
fideicomitido se haga a'los terceros beneficiarios. Desde ahora se entiende que E
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TRADENTE ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto
del documento por el que llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad del bien

PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que las construccioneé que se han de
hacer en el bien objeto de la transferencia seran realizadas por MAKRO
CONSTRUCCIONES LTDA., ésta se ha obligado a responder por ellas ante

que EL TRADENTE queda exonerado de toda responsabilidad por cualquier acto o
hecho que se relacione con dichas construcciones. Esta estipulacién debera constar
en el texto de! documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la
propiedad del bien fideicomitido. =====ae===r-ccnmemececccrmmncocanoscans
PARAGRAFd SEGUNDO: Las partes conocen y aceptan que la presente
transferencia se hace con base en un estudio de titulos parcial el cual debera ser
completado antes de que se vaya a desarrollar en el inmueble transferido un proyecto
de construccién, para lo cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
se compromete expresamente a contratar la elaboracion de dicho estudio vy
entregarlo a LA FIDUCIARIA. El resultado que arroje dicho estudio de titulos, en
caso de ser desfavorable, esto es, con situaciones que pongan en entredicho la
cadena de tradicion del inmueble, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES
APORTES, quien en los términos de la presente escritura estan obligados a salir al
saneamiento del bien transferido, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR hace suyas las obligaciones de EL TRADENTE frente a
ALIANZA. - e nmsammmaananann- T RIS
CLAUSULA CUARTA.— PAZ Y SALVO: EL TRADENTE transfiere el inmueble
descrito en paz y a salvo por todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones
causados y liquidados a la fecha, sean ellos del orden nacional, departamental,
Distrital o municipal, igualmente transfiere el inmueble en paz y a salvo por todo
concepto del pago de servicios publicos. Seran de cargb de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR todos los gastos de los aqui mencionados a partir del
dia once (11) dias del mes de marzo de de dos mil diez (2010), fecha en la cual se
‘suscribié el Contrato de Promesa de Compraventa referente al inmueble descrito y
alinderado en la clausula Primera. =----=ssasasen~c=- cmeeecese-sasaaan
CLAUSULA QUINTA.- PROTOCOLIZACION: Dentro de esta escritura' se
protocoliza copia de los recibos de pago del impuesto predial correspondiente a los
tres (3) Ultimos afos, del inmueble que se transfiere. - - R
CLAUSULA SEXTA.- ENTREGA, CUSTODIA Y TENENCIA: EL TRADENTE, con
el otorgamiento de la presente escritura publica hace entrega real y material del
inmueble al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, quien, se entiende
lo recibe a titulo de comodato conforme se establece en el contrato de fiducia
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO TIERRA LINDA En virtud de lo anterior EL

fideicomitido. = === =m===m==asmemecc-wanocmeomconsssnmsomonanamnnnnEn” _

ALIANZA, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES vy ante terceros, de tal manera

Bogota D.C.
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
respondera ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES y ante terceros, por los
dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal uso que a los predios se les dé. El
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

maniﬁgsta que ha recibido a su entera satisfacciéon la

custodia y tenencia del inmueble objeto de transferencia "por el presente

instrumento publico. En virtud de dicha entrega, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR podra darle el destino y uso, dentro de los limites establecidos
en la ley, el presente contrato y el contrato de Fiducia mediante el cual se
constituyé el FIDEICOMISO TIERRA LINDA, y percibir, si tal fuere el caso, los
rendimientos que genere la operacién comercial o |a utilizacién del inmueble. - - - - -
CLAUSULA SEPTIMA.- (EASTOS: Los gastos notariales que se generen con
ocasion del otorgamiento de la presente escritura publica, seran asumidos por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, por partes iguales. Los ocasionados por el registro seran
asumidos integramente por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR -
CLAUSULA OCTAVA.- RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA: EL
TRADENTE expresamente renuncia al ejercicio de la condicion resolutéria que
pudiere derivarse de un eventual incumplimiento de la forma de pago del precio del
inmueble objeto del presente documento, pactada por LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. -----~----
CLAUSULA NOVENA.- DEL CONTRATO DE FIDUCIA: Las partes intervinientes
en el presente contrato, manifiestan que el clausulado contenido en el documento
privado de fecha cuatro (4) de mayo de dos mil once (2011}, no sufre modificacién
alguna, ni pierde vigencia por efectos de la presente adicién, entendiéndose a su
vez, que se sujetan en todo lo alli dispuesto, por cuantc las mismas tienen
conocimiento del documento privado constitutivo del Patrimonio Autonomo referido.

CLAUSULA DECIMA. Presentes LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
manifiestan due: a) Declaran en paz y a salvo al TRADENTE, respecto de la
instruccién impartida, en razén de que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
cumplié lo establecido en el contrafo de fiducia, por lo que no existe ni existira
reclamo alguno contra ACCION por ningtin concepto. b) Aceptan la transferencia

" de dominio que por medio de la presente escritura publica se efectua por estar de
acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas. d) Que con el otorgamiento ela| i
. presente escritura, la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. ;

cumplimiento a fas obligaciones surgidas del CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL. - < = <= s e mmmmm e me e e e ace e o fmme oo en s |

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.— VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE
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DERECHOS NOTARIALES y LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y
REGISTRO — BENEFICENCIA - Y DERECHOS DE REGISTRO: De conformidad
con el articulo 15 de la Resolucion 6810 de 2.004; el inciso final del articulo 7° del
Decreto 650 del 3 de abril de 1996, el inciso Final del articulo 229 de la Ley 23 de
1.995, y el literal b) del articulo 1° del Decreto 1428 de 2.000 el valor del present_e acto

corresponde al valor del Avaltio Catastral del(los) inmueble(s) objeto de transferencia,

es decir la suma de CINCO MIL CIENTO CATORCE MILLONES SESENTA'Y OCHO

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL ($5.114.068.000.00). -------------- '

'En este estado comparecen: SARITA DEL CONSUELO 1ZQUIERDO FORERO,
mujer, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, de estado civil Soltera,
sin union marital de hecho, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
41.580.590 de Bogot4; PEDRO ERNESTO IZQUIERDO FORERO, vardn, mayor
de edad, vecino de Bogota, de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.141.614 de Usaquén; CARLOS
EDUARDO IZQUIERDO FORERO, varén, mayor de edad, vecino de Bogota, de
estado civil casado, con sociedad conyugal disuelta y liquidada, ide:ntifi'cado con la
Cédula de Ciudadania No. 19.414.421 de_ Bogota; ROBERT IZQUIERDO
FORERO, varén, mayor de edad, vecino de Facatativa, de estado civil casado, con
sociedad conyugal vigente, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79.115.910 de Fontibén; y, GUSTAVO IZQUIERDO FORERO, varén, mayor de
edad, vecino de Bogota, de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.400.661 de Bogota; en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES, y, MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ
HERRERA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D. C., identificado
con la cédula de ciudadania nimero 19.310.311 de Bogota, quien obra en su
condicion de representante legal de MAKRO CONSTRUCCIONES LIMITADA, en
su calidad de Gerente, sociedad con domicilic en esta ciudad, constituida por
medio de la escritura publica nimero 1.678 otorgada el 19 de febrero de 2003ﬂlen
la Notaria 29 del Circulo de Bogota D.C., NIT. 832008540-0, debidamente
autorizado por los estatutos sociales, todo con el certificado de existencia vy
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y manifestaron que en sus
respectivas  condiciones de FIDEICOMITENTES APORTANTES vy de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO TIERRA
LINDA, estan en un todo de acuerdo con lo contenido en el presente instrumento, y.
asumen las obligaciones que de este documento se deriven a su cargo. --------
(HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA E-MAIL)
COMPARECENCIA PARA LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996
MODIFICADAPOR LA LEY 854 DE 2003 -------------------------=---~
Manifiesta e! vendedor que el inmueble objeto de la presente transferencia se

L
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encuentra libra de afectacién a vivienda familiar, = = - - -« - - - .

s
2 i)
R s

o El Notario advirtié a los contratantes que la ley establece que

quedara viciados de nulidad los actos ~juridicos que
desconozcan la afectacién a vivienda familiar. - - - - - - - - -
LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO MANIFIESTA(N) CLARA Y EXPRESAMENTE

QUE EL DINERO Y EL BIEN INMUEBLE SENALADOS EN

ESTE INSTRUMENTO FUERON ADQUIRIDOS POR MEDIOS Y ACTIVIDADES
’ LICITAS (ART.34 C.N. LEY 190 1995, LEY 333 DE 1996 y LEY 365 DE 1997). - - - - -

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: - - - - = -« - - o e o - e

1.- Han ve_riﬁcado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

nimero de sus documentos de identificacion, direccién del inmueble, namero de
matricula inmobiliaria, y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma
como quedo redaétado. ---------------------------------------------
2.~ Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y
en consecuencia, aéum‘en la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse
esta escritura con fines ilegales. - - - - - - R -

' COMPROBANTES FISCALES

Se protocoliza certificado de pago predial numero 23378, expedido por el muh'icipio de

Facatativa secretaria de hacienda Tesoreria Municipal con las siguientes

caracteristicas: :

REGISTRO CATASTRAL:  01-00-0749-0084-000

CERTIFICADO A NOMBRE DE:  FORERO IZQUIERDO CARLOTA
DIRECCION DEL PREDIO: LO 1 ' {
AVALUO DEL PREDIO: 5.114.068.000.00 (
AREA: 4 Hect 8205 Mts

VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Py
Adverti al (los) otorgante(s) de las formalidades legales, especialmente la de su
registro dentro del término de dos (2) meses, la extemporaneidad en el registro
causara intereses moratorios (Articulo 37, Decreto 960 de 1970) y (Articulo 231, ley

| 223 de 1995). En caso de la hipoteca y el patrimonio de familia de conformidad con
l‘; el Articulo 32 Decreto 1250 de 1970, debera inscribirse en el Registro dentro de los

noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento; de no hacerlo debera otorgarse
una nueva escritura para estos actos. La Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de

el presente instrumento en su despacho, de acuerde al Articulo 12 del Decre

Bogota, autoriza al(los) representante(s} legal(es) de la(s) entidad{es) para ﬁw‘ )

2148 de 1983. Leido el presente instrumento por el (los) compareciente (s) lo
aprobo(aron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo firma(n) conmigo la

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO 'fIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Notaria que doy féy por eso lo autorizo. La presente escritura se extendio en las

hojas de papel nofrial nUMeros . ~ _
7700137499465 {/ - 7700167177722 7700137499489 700137526949 /
7700137526956 / 7700137489519/7700137499526 o

AKX

| FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO $ 20.085.00

RESOLUCION 11621 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2010; MODIFIQADA POR LA
RESOLUCION 11803 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2010; MODIFICADA POR EL
DECRETO NUMERO 3432 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DEL 2011 -~ e
DERECHOS NOTARIALES $ 4.572.661.00

iVA$ 745.034.00
SUPERINTENDENCIA $ 20.085.00 .

RETENCION EN LA FUENTE LEY 55 DE 1985 $ 0 == = ===

IMPUESTO DE TIMBRE: $0 - - = <= =nnnn-n= === ===

OSCOTE GNECCO
0. 80.505.390 de Usaquén

- ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Como vocera del FIDEICOMISO LOTES 1 .Y 3 . HERMANOS
IZQUIERDO FORERO NIT 805.012.921-0

5
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700137 " 498519

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA—’

NUMERO 1 1 3 3 5

DE FECHA  agpican’

/éz o "‘/ ey
MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA

C.C. No. 19.310.311 de Bogota
Representante Legal MAKRO CONSTRUCCIONES LTDA

NIT 832.008.540 _

I

I

GUSTAVO ADOLFO ARTI |
C.C. Nb. 79. 353;638 pedida’en BOQota N\ ‘
ALIANZA FIDUCIARI S. A Representante Legal Gbm;./ vocera del FIDEICOMISOy A

TIERRA LINDA NIT 830;053.812-2

R——

SARITADEL CON LO IZQUIERDO FOR

C.C.No. 4/.560.570
TELEFONO  953825/. 3)0957/535

OCUPACION [/ -y a
DIRECCION Mﬂw@,ﬁ A # coB-03 Jots U/[/a!du
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PEDRO ERNESTO IZQUIERDO FORERO
C.C.No. F9.141.614

TELEFONO 2262357 / 221 20 30 841
OCUPACION _Lngeniero A?ra’rwmo,
DIRECCION Transversal 59 b No. 12815 A~ o4
perrio Lan Villo, Bogot‘f.

Z ),

-z
CARLOS EDUARDO iZQ 115:?0 FORERO
|

C.C.No. 14¢l¥
TELEFONO £ 294325
OCUPACION Y5\,

Ve \ P2
DIRECCION . )j;, - A3 46,429,-

o
ROBERT IZQUIERDO FORERO §
C.C.No. H.Wiq)e '
TELEFONO 3l B2M342 -
OCUPACION [ NDT P inDnT e

DIRECCION cas ©h N9 [Se- 62
FacATA TV

Mn2 ¢ CASA @

Gustavo = ufercj ot

GUSTAVO IZQUIERDO FORERO
C.C.No. § 3400664,
TELEFONO 292 §/
OCUPACION ¢ sicu lofo
DIRECCION Cq [(c) 27 FI1op # S9F-03
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MUNICIPIO DE FACATATIVA | |
SECRETARIA DE HACIENDA ‘ |
TESORERIA MUNICIPAL - Nit. 8999993281 - 23378 |

CERTIFICA: ' - | |
- ) l .

, Anombre de:

Que el predio con registro catastral Nt
FORERO IZQUIERDQ CARLO

URBAND
4 Hedt 8205 Mts.

Terreno

51 14.0&5?5600

Se encuentra a PAZ Y SALVO

Area

Con este municipio por concepto de impyesto predia

mplementanos rgésta el 31 de Diciembre del bresentéaﬁo,

o . users AL AR o
seqgun recibo de pago numero _- 201 _‘3-‘55'r i Z0 3(@ . de 2011
. T ““)wli;;\‘ ) . ) e . Dl ClEMBR .. - '
Dada en Facatativa, a lcs TRECE ( ") dias del mes de " __—. = — / \
Del dos il ONCE (M | DT L
' il

{Este documenta no es vélido para ventas parmales) Decreto. 1052 Artlculo 5 de 1998

Secretarlo de Hacienda oo -
o S Eiaboro

W , - .. Nombre . g
L FLLOR ALBA RAMIREZ GOMEZ P i .

‘e

Renovaz'cién
en Serio para Facatativa

Con su aporte estamos haciendo realidad nuestro plan de desa‘rrqllo

Ro
Sg.g
§§,é
g
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Ronubl’icn de Colombia
7] Dopartamento de Cundinamarca
. Alcaidia de Facatativé
3 ag—,

LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE FACATATIVA

CERTIFICA:

11335

Que revisados los archivos que reposan en esta Dependencia, se pudo
establecer que el inmueble identificado con Cédula Catastrai No. 01-00-0749-
0064-000 Matricula Inmobiliaria No. 156-115089 ubicado en el LOTE NUMERO
(1), del Municipio de Facatativa, NO SE ENCUENTRA AFECTADO POR
CONCEPTO DE VALORIZACION, por esta razén se expide el presente PAZ Y

SALVO.

La presente se libra a solicitud del mteresado con destino a .la OFICINA DE
REGISTRO e INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA CUNDINAMARCA
el dia trece (13) del mes de Diciembre del afto Dos Mil Once (2011).

Cordialmente,

FLOR ALBA RAMIREZ GOMEZ -, -

Secretaria de Hacienda -

cc. Archivo

Elaborn HEL*.

Carrera 3 No;E-BB c ™ www, gov.00 rré Ronoml’dn

G
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g
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T SUPERINTENDENGH FINANCIERK DECOLOMBIA * "

- 'EL SECRETARIO-GENERAL AD-HOC.

t:n- ejercicio ‘de':-iastfacmtadesray';f -en-especial,: de' la pr.évista" enr;-él-'xnﬁ‘meral‘ 6% -dél--;értic'ﬁlo
11:2:1,4:57-del: Decreto: 8555 deh 15 delulic-de2010{ encontordaniia cen-el-anticulo-1*de:la

i 1765 del 06  desseptisnbre ‘de 2040, émanadasdela Superintenderieia’ Finarcisra
de Ca'Ombié’. -‘-.“:‘V:"I; B P R L P RN 9525 ES A A T s
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vigilariclaspar parerderla Superintendentia \Finahcierad g Colombia.y
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CONSTITUCION' Y REFORMAS
“(VALLE] ' dBnof

Escritura Pijblica,
princiltp_al,,dei,lq.SQCé_,
FIDUCIARIA.S.A, RODRA U

Escritura Piblica No2703:Septiembre 13 de 2085:de la-notaria“t4 de CALL (VALLE):
de.duracion: oe ilasociedad seravhasts etitreinta yiuno 31y de diciembre: dek” afiordosrmil
cuarentary uno (2041) 0T ST ke e R B IS IR SR

“

AUTORIZACION UE FUNCI NAMIENTO: “ResOlUCiHN’
REPRESENTACION, [t nistrag
gestion de los negooic
Junta . Directiva. &L Rr

itendra. la- representacién-legal deda-sompafia:.en-
cam las-mismas-atribuciones ::ka-Junta Directiva -demitras de ~sis:funcions
funcionarics.:de " ai - Sogiedad  sques - podran-iiguar. st 1 Rapresemtacions F

(EscrifuraPiblice 7@3_':‘-‘61@1 i37d ""s‘_éﬁﬁ‘ef;ﬁbr_, : :
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SIGLA-ACCIAN FID.I’JCIARIALCé:digO’.S-‘I!G'-
NOMBRE

Ana Maria Lopez Gémez
Fecha de inicio del targo: 20/10/2008

’;JOrge Luis Moscote Gnecco | CC - 80505390
\Fecha de inicio del.cargo: 13/07/2006

i

Bogota-D.C..:miercoles 5:de enero de 2011

CARLOS'IGNACIO BOLANOS DOMINGUEZ

SECRETARIO GENERAL AD-HOC™

CC - 51722499 -

IDENTIFICACION. CARGO

Presidente ( Sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 164 del
‘Codigo de Comercio, el dia 12
de abril de 2010 se informé la
renuncia al cargo de Presidente
de Accidon Fiduciana S.A.,
informacion radicada con el

Continuacion.del certificadc deexistencia y réprgsentacldn-Iegal!de—ACC!GN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

numerc P2010001380-0. Lo

-anterior de conformidad con los

etectos establecidos por la

“Sentencia C-621 de julio 29 de

2003 de la Corte

Constitucional).

Suplente del Presidente

De conformidad con el arliculo. 12 del Decreto 2150 de 1995, Ia firma mecanica que aparece en
este texto liene plena validez para todos los efectos legales.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogoa D.C.
Conmutador: {571) 554 02 00 - 5 94 02 (1

www.superfinanciera.go

v.Cco
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sy L L . UL TANGERTE et 0D H .
Ias h’iedldas que rec!ame la conservacnén y-$eguridad 'de los blenes socnales \ngllar ]a actlvudad de Ios
empleadoes-de la-socledad e: impartirles las ordenes-e: instrucciones que exija el normal ‘desarrollo de la
emptesa soclal. ) Convocarle asamblea generald reuriiones. extraordinarias cuando o juzgue hecesario
o conveniente'y: hacet-las convocaciones del caso-cuando lo ordenen-los estatutos; la dunta Directiva.o
el-Revisor Fiscal. g} -Convocar- la"“diinta ‘Dirsctivarunaivez-al mes y:cuando o considere necesario o
donveniente.y manteneria informada’delicurso: de-losd negoepos 'sociales. 'h) Presentar .a la'Junta
Diréetivia/el-balanoe: del’ejeraclclo*dbsﬂb“aiancestdatpnuébacy ‘Sufinistrantodos loginformes qué esta le
solieite @ relacion con.ia isotiedad ¥'sus actividadesyijiCumpliftordenes &instruccicnes que leédmpartan
lazAsambleasGensral et lauduna-Dirsttiva.” ;)'-Delegarl parciaimente-sus: funciongs >y - constituir 1os

apuderados:que: réguiera ‘ekbuen:giro:de las actividades sooigiasi*K) Cumplir-o'hacer queise cumplan |-

oportunarmente todos: los requisitos1onexigencias que'se relaciories con la existencia, funcionamiento'y
actividades de la sociedad. 1):Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social.. m) Tomar
todas las medidas y celebrar los actos y-contratos relativos-a los bienes que integran cualiquiera de los

patrimonios: fideicomitidos, pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negecios no-excedan |

‘|limites fijados por el consejo.de administracion, silo hay, hombrado para tal fideicomiso ¢ fideicomisos o
a lasinstruccienes de manejo de los patrimonios fideicomitidos. n) Renunciar a la gestion de la sociedad
respecto ‘de. determinado-fideicomise; previa-autorizacion de-la-Junta: Directiva ‘o- det Superiniendente
Bancario!: i) Practicar-e¢! Inventariode los bieties: fideiéomitidos, prestar-las:cduciones - y-tomar ias
medidas -de’caracter conservalivo:sobre los mismosten l08:¢asos a que hayalugar. o) Proteger-y
defender-los: patritmonios cfideicomnitidos veontra= actos ideterceros; ‘el ‘beneficiario y “aun del mismo
constituyents-p) Pedirinstiucciones dl-Superintendetité Bancarioicuandoitenga fundadas’ dudas-acerca
de la:naturaleza yalcance de las obligaciones de:la'sociedad o déba esta apartarse:de las autoridades
coriteniidas’ ‘eri ek dttorconstititivo cuando’:asl:loexijan -las -circunstancids: 'q) "Dar cumplimiento a la
finalidad: ¢: finalidades - previstas para ‘cada: unb-de lgs patrimonios fideicomitidos-y:procurar el mayor
rendimiento : de-los bienes:ique-integran Jos 'mismas: r) ‘Convocar: & -sesiones. a los ' consejos ‘de
administracion «de: |0s fideicomisos que'es (sic):legaren'a crear por disposicion de la Junta Directiva para
determinado:fideicomiso; tipo-de-fideicomiso :0-grupo. de: fideicomisos;: s)-Désarroliar: las actividades
necesarias ‘para ‘efectuar.ia emisién; .colocacidn -y Inegogiacion -de< los. titules, :certificados; - bonos
fiduciarios y'en: geheral toraritodastlas medidas: -y*oelebrar los+actos 7y -¢ontratos :necesarios para-que
elioscumplar-su finalidad, Los: represemanteS”Iagalasrparavasunwﬂudlmales que 'designe el'Presidente,
podrantrepresentariai fa-seciedad :en:todas: }as\gestlohes ¥-:actuaciones'que se lleven-a cabo -ante lag
autoridades sy urisdictiones. que cumplantfunciones judiciales«y:admiistrativas, ..entre -otras . como
audiencias de-coneiligeion; interrogatorios. de-parte,-y: otergamiento depoderes,; con excepcion de los
trAmites que correspondan aila: SupenntendenciaFmancsera»ds nCeIomb:a, (Escr:tura Pubhca 445 del 12
de marzo-de 2007 Notaria:72 de Bogoté) O .

FRR P L BT P

Que. figuran posesnonados y ‘en consecuenma, ejercen la representacmn Iegal de Ia entldad las
sngulentes personas. i

NQMBRE
EIIE RIS s
LUI.SfiFérHEndG (s‘uzmiah @rﬁ'

Juan Camilo Arambula Echevem
Fecha de mlclo del cargm 27/04/2010 i

Gustavo Adolfo Marﬁnez:GarCnar i
Facha ﬂaalmmo clel cargo; 27,404/2010 :
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Dlégo Alfonso Gabémérmem‘alza‘"l i
Fecha deviniciodel cargo" 247

Jaime Ernésto Mayor Hornero
Fecha de inicio del carfgcr-1 70342011
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CERTIFICADO NACTIONAL -~
CAMARA DE COMERCIC DE° FACATATIVA .

FECHA: 2011/08/09" HORA: 09:35:31

OPERACION: 09AVMOB09058 - PAGINA: 1-

**********************************************************************

\CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 0 'INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE FACATATIVA ; CON FUNDAMENTO'EN LAS MATRI

E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO '"MERCANTIL, . o '
CERTIFICA -

NOMBRE " : ‘MAKRO CONSTRUCCIONES LIMITADA S 11 3L 3
SIGLA : o . Rk

N.I.T. 832008540 0 ADMINISTRACION:

DIRECCION COMERCIAL : CLE 15 NO 28-20
DCMICILIO COMERCIAL: FUNZA
TELEFONO. COMERCTAL . ;
'DIRECCION JUDICIAL}

CONSTITUCION : 'QUE ‘ o ‘
29 DE 'BOGOTA D.C. DEL 19 DE FEBRERO DE 2003, INSCRITA EL 24 DE
FEBRERO- DE 2003 BAJO EL NUMERO .00007800 "DEL LIBRO IX, SE
CONSTITUYO LA PERSONA® JURIDICA: MAKRO CONSTRUCCIONES LIMITADA

: CERTIFICA
REFORMAS : S ‘ : .
DOCUMENTO * FECHA = ORIGEN . . CIUDAD ' INSCRIPCION FECHA o
0009005 2010/08/24 NOTARIA 72 BOG 00016564 2010/09/07
0013282 2003/10/03 NOTARIA 29 - . -BOG 00008322 2003/10/23
. CERTIFICA

VIGENCIA: QUE LA PERSONA JURIDICA NO SE HALLA DISUELTA. DURACION
HASTA EL- 19 DE FEBRERO DE 2023 ...

CERTIFICA: L Y
effiE10 SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJET ~PRINCIPAL: A ) LAj
IVIDAD DE LA CONSTRUCCION, EN TODAS SUS MODALIDADES, INCLUIDO
'EN FLLAS, LAS OBRAS DE URBANISMO, LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS
P | *T*CONTINDA #vs =0 R

NOTARIA 72
Bogots D.C.
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CERTIFICADC NACIONAL

CAMARA DE COMERCIO DE FACATATIVA

FECHA: 2011/08/09 ' HORA: 09:35:31

OPERACION: 09AVM0809058 PAGINA:

2

*itt#**t**f(*t‘k*ﬁ******tt**t***k*t!’t‘ﬁkt**i{#i*tt*‘k***'k*k*tk**t*******t**

LA EJECUCION DE OBRAS CIVILES PRCPIAS, PARA EMPRESAS Y ENTIDADES
DEL SECTOR PRIVADO Y PUBLICG, PUDIENDO PARA ELLO PARTICIPAR EN
LICITACIONES DE MANERA AMPLIA. B ) DENTRO DEL MARCO DE SU
ACTIVIDAD DE EMPRESA CONSTRUCTORA, PODRA CELEBRAR TODO TIPO DE
OBRAS Y PROYECTOS Y EN CUMPLIMIENTO O EJECUCION DE ELLOS CELEBRAR
TODO TIPO DE CONTRATOS DE ORDEN CIVIL, COMERCIAL, LABORAL Y
ADMINISTRATIVO, SIN NINGUNA LIMITACION. C ) PODRA PARTICIPAR Y
CONCURSAR EN EL AREA DE LA INTERVENTORIA Y CONSULTORIA EN TODAS
SUS MODALIDADES, INCLUIDAS EN ELLAS LAS DE URBANISMO. D) PODRA LA
SOCIEDAD DEDICARSE A LA CONSTRUCCION EN SERIE DE TODO TIPO DE
ELEMENTOS PREFABRICADOS USADOS EN LA CONSTRUCCION Y A SU
PROMOCION Y VENTA. E) .EN FORMA.PARALELA CON EL.QBJETO SOCIAL DE
ESTA SOCIEDAD SE PODRA® DESARROLLAR'ACRIVIDADES AFINES, SIMILARES
O ADYACENTES POR CUENTA PROPTA O FORMAR PARTE DE -OTRAS SOCIEDADES
F) ACTUAR COMO CONTRATISTA PARA LA CONSTRUCCION:DE'INMUEBLES POR
CUENTA DE TERCEROS. G) INVERTIR CAFITAL PARA LA FINANCIACION DE
PROYECTOS DE CONSTRUCCION H) LA CONTRATACION = ¥  EJECUCIOMN DE
OBRAS DE CONSTRUCCION,  I) LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES,
URBANOS RURALES A CUALQUIER TITULO: DENTRO Y AFUERA"DEL TERRITORIO
COLCMBIANO. J ) RECIBIR- EN ADMINISTRACION * BIENES  INMUEBLES
URBANOS, RURALES, BIENES INMUEBLES-EN GENERAL Y DARLOS IGUALMENTE
EN ADMINISTRACION. K) DAR C TOMARLOS A SU VEZ EN ARRENDAMIENTO,
EXPLOTARLOS, USUFRUCTUARLOS, GUARDARLOS, ETC. L) LA EXPLOTACION
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL EN TODAS SUS FORMAS O EN CUALQUIERA DE
ELLAS. M) CELEBRAR CONTRATOS DE COMISION PARA COMPRAR © VENDER
INMUEBLES Y EL AVALUO DE LA PROPIEDAD. N ) LA ELABCRACSION Y
ANALISIS DE ESTUDIO DE INVESTIGACION DE MERCADOS EN TODAS LAS
AREAS RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION, ASI COMO VENDER O
PERMUTAR DICHA INFORMACION. &) LA ELABOGRACION Y EL EMPLEQ DE LOS
DEIVERSOS MEDIOS DE PUBLICIDAD ESCRITA O AUDIOVISUAL. PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS ACTOS QUE CONSTRUYEN ESTE OBJETO LA SOCIEDAD
PODRA CELEBRAR Y EJECUTAR EN SU PROPIO NOMBRE O POR VUENTA DE
TERCEROS. EN EN PARTICIPACION CON ELLOS TODOS LOS ACTGS, CONTRATOS
Y OPYBRCIONRS SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES QUE  SEAN
NECE%;%%?% Y CONVENIENTES PARA LOS FINES QUE ELLA PERSIGUE Y QUE
" *#% CONTINUA ***
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- DE MANERA DIRECTA SE- 'RELACIONE CON EL OBJETO SOCIAL DETERMINADNDO

EN EL PRESENTE ARTICULO. EN EJERCICIO DE SU . OBJETO LA SOCIEDAD

. PODRA:. 1. ADQUIRIR PARA LA PROPIA SOCIEDAD BIENES MUEELES E

AINMUEBLES ¥ SI FUERE..EL CASO. GRAVAR . & . CUALQUIER “TITULO . LOS

MISMOS:. .2, COMERCIALIZAR TODA CLASE DE° PRODUCTOS, ~AST .COMO. LA

AGENCIA Y REPRESENTACION DE CASAS - NACIONALES "0 . EXTRANJERAS Y
" EXPLOTACION, COMPRA Y VENTA DE TODA® CLASE DE: PRODUCTOS 3. T0
PARTE COMO ~ SOCIQ ACCIONISTA . O . PARTICIPE DE OTRAS  EMPRESA

11

FUSIONARSE CON ELLA, INCORPORARSE A LAS MISMAS O ABSORBERLAS.V 4.

TOMAR DINERO EN AVALUO 0 SIN GARANTIA 5. CELEBRAR. CONTRATOS - DE

PRENDA - ANTICRESIS,

- PROCEDIMTENTOS INDU
INDUSTRIAL. COMO T
PARTICTPACTON DE V
BIENES Y COMERCIAL
OPERACIONES DE  CREDI
9. EN GENERAL CE]
CONTRATOS QUE TEN
INTEGRAN EL OBJETO
CUMPLIR LAS OBLIGACI

.-DE REGALIAS
TITULOS ~ VALORES.
%% OPERACIONES O

(2R0S  DERECHOS O
NTE DERIVADAS DE

ARCAS,;  PATENTES, .
DE  PROPIEDAD

#R £ tieORTAR
TODA CLASE DE .

TIVIDADES QUE

i e CTONZ
LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD .EN 'DESARROLLO DE . SU.- OBJETO LA |

.SOCIEDAD PODRA ADQUIRIR, .CONSERVAR, GRAVAR, ENAJENAR, TODA CLASE
DE MUEBLES FE INMUEBLES TOMAR CREDITOS, ACCIONES Y DERECHOS QUE
SEAN NECESARIOS"0. BENEFICIOS PARA EL LOGRC DE-SUS - FINES, GIRAR,
NEGOCIAR, DESCONTAR, ENDOSAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES,
DOCUMENTOS CIVILES O COMERCIALES EFECTOS .DE. COMERCIC DE TODA
INDOLE. -
: CERTIFICA
CAPITAL Y SOCIOS @ § 300,000,000.00 DIVIDIDO EN 300;000.00 CUOTAS
CON VALOR NOMINAL DE $ 1,000.00 CADA UNA, VDISTRIBUIDO AS;
= SOCIOS CAPITALISTA(S)
ODRIGUEZ HERRERA. MANUEL ANTONIO . S c.c. 00019310311
“NO. CUOTAS: 100,000.00 - VALOR:$100, 000,000.0
L'RAMIREZ RAMIREZ MYRIAM - = . . -c.c. 00041682940
" NO. CUOTAS: 100,000.00 . VALOR: $100, 000,000.0 .
“kw% CONTINUA *+**
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MAXRQ INMOBILIARIA LIMITADA N.I.T. 08300342851
NO. CUOTAS: 100,000.00 VALOR: $100, 000, 000.0
TOTALES
NO. CUOTAS: 300,000.00 VALOR :$300,000,000.00
CERTIFICA :

. ** NOMBRAMIENTOS : **
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0001678 DE NOTARIA 29 DE BOGQOTA
D.C. DEL 19 DE FEBRERO DE 2003 , INSCRITA EL 24 DE FEBRERO DE
2003 BAJO EL NUMERO 00007800 DEL LIBRO IX , FUE (RON) NOMBRADO (S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE A
RODRIGUEZ HERRERA MANUEL ANTONIO
SUBGERENTE e
RAMIREZ RAMIREZ M:

cwso+C,€.00019310311

0041682940

e CERTIF Ty

FACULTADES DEL REPRESENTA'TE LEGAL! EL REPRESENTANTE LEGAL ES EL
GERENTE, EL CUAL SERA; NOMBRADO PORZLA JUNTA DE" SOCIOS POR MAYORIA
DE VOTOS, PARA PERIGPO DE UN ARO. Eﬂ<GERENTE SERA REEMPLAZADO EN
SUS FALTAS AESOLUTAS, TEMPORALE'” 0 ACCIDENTALES POR EL
SUBGERENTE. FUNCIONES™ DEL GERENTE SRY REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
EN TODOS LOS ACTOS QUE DEBE ADELANTAR EN DESARROLLO DE 5U OBJETO
O JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE. B ) ADMINISTRAR TODOS LOS
NEGOCTOS DE LA SOCIEDAD. C) EJECUTAR Y HACER EJECUTAR TODOS LOS
ACUERDOS Y RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS. D )
CONSTITUIR MANDATARIOS O APODERADOS JUDICIALES E ) TRANSIGIR O
COMPROMETER CUESTIONES LITIGIOISAS QUE SE SUSCITEN CON TERCEROS
F) NOMBRAR O REMOVER LIBREMENTE LOS EMPLEADGS DE LA SOCIEDAD Y
FIJARLES LA REMUNERACION CORRESPONDIENTE. G) CELEBRAR A NOMBRE DE
LA SOCIEDAD TODA CLASE DE CONTRATOS PUDIENDO TOMAR DINERO EN
INTERESES, ABRIR CUENTAS CORRIENTES, DEPOSITAR FONDOS, GIRAR Y
ENDOSAR CHEQUES, ENAJENAR LOS MUEBLES DE LA SOCIEDAD O DARLOS EN
PRENDA, SUSCRIBIR TITULOS Y VALORES Y TODA CLASE DE INSTRUMENTOS
NEGOCIABLES Y EN SUMA ASUMIR EN UN TODC LA PERSONERIA JURIDICA DE
LA SOCIEDA, Y LLEVAR A CABO TODAS LAS OPERACIONES SIN NINGUNA
LIMITACION H) VIGILAR CONTINUAMENTE LOS EMPLEADOS SUBALTERNOS DE
- *** CONTINUA =»»#
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.LA SOCIEDAD. I). DIRTGIR LA CONTABILIDAD Y CORRESPONDENCIA  DE LA
SOCIEDAD. J) MANTENER A LA JUNTA DE SOCIOS AL CORRIENTE DE LOS
NEGOCIOS O DE (QPERACIONES QUE EJECUTE O HAGA EJECUTAR. K )
PRESENTAR A LA JUNTA DE SOCIOS DENTRO DE LOS TRES PRIMEROS .MESES:

DE “CADA ARO EL BALANCE GENERAL, CORTADC AL 31 “DE . DICIEMBRE .DEL

 BNO  ANTERIOR, -~ CON - LOS ~ COMPROBANTES . CORRESPONDIENTES Y
CUALESQUIERA DE PROYECTOS DESMEJORAS QUE CREA- OPORTUNO, EL DE - -
REPARTICION DE UTILIDADES Y UN INFORME CTRCUNSTANCIAL SOBRE ‘LOS &
ASUNTOS. A SU CARGO. L) MANTENER BAJO CU CUSTODIA LOS CAUDALES DE_1 :
LA SOCIEDAD. LL) CUMPLIR CON LOS DEMAS DEBERES QUE. LE IMPONGAN
LOS-ESTATUTOS LOS REGLA Y OLUCIONES . DE- LA
JUNTA GENERAL DE 5Qg - e FEERrOS SIN LIMITE -

* DE CUANTIA. ' : I '

' QUE POR ACTA NO.

E«ﬁ‘é grg%gL 5 -DE “ENERO DE
BRE - DE yBAJO EL NUMERO

2007, INSCRITA 4@ :
00011914 DEL-LIBRGIE ‘] NBRADO(S) g%
NOMBRE - A“ "ENTIFICACION
o D5
'REVISOR FISCAL SRR ﬁw@ﬁ@gﬁ'
GOMEZ ALONSO' GRACIELA ‘ C.C.00020457908

CERTIFICA
QUE NO TFIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN: TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDO.
DE CONFORMIDAD CON LO CONCEPTUADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA
Y COMERCIO, LOS. ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME
CINCC(S) DIAS HABTLES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION EN EL BOLETIN .
DEL. REGISTRO DE LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA. ‘ : : :
ElL, SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $3, 700.00 g,
BE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORTZACION IMPAEﬁIw
‘B‘?R LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL Oﬁﬁd;ﬁ 7
'L 18 DE - NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA.- QUE APAR]

*xk CONTINUA o
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. X NOTARIA SETENTA Y DOS DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Dra. Patricia Téllez Lombana - Notaria
NIT 51.933.924-1

 Becritura Publica No. 11335 L

ES PRIMERA COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE SU
ORIGINAL, DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 11335 DE
FECHA 26/DICIEMBRE/2011 QUE SE EXPIDE EN 16 HOJAS
DE PAPEL AUTORIZADO. ARTICULO 41 DEL DEERETO 2148
DE 1983.

SE EXPIDE EN BOGOTA D.C. A LOS DIECINUEVE ’1;9 ;lkA’s?f
DEL MES DE ENERO DE 2012 S

CON DESTINO A: EL INTERESADO

NOTARIA SETE]

No
o o
z3
-
= @
11211

Calle 71 No. 10-53 PBX 606 29 29 Fax: Ext. 203 Telfs: 248 49 86 - 31031 71 - 31025 48
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Fecha

Destinatario ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ
FIDEICOMISO TIERRA LINDA

Remitente

Alianza

puezs o (NN Drevir e

23/08/2013 02:12:38 p.m. (E) B821035

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANISTICO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION N* 391
Septiembre 9 DE 2013

Por medio de |a cual se dacide Gria solicitud de adiracién de la Resolucién NO 620 de Noviembre 26 de 2012
EL SECRETARIC DE DESARROLULO: URBANISTICO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En uso. de sus facukades legales y en especial las corferidas por los Decretos 2150 de 1.995, 564 dé Febrery 24 du
2.006, Ley 388 de 1.997, I.wﬁl@demm Decreto Municipal 069 de junic 20 de 2.002, Decreto 96 de agosto 30 del
2002 y, Decreto Municipal 363 de febrero 20 de 2008, Acuerdo MWW&FWIB&ZG%%

CONSIDERANDO

Que ¢ numeral 1 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997 ensefia que: “"Para adelantar obras de construccidn, |
amphacitn, modificacién y. demolicién de edificaciones, de urbanizacikirn v parcelacion en terrencs urbanos, de
expansidn urbana y rurales; se requiere ficencia expedida por 05 munitipios, los distritos especiales, ¢ Distrit
Capital, ef departamento especial de San Andrés .y Providencia o los curadores wbanos, sagiin sea o caso”.

Que ef aumeral 2 del articulo 99 ibidem, sefisla que: “Dichas licencias se otorgardn con sujecion al Plan de
Ordenamsiento Territorial, planes parciales y a las normas wbanisticas que los desarrollan y- complementan y de
acuerds con o dispoesto en la Ley 99 de 1,993 ¥ en su reglamento; msemqueﬁr&hwﬁ&optandemne)o
ambiental, cuando el plan haya sido expedido de conformidad oon i dispuesto-en esta ley”.

Que el articuio 1 del Decreto 564 de Febrero 24 de 2.006 "Obligatoriedad gque para adelantar obras de canstruccion,
amphacion, demoiicion de edificaciones, urbanizacidn y parcelacion en termencs urbanos de exparisidn wbana v
mmksxmmhkendamewﬂkn&ew&mwhwmnmmmmmmm
nciacion”,

Que of Decreto Municipat 069 de junio 20 de 2.002 por medio del cual se adopta & Plan de Ordenamientt Territorai
pars el Municipio de Facatetivd - Cundinamarca y Decreto Municipal 363 de Febrero 20 de 2.006 y Acterdo Municipet
mumxsmzm,mmmmywmmmvmmwmmh
aprobacién o no de ios disefies presentados.

Que & Articulo 3 dei Decreto 564 de Febrero 24 de 2.006 establece que fa competencia para el estudio, tramite v
expedicitn de las licencias de construccién corresponde a 1a autoridad que para este fin exista &h ef Municipio razdn
por s cusl resuRs competente esta secretaria de Desarrolio Urhanistion y Ordenamiento Yerritorial, envidud&
mm«mmmhmrmmasmmwmm

mes&uanmmmumeWMmmammLma
RODRIGUEZ, adelant solicitin] 4 la Secretaria de de Desarrolio Urbanfstico y Ordenamients Teritorial medisn
mwmzmammmzwzm,wmmmmménNoamdememu-ezwe
2012, en cuanto a ef nombre et titular de l solicitud fa cual quedo: .

awwmgwmnm%mwmammmmm
mmmmmummmmoﬂouam .

Skentio Lo Correcto:
mmwma;mmummym del FIOEICOMISG
TIERRA LINDA siendo of FIDETCOMITENTE Gerente de Empresa MAKRO CONSTRUCCTONES LTDA quien
dic poder al Arguitectc ROMULO HUMBERTO MORDS OTEROC mmmnm
19,063,017 ds Bogota

Quie por-io anteriormente expuesto, dSwetarbdeDmmﬂoUrbanisﬁmyOvdembntoTenm deiakka!di-:
Municipal de Facatativa :

RESUELVE

RESOLUCION 391 DE 2013 Pagina 1




SECRETARIA DE DESARROLLO
URBAN(STICO Y ORDENAMIENTO TERNT(}NAL

ARTICULO PRIMERO: Aclarar en sus considerindoss v én su parte Resolutiva de ls Resolucion N° 620 de
Noviembre 26 de 2012, mmnmaetmuwmmmwm quedandoide 1a siguiente manera;

de propladad dei sefior(a) ALIANZA qucum S mma vOLera Y. Mn&hﬂdﬁm del FIBEICOMISO
TIERRA LINDA slendo of FIDEICOMITENTE Gererita ja Empress MAKRO mmmws LYDA quien
dio poder ) Arquitecto mm.n HUMBERTO MOROS OTEAD" miﬁcndo con Cedula de cludadania
19,063,017 de Bogota

ARTICULO SEGUNDO: los dernds midemndes ¥ dem&s Articulacio de la Resolucion No 630 de Noviembre 26 de
2,012 continua vigente.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucidr procede ef recurso de regosicidn’ y gn subsidio apelacitn, o
cual deberd ser interpuesto dentro de los diez {10) dias habiles siquientes a la fécha de-su notificaciit,

NOTIFIQUESE ¥ COMPLASE.
La preserte se expide en Facatativé, a los 9 dias del mes de Septiembre del afic Dos MH trece (2.013).

ARG, OMAR ALEXIS CASALLAS SANTOS
SECRETARIO SU.0.T,
Alcaldia de

4
Nottficacién: Que en la fecha . notifique parsonalmaeite el tontenido de
1 resolucion Inmediatamenta anuﬁor a fe sropiedad del seforta) ALIANZA FIDUCIARIA S.A, camo
mraymwnmmﬂmnomoumrmmmammmmsmm
Empresa MAKRO CONSTRUCCIONES LYDA auilen dio poder 8l Arquitects ROMULD HUMBERTO MOROS
OTERO idéntificado con Ceduls de cludadanis 19,063,617 ds Bogota, Quien manifiasta gue recibe
topis integra, autentica y gratuita de ia providencia que se fs notifica

EL NOTIFICADD QUIEN NOTIFICA
ALTANZA EIDUCIARIA S.A '

vocers y administradora del FIDEICOMISC TIERRA LINDA
siendo of FIDEICOMITENTE

Garente ia Emprega MAXRO CONSTRUCCIONES LTDA
guien dio poderal Arpuitects

ROMULO HUMBERTO MOROS OTEROD

€,C. 19,063,017 de Bogota



e s s e r— = rwmm—— =

el
Reptblica de Colombia
Rama Judiclal del Poder Pdblico

»y W

) © R earkol (- ;
JUZGADO GUARENTA Y NUEVE cwlh %wclm pE’'BOGOTA
Bogoté D.€., 74 MA T

Nurhero Proceso No. 1100140030492016000300

la
. s g yestas por =
Proceds el despacho a decidir Ja excepciones previas pmﬁ;‘eﬁdo el 20.de

parte demandada mediante recurso de reposicion, contra el aut9 -p;’ag o _
Septiembre de 2018, por medio del cual.se Libré Mandamien(o-68 FEE i

ANTECEDENTES

: b B e emales B8
El inconforrne manifiesta que no se cumplié con [os @-”f‘m?ng&?erl:do el
la demanda, al no identificar de manera correcta el dema?da 'gc:.ivo dentro del
nombre y & NIT del patrimonio auténomo que serfa sujefo Pado por ineptitud
presente proceso. Asl mismo solicita que se revoque el auto ‘3?}?10 erse dirigido la
de la demanda y falta de legitifmacién en la causa pasiva £l 7 ZaA FIDUACIARIA -
demanda confra ALIANZA FIDUAGIARIA y no contra ALIAN . Qs R
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE | - 7 SANTA ANA DE o e
cosa es el patrimonio auténomo de la entidad fiduciaria en Si misma CC;“_IE sntidad
otro muy distinta es el patrimonio de los patrimonios aténomos qu‘d"ca " s
fiduclaria administre, y que es sblo por la falta de personena juridi e d
patrimonics autériomos que, Iz entidad fiduciaria celebra sus gatos juridicos sifn G5&;
comprometa por ello su responsabifidad patrimonial personal.

Argumenta que es necesario hacer el deslinde jurldico y diferenciar .!a.
calidad en que actia una entidad fidiciarta, debido que-en algtinas oportunidades |

acluard en fofma directa y en ofras en represeritacion’ de alguno de sus®
patrimonios auténomos,

CONSIDERACIONES:

Es de comln conccimiento que el recurso de reposicién se encaming,
univocamente a obtener que el Juzgador revoque o modifique su decision cuando
al emitirla ha Incurrido en error, tal como se infiere de una didfana exégesis de o
dispuesto por el art, 318 del C.G.P. Esa es pues |a aspjracion del recurrer
luego, Ia revisién que por esta via se-hace resulta procedente, "R

‘De ofro lado, las excepciones previas corresponden a impedimentos.
pracesales qué buscan controlar los presupuestos del proceso para evita
nulidades procesalés y fallos inhibitorios, figuras estas gue at tra
pronta y eficaz administracion dejusticia, son ademias
enlistados taxativamente en nuestro estatuto Procesal Civil.

Scanned by CamSclanncr
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forma que corresponda; esto es, que la finalidad de ellas , &8 purifica

¢alido y eficaz, sn afectar el fondo el pretension deprecada, SOnto2Cy
as! los presupuesos procesales y dejando regularizado el proc d'niehfal
principlo, y en  especificos casos: que determina la ley procedim
- pueden poner fin af'proceso. ..

- H : v , ‘ 4 ". "_ v 8- u'!"i'i % 0
Sobre la falfa de legitimacion en la causa, la ‘Hohorable Gort ,

Mo 22t inado
suprema de Juslici, en Sala de Casacién. Givil y Agraria ha determ®
que:

. =, B o i core, B8
“...Preciso es notar cémo 2 legitimacién-enfa causa, 'fza'-df‘chbliﬂ_sﬁ@ﬂ‘ﬂ???-”-’-&iéf,;?,'gg:ffda ol
cuestién propiz de} dsrecho sistancial y no del procesal, por cuanio alyde ala ple :;%?—st gste, Por

e el ligio y no  los requisitos indispensables para la Integracicn y desamolo VEIE2 o oarg

850, SU ausencia no conslituys impedimento para resclver de fondo 8 llfs. S0 B0 " oc oy
decidirta edversamente; fitiss ello es Jo que se aviena cuando quien reglame Ui ceae fo ese Gué:
tituiar o cando lo adiice.ante quien:no es el jamado @.contraggciro, pron! F!am{t:ffafpér:a' que .-
par-ende, no S6lo-tiane que ser deséstimalorio, siho:con fugrza de -wsél.f-‘{?g""d 2 C,}g&ib-;ras_ o E
panga.punto final aldebste, distinto.de un falto inhibiforio carenta de sentido UL ‘P?;bm,}ém’enta 0
apartarse de la validez-del proceso sfendo &ste formaimente pUID.. condlyce @ 18 '!"éndu!a enla
[préclica de que quien ao es litular del derecho insista en reclamario o para ‘?”gns::-s 09 4 de

+ realidad lo aduzea nusvamente frente a quien no.gs €l Jiamado & fesP““-dEf‘-"'
... :agosto 14.de 1995, M.P.: Nicolas Bechara Simancas). -

Ahora, y en respecto con la ineptitud de a demanda por faltd de req;]isﬁg:
formales, dicha causal de excepeién se configura cuando el libelo, no cumple cé
Jos requisitos generales de redaccion consagrados en el articulo. 82 del CGP, mas
" los especiales que la ley consagra para cada procéso en particular: .

Para el presente asunto, sea lo primero advertir que el Patrimonio
Auténomo, es una. masa de bienes somelida | régimen establecido por 2 ley,
independiente del patrimonjo de quien lo transfirié denominado fidelcomitente, der
quien es su titular para efectos de st administracion (fiduciaric), ydel patrimonie:
del beneficiario, llbre de las acciones de sus acreedores y de los idcreedores del -
patrimonio gue le dio origen.

8 La masa de bienes que compone el patrimonio auténomortiene. un titular, el . .
. fidyclarfo quien:la ostenta para efectos de su defensa atn contra gtfes del mismo
fideicomitente, propiedad que estd afecta al fin determinado .en: €l contrato
fiduciario, salvo gue se anule el contrato o'se revogue &l acto de enajenacian,

La creacidn del patrimonio auténomo es de origen legal y no simplemente -
contractual, tal y-como acontece en I fidiicia mercantil para ast poder hacer viable
que ‘con los bienes: fidsicomifidos se- ‘cumpla una finalidad o destinacién

* determinada en el 4ctd de ia'consfitucian de aquélla. ’ i i

En relacién con el palrimonio auténorio, la H. Corle Supfera de Jus

ticia,
en sentencia de agoste 3 de 2005, expuso: - ; 18 &

. "3.Asf, se obbenve.qua liggo de definliia Gomoun negosio jurldico i
persona llamada fiddelante ‘o fideicomitents, transfiere und 0 -més bienes especiicados’ 2 cirs:
lamada fiduciario, quien se .obliga & administrarios o ensjendfios para edmplir: une. fifgldss
celerminada: por el constiuyents, en provecho ‘de éste o de un tercero lsmado- baneficiario




- iserio”; S8gin 1o previsto en f e articul 1226 C. de Co, defe Sleramen'e

'ﬁnsegm'dﬂ- en ek ertlould 1227, qus los bienes objslo de Ja fiducia no farin?é'n 98"’@5-;3 gq?:}f”
qeral d8 los acresderes del fiduciario y solo garantizan fas obiigaciones W”?Ef Q:r, en @l
3 mplimiento de le fnalidad perseguida; y adelante fja aun més su algance 8/ O .
rticulo 1233 que “pera todos los efectos legales, jos. bienes fideicomidas deberén
geperados da?_rqsrq;gg{.g;tiuc fiduciario, y da. os. q&e: cadsépéndaﬂ'-?iﬂﬁﬁs'”egamqiﬁ o ka4
y forman un palrimonio aulénomo afecla a la finalidad. contemplada-en &lacio consttuffvd’s (-4 -

. fitucion
4, Ahora bien, que sea autérom elpatrimonio que @ nlegra a propdsito 42 8 “-S"nsamruenga
& g una fiducla mercantil -como igual pueds ocurrir con oires especies del misma~ Y L ona que
< . personalidad jurtdica, no significa a su vez que o esta af frente de. '9"".“1-”@”8;'95' o de f2
4" Jntervanga y afronto justamente les rolaclones juridicas que dsmands & cUTP !‘-”Oﬁ. al :
nalidad prevista por el constituyente, A ass raspecto-ho puede pasarse. por altoque P
sg Iransfiere uno o més bienes especificados a oira, llamada fidvelario’s ¥ 9U% “ o ion
astablecimiantos y las sociedades fiduciarias, especialments autorizados por 12 -su'?f?ca ni mé
Bancaria pueden tener Ia calidad de fiduciarios (artlculo 1226 C. de €0.) locuel 97 1 todk
menos, que qufen:como persona juridica osfenta asa calidad, es quien S8 e-m;g f:frr: entoncs U

concieme con. el patrimonio auldnomo, a cus], desde esa pérspectiva, 00 1 7
stjoto litular del mismo as! o sea de tin modo muy peculiar. {...) g T S
; 5 | 5 gfa{:—fbs.
6. Y ya no desde el punto de vista negoclal que se acaba de gxaminaf, SN0 dacf 5 |
que debe reflejar pera cuando con ocasion de Ja realizacion do Un aclo jur iratante 0 PO el
calebracién de uncontrato, se ve pracisado. sl fiduciario & demandar al-otro g oriz ,:gusi_msnre
centrario’ a recibir <l reclemo judicial que hace dste en fome’ &l MSME, inpona .5 ce Bt

‘ determinar como. debe. darse su comparecencia @l respeciivo procest L onr uldnotios "
i establecer su condicién protesal en- asunios que alefien con ol susodiho palrimonio 3
i punto en el cual cabe hacer las siguienfes reflexionss:
- i natural il

i a). Ciertaments, como o ha indicado, el pelimenio pufmeR ‘q?l'afj-pe:rss‘;ﬁ.‘da 1Benit
‘1 juridica, y porial circunstancia enios téminosidel,artlcilo 44 del C. de PGV, & esiar deducir 81 .,
g ‘procesal, no Hene:capacidad'pare ser parté en U procesa, pere cuarido ﬁfgadﬂ??; fnaligad para 18"
{ Juicio derechos u obligaciones que o afectan; smergentes el cumpliTien's €2, oy o arse por

cual fue constiltido, su comparecencia como demaindante 0 como dermandee e permanece
[ conduclo de! fiduciarie quien no obra ni-a nombre propio porque SU paménara e, siro
i separado de los bienes fidolcomitidos, nl tempaco sxactamenie 8 nombré d¢ dos @ ffiulo do
simplemenls orfio dueiio o administrador de jos bienes que [6 fusron lransferidos
Fiducia.como patrimonio auténomo afecto & una especifica finalidad.

: b) De modo que, como I dijo fa Corté fespacio de olra 8specie de palnmanio 3”‘_"332%
sagdn providencia de 8 de agosto de 1994, a la que Se hacen 1as adaplacioncs que demar ok
presente caso; en la cual sa citd al {raladista Enrico Redenti, avevamenie acogida en Sanlen
038 de. 1999, Expadiente 5227, bien se.puside afirar ahora que: también fa fiducia no €s peﬁanag_
ni natural nf juridica, ¥ pw.consfguienf_; 1o Hierfe proplamente €ap: Idad para ser_p_anf de ufl
proceso; pero por el hecho de que élla no teriga es8 condiclén ni. tefiga por consiguiente ur ..
eprasentanle, deviene que no pusda demandar, ni ser demandads. Medianls [z teoria del
‘patrimonlo auténome’ eflo es posible, pero siémpre por conducto del fidiclario, quien coma fitpiar
de los bienes fidsicomitidos asume ‘el debale judicial para proleger interases &il raz6n de esa sU
condicidn, “sin que en tal casa se pusds decir, ni que esté en jusicio en nombre propio (y@ que 710
responda personalmente), Al que esié an juicio en nombre de ofro (ya qua rio-hay tras &l un.sujelo-..
de qulen sea ropresentante). Surge mds bien de. ahi un tertium ganus, que es el de eétaren juicio
en razén de un cargo asumido y en calidad partictlarde tai” g g

¢ En léminos semejanies se han expresado doctrinantes nacionales, entrs olros aulores;
¢uando han diche de manera general respacto de los patrimonivs aulénomes, lo siguienie: Texislen
cierfas entidades que sin ser personas jurldicas se ven vinculadas con ol proceso; sus inlegrantes
o gestores obran én éste por la calldad de que estén revestivas ¥ no en fioinbre propio’sdn cuandg:.
famgoca en nombre ajeno, precisaments” porque a carencia de parsénarls. juridica m Idig
concepto ¢ feprosentacién, el cuel implica neceserlaments Glis 6 ablie en nombre de
persons naiural o jurldica; ¥ de manera aspecilica en lomo a Ia fiducia inercaniil que “prevista;en.. .
¢l anfculo 1226 def C. de Co. se expresa progesalmente, blen. como demandante © como "
demandédo, por infermedio del fiduciario por disgenedo asl fa ley sustancial, para ia proleccion y
consecucién de-los finbs del contrato™, ot

o 7. En consscusncla, no se idontifica jurfdicamente ef fiduciarlo cirando ‘actda &n svdr
;. propia como perSona juridica, a cugndo fo fiace envirtud del encargo qus smana de la-constt
| de Ja fiducia mercant, sin perjuicio, claro esld, de que eventuaimentd pueda.ser demahdad
dirsctamenta por siluaciones en que se le Sindique de haber incurrido e extralimitacion, por cijl




o por dolo en delrimento de Jog bienes fige

obviamente 6 Io debe lamar g pe icomilidos qie se g han P ,
4 on o i conffado; hipéle: Ja cual
puede resultar compromeid | pa?r?niog?; gfé.d;lasoa"mdebm proceder por-ef quég;n ::‘;I;gdiaﬁaa
Paro si &s-precisamente . .t :
- o i S OOMENte CON oeasin dal efsreinia = 4
(obtensr [a finalidag: “casion def efereicio ; ; ;
o blnes qua gy 1 i oot oty i oo
estrictamente con el ;pﬁgmssio”;sf’-""ﬂ?q!@ patrimonio’ auidnomo, e cuestién no atefie
anleriores 56 Supera Sufcisnlemenie e CE0 PATA Ser parts, que bajo las consideraciones
fiduciario como S espacial ffufar :ﬂfﬁf a3egurer su comparecencia al procaso por conducio del
que, GOm0 0 Sefiala también yn o 2 1egltimecion en Ia causa, habida considerscin de

Jpor los fimites del negocio cuefgb;'a%‘fq'ef lduciario:detenta s una legilimaclon suslanciel restringioa

-habar-esﬁrizdﬂ?qujgggf fé!m”?d" en los pérraos precedentes qus no se.equivacd ! tribunal por _
Tnterventoria celebrag:  Preensiones de la:demsnds se-refieren ‘e Ja panovaciéh de un.contfalo de'
‘Bquella aclud diciéng 0 iniciaimente por fa soledad Fiduclaria (..,). con la: demandante, donde. -
o iducia mersany o,/ Cera" del-patrimonio auténoma que surgld a-ralz dfa constilucitn 0

con it & p-amﬁﬁfgf por finaiai 12 consiruccién del conjunto “ales () y que por

COMO CONSIdrs g2 fue deomy : dg;': debs soporiar las pretensiones.y no |a fiduciaria directame

No ertd, entonces, al verificar la falia de legitmacion on /o causa por pesiva, bajo ¢l
entendido de que Ia fidciaria cbrd contractiaiments en' pondicin ds lidiciario y de esa misma
menera debid demiandarse efendidas fas explicaciones precedentes gie, Si bien o coinciden
Sxactamente cof'las.dadas por ef ad quem, pérmiten canciuir lambién.que no ofa datle demandar
directamente 3 la pombyeda socieded Jiduclarla, 0:a quien hoy hace sus vecas, para hiacer recaer
los sfecfos de [a ranavacion del confrato ensus propios. bienes, sino a lié. c6mo, vinculaga 4 ese. .
Ppatrimonfo auténomo en el cardeler indicado, De alll que Tos cargos primeig:y. Segundoque Por
vias distintas prétenden que se acepts la Jegitimacién directe de fa socigdad fiduciana, bajo &l
argumenio de que ¢ palrimonio autdhomo no tiene capacidad negociel il para ser parte da un
proceso, no estén llamados a prosperar.’(...)

A su turno el art. 53 del Cadigo General del Proceso, indlea:

“Podrén ser parte en un proceso:
1. Las persbnas nelurales y jurldicas,
2. Los palrimonios autdnomos,

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4, Los demds que deferming la ley."

presente demianda no debié dirigirse »en contra Unica jamen
ALIANZA FIDUACIARIA S.A., como sogjedad, sinc en su condigion:de vo
" Fideicomisc Lote 7 Sanla Ana de Chia, conforme lo gs{ T

artieulo 53 de nuestro estaiuto procesal Vigente.

tAnd A Fi et

Palmario es que el actor al incoar el lielo demandatorio; incurrié en uh'e_'rré{ _
sustancial y procedimental al dirigir _la_mlsma a qulen no es fa parte obligad
dentro del presente asunto, pues se itera, que. Ahanza__—F._[_q l_aﬁa«_,_-gpr{, comig
vocera de| Fideicomiso Lote i-7 Santa Ana Chla, mas np.dllre ente;, por _!a'




ontraigan por g| e
; nuncg P':ﬁ' las !!%?{;agii -2d para a cual fue entregado en adrninistra_c")!"
empresa administradgrs nes derivadas gg) cumplimiento del objeto. social d&: '

o + Mpor las gue haya adquirido e fidugiante. =

ror lo expuesto la e " e
£ h X . ) N ausad €
E "inepta demandz’, planteads Fﬁ?n Previa de *falta de legitimacién en 12 ©

: (o habia de declararse
o : &l extremo demandado habra de e
fundada y en consecuencia, se ordenaré Ia terminacion del proceso. aispBoon B
lo normado en gl artjey - ecido

i 0 101 en concordancia con o establecido en &l samatal &
del articulo 442 de| Cédigo Genera| del Proceso,

En méri 1 F o s icipal d&
Bngotémng? de lo expuesto ¢f Juzgado Guarenta y Nueve Civil Municipal

RESUELVE:

PRIMERO. DECLARAR fundada la excencid ia de "INEPTITUD DE

pcibn previg .

LA DEMANDA y FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA',
alegada por el extramo demandado, mediante recurso de. reposicion.

SEGUNDO. En consectiencia, se impone declarar termiinado el proceso de
| lareferencie, conforme a o expueste en la parte motiva de esta providencia.

3 ‘ TERCERO. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas dentro del presente asunto. Cficiese.

CUARTO. CONDENAR en costas y perjucioses 2 la parte actora del litigio.
¥ a favor del extremo demandado del litigio. Para el efecto, $e fija como agencias
enderecholasumade $7 226 goo —  _ Liquidenss.

NOTIFIQUESE

o nzzf,?mxﬁh ;1:]2 MUNICIPAL

Por anatacion en estedn No. " P7 de wiin fecha fue notificads o
fulD anierior, A

MARIX ALEJANDRA VALENCIA LOVES
Secretaria

ca
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% = ‘aclara p, -
se dictara de far 2 POr parte de éste despach _
el et:;:"ﬁlflie fomxa e‘scmg ;,t.e a?;@?te despacho judicial que la sentencia anticipada
cial €minentemente e"sr‘:riturgxla que el proceso referenciado no ha superado
Bajo este '
°ste entendido, r, v
Prqfenda por la Co;tee;:zareperﬁnente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017
: Ma de Justicia - Sala de Casacion Civil, Magistrado

De igual m

prepon derante;,;;: cabe destacar que aunque la esquematica
POr regla gere b oral del nuevo ordenamiento procesal civil, supone
pauta adnyte e raz’) Sentencia d_iclada de viva voz, es evidente que tal
presente, donge. o Sas excepciones, de la que es buen efemplo la
configurs e Iacasts;'ae’ Para proveer de fondo por anticipado se
convocatoria a audismes, resu/';:inl;‘; esuuperado su fase escritural y la

En relacion con |
. a FALTA DE LE
untu GITIMACION E .
P alizada por nuestra Honorable Corte Suprema ':ecfjﬁgi/i;POR ACTIVA ha sido

La legitimacion e interés di
“titular de una dgtelram?::;: r::!as oié e_l mt_eres ks leg{timo Yoantnlude
Tratado de derecho procesal civilc K')rn l]uggr’f: anszI'dg’]ur{dlm Ly
Depalma, Bogoté, Buenos Aires' 1983‘ R i
€, : ! : . 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterad.
Jurisprudencia de la Sala, ‘es cuestién propia del derecho sustanci a
progesgl, por cuanto alude a la pretension debatida en el I?ti;gctlr{on: z;es,
requ:s:tos lnc_llspensables para la integracién y desarrollo valido de éste” (Cas
Civ. sqntenc:a de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segtin conceptc;
qe Chiovenda, acogido por la Corte, la legitimatio ad causam' consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la
accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva).
(Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)" (CXXXVIII, 364/65), por lo
cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de
|a actividad de las partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de Ia
sentencia estimatoria o desestimatoria, segun quien pretende y frente a quien
no su titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio

a el derecho sea 0
Zz %gzn}sc-oa 1-2008], exp. 1 1001-3103-033-2001-06291-017).
de poder ser parte en un proceso,

imacion en la causa la capacidad : ; :
or pasiva para determinar quién es

Se denomina legit 1 [ cal : -
i itimacién en la causa por -
B e ion en la causa por activa con la finalidad de establecer

dado y de legitimacl |
celz.lit\n;asnel que tiene |a facultad de demandar

or Escritura Pu

. ostudio, se observa que p 2

e asgnég 2.3110 fs""Sible ’ fo'é;olso:u-lgnaf:\j;r :leel if?iﬂ'z‘i'l FIDUCIARIA S.A. COMO

MERCANTIL DE ADMINISTRAT . OMO denominado FIDEICOMIS DANTE STIL

RA DEL PATRIMONl tucion de un patrimonio autonomo para queréz

ngCE) cuyo objeto €S la ntenga la titularidad juridica dedlolzn?:'nfassq;eest?:nes
’ m ' to y ade

g e g e r escrito le imparta el

jaria com ebracion ¢ ; :
g.gl:‘zlfaerrl;os mediaf‘tte 4 en instrucciones que po
: éste
establecidas
ﬁdeicomitente-

blica No. 553 de fecha 14
e, se constituyo FIDUCIA



‘ OVO una CARTA DE INST Youm
CONTRATO DE VINCULACION como BENEFIC DE AREA EN EL
FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO.

Bajo este entendido, es diafano que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no actta en su propio
nombre al administrar e| FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, sino que lo hace como
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, es
decir, que administra los bienes fideicomitidos propios del fideicomiso. Ademas que
dicha sociedad es parte integrante del negocio juridico — Contrato de Vinculacién
Como Beneficiario de Area en el Fideicomiso Dante Stil Novo, razén por la cual debié
demandarse a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no a la ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, cuestién que evidencia una falta de legitimacion en la causa por pasiva.

Ahora bien, el articulo 61 del Cédigo General del Proceso regula lo relacionado con e]
litisconsorcio necesario y la integracion del contradictorio, sefalando lo siguiente:

‘Art. 61.- Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos
respecto de los cuales, por su naturaleza o por su disposicion legal, haya
de resolverse de manera uniforme Y o sea posible decidir de mérito sin la
Comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones o
que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse por todas
o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite
la demanda, ordenara notificar y dar traslado de ésta a quienes falten para
integrar el contradictorio, en la forma ¥ con el término de comparecencia
dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda,
el juez dispondra la citacién de las mencionadas personas, de oficio
0 a peticion de parte, mientras no se haya dictado sentencia de
primera instancia, y concederd a los citados el mismo término para que
comparezcan. El proceso se suspenders durante dicho término..."

(Negrillas fuera del texto)

Con fundamento en la norma citada, y que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S A
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO es parte integrante del negocio juridico — Contrato de Vinculacion Como
Beneficiario de Area en el Fideicomiso Dante Stil Novo, el despacho ordenara de

oficio disponer la citacion de La citada sociedad.

Por todo lo anterior, el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD_DE
BARRANQUILLA, administrando justicia en nombre de |a Reptblica de Colombia y

por autoridad de la ley,
RESUELVE:

iti i0 I IDUCIARIA
legitimacion en la causa por pasiva _de ALIANZA F
;.;Aoeg::zgolf t;ar:::n:?:loeg mismo en relacion con dicha sociedad.
Ay

wradictorio a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL

ONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, en consecuencia, se

2.- Integrar al con : .
sndole traslado por el término de veinte (20) dias. Notifiquesele
an

PATRIMONIO AUT
ordena su citacion, d
personalmente.







_ o 0001635 g (@) SOBIERNO
afos ¥ W34 DE COLOMBIA
Industria y Comercio .
SUPERIKTENDENCIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
> SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
] E
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
Proceso: Verbal — Accion de Proteccion al Consumidor
Radjicacion: 18-99802
Derandante: A.P. DE COLOMBIA & CIA 5.C.A. .
Derfrandada: AVORA S.A.S. y OTROS
Ciudad y fecha: Bogota, veinte (20) de diciembre de dos mil dieciocho
(2018).
Hora de inicio: 14:54 h.

Hord de finalizacion: 19:33 h.

- "1, INTERVINIENTES

Qo'ncurren a la diligencia:
Por la Superintendencia de Industria y Comercio

El suscrito ANDRES FELIPE RESTREPO PRADO, funcionaric asignado al Grupo de
Trabzjo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales.

Por la parte demandante

Comparecié SALOMON ABUCHAIBE AMASTHA, identificado con C.C. No.
8.700.151, en su calidad de representante legal de la sociedad demandante; y MARIA
ISABEL GUIO SANCHEZ, identificada con C.C. No. 46.368.933 y T.P. No. 129.077
del C.S. de la J., en su calidad de apoderada.

Por la parte demandada

Cornparecié LUIS RAFAEL HOYOS GARCIA, identificado con C.C. No. 890.157, en
su calidad de representante legal de la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S§.A.; NADIA
CONSTANZA FORERO TAPIERO, identificada con C.C. No. 52.388.057 y T.P. No.
118.298 del C.S. de la J., en su calidad de apoderada de la sociedad ARAUJO Y
SEGOVIA S.A.; CARLOS ANDRES MERCADO GARCIA, identificado con C.C. No.
73.281.155, en su calidad de representante legal de la sociedad SPORAS S.A.S.,
BLEIDY JOHANNA PORTELA, identificada con C.C. No. 1.069.730.307, en su calidad
de representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO VITRA 57; y LESBIA PEREZ OROZCO, identificada con
C.C. No. 32.678.031y T.P. No. 68.331 del C.S. dela J., en su calidad de representante
lega! de la sociedad AVORA S.A.S., y apoderada de la sociedad SPORAS S.A8.y
del FIDEICOMISO VITRA 57. :

2. ETAPAS ADELANTADAS
En desarrollo de la audiencia se efectud lo siguiente:

2.1. Se declard fracasada la etapa de congiliacién.

2.2. Se adelanté el interrogatorio de parte.

23. Se profirié sentencia anticipada parcial en los términos del articulo 278 del C.G.
~ del P., que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo siguiente:

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de industria y Comercio,
en sjercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011y el -
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,
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RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacion en la causa.por pasiva de la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la
presente providencia. '

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERO: Archivense las presentes diligencias.

CUARTO: Sin cohdena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decisidén se notifica por estrados a las partes.
Sin recursos frente a la presente decision.

2.4. Se adelanté la fijacion de hechos, pretensiones excepciones, y se fijd el objeto
del litigio.

2.5. Se decretaron y practicaron las pruebas.

2.6. Se adelanté el saneamiento del proceso.

2.7. Se escucharon alegatos de conclusion.

2.8. Se profirié |la respectiva sentencia que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo
siguiente: .

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 v el
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacién en la causa por pasiva del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO VITRA 57, de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Declarar que las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS
S.A.8. y AVORA 8.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y
900.711.610-9, respectivamente, vulneraron los derechos del consumidor, de
conformidad con lo expuesto en |a parte motiva de esta providencia.

TERCERO: Ordenar a las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS S.A.S,
y AVORA S.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y 900.711.610-
9, respectivamente, que, a favor de la sociedad A.P. DE COLOMBIA & CIA. S.C.A,,
identificada con NIT. 901.116.646-5, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente providencia, proceda a las siguientes reparaciones:
adecuacion del enchape y ceramica del bafio rematando el mismo hasta el techo,
cambio e instalacién de los vidrios cristal laminado termoacustico en la zona de
labores, balcones, zona social y alcobas; y adecuacion y remate del mueble de la
cocina hasta el techo, como se indico en la parte motiva del presente fallo.

PARAGRAFO: Para el efectivo cumplimiento de la orden, la demandante dgberé
permitir el ingreso del personal dispuesto por los demandados para las intervenciones
correspondientes. _
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CUARTO: EI cumplimiento de la orden que se imparte en esta sentencia debera ser
acreditado por la demandada, dentro de los cinco (5) dias siguientes contados a partir
de la expiracion del plazo otorgado en el articulo precedente.

QUINTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causara una muilta a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del
valor del salario minimo legal mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad
con lo dispuesto literal a) del numeral 11 de! articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
articulo. 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEPTIMO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por
concepto de Agencias en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha
establecido el Consejo Superior de la Judicatura, la suma de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que seran pagados por dicho extremo procesal. Por
Secretaria efectiese la correspondiente liquidacion.

OCTAVO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Ante la decisién proferida por este Despacho, la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
presentd recurso de apelacion, en virtud de lo anterior, el Despacho resuelve:

Conceder el recurso de apelacion en el efecto devolutivo ante el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota —Sala Civil Reparto —. Para el efecto, el apelante debera,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacién de esta providencia, acreditar
el pago de las copias de la integridad del expediente. Téngase en cuenta que el valor
de cada copia simple es de DOSCIENTOS PESOS M/Cte. ($200) y del CD es de MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/Cte. ($1.950), expensas que deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 06275438-7 del Banco de Bogota con el cédigo
rentistico No. 5, a nombre de la Superintendencia de Industria y Comercio.

El despacho deja constancia que los reparos fueron presentados en audiencia.

Vencido el termino y CUmpIido lo anterior, por Secretaria remitanse las copias al
superior.

No siendo otro el objeto de la presentg diligengia apor terminada la misma.

Por la §uperintendencia de Ind a y :

77

, FREPO PRADO
Profesional universitario agécri de-Trabajo de Defensa del Consumidor
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos

Pagina2de 5



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 2921029166072728

Generado el 01 de abril de 2022 a las 08:37:45

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Jaime Ernesto Mayor Romero CC 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vollmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 28/01/2021

Ronald AndradeYances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2020243437-000 del dia 8 de
octubre de 2020, que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).
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NOMBRE

Juan Carlos Castilla Martinez
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Elkin Harley Espinosa Tolosa
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Andrea Isabel Aguirre Satria
Fecha de inicio del carge: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio delcargo: 17/03/2011

Diego Alfonso.Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha.de'inicio del cargo: 20/10/2011

Peggy Algarin Ladron De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Ana Maria Bonilla Granada
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020
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CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente

Suplente-del Presidente (Sin
perjuicio-de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2022016683000 del dia 27 de
enero de 2022, que con
documento del 31 de diciembre
2021 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 401 del 26 de enero de
2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales
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NOMBRE

Lina Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Cardenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

IDENTIFICACION
CC - 1054541025

CC -53106721
CC - 79789999
CC - 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1128283995

CC - 1143838527

CARGO

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante.Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Edgar Andrés Mina Mina CC - 1062300415

Fecha de inicio del cargo: 01/06/2020

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo

JOSUE OSWALDO BERNAL'CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con ‘el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez ‘para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos

Pagina5de5
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén social: ALTIANZA FIDUCIARIA S A

Nit: 860.531.315-3
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00260758
Fecha de matricula: 25 de abril de 1986
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2022
Grupo NITF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Cr 15 No. 82 99
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdénico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co
Teléfono comercial 1: 6447700
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reportd.
Padginas web: WWW.ALIANZAFIDUCIARIA.COM.CO
WWW . INVERPUNTO.COM. CO
WWW.ALIANZA.COM.CO
WWW . PAGOSEGURO.COM.CO
Direccidébn para notificacidédn judicial: Cr 15 No. 82 99
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrénico de notificacién:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 6016447700
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

Padgina 1 de 14
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No. 7569, de la Notaria 6 de Santafé de Bogotd D.C., del 9
de diciembre de 1997, inscrita el 26 de diciembre de 1997 bajo el No.
615860 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambid su nombre de: FIDUCIARIA
ALIANZA S.A., por el de: ALIANZA FIDUCIARIA.

Por E.P. No. 6257, de la Notaria 6 de santa fe de Bogotd D.C., del 10
de septiembre de 1998, inscrita el 21 de octubre de 1998 bajo el No.
653921 del 1libro IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: ALIANZA
FIDUCIARIA por el de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0029 del 18 de enero de 2011, inscrito el Juzgado
Noveno Civil del Circuito de Santiago de Cali bajo el No. 00120293
del 1libro VIII, , comunico gque en el proceso ordinario se decretd la
inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 18-3621 del 05 de septiembre de 2019, inscrito el
11 de Septiembre de 2019 bajo el No. 00179856 del libro VIII, el
Juzgado 33 Civil del Circuito De Bogotd, comunicd que en el proceso
verbal de mayor cuantia ©No. 2019-00223 de: BANCO MULTIBANK S.A.,
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PRESTACION
DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR -
COOPRODUCIR EN LIQUIDACION, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS -
COOPMULCOM y COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS - COOPSOLUCION EN
LIQUIDACION, se decretdé la inscripcidén de la demanda en la sociedad
de la referencia.

Mediante Oficio ©No. 0745 del 17 de agosto de 2021, el Juzgado 29
Civil del Circuito, inscrito el 20 de Agosto de 2021 con el No.
00191220 del 1libro VIII, ordendé la inscripcién de la demanda en la
sociedad de la referencia dentro del proceso Verbal (Simulacién) No.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

10013103029-2021-00163-00 de Josue Gomez Rincdédn C.C. 79.602.340,
Contra: Cecilia Martinez Bayona C.C. No. 51.802.339, German Martinez
Bayona C.C. No. 79.487.159, CONSTRUCTORA URBANA MB S.A., Andrea
Margarita Mesa Villa C.C. No. 51.938.289, Oscar Daniel Leon Martinez
C.C. No. 1.019.097.574, Martha Sabina Gomez Ceron C.C. No.
51.759.769, Ana Maria Primo Rojas C.C. ©No. 52.379.784, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., Edelmira Virgliez de Pefia C.C. No 23.481.498, Elmer
Ahicardo Pefia Virgiez C.C. No. 5.712.312, Fernando Augusto Trebilcock
Barvo C.C. No. 79.141.928, NGC S.A.S., DISENOS VIVARAL LTDA EN
LIQUIDACION, ALTANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autdénomo denominado PARQUE LOTE 129.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
21 de marzo de 2118.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto exclusivo la celebracién y realizacidn
de negocios fiduciarios, ©publicos o privados (incluyendo pero sin
limitarse a fiducias de administracién, garantia, inmobiliarias vy
publicas) de custodia de activos vy de confianza, administrador de
carteras colectivas, actuar como representante legal de tenedores de
bonos y los deméds negocios que autoricen normas especiales. Para el
desarrollo de su objeto social, la sociedad podréd (A) Adgquirir,
enajenar, gravar, administrar toda clase de bienes muebles e
inmuebles. (B) Intervenir como deudora o como acreedora en toda clase
de operaciones de crédito o recibiendo las garantias del caso cuando
haya lugar a ellas. (C) Celebrar con establecimientos de crédito y
compafiias aseguradoras toda clase de operaciones relacionadas con los
bienes vy negocios de la sociedad. (D) Girar, aceptar, asegurar,
cobrar vy negociar en general, toda clase de titulos valores y
cualesquiera otros derechos personales vy titulos de contenido
crediticio. (E) Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de
depésito, de garantia, de administracidén, de mandato, de comisidén y
de consignacién. (F) Formar parte de otras sociedades dque se
propongan actividades semejantes, complementarias o accesorias de la
empresa social o que sean de conveniencia vy utilidad para el
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
desarrollo de los negocios sociales o absorber tal clase de empresas.
También podrd fusionarse bajo las modalidades previstas por la ley y

celebrar contratos de participacién. (G) Constituir filiales o
subsidiarias en Colombia o en el exterior, dgue se propongan
actividades semejantes, complementarias o accesorias al objeto de la
sociedad. - (H) Crear, emitir vy negociar titulos y certificados
fiduciarios libremente negociables, pudiendo emitir titulos vy
certificados provisionales o definitivos. (I) Intervenir directa o
indirectamente en juicios de sucesidén como tutora, curadora o albacea
fiduciaria (J) Celebrar contratos de promesa conducentes al
establecimiento, constitucidn desarrollo de los negocios de
fideicomiso (K) Crear sinergias con compafilas relacionadas. (L)
celebrar y ejecutar todos los actos o contratos preparatorios

complementarios o accesorios de todos los anteriores o que se
relacionen con el objeto social tal cual ha sido determinado en el
presente articulo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $7.120.000.000,00
No. de acciones : 142.400.000, 00
Valor nominal : $50,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $6.193.366.700,00
No. de acciones : 123.867.334,00
Valor nominal : $50,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $6.193.366.700,00
No. de acciones : 123.867.334,00
Valor nominal : $50,00

NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

Padgina 4 de 14



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién:
Recibo No. AA22623089

Valor: $ 6,500

1 de abril de 2022 Hora:

14:57:40

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815

Segundo Renglon Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722
Trujillo

Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697

Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No. 000000F30133498
Vildosola Cincinnati

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 000000006052471
Plata

Segundo Renglon De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 000000016639057

Tercer Renglon Frank Joseph Pearl C.C. No. 000000079154150
Gonzalez

Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 000000561241171

Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. 000OQ0OAAB237200

Sexto Renglon Emilio Ramon C.C. No. 000000070070308

Echavarria Soto

Por Acta No. 84 del 11 de junio de 2019, de
inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de
02490437 del Libro IX, se designd a:

Asamblea de Accionistas,
julio de 2019 con el No.

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815

Segundo Renglon Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722
Trujillo
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 000000006052471
Plata

Segundo Renglon De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 000000016639057

Tercer Renglon Frank Joseph Pearl C.C. No. 000000079154150
Gonzalez

Sexto Renglon Emilio Ramon C.C. No. 000000070070308

Echavarria Soto

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621625 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 000000561241171

Por Acta No. 86 del 18 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621626 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. 000OQOAAB237200

Por Acta No. 86 del 30 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 29 de junio de 2021 con el No.
02719309 del Libro IX, se designd a:
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de abril de 2022 Hora: 14:57:40
Recibo No. AA22623089
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No. 000000F30133498

Vildosola Cincinnati

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.
02660069 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 000009009430484
Persona AUDITORES SAS

Juridica

Por Documento Privado del 1 de agosto de 2019, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de septiembre de 2019 con el
No. 02506183 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Natalia Andrea C.C. No. 000000053166751
Principal Valderrama Tapiero T.P. No. 151456-T

Por Documento Privado del 20 de noviembre de 2020, de Revisor Fiscal,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.

02660070 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Richard Stiven Ahumada C.C. No. 000001069738431

Suplente Diaz T.P. No. 238026-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS
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Sede Virtual

Camara de Comercio de Bogoté

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién:
Recibo No.

Valor:

1 de abril de 2022 Hora:
AM22623089
$ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado,

14:57:40

ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA
545 11-11-1.986 10A. CALI
814 11-II1-1.988 6 BOGOTA

4.950 19-VII-1.988 6 BOGOTA
1.884 25-I11-1.992 6 BOGOTA
4.732 28-VII -1.992 6 BOGOTA
5.557 9-VIII-1.991 6 BOGOTA
7.357 29-X -1.992 6 STAFE BTA
3.212 29-Iv -1.993 6 BOGOTA
9.028 23-XI -1.993 6 STAFE BTA
2.268 8-IV -1.994 6 STAFE BTA
6.905 30-IX -1.994 6 STAFE BTA
4.870 15-VIII-1.995 6 STAFE BTA
1.868 2- IV -1.996 6 STAFE BTA
0.863 19- IT -1.997 6 STAFE BTA

25-Iv- 1.
22-III-1
8-VIII-1.
3-I1v. -1.
13-VIII-1.
24-VIII-1.
12-XT -1.
19-v -1
30-XI- 1.
1-vi- 1.
19-X- 1.
5-IX--1.
11- Iv-1.
26— II-1

.988

.993

. 997

INSCRIPCION
189.
. 746
.492
.355
.818

986 NO.
NO.231
NO.242
NO.361
NO.374
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.
NO.

988
992
992
992
992

993
994
994
995
996

467
507

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO

E. P. ©No. 0003559 del 17 de junio
de 1997 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0007569 del 9 de
diciembre de 1997 de la Notaria 6
de Bogotd D.C.

E. P. ©No. 0003562 del 4 de junio
de 1998 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0006257 del 10 de
septiembre de 1998 de la Notaria 6
de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0002322 del 27 de abril
de 1999 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0001436 del 21 de marzo
de 2000 de la Notaria 6 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0000698 del 2 de abril
de 2002 de la Notaria 25 de Bogoté
D.C.

Cert. Cap. del 28 de junio de 2002

375.
385.
406.
428.
450.
.072
.141
533.
575.

120

680
802
041
934
082

780
377

INSCRIPCION

00590771 del 28 de Jjunio de
1997 del Libro IX

00615860 del 26 de diciembre
de 1997 del Libro IX

00640809 del 7 de Jjulio de
1998 del Libro IX

00653921 del 21 de octubre de
1998 del Libro IX

00682015 del 27 de mayo de
1999 del Libro IX

00725080 del 17 de abril de
2000 del Libro IX

00823916 del 24 de abril de
2002 del Libro IX

00833990 del 4 de Jjulio de
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Camara de Comercio de Bogoté
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién:
Recibo No.
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cODIGO DE VERIFICACION A226230898AFE3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado,

1 de abril de 2022 Hora:
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$ 6,500

14:57:40

ingresando a

www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

de la Revisor Fiscal

E. P. ©No. 0002332 del 9 de agosto
de 2004 de la Notaria 35 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0000796 del 17 de marzo
de 2005 de la Notaria 35 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0004504 del 28 de
noviembre de 2005 de la Notaria 35
de Bogota D.C.

E. P. No. 0000622 del 21 de
diciembre de 2006 de la Notaria 72
de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0000445 del 12 de marzo
de 2007 de la Notaria 72 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 1108 del 27 de abril de
2010 de 1la Notaria 35 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 040 del 13 de enero de
2011 de 1la Notaria 35 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 3323 del 15 de noviembre
de 2011 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 3547 del 26 de noviembre
de 2013 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

Cert. Cap. del 23 de diciembre de

2013 de la Revisor Fiscal

E. P. No. 3981 del 23 de diciembre
de 2013 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

E. P. DNo. 979 del 6 de mayo de
2014 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 1785 del 28 de julio de
2014 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 3376 del 30 de diciembre
de 2014 de la Notaria 42 de Bogoté

D.C.

2002 del
00947892
2004 del

00983074
2005 del

01023694

del 29
Libro IX

del 29

de 2005 del Libro

01108383
2007 del

01117972
2007 del

01384920
2010 del

01511076

01531977

2011 del

01785412

del 9
Libro IX

del 21
Libro IX

del 20
Libro IX

del 9

de

de

de
IX

agosto de

marzo de

noviembre

de febrero de

de

de

marzo de

mayo de

de septiembre
de 2011 del Libro IX
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E. P. ©No. 0805 del 28 de abril de 01937628 del 8 de mayo de 2015
2015 de la Notaria 42 de Bogoté del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1423 del 6 de julio de 01955329 del 9 de Jjulio de
2015 de la Notaria 42 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1170 del 13 de junio de 02113174 del 15 de Jjunio de
2016 de la Notaria 42 de Bogoté 2016 del Libro IX

D.C.

Cert. Cap. No. sinum del 26 de 02355675 del 9 de Jjulio de
junio de 2018 de la Revisor Fiscal 2018 del Libro IX

E. P. No. 2938 del 28 de diciembre 02412352 del 10 de enero de
de 2018 de la Notaria 42 de Bogoté 2019 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0503 del 21 de marzo de 02442181 del 30 de marzo de
2019 de la Notaria 42 de Bogoté 2019 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado No. sinnum del 11 de enero de 2019 de
Representante Legal, inscrito el 21 de enero de 2019 bajo el numero
02415262 del libro IX, se comunicd que se ha configurado una situacién
de control por parte de la sociedad matriz: ALIANZA FIDUCIARIA S A,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- ALTANZA VALORES COMISIONISTA DE BOLSA S A PERO PODRA IGUALMENTE
DENOMINARSE ALIANZA VALORES S A

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 3 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2019-01-01

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 30 de junio de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y HELM TRUST S.A., inscrito el 09 de noviembre de 2009, bajo el No.
1339394 del 1libro 1IX, fue nombrada representante legal de 1los
tenedores de Dbonos ordinarios en una emisidén de dos mil millones de
UVR ($2.000.000.000) a la sociedad HELM TRUST S.A..
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Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 5 de agosto de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Quien actua como vocera y administradora del fideicomiso GRUPO
NACIONAL DE CHOCOLATES S.A. y HELM TRUST S.A., inscrito el 23 de
noviembre de 2009, Dbajo el No. 1342270 del libro IX, fue nombrada
representante legal de los tenedores de bonos ordinarios en una
emisién de hasta quinientos mil millones de pesos ($500.000.000.000)
a la sociedad HELM TRIUST S.A.

Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 28 de septiembre de 2010, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. vy HELM FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 07 de diciembre de 2010, bajo
el No. 01434372 del libro IX, fue nombrada representante legal de los
tenedores de Dbonos ordinarios en una emisién de hasta dos mil
quinientos millones de UVR (2.500.000.000) a 1la sociedad HELM
FIDUCIARIA S.A.

Por Contrato de representacidédn 1legal de tenedores de titulos,
suscrito el 09 de febrero de 2012, entre las sociedades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quién acttia como vocera del patrimonio autdé4nomo
fideicomiso <cartera comercial COLTEJER y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.,
inscrito el 01 de agosto de 2012, bajo el No. 01655236 del libro IX,
fue nombrada representante legal de tenedores de titulos, en una
emisidn de hasta treinta y cinco mil millones de pesos
($35.000.000.000), a la sociedad fiduciaria COLPATRIA S.A.

Por Contrato de representacidédn 1legal de tenedores de titulos,
suscrito el 12 de agosto de 2019, entre 1las sociedades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quién actta como vocera del patrimonio autdé4nomo
TITULARIZACION TMAS-1 y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., inscrito el 22 de
Agosto de 2019, bajo el No. 02498664 del libro IX, fue nombrada
representante legal de tenedores de titulos, en emisidén, a la
sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

Por Documento Privado Sin Num. del Representane Legal del 25 de
septiembre de 2019, inscrito el 1 de Noviembre de 2019 bajo el nlUmero
02520872 del 1libro 1IX, se aclara el Registro No. 02498664 del libro
IX, en el sentido de indicar que la fecha del Contrato de
representacién legal de tenedores de titulos fue suscrito el 25 de
junio de 2019 y no como se indicé.
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6611
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande
Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 324.975.266.000

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el

periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
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sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 20 de agosto de 2021. \n \n Sefor

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I IR g b b b b b dh g b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b IR A 2 b b b b b dh b b b b b b b A 4 g b b b b b I g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhkhkkhhkhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhkhhhhhkkhhkhkxkhxk
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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