RV: REPOSICION - Restitucion de Inmueble Arrendado De: JORGE VARGAS ESTEBAN
Contra: ISNELDA RODULFO ACOSTA Proceso No. 110014003082-2019-01931-00

Juzgado 82 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 27/09/2022 4:51 PM

Para: Yenny Catherine Pardo Martinez <ypardom@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 4 archivos adjuntos (10 MB)

REPOSICION JUZGADO 64 REST. ISNELDA RODULFO ACOSTA Proceso No. 110014003082-2019-01931-00.pdf; AUTO JUZGADO
22 CIVIL CIRCUITO- ENTREGA INMUEBLE EL LISTON A JORGE VARGAS - PROCESO No. 1998-16259.pdf; despacho comisorio No.
38-2018 DEL JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO - FLOR ELBA SERRANO.pdf; SENTENCIA TRIBUNAL NUMAEL CALDERON - FLOR
ELBA SERRANO EL LISTON- 2015-.pdf;

RECURSO 2019-1931

De: Abogados Especializados <abogadosvargassanchezyocampo@hotmail.com>

Enviado: martes, 27 de septiembre de 2022 16:39

Para: Juzgado 82 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: REPOSICION - Restitucion de Inmueble Arrendado De: JORGE VARGAS ESTEBAN Contra: ISNELDA
RODULFO ACOSTA Proceso No. 110014003082-2019-01931-00

Buenas tardes dr., favor acusar recibido, gracias.

Sefhor

JUEZ 64 DE PEQUEﬂAS CAUSAS Y COMPETENCIAS DE BOGOTA D.C.
E.mail: cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C.

Ref: Restitucion de Inmueble Arrendado
De: JORGE VARGAS ESTEBAN
Contra: ISNELDA RODULFO ACOSTA

Proceso No. 110014003082-2019-01931-00

JORGE VARGAS ANNICHARICO, mayor de edad, vecino de Bogota, abogado
titulado y en ejercicio, identificado con la C.C. No. 79.980.675 de Bogota, y Tarjeta
Profesional No. 130.428 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado judicial de la parte actora, muy comedidamente me permito interponer
recurso de reposicion contra su decisidon oficiosa de fecha 21 de septiembre del
corriente afio 2022, recurso que me permito sustentar de la siguiente forma:

jorge vargas annicharico


mailto:cmpl82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBlA W
Rama Judicial del Poder Pithlico

Y Juzgado Veintidos Civil del Circuito de Bogota D.C.
ﬁ‘%‘;"‘i Calle 12 No. 09-23 Piso § Telefonoe 2821136
S LR IR TR B Y

DESPACHO COMISORIO No. 35-2018 2/ § - 00 495

PR

LA SECRETARIA DEL JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.

HACE SABER AL.

SENOR JUEZ CiVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTO} Y/O
ALCALDIA LOCAL (© uiUNICIPAL (ZONA RESPECTIVA)

Que  dentro  del  procese de  Ejecuiwo  Hipolecauw  So.
220013103022199821625900 de BANCO LD:2VIVIENDA CONTRA tLOR
ELBA SERRAN Y NUMAEL CALDERON CARDENAS, se profirio auto de
fecha Primero (QO1) de noviembre de Dos Mil Diecsiete {2017}, ordene la
comision para llevar a cabo la diligencia de ENTREGA en favor de JORGE
ORLANDO VARGAS ESTEBAN dentificado con C.C. 19.257.632, dcl
inmueble ubicado en la KR 20 No. 15-63 (Direccidén Catastral], de_Bosgota,
identificado con el foho de matricula inmobiliaria No. 50C-916487. Para
llevar a cabo la diligencia se comisiona & los Jueces Civiles Municipales de
esta ciudad y/o ante las Alcaldias Locales o municipales de las zonas
donde deba realizarse la diligencia, se ordena librar despacho comisorio
con los insertos del caso a dichas autoridades. Se le indica que cuenta con
amplas facultades, incluidas las de designue v reivvar auxiliaics de da
«zlicia, ast como senalar castes provisionales j por el termino que sca
necesarto.

Para (w0s ancxos legales se aneXa cop.c del auta de fecha vl de noviemno:s
ac 2617, y del folio de matricula inmoniharia.

Es apoderado del tercero dentro del presenrs asunio, ¢l abogado, PEDRO
PABLO OCAMPO F!L.OREZ identificado con cedula de ciudadania Mo
19 206 441 de Bogotay TP Nu 29052 delC. S delaJ

Para que sea diligenciado y devuelte en su oportupidad, se lLu.a cl
®) de Junio de Dos Mil Dicciochu

(2018).

JrTEs gancla

secréfiiria 7 ¢ wy
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RLPUBLICA DF COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL FODER PUBLICO
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JUZGADO OCHENTA (80) ¢'1ViL MUNICIPALDE BOGOTA D¢
CARRERA 10 NO. 19.65, PISU 5° - TEL. 3520434

AUDIENCIA PUBLICA DE ENTREGA DF INMULSLE DENTRO DEL 0§ P At HO
COMISORIO No. 2018-00493 DEI PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIL Na. s0-
1998-16259 DE BANCO DAVIVIENDA S.A. contra FLOR ALBA SERRAN Y JUMAEL
CALDERON CARDENAS,

En Bogota, D C., a los tremta ¥ un (31) Jdias del mes de julio del ane dos n tiecieche
{2U18}. siendo 1a hora de las nueve de Ia madana (V%00 a.am.), dia v hora senalad < en auty
de fecha celebrada el veintistete (27) de junio del afic que avanza, el suscrito Juew  Octrenta
Cavil Municipal de Bogota N.C, =e constituyé en audiencia piblica en ¢ 1 anto del

Juzgado v la deciar abierta con vl fin ndicado.

Contparecientes;

JORGE ORLANDO VARGAS ESTEBAN, ntular de la CC No 19 B2032de B wta D,

+1 b condicidn de posvedo

PEDRO PABLO OCAMPO FLOREZ, titular de la CC No 19.206.441 de Buyn a [i¢ ¥
L.P No. 292 del C Sdelal. en calidad de apoderado judicial parte demandar re

Actuacionesg;

A contmuacion el sefior Juez nombra como Secretario’r\d - Hoc al seftor JOST v DRUBAL
GUTIERREZ IBAGON, quien se desempefia como Lsenibiente Nominada de oate s pto
judiesal, 2 quaen se b recibe ol juramento de rigor y promete cumphr bien con & - delnores
de! cargo

Siendo las diez y cinco de la mafana (10:05 am) nos asladainus al bien dotde levara o
cabo la diligencia Je entrega ubicado en la Carrera 20 No 15 -63 (direccion cabastral), de
esta cindad,

Fn ol lugar, siende las diez v media de la manane (HESD am) somos atenduicos o la
sefiora HELENA EXFIANA VAREIA CUBIDES. titular de 1a cedula 102« 2=y,
Bogota DU en su ecandicion de propietann del establocuniento e o, aade L]
HUERTON ubicado en da Calle 16 No. 20-05 con gustig entrad. con diteui o o arne s ™
No 15 51 de esta crudad, por las sertosan ANA MARIA VI A RIVERA, identi. ada von
cedula de crudadania No 24822620 e Neira ~ Caldas v KEATRL o NDRIE G WL N
VILLA con cedula 24.828.865 dv Newa - Caldas, yuienes QPBBYCTON 67 Prupt 1rias del
establectmiento denominade ASADERD MUNOZ. ubicado en la Carrero 20 N 150~ de



sta ciudad  pec b setora FLOR ELY A SFRRANC con cedula 20 357 464 dae v AP -
Cundmnamarca guen adujo ser Lo wupuesta propretana del minueble v del st e 118 GO
HERNAN GUFRRERO VARCAS 79145229 de . v francise - Cundinama vl osu

vundicion de arrendatario del segundo piso del inmueble ubwado Canera 08 |5

Para la presente Jiligencia se hace constancia del acompanamiento del subinters it de 13
Poltcia Nacronal sefior MENDEZ BERNAL MIGLEL ANGEL con placa No 10 |1 en s
cundiciun e representante de la Policta Nacionat

Acto seguido temendo cnvuenta la comisién encomendada por el Juzgado Ve dos ¢ ivil
del Circuito de Bogota D.C., este Despacho procede a identificar ¢l mmueble 1 cual se
encuentra ubicado en Ja Carrera 20 No, 15 -63 (direccion catastral), Carrera 0\ 15 -7 v
Carrera 20 No. 15 - 51, de esta uudad, wlennficado con matricwda mmobihan. No 50C.
916487 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Prblicos de Bogota | U suna
¢entro, inmueble que se encuentra constituido por cuatro (04) [ecales on el prun. plsw un
UHy apaitamento e el segundo pso y dos (02) apaitainentos en el tercer PIs0

Contuune la mandestacion de entrega de los locales ubicados ¢n la Calle 16 No 0-0% con
nusita entrada con diveccion Carrera 20 No. 15«83 de esta cindad donde se . aentra ol
vstablecimientio de comercio EL HUERTON, quen funge como piopietaria . senora
HELENA EXLIANA VARELA CUBIDES. ntular de la cédula 1 026567 779 de & ota D C

omo tambien del establecimiento ASADERO MUNOZ. de rrupiedad de Jus st ras 1004
MARIA VILLA RIVEKA, dentificada con cedula de ctudadania No 24822620 Newa -
Cldas v BEATRIZ ANUREA MUNOZ VILLA con cdula 24,828 885 de Neya ¢ aldas
ubicad - en la Carrera 20 No 15 .63 de esta ciudad, para gue sean desocupad -« dichos
establovuuientos en un wrmine ne mayol Je tremnta (0 dias

twl nusino mado. el sefior HUGO HERNAN GUERRERO VARGAS 79 1457« der St
Francisce - Cundmamarca, en su candicion de arrendatano del segundo prso e mmueble
ubicado Carrera 20 No 15 -71 de esta cudad, soligita que «e conceda el plaze - un 0T

dia para restituir el inmuebie

RESUELVE:

De acuerdo a la solicitud de aplazamiento manmiestada por las sefioras  [F] ENA
EXLIANA VARELA CUBIDES, ANA MARIA VILLA RIVERA y BEATRIY ANDREA
MUNOZ VILLA. este juzgador acepta la misma hasta el dia treinta (30 de agosto des 2018
a fin de hacer entrega del inmueble a la parte demandante, de no darse cumplume: wo e
techa wntes mencionada, se realizara la comision de entrega of da 31 de agosue ol - 18,
hovvweve de la matiana (200 a 1), de conformidad con el articulo 308 del L G, +

De ygual torma, $¢ acceds . Lo subioatua de entréga o parte det sonon pIUGUT TTE R, vy
GUERRERO VARGAS, del nunueiie ubiwade o6t el segaitde PIso cabe Carfirg 0 N £
TV ode este madad duranie el trascaeso del dia de hoy Mode Judiio de D008 00 0 dares
cimnplinuento, se hara la entrega ¢l dia 31 do ageste de 2008, a las nueve de « iartana
(e i aan). de contormmsdad con el articulo 308 del C.C P

- Por otro ladv. este Juzgado dispone a realizar ln entrega det tercer piso dol amucble
ulncado en la Carrera 20 No. 15 -71 (dweccion catastral), o esta crudad, comu t nbren de



ius locales ubicados en la Carrera 20 No. 15 -63 v un la Carrera 20 No 15 -67 de +.ta crudad
al sefior JORGE ORLANDO VARGAS ESTEBAN, trtular cle la ©C No 19 5732 (e
Bogota D.C conforme lo dispuse la comision def Juzgado Vemtdés Civil del ¢ ireato do
Bogota D.C.. quien lo recibe a conformidad v libre de personas, animales « cosas de
acuerdo con el articulo 308 del C.G.P.

Hace parie de la diligencia el regustru timade por este luzgado. el cual sv v junta a la
presente acta.

Nostendy olto of motive de Ja presente, se terming V S0 tirma s}acn*pur los cue i ella
ntervenimos wia ver leida v aprobada uyro/daam PaItcs stefiuo Las ddc(‘ noder o
tarde (12.30 pro ’

i ARELA CUBIDES
Prupwetaria Jdel establecimento de comercio FIL FIUCRTON

L7610 > 0y e g
ANA MARIA VILLA RIVERA

Propietana del establecimiento de comercio Asaderv Mufioe

@Fqiﬁl Badie Yoo AWy |le

BLATRIZ ANDREA MUNOZ VILLA
Propietaria del establecimivnto de comeicio Asadera Munaz

. §—,-¢, T I

FIFOR ELVA SERRANQ

uren atendio fa dibiges i



AN GUERRERO VARGAS
Arrendatario

MENDEZ BERNAL MIGUIE ANCLL
Representante de la PONAL
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Proceso: Ejecutivo Singular
Oemandante: Alvaro Mesa Herrera

Demandado: Numael Calderon Cardenas y Flor Elba Serrano
Oposilor Jorge Vargas Esteban
Apelacion Auto: 2012-174

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

MAGISTRADO SUSTANCIADOR
LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ

Bogota D.C., veintiséis de enero de dos mil quince.

Resuelve la Sala el recurso de apelacion interpuesto por el
apoderado judicial del opositor, sefior Jorge Vargas Esteban
contra el auto del veintiuno de mayo de la pasada anualidad
proferido por el Juzgado Veintisiete Civil del Circuito dentro del
proceso ejecutivo singular promovido por Alvaro Mesa Herrera
contra Numael Calderon Cardenas y Flor Elba Serrano, por el que
se declaré no probado el incidente formulado contra la diligencia

de secuestro realizada en el inmueble identificado con folio de

matricula inmobiliaria 50C-916487, ubicado en la Carrera 20 N°
15-63/67/71/75/81 de esta ciudad.

ANTECEDENTES

1. Actuando por medio de apoderado judicial, el sefior Jorge
Vargas Esteban interpuso incidente con el fin de obtener el
levantamiento del secuestro practicado el dia 6 de junio de dos mil
trece con el argumento de que es poseedor del bien, condicion

que adquirié por medio del contrato de promesa de compraventa

del inmueble realizado con la sefiora Gloria de Jesus Espinel de

1
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Quintero, antigua propietaria del inmueble, negocio que tuvo lugar

el 22 de agosto de dos mil ocho. Por igual, manifesté que la
sefora Espinel de Quintero

arrendamiento existentes hasta ese momento. Asj mismo, arguyd
que en su calidad de sefior y duefio continué arrendandolo a
diferentes personas, entre ellas, a Eucardo Huertas quien atendid
la diligencia de secuestro. Por ultimo, sostuvo que inicié proceso
de restitucion de inmueble arrendado contra éste Gltimo y contra

Gregorio Caballero Gamboa, pleitos que cursan en los Juzgados
25 Civil Municipal y 35 Civil Municipal de esta ciudad.

2. Dentro del escrito incidental solicité tener como pruebas
documentales, copias auténticas del contrato de promesa de
compraventa y de las cesiones de los contratos de arrendamiento;
copia auténtica del memorial de fecha 25 de abril de 2001,
documento a través del cual los sefiores Numael Cardenas y Flor
Elba Serrano manifestaron al sefior Juez Veintidos Civil del
Circuito de Bogota que jamas han sido poseedores del inmueble:
copia de la providencia que negod la entrega del predio a ellos;
copia de las escrituras y del certificado de tradicion y libertad del
bien y la recepcion de las declaraciones de Roberto Mauricio
Jaramillo Florez, Ricardo Olarte, Guillermo Andrés Vargas, Hugo
Guerrero y Salomén Guevara personas a quienes les consta la
posesion que ejerce sobre el predio. lgualmente, pidid la practica
del interrogatorio de parte a los sefiores Numael Cardenas, Flor
Elba Serrano y Alvaro Mesa Herrera. También exigid que se
librara oficio a la empresa de acueducto y alcantarillado de

Bogota, a la Fiscalia 242 del Orden Econsémico y al Juzgado
Veintidos Civil del Circuito de esta ciudad.

2
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3. Mediante proveido adiado treinta de septiembre de dos mil

trece, la sefora Jueza de conocimiento corrio traslado a los

extremos de la litis del incidente de oposicion, oportunidad en la

que el gestor judicial de la parte demandante se rebelo

arguyendo, en sintesis, que el opositor no demostrd ser
propietario ni poseedor del bien, pues siempre faltd a la verdad.
Por igual, solicitd como prueba documental cuatro contratos de

arrendamiento celebrados entre Flor Alba Serrano y algunas

personas que ocupan el bien y la recepcion de los testimonios de

Ana Maria Villa, Beatriz Adriana Munoz, Eucario Huertas,

Kennedy Parra Pantoja, Leidy Pasos e Isnelda Rodulfo.

4. Evacuadas la mayoria de las pruebas pedidas por ambas
partes, la funcionaria de instancia, a través de auto del veintiuno
de mayo de la pasada anualidad, desestimé el incidente
presentado, tras considerar que de las pruebas testimoniales y
documentales no se advierte que para la época en que tuvo lugar
la diligencia de secuestro el tercerista ejerciera actos de senor y
duefio sobre el inmueble, pues lo que quedd demostrado en la
actuacion es que para el seis de junio de dos mil trece, se
encontraba en disputa su posesion, decision contra la cual el
incidentante formulé los recursos ordinarios, bosquejando que la
juzgadora no valoré en debida forma el materal probatorio
obrante que, en su sentir, acredita que el opositor ha poseido el
predio por un lapso superior a los seis afios, dandolo en
arrendamiento. Por igual, destacd que los demandados no tienen
ni han tenido la posesion del bien y que, al parecer, la cautela
practicada responde a un autoembargo, por lo que solicité la

revocatoria de la decision adoptada. Desestimado el recurso

horizontal, el subsidiario de alzada se procede a resolver, previas
las siguientes,

3
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CONSIDERACIONES

1. Sea lo primero poner en claro que el nacleo de la controversia
en este tipo de articulaciones no es ei derecho de propiedad sobre
los bienes sino la posesion que respecto de ellos se ejerce, pues
la ley ha legitimado al tercero que ejercia posesion por la epoca
en que se practicé el secuestro, para oponerse o pedir el
levantamiento de la evocada medida, debiéndose destacar que
para que este tipo de incidente prospere, es preciso que quien los
impulsa demuestre la aprehension material de los bienes al

momento de la diligencia de secuestro; y que respecto de tales

bienes ostentaba una situacion juridica de poseedor, pues
efectuaba sobre los mismos indudables actos de sefior y duefo,
carga de la prueba que corre por su cuenta, pues es éste quien
debe convencer al juez de que al momento de practicarse la
medida, existian tales circunstancias, funcionario que para

adoptar su decision, no puede fundamentarse en suposiciones o
sobre pruebas dudosas, sino solo sobre |a certeza.

2. Como es sabido, en relacion con las cosas puede encontrarse la
persona en una de estas tres posiciones, cuyas consecuencias
juridicas varian en cada caso y confieren a su fitular derechos
subjetivos distintos: la primera, denominada tenencia, en que -
simplemente se ejerce poder externo y material sobre el bien, (art.
775, C. C.); la segunda -posesion-, en la que a ese poder material
se une el comportarse respecto del bien como si se fuese duefo
(art. 762, C. C.) y la tercera, -propiedad-, por la que se tiene
efectivamente un derecho in re, con exclusion de todas las demas
personas y que autoriza a su titular para usar, gozar y disponer del

bien dentro del marco que le sefiala la ley y, obviamente, dando

4
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cumplimiento a la funcion social que a ese derecho corresponde
(art. 669 C.C.).

Acorde con lo anterior, normativamente esta sentado que el animo

de sefiorio sobre el bien marca la diferencia entre lo que es solo la

tenencia y la posesién, aspecto relievado por el legislador al

consagrar en el derecho positivo, que la posesion incorpora dos

elementos sine qua non para su existencia, cuales son los actos

materiales o externos ejecutados Por una persona determinada

sobre el bien singular -corpus- de un lado y, de otro, la intencion de

ser duefio, elemento sicoldgico, de caracter interno -animus domini-
a lo que se agrega que el simple transcurso del tiempo "no muda Ia
mera tenencia en posesion" (articulos 777 y 780, C.C.).

3. En el caso que ocupa la atencion del Tribunal, el sefior Jorge

Vargas Esteban formulé incidente de desembargo respecto del
bien ya descrito, alegando que la posesion que ejerce sobre e
mismo proviene del negocio celebrado con la sefiora Gloria de
Jesus Espinel de Quintero en el afno 2008, antigua propietaria y
poseedora del inmueble; que desde que recibié el bien y los

derechos que le enajend la sefiora Espinel de Quintero ha venido

usufructuando el predio dandolo en arrendamiento. También

afirmé que en ninglin momento reconocis derecho ajeno, por el
contrario, a partir de la compra que hizo a dofia Gloria de Jesus
funge como propietario, con animo de sefior y duefio, condicion
que no habia sido controvertida por otra persona, aseveraciones

que traen como soporte la prueba documental

y testimonial,
pretension

que naufragd, por cuanto para el juzgado de

conocimiento para el seis de junio de dos mil trece Ia posesion

alegada estaba en disputa, decision Cuestionada por éste, de Ia

5
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que desde ya se advierte habra de revocarse, de acue

rdo con las
siguientes reflexiones:

4. De manera liminar es conveniente precisar

que para el triunfo
del incide

nte de oposicion a 1a practica del secuestro de un bien,
se exige ex lege, la prueba de una especial relacion de este sujeto
con la cosa objeto de |a cautela, consistente en |a existencia de

actos de posesidén en el articulante, fenémeno que, de acuerdo

con el concepto legal, esta integrado por dos elementos

esenciales de necesaria convergencia para su éstructuracion, que
son el corpus, patentizado en los actos materiales o externos
ejecutados por el sujeto respecto de un bien singular y la intencién
de presentarse ante los demas como sefior y duefio de la cosa,

elemento sicoldgico, de caracter interno, que por ser inten

cional,
se puede

colegir de los hechos indiciarios externos, siempre que

NO aparezcan otros que prueben lo contrario, simple acatamiento

del aforismo que predica que el poseedor se presume duefio,
mientras otro no demuestre serlo.

Por igual, conviene destacar que en esta clase de coyunturas, de

la controversia esta excluida la determinacion de quien ostenta un

mejor derecho —salvo que otro sujeto demuestre CON su posesidn

que el tercero no la ejerce-, como tampoco es objeto de definicion

si el incidentante tiene opcién de adquirir el predio por la via de |3
usucapidn,

4.1. Realizadas las anteriores precisiones, observa la Sala

Unitaria que como actos de posesion el opositor sefigla el haber

dado en arrendamiento €l predio, operacién que, en verdad,

cuando esta acomparada del animo de sefor y duefo, tiene

aptitud para que a quien asf actda se le califique como poseedor,

G
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MUy a pesar que para arrendar un inmueble basta tener el poder
material con el bjen Y,

en ese orden, puede arrendar el
propietario, el comodatario, el usufructuario, el simple tenedor vy el
mismo poseedor: surgiendo como nota diferencial,

como ya se
destacod, que a la locacion se le adose el animus domini,

que
como componente interno,

intencional, se hace patente con los
actos que exterioriza el sujeto que detenta el bien.

El referido elemento ocurre en el sub judice, pues de una parte el
actor demostro que adquirio la posesion de la sefiora Gloria de
Jesus Espinel de Quintero, segun se desgaja de la copia auténtica
del contrato de promesa de compraventa que reposa en la
actuacion, en el que expresamente se consigno el traspaso de la
posesion, en virtud del cual lo siguié explotando, manteniendo Jos
contratos de locacion v, posteriormente, poniendo en actividad

algunas de las acciones que la ley le otorga para la proteccion de
su derecho.

4.2. Ahora bien, sobre la forma en que el opositor adquirid

la posesién, milita un contrato de promesa el que, en el sub lite,
luce idoneo para la trasmision de la possesio, pues si bien, en
lineas generales el mismo ha sido rechazado ‘porque esa
modalidad de negocio juridico genera Ia obligacion de celebrar, en
el futuro, el contrato prometido Y, en consecuencia, no puede
reconocerse, entre sus efectos connaturales, el que dé lugar -en
beneficio del prometiente comprador- a una posesion’, sin
embargo, también se acepta que si existe “un pacto agregado (art.
1501 del C. Civil), -es decir, mediando acuerdo diafano, amén de
expreso-, la promesa de compraventa puede llegar a ser fuente

de posesion si en forma inequivoca se evidencia Ja voluntad de

7
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la entrega fisica en favor de aquel- de| bien materia de

convencion™,  condicion que concurre en

la  situacion en
juzgamiento.

4.3. Asi mismo, esta probada la cesion de

los contratos de
arrendamiento existentes

Sobre g inmueble,
trasmision celebrado el dig 22 de a

el

negocio de

gosto de 2008, los cuales para

ano 2012 se mantenian, tal como se desprende de los

es Roberto Mauricio Jaramillo

ue el tercerista tiene sobre |

inmueble y de los recibos de pago de la re

nta adosados por éste.
Lo anterior, eso si,

sin dejar de lado [a presencia de testigos que
dicen no conocer personalmente al sefior Vargas Esteban Y, por
ende, nunca haberlo visto en el predio, y de otros que celebraron
contratos de arrendamientos sobre algunos de los local

es y de las
piezas?® en que se divide e predio.

Asi las cosas, si el opositor funda sy derecho en la circunstancia

de que desde el afo 2008 ha venido usufructuando el edificio

dandolo en arrendamiento, y de ello obra el materia| que se ha

analizado en los parrafos precedentes, hay un principio de prueba
solido p

ara declarar que es Poseedor del j

nmueble, muy a pesar
del hecho —también clerto-

de que en el afio 2012 la posesion Je

res Numael Caldersn Cardenas y Flor
Elba Serrano, quienes celebraron contratos de arrendamiento con

8
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diferentes personas vy, ademas, con posterioridad a la practica de
la diligencia de secuestro pasaron a ocupar una habitacion,

realidad que no es suficiente para que se tenga por probado que
el tercerista perdio esa posesién.

En efecto, a pesar de esos embates contra la posesion y que,
efectivamente, algunos de los arrendatarios celebraron negocios
de locacion con los propietarios inscritos del inmueble, esa
actuacion desde la perspectiva de la continuidad de la posesion,
no afecta al sefior Vargas, pues como él no participd en esos
contratos, ellos le son inoponibles. Por igual el tercero inicié
procesos de restitucion contra algunos de los disidentes y
recuperd por la via judicial parte del inmueble, reasumiendo el
poder de hecho sobre los mismos, gestion propia del sefiorio que
dice ejercerse, como auténtica manifestacion de la posesion, el

cual prevalece, en el derecho colombiano, sobre la proscrita

posesion inscrita o documentaria, que podria predicarse del
dueno.

Finalmente, si bien en la actuacion hay un grupo de declarantes
con la orientacion de desconocer la posesion del opositor, lo que,
en realidad, se extrae de ellas es el ataque que los propietarios
inscritos reaiiiaron sobre la posesion del tercero, sin suficiencia
para desvirtuar o anonadar los efectos del poder de hecho que el

senor Vargas ha ejercido sobre el inmueble, no solo porque el

opositor recuperé la tenencia de algunos de los segmentos

arrendados que le habian sido contendidos por los propietarios,
sino porque no ha existido declaracion judicial que exprese la

perdida de la posesion, quedando en pie que el contrincante ha

continuado ejercitando la posesion que se le habia trasmitido, por

9
LRSG. 2012-174-01

53



lo que el argumento exhibido por el juzgado de conocimiento no
puede florecer, pues la circunstancia material y cierta de que la
posesion "se encontraba en disputa’ no significa que ésta se

hubiera perdido y, mucho menos, que el incidentante no fuera
poseedor del bien para esa epoca.

5. De otra parte, cuando la oposicion a la diligencia triunfa, solo se
afecta al secuestro, quedando, en sentido contrario, subsistente el
embargo de los derechos que tenga el ejecutado en ellos, es
decir, los referidos a la propiedad, los cuales sirven de prenda
para el pago de la obligacién ejecutada, siempre que el actor le
exprese al funcionario judicial su intencion de perseguir esos
derechos, peticion que debe elevar “dentro de los tres dias
siguientes a la ejecutoria del auto favorable al opositor, que

levante el secuestro’, pues de lo contrario se levantara el
embargo.

En virtud de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Bogota, en Sala Unitaria,

RESUELVE

PRIMERO: REVOCAR la providencia emitida el veintiuno de

mayo de la presente anualidad, por el juzgado Veintisiete Civil del
Circuito, dentro del incidente de desembargo.

SEGUNDO: DECLARAR el éxito del incidente propuesto. En tal

virtud se ordena el levantamiento del secuestro practicado sobre

el predio ubicado en la Carrera 20 N° 15-63/67/71/75/81 con
matricula inmobiliaria 50C-916487 de esta ciudad.

10
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TERCERO: Costas en ambas instancias a cargo de la parte

demandada en el proceso ejecutivo. Se fijan como agencias en

derecho en este grado la suma de $300.000.

Notifiquese.

! (:,f;‘:} m’)

LUIS ROBERTD SYAREZ GONZALEZ

Magistrado Sustanciador
1100131030392012174-01
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VARGAS, SANCHEZ & OCAMPO CIA. LTDA.

Abogados Especializados

Sefior
JUEZ 64 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS DE BOGOTA D.C.

E.mail: cmpi82bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C.

Ref: Restitucion de Inmueble Arrendado
De: JORGE VARGAS ESTEBAN
Contra: ISNELDA RODULFO ACOSTA

Proceso No. 110014003082-2019-01931-00

JORGE VARGAS ANNICHARICO, mayor de edad, vecino de Bogota,
abogado titulado y en ejercicio, identificado con la C.C. No. 79.980.675
de Bogotd, y Tarjeta Profesional No. 130.428 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado judicial de la parte actora, muy
comedidamente me permito interponer recurso de reposicidén contra su
decisién oficiosa de fecha 21 de septiembre del corriente afio 2022,
recurso que me permito sustentar de la siguiente forma:

1.- Sea lo primero en manifestar que como la demandada no dio
cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 17 de noviembre del afio
2020 (fl.208) vy ratificada en auto de fecha 20 de mayo del 201 (fl.212)
en el que ordeno que no serad oida dentro del presente proceso, ese auto
se tiene que mantener inclume para evitar se sigan causando graves
perjuicios a la parte actora, por el incorrecto proceder de la demandada.

2.- Esa validez del contrato que la parte demandada hace aduciendo que
existe un contrato de arrendamiento vigente suscrito previamente por la
demandada con el sefior Numael Calderén -arrendador-, queda
totalmente desvirtuada ya que se tiene que tener en cuenta unas
decisiones judiciales que hacen transito a cosa juzgada y que ninguna
autoridad la puede desconocer.

El Tribunal Superior de Bogota, sala Civil, con ponencia del H. Magistrado
LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ, en providencia de fecha 26 de enero
de 2015, radicado No 2012-174, respecto del Incidente de Levantamiento
del Secuestro, resolvié declararlo con éxito por haberse demostrado la
posesion del inmueble de la Carrera 20 No 15-63/67/71/75/81, con
matricula inmobiliaria No 50C-916487 de la Oficina de Registro de I.PP.
de Bogotd, en cabeza del sefior JORGE ORLANDO VARGAS ESTEBAN, y
dejo claro que:



“En efecto, a pesar de esos embates contra la posesion y que,
efectivamente, alguno de los arrendatarios celebré negocios de
locacién con los propietarios inscritos del inmueble, esa actuacion
desde la perspectiva de Ia continuidad de fa posesion no afecta al
sefior VARGAS, pues como el no participo en esos contratos, ellos
le son inoponibles. Por igual el tercero inicio procesos de
restitucién contra algunos de los disidentes y recuperé por la via
judicial parte del inmueble, reasumiendo el poder de hecho sobre
los mismos, gestién propia del sefiorio que dice ejercerse, como
autentica manifestacién de la posesion, el cual prevalece, en el
derecho colombiano, sobre la proscrita posesion _inscrita o
documentaria, que podria predicarse del dueiio.” (La negrilla y el
resaltado es mio).

Con esta posicién del Tribunal Superior de Bogota, y el reciente
pronunciamiento del Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogotd D.C.
legitimando el derecho del sefior JORGE ORLANDO VARGAS ESTEBAN con
su posesién material del inmueble, tenemos que predicar que ésta
prevalece sobre la posesién inscrita documentaria que se predica del
sefior NUMAEL CALDERON CARDENAS y la sefiora FLOR ELBA SERRANO,
personas inescrupulosas que hace aproximadamente 20 afios vienen
engafiando fa justicia en el proceso No. 11001310302219981625901 que
se tramito en el Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogotd y que hoy se
encuentra terminado a raiz de la ENTREGA DEFINITICA que ordeno a
favor del aqui demandante sefior Jorge Vargas Esteban el 1 de noviembre
del afio 2017, en el que también deja bien claro que a los sefiores NUMAEL
CALDERON CARDENAS vy la sefiora FLOR ELBA SERRANO no les asiste
ningln derecho sobre el inmueble, que lo que pretenden los opositores es
INDUCIR EN ERROR AL FUNCIONARIO DE TURNO.

Estas dos providencias relacionadas ratifican y dan total claridad que los
seflores FLOR ELBA SERRANO y NUMAEL CALDERON
CARDENAS jamds han tenido la posesion o tenencia del inmueble objeto
de restitucién, quiero resaltar la manifestacion hecha por el H. Tribunal
de Bogoté en lo atinente a los contratos de arrendamiento firmados por
el matrimonio NUMAEL CALDERON CARDENAS y la sefiora FLOR ELBA
SERRANO que hoy recobra vigencia y validez.

“En efecto, a pesar de esos embates contra la posesion y que,
efectivamente, alguno de los arrendatarios celebrd negocios de
locacién con los propietarios inscritos del inmueble, esa actuacién
desde la perspectiva de la continuidad de la_ posesion no afecta al
sefior VARGAS, pues como el no participo en esos contratos, ellos
le son inoponibles.”

3.- FElapoderado judicial de fa demandada ISNELDA RODULFO
ACOSTA en forma irresponsable hace unas manifestaciones inexactas
que faltan a la verdad, es temeraria la afirmacion que desconoce la validez
del contrato de arrendamiento, al manifestar que existe un contrato con
el sefior NUMAEL CALDERON CARDENAS vencido en sentencias judiciales
(Tribunal-Juzgado 22 Civil del Circuito), que firmaron bajo presion del
demandante, cosa que no es cierta por Ios siguientes argumentos.



a.- Con las afirmaciones hechas por el apoderado judicial se esta
cuestionando la actuacién del sefior Juez 80 Civil Municipal de Bogota
D.C., despacho comisorio No. 38-2018 funcionario que por reparto le
correspondié hacer la entrega ordenada por el sefior Juez 22 Civil def
Circuito de Bogotd D.C., diligencia judicial que trascurrié con todas las
garantias para las partes dando inicio a las 10.05 a.m. y suspendiéndose
a las 12.30 p.m., diligencia que se suspende a solicitud de las aqui
demandados, yo no creo gue con este transcurso de horas y la solicitud
de suspensién concedida por el sefior Juez se le pueda llamar presién de
parte del demandante para la firma de un contrato de arriendo, ya que
en forma irresponsable se estaria involucrando en esta presion la
actuacion del Juez.

b.- Transcurridos 25 dias, la sefiora FLOR ELBA SERRANO llama al sefior
JORGE VARGAS ESTEBAN para solicitarle que por favor le firme un
contrato de arriendo a las _ sefloras ISNELDA RODULFO
ACOSTAYy BEATRIZ ANDREZ MUNOZ VILLA, ya que no tenfan para
donde trasiadarse que ya se terminaban los lios juridicos y que ellas
cumplirian a cabalidad con el contrato, €so o seé le puede lfamar presion
la suspensién de la difigencia que decreto el sefior Juez en beneficio de la
aquf demandada a fin que trasladaran sus bienes en forma voluntaria o
que firmaran un nuevo contrato de arriendo con el sefior JORGE ORLANDO
VARGAS ESTEBAN a quien le ordenaron la entrega del inmueble.

c.- El 28 de agosto del corriente afio se firma el contrato de arriendo y se
autenticaron las firmas ante Notario, aqui también en forma irresponsable
ce estaria involucrando en esta presion la actuacién del sefior Notario.
d.- De la misma forma la sefiora FLOR ELBA SERRANO esposa el sefior
NUMAEL CALDERON CARDENAS inicia accién de tutela contra el Juzgado
22 Civil del Circuito de Bogotay el Tribunal Superior de Bogota,
coadyuvada por ANA MARIA _VILLA RIVERA, ISNELDA RODULFO
ACOSTA y BEATRIZ ANDREZ MURNOZ VILLA, Tutela No. 2018-01366-00.

f- La Honorable Corte Suprema de Justicia Sala Civil-Tutela No. 2018-
01366-00 emite fallo con fecha 7 de junio del afio 2018, donde deja claro
gue a la sefiora ANA MARIA VILLA RIVERA, ISNELDA RODULFO
ACOSTA y BEATRIZ ANDREZ MUNOZ VILLA no se le habfan violado ningun
derecho fundamental, y por tal razon deniega el amparo solicitado.

g.- EI 1 de agosto del afio 2018 la Honorable Corte Suprema de Justicia
Sala Laboral- resuelve la impugnacion confirmando el fallo impugnado,
con estos recursos y acciones que interpusieron la sefiora FLOR ELBA
SERRANQO, ANA MARIA VILLA RIVERA, ISNELDA RODULFQ
ACOSTA y BEATRIZ ANDREZ MURIOZ VILLA no pueden llegar a hablar en
forma ligera de presion, ya que tenfan pleno conocimiento del auto de
fecha 1 de noviembre del afio 2017 emitido por el Juzgado 22 Civil del
Circuito que ordenaba la entrega del inmueble en su totalidad al sefior
JORGE VARGAS ESTEBAN, advirtiendo en su numeral PRIMERO que
de conformidad con lo reglado por el numeral 4 del articulo 308
ejusdem, en tal diligencia no se admitira ninguna oposicion.

Aqui con lo expuesto por el apoderado judicial de la sefiora ISNELDA
RODULFO ACOSTA queda plenamente demostrado la falta de lealtad para



con la administracién de justicia, olvidando por completo los deberes de
Jas partes y sus apoderados articulo 78 del C. G. del Proceso, interponer
recursos dilatorios, hacer afirmaciones inexactas, y tratar de inducir al
despacho en error.

La sefiora ISNELDA RODULFO ACOSTA y su apoderado judicial saben
gue no es cierto lo del contrato fraudulento con el sefior CALDERON
CARDENAS, que de las pruebas recaudadas en el proceso hipotecario del
Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogoté dicen todo lo contrario que JAMAS
le entregaron la posesion del inmueble a los sefiores FLOR ELBA SERRANO
y NUMAEL CALDERON CARDENAS, que JAMAS han tenido un solo
centimetro de posesién ni antes ni después de ese proceso, que la
sefiora ISNELDA RODULFO ACOSTA se encuentra dentro del local en
calidad de arrendataria del inmueble por contrato firmado por su esposo
EUCARIO HUERTAS con la sefiora GLORIA DE JESUS ESPINEL DE
QUINTERO, asf lo dejo claro la Inspeccién 14 A Distrital de Policia para la
préctica de la diligencia de secuestro del inmueble, diligencia que se lfevo
a cabo el 28 de Marzo del afio 2001 y que fue atendida personalmente
por la sefiora MARIA LUCIA FORERO DF SOLANO y el sefior EUCARDO
HUERTAS personas que manifestaron ser arrendatarios de la sefiora
GLORIA ESPINEL, que no pueden intentar hacer valer contratos ficticios
de arrendamiento entre ellos porque €s0 s€ llama FRAUDE PROCESAL.

Articulo 384. Restitucién de inmueble arrendado en especial lo
que concierne a la causal invocada en la demanda:

4.- Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de
servicios publicos, cuotas de administracién u otros conceptos a que esté
obligado el demandado en virtud de! contrato, este no serd oido en el
proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a 6rdenes de!
juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la
demanda, tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o en
defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por
el arrendador, correspondientes a los tres (3) ditimos periodos, O si fuere
el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
con la ley y por los mismos perfodos, a favor de aquel.

Cualquiera gue fuere la causal invocada, el demandado también deberd
consignar oportunamente a drdenes del juzgado, en la cuenta de
depdsitos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en
ambas instancias, y si no lo hiciere dejaréd de ser oido hasta cuando
presente el titulo de deposito respectivo, el recibo del pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacién efectuada en proceso
ejecutivo.

Los canones depositados en la cuenta de depositos judiciales se retendran
hasta la terminacién del proceso si el demandado alega no deberlos; en
caso contrario se entregaran inmediatamente al demandante. Si prospera
la excepcion de pago propuesta por el demandado, en la sentencla se
ordenara devolver a este los canones retenidos; si no prospera se
ordenara su entrega al demandante.

{ os depdsitos de canones causados durante el proceso se entregaran al



demandante a medida que se presenten los titulos, a menos que el
demandado le haya desconocido el cardcter de arrendador en la
contestacién de la demanda, caso en el cual se retendran hasta que en la
sentencia se disponga lo procedente.

Cuando se resuelva la excepcién de pago o la del desconocimiento del
caracter de arrendador, se condenara al vencido a pagar a su
contraparte una suma igual ai treinta por ciento (30%) de la cantidad
depositada o debida.

Este desconocimiento del arrendador tiene que tener una sancion
ejemplar es por €llo que se tiene que aplicar la norma en toda su
extension.

Con lo anteriormente expuesto y para evitar se sigan causando dafios
irreparables le solicito a su despacho REVOCAR el auto de fecha 21 de
septiembre del presente afio, y en consecuencia se apligue lo normado
para el caso que nos ocupa.

Finalmente debe observarse que el cuestionamiento que hace la parte
demandada no es frente a la autenticidad del contrato de arrendamiento
sino respecto a la feble afirmacién respecto a que no redine los requisitos
a que se contrae el articulo 1502 del Codigo Civil, cuestién que en modo
alguno resulta admisible alegar cuando el documento suscrito da fe de la
relacién contractual y es plena prueba de la tenencia cuya terminacion se
depreca en la demanda.

La importancia de la prudencia juridica, a todas luces, resulta ser
determinante en el oficio del jurista: la pieza central desde la cual es
posible distinguir entre tecndcratas y juristas.

De lo anterior se colige, que del juez se predica la rectitud en la resolucidn
de los casos, entendida como virtud, en la medida en que finalmente es
el que resuelve los casos que sé someten a su examen.

El jurista busca en las fuentes del Derecho la existencia y medida de lo
justo y de lo debido, las condiciones especiales en que se formulan, y
delibera sobre estas cosas, dialoga con otros, pide consejo, pondera,
razona respecto de! material que tiene, material que por cierto informa
su propio juicio que habra de tomar.

Agrega el tratadista MORA RESTREPO, va citado, que quizéds haya una
mayor seguridad juridica cuanto mayor justicia sea realizada por quienes
tienen e| deber de determinar lo justo y o debido, como sea que son éstos
quienes hacen la mas fiable lectura de los problemas de la justicia, porque
son los Unicos que participan del caso concreto.

Aduce igualmente que por medio de la prudencia encontramos el puente
entre lo universal y lo contingente histérico...lo contingente histdrico, visto
por ia prudencia, se apoya en lo universal, en el nucleo objetivo que
miramos cuando miramos una realidad. De ahi gue el propio nivel del
conocimiento prudencial requiera del nivel filosofico.



Por considerar de una importancia inconmensurable me permito
transcribir lo anotado por el Maestro MORA RESTREPO en la obra ya
citada® “...Contrario al papel protagénico de la ley, que ha acompafiado
durante decenios la ensefianza del Derecho, el realismo juridico clasico
plantea la idea seglin la cual todo el Derecho converge, 0 se apoya, €n un
conjunto de principios, valores, fines y derechos fundamentales a traves
de los cuales la juridicidad toda adquiere su verdadero sentido. Esto exige
que las instituciones, actos, normas, y en general todo lo que constituya
o haga parte de la realidad juridica, pueda ser explicado a partir de una
fundamentacién antropolégica, que rescata COmo valor central a Ia
persona humana -entendida como sujeto digno, Unico e irrepetible-. Se
trata, pues, del saber juridico centrado en lo estatal, en lo institucional,
en lo legal. Las mayores consecuencias de este planteamiento se
advierten en el tema, ya esbozado, de los casos concretos: alli se pone a
prueba toda esta fundamentacion. Esto vale, por supuesto, para todas las
dreas del saber juridico, pues todas ellas estén siendo predicadas de la
persona humana...”.

Consecuente con lo anterior depreco la revocatoria integra del auto aqui
censurado para que se mantenga la orden de no escuchar a la parte
demandada, y se profiera el fallo que corresponda en derecho y que
acceda a las suplicas del libelo genitor como Gnica respuesta correcta al
problema juridico aqui planteado.

Me permito aportar los autos referidos en este respetuoso escrito emitidos
por el Tribunal Superior de Bogota D.C., Juzgado 22 Civil del Circuito de
Bogotd D.C., y Juzgado 80 Civil Municipal en desarrollo del despacho
comisorio que practico la entrega ordenada del inmueble y que da origen
claro sobre el nacimiento del contrato de arriendo que pretender
cuestionar en forma descarada para burlasen de la justicia.

Del sefior Juez,

Cordialmente,

ﬁw&iﬂﬁ@

c.C.No. 79.980.675 de Bogotd
T.P. No. 130.428 def C.5.J.



