Senores:
JUZGADO OCHENTA Y DOS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

PROCESO: Ejecutivo Singular - Ref. 110014003082-2021-00745-00

DEMANDANTE: R & J INMOBILIARIOS SAS

DEMANDADO: WUILGEN CAMILO SUAREZ FLOREZ y HELVER RODRIGO
MOTAVITA GARCIA.

ASUNTO: Recurso de REPOSICION (Proposicion de Excepciones Previas)
Contestacién de Demanda.

HELVER RODRIGO MOTAVITA GARCIA mayor de edad, identificada con la Cédula de
Ciudadania N.2 79°409.214 de Bogota, D.C., abogada en ejercicio, portador de la T. P. No.
137.032 del C. S. de la ], con domicilio en la Calle 72 No. 10-03, Oficina 604 en Bogota,
D.C., obrando en causa propia en calidad de demandado solidario en el proceso de la
referencia; por medio del presente escrito y estando dentro de los términos de ley, al
seflor Juez, manifiesto que, interpongo Recurso de Reposicion contra el Auto de
Mandamiento de Pago proferido el 18 de enero de 2022 y corregido por auto de
fecha 14 de marzo de 2023, cuya NOTIFICACION se surtié mediante mensaje de datos
enviado a mi correo electronico justiabos@yahoo.com, teniendo conocimiento en debida
forma para ejercer mi derecho a la defensa, hasta el dia viernes cinco (05) de mayo del
corriente.

Conforme a lo anterior, se contesta la demanda notificada mediante la proposicién de la
EXCEPCION PREVIA de INEXISTENCIA DEL TITULO EJECUTIVO base de la presente
acciodn, al evidenciarse que, la obligacion ejecutada, carece de los requisitos formales para
constituir titulo ejecutivo; puntualmente:

I. Porque el fundamento de la obligacion pactada entre las partes, esta conformado o
constituido por un TITULO EJECUTIVO COMPLE]JO y erréneamente se acciona
como un Titulo Ejecutivo Singular; y/o,

II. Porque las obligaciones objeto de las pretensiones elevadas, no son exigibles, al
haber cambiado el objeto o naturaleza de su causalidad; ello en la medida que, se
constituyeron en una indemnizacion por los perjuicios causados al
ARRENDATARIO ante la Terminacién Unilateral del contrato por parte del
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ARRENDADOR, conforme a lo pactado en la Cladusula Penal del Contrato, no
existiendo por ende, obligacién de efectuar su pago.

Consecuente a ello, solicito se sirva declarar probada la Excepcion Previa alegada y en
consecuencia, REVOCAR EN SU INTEGRIDAD EL AUTO AQUf ATACADO; ordenando, de
ser el caso RECHAZAR LA ACCION INCOADA, TERMINAR EL PROCESO, CANCELAR LAS
MEDIDAS CAUTELARES DECRETADAS Y PRACTICADAS y CONDENAR EN COSTAS,
GASTOS Y AGENCIAS EN DERECHO a la parte Actora.

Peticidon que elevo en atencidn a los siguientes:

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO DE LA EXCEPCION PREVIA:

Se configura como Excepcion Previa, la contemplada en el numeral 5 del articulo 100 del
Codigo General del Proceso, en lo referente a: “(...) 5. Ineptitud de la demanda por falta de
los requisitos formales (...)"; situacion que se materializa, al encontrarse que, la obligacion
de pagar las sumas de dinero alegadas en cabeza del suscrito, no cumplen con los
requisitos formales establecidos en la Ley, para constituir titulo ejecutivo, afectandose
con ello su exigibilidad y por ende, determinando la INEXISTENCIA DE TITULO
EJECUTIVO ALEGADO.

Conclusion a la que se ha de llegar inexorablemente, conforme a las siguientes razones:

L. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE SER UN TITULO EJECUTIVO COMPLEJO EL
APLICABLE A LA PRESENTE ACCION:

PRIMERA.- Indica el articulo 422 del Cédigo General del Proceso que, son requisitos
esenciales de una obligacion para constituirse titulo ejecutivo, los siguientes:

“(...) Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su causante, y
constituyan plena prueba contra él (...)". (Subrayado fuera del Texto)

Principio legal recogido jurisprudencialmente, en Sentencias como la 00447 de 2011, asi:

“..Para adelantar una accién ejecutiva es requisito esencial que exista un titulo
ejecutivo, que constituye el instrumento por medio del cual se hace efectiva una
obligacidn, sobre cuya existencia no cabe duda alguna. En ese orden, la ley procesal
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exige que el acto que presta mérito ejecutivo contenga una obligacién clara, expresa y
exigible, para que de ella pueda predicarse la calidad de titulo ejecutivo -art. 488 del
CPC-.

En este sentido, ha dicho la Sala, en reiteradas oportunidades, que: "Si es clara debe
ser _evidente que en el titulo consta una obligacion sin necesidad de acudir a otros
medios para comprobarlo. Que sea expresa se refiere a su materializacién en un
documento en el que se declara su existencia. Y exigible cuando no esté sujeta a
término o condicidn ni existan actuaciones pendientes por realizar y por ende pedirse
su cumplimiento en ese instante...”. (Subrayado fuera del texto)

Conforme a ello, se establece que las obligaciones solamente pueden ser susceptibles de
ejecucién, cuando cumplan tanto con los requisitos de forma, como con los requisitos de
fondo alli sefialados; entendiéndose que los primeros, se concretan en que el documento,
donde conste la obligacion provenga del deudor y/o constituya plena prueba contra €l; y
donde los segundos, se refieren a su contenido, es decir, cuando la deuda ejecutada sea
clara, expresa y actualmente exigible.

SEGUNDA.- Y si bien, conforme a lo manifestado por la Parte Actora, se manifiesta que, la
obligacion de pagar las sumas de dinero emanadas del aludido CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO y objeto de la presente accion, determinan un TITULO EJECUTIVO
SINGULAR; ello obedece, al escalamiento que, solamente se hace de lo acordado en su
Clausula CUARTA, sin tenerse en cuenta, lo igualmente acordado en la Clausula QUINTA,
cuyo contexto, establece claramente como fundamento para el cobro de la obligacion aqui
demandada, la de agotar un protocolo consistente en la emision y entrega de una serie de
documentos que, en ultimas, deben conformar el presente titulo ejecutivo.

Conforme a ello, si bien se alega por la parte actora, haberse cumplir con los requisitos
seflalados anteriormente; ello se estd haciendo erréneamente bajo el contexto de un
TITULO EJECUTIVO SINGULAR, cuyo contexto generaria las siguientes irregularidades:

a) CLARA: Si para determinar el valor de la obligacion en forma nitida y sin que fuera
necesario acudir a lucubraciones, suposiciones o razonamientos logicos juridicos;
se hiciera con una simple labor mental, actualizando el valor del canon de
arrendamiento pactado inicialmente en el Contrato, a los incrementos anuales por
el IPC;

b) EXPRESA: Si su materializacion, se bastaba unicamente en lo establecido en la
clausula CUARTA, donde estaria declarada su existencia; y,



c) EXIGIBLE: Si el pago del canon de arrendamiento, NO ESTABA SUJETO a término o
condicion mas que, el de pagar anticipadamente dentro de los cinco primeros dias
de cada periodo, sin que existieran actuaciones pendientes por realizar y por ende,
se pudiera pedir su cumplimiento en ese instante.

TERCERA.- Sin embargo, es en este punto donde importa aclarar y corregir que la
obligacidon de pago a cargo del ARRENDATARIO; dependia de varios actos o acciones
acordadas en el mismo contrato de arrendamiento, cuyo contexto NO SE INDICO U
OCULTO POR LA PARTE ACTORA; claramente se acordo en el aludido contrato que, la
obligacion aqui ejecutada, estaba contenida en varios documentos que constituyen por
ende, un TITULO EJECUTIVO COMPLE]JO.

Conforme a ello, para demostrar su existencia, no es suficiente aportar solamente el
aludido Contrato de Arrendamiento; era indispensable aportar todos los
documentos que constituian o contenian la presente accion.

Al respecto, importa traer a colacidn lo establecido jurisprudencialmente en la Sentencia
T-747-13:

“.. Los titulos ejecutivos deben gozar de dos tipos de condiciones: formales y
sustanciales. Las primeras exigen que el documento o conjunto de documentos que dan
cuenta de la existencia de la obligacién “(i) sean auténticos y (ii) emanen del deudor o
de su causante, de una sentencia de condena proferida por el juez o tribunal de
cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva
conforme a la ley, o de las providencias que en procesos contencioso administrativos o
de policia aprueben liquidaciéon de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la
justicia, o de un acto administrativo en firme.” Desde esta perspectiva, el titulo
ejecutivo puede ser singular, esto es, estar contenido o constituido en un solo
documento, o complejo, cuando la obligacion estd contenida en varios
documentos...” (Subrayado fuera del texto)

CUARTA.- Asi las cosas, importa aclarar y resaltar para el caso en cuestion que, el
PROTOCOLO acordado entre las partes en la aludida clausula QUINTA, permitia
establecer; no solo, el valor a pagar y concepto del canon de arrendamiento a cargo del
ARRENDATARIO, sino igualmente, el momento en que nacia la obligacion aqui
demandada.

Hecho por el cual, la obligacién de pagar el valor del canon de arrendamiento acordado
entre las partes, NO nacia de una simple gestion mental y unilateral del ARRENDATARIO
para actualizar el valor inicialmente pactado; sino que, a contrario sensu, requeria
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previamente del cumplimiento de una serie de Actos o Acciones por parte del
ARRENDADOR.

Puntualmente, la de evaluar o liquidar el monto o valor del canon de arrendamiento;
concretarlo y expedir la correspondiente Factura donde se reflejara dicho valor y su
concepto; y, el mecanismo o medio de pago adoptado para su recepcion, en éste caso, la
consignacion a donde se debia efectuarse el recaudo de dicho dinero, conforme a los
instrumentos bancarios habilitados por la inmobiliaria.

Situacion por la cual, claramente se concluye que, la intencidon que tuvieron las partes al
momento de contratar; fue la de establecer una CONDICION o protocolo para no solo,
indicar el valor de la obligacién a pagar y su concepto, sino igualmente, la de propender
los mecanismos para proceder a efectuar validamente dicho pago.

QUINTA.- Acuerdo que, importa resaltar decide regular asi las partes contratantes
(ARRENDADOR - ARRENDATARIO), atendiendo lo establecido en el articulo 615 del
Titulo II (DEBERES Y OBLIGACIONES FORMALES) del Estatuto Tributario que, al
respecto establece:

“Para efectos tributarios, todas las personas o entidades que tengan la calidad de
comerciantes, ejerzan profesiones liberales o presten servicios inherentes a éstas, o
enajenen bienes producto de la actividad agricola o ganadera, deberdn expedir
factura o documento equivalente, y conservar copia de la misma por cada una de
las operaciones que realicen, independientemente de su calidad de contribuyentes o no
contribuyentes de los impuestos administrados por la Direccion General de Impuestos
Nacionales.” (Subrayado fuera del Texto)

SEXTA.- Y es que, al respecto importa resaltar que el ARRENDADOR, es una ENTIDAD
INMOBILIARIA, tal como lo reza el mismo Contrato de Arrendamiento en su encabezado:

“R & ] INMOBILIARIOS S.A.S., identificada con el Nit. No. 900.799.799-1, cuyo
representante es WILLIAM ENRIQUE RODRIGUEZ VIVEL, identificado con la C.C. No.
79°384.743 de Bogotd, D.C, empresa legalmente constituida mediante documento
privado No. 02527206 del 15 de diciembre de 2014 y matricula de arrendador No.
29412 expedida por la Superintendencia de Inspeccién, a cuyo control se encuentra
sometida ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital de Habitat Art. 28 Ley 820/03...”

Normatividad que, al respecto establece:



“CAPITULO VIIl. PERSONAS DEDICADAS A EJERCER LA ACTIVIDAD DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES RAICES:

ARTICULO 28. MATRICULA DE ARRENDADORES. Toda persona natural o juridica,
entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes raices, destinados a
vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendatarios, en los municipios de mds de quince mil
(15.000) habitantes, deberd matricularse ante la autoridad administrativa
competente.

Para ejercer las actividades de arrendamiento o de intermediacién de que trata el
inciso anterior serd indispensable haber cumplido con el requisito de matricula. Las
personas matriculadas quedardn sujetas a la inspeccidn, vigilancia y control de la
autoridad competente.” (Subrayado fuera del Texto)

SEPTIMA.- Por ello, siendo conscientes que, el ARRENDADOR era una ENTIDAD
INMOBILIARIA, decidieron pactar expresa y claramente en la siguiente clausula:

“Quinta. - Plazos y pagos: Los montos mensuales adeudados derivados del
presente contrato tales como canon de arrendamiento serdn pagados por EL
ARRENDATARIO al ARRENDADOR anticipadamente y dentro de los primeros
CINCO (5) dias calendario de cada mes. EL ARRENDATARIO hard los pagos en
el BANCO DAVIVIENDA cuenta de ahorros niimero 570114769 presentando
la consignacién que EL ARRENDADOR anexara a la factura mensual”
(Subrayado fuera del Texto)

OCTAVA.- En éste orden de ideas, la obligaciéon de pagar el canon de arrendamiento, se
constituia mediante los siguientes documentos; los cuales, conforman un TITULO
EJECUTIVO COMPLE]JO, cuya existencia se debe demostrar allegdndolos a la presente
accion:

a) El Contrato de Arrendamiento de fecha 12 de junio de 2017.

b) La FACTURA correspondiente a cada uno de los periodos cobrados; y,

¢) La constancia de haber entregado la consignacion o por lo menos notificado el
mecanismo o instrumento de pago (Banco y niimero de cuenta) implementado

parta que, el ARRENDATARIO pudiera efectuara vdlidamente el pago de la
obligacion a su cargo.



CONCLUSION:

Claramente se evidencia que, dichos documentos, no solo fueron indebidamente
gestionados por el ARRENDADOR en su momento; sino que, igualmente NO fueron
aportados por la aqui parte Actora, generandose con ello, la INEXISTENCIA DEL TITULO
EJECUTIVO base de la presente accion.

Situaciones que, reitero, pongo en conocimiento del Sefior Juez, como fundamento de la
Reposicion aqui elevada, a fin de que se corregida la actuaciéon, conforme a lo
establecidos en la Ley y a los lineamientos o directrices sefialados jurisprudencialmente,
para evitar incurrir, no solo en un desgaste inoficioso del aparato juridico; sino
igualmente, generar dafios y perjuicios que no estoy obligado a soportar y por ende,
deban ser objeto de indemnizacion.

Al respecto, sefiala el Consejo de Estado en Sala de Consulta y Servicio Civil, mediante
Concepto C.E. 1904 de 2008, que:

“..Iniciar el tramite de los procesos de cobro coactivo, dictar mandamiento de pago e
incluso ordenar medidas cautelares, o continuar con las diligencias de notificacién del
mandamiento de pago, sin tener en cuenta la exigibilidad del titulo ejecutivo
podria generar perjuicios al demandado y condena en costas a la
administracion, con las consecuencias que se puedan derivar de la correspondiente
accion de repeticion contra el funcionario responsable de los procesos tramitados e
impulsados en estas condiciones; asi como también, podrian derivarse acciones para
recuperar los costos y gastos que la administracién asumid.” (Subrayado fuera del
texto)

I. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA FALTA DE EXIGIBILIDAD DE LAS
OBLIGACIONES OBJETO DE LAS PRETENSIONES, AL HABER CAMBIADO EL
OBJETO O NATURALEZA DE SU CAUSALIDAD:

Y es que, adicionalmente importa igualmente aclarar y resaltar al sefior Juez que, el
desorden, falta de gestion e incumplimiento a lo estipulado en la aludida Clausula
QUINTA del Contrato de Arrendamiento por parte del ARRENDADOR, no solo afecta en
éstos momentos la viabilidad y procedibilidad de la presente accién ante la inexistencia
del respectivo Titulo Ejecutivo Complejo en la presente accidn; sino que, igualmente
afect6 la CLARIDAD y EXIGIBILIDAD de las obligaciones que alude se le adeudan en su
escrito de demanda, careciendo por ello de fundamento juridico o causalidad
(contraprestacion) para su cobro, conforme se evidencia en los siguientes hechos:



PRIMERO.- Fundamenta la parte Actora en su escrito SUBSANATORIO a la demanda
impetrada que, el valor de las obligaciones accionadas, obedece a los incrementos que
por el IPC del afio inmediatamente anterior se vinieron efectuando al canon de
arrendamiento inicialmente pactado; hecho por el cual, partiendo de un valor inicial de
$850.000, determinando el siguiente resultado:

a) Para su primer proérroga (junio/18 a mayo/19), se increment6 a $884.765;

b) Para su segunda proérroga (junio/19 a mayo/20), se incrementé a $912.900; y,

c) Para su tercera y ultima prérroga (junio/20 a mayo/21), no se hizo incremento y
se mantuvo en $912.900.

SEGUNDO.- Sin embargo, desconoce la parte Actora que, si bien se aplic6 dicha regla en
su primera prérroga (junio/18 a mayo/19), incrementandose el canon a la suma de
$884.765; por situaciones exoégenas (fuerza mayor y/o caso fortuito), no se hizo asi en
las siguientes vigencias, tal como se evidencia en los siguientes hechos:

a) Respecto a la segunda prorroga (junio/19 a mayo/20):

Si bien es cierto que, el ARRENDADOR, notific6 al ARRENDATARIO, su intencién de
incrementar el canon de arrendamiento a $912.900, oo; también lo es que, dicha
decision le fue objetada, al no haberse atendido las diferentes reclamaciones que,
tanto verbales como por correo le venia haciendo para efectuar las
REPARACIONES NECESARIAS Y ESCENCIALES que demandaba el bien inmueble
arrendado, para poderlo usar y usufructuar correctamente.

Y si bien, al no obtener respuesta de la objecion efectuada, como tampoco, recibir
la notificacion de la respectiva FACTURA que debia emitir en cumplimiento de lo
establecido en la aludida Clausula QUINTA; decidié Consignarle el valor indicado
informalmente de $912.900, oo, no por ello, relevé o subsané al ARRENDADOR de
cumplir con la obligaciéon de Facturar para darle nacimiento a la obligaciéon de
efectuar el pago.

Hecho por el cual, una vez se le Facturé y Notifico el verdadero valor a pagar,
procedié a corregir tales inconsistencias y ajustar los pagos al valor realmente
FACTURADO por el ARRENDADOR por concepto del canon de arrendamiento; cuyo
valor, claramente se evidencia en las Facturas Notificadas Extemporaneamente
durante todo el periodo comprendido entre junio de 2019 a mayo de 2020, en
$884.765, oo:
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FACTURA DE VENTA

No 528
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DIA MES AND
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Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.rjfbgmail.com Bogata Colombia

Senorfes):

Direccitn:

WUILGEN CAMILD SUARE? FLORES

CARRERA 72 K # 40 C 5b SLR TIMLZA

Nit. o C.C.

Telifonn:

B0.738.905

3123571467

Ir.mmn

INMUEBLE LUBICADD EM LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR

ARRENDATARIO WUILGEN CAMILO SUARET FLORES
ARRENDAMIENTO MES DE NOVIEMBRE 2019

VE.UNITARID |VALOR TOTAL|

884.765,00

&84, 765,000

50M: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE CON 00/ 100

SUB-TOTAL § | 884.765,00

IVA

§

TOTAL

§| BB4.765.00

Esta FACTURA DE VENTA, s¢ xsimila on todos sus efectos legake & una letra de cambio sagin o artioss 774 del modigo de comesio v 5 cobraran inbeneses 3 |2 tasa midima permiida por

ley. Dedarames haber redbido de conformidad ks tabajosrebdonados en b presenke FACTURA DE VENTA v nos abligamos a su total canceldon on b forma padada, tambien se haoe constar

de que wra firma distinta 2 la del compradorimplica gue dicha persoraesta autorizads expresamente por o pars aceptar dicha FACTURA DE VENTA ¥ hater su reconacmiento legal.

L./ O NIT FIRMA CLIENTE
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7 24 THOBLIARIOSS 5.

I'vat Regimen Comiin
Factura par computadar

FACTURA DE VENTA

Autorizacon numeracion de facturation Mo

18763001 363567
Fecha: 2009-10-29 Ausarizada del 501 al 600

No 550
FECHA DE FACTURA
DIA MES AND
4 12 2019

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (1202832221) E-mail: inmobiliarios. figmail.com Bogatd Colombia

Senor{es): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES Mit. o C.C. 80,738,905
Direceidn: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMLZA Teléfono: 313571467
|EHIT[DID VR.UNITARIO |VALOR TOTAL)
1 INMUEBLE UBICADO EM LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR

ARRENDATARIO WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTO MES DE DICIEMBRE 2019

BE4. 765,00 B84.765,00

S0N: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M /CTE CON 00/ 100

SUB-TOTAL §| 884.765,00
IVA $
TOTAL __ $| 884.765,00

Esta FACTURA DE VENTA, e xEmia on todos sus efectos isgake a ura ke de cambio ssgum o artiodo 774 de modigo de oomenio v S mbraran inteneses 2 i s mdima pamiida por &

ley. Dedaramos haber redbido de conformidad ke frabajpsrebcionadoe en b precenie FACTURA DE WENTA y nos abligamos a g intal canoeldon on b forma padiada, tambien se hate constar

e que bna Airma destings 2 la del compradorimplica que dicha persoraists autorzads expresaments por o pars aceptar dicha FACTURA DE VENTA y hater su remonodmiznin kegal,

C.C.MONIT FIRNA CLIENTE

13




FACTURA DE VENTA

2 0BRSS AS. oo

Facha por conpulador FECHA DE FACTURA
furtorizacon numeracion de facturacon Mo DIA MES AND
18763001 363567
Fecha: 2019-10-39 Ausorizada del 501 sl 600 4 1 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.rjigmail.com Bogata Colombia

Senarn es): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES Mit. o C.C B0.738.90%
Direccian: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMLZA Teléfono. 3123571467
IE"I'I'[DID

VRE.UNITARIO |VALOR TOTAL|

1 INMUEBLE LBICADO EM LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR B4, 765,00 BB4.785,00

ARRENDATARIO WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTO MES DE EMERD 2020

SUB-TOTAL $| 884.765,00
S0ON: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCD PESOS M/CTE CON 00/ 100 IVA g

TOTAL $| 884.765,00
Esta FACTURA DE VENTA, s asimia e bodos sus efectos legale 3 una betra de cambio segln o artioulo 774 del modign de comenio v 52 mobraran intereses 3 |3 tasa maima permiida por b

key. Declaramas haber pecibids de conformidad s trabajosrelicionados en l presente FACTURA DE VENTA v nos abligamos a su total canceldon en b forma pactada, tambien se haoe constar
de que wna firma distinka & la del compradorimplca que dicha personaesta auborizads expresaments por o pars aceptar dicha FACTURA DE VENTA y hacer su reonodmientn begal.

C.C/ O NIT FIRRA CLIENTE




7' 00 UOBLLARIOSS 5

Auborizacen numeracion de fackuradan Mo

1876300131567
Facha: 2019-10-29 Autorizada del 501 al 600

Bt GOOTOG7PI-1
v Regirmen Comin
Factura par computador

FACTURA DE VENTA

No 596
FECHA DE FACTLRA
DIA MES AND
4 2 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.rj@gmail.com Bogotd Colombia

Senor{es): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES Nit. o C.C. 80.738.905
Direccidn: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMIZA Tebéfono: 3123571467
|EHIT[I}I.I} VR.UNITARIO |VALOR TOTAL

INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR

ARRENDATARIO WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTO MES DE FEBRERD 2020

BE84.765,00 | 884.765,00

S0N: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE CON 00/ 100

SUB-TOTAL § | 884.765,00

IVA §

TOTAL §| 884.765,00

Esta FACTURA DE VENTA, se zimia on des sus efertos legaie a ura letra de cambio segun o articuls 774 dd mdign de comaenio v 5 obraran inbeneses 3 la tasa mindma parmiida por

ley. Declaramos haber redbido de conformidad ke trabajpsrebcionade on b presenie FACTURA DE VENTA v nds obligamos 2 su tofal canceldon on B foma paciada, tambien se haoe constar

de que wna firma destinkas & la del compradorimphicn que dicha persoraissta aubodmads expressmene por o para aceptar dicha RACTURA DE VENTA v haoer su reconocmicnin legal.

C.Cf O NIT FIRKAA CLIENTE
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FACTURA DE VENTA

| ]
. Ait: D00729799-1 No b18
Rd [MOBILIARIOD O A, e e i
Foct por computader FECHA DE FACTURA
Butorizacon numeracion de facturadon Mo DIA MES AND
1A763001363567
Fecha: 20191029 Autorizada del 501 8l 600 4 3 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios. fi@gmail.com Bogotd Colombia

Seforfes): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES Nit. & C.C. £0.738.905
Direccin: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMIZA Teléfono: 3123571467
|EMT[DI.D VREUNITARIO |VALOR TOTAL)
1 INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR 884.765,00 | 884.765,00|
RENDATARIO WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
RENDAMIENTO MES DE MARZO 2020
SUB-TOTAL §| 884.765,00
50M: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE CON 00/100 | pyg $
TOTAL  $| 884.765,00

Esta FACTURA DE VENTA, =& asimia on mdos sus efectos legale & una ks de cambio segun & amtioads 774 del codign de oomaenio v 52 obrran inteneses 3 13 G5 miima parmiida por B

by, Declaramies haber pedbido de conformidad (s trabejosneladonados en b presenie FACTURA DE VENTA v nos cblgamcs & 2u total canceldon on B foma padtads, tambien s hace oonstar

o que na fima dstint & 13 del compradorimplica que dicha personaisty aitonmds espressments por o para aceptar dicha FACTURA DE VENTA y hader su reconsdmients kegal.

I C.Cf O NIT FIRMA CLIENTE
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FACTURA DE VENTA

7 MJNOBLIAROSSAS, e o

Foctis for conignithdor FECHA DE FACTURA

Butorizacon numeracion de facturadon Mo DIA MES AND
18763001361567

Fecha: 2019-10-28 Ausarizada ded 501 al 600 4 4 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.j@gmail.com Bogota Colombia

Senores): WUILGEM CAMILO SUAREZ FLORES Mit. o C.C. B0.738.905

Direccidn: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMLZA Tebifona: 3123571467

CANTIDAD VR.UNITARIO |VALOR TOTAL)
1 INMUEBLE UBICADO EM LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR BE4. 785,00 B84 785,00

ARRENDATARIO WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTO MES DE ABRIL 2020

SUB-TOTAL § | 884.765,00
IVA $

TOTAL §| BB4.765,00
Esta FACTURA DE VENTA, se ximia on fndos sus efectos legale 2 ura letra de cambio segun o arioso 774 del codigo de comenio v 52 cobraran inkereses 2 la 53 madma pormida por 2

S0N: DCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCD PESDS M/CTE CON 00/ 100

ley. Dedaramds haber pedbido de conformidad ks tabajpsreladonados en b preseniz FACTURA DE VENTA v nis abligamos a u iotal cnceldon on b forma padiada, ambien e haoe constar
de que wra fima distinka & la del compradorimplica gue dicha personaicsts auborzads expresamenie por o para aceptar dicha FACTURA DE VENTA y haoor su reconodmiento kegal.

I C.C O NIT FIRRS CLIENTE
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7 00 UOBLIARIOSS A8

Iva Regimen Camin
Factura par computador

FACTURA DE VENTA

Asborizacon numeracion de facturadon Mo

1876001363567
Facha: 2019-10-29 Autorizada dal 501 al 600

No B62
FECHA DE FACTURA
DIA MES AND
i 5 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.j@gmail.com Bogotd Colombia

Genanes): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES Mit. & C.C. B0.738.905
Direccidn: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMLZA Teléfono: 3123571467
IEW'[DID VR.UNITARIO |VALOR TOTAL)
1 INMUEBLE UBICADO EM LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR

RENDATARIO WUILGEN CAMILO SUARET FLORES
RENDWMIENTO MES DE MAYD 2020

BE4. 765,00 | SB4.765,00

S0MN: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M /CTE CON 00/ 100

SUB-TOTAL §| 884.765,00
IVA 4

TOTAL §| 884.765.00

Esta FACTURA OE VENTA, se ximia on indos sus efectos legake & una lsira de cambio segun o aiouka 774 del mdigo de comena v S obraran inbereses 2 la tasa madma permida por

key. Dedaramds haber redbids de conformidad ke trabajpsrelacionados en B presente FACTURA DE VENTA v nos obligamos 3 24 tofal canceldon on b foma padada, tambien se haoe constar

de que wra fimma destinta 2 la del compradorimplica que dicha persoraesty auborizads expresamenie por o para aceptar dicha FACTURA DE VENTA y hater su reconodmientn kegal.

C.CSONIT FIRMA CLIENTE
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b) Y, respecto a la tercera y ultima prorroga (junio/20 a mayo/21):

También importa acarar y resaltar que, para dicho periodo, en atencién a lo
sucedido con la PANDEMIA declarada por el COVID 19 o CORONAVIRUS; se
propici6 una fuerte tendencia a modificar las relaciones y compromisos
contractuales en campo vitales o esenciales como el arriendo de vivienda urbana.

Hecho por el cual, el ARRENDADOR, no solo acepté que se le cancelaran los
canones de arrendamiento, mes vencido; sino que, tampoco efectué aumento en el
valor del canon de arrendamiento que se venia pagando.

Situacidn que se evidencia en las misivas notificadas al ARRENDATARIO en mayo
de 2020 y 31 de diciembre de 2020; mediante la cual, lo ratifica al inicio de su
comunicado conforme se aprecia en los anexos allegados con el presente.

Y si bien, ante el reiterado y estratégico comportamiento irresponsable por parte
del ARRENDADOR de NO EMITIR Y NOTIFICAR la respectiva FACTURA a que se
habia obligado, en cumplimiento de lo establecido en la aludida Clausula QUINTA;
el ARRENDATARIO, erréneamente continu6 consignandole como canon la suma de
$912.900, oo, no por ello, se puede entender que, se relevara de tal obligacion.

Hecho por el cual, una vez Notificé el verdadero valor a pagar, se procedié por
parte del ARRENDATARIO, a corregir y ajustar los pagos erroneamente efectuados
por $912.900, oo, al valor realmente FACTURADO por el ARRENDADOR de
$884.765, 0o, tal como se aprecia en las copias de las Facturas Notificadas
Extemporaneamente durante todo el periodo comprendido entre junio de 2020 a
agosto de 2020.

Asi las cosas, claramente se evidenciaba que, para el ARRENADARIO, la obligacion
de efectuar el pago del canon de arrendamiento, solamente se hacia exigible hasta
el momento en que le fuera debidamente notificada y, en la forma y términos
establecidas en la misma Factura; hecho por el cual, conforme a lo establecido en la
Clausula QUINTA del Contrato de Arrendamiento, el ARRENDATARIO debid
proceder a ajustar los valores o anticipos previamente y erréneamente
consignados al ARRENDADOR, ordenar aplicar el pago segun las siguientes
Facturas:

19



FACTURA DE VENTA

7 0INOBLIAROSSAS, e oo

! Factura par computadar FECHA DE FACTURA
Autorizacon numeracion de facturadon Mo DIA MES ARND
18763001 383567
Fecha: M019-10-2% fusorizada del 501 al 600 4 B 2020

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.i@grmail.com Bogota Colombia

Senan es): WUILGEN CAMILD SUAREZ FLORES Mit. o C.C. B0.738.905

Direccion: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMIZA Tekéfono: 3123571467

|E"IT[IHD VR.UNITARIO |VALOR TOTAL|
1 INMUEELE UBICADO EN LA CRA 72 # 40 C - 56 SUR B84./65,00 | 884.765,00

ARREMDATARID WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTD MES DE JUNIO 2020

SUB-TOTAL §| 884.765,00
S0N: OCHDCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTODS SESENTA Y CINCD PESOS M /CTE CON D0/ 100 IVA $

TOTAL §| B84.765,00
Ecia FACTURA DE WENTA, se xdmia on ndis sus efectos legale 3 ura leira de cambio sagun o artiouko 774 oo odigo de comeio v e cobraran inbeneses 2 13 tasa maima permidda por @

ley. Dedaramis haber redbido de conformidad b trabajosrelacionadses en & presente FACTURA DE VENTA  nos obligamos & s total anceldon o i forma pacdad, tambien s haoe constar
de que wra firma destinga a la del compradorimplica quee dicha persoraista autorimds expresamenie por o para aceptar dicha FACTURA DE VENTA y haoer su retonodmiemio legal.

C.C/ O NIT FIRWA CLIENTE
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2" R4 IMIOBLIAROSS.AS,

Hi: 5007927951
Iva Regimen Comiin
Fachurs por computacdor
Autorizacion numracion de fachurmacion Mo

LHABIN] JRTSE S
Ferrec 20019 10-29 Autorizada ded 501 al 500

FACTURA

DE VENTA

No

706

FECHA DE

FACTURA

AND

7

02D

Carrera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221} E-mail. inmabiliarios.rj@gmail.com Bagokta Colombia

Safior{es). WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES 80.738.905
Direccion: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMIZA 3123571467
CANTIDAD VR.UNITARIO |'d'll.'ﬂl TOTAL
1 JINMUEELE UBICADCH EN LA CRA 72 # a0 C - 35 SUR B84.765,00 Bi4.785,00
ARFENDATARID WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES
ARFENDAMIENTO MES DE JULIO 2020
SUB-TOTAL $ | B84.765,00
S0N: CCHOCIENTOS CHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA ¥ CINCO PESOS M/ CTE CON 007100 | rya %
TOTAL %| BB4.765,00

Esta FACTURA DE VENTA, 8 il an Do0os Guf efenine logale 3 und leira o cambe segin o artioks 774 oE oo o oo i 50 cobrann e & b e mdina pamidd por

by Daclaramas habar necihios oo confommisad ke rabapensconados o & presems FACTURA DE VENTA v nic oblijamas 3 Su toal cancoon &n B R pectada, Gm b s Radd (o

o e ura Temea dedtinga 3 by del compradorimplca que St peronaets s xds X TARETAEN [ o i aoeptar dicha FACTURA DE VENTA v haoer cu recond mssmn lagal.

C.EF 0 NIT FIRMAA CLIENTE
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2 4 OBLLARIOS S5,

Kit- S00759799-1
I Ragimen Comin

Faifura pir coimpiitaior
Auforzacion rmameracon de facturacion Ko

1EFRI01IEINET
Fecta: 201%-10-29 Autorizada o 501 al 00

FACTURA DE VENTA

No 728
FECrMA DE FACTURS
MES ARD
8 2020

Camera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202832221) E-mail: inmobiliarios.rj@gmail.com Bogotd Colombia

Phase{ e=s): WUILGEN CAMILO SUAREZ FLORES B0.73B.905
Direcciin: CARRERA 72 K # 40 C 56 SUR TIMIZA 3113571467
It.lﬂﬂb.lﬂ Ltmmm L‘.H.ﬂlt TOTAL
1 IINMUEBLE UBICADO EW LA CRA 72 @ 40 C - 56 SUR BE4.765,00 BE4. 765,000
ik R ENDATARIO WUILGEM CAMILO SUAREZ FLORES
AR ENDAMIENTD MES DE AGDSTO 2030
SUB-TOTAL § | BB4.765,00]
S0M: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE CON 00/100 | pug %
TOTAL 5| BEA.TES
m*ﬂﬁ. i ol i ke A et Bega a o WDk o Casabed g il arbduks 18 il ook O CETeIS i e CSbraran rilinisenn & b D e ekl por B by

Dl aven Failne ol bt comfirrrndnl i b abimrinidicserton b ol FACTURE DE VEMTA v nos ablsgars & b bikal Cardakam i i Sor pactadd, Lasibsar w bani oorwlin ok qua

i e it @ b S cofvpeadorimplon Sus da periofieils dubirSadh ikl o e sdfar dehid FACTURA DE VERITA y B S nisstradio s kgl

C.C./ O WIT FIRMS CLIENTE
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2 14 OBLLAOSS A8

Auforizacion numeracion de fachuracion Mo
1E7R30013R35E7
Fecha: 2019 10-29 Autorizada del 500 al 600

Hit: 500799799-1
['iai Regimen Coimin
Fachura por computador

FALTURA DE VENTA

No 750
FECHA DF FACTURA
11l ] MES AND
4 9 2020

Camera 72 M Bis A No. 40 - 05 Sur Timiza Cel.: (5) (3202632221) E-mail: inmobiliarios.rji@gmall.com Bogot Colombia

Sefior(es): WUILGEN CAMIL) SUAREZ FLORES it. o C.C. 80.738.905
Direccidn: CARRERA 72 K # 40 C 55 SUR TIMIZA Telefono: 1571467
CANTIDAD F— T—
1 [INMUEBLE UBICADD EN LA CRA 72 # 40 C - 56 5UR BB4.765,00 | 88476500
ARRENDATARID) WUILGEN CAMILD SUAREZ FLORES
ARRENDAMIENTD) MES DE SEPTIEMBRE 2020
SUB-TOTAL | BBA.765,00|
5OM: OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRD MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINGD PESOS M/CTE CON 00/100 | pyn $
TOTAL &/ BA4.765,00|

Eilis FALTLILA CE VENTA, & il af Lk i il Kegaka 4 o Bl b Camabad Abdun al arliuky 776 oa Conbe i oS y b Eobrara mibinisa J o Do maos jsredid por B Ky

Dl habaar ricibidn d oonformidid e Waluinndadonaded i b prisasti FACTURR DE VENTA v not ablgarmis & t tolal canoikon o la Forma pactada, lambien i haoh (ofalar dd qui

il e st ol compradionmplon gue dicha pariofiisly aubiriecs aprisrmanti o i para sptar dehu FACTUILA DE VENTA 7 Badir fu nconasis i gl

C.CJ/ O MIT FIRMA CLIENTE
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TERCERO.- Conforme a lo anteriormente relacionado, se evidencié que, se estaba
generando una diferencia significativa, desde el mes de junio del afio 2019 al mes de
septiembre del afio 2020, tal como se relaciona en cuadro adjunto; hecho por el cual, se
gener6 un saldo a favor del ARRENDATARIO por valor de $450.160 conforme se
evidencia en cuadro adjunto que, seria abono al valor que se Facturara para el mes de
octubre de 2020, claramente con un saldo pendiente de $ 462.470, para completar el
valor del canon que, por $884.765, se venia manejando para dicho periodo.

FACTURA VALOR VALOR

FECHA No FACTURADO IPC PAGADO DIFERENCIA
01/06/2019 411 884.765 SIN 912.900 28.135
01/07/2019 884.765 912.900 28.135
01/08/2019 884.765 912.900 28.135
01/09/2019 481 884.765 912.900 28.135
01/10/2019 503 884.765 912.900 28.135
01/11/2019 528 884.765 912.900 28.135
01/12/2019 550 884.765 912.900 28.135
01/01/2020 574 884.765 912.900 28.135
01/02/2020 596 884.765 912.900 28.135
01/03/2020 618 884.765 912.900 28.135
01/04/2020 640 884.765 912.900 28.135
01/05/2020 662 884.765 912.900 28.135
01/06/2020 684 884.765 SIN 912.900 28.135
01/07/2020 706 884.765 912.900 28.135
01/08/2020 728 884.765 912.900 28.135
01/09/2020 750 884.765 912.900 28.135
450.160

CUARTO.- Desafortunadamente, EL ARRENDADOR, continuando en su posicién
irresponsable y abusiva, NO SOLO OMITIO GENERAR LAS FACTURAS para los meses de
Octubre, Noviembre y Diciembre; sino que, en forma unilateral e irregular notifica al
ARRENDATARIO su decision de TERMINAR EL CONTRATO y A SOLICITAR DE
MANERA INMEDIATA LA ENTREGA DEL INMUEBLE, supuestamente haciendo uso de la
facultad establecida en el articulo 22 de la Ley 820 de 2203.

Alega en dicha misiva que, “...a la fecha (31 de diciembre de 2020), usted estd adeudando el
valor del canon de arrendamiento correspondiente a los meses octubre, noviembre y
diciembre, valor total DOS MILLONES SETESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
PESOS M/CTE. ($2.738.700).”

24



QUINTO.- Consientes de la irregular y unilateral decision del ARRENDADOR, el suscrito,
en calidad de DEUDOR SOLIDARIO del ARRENDATARIO, mediante escrito de fecha 05 de
febrero de 2021, presenta las consideraciones que fundamentaban la irregularidad
cometida por su proceder y su erréonea valoracion; conforme a ello, se le indicaba que, el
ARRENDATARIO, habia procedido a efectuar un ajuste contable, solicitando se
COMPENSARAN los saldos que se generaron histéricamente a su favor, asi:

a) Para la Factura que se emitiera del periodo de Octubre de 2020, se abonaran los
saldos generados hasta el mes de septiembre de 2020, por valor de $450.160;
quedando por ello, un saldo pendiente de $ 462.470;

b) Para la Factura que se emitiera del periodo de Octubre de 2020, teniendo en
cuenta que, se habia igualmente efectuado el dia 18 de diciembre de 2020, un pago
de $912.900, conforme al soporte de consignacion No. 677819 (adjunto);
igualmente se solicitd que, una vez se emitiera la correspondiente Factura, se
aplicara el valor correspondiente al canon de $884.765, dejandose pendiente su
saldo para abonar de $28.135 para el mes de octubre de 2020 (462.470 - 28.135 =
$406.470); y,
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c) Para la Factura que se emitiera del periodo de Diciembre de 2020, teniendo en
cuenta que, igualmente se habia efectuado un pago de $912.900, el dia 18 de
diciembre de 2020, conforme al soporte de consignacién No. 294757 (adjunto);
igualmente se solicitd que, una vez se emitiera la correspondiente Factura, se
aplicara el valor correspondiente al canon de $884.765, dejandose pendiente otro
saldo para abonar de $28.135 para el mes de octubre de 2020 (406.470 -28.135 =
$ 378.335).

5:29 -unll

D T O Niniervo ©

HELVER RODRIGO MOTAVITA

—_— A Otras cuentas Davivienda
Resultado

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Cuenta de Ahorros

Cuenta destino
RJINMOBILIARIOS SAS
Ahorro

HHXXATEO

Monto
S912,900

Fecha y hora
Oo4/01 /2021, 5:29 p.m.

Numero de aprobacion
294757

Costo de la transaccion &E»
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d) Por lo anteriormente expuesto y, en un afan de conciliar las diferencias surgidas
con ocasion a la ejecucion del aludido Contrato de Arrendamiento y quedar a PAZ
Y SALVO por las obligaciones requeridas; el suscrito, solicit6 al ARRENDATARIO,
procediera a CONSIGNAR el saldo de $ 378.335 correspondiente al canon del mes
de octubre de 2020, a pesar de no haberse emitido debidamente la respectiva
Factura, efectuandose el dia 05 de febrero de 2021, conforme se aprecia en
soporto adjunto:

D T OO NiINiervui ©

HELVER RODRIGO MIOTAVITA

— A otras cuentas Davivienda
Resultado

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Ahorros

Cuenta destino

R JINMOBILIARIOS SAS
Ahorro

xxAT 6O

Monto
S3I78,.335

Fecha y hora
O5/02/2021, 5:59 p.mm.

Numero de aprobacion
593167

SEXTO.- Desafortunadamente en una actitud arrogante y poco conciliadora, el
ARRENDADOR, mediante comunicado de fecha 15 de febrero de 2021, desconoci6 los
incumplimientos a él atribuidos para que se hubiera ACLARADO las obligaciones
oportunamente y con ello, se hubiere generado la EXIGIBILIDAD de la obligacién REAL a
cargo del ARRENDATARIO; justifica dicha situacion en UNA MERA OMISION CONTABLE
al aludir un “..error involuntario en la facturacion...” y, que: “...en las facturas se omitio
este incremento...”

Con base en ello, procede a efectuar una simple “NOTA DEBITO DE CADA FACTURA”.
Acto meramente al interior de su Empresa, sin que ello implique la EMISION Y
NOTIFICACION de la FACTURA QUE HA DEBIDO OPORTUNAMENTE GESTIONAR en

cumplimiento a la obligacion asumida en la Clausula QUINTA del Contrato de
Arrendamiento.

Hecho por el cual, concluye indicando que:
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“Asi las cosas, que el seiior WILGEN CAMILO SUAREZ con numero de documento
80.738.905, adeuda a R & ] Inmobiliarios SAS, por ajustes de arriendo el valor de
$450.160 Notas debito que se realizaron en nuestra contabilidad como se detalla a
continuacién cada mes”. (Ver anexo)

Y, concluye indicando que:
“Por lo tanto, haciendo uso de la facultad que confiere el numeral 5 del articulo

24 de la Ley 820 de 2003, solicitamos la entrega del inmueble.” (Subrayado fuera
del Texto)

Al respecto, importa resaltar que, dicha FACULTAD, se establece es A FAVOR DEL
ARRENDATARIO, NO DEL ARRENDADOR COMO ERRONEA E ILEGALMENTE LO HIZO LA
AQUf PARTE ACTORA; hecho por el cual, dicha terminacién era TOTALMENTE
INFUNDADA E ILEGAL,

Reza la norma:
“ARTICULO 24. TERMINACION POR PARTE DEL ARRENDATARIO. Son causales para

que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las
siguientes:

1.

5. El arrendatario podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prdérrogas,
siempre y cuando dé previo aviso escrito al arrendador a través del servicio postal
autorizado, con una antelaciéon no menor de tres (3) meses a la referida fecha de
vencimiento. En este caso el arrendatario no estard obligado a invocar causal alguna
diferente a la de su plena voluntad, ni deberd indemnizar al arrendador.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se
entenderd renovado automdticamente por un término igual al inicialmente pactado.”
(Subrayado fuera del Texto)

SEPTIMO.- Conforme a lo anterior, era claro que, NO LE ASISTIA RAZON AL
ARRENDADOR para haber dado por TERMINADO UNILATERALMENTE EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO y SOLICITAR LA ENTREGA INMEDIATA DEL BIEN INMUEBLE;
hecho por el cual, conforme a lo regulado por el numeral 72 y/o 82 del articulo 22 de la
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citada Ley (Aplicable al caso en cuestion), al ser clara la voluntad del ARRENDADOR para
dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento durante sus prérrogas
y, sin que haya invocado cualquiera de las causales especiales de restitucion sefialadas en
la citada norma, es claro que, esta obligado al pago de una indemnizaciéon equivalente al
precio de tres (3) meses de arrendamiento, los que debian ser compensados a los tres
(03) meses objeto de las PRETENSIONES elevadas por la parte Actora.

OCTAVO.- Claramente, el desorden, incumplimiento a las obligaciones contractuales y
la misma posicion unilateral y arbitraria del ARRENDADOR; determind que, el
ARRENDATARIO se acogiéndose a lo establecido en la Clausula DECIMO NOVENA
(CLAUSULA PENAL) del mismo Contrato de Arrendamiento que, al respecto establece:

“El incumplimiento por parte de cualquiera de los contratantes de las obligaciones
nacidas de este contrato, y de las Ley que lo regula, lo constituira en deudor del
cumplido por una suma equivalente al valor de TRES (3) MESES de
arrendamiento mensual que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento
se presente, a titulo de pena...” (Subrayado fuera del texto)

Hecho por el cual, reitero, al no recibir el pago de la Indemnizacién que ordena la Ley
para éstos casos, el ARRENDATARIO, tuvo que tomarse los tres (03) meses
correspondientes, para buscar un nuevo lugar a donde se pudiera cambiar para devolver
el bien inmueble; lo cual, se hizo efectivo el dia primero (12) de mayo del 2021, teniendo
en cuenta que, fue el Primero (12) de febrero del mismo afio, cuando el ARRENDADOR le
reiterara su decision de dar por terminado el contrato de arrendamiento.

NOVENO.- Adicionalmente es de resaltar que, conforme a lo sefialado en el articulo 1.609
del Cddigo Civil Colombiano, NO PODIA EL ARRENDADOR, exigir el cumplimiento de la
obligacion del pago del canon de Arrendamiento a EL. ARRENDATARIO; mientras no
hubiere estado presto a cumplir con sus obligaciones, puntualmente, LA DE FACTURA EL
CANON DE ARRENDAMIENTO, ESPECIFICANDO CLARAMENTE SU VALOR Y CONCEPTO.

Al respecto, importa remitir a lo alli establecido:
“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora, dejando de

cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en forma y tiempo debidos”.
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PETICION:

Con base en lo anteriormente expuesto, solicito ante su Despacho sean resueltas
favorablemente las presentes EXCEPCIONES PREVIAS, no solo por la Inexistente el
Titulo Ejecutivo Complejo a que habia lugar; sino igualmente, por no existir obligacién de
pago de las obligaciones elevadas en el acapite de las PRETENSIONES, al no haber nacido
ala vida juridica, adicionalmente por haber sido claramente COMPENSADAS.

Conforme a lo anterior, se sirva declarar probada la excepcién, revocarlo en su integridad
y, en su lugar, se ordene la TERMINACION DEL PROCESO y/o EL RECHAZO DE LA
ACCION INCOADA, cancelar las Medidas Cautelares; y, condenar en costas, gastos
procesales y agencias en derecho a la Parte Actora.

PRUEBAS
DOCUMENTALES:
Solicito sean tenidas como tales:

1) Carta del ARRENDADOR de fecha 31 de diciembre de 2020, TERMINANDO
UNILATERALMENTE EL CONTRATO y SOLICITANDO LA ENTREGA INMEDIATA
DEL BIEN INMUEBLE; decision que alega hacerlo por encontrarse el
ARRENDATARIO en MORA del pago del arrendamiento de varias mensualidades.

2) Carta del ARRENDATARIO de fecha 05 de febrero de 2021, explicando y
soportando estar al dia en el cumplimiento de sus obligaciones; solicitando se
reconsiderara la decisidon adoptada por el ARRENDADOR.

3) Carta del ARRENDADOR de fecha 15 de febrero de 2021, reconociendo errores u
omisiones en la facturas emitidas por lo que indica, procede a efectuar unos
“ajustes internos”, sin que ello fuera lo que se pacté en el contrato; pero
igualmente, manifestando su intencion de dar por terminado el contrato y de exigir

la devolucion inmediata del bien inmueble, basado en una FACULTAD que la ley
establece SOLO PARA EL ARRENDATARIO.

4) Carta del ARRENDADOR de fecha 01 de marzo de 2021, reiterando la solicitud de
Terminar unilateralmente el Contrato, sin tener en cuenta que, ya no habia
legalidad en realizar dichos pagos por ser su causalidad una indemnizacion.

5) Carta del ARRENDATARIO, notificando la solicitud para que se recibiera el
inmueble conforme a lo solicitado.
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NOTIFICACIONES

El suscrito, recibe notificaciones en la siguiente direccién: Calle 72 N° 10 - 03, Oficina
703, Edificio FIDUPREVISORA en la ciudad de Bogota D.C.; y/o, al correo electronico:
justiabos@yahoo.com

Anexos: Lo anunciado.

Atentamente,

HELVER RODRIGO TAVITA GARCIA
C.C. No.79’409.214 de Bogota.
T.P. No. 137.032 del C.S.].
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Q R&.J INMOBILIARIOS S.A.5.

Bogota D.C., Diciembre 31 de 2020

Sefiores

WILGEN CAMILO SUAREZ
Arrendatario

HELVER RODRIGO MOTAVITA
Deudor Solidario

Ciudad.

REFERENCIA: Solicitud de terminacién contrato de arrendamiento
Inmueble Carrera 72 K 40 C 56 SUR

Cordial saludo,

Por medio de la presente le comunico que, haciendo uso de la facultad establecida en el articulo 22 de la
Ley 820 de 2003 he decidido ponerle fin, unilateralmente, al contrato de arrendamiento de vivienda
urbana celebrado el dfa 25 de mayo de 2017, con un término de duracién inicial de un (1) afio sobre el
bien inmueble ubicado en la Carrera 72 K 40 ¢ 56 SUR, por las siguientes razones:

Ante la situacion especial que vive la economia como consecuencia de la pandemia generada por la
COVID-19, esta inmobiliaria no siendo ajeno a esta crisis, con previa autorizacién del propietario vio la
necesidad de otorgarle los siguientes beneficios:

L.- Acepto que el canon de arrendamiento se cancelara mes vencido a pesar que lo indicado en la
CLAUSULA QUINTA del contrato la cual sefiala*... el canon de arrendamiento serdén pagados por el
ARRENDATARIO al ARRENDADOR anticipadamente y dentro de los primeros CINCO (5) dias
calendario de cada mes....".

2.- No se aplicd el aumento al valor del canon de arrendamiento permitido por las normas vigentes al
momento del incremento, segn lo estipulado en el Articulo 20 de la ley 820 de 2003.

A pesar de dichos beneficios, a la fecha (31 de diciembre de 2020), usted estd adeudando el valor del
canon de arrendamiento correspondiente a los meses octubre, noviembre y diciembre, valor total DOS
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($ 2.738.700).

Por las razones expuestas anteriormente, solicitamos que de manera inmediata proceda a cancelar dicho
valor y a entregar el inmueble, de lo contrario, se iniciaran los trdmites juridicos correspondientes.
Situacioén que le acarreara gastos adicionales, en razén a que segin lo acordado en el articulo SEXTO
del contrato sefiala “Costos Administrativos: EL ARRENDATARIO acepta desde ahora que serdn de

CARRERA 72 M BIS A No. 40 05 SUR TIMIZA
Correo electrénico williamviviel@gmail.com
TELEFONO 320 2832221~ 2648791



: ﬁ R&J INMOBILIARIOS S.&.8.

su cargo los costos administrativos tales como costos de cobranza honorarios de abogado, costos
procesales, etc. Generados por el incumplimiento de los plazos y pagos previstos por la Ley”.
Resaltado fuera de texto.

Atentamente,

WILLIAM E. RODRIGUEZ VIVIEL
Gerente
R&J INMOBILIARIOS S.A.S.

Elaboré: Edilsa Jiménez Pérez- Abogada Especializada.

CARRERA 72 M BIS A No. 40 05 SUR TIMIZA
Correo electrénico williamviviel@gmail.com
TELEFONO 320 2832221- 2648791



Bogotd, D.C., 05 de febrero de 2021

Sefores:
R & J INMOBILIARIOS S.A.S.

Atn. WILLIAM ENRIQUE RODRIGUEZ VIVIEL (Representante Legal)
La Ciudad.

Ref. Derecho de Réplica a su Solicitud de terminacién contrato de
arrendamiento Inmueble Carrera 72 K 40 C 56 SUR.

Respetados Sefiores:

Con profunda extrafieza e inquietud acuso recibo de su comunicacién de fecha diciembre 31 de
2020, mediante la cual, me notifica su decisién de la terminacién del contrato de Ia referencia;
decision que fundamenta por haber evidenciado al 31 de diciembre de 2020, una mora en el
pago de los cdnones de arrendamiento correspondiente de los meses de octubre, noviembre y
diciembre del mismo afio, cuyo valor ascenderfa a DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($2'738.700).

Conforme a ello, indica en su misiva que: “...solicitamos que de manera inmediata proceda a
cancelar dicho valor y a entregar el inmueble, de lo contrario, se iniciaran los trémites juridicos
correspondientes.”

Situacion por la cual, me permito indicar que, en mi calidad de DEUDOR SOLIDARIO y con el fin
de aclarar tales inconsistencias, inicie un proceso investigativo que concluyd con una auditoria
contable al manejo histérico que ha tendido la ejecucién del referido contrato de
arrendamiento; la cual permitié evidenciar las siguientes situaciones juridicas que contradicen
claramente lo afirmado en su misiva, teniendo en cuenta principalmente los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - Que, si bien es cierto, en desarrollo y ejecucion del citado contrato de
arrendamiento, el dia 31 de mayo de 2019, se nos comunicé la decisién de incrementar el canon
de arrendamiento par[ma el-perio o\lm&_Z(ﬁa,mMZO en $28.135 oojdetermmando un
valor final a pagar de S912 900,00;)también es cierto y asi se ha podido evidenciar que, las
facturas emitidas poretarrendador a partir del 12 de junio de 2019, no tuvieron en cuenta dicho
incremento y se e siguieron suscitando o generando mes a nTe?ﬁor valor de $884.765,00, es

decir, sin efectuarse incremento alguno al canon de arrendamiento que se venia generando
hasta mayo de 2019.
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SEGUNDO. - Que de conformidad a lo establecido en nuestra legislacion civil (Cédigo Civil
Colombiano) en los articulos 1687 y ss., para el caso que nos ocupa, se generd el fendmeno de
LA NOVACION en cuanto al valor del canon de arrendamiento para el periodo referido al
numeral anterior; ello en la medida que, si bien se habia notificado la decisién de incrementar
el canon de arrendamiento a partir de junio de 2019, en un valor de $912.900,00, al haberse
enviado o generado posteriormente toda la facturacién correspondiente al siguiente periodo
anual sin dicho incremento, aparece indudable que la intencién del Arrendador, era la de Novar

dicha obligacién, sustituyendo asi la de’incrementar, por la de mantener el mismo precio al
quedar la otra extinguida. ’ ‘

TERCERO. -  Que, enigual forma, conforme a conversaciones adelantadas entre las partes, el
Arrendador nos comunica para mayo de 2020, su intencién de NO INCREMENTAR el canon de
arrendamiento para el periodoYunio 2020 a mayo 2021, &s decir, por el periods de ejecucion
que esta en curso; hecho que se corrobora no solo en st €omunicado de fecha 31 de diciembre

de 2020, sino igualmente, en el valor facturado a partir de junio de 2020 por valor de $884.765,
00.
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CUARTO. - Sin embargo, se evidencia que, en forma unilateral e irregular, y ante el
requerimiento formal que se elevara para que se entregara las facturas que inexplicablemente
se dejaron de generar; se entrega el dia 30 de enero de 2021 las facturas correspondientes a
los cdnones de octubre, novi nbre, diciembre de 2020 Y enero de 2021, por un nuevo canon
de arrendamiento de $912 900, oo)es decir, con un incremento desconocido hasta la fecha y

sin fundamento algu\o~ teniendd en cuenta los antecedentes relacionados. Situacion que, a

toda luz, genera un acto infundado, ilegal y por ende nqu que deberad ser corregido y ajustado
a las condiciones que se venian manejando.




R&J INMOBILIARIOS Factura Electronica de Venta FEC-1

S AS Regrasentacién Gvéﬁax e
N, " iz FEU 5 FECH660
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Ferhs de Generaeitn 247102020 1254
Fecha de Vencimisnto 2421002020 32354
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%o somys Gesn Covariboyente . Forma de Pago e~ Condado
Ho A el lenpuesta sob v Medin de Pago “Trasvirerencis Odbitn Bancaria
50 4 Renta ¥ 0 i Moneda cop
DATOS DEL EMISOR DATOS DEL CUENTE
Razén Social RAY INMOBILIARIOS SAS Raztn Social WUILGEN CAMIEO SUAREZ FLOREZ
NITAC8dula I007RETO9 NIT/Céduia 8O7IBB05
Obligacién RESPONSABLE DE IVA, Chligacion NO RESPONSABLE DE VA
Emaif williamuiviel@gmail.com Email wilkamviviei@gmatl.com
Telétono 2648791 Teldfong 3123571467
Direccidn CR72 MBISA 40 05 SUR Direccion CR72K 40 € 56 SUR TIWIZA
Cindad, Depare. BOGOTA, D.C, BOGOTA({O) Ciudad, Depart. BOGOTA, D.C., BOGOTA D)
No REF DESCRIPCION CANT UM PRECIO  IMP SUBTOTAL TOTAL ITEM
1 CANGR AN IIE ARRENDAKHENTS OB $912.900.00 VA D% $912,500.00 +912,900.00
t -
Subtotat $912,900.00
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Total a pagar $912,500.00
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DATOS DEL EMISOR DATOS DEL CLIENTE
Razdn Sociat RRJ INMOBILIARIOS SAS Razén Social WAHLGEN CAMILO SUAREZ FLOREZ
NIT/Cédula 00799799 NITACédula 80738905
Obligacion RESPONSABLE DE VA Obligacién NO RESPONSABLE DE VA
Email williaowiviel@gmail.com Emait williamsiviel@gmail.com
Teléfono 2648791 Teléforno 3123571467
Direccién CR72 M BIS A 40 05 SUR Direccidr CRT72K 40 € 56 SUR TIAIZA
Cludad, Depart. BOGOTA, 0.C., BOGOTA {CO) Cludad, Depart. BOGOTA, DL, BOGOTA{CO)
Mo REF DESCRIPCION CANT UM PRECO  IMP SUBTOTAL TOTAL ITEM
T AN CANGHN UE ARRENGIAMIENTD £k 290000 WADR $91280000 $212,800,00
1
Subtotal $512,900.00
VA O3% $0.00
Total a pagar $912,900.00
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Conforme a lo anteriormente expuesto, se llegd a las siguientes:

CONCLUSIONES DE LA AUDITORIA:

PRIMERA: Con relacion al cobro de lo facturado para el mes de octubre de 2020, importa
resaltar ante todo que, si bien, no se hizo un pago oportuno; ello obedecié a que no se emltlo

por parte del arrendador la correspond:ente factura para su pago como lo exige la ley, situacion

que obhgo como se indicara mas adelsfite s Teguetit puntualmente al arrérndador para la
emision de dicha factura, la cual fue entregada hasta el dia 30 de enero de 2021. \

Sin embargo al efectuarse el proceso de Conciliacién de la Cartera entre el valor facturado
histéricamente y el valor que efectivamente se venfa pagando, se evidencié que, se estaba
generando una diferencia significativa desde el mes de junio del'afio 2019, al mes de septiembre
del afio 2020; hecho por el cual, al ser menor al valor facturado por los respectivos canones de
arrendamiento con los pagos efectivamente realizados, se generd un mayor valor pagado por
valor de $450.160, lo que determinara para su saneamiento, una compensacién o abono a la
aludida factura para el mes de octubre de 2020, quedando un saldo pendiente de $ 434.605,
conforme se evidencia en el siguiente ejercicio contable:

CARTERA HISTORICA DE LOS DOS ULTIMOS PERIODOS DE PRORROGA:

FACTURA VALOR VALOR
FECHA No EACTURADO IPC pAGADG | DIFERENCIA
\ [ 01/06/2019 | 411 884.765| NO IPC 912.900 28.135
-1 01/07/2019 884.765 912.900 28.135
| 01/08/2019 884.765 912.900 28.135
A | 01/09/2019 | 481 884.765 912.900 28.135
,| 01/10/2019 | 503 884.765 912.900 28.135
& | 01/11/2019 | 528 884.765 912.900 28.135
([ 01/12/2019 | 550 884.765 912.900 28.135
% 101/01/2020 | 574 884.765 912.900 28.135
< | 01/02/2020 | 596 884.765 912.900 28.135
\Jo01/03/2020 | 618 884.765 912.900 28.135
14 01/04/2020 | 640 884.765 912.900 28.135
V1] 01/05/2020 | 662 884.765 912.900 28.135
01/06/2020 | 684 884.765 | NO IPC 912.900 28.135 | |
01/07/2020 | 706 884.765 912.900 28.135| 2.
01/08/2020 | 728 884.765 912.900 28.135 |
01/09/2020 | 750 884.765 912.900 28135] 4
450.160

%%Lw_



COMPENSACION O ABONO CON EL CANON DE ARRENDAMIENTO DE OCTUBRE/2020:

Valor a Saldo
Valor real canon | compensar |Pendiente
884.765 -450.160 434,605

SEGUNDA: Con relacién al canon de arrendamiento para el mes de noviembre de 2020,
igualmente importa resaltar a misma irregularidad respecto a la obligacion de | arrendador de
emitir la factura para su respectivo pago; luego en grincipio no serfa alegable viable alegar la
mora cuando no se notifico debidamente la ob@in embargo, se encontré que, conforme
a lo indicado en su misiva de fecha 31 de diciembre de 2020, no solo se habia excluido el tema
del incremento del IPC para el periodo que estaba en curso, sino igualmente, respecto a la
facultad de pagar el canon de arrendamiento en forma vencida; hecho por el cual, se efectud
pago por valor de $912.900 el dia 18 de diciembre de 2020, conforme se evidencia en el soporte

de consignacién No. 677819, cuyo comprobante anexo al presente para los fines a que haya
lugar. '

Adicionalmente, importa resaltar que, al efectuarse el proceso de Conciliacidn de la Cartera
entre el valor que efectivamente se continué pagando para este periodo, se volvié a concluir el
hecho de que se estaba generando una diferencia significativa con el valor que realmente
correspondia al canon de arrendamiento; lo que generd un mayor valor pagado de $ 28.135,
determinando igualmente para su saneamiento, una compensacién o abono al saldo que venia
arrastrando el mes de octubre de 2020, guedando un saldo pendiente de $ 434.605, conforme
se evidencia en el siguiente ejercicio contable:

COMPENSACION O ABONO CON EL CANON DE ARRENDAMIENTO DE OCTUBRE/2020:

FECHA DE PAGO SALDO X
VALOR__ COMPENSACION A
CANCELADG\ ™l CANON REAL DIFERENCIA DEUDA OCT. /20
18/12/2020 912.900 884.765 28.135 { 406.470 ',

T




TERCERA: Por ultimo, con relacidn al canon de arrendamiento para el mes de diciembre de
2020, y reiterando tanto el hecho de la inexistencia de la factura que permitiera efectuar el
pago, como el hecho de que, se habia autorizado el pago mes vencido; se encontrd que, dicho
pago se hizo el dia 04 de enero de 2021, por valor de $912.900, conforme al soporte de
consignacion No. 294757 cuyo comprobante anexo al presente para los fines a que haya lugar.

Lol

o ©

o Transferencia exitosa.

Cuenta origen
Cuenta de Ahorros
RINHO LT D,

Cuenta destino
RIINMOBILIARIOS SAS
Alvorroi:. : tuiy

Fecha'y hora
04/01/20271,:5:29 pamn.

Nimero:de aprobacian
294757

Costo deta transacaion




Sin embargo, importa resaltar que, al continuarse evidenciando que se estaba generando una
diferencia significativa con el valor que realmente correspondia al canon de arrendamiento, con
el valor pagado; se puede concluir que, se generd un mayor valor pagado de $ 28.135,
determinando igualmente para su saneamiento, una compensacién o abono al saldo que venia
arrastrando el mes de octubre de 2020, quedando un saldo pendiente de S 378.335, conforme
se evidencia en el siguiente ejercicio contable:

COMPENSACION O ABONO CON EL CANON DE ARRENDAMIENTO DE OCTUBRE/2020:

FECHA DE PAGO . S SALDO X
VALOR COMPENSACION A
CANCELADO CANON REAL DIFERENCIA DEUDA OCT. /20
04/11/2020 912.900 884.765 28.135 378.335
CUARTA: Conforme a lo anterior y una vez evidenciado los errores anteriormente

relacionados se procedié en forma inmediata a pagar el saldo existente del canon de
arrendamiento del mes de octubre por valor de $378.335, soporte gue se anexa para los fines
a que haya lugar; sin embargo, es claro que, se debera corregir por su area contable, las facturas
correspondientes a los cdnones de arrendamiento de los meses de octubre a |a fecha, conforme
a las politicas que se venian manejando hasta septiembre de 2020 y hasta tanto no se termine
la actual vigencia de prorroga; es decir, hasta mayo de 2021, por valor de $884.765, oo.

o Transferencia exitosa.

Cuentaorigen

. Z’**«_—*ggz} !

Cuenta destinio.
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Por lo anteriormente expuesto, facil es de concluir que, no le asiste razén para haber dado por
terminado el aludido Contrato de Arrendamiento de la referencia; siendo por ello irregular y
unilateral su terminacién, contrariando lo establecido en el aludido articulo 22 de la Ley 820 de
2003 a cuyas consecuencias igualmente remito para los efectos a que haya lugar.

Sin embargo, en aras de continuar generando soluciones eficientes, viables, amigables vy
conciliables a las situaciones que se nos han presentado a lo largo de la relacién contractual,
como ha sido la colaboracién y aporte en temas como las mejoras efectuadas al inmueble y la
espera que en muchas ocasiones hemos tenido que hacer como arrendatarios, ante las falencias
que de alguna u otra forma impedian el sano y debido aprovechamiento del inmueble para su
uso y usufructo, de lo cual hay plena evidencia en las multiples comunicaciones y correos que
se generaron entre las partes; le exhortamos una vez més, para que se llegue a una nueva
conciliacién en aras de que se dé cumplimiento a esa invitacién que ha hecho el Gobierno
Nacional para que ante la grave, incierta y fortuita Pandemia por la que se atraviesa por efectos
del COVID, no se vuelva un obsticulo de fuerza mayor que impida el cabal cumplimiento de
algunas de las obligaciones pactadas en el respectivo Contrato.

Le reitero mis propuestas para que no solo, se continten suspendiendo los incrementos de IPC
que a bien a tenido abstenerse de hacer hasta la fecha, sino que igualmente, se permita efectuar
un pequefio descuento al canon de arrendamiento, en el que, no solo, se verfa igualmente
Ustedes beneficiados.

Lo anterior, teniendo en cuenta que, el actual panorama social y comercial generado por la
misma Pandemia, no solo ha evidenciado una dificultad para poder cumplir con las obligaciones
de los Arrendatarios por situaciones de fuerza mayor ajenas en muchas ocasiones a la misma
voluntad de los mismos, como es el caso que nos ocupa; cuyas consecuencias no pueden ser
manejados bajo los mismos criterios por los antiguos incumplimientos que daban lugar a la

terminacion de dichos contratos y las consecuencias por Usted ahora pregonadas en su escrito
de la referencia.

Y es que importa igualmente resaltar que, tales situaciones han llevado a generar una entrega
masiva de bienes inmuebles por parte de los Arrendatarios; generando con ello, una sobre
oferta que estd obligando a rebajar considerablemente los costos de los antiguos canones de
arrendamiento respecto a las nuevas contrataciones.

Situacion que, si aunamos a ese propésito social y solidario aludido en su misiva, permitiria
evitar un desgaste largo y de pronto inoficioso de terminacién del contrato, para que en ultimas
Nos encontremos con un nuevo panorama; donde la sobreoferta le obligue a bajar el canon que
actualmente se paga por el arriendo del inmueble.

Hecho por el cual, atendiendo a las mismas directrices recomendadas por el Gobierno Nacional,
ha motivado para que opte por llegar a un acuerdo conciliatorio en el gue se genera una
reduccion del actual canon de arrendamiento; y no la de generar actos y procesos tortuosos y



prolongados, sino la de incluso incurrir en mayores gastos para en udltimas obtener menores
ingresos.

Agradezco su valiosa comprensidn, colaboracién y voluntad para encontrar caminos apropiados
para solucionar estas inconsistencias y discrepancias en los hechos vy situaciones que han
afectado el desarrollo de nuestra relacidn contractual.

Quedo a la espera de su respuesta.

Cordialmente,

RODRIGO MOTAVITA GARCIA.
DEUDOR SOLIDARIO.



ﬁ Ré&J INMOBILIARIOS S.A.S.

Bogota D.C, febrero 15 de 2021

Seiior

WILGEN CAMILO SUAREZ
Arrendatario

HELVER RODRIGO MOTAVITA
Deudor Solidario

Ciudad

REFERENCIA: Respuesta PETICION Y REITERACION TERMINACION CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
INMUEBLE Carrera 72 K 40 C 56 Sur

Cordial saludo,

En respuesta a su solicitud recibida el 5 de febrero de 2021, en calidad de deudor solidario correspondiente al

contrato de arrendamiento del inmueble mencionado en la referencia, me permito responder precisando lo
siguiente:

FRENTE A LOS HECHOS Y PRETENSIONES

Es de aclarar que frente a su observacién “Que, si bien es cierto, en desarrollo Y ejecucion del citado contrato
de arrendamiento, el dia 31 de mayo de 2019, se nos comunicé la decision de incrementar el canon de
arrendamiento para el periodo junio 2019 a mayo 2020 en $28.135,00 determinando un valor final a pagar de
8912.900,00; también es cierto y asi se ha podido evidenciar que, las facturas emitidas por el arrendador a partir
del 1°de junio de 2019, no tuvieron en cuenta dicho incremento Y se siguieron suscitando o generando mes a mes
por valor de $884.765,00, es decir, sin efectuarse incremento alguno al canon de arrendamiento que se venia

generando hasta mayo de 2019”; Teniendo en cuenta que es un tema contable la contadora de la entidad precisa
lo siguiente:

“Teniendo en cuenta que el sefior Wilgen se le notifico del incremento del arriendo en el mes de Junio de 2019 y
en las facturas se omitio este incremento se procedié a realizar las notas debito de cada Jfactura.

Las Notas debito son documentos administrativos mediante los cuales las empresas informan a sus clientes de
que se le ha cargado una cantidad determinada, o que la deuda que mantenian ha aumentado. Esto sucede
cuando se producen intereses por retraso en el pago, o también cuando se le cobra menos de la cantidad
adecuada al comprador y se debe solucionar el error”. Resaltado fuera de texto.
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Siigo - R&J INAOBILIARIA SAS ’ FHE/28/2020
v Procesads: 2021/02/08-18/27 LISTADO DE COMPRORANTES -GEWERAL Pag-0001
FECHR _CGI{F‘R{}BA?HE_

SEC HiT CUENTA  DESCRIBCION CC Sbe VALOR BASE/CHEQUE DETALLE _ DEBITOS CREDITOS

2020/01/28 D 001-00000000574

901~ 80738905 1305050000 HACTONALES 01-00000006574-001 2820/01/23 AJUSTE ARRIENDO 28135.00 99

902- 80736568 2815050000 VALORES REC AJUSTE ARRIENDO .00 28135.60
...... srvverseeseinisassnssiaes ey TOTAL COMPROBANT 28135.00 28135.00

2820/92/28 D 901-600000905%5

#0i- 80738908 $305050000 HACIONALES 01-00000000396-001 2820/02/28 AJUSTE ARRIENDOF 28135.00 R

092- 80738908 2815030000 VALORES REC AJUSTE ARRIENDO 06 28135.08
................... ververeecnecs oo e JOTAL COMPROBANT 28135.00 28135.00

2020/03/28 D 001-08000000618

001~ 80738905 1305050000 HRCIONALES 101-00000000618-001 2020/03/28 AJUSTE ARRIENDO 28135.00 .00

092- 80738903 2815050000 VRLORES REC AJUSTE ARRIENDO .00 23135,00
.................................... TOTAL COMPROBANT 28135.00 28135.00

2020/04/28 D 001-60000000640

021~ 80738905 2815050000 VALORES REC AJUSTE ARRIENDO 00 28135.00

002- 507380903 1305050000 MACTONALES 01-00000000640-001 2020/04/28 AJUSTE ARRIENDO 28135.00 00
.................................. +»TOTAL COMEROBANT 28135.00 28135.00

2020/05/28 D 001-000000006862

403~ 807389038 2815050000 VALORES REC AJUSTE ZRRIENDO 00 28135.08
402~ 50738908 1305050000 HACIONALES 061-00000000862-001 2020/05/28 AJUSTE ARRIENDO 28135.00 i
biveer iy eererrraresees TOTAL COMPROBRNT 28135.00 28135.40

2020/06/28 D 001-00000000684

001~ BO73BOES 1305050000 HACIOWALES 101-00000000684-001 2020/06/28 AJUSTE ARRIENDO 28135,00 00
002- 80738905 2615050000 VELORES REC AJUSTE ARRTENDO +00 28135.00
P i et e ey TOTAL COMPROBANT 28135.00 28135.00

2020/07/28 D 001-60000000706
HHEM 80738905 1305050000 HACTONALES 001-00900006706-001 2020/07/28 AJUSTE ARRIENDO 28135.00 i
092- 80738505 2813050000 VALORES REC AJUSIE ARRIENTO ] 28135.00

Cerseninrrreenee e sreer e JOIAL COMPROBENT 2813500 28135.60

f
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................................... TOTAL GEN  253215.00  253215.00
Siigo - ReJ DNMOBILIARIA SAS INE/31/2018
Procesado: 2021/02/08-36/30 LISTADO DE COMPROBANTES -GENERAL Pag-0001
FECHA __ COMPROBRNTE__
SEC NIT CUENTA  DESCRIECION CC'Sbe VALOR:BASE/CHEQUE DETALLE  _ DEBETOS CREDTTOS
2019/06/30 B 001-00000000411
001- 80738905 2815050000 VALORES REC AJUSTE CAHON DE X 28135.00
002- 20738905 1305050000 NACIONALES £01-00000000411-001 .2013/06/30 BSUSTE CANON DE 23135.00 .00
............................... -« v+« TOTAL- COUPROBANT 28135.00 28135,00
2019/07/30 D £91-0000000043¢
001- 80738905 2815050000 VALORES REC AJUSTE ARRTENDO .00 28135.00
g02- 30738905 1305030000 NACIONALES 061-00000000434-001 2019/07/39 A3USTE ARRIENDO 28125.00 00
...... hweetvie st eanennsihe et s o oo TOTAL COMPROBANT 28135.00 26135.00
0015/08/30 D £91-00060000458
001- 80738905 2815050000 VALORES REC AJUSTE ARRIENDO 00 28135.00
p0z- 80738905 1305050000 NACIONALES 061-00000000453-001 2019/08/30 AJUSTE ARRIENDO 2813500 .00
............................... ¢ o v+ TOTAL- COUPROBANT 28135,00 28135:00
2015/08/30 D 001-00000000481
DO1- 30738905 2815050000 VALOEES REC AJUSTE BRRIENDO .00 28135.00
00Z- 20730905 1305050000 NACIOWALES 001-00000000¢8-001 2018/08/30 AJUSTE ARRIENDO 22135.00 .00
B R A TOTAL COMPROBANT 26135.00 28135,00
2013/10/30 D 091-00000000503
001- 80738905 2815050000 VALORES REC _ AJUSTE ARRTENDO .00 28135.00
002- 80738905 1305050000 NACIOWALES 001-00000000503-001 2019/10/38 AJUSTE ‘ARRIENDO 28135.00 .00
................................... TOTAL CCHPROBANT 28135.00 28135.00
2018/11/30 D 001-00000000528
P01 807389DS 1305050000 NACIONALES 001-00000000528-001 2019/13/30 AJUSTE ARRIENDO 231235.00 .00
P02- 80738905 2815050000 VALORES REC AJUSTE RRRIENDO .00 28135.00
.................................... TOTAL COEPROBANT 28135.00 2813500
18/12/30 D 991-00060000550

Asi las cosas, que el sefior vWilgen Camilo Suarez con nimero de documento 80.738.905, adeuda a R&J
Inmobiliarios SAS, por ajustes de arriendo el valor de $450.160 Notas debito que se realizaron en nuestra
contabilidad como se detalla a continuacion cada mes”.

Es preciso sefialar como es de conocimiento que el valor del canon de arrendamiento de dicho inmueble es por
NOVECIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS PESOS M/CTE (8912.900), valor que mediante comunicacién
segun Art 20 de la Ley 820 de 2003, fecha tomada en la que se cumplié la anualidad del contrato suscrito por el
sefior Wilgen con R&J INMOBILIARIOS S.A.S., valor que pretenden desconocer por un error involuntario en la
facturacion, error que como bien lo sustenta la parte contable se produjo por “retraso en el pago, o también
cuando se le cobra menos de la cantidad adecuada al comprador y se debe solucionar” Situacién que se subsano
de manera inmediata tal y como lo soporta la contadora de la entidad en las notas contables.
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Es de recordar que, en junio del afio 2020 no se incrementd el valor correspondiente al canon de arrendamiento
del IPC, el cual fue 3,80 %) cuyo valor a incrementar era de (834.690), si se hubiera aumentado este valor el
canon de arrendamiento seria por valor de ($947.590), por consecuencia de Ia pandemia generada por la COVID
19, esta Inmobiliaria no siendo ajena a esta crisis, y con previa autorizacion del propietario se le otorgo este
beneficio exceptuando al arrendatario del aumento.

Aunado a lo anterior, es del caso sefialar que el valor del canon de arrendamiento en este momento esti por debajo
del valor real de arrendamiento; el metro cuadrado en la zona de acuerdo a un anélisis comparativo de mercado se
encuentra en ($14.000), por lo que no es factible disminuir el valor que se encuentra establecido.

Es del caso poner en conocimiento que el propietario del inmueble es un adulto mayor y su Unico sustento es el
valor del canon de arrendamiento del inmueble que nos ocupa; no cancelar el valor pactado entre las partes dentro
de las fechas establecidas en el contrato, se le esta vulnerando el Derecho fundamental al minimo vital.

Lamentablemente se evidencia que la reclamacién realizada por usted no es consecuente con la realidad; a todas
luces la presente reclamacion produce desconfianza en la cual se pretende desconocer el valor real que se adeuda
a la fecha. Se puede evidencia que las relaciones no van a continuar en los mejores términos. Por lo que, el
propietario del inmueble insiste en dar por terminado unilateralmente el contrato, Por lo tanto, haciendo uso de la
facultad que confiere el numeral 5 del articulo 24 de la Ley 820 del 2003, solicitamos la entrega del inmueble.

Sin otro particular,

ORIGINAL FIRMADO

WILIAM ENRIQUE RODRIGUEZ VIVIEL
Representante Legal

R&J INMOBILIARIOS S.A.S

CARRERA 72 M BIS A No. 40 05 SUR TIMIZA
Correo electrénico williamviviel@gmail.com
TELEFONO 320 2832221- 2648791



Q R&J INMOBILIARIOS S.&.S.

Bogota D.C, Marzo 1 de 2021

Sefior

WILGEN CAMILO SUAREZ
Arrendatario

HELVER RODRIGO MOTAVITA
Deudor Solidario

Ciudad

REFERENCIA: SOLICITUD ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO - INMUEBLE Carrera 72 K 40 C 56 Sur

Cordial saludo,

Por medio del presente y haciendo uso de la facultad que confiere los numerales 1 y 8
del articulo 22 de la Ley 820 del 2003, manifiesto amablemente que he decidido terminar de manera unilateral el
contrato de arrendamiento que celebramos en fecha Primero (1) de Junio de Dos mil diecisiete (2017), respecto
del bien inmueble de vivienda urbana ubicado en la Direccién Carrera 72 K C 56 Sur. Como consecuencia, el
contrato cesara el dia PRIMERO DE JUNIO DE 2021, fecha en la cual usted debe hacer entrega del inmueble.

Es importante precisar que a la fecha se encuentra pendiente el pago correspondiente a:
$ 450.160 de saldo de meses anteriores

$ 28.135 saldo mes de febrero de 2021

$ 912.900 canon arriendo correspondiente al mes de enero de 2021

$ 912.900 canon arriendo correspondiente mes de marzo de 2021

TOTAL $ 2.304.095

Por lo tanto, agradezco que dicho valor sea cancelado con antelacién a la entrega del inmueble.

Sin otro particular,

ORIGINAL FIRMADO

WILIAM ENRIQUE RODRIGUEZ VIVIEL
Representante Legal

R&J INMOBILIARIOS S.A.S

GARRERA 72 M BIS A No. 40 05 SUR TIMIZA
Correo electrénico williamviviel@gmail.com
JELEFONO 320 2832221- 2648791



.pr’i-merb’ (0(1 ) de méy( de
iegow?dd( cn el mn,mo es

«011 orme a ello, solicito se sirva indicarm : ] ora. -
5:00. pm, pueda p:u’;ccda al recibo del ~misno directamer a quien U md dlbp()ﬂgd..
debi _cmmnm aulorizar para 0110 : -

. Cordialmente,




12/4/23, 16:54 Yahoo Mail - Entrega Inmueble Timiza.pdf

Entrega Inmueble Timiza.pdf

From: ANDREA SUAREZ (andreita.suaflo@hotmail.com)
To:  justiabos@yahoo.com

Date: Thursday, April 29, 2021 at 10:09 AM GMT-5

Hola Buenos Dias.. ..
Porfa. Ayudame enviandolo, gracias.

Andrea Suarez.

@ Entrega Inmueble Timiza.pdf
323.5kB
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