Rasma Jodicial del Poder Picblica

JUZGADO OCHENTA Y SEIS (86) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en .
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
Bogota D.C., veintisiete (27) de abril de dos mil veintidos (2022)

Expediente.110014003086 2020-00563 00

Cumplido por la parte actora lo requerido en auto anterior en relacién con el avalto
catastral y comercial del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
167-33397, el cual se encuentra debidamente embargado y secuestrado, el Juzgado
dispone correr traslado por el termino de diez (10) dias, para los fines previstos en el

numeral segundo del articulo 444 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,

NATALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO:

El auto anterior es notificado por anotacion en
estado No. _ 031 de hoy

28 DE ABRIl 2022
La Secretaria,

NANCY MILENA RU—SS%E TRUJILLO

PLRP



Sefior
JUEZ 86 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA

E.S.D.

REF: Ejecutivo 2020-563

Demandante: CONDOMINIO CAMPESTRE MAIBA PH
Demandada: ANNY SONJA WENDT

Asunto: AVALUO INMUEBLE

CILIA ELENA MORENO FORERO, obrando como apoderada de la parte actora,
comedidamente y de conformidad con el articulo 444 del Cédigo General del Proceso,
allego a su Despacho avalllo catastral y avaliio comercial afio 2022.

Teniendo en cuenta, que el avallo catastral por $ 4.530.000.00 no se considera idéneo
0 que represente su valor real aun incrementandolo con el 50%, se procedi¢ a realizar
el avalluo comercial por parte del avaluador ALFREDO BERNAL SANCHEZ,inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores por la ERA/ANA y Certificado por el Registro
Nacional de Avaluadores con certificado de calidad internacional ISO 17024, quien
estimé que el valor comercial del Lote No. 9 es la suma de: Ciento sesentay un
millones novecientos cuatro mil seiscientos pesos Micte.

($161.904.600.00).

Aporto avalto catastral 2022
Avaltio comercial 2022.

Del sefior Juez, Atentamente,

L L),

CILIA ELENA MORENO FOERERO
C.C. No. 41.721.687 de Bogota
T.P. No. 52607 C.S.J.
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AVALUOS =
SUMAPAZ

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

Solicitado por:

MAURICIO GARCIA JARAMILLO

Elaborado por:

ALFREDO BERNAL SANCHEZ

AVALUADOR Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores por
la ERA/ANA

Y Certificado por el Registro Nacional de Avaluadores con
certificado de calidad internacional ISO 17024

R.N.A 4133
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INTRODUCCION

Se presenta este informe de valor para establecer “la cuantia estimada por la que
el bien de que trata podrian intercambiarse en la fecha de esta valuacion, entre un

AVALUOS . comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
SUMAP, transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes actuen
con la informacién suficiente de manera adecuada y sin coaccion” para lo que
utilizaré tanto lo dispuesto en la resolucion 620 del IGAC, como las directrices de
valuacion que brinda la Norma Técnica Sectorial “Procedimiento Y metodologias
para la realizacion de Avaluos de Bienes Inmuebles rurales a valor del Mercado”
“NTS | 02" teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento
del avaluo y los factores de comercializacion que puedan incidir negativa o
positivamente en el resultado final, para el predio Rural identificado como “Lote 9”
sector A Condominio Campestre Maiba, ubicado en la vereda Guayabal del
municipio de Fusagasuga Departamento de Cundinamarca en la Republica de
Colombia.

CUNDINAMARCA

COLOMBIA

Avalodo |-:;n1

ANA.

Inscrito en el
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1 ETAPA UNO: IDENTIFICACION Y UBICACION DEL PREDIO Y DEL
SECTOR

1.1 INFORMACION BASICA

AVALUOS = 1.1.1 INFORMACION GENERAL

SUMAPAZ » - , _
Solicitante: Mauricio Garcia Jaramillo
Ubicacion: “Lote 9" sector A Condominio Campestre Maiba, Vereda Guayabal del
municipio de Fusagasuga Departamento de Cundinamarca.
Tipo de avaluo: Comercial
Tipo de inmueble: Rural
Fecha de visita: diciembre 18 de 2021
Atendio la visita: Leonardo Velasquez
Fecha de informe: enero 11 de 2022
Vigencia del informe: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una
vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
- conserven.
J 1.1.2 INFORMACION SUMINISTRADA
ANA.
i Documentos suministrados: Certificado de Libertad y Tradicion con Matricula
BRAA inmobiliaria No. 157- 33397; copia de la escritura 3607 de octubre 4 de 1990 suscrita
Coicadopor en la Notaria 36 de Bogota.
Alcance y uso del avaluo: El solicitante requiere este informe para conocer el valor
Certifcado 15017024 comercial del predio en su estado actual y presentarlo ante el sefior Juez 86 Civil
T % Municipal de Bogota transformado transitoriamente en Juzgado 68 de pequefias

T i ) causas y competencia multiple de Bogota dentro del proceso ejecutivo /
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6
Numero 11001400308620200056300 que en ese despacho adelanta el condominio

campestre Maiba contra Wendt Anny Sonja

Factibilidad: Dados los documentos recibidos, la visita realizada por el valuador al
predio y el alcance expresado por el solicitante, se considera que es factible elaborar
este informe, apoyado ademas con la investigacion del comportamiento del

mercado y el estudio del sector donde se encuentra ubicado el predio.

Confidencialidad: Este informe queda sujeto a la clausula de confidencialidad
descrita mas adelante, la cual exige prudencia en el uso de este informe por parte
del solicitante, y reserva del valuador para no divulgar la informacion sin autorizacion

escrita del solicitante o autoridad competente.

1.2 IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.2.1 UBICACION

Nombre del predio: Lote 9

Coordenadas: 4°17'38"N 74°24'30"W

& Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga q, 3204960118
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Barrio: Condominio campestre Maiba
Corregimiento: Sur Oriental

Municipio: Fusagasuga

AVALUOS = Provincia: Sumapaz

SUMAPAZ Departamento: Cundinamarca
1.2.2 TRADICION
Propietaria: Wendt de Ospino Anny Sonja
Modo de adquisicién: Compraventa.
Escritura publica: 3607 de Octubre 4 de 1.990 Notaria 36 de Bogota
1.2.3 TITULARIDAD JURIDICA
Matricula inmobiliaria: No. 157 - 33397
Cédula catastral: No. 252900001000000130801800000131
Linderos del Predio: Los linderos del predio estan contenidos en la escritura 3607
de 4 de octubre de 1990 de la Notaria 36 de Bogota
Propiedad Horizontal: Si
Coeficiente: 7.99%
i '.’ Gravamen: En la anotacion 002 de 21/10/1987 del certificado de Matricula
ANA inmobiliaria aparece inscrita la especificacion 999 reglamento de propiedad
o Horizontal mediante escritura publica 0946 del 07/10/1987 de la Notaria 6 de
1= AA Bogota. En la anotacion 008 de 02/07/2008 del certificado de Matricula inmobiliaria
s aparece inscrita la especificacion 033 reforma al reglamento de propiedad
| Horizontal mediante escritura publica 1164 del 23/06/2008 de la Notaria 6 de
s Bogota. En la anotacion 009 de 12/01/2020 del certificado de Matricula inmobiliaria
r__ i aparece inscrita la especificacion embargo ejecutivo con accién personal mediante
i i oficio 1528 del 19/08/2020 del juzgado 86 civil Municipal de Bogota
Tanl
e Nota: el presente resumen no constituye un estudio juridico de tftulos /
‘@ Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga 320 496 01 18
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1.3 DESCRIPCION DEL CONDOMINIO

El condominio esta conformado por once (11) copropietarios, y cuenta con las
siguientes areas comunes:

Porteria

- Piscina
AVALUOS o= | )
SUMAPAZ  Vestidores y bafios

Areas de circulacion.
B.B.Q
Cancha Polideportivo

1.3.1 DESCRIPCION DEL PREDIO

Tipo de inmueble: Se trata de un predio rural conocido como “Lote 9” sector A del
Condominio Campestre Maiba del municipio de Fusagasuga Departamento de
Cundinamarca.

Superficie: 1037.85 M?

Forma: Rectangular

Topografia: ligeramente inclinado.

Nivel socio econémico: N/ A

Uso al momento de la visita: Predio con vocacion vivienda

Vias de acceso: Para acceder al predio objeto de este informe, se tiene la principal
por la via 40 autopista Bogota-Girardot hasta el municipio de Fusagasuga en el que

A'I o se toma la via calle 22 o antigua Panamericana hasta el desvio a Arbelaez .
ANA Transporte: Se puede llegar en transporte particular facilmente, o por rutas
e intermunicipales servicio prestado en el terminal de transporte del Salitre o del Sur

RAA desde Bogota, o desde el terminal de transporte de Fusagasuga. Y las rutas internas

Coicadopor que recorren el municipio desde el casco urbano.
Servicios Publicos: El predio tiene redes de energia eléctrica, agua potable.

Cerramiento: Sin cerramiento con algunas huellas de cerca viva.

- , /
S 1
@ Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga Q 320490118

BR «alfredobernalsanchez@gmail.com +57 (1) 872 024 |




9

Estabilidad: En la visita al terreno, no se observan agrietamientos que afecten al

suelo del predio.

Riesgos: En lo que trata con el suelo general del sector, no se presentan fallas ni

= fendmenos de remocion de masa.

AVALUOS = -
SUMAPAZ PROFUNDIDAD EFECTIVA: Suelos profundos.

DISCONTINUIDAD: Inexistente.
ENCHARCAMIENTO: Minimo.
TEXTURA: Suelo Limo - arcilloso
EROSION: Inexistente.

DRENAJE: Adecuado.
PEDREGOSIDAD: Pocas, 5 a 15%.
AGUAS: Adecuadas.

1.4 IDENTIFICACION DEL SECTOR - DELIMITACION

Localizacién: Fusagasuga es un municipio, capital de la Provincia del Sumapaz,
ubicado en el departamento de Cundinamarca. Conocida como la "Ciudad Jardin
de Colombia". Fue fundado el 5 de febrero de 1592. Esta ubicada a 59 km al
suroccidente de Bogota, en una meseta delimitada por el rio Cuja y el Chocho, el
.’ cerro de Fusacatan y el Quinini que conforman el valle de los Sutagaos y la
ANA altiplanicie de Chinauta.
i Geografia: Fusagasuga esta ubicada entre los 4° 20' latitud norte y los 74° 21' 00"
T longitud oeste; ocupa una verde meseta enmarcada por los rios Cuja y Chocho y
" e los cerros Quinini y Fusacatan, que conforman el valle de los sutagaos. Distancia
' 64 km (39,76 millas), hacia el suroeste, de la capital del pais, Bogota.
Division Politica: El gobierno esta encabezado por la alcaldia, el concejo municipal
y las juntas administradoras locales (JAL), todos estos cargos publicos son elegidos
democraticamente mediante sufragio universal para un periodo de 4 afios. El alcalde

g 0
e
f8) Colie 22 A # 68 08 Fusagasuos @ 3204960118 /
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10
actual es Jairo Hortua Villalva, elegido para el periodo 2020-2023. Se divide en el
sector urbano en 6 comunas y en el sector rural en 5 corregimientos:

Subdivision Urbana

Comuna Centro, integrada por los siguientes barrios: Santander, Emilio Sierra,

AVALUOS Centro, Olaya, Lal;xemburgo y Potosi.‘ | | | |
SUMAPAZ Comuna Norte, integrada por los siguientes barrios: El Progreso, José Antonio
Galan, La Cabarfia, La Florida, Los Andes, La Independencia, San Antonio, Santa
Librada, Gaitan I, Gaitan Il, Mi Tesoro, Villa Rosalia, El Rosal, Villa Natalia, La
Esmeralda, Esmeralda |, Esmeralda I, Villa Armerita, Villas de San Diego I, Villas
de San Diego I, EI Edén, Monte Verde, Los Fundadores, Carlos Lleras, Porvenir
Norte, Nueva Esperanza y El Lucero.
Comuna Oriental, integrada por los siguientes barrios: Antonio Narifio, Cedritos,
Coburgo, Pekin I, Pekin Il, Pekin I, Pekin IV, El Tejar, Santa Maria de Los Angeles,
Bella Vista I, Bella Vista Il, Bosques Bonnet, El Mirador de Bonnet, Altos de Pekin,
Los Robles, Villa de los Sutagaos y Villa Aranzazu.

Comuna QOccidental, integrada por los siguientes barrios: Manila I, Manila I, San

Mateo, Antiguo Balmoral, Nuevo Balmoral, Piedra Grande, Mandalay, Caney, Santa
Anita, San Jorge, Santa Ana Campestre, Villa Country, Quintas de Balmoral, EI
Manantial, Ciudadela Cootransfusa Birmania, Comboy, Santa Clara, La Marsella,
Fontanar, Teresita | y Teresita Il.

Comuna Sur Oriental, integrada por los siguientes barrios: Balmoral, Fusacatan,
Obrero, Aires de Quinini, EI Mirador, Popular Obrero, La Macarena, Las Américas,

.’ s Las Delicias, Los Comuneros, Prados de Bethel, Prados de Alta Gracia, Pedro Pablo
ANA Bello, Jaime Pardo Leal, San Fermando I, San Fernando Il, Santa Barbara, Villa

Lady, Santa Rosa, Camino Real I, Camino Real I, Camino Real Ill, Urbanizacién La
Alejandra, Bethel Bajo y Sauces Bajo.
Comuna Sur Occidental, integrada por los siguientes barrios: Ebenezer, Ebenezer
Il, Ebenezer Ill, Camino Llano Largo, Leidy Di, Villas de La Pampa, Los Girasoles,
o Ciudad Ebenezer, Ciudad Jardin, Villa Celeste, Las Brisas, La Gran Colombia y La
Pampa.

| & Limites de municipio: Limita con los siguientes municipios:

ang! Norte: con los municipios de Silvania y Sibaté /
@ Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga Q 320490118
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11
Sur: con los municipios de Arbelaez, Pandi e Icononzo
Oriente: con los municipios de Pasca y Sibaté
Occidente: con los municipios de Tibacuy y Silvania.
Provincia: La provincia del Sumapaz esta ubicada al sur y al occidente de Bogota,

AV, ALU oS compuesta por 10 municipios entre ellos: Silvania, Tibacuy, Pasca, Arbelaez, Pandi,
SUMAPAE% San Bernardo, Venecia, cabrera, Granada y Fusagasuga como centro econémico.
Se caracteriza por tener un relieve muy variado, la cual incluye planicies como
Pasca, Arbelaez y San Bernardo.
Vias de transporte: Al Municipio de Fusagasuga se accede por varias vias
departamentales que la comunicacion con los municipios limitrofes, y con Bogota
con la via nacional que dirige de Bogota hacia los departamentos de sur del pais.
Servicios publicos: ElI municipio cuenta con todos los servicios publicos
domiciliarios.
Eje economico: Zona de alto potencial de desarrollo Econbémico, Fusagasuga vive
del comercio, los servicios, el turismo la explotacibn minera, y las actividades
agropecuarias. Se constituye en el sitio de recreacion mas cercano para los
Bogotanos, su economia se encuentra fuertemente ligado a la actividad turistica,
pues abundan los predios comerciales, de venta de artesanias y comidas tipicas.
Ademas de elaboran muebles de mimbre, bambu y guadua, las pequerfias y
medianas industrias se dedican a la fabricacién de hormigbén, cemento, yeso,
ladrillo, muebles metalicos, baterias y hamacas. La avicultura, la piscicultura, y la

porcicultura ocupan un importante renglon.

o 2 ETAPA DOS. NORMA URBANISTICA Y USO DEL SUELO
J
ANA. Para desarrollar este punto, es necesario citar el “ACUERDO No. DE 29 DE 2001
oenel Por medio del cual se adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

: RAA Fusagasuga”, se aprueba en toda su extension el documento técnico de soporte y
los planos generales y se determinan sus componentes y contenidos”, en uso las

facultades legales y las que confiere la Ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9 de

—— — 1989 y sus Decretos reglamentarios 879 de 1998, 1504 de 1998, 1507 de 1998.
= Conforme al POT vigente a la fecha de la presentacion de este informe, el suelo es
: == ¢ urbano.

- > L1
e
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12
3 ETAPA TRES: PROCESO DE VALUACION

3.1 ESTUDIO DE MERCADO

El trabajo del valuador consiste en desarrollar cada una de las etapas de la

AVALUOS - metodologia valuatoria para finalmente determinar el valor del predio, en este orden
SUMAPAZ  va se logré IDENTIFICAR plenamente el predio tanto juridicamente como por su
ubicacion. Luego se delimitd el sector para conocer sus caracteristicas

predominantes en cuanto a su ubicacion del municipio, delimitacion, informacién

geoldgica y topografia, vias de accesos, servicios publicos, economia ynormatividad

urbanistica.

Con esta informacion, se entra a la etapa de ESTUDIO DE MERCADO, pues ya es
posible seleccionar el mercado que se va a estudiar para calcular el valor de M? que
se va aplicar al predio para hallar su valor comercial, para esto es necesario definir
cual es el método que se va a seguir segun la normatividad vigente en Colombia,
definida la metodologia se procede a delimitar el mercado dentro del epicentro
donde se ubica el predio objeto de este estudio hallando un niumero de ofertas con
caracteristicas fisicas y de ubicacion similares que determina los elementos de
comparacion, de lo cual se anexa la ficha de memoria de calculo que contiene los

datos basicos de seleccion de la oferta.

Concluida la etapa de estudio de mercado y hallado el valor del M? del suelo en el
sector, de caracteristicas semejantes al aqui avaluado, se procede con la

"'I DETERMINACION DEL VALOR para lo que se anexa la ficha de valores y asi
ANA obtener el valor final como lo indica la metodologia valuatoria.

Ya por ultimo para establecer el VALOR COMERCIAL DEL PREDIO, el valuador

deja saber las consideraciones mas relevantes por las que llegé a la etapa final de

asignar el valor, es decir, porque estima que el valor asignado corresponde al

hallado realmente dentro del comercio.

- > L1
S 1
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3.2 METODO VALUATORIO

De las cuatro metodologias vigentes en Colombia para realizar avaluos de bienes
inmuebles, el valuador aplicé el METODO DE MERCADO, es la técnica valuatoria

; que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas

AVALUOS DEL o transacciones recientes, de bienes semejante y comparables al del objeto del
SUMAPAZ

avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Para los calculos estadisticos y matematicos se calculé la media de tendencia
central con la media aritmeética, calculando los indicadores de dispersién como la
varianza y el coeficiente de variacion asumiendo que cuando el coeficiente de
variacion sea inferior a (+) o (-) 7.5% la media obtenida se podra adoptar como el
mas probable valor asignado al bien, y cuando el coeficiente de variacion sea
superior a (+) o (-) 7.5% no es conveniente utilizar la medida obtenida y por el
contrario es necesario reforzar el numero de puntos de investigacion con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse el valor medio encontrado, debera calcular
el coeficiente de asimetria para establecer hacia a donde tiende desplazarse la
informacion, pero no podra sobre pasar el porcentaje encontrado en las medidas de

dispersion.

3.3 DELIMITACION DEL MERCADO

La muestra seleccionada corresponde a predios ubicados en el municipio de

ANA Fusagasuga, de similares caracteristicas, es decir lotes ubicados en condominio en
S el corregimiento sur oriental, en cuanto al area de terreno se selecciono terrenos

RAA cercanos a 1000 metros , De la muestra obtenida se seleccioné las mas cercanas
en similitud para establecer la media aritmética y la variacion estandar inferior a
A\ 7.5% indicador que determina que el valor del mercado hallado por M? se puede

—— adoptar para calcular el valor del predio en estudio. La fuente son ofertas actuales

o para la venta, de dos y tres meses de publicacion en el mercado.

& Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga Q 3204960118
B alfredobernalsanchez@gmail.com +S57 (1) 872 024 |
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3.4 CONSIDERACIONES GENERALES

Antes de asignar el valor final del predio, el valuador considerd los siguientes
aspectos que fueron contundentes al momento de la observacion del predio y en la

; medida que se fue elaborando este estudio junto con la investigacion del

AVALUOS DEL comportamiento del mercado para predios similares.
SUMAPAZ

TIPO DE PREDIO: Con dependencias comunes, en condominio cerrado rural con
vocacion de vivienda, en el corregimiento sur oriental del municipio de Fusagasuga
en el departamento de Cundinamarca.

VALOR DEL METRO ADOPTADO PARA ESTE AVALUO:

AREA DEL PREDIO: 1037,85 M?
Valor TERRENO: para este componente el valuador adopté el valor del M? hallado

en el mercado para el terreno de $ 156.000, multiplicado por el area del predio.

COMERCIABILIDAD: al indagar por negociaciones recientes de predios vecinos,
informan que algunos predios se comercializan en 24 meses y se pudo verificar el
comportamiento de la oferta del mercado con precios no tan elevados, pero si
constantes y con 2 o 3 meses de publicidad, lo que lleva a la conclusion que, un
comprador podria escoger libremente oferta de predios similares. Por ello se
esperaria que la comerciabilidad de este predio sea dificil en menos tiempo. Incluso
un periodo de 12 meses, dependiendo la forma de pago y la negociacion final del

precio que se determine para cerrar la negociacion.

I CERCANIA A BOGOTA: la ubicacion del predio es llamativo pues esta a tan solo 2
ANA horas de Bogota por la via principal entrando por Soacha.

VALORIZACION: se considera estable por el movimiento de la oferta y la demanda
de predios similares en el mercado, por las condiciones del clima, la cercania a
Bogota, y por su uso.

e 1)
i
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4 ETAPA CUATRO: DETERMINACION DEL VALOR DEL PREDIO

4.1 ESTUDIO DE MERCADEO

MERCADEO
UBICACION SJELO
- NOMBRE y TEL VALOR VALOR
MUNICIPIO NEGGCIACION
A\S/ﬁLUOS e |"™EM| bE CONTACTO [sersonmoaat] * """ | oFerTADO | AJUSTADO ‘::f;“ Valor m?
Fusagasuga CotaEH
1 321 2693196 Vereda La . $170.000.000, 3% $ 164.900.000{ 1.000 $ 164.900
Isla Condomino
. Fusagasuga
Yesica Cardenas Lote en
2 3212693196 Ver:;?: La Condoring $ 150.000.000, 3% $ 145.500.000 1.000 $ 145.500
Lote en
3 3107577626 |Fusagasuga |CondominolLos $170.000.000, 3% $ 164.900.000 1.000 $ 164.900
Lagos
: Fusagasuga
g, [Hl=enn Rodan | o 0.0 (Lotsen $ 150,000,000, 3% $ 145.500.000 1.000|  § 145500
3142094174 Placer Condomino
Fusagasuga
Adriana Garcia Vereda |Lote en o
5 3041176692 Espinalito |Condomino $ 165.000.000, 3% $ 160.050.000 1.000 $ 160.050
Bajo
5.000 Sumatoria $780.850
Media Aritmética $156.170
Desviacion Estandar 9940
Coeficiente de Variacion 6,36%
Limite Superior $166.110
Limite Inferior $146.230
VALOR AJUSTADO $ 156.000|
4.2 VALOR FINAL DEL AVALUO
Avalodo |-:;n1
ANA DESCRIPCION AREA M? VALOR M2 VALOR
e——— Lote 9 1037.85 $ 156.000 $ 161.904.600
PRAA
VALOR TOTAL $ 161.904.600
Cerfificodo por
= .
aNA
Avaluadores
e VALOR EN CIENTO SESENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS
L@ LETRAS CUATRO MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE
S INA &
B li-
e
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Terminado este estudio y desarrollada la metodologia valuatoria, el perito estima
que el valor comercial del Lote 9, Sector A, del condominio Campestre Maibe,

vereda Guayabal, del municipio de Fusagasuga Cundinamarca

Es la suma de:

" $161.904.600

VALOR EN EL ESTADO ACTUAL DEL PREDIO AL MOMENTO DE LA VISITA

Elaborado y entregado en Fusagasuga; 11 de enero de 2022

Este informe fue realizado por

(o

Alfredo BERNAL SANCHEZ.

Avaluador de inmuebles urbanos y Rurales
C.C No. 11.720.375
Certificado RNA No.4133
v 4 Inscrito en el RAA por la ERA / ANA con el AVAL11375720

& Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga Q 3204960118
B alfredobernalsanchez@gmail.com +57 (1) 872 0241
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N° 8767

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ
Personeria Juridica N. 50040920
Superintendencia de Industria y Comercio RNA SIC 12-157478

> CERTIFICADO DE REGISTRO j

El Cerente y secretario de La Lonja Nacional de Propiedad Raiz, con base en
los estatutos y libro del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. LNPR.

CERTIFICA QUE

ALFREDO BERNAL SANCHEZ
CC. 11.375.720

Se encuentra inscrito en este Registro de acuerdo con el Estudio y
Aprobacion del comité de La Lonja Nacional de Propiedad Raiz, con
Especialidades en:

AVALUOS URBANOS
AVALUOS RURALES
MAQUINARIA Y EQUIPOS
INTANGIBLES Y ESPECIALES

En cumplimiento de esta determinacion le fue asignado el

Registro N. 8767
En Agosto 15 de 2.021 y tiene vigencia hasta Agosto 15 de 2.022.

Se expide en Bogota D.C. afbds 15 dias del mes de Agosto del afio 2.021

L il ol

QMA CAROLINA REY VALDES

Departamento de Avaltos
LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ

SEDE PRINCIPAL -BOGOTAD.C.-CARRERA 57 N. 444 -2]1 B LAESMERALDA
PBX: 7557230 - CEL: 316 238 6335

corporzcion@ lonjanacionalpropiedadraiz com
www.lonjanacional. com co
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B calfredobernalsanchez@gmail.com +57 (1) 872 0241




ivnloﬁa por

Inscrito en el

" Certificado por por

aNA!

Avalua doras

Cerfificade 15017024
&

24

Rt u A DE
; \BlA

UBLICA DE
LOMELA,

1022018

Yigencta de
|| 01/04/2015

[01/0472020 |

para posesion
f )

“n~ .

Alfredo Bernal Sanchez .

- C.C: 11,375.720
Bogota D.C 01/04/2015 F

= Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga Q 3204960118
B dlfredobernalsanchez@gmailcom +57 (1) 872 0241




25
CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD.
» No tengo interés presente ni futuro, en el predio objeto del informe.
»  Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien esta

dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo.

AVALUOS > El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ningun tercero, y no
SUMAPAE% acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe o las
asesorias que se puedan dar a partir del contenido aqui expresado.
> No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante ni de terceros para
comercializar este predio y me abstengo de celebrar negociacion alguna sin la
debida autorizacion escrita que asi me lo permita.
> Por la elaboracion de este informe el perito no se hace responsable de las
negociaciones que realice el propietario o solicitante de este avaliuo pues el
contenido de este documento es meramente de informacion, entendiendo que es el
propietario la unica persona que acepta y decide el precio de negociacion final sea
o no diferente al valor comercial sugerido en este informe. Pues no todas las veces
el precio es igual al valor dentro de un mercado normal de oferta y demanda.
> Declaro que no sostengo ningun vinculo con el solicitante de este avaluo o
persona encargada, por lo que este informe se elabora sin coaccion alguna mas que
la premura en su presentacion.
> Este informe de avaluo ha sido elaborado bajo los requerimientos del codigo
de ética y los estandares de la conducta profesional de la CORPORACION

AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A. N. A. por quien estoy

A'I avalado, del Registro Nacional de avaluadores por quien estoy certificado, del
ANA registro Abierto de Avaluadores, ante quien estoy inscrito. El valuador acoge las

normas técnicas vigentes NTS y las NIIF.

> Mi registro de avaluador profesional se encuentra vigente.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME Y

CONFIDENCIALIDAD: este informe queda regulado bajo esta clausula que prohibe

la publicacion o reproduccion de este informe sea parcial o total, sea en sus cifras,
Certificado 15017024 nombres, afiliaciones profesionales del perito, y documentos suministrados, con la
e atencion de ser presentados a terceros diferentes al solicitante y al avaluador que

g o realizo este trabajo, o con otro objeto diferente al senalado por el solicitante al/

@ Calle 22 A # 68 08 Fusagasugd Q 320490118
B alfredobernalsanchez@gmail.com +57 (1) 872 024 |




26
encomendar este trabajo sin que tenga la correspondiente autorizacion para ello.
De igual manera este informe queda restringido bajo la clausula de confidencialidad
en cuanto al uso de las copias de los documentos suministrados al perito, asi mismo

en caso de ser necesario el perito queda autorizado para referenciar una o dos fotos

. del archivo fotografico tomado al predio con fines de mostrar su experiencia, pero
AVALUOS = . o .

SUMAPAZ no para otros fines sin la autorizacion expresa del solicitante. En cuanto a los anexos
que conforman este informe se deja prohibido el uso de la certificacion del registro
RNA, de la inscripcion en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES y los demas
documentos anexos por el perito para cualquier otro fin, pues hacen parte de este
documento solo para demostrar que el perito cuenta con dicha calidad y certificacion

lo que hace valido este documento como informe valuatorio.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
» Las descripciones de hechos presentados en este informe son correctas hasta

donde el valuador alcanza a conocer.

\(?‘

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

Los honorarios del avaluador no dependen del valor comercial del inmueble.

» El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se
estan valorando.

» El valuador realizo visita y verificacion personal al inmueble objeto de este

informe.
o DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON EL ARTICULO 226 DE LA
' II LEY 1564 DEL 2012 (CODIGO GENERAL DEL PROCESO) (Colombia,
ANA. 2012)

T Para cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del cédigo general del proceso, le
BRAA manifiesto que:
T— 1. Eldictamen es presentado, a su despacho por el suscrito Alfredo BernalSanchez
\ identificado con la Cédula de ciudadania 11.375.720 de Fusagasuga.
2. Midespacho esta ubicado en la calle 22 A No. 68-08 de Fusagasuga, mi numero
,- de telefono es 3204960118, y mi correo electrénico es

alfredo.bernalsanchez@gmail.com

- > L1
S 1
® Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga q 320490118 /
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3. Soy Avaluador de inmuebles urbanos y rurales inscrito en el R. A. A. Registro
Abierto de Avaluadores UNICA ENTIDAD AUTORIZADA POR LA LEY 1673 DE
2013 para avalar la idoneidad profesional de un Avaluador en Colombia,

Certificado por el R. N. A. Registro Nacional de Avaluadores, y acredito

. experiencia con mi inscripcion en la superintendencia de industria y comercio,
AVALUOS = . .

SUMAPAZ desde el 27 de septiembre de 2007, ante El Superintendente Delegado Para la
Proteccion de la Competencia soy auxiliar de la justicia como perito Avaluador
de bienes inmuebles desde el primero de abril de 2015 y anexo copia de los
documentos idoneos que me habilitan para este ejercicio.

4. relacion de informes valuatorios presentados por el suscrito: (Colombia, 2012)

JUZGADO / DESTINO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA
- L . ” i . 2014-0504. Inf ial
Juzgado 3° Civil Municipal de |  Aura Maria Gutiérrez de Baquero y Juan suczsf:a::ui?ca‘xi:l‘;iﬂn;ezdjgvzgrg;:zma
Fusagasuga, Bautista Baquero Sabogal. )
gt 4 % Santander Fusagasuga Cundinamarca; febrero 2018
Ordinario civil No. 2015-0467. Informe para
dets i ilosi bles de los d dant
Juzgado 1° Civil del Circuito |Ligia Elena Camacho Montafio y otros contra ee HZT;::; 2} n{fjs;?:;un?unelz r:si{;zngza\?illzg deZI
de Fusagasuga, Conjunto Residencial Villas del Mediterraneo NF;editerréneo Fusagasu«}ga Cundinamarca. Abril del
2016.
L _ . J i i i . 201 Inf
Juzgado 1° Civil del Circuito Gustavo Jaramillo Contra Omar Orlando El::;t:::i:'Zﬂ?:?:i%ii;ﬁ::l !: 3:;:: dc;eg\:;br
de Fusagasuga Ordofiez. . i )
gaslg Luis Bajo; Silvania Cundinamarca, Mayo del 2016
Pertenencia No. 2014-0307 Informe de valor
Juzgado 1° Civil del Circuito OSCAR ALFONSO PINILLA contra comercial de mejoras y alindera la Finca Los
de Fusagasuga, NEMESIO VELOZA VELOZA Pirineos en |la Vereda Pekin Fusagasuga
Cundinamarca, Junio del 2016.
Ordinario civil No. 2014 - 373 Avallo comercial de
Juzgado Segundo Civil Clara Inés Segura Herrera contra Alfonso lote Urbano ubicado dentro del conjunto Los
Municipal de Fusagasuga. Amaya Casas y otros Rosales, en la Kr 1 # 1-68 Norte Fusagasuga
Cundinamarca; Noviembre del 2016
— — Proceso ejecutivc No
volodo por » .
1 1 Aval |
Juzgado 2° Civil del Circuito Conjunto Turistico Hacienda La Vega De fjé:ojn Z??Soc:zn?gn::‘o'?Sr'z[iS:o J:;;nzc;n?:r;:‘g:zg
de Fusagasuga, Ostos |l contra Leticia Ceballos de Vargas. Osios il, Vereda Bosachoqus de Fusagssuga, 05 de
ANA Diciembre de 2018
i Informe del valor comercial de lote ubicado en la
nserito en el Tramite Notarial William Sneyder Piraneque Pabén Calle 10 Ntimero 1A Este 03 Barrio Bellavista Il
N - Fusagasuga Cundinamarca, 05 de Enero de 2019
. 7l < .r"-&:, A Informe sobre el valor comercial de local comercial,
- : : . S ) ara donacion, ubicado en la Cra 8 # 9-50, Centro
oA e Tramite Notarial Héctor William Piraneque Candia. B comercial uno A, Fusagasuga Colombia: 1 der
ey Febrero de 2019
Certificado 1501 "_]’_-1

& Calle 22 A # 68 08 Fusagasugd Q 320490118
B alfredobernalsanchez@gmail.com +57 (1) 872 024 |




AVALUOS =

SUMAPAZ

Avolado por

J
ANA

nscrito en el

Cerfificado por

Caerfificedo 15017024
l' =
- 3 [=
¥ -
-
g 50 i
e

28

JUZGADO / DESTINO

NOMBRE DE LAS PARTES

MATERIA

juzgado 1° Civil del Circuito
de Fusagasuga.

Conjunto Turistico Hacienda La Vega De
Ostos Il contra, Julio Eduardo Vargas
Ceballos

Proceso ejecutivo No 2016 00268 Avallo comercial
de 2 Lotes del Conjunto Turistico Hacienda La Vega

De Ostos |l, vereda Bosachoque Fusagasuga
Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 3° Civil Municipal de
Fusagasuga,

Daniel Vargas Ceballos

Proceso ejecutivo No 320-16 Avallo comercial de 2
Lotes del Conjunto Turistico Hacienda La Vega De

Ostos |l, vereda Bosachoque Fusagasuga
Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 1° Civil del Circuito
de Fusagasuga.

Maria del Consuelo Vargas Ceballos

Proceso gjecutivo No 2016-00269, Avalto comercial
de 2 Lotes del Conjunto Turistico Hacienda La Vega

De Ostos |l, vereda Bosachogue Fusagasuga
Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

juzgado 1° Civil Municipal de
Fusagasuga.

Santiago Vargas Ceballos

Proceso ejecutivo No 25290400300120160033100,
Avalio comercial de 2 Lotes del Conjunto Turistico

Hacienda La Vega De Ostos ll, vereda Bosachoque
Fusagasuga Cundinamarca, 11 febrero de 2019.

Juez de reparto

Susana Stella Cruz de Vasquez

Informe de valor comercial de finca Santa Helena
Vereda Santa Helena Baja Pandi Cundinamarca, 18
de febrero de 2019.

Tramite Notarial

Pureza Aguirre Zapata

Informe sobre el valor comercial de predio ubicado en
la calle 22 A # 13-67, Para Donacién, Barrio San
Mateo Fusagasuga, 21 de Marzo 2019

Juzgado civil de circuito
reparto

Susana Stella Cruz de Vasquez

Informe de valor de |a finca Santa Helena de la
vereda Santa Helena de Pandi Cundinamarca. Para
el inicio de proceso divisorio. 10 de junio 2019

Tramite Notarial

Nubia Soacha Villalobos

Informe de valor de Apartamento y parqueadero
ubicado en el edificio Nueva Era del Barrio Pekin de
Fusagasuga. Con destino a la notaria 1 de
Fusagasuga para donacion. 11 de julio 2019

Tramite Notarial

Nubia Soacha Villalobos

Informe de valor de local comercial ubicado en el
centro comercial CENTRFUSA, con destino a la

notaria 1 de Fusagasuga para donacion. 11 de julio
2019

Juzgado 1° Civil del Circuito
Fusagasuga

Demandante: Oscar Alonso Rodriguez
Fontecha; Demandado: Luis Eduardo
Olivares Lis.

Proceso Ejecutivo 2018 00433, Informe de valor de
casa ubicada en conjunto cerrado Getsemani, barrio
manila para presentar en juzgado. 22 de julio 2019

Tramite Notarial

Juan de Jesus Gomez Velasquez

Avalio comercial de un apartamento en Bogota
Calle 25 BIS A No. 100-56 apartamento 403 y

parqueadero Barrio Fontibdn, localidad de Fontibén.
15 de octubre 2019

Tramite Notarial

Luis Eduardo Santana Arroyabe y Maria
Liliana Mora Otalora

Avaltio comercial de una casa en la Carrera 16 # 16
A Bis 12 Barrio Santa Anita, Comuna Occidental
Fusagasuga. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial

Luis Eduardo Santana Arroyabe y Maria
Liliana Mora Otalora

Avalio comercial de local comercial en la Carrera 11
# 7 - 32 Barrio Luxemburgo, Comuna Centro
Fusagasuga. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial

Luis Eduardo Santana Arroyabe y Maria
Liliana Mora Otalora

Avalllo comercial de un lote en la Calle 7 # 11-38
Lote 1 Barrio Luxemburgo, Comuna Centro
Fusagasuga. 16 de octubre de 2019

Tramite Notarial

Luis Eduardo Santana Arroyabe y Maria
Liliana Mora Otalora

Avallio comercial de la finca Villa Maria, vereda
Santa Barbara de Arbelaez Cundinamarca. 16 de
octubre de 2019

Tramite Notarial

Luis Eduardo Santana Arroyabe y Maria
Liliana Mora Otalora

Avallio comercial de la finca La Vega, en la vereda
Talipa de Puli Cundinamarca. 16 de octubre de 2019

Juzgado de reparto

Eistein Cely Lopez

Informe de valor de local Comercial, en el centro
comercial 21 de Bogota. 6 de noviembre del 2019

Tramite Notarial

Club de Amas de casa de Nuestra Sefiora

de Belén

Avallo comercial de predio ubicado en cra 7 # 17-72
Barrio Balmoral Fusagasuga Cundinamarca. 19 de
noviembre del 2019

Juzgado de reparto

Alfredo Chia Aldana

Informe de valor de una casa en la Calle 44 No 5 A -
16 de Girardot Cundinamarca. 4 de diciembre del
2018

@ Calle 22 A # 68 08 Fusagasuga s
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JUZGADO / DESTINO NOMBRE DE LAS PARTES MATERIA
Avallio comercial del predio urbano Calle 12A
Tramite de Donacion Ante Numero 71C — 20 Torre 5 Apartamento 801

José Guillermo Romero Agudelo

Notaria Localidad Kennedy Barrio Villa Alsacia Conjunto

Residencial Oviedo. Bogota D.C. 8 de abril 2021
Avaltio comercial del predio urbano Lote 4 Etapa 1
Tramite de Donacion Ante Manzana B CONJUNTO CERRADO TIERRA GRATA

Notaria o Guiiermi Bamero Sl CALLE 21 D No. 35 - 132 FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA. 8 de abril del 2021

AVALUOS DEL A P s e e Informe dfal p:redic: Rural finca Los Manantiales

SUMAPAZ Juzgado de Reparto Qi .Ve'te.da Sinai de A_rauca-Arauca, Para proceso
uanza judicial. 12 de Abril del 2021

Informe comercial de predio urbano ubicado en la

Calle 24 # 1 — 52 Este Barrio Comuneros

FUSAGASUGA. Para tramite de Donacién. 5 de

mayo del 2021

Avaluo comercial de inmueble urbano ubicado en la

Carrera 15 Numero 7 -49 Barrio Versalles Melgar

Tolima. Para objetar oferta de compra. 23 junio del

2021

Tramite Notarial Maria Del Carmen Camacho Aranda

ANIRUTA 40 Rosa Salom Lépez Vs ANI RUTA 40

Juzgado Segundo Civil del

Circuito de Fusagasuga en el |Jhon Jairo Amaya Tibaque
proceso 2020-00036.

Avallo comercial de predio urbano ubicado en la
Carrera 3*No. 10-12y 10- 16

Informe comercial de predio rural Lote Piedra Grande
Juzgado de Reparto Teresa de Jesus Quevedo Turriago y Otros |Vereda El Alto del Molino PASCA
CUNDINAMARCA. Para Sucesion. 15 de julio 2021

Informe de valor del predio Casa 20 Bloque C
Juzgado 11 de familia del Ivan Camilo Marti Corté Conjunto Residencial LA ALAMEDA" Barrio La
circuito de Bogota van Lamiio Martinez Lorles Pampa FUSAGASUGA CUNDINAMARCA. Para

sucesion. 15 de julio del 2021

Avalio comercial del predio urbano LOTE #3
MANZANA "B" CONJUNTO CERRADO PAMPA
Maria Elena Gémez Palacio CAMPESTRE. Calle 24 No 72 A — 40 Barrio La

pampa FUSAGASUGA . Para tramite de declaracion
de construccion. 05 de agosto del 2021

tramite Notarial de
declaracion de construccion.

Avaluo comercial del predio urbano Lote y CASA

Tramite de sucesion ante . . ) Barrio Centro Carrera 5a No 4-64 4 -72 y 4-66 4-70
Notaria Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros |c\,5 GASUGA CUNDINAMARCA. Para iniciar

tramite de susecion.18 de agosto del 2021

Avallo comercial del predio urbano Lote y CASA

Tramite de sucesion ante : . ' Barrio Centro Comuna Centro. Carrera 5a No 4-57
Notaria Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros FUSAGASUGA. Para inicia tramite de sucesion. 16

de agosto del 2021

Avaluo comercial del predio urbano Lote y CASA

Tramite d i6 t . . Barrio Centro C Centro. C 5a No 4-49
. ramite de sucesion ante Nubis Giicilda Soscha Vilalebas'y Ofros arrio Centro Comuna Centro. Carrera 5a No y

Avalado por Notaria 4-51 FUSAGASUGA . Para iniciar tramite de
I sucesion. 16 de agosto del 2021
Tramite d . i Avalio comercial del predio rural Finca El Placer
ANA A R o &M | Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros  [Vereda EI Retiro PASCA CUNDINAMARCA. Para

inicia framite de sucesion. 16 de agosto del 2021

Avalio comercial del predio rural Finca San Joaquin
Tramite de sucesion ante . : . La Palma Vereda Santa Rita Alta SILVANIA
Notaria HkEsislRaida:Soac R iR s CUNDINAMARCA. Para iniciar tramite de sucesion.
16 de agosto del 2021
T T Avalio comercial del vehiculo CAMPERO MARCA:
; o Y ‘FJ4 : 4X4 : 1.
Tramite de suclesmn ante Nubia Gricelda Soacha Villalobos y Otros TO OTA SEF{IE‘ FJ 40 LFNE‘!'\ 4X4 MODELO: 196
Notaria Para inicial tramite de sucesion 16 de agosto del
2021
yre Avalio comercial del predio urbano APARTAMENTO
Caiiteads 50T 708h. 102 BIFAMILIAR interior 3. Conjunto Residencial
Tramite de Donacion Motarial Martha Stella Carrillo Duarte TERRAZAS DE MANILA . CALLE 22 #10-59
& SRIA FUSAGASUGA CUNDINAMARCA. 28 de agosto
S sivA = del 2021
- Avallo comercial del predio urbano CASA 6
BLOQUE A Conjunto Residencial “PORTAL DE
CALATRAVA Diagonal 23No. 62 40 FUSAGASUGA.
28 de agosto del 2021

{8} Callc 22 A # 68 08 Fusagasuod Q 320490118
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5. Lalista de casos en los que haya sido designado como
perito o en los que haya participado en la elaboracion
de un dictamen pericial en los ultimos cuatro
(4) afos. Relacionados En el cuadro anterior.

DESTING FPARTES AFODERADOS OBJETO DEL AVALUO Fecha

[DEMANDANTE, SOCIEDAD CALDAS GOLD 3 AVALLIO DE PERIUICIOS DE
IMARMATO SAS DEMANDADA: SANDRA MILENA :""mm :“;iwb:d;? i SERVIDUMBRE Boct-21
[CARMONA MORALES [Pemandador L Mig Sid | MINERA sobre el predio LOS INDICS

FADCADD PROCESD: 1 T442-40.80.001.2021-D0085-00
[Huzgado Promescun Municisal de Marmato Caldas

AVALUO DE PERJUICIOS DE
DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO S.A.5, [Demandante: Javier Mendoza Lara SERVIDUMBRE

[CONTRA: VALENCIA AYALA CIALTDA [Demandado: Luis Miguef Garcia  |MINERA sabre & predio EL PLAN DEL i
PUENTE

Juzgado Promiscuo Municipal de Marmalo Caidas

. n AVALUO DE PERJUICIOS DE
DEMANDANTE: CALDAS GOLD MARMATO 5.4.5, [Demandante: Javier Mendoza Lara SERVIDLMBRE L iy

zgade Promiscuo Municipal de Mamato G5 o ma. VALENCIA AYALA CIALTDA [pemandado: Lus Miguet G0 | yyingra sotre o precio LOS INDIOS

6. El perito manifiesta que no ha sido contratado por
ninguna de las partes de quetrata este informe en otros
procesos.

7. NO estoy incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

8.los exédmenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados no sondiferentes respecto
de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias.

9. Declaro que los examenes, métodos,

experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el

holoda por ejercicioregular de mi profesion u oficio.

ANA.

10.Los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamenhacen parte de este

inscrito en &l

proceso.
PRrAA

Esta firma avala los anexos, las declaraciones cumplimiento, la

:N'Ki confidencialidad ydeclaracion de cumplimiento del articulo 226 del
b C.GP
Avaluado
cmif:c’--‘fwm Atentamente
A

Alfredo BERNAL SANCHEZ.C.C No. 11.375.720
Cerfificado RNA No.4133
Inscrito en el RAA por la ERA / ANA con el AVAL-11375720



Sefiora
JUEZ 86 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA
Transformado transitoriamente en juzgado 68 Pequefias Causas

E.S.D.

REF: Ejecutivo No. 1100140030862020-0056300
Demandante: CONDOMINIO CAMPESTRE MAIBA PH
Demandada: ANNY SONJA WENDT

Asunto: Certificado catastral avalto 2022

CILIA ELENA MORENO FORERO, obrando como apoderada de la parte actora, en
atencion a lo ordenado en auto de marzo 14/22, me permito allegar CERTIFICACION
CATASTRAL expedida por el Municipio de Fusagasuga Gestor Catastral Multiproposito
el 4 de abril/22 que informa el avalio del predio lote 9 en la suma de $4.630. 000.00.

Atentamente,

L L),

CILIA ELENA MORENO FORERO
C.C. No. 41.721.687 Bogota
T.P. No. 52607 C.S.J.

31



CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina1de 2
Reviso6: Director de
Elaboré: Profesional = : 5

= Undvacsitaric - Informac-tlgn y Plal;i‘ﬁcaclén Aprobé: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012022-10177
FECHA DE EXPEDICION: 04/04/2022

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
: INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 4630000
NUMERO PREDIAL: 252900001000000130801800000131
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100130131801
DIRECCION: LT 9
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-33397
AREA DE TERRENO (m?): 1787
AREA CONSTRUIDA (m?): 0 -
_ _ INFORMACION JURIDICA _
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 WENDT OSPINO ANNY SOJA C 171146
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

Ld—

Qriginal Destinatario

CARLOS HUMBERTO NOVOA PINTO

DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Elaboré: Alejandra Sanchez Matiz — Contratista

Direccién: Calle. 6 N" 6 - 24, Alcaldia Fusagasugé - Cundinamarca

aipncipacatastroBiusagasuge-cundinamarcs goy.co

Tedisionos: B86 B1 B1 - Fax BBS 8186
Linea gratuita- 01 BOOD 12 7070
Codigo Postal: 252211
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’ CERTIFICADO CATASTRAL BASICO

TIPO 1 | Cddigo: FO-PT-036 ‘

B Calle 22 A # 68 08 Fusagasugd Q 320490118
' +57 (1) 872 024 |

AW E T w s e w R W

Informacién y Planificacion
Territorial

Elaboré: Profesional
Universitario

Aprobé: Comité de Calidad |

NOTAS
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

- De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién. La informacién catastral resultado
de los procesos de formacitn, actualizacién o conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no contribuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio, Resolucion 070/2011
IGAC.

- Los dalos personales contenidos en el presente documentos deben ser tratados de acuerdo a la Ley 1581 de 2012.

- La base de datos consultada no incluye informacién de los catastros diferentes al mmldplo de Fusagasugé

- Ante cuaiquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: atencioncatastro@fusa 3 dinar

Direccion: Calle. 6 N* 6 - 24, Alcaldia Fusagasugé - Condinamarca
wwr fusagasuga-cundiymmerca. gov.co
fencioncatasirofgiusagasugae-cunding :

Teléfonos: 885 81 81— Fax:

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

Codigo Postat 252211

Pigina 2 de 2




