Reptublica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO OCHENTA Y SEIS (86) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Transformado transitoriamente en
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

Bogot4, D. C., veintitrés (23) de marzo de dos mil veintitrés (2023)

REF: N° 110014003086-2022-00394-00

Estando el proceso al despacho para resolver sobre la designacion de curador ad
litem, revisado por el despacho la informacion que reposa en internet respecto de la
sociedad demandada, se pudo obtener un numero celular desde el cual contestan
corresponder a la demandada, por lo que, previo a continuar con el tramite
correspondiente y para prevenir futuras nulidades por una indebida notificacion, se
requiere a la parte actora para que intente la notificacion de Compafiia Parceladora
San Luis Ltda., como mensaje WhatsApp en el celular No. 3004363715, diligencia
gue debe cumplir estrictamente las formalidades dispuestas en el articulo 8° de la
Ley 2213 de 2022.

Indiquese, ademas, que las actuaciones judiciales se deben realizar, en los términos

de ley, a través del correo institucional cmpl86bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Se pone en conocimiento la respuesta aportada por la Superintendencia de

Notariado y Registro, que obra en el numeral 049 del expediente digital.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NATALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
JUEZ

Juzgado 86 Civil Municipal de Bogota D.C.
transformado transitoriamente en
Juzgado 68 de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple de
Bogota D.C.

El auto anterior se notifico por estado: No. 021

de hoy 24 DE MARZO DE 2023

La Secretaria ‘
NANCYMILENA RUSINQUE TRUJILLO 4
AB
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Bogota D.C.,06 de marzo de 2023 SNR2023EE018069

Doctora

NANCY MELENA ROSINQUE TRUJILLO

Secretaria

Juzgado Ochenta y Seis Civil Municipal Transformado Transitoriamente en sesenta y
ocho de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple.
Cmpl86bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C

Referencia: Respuesta a oficio N° 2457 del 04 de abril de 2022

Radicado: 2022-00394-00

Demandante: Maria del Carmen Rodriguez de Morales

Demandado: Compafiia Parceladora San Luis limitada en liquidacion y personas
indeterminadas.

Radicado Superintendencia: SNR2022ER159444

Respetada Doctora Rosinque

En atencion al asunto de la referencia, en el cual nos informan que mediante auto se
dispuso comunicar a la Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y
Formalizacion de Tierras, SDPRFT, sobre la admisién de la demanda de pertenencia,
con el fin de que se efectien las declaraciones que se consideren pertinentes, conforme
lo sefalado en el numeral 6 del articulo 375 del Cdédigo General del Proceso, le
informamos lo siguiente:

El numeral 6 del articulo 375 de la Ley 1564 de 2012 indica que tratandose de bienes
inmuebles, se ordenara informar de la existencia del proceso a la Superintendencia de
Notariado y Registro, SNR, al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (Incoder), a
la Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacion Integral a Victimas y al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) para que, si lo consideran pertinente,
hagan las manifestaciones a que hubiere lugar en el &mbito de sus funciones.

El numeral 5 del articulo 375 ibidem, establece que, en las demandas de pertenencia
sobre bienes privados, salvo norma especial, a la demanda debera acompafarse un
certificado del Registrador de Instrumentos Publicos en donde consten las personas
que figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro.

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
L Aisn. PBX 57 + (1) 3282121
Codigo: Bogota D.C., - Colombia
CNEA-PO-02-FR-07 http://www.supernotariado.gov.co
03-12-2020 correspondencia@supernotariado.gov.co
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En este sentido, el Articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, establece que es obligacién de
las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais, expedir los certificados
especiales para pertenencia, tal como se sefala:

“...) Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos expediran, a solicitud del
interesado, los certificados para aportar a procesos de prescripcién adquisitiva del
dominio, (...)”

Conforme lo anterior, se colige que el certificado que expiden los Registradores de
Instrumentos Pulblicos se torna esencial al momento de adelantar el proceso de
pertenencia, por lo que es importante sefialar que para la expedicion del mismo, la
ORIP debe verificar la informacion contenida tanto en los libros de antiguo sistema,
como en los documentos que se encuentran en las carpetas de antecedentes, los
cuales reposan unicamente en el archivo de cada ORIP, pues esta verificacion permite
determinar la existencia o no de titulares inscritos del derecho de dominio, de lo
contrario el Juez podria tomar la decision de rechazar la demanda, pues si el certificado
indica que figura un particular como titular (es) de derechos reales principales sobre el
bien inmueble objeto de certificacion, se trataria de un predio de dominio privado;
contrario sensu, cuando el certificado indica que no figura titular (es) de derechos reales
principales o que el inmueble no presenta antecedente registral en esa oficina, es decir,
folio de matricula inmobiliaria, FMI o datos de antiguo sistema que permita su ubicacion
en registro, se trataria de un predio no susceptible de adquirirse mediante el proceso de
pertenencia a través del procedimiento regulado en el articulo 375 de la Ley 1564 de
2012.

De acuerdo a lo sefialado anteriormente, se observa que la norma es clara al indicar
que no se podra adelantar ningan trdmite cuando los procesos declarativos de
pertenencia versen sobre bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de
derecho publico, como tampoco sera admitida demanda si no se presenta el certificado
especial para pertenencia que expiden los Registradores de Instrumentos Publicos, con
los cuales se podria determinar la real situacion juridica de los bienes a prescribir.

En este orden de ideas, SNR a través de las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, ORIP, materializa los objetivos del derecho registral, sirviendo de medio de
tradicion del dominio de los bienes inmuebles, publicitando los documentos que
trasladen, transmitan, muden graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan
derechos reales sobre bienes raices, revistiéndolos de esta manera de mérito
probatorio.
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En este sentido, la SNR solo tiene acceso a la informacion que se encuentra publicitada
en cada matricula inmobiliaria, la cual se consulta a través de los sistemas misionales
VUR, Folio Magnético y Sistema de Informacion Registral SIR, ya que los documentos
que sirven de soporte para las inscripciones en las matriculas inmobiliarias, se
encuentran en cada ORIP, tal como se indicé anteriormente.

Asi las cosas, la SDPRFT, una vez recibi6 el oficio anexo en la solicitud y emitido por su
despacho, procedio a hacer el analisis juridico al folio de matricula inmobiliaria N°50N-
27740 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad Norte,
pudiéndose constatar que el inmueble proviene de propiedad privada y el actual titular
del derecho real es una persona Natural.

Cabe advertir que en los procesos declarativos de pertenencia los jueces tienen la
oportunidad de decretar pruebas de oficio que le permitan tener elementos de juicio y
de esta forma determinar si estan en presencia de un predio privado o presuntamente
baldio. Por ultimo, es importante resaltar que, en la eventualidad de existir alguna
contradiccion entre el pronunciamiento de la SNR respecto a la naturaleza juridica de
un predio y lo certificado por la ORIP, cobrara mayor importancia lo certificado por ésta,
ya que como se ha indicado en parrafos anteriores, las ORIP tienen acceso al archivo
fisico que contiene libros de antiguo sistema y carpetas de antecedentes, adicional a los
sistemas de informacion misional (VUR, Folio Magnético y SIR).

En los anteriores términos damos respuesta de fondo a su solicitud.

Cordialmente,

JH

FELIPE CLAVIJO OSPINA
Superintendente Delegado para la Proteccion,
Restitucién y Formalizacion de Tierras

Proyect6. Angélica Patricia De diego Obregona..., — c./ic o
Reviso: José Fabian Palacios Saavedra \’7-1 )
Aprobé: Martha Lucia Restrepo Guerra ([« 400.20 .2
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