Repiblica de Colombia
Resma dudicial del Poder Diblico

JUZGADO OCHENTA Y SEIS (86) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
Bogota D.C., dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinte (2020)

Expediente.110014003086 2020-00133 00

Téngase en cuenta, para los fines legales a que haya lugar, que la demandada
YOLANDA BOLANOS MONTERO se notificd personalmente del mandamiento de pago
librado en su contra, quien dentro del término legal concedido se opuso al ejercicio de la
accion compulsiva mediante las excepciones de mérito que denominé “COBRO DE LO NO

DEBIDO” y “MALA FE”.

Asi entonces, de las defensas propuestas por el extremo pasivo, corrase traslado
a la parte demandante por el término de diez (10) dias, para que se pronuncie como a
bien considere. Lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 443 del Cédigo
General del Proceso, en armonia con lo establecido en el articulo 9° del Decreto 806 de

2020. Por secretaria, procédase de conformidad.

Fenecido el término anterior, retornen las diligencias al despacho para lo

pertinente.
Finalmente, la demandada debera estarse a las medidas cautelares decretadas,

como quiera que la parte activa present6 con la demanda el titulo ejecutivo que avala su

decreto.

NOTIFIQUESE,

NATALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO:

El auto anterior es notificado por anotacién en
estado No. _0Q1 de hoy
12 DE ENERO 2021

La Secretaria,
VIVIANA CATALINKMIRANDA Y

7 \J

A.M.R.D.



Sefiores
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Ciudad

REF. Proceso Ejecutivo 2020-00133
Demandante: Inmobiliaria e Inversiones Avivar Ltda.
Demandada: Yolanda Bolafios Montero

YOLANDA BOLANOS MONTERO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, D.C., identificada con
la cédula de ciudadania numero 20.699.269, obrando en nombre propio, ante usted doy contestacion a la
demanda de la referencia en los siguientes términos:

A el hecho 1. Sies cierto

Aelhecho 2. Sies cierto, pero el inmueble fue directamente arrendado por la propietaria del apartamento,
sefioraMaria Avellaneda Castro quien fue la encargada de mostrar y pactar el canon de arrendamientodel
inmueble, el cual se establecié por $ 650.000 pesos incluida la administracién y quien me acompafié a la
inmobiliaria a firmar el contrato y que por lo demds con la sefora Avellaneda seria coOn quien me
entenderia directamente para todo lo relacionado con el inmueble, como siempre lo hice, tanto asi que
no hubo ningln inconveniente con la inmobiliaria por la no firma del fiador, como se constata en el
contrato de arrendamiento aportada por la demandada, pues la sefiora Avellaneda coordino esto con la
inmobiliaria para que no se presentara algin percance por la no firma del deudor solidario.

El hecho 3. No es cierto, pues desde el ler mes se pacto con la propietaria la suma de $ 650.000 pesos
incluida la administracion cuenta de ello la dan las consignaciones efectuadas desde el 1er mes.

El hecho 4. Es parcialmente cierto, en el afio 2017 y previo acuerdo verbal con la sefiora Avellaneda
pactamos que no se incrementaria el canon de arrendamiento para el afio 2017, razén por la cual segui
consignando la suma de $650.000 pesos vuelvo y repito donde se incluia la administracion,
comprometiéndose la sefiora Avellaneda a informar el acuerdo a la inmobiliaria, prueba de ello fue que
durante este afo ni la propietaria ni la inmobiliaria hicieron requerimiento alguno por el pago de el canon
de arrendamiento y la administracion; para el afio 2018 se hizo el incremento del IPC, y como lo exprese
anteriormente siempre estaba incluida la administracién. 2019 si hubo incremento, pero no al valor que
manifiesta la demandante

El hecho 5. No es cierto por las mismas razones expuestas en el hecho 4

El hecho 6. No es cierto, en el afio 2018 se cancelaba la suma de $ 670.610 y mas, en razdn a que si no se
pagaba el canon de arrendamiento dentro de los primeros 5 dias de cada ya no se pagaba esta suma si no
un incremento por cada dia atarazado ;vuelvo y recalco que el valor del canon de arrendamiento se
cancelaba incluida la administracion.

Al hecho séptimo. Si es cierto, pero los valores no corresponden con la realidad.

Al hecho octavo. No es cierto, pues se pactd el pago mensualmente incluida la administracién como dije
anteriormente prueba de ello, es que en ningiin momento ni la propietaria ni la inmobiliaria hicieron alguin
requerimiento por el pago de esos cdnones de arrendamiento.

Al Hecho noveno. No me consta, que se pruebe.

Al hecho décimo. No es cierto, como ya lo expresé en numerales anteriores en el Canon de arrendamiento
iba incluida la administracidn, y en ningin momento la Administracion del Conjunto en su lista de morosos
incluyd o requirio al propietario y/o a la inmobiliaria para que hiciera el pago atrasado.

Al hecho once. No es cierto Vuelvo y repito siempre se consigno el canon de arrendamiento incluida la
administracion.

Al hecho doce. No es cierto. Ya se ha explicado ampliamente en la contestacion de hechos anteriores.

Al hecho 13 no me consta.



Al hecho 14. Sies cierto. Pero aclaro el valor de la cuota de administracién se cancelaba junto con el canon
de arrendamiento.

Al hecho 15. Es parcialmente cierto, respecto del gas natural no es clara la fecha del periodo facturado,
respecto del al recibo de la luz me corresponde el pago de ocho dias Pues la entrega del inmueble se hizo
el 30 de agosto de 2019 y el periodo facturado es del 22 de agosto de 2019 al 22 de septiembre 2019,
respecto del recibo del agua si adeudo ese valor.

Al hecho 16. No es cierto, prueba de ello es el acta de entrega realizada el 30 agosto de 2019.
Al hecho 17. Si es cierto.
Al hecho 18. Si es cierto.

Al hecho 19. No es cierto, en varias ocasiones he tratado de llegar a un acuerdo conciliatorio tanto con la
propietaria del inmueble la sefiora Avellaneda como con la abogada de la inmobiliaria, Pero ha sido
imposible en razén a que exigen una suma de dinero que no adeudo a la fecha.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO

COBRO DE LO NO DEBIDO

la demandante esta cobrando unas obligaciones que no se adeudan a la fecha, pues el valor del canon de
arrendamiento se pactd en $650.000 mensuales incluida la administracion, valor que fue consignado
desde el primer mes de pago como consta en las consignaciones efectuadas en la cuenta de Bancolombia
cuyo titular es la demandante. Respecto del incremento anual, pacté directamente con la propietaria del
inmueble sra. Avellaneda que no se incrementaria para el afio 2017 el canon de arrendamiento
conversacién que hice personalmente y quien se comprometid a informar a la inmobiliaria dicho acuerdo.
Asi las cosas,para el afio 2017, no adeudo suma alguna ni por arrendamiento ni menos por administracion,
para el afio 2018 el IPC fue de 3.18, incrementando asi el valor del canon de arrendamiento en $670.610
incluida la administracion.

Para el afio 2019 el IPC fue de 3.8, incrementando asi el valor del canon de arrendamiento en la suma de
$696.093,18 y no como la demandante afirma en su escrito de demanda. Ahora bien frente a los intereses
moratorios solicitados, tenga en cuenta que segin el Cédigo Civil las obligaciones que se pagan por
instalamento no causan intereses, y si bien el contrato de arrendamiento establece intereses moratorios,
las cldusulas ilegales no atan al Juez.

MALA FE

El dia 30 de agosto de 2019, hice entrega del inmueble objeto del proceso ejecutivo a la persona designada
para tal por la inmobiliaria la sefiorita Alejandra Durdn Ortega, e inmediatamente le informe a La
apoderada de la inmobiliaria, quién aun a sabiendas de que el inmueble en mencidn ya habia sido
entregado continud dando curso a la demanda de restitucidn que cursaba en el juzgado 42 de pequeiias
causas y competencia multiple antes juzgado 60 civil municipal de Bogota, hasta tanto no lograra su
objetivo el cual era que su digno despacho decretara al embargo de remanentes sobre el inmueble de mi
propiedad distinguido con matricula inmobiliaria nimero 50s — 812 1257, tanto asi que pasoé un afo y dos
meses luego de la entrega del inmueble para que la apoderada de la demandante Solicitara la terminacion
de dicho proceso, y sélo lo hizo cuando logré su cometido que fue obtener el embargo de remanentes, de
la misma manera en el escrito medidas cautelares le dice al despacho que la suscrita no habia solicitado ni
tramitado los oficios desembargo, los cuales no habian sido decretados por el Juzgado 42 de pequefias
causas y competencia multiple antes juzgado 60 civil municipal de Bogotd en el momento de la
presentacién de la demanda ejecutiva encontrandose aun vigente dicha medida, cosa que no es cierto
pues como lo dije anteriormente la apoderada nunca solicité la terminacion del proceso de restitucién



numero 2019- 435 que cursa en el Juzgado 42 de Pequefias Causas y Competencias multiple de Bogota a
pesar de que transcurrié mas de un afio y dos meses de la entrega de inmueble, sélo pide la terminacién
hasta el mes de octubre de 2020, cuando logrd su objetivo que era que el Juzgado 42 de Pequefias Causas
y Competencia Multiple de Bogota, D.C., tuviera en cuenta el citado remanente decretado por su
honorable despacho.

Respecto de las notificaciones, manifiesta la apoderada de la parte demandante que bajo juramento
desconoce el correo electrdnico de la suscrita, cuando el demandante conoce perfectamente mi correo
electrénico pues aparece en la firma del contrato de arrendamiento, ademas he recibido informacién de
la inmobiliaria al mismo.

A la fecha no he recibido notificacién por parte de la inmobiliaria ni de su apoderada, me enteré de esta
demanda por el historial de la demanda de Restitucidn que cursa en el Juzgado 42 de Pequeiias Causasy
Competencia Multiple de Bogota, D.C., donde se solicitd el embargo de remanentes.

PRUEBAS
Solicito sefiora Juez se tenga como tales las siguientes:
Testimoniales

Sirvase sefora Juez decretar el testimonio la sefiora Maria Avellaneda Castro, quien se puede notificar en
la carrera 11 numero 67D Sur 65 torre 3 interior 2 apartamento 402 Conjunto Residencial Mirador del
Portal 2 Propiedad Horizontal de Bogota.

Documentales

Sirvase Sefior Juez tener como documentales de las siguientes:

1. Acta entrega

2. Derecho de peticién enviado a Bancolombia dénde se solicita los extractos bancarios Y en especial las
consignaciones que se hicieron para el afo 2017 2018 y 2019 a la cuenta numero 00 5300 1216 1826
convenio 00000 54490 cuyo titular es la inmobiliaria e inversiones avivar limitada.

3. 13 recibos de pago o consignaciones efectuadas a Bancolombia a la cuenta nimero 00 5300 1216 1826
convenio 000005 44940 cuyo titular es la inmobiliaria e inversiones avivar limitada, y al no contar con mas
se envia derecho de peticién a Bancolombia S.A., para que certifique todos los pagos.

4. Pantallazos de los correos electrénicos enviados por la inmobiliaria a mi correo electrénico donde da
cuenta que si conoce mi direccion de correo electrénico.

5. Pantallazos de las conversaciones sostenidas entre la propietaria del inmueble y la suscrita.

Notificaciones
La demandante y la apoderada en las direcciones aportadas con la demanda.

La suscrita en la direccidén de correo electrénico yolandabol@yahoo.com.

Atentamente,

Hyhudo Bolbito s 4

YOLANDA BOLANOS MONTERO
C.C 20.699.269 expedida en La PalmaC/marca
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& '/ Maria Apto
s

24 DE ENERO DE 2018

buenas noches
sra Yolanda

como va la causa

Hola doha Maria 735

L

Pues bien hasta el viernes pago el
arriendo porque me dieron un cheque
hoy pero hace cante hasta el viernes

/7

/.30 P. M. W

Que pena pero me quedaron mal
36 p.m. V&

Pero bueno ya se empezaron a
solucionar las cosas 137y 1. A

Que pena con ud espero me disculpe

7:37 p.m. V&
tranquila no se preocupe mi nina
} ]
me alegro mucho que todo se este
solucionando
Noo dona Maria ud sabe g a mi no me ¥

gusta quedar mal 7:57 p. M. we

® Escribeunmensaje > @
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AN

15 DE MAYO DE 2018

buenos dias sra Yolanda como esta que
pena con usted queria saber si ya pago
gracias |

Hola senoramaria 1594 m

Pues mire g no he completado el dinero
pues me va tocar ir a hablar con don
cesar para que me aceote por favor
abonar una parte todo depende si.hoy en
la.oficinamedanumaplata 75, 1,

16 DE MAYO DE 2018

buenas tardes sra Yolanda como

A
3:43 |

esta
Pues ahi vamos me.toco pedir un
preStamO 544 p. m v{/
Ya.el viernes si Dios da vida me
desembolsan 5:44 p. m.
a bueno gracias sra Yolanda ., | N

PP PPt e Py n R Y . e |

© Escribeunmensaie S @
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solucionando

Noo dona Maria ud sabe g a mi no me

gusta quedar mal 2.57 5. m. A

Muchas gracias por su comprension y

disculpeme nuevamente 2,670 1 S
si claro

esta disculpada no se preocupe; & &

26 DE ENERO DE 2018

«/m

& NuevoDocumento 2018-01-...
| pagina * PDF 5:13 p. m. V¢

Senora Maria este es el recibo de pago
del arriendo gracias por su comprension
y espera 5:14 p. m. v

> o

0:13 6:07 |

®
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20 DE MARZO DE 2018

Senora maria buenas tardes -2/, 1

Me puede contar como le.fue en la
asamblea 12:28 p. m. W/

Otra cosa por cuanto | llego el impuesto

12:28 p. m. V&

Verdad q esta llegando carisimo

12:28 p. m. V&
buenas tardes srayolanda 4,

el impuesto no ha llegado todavia

y en la asamblea bien

Pero yo veo recibos de impuesto en
unos casilleros 1:07 p. m. V&

Otra cosa es g andan diciendo g esta
llegando caro 1:08 p. M. V&

si yo también ha oido ese comentario

yo llame a la porteria y el mio no ha
llegado 110 |

W
N

cuando me llegue le cuento vale

K

@ Escribeunmenssie @
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Sii senora - 14p.m. v/

y en la asamblea todo bien no dijeron
nada raro 117

Ahh bno el viejono dijonada |53, -,
no senora

3 DE MAYO DE 2018

buenos dias sra Yolanda como esta
como va la causa una preguntica que
pena con usted queria saber si usted ya
pago gracias 11:14
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/% Maria Apto

7 DE MAYO DE 2018

Senora maria buen dia. Por favor le

ruego me tengan paciencia estoy
completando el dinero del arriendo,
el.problema de mi casa es mas grave de
lo gie pensaba 7:55a. m. v/

)

Me falcificaron la firma e hicieron un
prestamo.y lo peor d todo es g nadie
responde 7:56 a. m. v

Por favor colaboreme con don cesar
estoy muerta de la verguenza no me
gusta quedar mal 768 a4 m.

cuando tenga un tiempito me llama por
fis sra yolanda

ya le comente el asunto a Cesar o
Hola.senora maria yo le marco mas
luego.estoy por aca en la.fiscalia

9:44 a. m. V7

N
N

Por eso no le puedo respona.

@ Fsciveunmenssie > @ ()
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Perfecto le agradezco 1335 1

Y

Envieme por favor el valor por aca

escrito 11:09 a. m. v/
ok
1'492,920
gracias
Listograciasaud 144 1
ok

Yo le confirmo en la tarde.con el favor de
Dios 11:14 a. m. V&

Vv

listo mi nina vale

1
L f
t - A

v'éd ¥V
29 DE MAYO DE 2018

Dofa.mariabuendia ¢/, 1,

Me hace el.favor y me.envia la direccio
de la inmobiliaria me toca irme hasta ali«
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y es0 es asi rapido???

los préstamos

Es q no son sino.dos millones 55, .,
Yo lo solicite el mes pasado 55, 1,

Precisamente porq eso es demorado

-~.r

5:56p. m. Vv

aaaammya; e e e

N

Si ya.estoy hasta enferma.por el estes

(ol © ' 4
D:008 D. M. VW

si yo la entiendo las deudas nos estresan
digamelo a mi .

Uyy si viera como.tengo.esos brazosy
el.cuerpocomounaalergia 103, 1

ojala le salga

Si Dios quiere si porfa ayudeme con
la.venta de la casa 6:05 p. m. V&

Fa¢ Videollamada perdida a las 6:33 p. m.

19 DE MAYO DE 2018

W
N

"\l (Falalalel I"I'GC‘ orn anonrlo AN acota
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19 DE MAYO DE 2018

buenos dias sra Yolanda como esta

queria preguntarle si ya consigno que
pena con usted gracias 15E |

20 DE MAYO DE 2018

1 .

DofliamariaComolva 545, 1

Que pena no le he respondido. porq ando
en vueltas N4

Pues lo del prestamo no me salio
y estube ayer y hoy con gente para
arremdar la casa 5:35 . M. v/

Entonces por eso.no le he escrito ando
por aca con una gente para arrendarla

5:38 p. m. V&

- NN
i w (»

que hacemos????

Dona maria pues.si Dios quiere ya esta
semana souciono.esto 5500 m.

® Escribeunmensaje S @
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Semana souciono.esto 5:52 p. M. V&

que no pase de esta semana vale gracias

i
'

Pues sefora maria g pena pero hasta
ahora es q le quedo mal G005 1.

Y yo pago con los incrementos que me
hacen 6:00 p. m. V&

Son circunstancias g se presentaron y
nadie esta exento de eso GO D, i A

su claro yo la entiendo
si claro yo la entiendo

perdon

Pero con el favor de Dios yam pongo
al.dia en esta.semana 6:05 0. M. A7

Noo.perdoneme ud por la demora

6:06 D. M. V7

seguimos en contacto y dios quiera que
se le solusionen todos los problemas con
e favor de dios, y que Todo le salga bien

¥

Ve YV OV YV W

Gracias sefnora maria yo.le. estoy
contando (e ol N

© Escribeunmensaie S @
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24 DE MAYO DE 2018

<H N

v oy OK gracias

sz
e Y

No senoraaud. (¢, 1

Y

Y'Y

28 DE MAYO DE 2018

buenos dias sra Yolanda como esta

Jumm aca evolucionando ando.por aca

esperando a los g van a tomar la casa en
arriendo 10:24 a. m. v/

LT

Porq el viernes no llegarom

10:25a. m. Vv

Ud por favor me puede averiguar cuanto
es el valor total g debo consignar

10:26a. m. V7

W
N

listo ya le averiguo y le envié el dato

® Escribe un mensai %@9
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30 DE MAYO DE 2018

buenos dias sra Yolanda como amanecio

Ayy dona maria ya se imagina 13 4 1
Volteando es g no quiero volber para mi
casa ud sabe xq 8:33 2. m. v/
Yo temgo fe g hacia medio dia puedo
resolver esto 8:34a.m. v/
> o m
1:05 8:36a.m. ¥

Gracias sefiora maria s48 4 1

Pero si consigo hoy el dinero que tengo
atrazado me gustaria seguir aca

;30 a. m. V&

No se preocupe servicios y todo esta al
d|a 8:40 a. m. V&

Pero mi.idea es quedarme aca si ud no
tiene inconveniente 8:41a.m. v/

estamos pensado en irnos para alla

Ahh bueno g4, + ¥

©® Escribe un mensaj %00
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29 DE MAYO DE 2018

Dona.mariabuendia 17, .,

Me hace el.favor y me.envia la direccion
de la inmobiliaria me toca irme hasta alla

y d. M /4
Ayer todo el dia anduve en esas vueltas
0:19a. m. V¢

si sefora ya se la envio

calle 144 No 9 - 53

Lusto dona maria muchas gracias
9:26a. m. v/

de nada mi nifia siempre a |la orden

'l-' F"LN y 7 /7
VZJ..‘__. d. IT). \//

|

buenas noches sra yolanda como esta

|
U |

que le paso -

N
N

Y
YA
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Dofia.mariacomoleva s+,

No.dona.maria.esta gente de la casa
se m patraceo.me.tuvieron esperando
hasta las 7 d la noche y no llegaron

818 p. m. V7

Yo creo dona.maria g m.toca
entregarle.el apartamento entonces si
manana no.resultan con nada me.tocara
consegquirl lo.q.le.debo y desocuparle

8:20 p. m. V&
Y mdevolveriaparaalla 390, 1w
Es q yo no le comente que m quede sin
trabajo RDT0r: thr A
Estoy esperando manana que
me.quedaron d avisar otra gente
8:24p. m. V&
listo sra Yolanda no hay problema si no
hay de otra pues ni modos
Sii senora pues le pediria el favor de q
me.diera este mesde.gracia 557 1

O sea le pago los dos meses atrazados
mientras busco 898 5. M. L/

b o X
-’). '7; ‘\‘ I’

0:45
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1 DE JUNIO DE 2018

0:26 327 p.m. Vv

f
TY

28 DE NOVIEMBRE DE 2019

Senora Maria buen dia, primero g todo
le pido disculpas, perdon, excusas por
los inconvenientes q le cause con lo
de su apto, ud sabe q no fue mi culpa
se me presento y aun estoy en una
situacion dificil agravada aun mas con el
mal estado actual de salud de mi papa.
Senora Maria abuso de su bueb corazon
para q interceda por mi y me reciban 7
millones q hasta la fecha logre recoger
creame gque nunca fue mi intencion

no pagarle se lo juro.por la vida de mi
papa . Sefiora Maria ayudeme por favor

a que me acepten ese dinero pues.no
cliento con mas reciirans Perdoneme

© Escribeun mensaje e°
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buenas noches sra Yolanda como va la
causa

Hola seiora maria parece q bien ya hay
humo blanco N,

Por ahi el viernes m dan un dinero para

cancelarle y el fin de semana mvoy a

buscar 8:43 p. m. W/
cual viernes

Esteqviene g5, m

O sea pasado mafnana g 15, 1
ok
Tan pronto latengal aviso 544, 1

disculpeme pero esta vez si es deverdad

Pues dofna.maria eso me |lo aseguraron

8:49 . I v{/

y ya se comunico con la inmobiliaria??/

N
N
9 {

BN . .
O.9U P. ITL v
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abuenolisto 55,

Si senora yo estoy moviendome
8:53 p.m. v/

a bueno

para yo también ir evolucionando

55 0. N

Pues la.verdad no m gusta quedar mal
8:55p. m. v/

Fue algo improvisto s me salio de las
manos 8:56 p. m. V&

a todos alguna vez en la vida nos

pasa nadie estamos exentos de esos
iprovistos

lo importante es solucionar las cosas

manana en la noche hablamos vale

Dios la bendiga gracias por sus palabras
9:08 p. m. v/

1 DE JUNIO DE 2018
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