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JUZGADO OCHENTA Y SEIS (86) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA

Bogota D.C., dos (2) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

Referencia: 110014003086 2017-00213 00

Agréguese a las diligencias el dictamen pericial solicitado en el asunto de la
referencia y rendido por RV INMOBILIARIA S.A. - OSCAR EDUARDO SOTO
VELASCO, pongase en conocimiento de los interesados. Permanezca en secretaria el
dictamen hasta la fecha de la audiencia que acé se programa, al tenor de lo dispuesto
en el articulo 231 del Cddigo General del Proceso.

Finalmente, el Despacho sefiala la hora de las 10:00 A.M., del dia cuatro (4)
del mes de marzo de 2021, para que tenga lugar la audiencia prevista en el articulo
392 en concordancia con los articulos 372 y 373 del C.G.P., momento en el cual
deberan asistir los testigos, el perito avaluador designado en las diligencias, las partes
y sus apoderados, a efectos de absolver los interrogatorios, y evacuar las demas
etapas correspondientes. Se previene a las partes que su inasistencia acarrea las
consecuencias previstas en el numeral 4° del articulo 372 Ibidem. Librese telegrama

al perito avaluador.

La audiencia se realizara de manera virtual por la aplicacion Microsoft Teams,
para lo cual deberan cumplir con el protocolo que se anexa a este auto, y revisar

previamente el correo electrénico sefialado por cada parte y su apoderado en la



demanda y su contestacion, en el cual se indicara el link para el ingreso a la audiencia.
El mandatario judicial que haya solicitado prueba testimonial y que haya sido decretada,
debera notificar a los declarantes y procurar la comparecencia de los mismos a la

audiencia.

NOTIFIQUESE,

NATALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
JUEZ

NOTIFICACION POR ESTADO:

El auto anterior es notificado por anotacién en

estado No. de hoy
3 DE FEBRER 21
La Secretaria,

VIVIANA CATALINAMIRANDA QN.%OY
7

A.M.R.D.



1.1.

1.2.

1.3.

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE:
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE.

TIPO DE INMUEBLE:
Se trata de un garaje sencillo cubierto, ubicado en el sector del Rincén del Chico, en el
Centro Comercial del Round Point Calle 100, en el primer sétano, del edificio.

TIPO DE AVALUO:
Comercial o de mercado, el cual fue estimado empleando metodologias de valuacidn
internacionalmente admitidas.

DEFINICION: para los propésitos de esta valoracién, el valor de mercado se define como el
precio mas probable en términos de dinero que una propiedad se espera produzca en un
mercado competitivo y abierto bajo todas las condiciones necesarias para una venta justa, en
la que tanto el comprador como el vendedor actiian prudentemente, con conocimiento y
asumiendo que el precio no esta afectado por un estimulo indebido. Implicito en esta
definicidn esta la consumacidn de la venta en una fecha especifica y el paso del titulo de
propiedad de vendedor a comprador bajo las siguientes condiciones:

Comprador y vendedor estan tipicamente motivados;

Ambas partes estdn bien informados o asesorados, y actian de acuerdo con lo que consideran
como sus mejores intereses;

Un tiempo razonable de exposicion en el mercado antecede la venta;

El pago es hecho en Pesos Colombianos o en un arreglo financiero en términos comparables; y
El precio representa la consideracion normal para que la propiedad sea vendida y no esté
afectada por una estructura de financiacion no convencional o concesiones otorgadas por
cualquiera de las partes asociadas con la venta.

1.4. LOCALIZACION:

El inmueble se localiza en el norte geografico del municipio de Bogota, Cundinamarca., drea
homogénea en cuanto a actividades y dinamica Urbana, concretamente barrio el Rincén del
Chico; ubicado sobre la Avenida Carrera 9 con Calle 100.

1.5. DIRECCION:
Avenida Carrera 9 No. 100 - 07 Garaje No. 12.



1.6. NOMBRE EDIFICIO:
Round Point Calle 100.

1.7. SECTOR CATASTRAL:
Rincén del Chico.

1.8. LOCALIDAD:
Usaquén

1.9. CIUDAD O MUNICIPIO:
Bogota.

1.10. LOCALIZACION GEOGRAFICA
SISTEMA DE COORDENADAS: WGS 84

LATITUD :4.6856

LONGITUD :-74.047

1.11. DESTINACION:
Inmueble de uso de parqueadero, actualmente en no esta en uso (segun visita
técnica).

1.12. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

Copia simple del Certificado de Tradicion y libertad del inmueble con Folio de matricula
Inmobiliaria No. 50N-973026 expedido el 25/11/2020 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte.

1.13. FECHA DE INSPECCION:
La visita de inspeccidn y reconocimiento al inmueble y al sector de localizacién se realizé el dia
26 de noviembre de 2020.

1.14. FECHA DE APORTE DE DOCUMENTOS:
diciembre 01 de 2020.



2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

1.15. FECHA DEL AVALUO:
diciembre 9 de 2020.

1.16. FECHA DE REVISION POR PARTE DE LA DIRECCION DE AVALUOS:

Diciembre 09 de 2020. Solamente a esta fecha son vdlidos las descripciones, andlisis y
conclusiones presentadas.

2. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO:
ISACARRI LTDA

NIT. 860.522.541

TITULO DE PROPIEDAD:

El actual propietario adquirid el pleno derecho de dominio del bien inmueble en estudio, a
través de la Escritura Publica No. 578 del 10-05-1986 OTORGADA por la Notaria 33 del Circulo
Notarial de Bogota D.C.

MATRICULA INMOBILIARIA:
50N-973026

CODIGO CATASTRAL INMUEBLE:
Sin informacion

CODIGO CHIP:
AAA0102ES)Z

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.:
El predio se encuentra reglamentado por el RPH mediante Escritura Publica No. 578 del 10-05-
1986 Otorgada por la Notaria 33 del Circulo Notarial de Bogota D.C.

OBSERVACIONES JURIDICAS:
Revisar anotacién 013 del certificado de tradicion y libertad.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

ESPECIFICACION: Demanda proceso especial de saneamiento de la titulacién de la propiedad,
realizada ROUND POINT LTDA y/o ISACARRI LTDA.

NOTA: los datos suministrados en este capitulo son una simple informacidn sobre el inmueble
y no constituye un estudio juridico de los titulos.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

SECTOR
Sector de buena categoria ubicado en el Rincdn del Chico geografico de la ciudad de Bogot3,
colindante con sectores comerciales y de vivienda unifamiliar.

ESTRATIFICACION:

Conforme a las disposiciones contenidas en el decreto No. 551 con fecha septiembre 2019, de
la alcaldia municipal del municipio de Bogota, Cundinamarca, por el cual se adopta la ultima
actualizacién de la estratificacién del municipio y se determina su aplicacion, el sector de
localizacion se encuentra clasificado sin estrato.

NOTA: la estratificacién aplica Unicamente para predios con uso residencial, aquellos con usos
diferentes a vivienda presentan estratificacién comercial e industrial segun actividad
predominante.

VIAS DE ACCESO:

El sector en general presenta un adecuado sistema vial, debido a que dispone de una de las
principales vias arteriales definidas como las de mayor jerarquia dentro de la estructura vial
urbana del municipio, cuya funcidn es atraer el flujo vehicular de larga distancia, uniendo el
sistema de veredas y sectores suburbanos con zonas de uso residencial y comercial localizadas
en el norte geografico del municipio, atendiendo grandes volumenes de transito en distancias
relativamente grandes. Entre las vias de mayor importancia en el sector se encuentra la
carretera 9, carrera 15, calle 100 Correspondiente a una via troncal primaria de transporte que
conecta el nor-oriente de la ciudad.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Centro comerciales con diversos inmuebles, conjuntos cerrados de vivienda multifamiliar;
comercio en corredor comercial zonal principalmente sobre vias principales y dotacional clase
residencial, comercial y de servicios de escalas zonal y vecinal.

INFRAESTRUCTURA URBANA :

Completa. El sector dispone de la red de servicios de acueducto y energia eléctrica, como
también dispone de un adecuado amoblamiento urbano conformado por elementos basicos
como calzadas vehiculares pavimentadas, andenes y areas de transito peatonal, sardineles y
zonas verdes.

TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico para el sector es oportuno y permanente, ya que ademads del
Servicio de Transporte masivo que transita por la principal avenida de la zona. También se
sirve de diferentes servicios de transporte urbano como lo son taxis, y rutas intermunicipales
de buses, busetas, colectivos y demas, teniendo como principales corredores de circulacion la
carrera 9, carrera 15, calle 100.

Cubrimiento

Las vias de acceso al sector que definen la malla vial de la zona permiten la prestacion del
servicio de transporte publico a través de diversas rutas que conectan el sector de localizacidon
con otros sectores del municipio. El cubrimiento es permanente hasta altas horas de la noche.

ACTIVIDAD EDIFICADORA:

Es comun encontrar en la zona proyectos en altura hasta 12 pisos, debido a la tendencia de
cambio de la tipologia de edificaciones. Se trata de un sector que presenta una importante
actividad edificadora comercial y residencial, con varios proyectos en ejecucion y en etapa
inicial de ventas, destinados para oficinas y vivida Multifamiliar con comercio en corredor
comercial.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:



4.1.

Se consideran favorables en un escenario moderado. Puntualmente, la consolidacién de
actividades econdmicas en esta parte del municipio genera amplias expectativas asociadas al
mejoramiento y especializacién de las edificaciones.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA VIGENTE

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS
Acuerdo Municipal No. 443 de 2011. Por medio del cual se adopta la revision y ajustes
de la UPZ 16 del municipio de Bogotd, Cundinamarca.

El inmueble se encuentra reglamentado por el régimen de propiedad horizontal mediante
Escritura Publica No. 578 del 10-05-1986 OTORGADA por la Notaria 33 del Circulo Notarial de
Bogota D.C.



5. DESCRIPCION GENERAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

5.1. INFORMACION GENERAL:
Corresponde a un garaje de disposicion medianera. Catastralmente identificado como
Avenida Carrera 9 No. 100 - 07 Garaje No. 12 de la actual nomenclatura urbana del municipio
de Bogota, Cundinamarca.

5.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE:
5.2.1. GENERALIDADES:

Garaje de configuracion regular de forma geométrica rectangular y de disposicion
medianera.

5.2.2. AREA:
Cuenta con una cabida superficiaria de 8.80 m2, segin documentacidn suministrada.

5.2.3. FORMA GEOMETRICA:
El inmueble constituye un poligono de forma regular.

5.2.4. TOPOGRAFIA:
Topografia plana.

5.3. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:



5.3.1. GENERALIDADES:
El inmueble se encuentra en el sétano 1 de una construccidn de ocho pisos de altura. En el
edificio Round Point calle 100.

5.3.2. NUMERO DE PISOS:
Se desarrolla en el sétano 1 (uno).

5.3.3. AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:
Area fisica por medida directa aproximada:

DESCRIPCION AREA (m2)

TOTAL AREA CONSTRUIDA 8.80

5.3.4. DISTRIBUCION INTERIOR:

Interiormente presenta la siguiente distribucién:

Sétano 1: garaje que cuenta con espacio para un vehiculo liviano.

5.3.5. ESTRUCTURA, INSTALACIONES Y ACABADOS:

Especificaciones constructivas:

Cimentacion : Se considera que placa flotante.
Estructura : Porticos.

Fachada : pafiete y pintura
Cubierta : placa de concreto.

Acabados interiores:
Se encuentra demarcado con pintura delimitante
para el espacio de parqueo de un vehiculo liviano

5.3.6. EDAD DE LA EDIFICACION:
Treinta y cuatro (34) afios aproximadamente.



5.3.7. CATEGORIA DE LOS ACABADOS:

Se consideran de regular categoria y acordes al uso actual.

5.3.8. ESTADO DE CONSERVACION:

El estado actual de la edificacidn, con el antecedente de la edad de la misma y su diseno,
generan una buena conservacion.

5.3.9. SERVICIOS PUBLICOS:

6.1.

El inmueble objeto de avaluo al ser destinado como espacio para parqueo, no cuenta con la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y energia eléctrica,

6. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos valuatorios:

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica que busca establecer el valor comercial de un bien a partir de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y/o en alguna medida comparables con el bien
gue es objeto de avaluo.

Conforme lo requiere la aplicacidon de la metodologia valuatoria, los datos que conforman la
muestra del mercado fueron previamente clasificados, analizados e interpretados.

En primer lugar, se realizo un estudio de venta de parqueaderos en la ciudad de Bogota, la
cual tiene una demanda baja debido a que dichos parqueaderos van vinculados a un bien
inmueble sea oficina, apartamento, local, etc. Con dichas limitantes comerciales se logré
obtener un total de nueve (9) ofertas.

Posteriormente, se realizo la respectiva depuracién al mercado dejando asi las ofertas que
contaran con la misma destinacion de vinculacion es decir parqueaderos ubicados en edificios



comercio y servicios; y que ademads contaran en un comportamiento de demanda similar al
inmueble objeto de estudio.

Asi las cosas, se excluyen las ofertas 7 y 8 las cuales se ubican dentro de edificios
residenciales; la oferta 9 se excluye ya que su valor unitario se sale del mercado con las ofertas
adoptadas.

Las ofertas 1y 2 se ubican en el centro de la ciudad de Bogotd, con un flujo de demanda alta,
ubicadas dentro de Centros Comerciales.

Las ofertas 3, 4, 5 y 6 ubicadas dentro de un Edificio Empresarial, se encuentran ubicadas en la
misma zona del inmueble objeto de estudio (Chico Norte).

A continuacion, se muestran los datos:
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO
COMPARACION DE MERCADO

VALOR AREA FUENTE Y/O
No. | DIRECCIONYTIPO | PISO |No.GARAJES | VALOR OFERTA DEPURADO % | PRIVADA TELEFONO FECHA OBSERVACIONES
M2
CLclgNiic')M 2 PARQUEADEROS EN LINEA, UBICADOS EN EL CENTRO DE
1 comeroaL | | 1 2 $ 70000000 | $  68.600.000 | 2% 22,00 EREEREPM (1) 2454554 | 09-dic-20 BOGOTA, POR LA CARRERA 9NA DENTRO DEL C.C
EXPOCENTRO EXPOCENTRO.
CL13#20-94
CENTRO 5 CARLOS ZAPATO ) PARQUEADERO CUBIERTO CENTRO COMERCIAL SAN
2 | omercasan | & | ST 1 $ 35000000 |$ 34300000 | 2% 10,00 LN o eyqgs | 09-dic20 EACON SOTANG 1
FAGON
P EROE 3
3 CL93BKR17 | GJ| ST 1 $ 36000000 | $ 35280000 | 2% 10,45 XYM (1)6750788 | 09-dic-20 ARQUERO EN CHICO NORTE, SOTANO, SIN
SERVIDUMBRE
PARQUERO EN CHICO NORTE, SOTANO, SIN
4 CL93BKR17 | GJ| ST 1 $ 36000000 | $  35280.000 | 2% 10,45 XYM (1)6750788 | 09-dic-20 Q!
SERVIDUMBRE
5 CL93BKR17 | GJ| ST 1 $ 36000000 | $ 35280000 | 2% 10,45 XYM (1)6750788 | 09-dic-20 PARQUERO EN CHICO NORTE, SOTANO, SIN
SERVIDUMBRE
6 CL93BKR17 | GJ| ST 1 $ 36000000 | $ 35280000 | 2% 10,45 XYM (1)6750788 | 09-dic-20 PARQUERO EN CHICO NORTE, SOTANO, SIN
SERVIDUMBRE
EDIFICIO ARCADIA GARAIJE CUBIERTO DIEZ METROS DE AREA UBICADO EN
7 | Rizs1az.6a | S| ST 1 $  29.000000 |$  28.420.000 | 2% 10,00 PRIPRN 3115915647 | 09-dic-20 | EL EDIFICIO LLAMADO ARCADIA EN EL BARRIO TOBERIN
CON QUINCE AROS DE CONSTRUIDO




JHON

RCECS)PDJ;TCTIZL DI:LIJ/;$;2N PARQUEADERO INDEPENDIENTE CUBIERTO EN SEGUNDO
saumreenac | @ | ST $ 30000000 | $  29.400.000 | 2% [NV S 2.672.727 oot 09-dic-20 SOTANO DEMARCADO EN ZONA RESIDENCIAL AL
OCCIDENTE DE LA CIUDAD CONJUNTO RESIDENCIAL
CL25#69-51 (1) 4100301
PARQUEADERO DE 18 METROS EN EL BARRIO SANTA
CL116#9-53 | GJ | ST $  30.000.000 | $  29.400.000 | 2% 18,00 |3 GHEEEEEN 3002590281 | 09-dic-20 BARBARA EN BOGOTA D.C., CUBIERTO CERCA A LA

FUNDACION SANTA FE.




PROMEDIO 6 DATOS S 3.342.081

DESVIACION 6 DATOS S 111.789

COEFICIENTE DE VARIACION 3,34%
NUMERO DE DATOS 6
RAIZ N 2,45
T-STUDENT 1,692

LIMITE SUPERIOR $  3.419.300

LIMITE INFERIOR S 3.264.863

VR M2 ADOPTADO $  3.264.863

VR M2 DEFINITIVO $3.265.000

Teniendo en cuenta que el drea del parqueadero corresponde a 8,80 m2 lo cual implica que
solo ciertos vehiculos puedan parquear, con base en que el tamafio promedio para un
parqueadero corresponde a 10 metros cuadrados tal como se evidencio en las ofertas
obtenidas se adopta el limite inferior delestudio estadistico, el cual corresponde a $3.265.000
m/cte.

CONCILIACION METODOS VALUATORIOS
Conforme a la aplicacion de los métodos de comparacidon o de mercado para definir el valor del
area privada seria como se muestra a continuacion:

DESCRIPCION AREA M2 VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GARAJE 12 8,80 $3.265.000 S 28.732.000,00

TOTAL AVALUO COME CIAL S 28.732.000,00




7.2.

7. CONSIDERACIONES FINALES

Adicionalmente a lo contemplado en los puntos anteriores del presente informe, para la
determinacién del valor se han considerado y analizado particularmente los siguientes
aspectos:

7.1. La localizacién general del inmueble objeto de avalto, en una zona con una consolidacidn
de actividades comerciales en comercio en corredor comercial principalmente con una
ubicacién segregada en la ciudad de Bogota, Cundinamarca.

La localizacién especifica del conjunto esquinero con topografia plana.

7.3. El hecho significativo de que el sector dispone de una completa infraestructura
urbanistica, con la dotacién de elementos publicos como calzadas vehiculares, andenes,
sardineles y redes de servicios domiciliarios instalados.

7.4. Las condiciones de acceso al sector de localizacidn, consideradas bastante favorables
debido a que dispone de importantes vias que forman parte del sistema vial y de transporte
de la ciudad.

7.5. En cuanto a las caracteristicas del drea privada, se tuvieron en cuenta su disposicién
medianera al interior del conjunto, su cabida superficiaria, su configuracién regular.

7.6. En cuanto a las especificaciones constructivas y arquitectonicas de la edificacidn se han
considerado aspectos inherentes a edad, categoria de acabados y materiales utilizados y
estado de conservacion.

7.7. El inmueble objeto de avaluo, corresponde a un garaje cubierto ubicado en el sétano uno, del
Edificio Round Point calle 100.

7.8. El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

7.9. En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el
uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.



7.10. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccidn, con una vigencia de un ano,
siempre y cuando las condiciones actuales se mantengan.

7.11. Actualmente el inmueble presenta el uso de parqueadero de un vehiculo liviano,
actualmente no esta en uso.

7.12. Los datos consignados en el capitulo 2 del presente informe son una simple informacion
sobre el inmueble y no constituye un estudio juridico de los titulos.

7.13. El valor presentado corresponde al valor comercial o de mercado del viene inmueble en
estudio expresado en dinero, entendiendo por valor comercial aquel valor mas probable
qgue un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

7.14. Es importante ademas hacer énfasis con la diferencia que podria existir entre las cifras
del avalio efectuado y el valor de una eventual negociacidn, porque a pesar de que este
estudio concede un valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacidn interfieren
multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever.

7.15. En ningun caso se puede garantizar que el avalio cumpla con las expectativas,
propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente frente a la
negociabilidad del mismo, aprobacién o concesidn de créditos o recepcion de este como
garantia.

7.16. Por ultimo, se sefiala que RV Inmobiliaria S.A., sus directivos y el profesional valuador
no tienen ningun interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la propiedad
avaluada.

7.17. OBSERVACIONES ESPECIALES
- Vetustez: |a edificacién posee una vetustez aproximada de 34 afos.

8. AVALUO COMERCIAL O DE MERCADO




GARAJE No. 12
EDIFICIO ROUND POINT CALLE 100.
AVENIDA CARRERA 9 No. 100 - 07
SECTOR CATASTRAL RINCON DEL CHICO
BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

SOLICITADO POR:
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

DESCRIPCION AREA M2 ‘ VALOR UNITARIO ‘ VALOR TOTAL
GARAJE 12 8,80 $3.265.000 S 28.732.000,00

TOTAL AVALUO COMERCIAL S 28.732.000,00
VALOR COMERCIAL EN LETRAS, SON: VEINTIOCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS M/CTE.

Vigencia del avalio: asi como lo establece el Decreto 1420 de 1998, el cual tiene por objeto sefalar
las normas, procedimientos, pardmetros y criterios para la elaboraciéon de los avaltos por los cuales
se determina el valor comercial de los bienes inmuebles, los avaltos tendran una vigencia de un (1)
afio, contados desde la fecha de su expedicion.

Bogotd, D.C., diciembre 9 de 2020

—

k-}.’) CenN dowo

OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO
Avalaudor

RAA 1.015.413.187
Ing. Civil — Universidad Nacional De Colombia

Ing. Catastral y geodesta — Universidad Distrital



AVALUO COMERCIAL O DE MERCADO

GARAJE No. 12
EDIFICIO ROUND POINT CALLE 100.
AVENIDA CARRERA 9 No. 100 - 07
SECTOR CATASTRAL RINCON DEL CHICO
BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

SOLICITADO POR:
JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

BOGOTA D.C.
DICIEMBRE 9 DE 2020
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Localizacién general Fuente Google Maps.

Conformacion predial Fuente Mapas Bogota.
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ACCESO A GARAJE GARAJE 12 GARAJE 12

GARAJE 12 GARAJE 12 VAYA JUZGADO

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la
Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1015413187, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de
Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1015413187.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO
VELASCO se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, Académico

adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de
expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento
agropecuario y demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.




Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. 23 Mayo 2018 Régimen
Lotes incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.
Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos. 23 Mayo 2018 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mayo 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 23 Mayo 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 23 Mayo 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la
Ley 1673 de 2013 Los datos de contacto del Avaluador
son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CARRERA 50 74 A 24

Teléfono: 3155549547

Correo Electrénico: oesotov@unal.edu.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de
formacioén: Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de
Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna
contra el(la) sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 1015413187. El(la) sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO se encuentra al
dia con el pago sus derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.



Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo
de QR, y puede escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a
internet, descargando previamente una aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son
gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el PIN directamente en la pagina
de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca contenida y la
que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

VALIDACION
aeb50a49

PIN DE

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la
informacién que reposa en el Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes
de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de
expedicién.

/

Firma:
Alexandra Suarez

Representante Legal



Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO OCHENTA Y SEIS (86) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Transformado transitoriamente en

JUZGADO 68 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

CARRERA 10 No. 19- 65 PISO 5 CAMACOL
hitps://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-086-civil-municipal-de-bogotla
cmpl86bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

WHATSAPP +5713429103

PROTOCOLO DE AUDIENCIAS VIRTUALES

Aplicacion

Las audiencias se llevaran a cabo haciendo uso de la aplicacion tecnoldgica Microsoft Teams,
que permite el acceso del Juez que dirige la audiencia, asi como de las partes, su conexién
simultanea, de tal forma que sea posible su participacion virtual.

1.

3.

RECOMENDACIONES ANTES DE INICIAR LA AUDIENCIA

Verificar una conexion a internet estable.

Tener en lo posible camara de alta definicién (en su defecto una de buena resolucion).
Tener microfono y verificar que estén en funcionamiento estos dispositivos.

La audiencia la puede realizar desde un computador, tablet o dispositivos mdviles
Android e i0S, en el cual deberé tener descargada la aplicacion Microsoft Teams

Tener a la mano su documento de identificacién, el cual debera exponer al inicio de la

audiencia.

COMO INGRESAR A LA AUDIENCIA

Al correo electrénico que Usted haya indicado llegard una invitacion a la audiencia

programada, el cual incluye el link que lo conectara, como lo muestra la imagen 1.

. 20 minutos antes de la hora programada, Usted debera unirse a la reunion dando click en

el boton UNIRSE A UNA REUNION, alli el sistema le preguntara si desea abrir desde la
aplicacion Microsoft Teams o por medio de internet, si ya tiene la aplicacion descargada
en su pc o movil y cuenta con usuario, ingrese por la aplicacion, de lo contrario tome la
opcion de ingresar por medio de internet, como muestra la imagen 2.

Al unirse la aplicacién le avisara que ha ingresado a la sala de espera

de la reunidn, por favor espere a que la persona encargada le dé el ingreso a la sala virtual,
como lo muestra la imagen 3.

Una vez se encuentre en la sala virtual, escuche atentamente la informacidn que le sera
suministrada por la persona encargada y verifique que se encuentra con el micréfono y la

camara activados para el inicio de la audiencia, como lo muestra la imagen 4.



[ abr. | Prueba de reunion Agenda

1 0 Miralo en Google Calendar

mié. pr mié 10 de abr de 2019 4pm - 4:30pm (ART)
Reunion de Microsoft Teams 4pm Prueba de reunion

M. Fer

Si Quizas No

Unirse a una reunion de Microsoft Teams

Imagen 1

Microsoft Teams

.9 9" 0

Disfrute de lo mejor de las reuniones de Teams con la aplicacion de escritorio

Descargar Ia aplicacién de Windows Unirse por Internet en su lugar

¢Ya tiene la aplicacién de Teams? Iniciarlo ahora

Es el Gnico participante presente.

Imagen 3

Imagen 4.

1) Activar / Desactivar la transmision de video.



2)
3)
4)
5)

Activar / Desactivar el micréfono.
Compartir contenido.

Otras acciones.

Desconectarse de la reunién

5. Los testigos y peritos deberan conectarse cada uno a través de un dispositivo
electronico (computador, celular, Tablet) diferente al utilizado por las partes, apoderados
y demas testigos, es decir, cada declarante se conectara de manera independiente, y al
momento del registro para el inicio de la audiencia, deberan registrase asi: “TESTIGO — Y
COLOCAR LOS NOMBRES Y APELLIDOS COMPLETOS”, con el fin de que quede

plenamente registrada la prueba.

COMPORTAMIENTO EN LAS AUDIENCIAS

Las partes, apoderados, intervinientes y asistentes a la audiencia deben guardar las siguientes

reglas:
1.
2.
3.

10.

11.

12.

Obedecer las ordenes impartidas por la Juez.

Mantener la cAmara encendida durante toda la audiencia.

Para realizar intervenciones, las partes deben pedir la palabra en la misma audiencia, a
viva voz, sin utilizar el chat de la aplicacion Microsoft Teams.

Mantener apagados los microfonos para no generar interferencia y solo debe encenderlo
al momento en que se le haya concedido el uso de la palabra por la Juez.

Mantener apagados o en modo silencioso sus teléfonos celulares, o cualquier otro
dispositivo o aparato que distraiga la atencion o interrumpa el curso de la audiencia.
Sélo podré hacer uso de la palabra o abandonar la llamada antes de que la audiencia
termine, cuando la Juez que la dirige lo autorice.

Esta prohibido fumar e ingerir alimentos en el curso de la audiencia.

Sin perjuicio de la claridad y precision, deberan emplear en sus intervenciones lenguaje,
tono de voz y actitudes decorosas y respetuosas para con sus interlocutores, los asistentes,
los demas intervinientes, la Juez y las personas que se encuentren en la sala de audiencia.
Finalizada la audiencia se remitira la grabacion al correo electronico de los apoderados
intervinientes.

Si en el curso de la diligencia se presentan documentos, los mismos deberan radicarse a

través del correo electronico cmpl86bt@cendoj.ramajudicial.gov.co, indicando el

namero del proceso y el nombre de todas las partes.

Si durante el desarrollo de la audiencia se presenta algin inconveniente, debera tomar
una imagen de la pantalla en donde se pueda evidenciar el error y comunicarse
inmediatamente con el funcionario encargado por correo electrénico o telefonicamente.

Al momento que la juez les solicite que se identifiquen, procederan asi, primero la parte
actora junto con su apoderado judicial, si lo tiene, después la parte pasiva, junto con su
apoderado judicial si lo tienen, indicaran: (i) NOMBRE, (2) NUMERO DE
DOCUMENTO DE IDENTIDAD, (3) En el caso de los apoderados judiciales NUMERO
DE TARJETA PROFESIONAL, (4) La calidad en la que asisten (parte actora, parte



pasiva, apoderado judicial de. .., testigo, perito), (5) DIRECCION FiSICA, (6) CORREO
ELECTRONICO, (7) TELEFONO.

13. En la fecha y hora que se fije para la realizacion de la audiencia, deberan asistir todas las
partes, sus apoderados judiciales (si los tienen), asi como testigos, peritos y demas
personas que hayan sido citadas en el auto que abre a pruebas.

14. Tengan en cuenta que una de las etapas de la audiencia prevista en el articulo 372 del
C.G.P. es la conciliacion, por loque,si desean conciliar, pueden llevar
preparadas formulas de arreglo y darlas a conocer en la audiencia, para lograr la
terminacion del proceso de manera amistosa, sin condena en costas.

15. Se previene a las partes que en caso de inasistencia se dara lugar a la aplicacion del

articulo 372 del Codigo General del Proceso.

Firmado Por:

NATALIA ANDREA GUARIN ACEVEDO
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 086 MUNICIPAL CIVIL DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e37453294ca5848cfbf87d7e93ec3514339706d98dfcc7e48a56afad475865ad
Documento generado en 02/02/2021 06:24:36 AM



