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JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA Ml'JLTIPL,E DE LAS LOCALIDADES DE CIUDAD BOLIVAR Y
TUNJUELITO DE BOGOTA

Bogotda D.C., veintifrés (23) de septiembre de dos mil veintidds
Cédigo Unico: 11 001 4103 001 2018 00211 00

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicion inferpuesto
por la apoderada de la entidad ejecutante BANCOLOMBIA S.A., en contra
del auto calendado 3 de agosto del ano en curso, en virtud del cual, se negd
por improcedente |a solicitud de oficiar a la Unidad Administrativa Especial
de Catastral Distrital, a propdsito de la expedicion del certificado catastral
del predio con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-564885.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

Aduce en sintesis la recurrente que el avallo que reposa del dentro de
expediente, fue aprobado en el ano 2019, es decir, ya han transcurrido 3
anos desde su presentacion, por tal motivo, con fundamento en el articulo
457 del Codigo General del Proceso, se impone la actualizacion del avaluo
cada ano, que en el evento de no verificarse, puede configurar una nulidad
del remate.

CONSIDERACIONES. -

Es de comUn conocimiento que el recurso de reposicion se encamina
univocamente a obtener que el juzgador revoque o modifique su decision
cuando al emitirla ha incurrido en error, tal como se infiere de una didfana
exégesis de lo dispuesto por el articulo 318 del Cédigo General del Proceso.

De manera preliminar, debe resenarse que, el estatuto adjetivo en su
arficulo 444 establece las reglas aplicables para el avalio de los bienes
embargados y secuestrados, “1. Cualquiera de las partes y el acreedor que
embargd remanentes, podrdn presentar el avaluo dentro de los veinte (20)
dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir
adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el caso.
Para tal efecto, podrdn contratar el dictamen pericial directamente con
entidades o profesionales especializados. 2. De los avaluos que hubieren sido
presentados oportunamente se correrd traslado por diez (10) dias mediante
auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes no lo
hubieren aportado, podrdan allegar un avalio diferente, caso en el cual el



juez resolverq, previo traslado de este por tres (3) dias. 3. Si el ejecutado no
presta colaboracion para el avaluo de los bienes o impide su inspeccion por
el perito, se dard aplicacion a lo previsto en el articulo 233, sin perjuicio de
que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos que
se presenten. 4. Tratdndose de bienes inmuebles el valor serd el del avalio
catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo
que quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer su precio
real. En este evento, con el avalto catastral deberd presentarse un dictamen
obtenido en la forma indicada en el numeral 1.” (Destaca el Despacho).

En el presente asunto, de la revision del expediente, encuentra el
Despacho que mediante auto calendado 10 de septiembre de 2019 (f1.49),
se fij6 el avalto de la cuota parte propiedad de la ejecutada ANA ISABEL
SANCHEZ DE MURCIA, respecto del inmueble distinguido con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50S-564885, debidamente embargada (fl. 10) vy
secuestrado (fls. 24 y 25), en la suma de $109'849.150,00, conforme el avalud
comercial aportado por la misma apoderada del extremo activo por un valor
total de $$219'698.300,00, experticia elaborada por la avaluadora Leslie
Lorena Ardila P&ez, quien se encuentra inscrita en el Registro Abierto de
Avaluadores desde el 26 de diciembre de 2018 y con numero AVAL-
1018436410, segun certificacion expedida el 2 de agosto de 2019 por la
resenada entidad (fls. 38 y 39), surtido el traslado a la parte ejecutada por el
término de diez (10) dias, al tenor de lo contemplado en el numeral 2° del
citado canon, mediante auto proferido el 22 de noviembre de 2019 (fl.78), se
tuvo en cuenta que el avaltuo presentado, el cual no fue objetado, razén
suficiente por la que en una primera oportunidad se senald la hora de las
10:00 a.m. del 10 de marzo de 2022 (fl.94), para la realizacion de diligencia
de remate, que se declard desierta, por falta de postores y, en una segunda
ocasion, se programoé para el 11: 00 a.m. del 23 de noviembre de 2020 (fl.106),
subasta que no se llevd a cabo, ante la ausencia de las publicaciones
previstas en el articulo 450 del Codigo General del Proceso, como consta
expresamente en las actas debidamente suscritas, circunstancia por la que
se decretd la suspensidon del mentado trdmite, hasta tanto se efectuard la
correspondiente solicitud por la parte interesada.

Desde esta perspectiva, contrario a los argumentos esgrimidos por la
profesional del derecho, se colige que la presentacion de un nuevo avalio
Nno es una carga o deber procesal, sino una facultad que el ordenamiento
juridico le otforga tanto a los acreedores, como al deudor, conforme se
desprende del tenor literal del inciso 2° del articulo 457 ibidem “cuando no
hubiere remate por falta de postores, el juez senalard fecha y hora para una
nueva licitacion. Sin embargo, fracasada la segunda licitacién cualquiera de
los acreedores podrd aportar un nuevo avalio, el cual serd sometido a
confradiccion en la forma prevista en el articulo 444 de este codigo. La
misma posibilidad tendrd el deudor cuando haya transcurrido mds de un (1)
ano desde la fecha en que el anterior avalio quedo en firme. Para las nuevas
subastas, deberdn cumplirse los mismos requisitos que para la primera.”.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr005.html#233

No obstante lo anterior, si se admitiere en gracia de discusion, la
necesidad de actualizar el avalio comercial, que la memorialista presentd
en época pretérita, en aras de establecer el precio real de la cuota parte
objeto de almoneda, resulta imperioso precisar que, la via idonea para el
confesado propdsito no es el certificado catastral del predio, por cuanto el
articulo 444 del estatuto adjetivo, contempla que deberd darse estricta
aplicacion al numeral 1°, esto es, la elaboracidon de un nuevo dictamen
pericial por una entidad o profesional especializado, mdxime que la
experticia allegada corresponde a “la estimacion del valor comercial de un
inmueble, teniendo en cuenta sus caracteristicas fisicas, de uso, de
investigacion y andilisis de mercado.” 1, aquella que conforme a las reglas de
la experiencia siempre serd superior al avaluo catastral, aun incrementado
en un 50%, por cuanto este se define como “la determinacion del valor de
los predios, obtenido mediante investigacién y andlisis estadistico del
mercado inmobiliario”. (Articulo 8 de la Resolucion 0070 de 2011). (Negrilla
fuera del texto).

En efecto, de la certificacion catastral expedida el pasado 20 de
septiembre, se advierte que el avalto catastral para el ano 2022,
corresponde ala suma de $124'780.000,00, que aumentado en 50%, arrojaria
la suma de $187'170.000,00, rubro inferior al pluricitado avalio comercial,
que se estimd en la suma de $219'698.300,00, de lo que se desprende sin
lugar a equivocos que el documento deprecado no configura un criterio
determinante para la actualizaciéon del avalto del inmueble, que se fijé
mediante providencia adiada 10 de septiembre de 2019.
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Puestas de este modo las cosas, se colige sin lugar a equivocos que
la providencia recurrida no contiene error alguno, por lo tanto, se mantendrd
incélume como en efecto se hace.

RESUELVE. -

PRIMERO. - NO REPONER el auto adiado 3 de agosto del ano en curso,
por las razones esgrimidas en la parte motiva de la presente decision

NOTIFIQUESE,

NH

GABRIELA MORA CONTRERAS

Juez
JUZGADO 1° DE PEQUENAS CAUSAS

La anterior providencia se notificd por
estado No. 66 hoy 26/09/2022 a la hora de
las 8:00 A.M.

Laura Camila Herrera Ruiz
LAURA CAMILA HERRERA RUiZ
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