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Seifior(a). . .
JUEZ DIECINUEVE 19 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: MEMORIAL PODER

RADICADO:

CARLOS ESCOBAR ACUNA, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 7.633.506, con domicilio en la ciudad de Santa Marta,
encontrandome en el uso pleno de razén, mis capacidades mentales y facultades
legales, por medio del presente escrito manifiesto que le otorgo poder especial,
amplio y suficiente al abogado ALEXANDER CADENA CANTILLO, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.883.761, con Tarjeta
Profesional No. 223866 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
nombre y representacion, actie en mi defensa en el presente proceso, donde se
lleva el tramite de un proceso en el que se dicté medida cautelar de embargo; se
notifique de la demanda en caso en que no se haya realizado.

Mi apoderado queda facultado ampliamente para recibir, transigir, desistir,
sustituir, reasumir, conciliar, pedir y aportar pruebas, excepcionar, interrogar,
solicitar copias, tachar de falsedad los documentos y/o firmas que reposen en
alguno de ellos, solicitar levantamiento de embargos, solicitar testimonios,
presentar apelaciones y en general interponer todos los recursos del caso en
defensa de mis legitimos derechos e interés y demas facultades inherentes a un
poder de esta naturaleza.

Solicito, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder, con fundamento en el articulo 73, 74 y s.s. del Cédigo General
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Patio con su respectivo lavadero y Tercer Piso: Dos (2) alcohas con closet cada una, 63

( e = T CONTRATO - DEARRENDAMIERTC JT
‘ sotros Victor Tugo Carranza Contreras, con cc. #l 84.451.533 de Santa Marta, Carlos Escob

'03

Ucusia con ce. # 7.633. 306 de Samia Marta y Germdn Villanteva Rojas con c.c. # 93.408.608

ague, todos mayores de edad | legalmenie capaces domiciliodos y residentes en Bogota D.
wienes para efecto de este conrato se Hamardn los arrendatarios solidarios, hacemos conslar gt
emos recibido a titulo de arrendamiento del seior Armando Arins Pulido, también mayor de
bdad, legalmente capaz, domiciliado y residenfe de  esta cindad ¢ identificado con la c.c.
7.150.897 de Bogotd, con Matricula inmobiliaria # 2005087, el siguiente bien inmueble; Un (],

hpartamento diplex # 201 interior compuesto de; Segundo Piso @ sala - comedor, cocinag, baiid;

istalaciones de : luz monofisica (recibo marcado con AP 20[)y gus natural, con una cabidd
Jpro.\'imada de sesemta (60.00) mts. y el cual hace parte del inmueble distinguido con el § 54-29 e’
iv Calle 75 de Bogotd D.C., cuyos LINDEROS GENERALES sown: Por el NORTE : en extensio
e ocho mts (8.00) con la calle 75; por ¢l SUR : en extension de ocho mis. (8.00) con el lote # 1
Joy marcado con el # 74-79 de la cra 54; por el ORIENTE : en extension de treinta mis. cont

erema y dos cm. (30.42 nus) con el lote # 3 hoy marcade con el # 54-19/21 'y por e’l

CCIDENTE : en extension de wreinta mts. con cuarenta y un cims (30.41 ns) con el lote # 3 ho
parcado con el 1t 54-33. y los LINDEROS ESPECIALES son : Segundo Piso : Por el NORTE : e

fres mis con sesenta y cinco cms.(3.65 mts) con hall del mismo inmueble; por

K

I tension de
RIENTE : en extension de diez mis. con quince cms. (10.15 mits.) con pared y patio d
ipartamento #202 interior del mismo inmueble; por el OCCIDENTE : con pared del solar #5 er

[ o

l\‘tem:io'n de diez mis con guince cms. (10.15 mts); y por el SUR . con vacio del solar # 19 en tre.l

Cy—

its con cincuenta cms (3.50 mts).. Tercer Piso : Por el NORTE : que es su frente en extension do

es mis con sesenta y cinco em. (3.65 mts), con vacio de la marquesivia del mismo inmueble; Por 0{

CCIDENTE : en extension de seis mts. (6.00 mts.) con paréd del lote #5 hoy marcado con el Nr

O o

4-33; Por el ORIENTE : en extension de seis (6.00) mits. con pared del apto. # 202 interior y PoH
[ SUR : con vacio del tejado del mismo apto. en fres mis. con cincuenta cms. (3.50 mis.). E
resente contrato regird con las siguientes estipulaciones: PRIMERA: El tiempo de duracion de‘j
prtrato serd de doce (12) meses, contados a partir ‘del primero (1% de enero del afio dos mI

jecinueve (2019), vencido el cual si no se renueva sc entenderd prorrogado en Jorm

utomdtica por otro perfodo igual 'y asi sucesivamente. SEGUNDA : El precio o renta de(

farmmen/o en mencion es  la  suma de ochocientos ochenta mil de pesos ($880.000.00) M/ctel

=

" cada  periodo de un mes calendario durante los doce (12) meses de este contrato que lo

prean

yrendatarios pugardn ol Arrendador en su residencia de esta ciudad cra. 8 # 108 A-16 Bogote

.C., 0 a su orden anticipadamente dentro los  cinco (5) primeros dias de cada mes a qu
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t’ responda  cada  pago, quedando estublecido que los periodos mensuales son indivisibles. En e

renla g s L1 O el e ) : . L . _
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mdé perfodo de mes calendario durante el Segundo (20.) aiio el costo de vida que decrete el Da
BWhon relacion al valor del afio inmediatamente anferior y asi sucesivamente por cada afo q
SHhuieran seguir veupando el inmueble arrendado.  La modificacion del canon o renta mensu
36} Hurante la vigencia de estas prorrogas no se mirard en ningiin caso como novacion o exisiencia
stllbontrato verbal. PARAGRAFO: Las direcciones para todos los efectos legales y de notificacién so
Hel arrendador cra. § Nro. 108 A-16 de Bogotd D.C. y de los arrendatarios serd, calle 75 # 54-
npartamento # 201 interior de Bogotd D.C. TERCERA: Es causal suficiente  para que

Urrendador de por terminade unilateralmente este contrato en los siguientes casos: a.- Si

38

39

a0
mnweble arrendado le dan una destinacion diferente a “vivienda familiar”" o subarriendan o ced
4

bl uso y goce de todo o parte del imnmueble sin previo consentimiento escrito del Arrendador, b.-

42 S . . v ge ; 7
e a su juicio el uso del apartamento perjudique el crédito moral o material del inmueble o

S hlquna manera perturbe la tranquilidad de las demds personas que lo habiten o de sus vecinos; ¢

IS

4|0 que los Arrendatarios guarden o permitan en el inmueble sustancias explosivas, permitan

-

45 Lnantengan animales como : perros, galos, etc., o perjudiciales por cualquier aspecto a su higien
seguridad, por ser un apartamento de drea cerrada se prohibe fumar “por el bien de la salud estg]
espacios estdn libres de humo de cigarrillo o de tabaco”, d.- Se prohibe dejar bicicletas, motos, &

btros objetos en las dreas comunes del inmueble. PARAGRAFO: Excencidn de responsabilidad. 1]

46

&1

48
arrendador no responde por ningiin acto delictivo, dafios, hurtos, que llegaren a ocurrir dentro)

48
fiera del apartamento, o alribuibles a terceras personas u ofros arrendalarios de parte del misn
sof|]. .

inmueble o a culpa leve del arrendador o de otros arrendatarios o de sus empleados
st \dependientes, o por siniesiros causados por incendio, inundaciones, movimientos teltiricos

s2|llterrorismo, y en general con aquellos que sean el resultado de caso fortuito o fierza mayg

s\MCUARTA :  El apartamento lo reciben los arrendalarios en buen estado y declaramos que 3

entrega se hizo conforme a inventario que hemos firmado por separado y que se considepq

o incorporado a este contrato. Al restituir el inmueble al Arrendador, lo  haremos en dig

hdbiles de lunes a viernes entre las 8:00 a.m. y las 5:00 pm. y lo entregaremos en las misn

56
condiciones en que lo hemos recibido, salvo el deterioro natwral que por su goce legitimo 8

57

o

ocasione, y estdn obligados a efectuar las reparaciones locativas necesarias para su mantenimien

T

58 N . . . .
excepto las ocasionadas por fuerza mayor o caso fortuito, las reparaciones no locativas o mejor:

T

9|\lsi las ejecutaren quedardn a favor del arvendador, sin derecho a retirarlas ni exigir ningu
ollindemnizacion o reembolso de su valor, segiin lo dispone la ley, en ningun caso ﬂs
i1

& lllarrendatarios podrén alegar derecho de retencion por este conceplo. Si el apto fi

invadido por plagas como ratas, cucarachas, enfermedad infecto- contagivsa, los gastos

62

o desinfeccion  ordenados por las autoridades competentes serdn por cuenta de

. arrendatarios.QUINTA: El pugo de los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarilla
4

(- ),
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¥seo gas natural y administracién sin celaduria serdn o cargo de

roy

[ arrendador siempre y cuand

is consumos sean: diez (10) metros cibicos de agua (bimensual) controlados con medidor intern

3 Len (100) kovs de luz mensual y gas natural cuota parte $10.000.00 mensual, El apartamento ser

upado por tres (3) personas si el inmmeble fuere oeupado por mds personas y se excedieren en lo

s\¢pnswmos - anteriormente pactados o si el valor de estos es reajustado por las empresas, lo

rnerva(g ¢[f[rendatarios se comprometen a pagar el mayor valor correspondiente, ¢l servicio del teléfono ser

pr cuenta de los arrendatarios y si por causa imputable a los arrendatarios les Juere suspendid,
élgﬁn servicio publico por falta de pago o no pagaren los excedentes antes mencionados ye

rendador cancela las fucturas, éste tendrd los siguientes derechos que podrd hacer efectivol]

multdneamente: a) Por convencion entre las partes se fiju el interés moratorio sabre los valore

agados por el Arrendador por servicios puiblicos. &) El de exigir como indemnizacion la cldusul

enal pactada en la cldusula octava (8°) de este contrato, sin  perjuicio del pago del servicio ]

§ costos de reconexidn, sanciones, costas ymultas para lo cual este contrato y los recibog

w qorrespondientes  prestardn mérito efecutivo al tenor de
.. SEXTA: El Arrendador no re

lo dispuesto en el Art. 422 del CG.P.

sponde por las deficiencias de los mencionados servicios y si

[guno de estos faltare o se enltorpeciere, los Arrendatarios deberdn reclamar directamente a l

%npl esa respectiva.  PARAGRAFO: Los Arrendatarios declaran haber

recibido las carerias

Wi fp aton )

esagties como tambi

én las instalaciones eléciricas, de acueducto Y gas natural en buen estado d.

ncionamiento y no podran hacer ninguna modificacion de ellas sin previo consentimiento escrit

3

,LI Arrendador y sin solicitud hecha por éste a la empresa respectiva, SEPTIMA:  En caso de que

wvy¥as Arrendatarios quieran hacer cesar el conirato, éstos deberdn comunicarle por escrito mediante

Ly

wperreo certificado al Arvendador esta circunstancia con novenfa (90)

o by BRI,

dias de anticipacién a
u pgrcimiento anval del contrato y permitiv en todo caso que el inmueble

sea visitado y refaccionad
‘endatarios quedardn obligadas g

contrato. PARAGRAFO: Condiciones
ara la restitucion del inmueble. A.- Lag partes acuerdan que la restitucion del inmueble arrendadd
24

'y

nPyra su posterior arrendamiento; si asi no lo hicieren, los Ar

o et e furan

Lt

agar la cldusula penal o indemnizacién seiialada en este
23

3

1

rd valida vinicamente, mediante enirega fisica, real Y material en el lugar de su ubicacién, qud|l*

5 . . .. . .. PN . 3. H

gan los arrendatarios al arrendador. B.. Si solicitaron algin servicio adicional {eréditos |}

= | ) o ,
S== *{lbdensa, lineas telefonicas, internet. TV, cable etc. ) debe presentar paz y salvo o traslado de los|] .
S=== nllismos. C- El inmueble debe estar en perfectas condiciones de :

aseo y completamente desocupado

962L0

/!,,‘

w4 hay daiios deben ser reparados previamente, de acuerdo con el inventario realizado al momenta

e
F— w (1§ lomarlo. D.- Acuerdos sobre el contrato- Cualquier acuerdo que puacten las partes (arrendador y||:
" irrendatarias) sobre el comirato de arrendamiento, debe constar por escrilo para que tenga plena||-

LEGIS . lidez. E.- Las arrendutarias autorizan al arrendador para en caso de abandono del inmueble, ésta|l:
T g——— f

Todos los 324“13‘1” abrirlo en presencia de dos testigos. OCTAVA: En todo caso el simple 1

deicchos

Resarvados “‘@M{a&@aﬁcmm&ddwlmulami e;,ua.eszipuladas_en.Ia_cldusula—sagzmdc+—(~2€z.-)—d

‘etardo en el pago d
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as obligaciones que este contrato o la ley impone, el Arrendador tendrd los siguientes derechos q \

# bodrd hacer efectivos simultaneamente :  a.- Constituir a los arrendatarios en deudores

5| brrendador por wna suma equivalente al triple del precio mensual del arrendamiento que esfd
s6}lpigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, como clausula penalld
srjiindemnizacion antelada, de conformidad con el articulo 24 numeral 4 y articulo 25 de la ley 820 ¢4

351|003, sin menoscabo de sus derechos a la indemnizacion o perjuicios, al cobro de larenta y

o bbtener el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los Arrendatarios sin necesidad de

Constituirlos en mora y hacerles requerimiento  alguno.  b- Queda estipulade gue por el pago de I
10 ‘

ndemnizacion no se entiende extinguida la obligacion principal por permitirlo  asi el Ar

“Ny594 del C.C.. NOVENA: El arrendador podrd dar por terminado este contralo y exigir [u

2Nlnmediata restitucion del inmueble sin necesidad de que se le haga a los arrendatarios 164

Sllrequerimientos de que tratan los Art. 1608 y 2007 del C.C,, y los que consagre cualquier norn

Ty

sllsustancial o procesal a los cuales renuncian, y al derecho de retencion que a cualquier titul

sshipuedan concederles las leyes sobre el inmueble arrendado. PARAGRAFO: No se entenderd

nodificada la cldusula segunda (2% por la tolerancia del Arrendador de recibiv el pagy

45
o después del término fijado en este contrato. DECIMA: Los Arrendatarios aceptan desde ahorg
tualguier cesion total o parcial que el Arrendador haga de este contrato. Se firma e
18
presente contrato en la ciudad de Bogotd D.C al primer (1°) dia del mes de enero de dos
49 -
L11‘:2(:1‘nueve (2019), y declaramos que hemos recibido cada uno, una copia de este contrato y de
N inventario del apartamento con sus firmas originales.
51
52 El Arrendador,
53 * fi;
QWM -
54 ARMANDO ARIAS PULIDO
c.c. Nro. 17.150.897 de Bogotd
55 Matricula inwab. 2005087
Correo: ar Jouriusd6Edh il.com

56

\ Los arrendatarios solidarios,

NN

CarloX Escobar acuiia
cc. Nro\7.633.506 de Santa Marta cc. .
correo:cpriosescod l@hotmail.com correo:ggvr?

.608 de fbague
QW S'@hotmail.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA . A
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL

R
EJERCITO NAGIONAL

EL{LA) SUSCRITO(A) OFICIAL SECCION ATENCION AL USUARIO DIPER

HACE CONSTAR

o 1)

identificador | JUMQ t72x NphX n§7P USel) 2oou vM=  {Valldo Indefinidamente)

1
Lt
F

URL.: hitps/iwww.mindsfensa.gov.co/SedeElectronica

Cue eifla) Sefor{a)(ita) ESCOBAR ACUNA CARLOS RAFAEL, identificado(a} con Cédula de Ciudadania No. 7633506,
come SARGENTO VICEPRIMERO, con codige MOGE S517B00C0000, esta en ei(ia) NOMINA MENSUAL de ACTIVOS
detl mes de Noviembre del 2019 v le figura la siguiente informacion:

Fecha Corte: 06/12/2019
| DEVENGADOG | PORCENTAJE |  VALOR [ oescuento | cop | INCIO | TERMINO |  VALOR
V!

[t ity

SUEL_BASIGO $1.562947.00 SEIK EEEE 2019 11 $14961.06
SEGVIDSURS ) $1496100  DEME 9155 g5t 2w $15.038.00
SUBALIMENTA 0 $50.342.00 COOSERPARK 9960 20185 20848 $27.201.00
JINETA 5 $79.147.35 CIRSUBOSOSTE. 9221 01911 201914 $47.488,00
PRIAMTIGU 18 $300.758.83 SISTRSALUDFEMM 8101 2018 11 2me 1t $88.100,00
SUBFAMILIAR o $617.349,33 CREFMMAPORTE 9105 201911 zotee $164.300,00
PRIACTIRILTAR o5 $752.558.76 CFEJCDESVALDR P4z et #vle N $A53.634,56
BANCO CORBANGA 9520 20186 20235 $955.599,00
i EMBARGO | micio | TERMING |  VALOR
Total Devangade: $3.438.065.37 TUZGADD CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION 19 Ti2019 000000 TR 175,00
BOGOTA, DISTRITO CAPITAL {CUNDINAMARCA)
o4 Dasscontana: $1.771.421 56
ol Embargos: $333.179,00
olo a Pagar: $1.333 464,81

Se expide en Bogota D.C. alflos) 06 dials) del mes de diciembre del 2019

" Teniente Coronel ERNESTO JAVIER ROMERQO PENA
OFICIAL SECCION ATENCION AL USUARIOC DIPER

rmado digitalmente por: MINISTERIO DE DEFEN=mmCIONAL

epsndencia

acha firma : 08/12/2019 5:45:39




Seiior(a).
JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR.

DEMANDANTE: ARMANDO ARIAS PULIDO. }
DEMANDADO: CARLOS RAFAEL ESCOBAR ACUNA.

RAD: 2019 — 1855.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

ALEXANDER CADENA CANTILLO, identificado con cédula de ciudadania No.
79.883.761 expedida en Bogota, abogado en ejercicio, facultado con la tarjeta
profesional No. 223.866 del Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del
derecho de postulacién, conforme con el poder a mi conferido por el demandado,
concurro con respeto a su despacho para CONTESTAR LA DEMANDA,
interpuesta por el seiior ARMANDO ARIAS PULIDO.

Para ello procederé en forma sistematica, segun los mismos acapites de la
demanda misma:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es puntualmente CIERTO. Como lo manifiesta el demandante, se
suscribié el contrato de arrendamiento de forma minerva No. CA-20449905/6 en 2
folios, mediante el cual el sefior ARMANDO ARIAS PULIDO le arrendd el
inmueble apartamento 201 interior de la calle 75 # 54 — 29 de Bogota D.C.

AL SEGUNDO: Es cierto.
AL TERCERQO: Es cierto.

AL CUARTO: Es parcialmente cierto. Toda vez que, los arrendatarios aceptaron
en la clausula octava del contrato de arrendamiento renunciar expresamente a los
requerimientos y a ser constituidos en mora.

Lo que no puede mi poderdante aceptar, es que se haya estipulado en esa
clausula octava, a titulo de clausula penal o indemnizacion en caso de tener un
retardo en el pago de las obligaciones contraidas, el pago de una suma
equivalente al triple del canon y le da supuesta legalidad a ésta solicitud
sefnalando que eso se encuentra estipulado en el articulo 24 numeral 4° y articulo
25 de la Ley 820/2003. Es bueno aclararle al despacho, que tanto el articulo 24
numeral 4° como el articulo 25 de la Ley 820/2003, son taxativamente para la
terminacion del contrato por parte del arrendatario el primero, y requisitos para
dicha terminacion unilateral el segundo; de tal manera que no puede el
demandante tomar esos articulos de la ley para fijar una clausula penal.

Por otra parte, la clausula penal segun el cédigo civil, nunca puede ser superior al
100% de la deuda principal, esto es, el demandante no puede estipular en el
contrato de arrendamiento una clausula penal equivalente a tres veces el valor del
canon mensual.




AL QUINTO y SEXTO: Es cierto parcialmente. Se acepta que el arrendatario
Carlos Rafael Escobar Acufa, manifest6 dar por terminado el contrato de
arrendamiento que él habia suscrito, con la advertencia de que el inmueble jamas
iba a quedar desocupado por cuanto él iba a ceder el contrato a otra persona para
que continuara habitandolo y el propietario siguiera devengando sus arriendos; el
apartamento se entregd el dia 28 de diciembre de 2018; también es cierto que el
contrato finalizaba el dia 26 de febrero de 2019.

El sefior arrendatario le manifesté por escrito al arrendador, la razén por la que se
vio obligado a entregar el apartamento, cuya motivaciéon es una razén de fuerza
mayor, familiar y humanitaria.

El arrendatario también le manifesté verbalmente al sefior arrendador, que de
acuerdo a la clausula Decima del contrato de arrendamiento, realizaba la cesion
del contrato y lo pasaba a nombre del sefior GERMAN VILLANUEVA ROJAS,
identificado con cédula de ciudadania No. 93.408.608 de Ibagué, quién tomaba en
arriendo el inmueble a partir del dia primero (1°) de enero de 2019. Efectivamente,
el sefior GERMAN VILLANUEVA ROJAS, como arrendatario suscribio el contrato
de arrendamiento minerva No. CA-20534415 con el seiior ARMANDO ARIAS
PULIDO, sobre el inmueble apartamento 201 interior de la calle 75 # 54 — 29 de
Bogota D.C. (Adjunto copia del contrato de arrendamiento).

Le quiero poner de presente al despacho, que el sefior GERMAN VILLANUEVA
ROJAS, firma como deudor solidario el contrato de arrendamiento No. CA-
20449905/6 en el que mi poderdante es el arrendatario; y luego el mismo sefnor
GERMAN VILLANUEVA ROJAS, firma el contrato No. CA-20534415 como
arrendatario, y lo que es peor, el sefior CARLOS RAFAEL ESCOBAR ACUNA
(aqui demandado), termina firmando el contrato No. CA-20534415 como deudor
solidario o arrendatario solidario (como lo hace llamar el arrendador). De lo aqui
manifestado y demostrado en las pruebas, se deja en evidencia que el sefor
Carlos Rafael Escobar Acufia solamente le debe al sefior arrendador una suma de
dinero correspondiente a los dias 27, 28, 29, 30 y 31 de diciembre de 2018.

AL SEPTIMO: Es cierto.

AL OCTAVO: No es cierto. No se efectio por parte del demandado una
terminacién unilateral del contrato de arrendamiento, porque sencillamente se hizo
uso de la clausula Decima del contrato que lo autorizaba para hacer cesion del
contrato, y asi se ejecutd; a tal punto que el demandante terminé firmando el
nuevo contrato de arrendamiento con el cesionario.

AL HECHO NOVENO: Es cierto. Pero es refutable lo estipulado en la clausula
octava del contrato de arrendamiento demandado, toda vez que el pago de tres (3)
meses de arriendo a favor del propietario del inmueble, se hace unica y
exclusivamente a titulo de indemnizacion a favor del propietario del inmueble
cuando el arrendatario da por terminado de manera unilateral el contrato antes del
término de vencimiento. De tal forma que el cobro de los 3 meses de arriendo NO
puede estipularse como clausula penal y menos cuando lo que se dio fue una
cesion del contrato con el consentimiento pleno del propietario del inmueble.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo irrestrictamente a la pretension que consiste en pedir una
indemnizacién equivalente a tres (3) meses de arriendo, toda vez que esa
caracteristica que trae la Ley 820/2003 esta reservada solamente para cuando se
da por terminado el contrato de manera unilateral por parte del arrendatario, y en



este caso estamos frente a una aplicacién de la cesidon del contrato. No se
desconoce que se le adeudan dos (2) dias de arriendo al sefior propietario del
inmueble.

EXCEPCIONES DE MERITO

ACTUACION DE MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE

En cada uno de los hechos planteados por el demandante, se puede evidenciar
claramente que la intencionalidad no es otra que la de, en primer lugar trasladarle
la culpa y responsabilidad al arrendatario aqui demandado, por el hecho de haber
avisado que desocupaba el apartamento y que el contrato se lo cedia a un
companero de trabajo de él; en segundo lugar, pretender cobrar una suma de
dinero supremamente exagerada siempre buscando el beneficio propio.

La actuacion de mala fé del demandante llegé a tal punto que nunca notifico al
demandado de la sancidn pecuniaria establecida en la Ley 820/2003 si a ello
hubiere lugar, en el momento mismo en que el arrendatario le manifestd la
intencién de entregar el inmueble y terminar el contrato que ellos habian suscrito,
pero que seria cedido. Los contratos de arrendamientos como cualquier contrato
civil y comercial, es obligatorio que tenga estipulada la clausula penal en caso de
incumplimiento para alguna de las partes, pero la indemnizacion si la trae
reglamentada la ley y es deber del arrendador notificarle al arrendatario en su
debido momento, la indemnizacion que debe pagar en caso de dar por terminado
el contrato de manera unilateral faltando hasta un mes para que se venza el
contrato.

Por otra parte también se observa la mala fé del demandante cuando introduce
una clausula penal totalmente ilegal por cuanto segun el cédigo civil, nunca puede
ser superior al 100% de la deuda principal, esto es, el demandante no puede
estipular en el contrato de arrendamiento una clausula penal equivalente a tres
veces el valor del canon mensual.

Como si fuera poco, la mala fe del demandante es palpable cuando en una
actuacién adrede, toma la decision de suscribir un contrato de arrendamiento de
manera independiente o totalmente nuevo con el sefior GERMAN VILLANUEVA
ROJAS, vy no acepté que se firmara el contrato de arrendamiento bajo la figura de
cesion del contrato o que en su defecto, el nuevo contrato firmado (contrato No.
CA-20534415) en laguna de sus clausulas dijera que el anterior arrendatario hace
cesion del contrato al nuevo arrendatario; obviamente este proceder lo hace con
su hecho pensado y es el de demandar al arrendatario utilizando los articulos 24 y
25 de la Ley 820/2003 para conseguir un beneficio al que no hay lugar.

INDEBIDA APLICACION DE LA LEY DE ARRENDAMIENTO.

En los contratos de arrendamiento no se puede pactar a titulo de clausula penal
en caso de tener un retardo en el pago de las obligaciones contraidas, un pago de
una suma equivalente al triple del canon, toda vez que tanto el articulo 24
numeral 4° como el articulo 25 de la Ley 820/2003, son taxativamente para la
terminacion del contrato por parte del arrendatario el primero (art. 24), y requisitos
para dicha terminacion unilateral el segundo (art. 25); de tal manera que no puede
el demandante tomar esos articulos de la ley para fijar una clausula penal.



FRAUDE PROCESAL

El demandante esta incurso en un OCULTAMIENTO DE PRUEBAS, al no hacer
mencion y mucho menos aportar copia del contrato de arrendamiento No. CA-
20534415 suscrito con el sefior GERMAN VILLANUEVA ROJAS, quien fuera
arrendatario solidario en el contrato por el cual se demanda a mi prohijado.

A lo largo de la demanda el actor no ha hecho otra cosa que inducir al error al
sefnor Juez, desde el momento mismo en que traslada la responsabilidad al
demandado y no deja constancia por ningln lado de que el nuevo arrendatario
esta ocupando el inmueble de su propiedad por una cesién del contrato que le
hiciera mi prohijado.

INDEBIDO E ILEGAL DESCUENTO DEL SALARIO MENSUAL SUPERIOR AL
50%.

El demandado es funcionario activo del ejército nacional, devengando un salario
mensual igual a $3.438.065,37; actualmente tiene descuentos mensuales que
afectan el salario devengado quedando a favor del demandado una suma
equivalente de $1.771.421,56, que corresponde a la mitad (50%) del salario neto
recibido en el mes. Hay que manifestarle al despacho que el demandado es padre
de familia de dos (2) hijos menores de edad, quienes dependen econémicamente
de su padre en todos los alimentos congruos; por lo tanto, desde el punto de vista
legal, se le debe garantizar que de su salario mensual pueda disponer del 50%
para el sustento de sus hijos, esposa, alimentos, vivienda, vestido, transporte y
demas obligaciones que debe tener con su entorno familiar.

El despacho mediante mandamiento de pago ordend embargarsele el sueldo del
demandado en una cuantia mensual de $333.179 hasta que se llegue a cubrir el
valor total de la deuda mencionada en las pretensiones que asciende a la suma de
$2.607.000, pero dicho embargo afecta gravemente el minimo vital de mi prohijado
y el de su familia, porque le termina quedando a favor del demandado una suma
de dinero muy inferior al 50% de su salario, para garantizarle el minimo vital de mi
prohijado y el de su familia.

La Corte Constitucional ha sido clara y enfatica cuando de proteger el derecho al
minimo vital del trabajador se trata. En Sentencia T-629/2016, Magistrado
Ponente: GABRIEL EDUARDO MENDOZA MARTELO; quince (15) de noviembre
de dos mil dieciséis (2016), dispuso lo siguiente:

(...)“La proteccion legal y constitucional al salario minimo respecto de los
descuentos por concepto legal, judicial o voluntario. Reiteracion de
jurisprudencia.

Dada la relevancia constitucional de los derechos al minimo vital y a la vida
digna en el marco de la proteccion al salario minimo, la normativa laboral ha
filado unos limites, a fin de evitar que a los trabajadores se les vean afectados
estos derechos. Esa situacion ha sido materia de estudio por la jurisprudencia
constitucional, delimitando las siguientes reglas:

‘En la ley laboral existen unos descuentos que se pueden realizar
directamente sobre el salario del trabajador en favor de un tercero, juez,
0 acreedor, estos son:

-Los descuentos realizados en favor y con ocasién de la orden de
alguna autoridad judicial.
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-Aquellos autorizados voluntariamente por el trabajador en favor de un
tercero acreedor, dentro de los cuales existen aquellos descuentos
realizados por la celebracién de un contrato de crédito por libranza
(actualmente regulados por la Ley 1527 de 2012).

-Los descuentos de la ley.

(--)

Asi, los descuentos sobre el salario de los trabajadores son permitidos
siempre que se respeten los maximos legales a fin de garantizar la
plena vigencia de los derechos fundamentales, especialmente el
derecho al minimo vital y a la vida digna”.

(...)

En términos generales, esta Corte ha entendido que los descuentos sobre el
salario que devenga un trabajador, no son contrarios al derecho
fundamental al minimo vital, siempre y cuando se respeten los limites
establecidos legal y jurisprudencialmente. Esto es, que debe haber una
observancia de tales limites por parte del empleador y los terceros interesados
en recibir el eventual pago de una obligacién pues este no puede exigir un
derecho mas alla de lo que el salario permita, “de modo que si por cualquier
circunstancia el limite legal impide hacer los descuentos autorizados por el
trabajador para cumplir sus compromisos patrimoniales, los acreedores estaran
en posibilidad de acudir a las autoridades judiciales competentes y hacer valer
sus derechos de acuerdo con las normas sustanciales y de procedimiento
vigentes. Porque ni siquiera con autorizacion expresa del trabajador, el
empleador podra practicar, ni los terceros exigir, descuentos directos al
salario mas alla de lo permitido por Ila ley’. (Negrita fuera del texto).

(...)

Respecto de los descuentos realizados con ocasién de embargos judiciales, el
Cédigo Sustantivo del Trabajo, en los articulos 154, 155 y 156, indica que los
jueces de la Republica, pueden ordenar, como medida cautelar, el embargo del
salario del trabajador, esto, cuando a quien se le adeuda, inicia un proceso en
aras de que se cumpla la obligacién adquirida. Asi, el juez esta facultado para
ordenarle al empleador la retenciéon de una parte del salario.

No obstante lo anterior, dicho codigo, establece cuales son los limites al salario
objeto de embargo, para ello, el articulo 154 dispone que, por regla general, el
salario minimo legal mensual no es embargable. Enseguida, el articulo 155 del
mismo compilado legal, indica que el juez solo puede decretar el embargo de la
quinta parte del excedente del salario minimo, lo cual resulta una garantia al
derecho fundamental al minimo vital.

Ahora, la excepcién a esa proteccion, se refleja en los embargos provenientes
de obligaciones alimentarias y de deudas con cooperativas, esta situacion se
encuentra regulada por el articulo 156 del cédigo en comento, asi: “fodo salario
puede ser embargado hasta en un cincuenta por ciento (50%) en favor de
cooperativas legalmente autorizadas, o para cubrir pensiones alimenticias que
se deban de conformidad con los articulos 411 y concordantes del Cédigo Civil”.
De esto se colige, que todos los salarios, inclusive el salario minimo, puede ser
afectado para cumplir el pago de las deudas mencionadas, hasta en un 50%.




Luego, sobre los descuentos legales, se tiene que son aquellos sobre los que
recaen los pagos legales de prestaciones sociales u otros beneficios para el
trabajador. Entre ellos, también estan “conceptos como cuotas sindicales y de
cooperativas, el pago de multas, retencién en la fuente, efc., consagrados, entre
otras normas, en los articulos 113, 150, 151, 152, 156, 440, del Cédigo
Sustantivo del Trabajo”. Para este punto, no sobra decir que el limite de
descuento, es el salario minimo.”

De lo dicho por la Corte Constitucional en la sentencia trascrita, se deja
plenamente identificado el limite que tiene el salario de un trabajador para ser
embargado, que en este proceso fue abiertamente contraria a derecho la orden de
embargo contra el sueldo del demandado por lo ya manifestado.

PRUEBAS INVOCADAS Y APORTADAS POR EL DEMANDADO
DOCUMENTALES:

1.- Copia del contrato de arrendamiento No. CA-20534415.
2.- Copia de la certificacion laboral y de ingresos del demandado.

TESTIMONIALES:

Ruego con respeto atender en favor del demandado, el testimonio de la siguiente
persona:

GERMAN VILLANUEVA ROJAS, identificado con cédula de ciudadania No.
93.408.608 de Ibagué, quién podra ser citado en la direcciéon apartamento 201
interior de la calle 75 # 54 — 29 de Bogota D.C.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego al despacho conceder en favor del demandado interrogatorio de parte,
mismo que debera absolver el demandante, bien mediante cuestionario que le
formularé directamente o bien mediante el depdsito previo de las preguntas en
sobre cerrado. Cuestionario que tiene por motivacion establecer precisién sobre
los hechos de la demanda controvertidos por este extremo, los pormenores del
contrato de arriendo suscrito con el nuevo inquilino y como fue la terminacion del
contrato con el demandado.

NOTIFICACIONES

La parte demandada recibe notificacion en la calle 74A sur No. 92 — 21 Apto 401
Torre 28 Conjunto Residencial Nuevo Recreo — Bosa Recreo, en la ciudad de
Bogota D.C.

El suscrito apoderado de la parte demandada, recibe notificacién en la calle 74A
sur No. 92 — 21 Apto 401 Torre 28 Conjunto Residencial Nuevo Recreo — Bosa
Recreo, en la ciudad de Bogotda D.C.; Teléfono: 3197758732; Correo:
kdnalawyers@protonmail.com

ALEXANDER CADENA CANTILLO
C.C. No. 79.883.761 de Bogota
T.P. No. 223.866 del C. S. J.




