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Bogota D.C., 8 de febrero de 2024

Senores

JUZGADO VEINTIDOS (22) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

REFERENCIA: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

RADICADO: 2023- 1501

DEMANDANTE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 P.H.

DEMANDADO: AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO

LUIS ALBERTO CASTELLANQOS CASTILLO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C,,
identificado con cédula de ciudadania No. 93.298.294 de Libano (Tol.), abogado titulado y en
ejercicio, inscrito con la T.P. 345598 del Consejo Superior de la Judicatura, con direcciéon de correo
electronico: |uisalbertoabogado7@gmail.com, actuando en calidad de apoderado judicial del
sefior AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Bogota
D.C., conforme al poder que se me ha otorgado, el cual acompafio a este escrito, estando dentro
del término procesal conferido, presento CONTESTACION A LA DEMANDA, conforme al
documento adjunto.

Lo anterior, dando cumplimiento de lo establecido en la Ley 2213 de 2022.

En consecuencia, remito adjunto a la presente CONTESTACION DE LA DEMANDA, tres archivos en
formato PDF, contentivos de:

1. Escrito de CONTESTACION DE LA DEMANDA (11 fls.).
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Bogotd D.C., febrero de 2024

Senores

JUZGADO VEINTIDOS (22) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO
RADICADO: 2023 - 1501

PROCESO: EJECUTIVO DE MiNIMA CUANTIA

DEMANDANTE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEMANDADO: AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO

LUIS ALBERTO CASTELLANOS CASTILLO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 93.298.294 de Libano (Tol.), abogado
titulado y en ejercicio, inscrito con la T.P. 345598 del Consejo Superior de la Judicatura, con
direccion de correo electronico: lvisalbertoabogado7@gmail.com, actuando en calidad de
apoderado judicial del senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, mayor de edad y domiciliado
en la ciudad de Bogotd D.C., idenfificado con la cédula de ciudadania No. 9.087.667
expedida en Cartagena (Bol.), conforme al poder que se me ha otorgado, el cual acompano
a este escrito, estando dentro del término procesal conferido, con todo respeto, me permito
descorrer el traslado de la demanda, en los siguientes términos:

I. A LOS HECHOS

AL PRIMERO. Inadmitido, debe probarse.

AL SEGUNDO. Inadmitido, pues acorde a la Escritura PUblica No. 367 del 22 de enero de 1992,
el senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, adquirid6 mediante compraventa, el inmueble
urbano destacado con la nomenclatura calle 21 No. 9 — 48, local 363, piso 3, edificio "CENTRO
COMERCIAL 21",

AL TERCERO. Inadmitido, debe probarse.

AL CUARTO. Inadmitido, debe probarse.

AL QUINTO. Inadmitido, debe probarse.

AL SEXTO. Inadmitido, debe probarse.
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AL SEPTIMO. Admitido en parte, ya que el demandado acepta la mora en el pago de las
cuotas mensuales de administracion y en las cuotas extraordinarias que no se encuentran
afectadas por el fendbmeno juridico de la prescripcion extintiva de la obligacion.

AL OCTAVO. Admitido.

AL NOVENO. Inadmitido, debe probarse.

Il. A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

A. Me opongo parcialmente, por cuanto las cuotas de administracién, sanciones por
inasistencia a asambleas, cuotas extraordinarias y sanciones por extemporaneidad, alegadas
por la parte demandante, correspondientes al periodo comprendido entre los meses de enero
de 2014 y febrero de 2019, se encuentran prescritas, considerando el momento de la
contestacion de la presente demanda.

B. Me opongo parcialmente, por cuanto, la sancién por extemporaneidad en el pago de las
cuotas de administracion y cuota extraordinaria (intereses de mora), alegada por la parte
accionante, también se encuentra afectada por el fendmeno de la prescripcidn extintiva de
la obligacion.

C. No me opongo, en el entendido que el demandante ha reconocido la existencia de
obligaciones periddicas consistentes en el pago de las cuotas de administracion, generadas
hasta le fecha de contestacion de la presente demanda, es decir, el mes de febrero de 2024,
exceptuando aquellas prescritas.

D. Me opongo.
I1l. EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO

1. EXCEPCION DE MERITO O DE FONDO DE PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA OBLIGACION

Fundamento esta excepcion en que, el articulo 1625 del Codigo Civil senala los diferentes
modos de extinguir las obligaciones, entre los que se establece la prescripcion; en
consonancia con lo enunciado, el arficulo 2512 del mismo cuerpo normativo, indica que la
prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, como también, una forma de extinguir
las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido aquellas y no haberse ejercido las
acciones y derechos durante un lapso de tiempo determinado.

A su vez, el articulo 2355 del mismo Codigo civil, senala que la prescripcion que extingue las
acciones y derechos ajenos, exige Unicamente el paso de cierto lapso de tiempo, durante el
cual no se hayan ejercido las respectivas acciones; en ese mismo sentido, dispone que, “Se
cuenta este tiempo desde que la obligacion se ha hecho exigible”.
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Consecuentemente, al articulo 2536 ibidem senala que “La accidon ejecutiva se prescribe por
cinco (5) anos. Y la ordinaria por diez (10).

La accidn ejecutiva se convierte en ordinaria por el lapso de cinco (5) anos, y convertida en
ordinaria durard solamente ofros cinco (5).

Una vez interrumpida o renunciada una prescripcion, comenzard a contarse nuevamente el
respectivo término”.

En consideracién a lo dispuesto por la norma, el momento a partir del cual se cuenta el
término de prescripcion extintiva de una accioén, es la fecha de exigibilidad de la obligacién,
considerando que, es precisamente a partir de alli, que se puede ejercer la accidn para su
cobro compulsivo, ya que, pues resulta imposible accionarse antes de que la obligacion se
haya hecho exigible.

Por consiguiente, para este extremo procesal, no cabe duda de que el momento a partir del
cual corre el término de prescripcion extintiva de una accidén o derecho, es el mismo que el
de la exigibilidad de este, la cual estard condicionada, en el entendido de que se frate de
una obligacién pura y simple, esto es, no sometida a plazo o condicion, ya porque estdndolo,
se agotd el primero o se cumplid la segunda, o ya porque, a pesar de no haberse agotado
aquél, el acreedor decida hacer uso de la cldusula aceleratoria.

En el caso particular, el demandante presenta como titulo ejecutivo, la constancia de las
cuotas de administraciéon adeudadas por el senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, vy
expedida por el senor JOSE HUMBERTO AMADOR, en calidad de administrador y representante
legal, de la copropiedad EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 — PROPIEDAD HORIZONTAL, segin
se indica en la presente demanda.

En la pretension catalogada como A, se afiima que, el accionado adeuda a favor de la
demandante, “(...) deudas de cuotas de Administracion, Sanciones por Inasistencia a
Asambleas, cuotas extraordinarias y sanciones por extemporaneidad en el pago de los rubros
anteriores (Intereses de Mora), las cuales se relacionan asi: (...)"; y acto seguido, se procede
a enunciar las cuotas de administracion correspondientes a los meses de enero de 2014
(numeral 1), a agosto de 2023 (numeral 116).

Por lo antes referido, debe tenerse en cuenta que, para las obligaciones derivadas de las
cuotas de administracion de los meses de enero de 2014, hasta febrero de 2019, operd el
efecto juridico de la prescripcion, en el entendido que, acorde a lo dispuesto en el articulo
2536 del Cdédigo Civil colombiano, modificado por el articulo 8 de la Ley 791 de 2002, el
derecho areclamar por la via judicial las cuotas de administracion, en aplicacion de la accidn
ejecutiva, prescribe en cinco anos, es decir, que cada cuota de administracion, de manera
independiente, podria ser cobrada hasta pasados cinco anos desde el dia en que se causo.
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2. EXCEPCION DE MERITO O DE FONDO DE INEXISTENCIA PARCIAL DE LA OBLIGACION

En consideracion a las pretensiones planteadas por la parte demandante, valga resaltar que,
el demandante en ningun momento ha negado la existencia de la obligacidon causada por
motivo de la mora en el pago de las cuotas de administracién, prueba de ello, lo constituye
el DERECHO DE PETICION, fechado el 8 de mayo de 2023, firmado por el aqui demandado, y
destinado ala administraciéon del “Edificio Centro Comercial 21", en el cual, se lee literalmente
en la peticion CUARTA:

“CUARTA. Se efectue el cdiculo de las cuotas de administracion correspondientes al
local comercial 363 Edificio Centro Comercial 21, a partir del dia TREINTE (30) DE JUNIO
DE 2021, fecha para la cual, se me hizo ENTREGA DE INMUEBLE, por parte del Juzgado
Cincuenta Civil Municipal de Bogotd D.C., y a partir de la cual, asumiré el pago de las
mismas.”

En consideraciéon a lo esgrimido por el sefhor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, nunca ha
negado la existencia de la obligacion, en cambio, ha solicitado a la administracion, que se
efectUe el cdlculo correspondiente, a fin de tener certeza sobre el monto que realmente debe
pagar por concepto de cuotas de administracion de su local comercial.

3. EXCEPCION DE MERITO O DE FONDO DE COBRO DE LO NO DEBIDO

Es menester reiterar al Despacho que, en el presente caso, el efecto juridico de la prescripcion
extintiva de la obligacién, tal como lo estipulan los articulos 2535 y 2536 del Codigo Civil
colombiano, opera de pleno derecho en la medida en que, como se ha senalado en
precedencia, la administracién del “Centro Comercial 21", en ningln momento ha
adelantado acciones legales tendientes a obtener el cobro de las “(...) cuotas de
Administracion, Sanciones por Inasistencia a Asambleas, cuotas exfraordinarias y sanciones
por extemporaneidad en el pago de los rubros anteriores (Intereses de Mora),” que le son
endilgadas al demandado.

La anterior inacciéon por parte de la administracién del mentado centro comercial, no puede
generar efectos negativos al senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, en el entendido que,
siempre ha estado dispuesto a asumir el pago de las obligaciones pecuniarias, generadas por
la actividad de su local comercial, ofra cosa es que, se quiera llevar a cabo un cobro
compulsivo, a sabiendas de que, el término de prescripcion extintiva de la accién de que
disponia la administracion del centro comercial, se materializd, pasados los cinco (5) anos,
desde que cada una de las cuotas referidas por la demandante, se hizo exigible; asi mismo, y
en gracia de discusion, la accionante, NUNCA presentd demanda pretendiendo interrumpir
el término prescriptivo.

4. EXCEPCION DE MERITO O DE FONDO DE LA MALA FE
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Acorde a lo manifestado por mi poderdante, adquirid a fravés de la Escritura Publica No. 367
del 22 de enero de ese ano, el local comercial 363, con nomenclatura carrera 10 Nos. 21-02,
04, 08, 10, 12, 14, 16, y de la calle 21, los Nos. 9-24, 28, 32, 36, 40, 44, 48, 52, 56, 60, y 64, por
compra realizada al sefor VIGILIO RODRIGUEZ GOMEZ, tal como consta en la referida Escritura
PUblica, y en la anotacién No. 4, del Certificado de Tradicion y Libertad, con fecha 5 de mayo
de 2023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Centro,
para el nUmero de Matricula Inmobiliaria 50C-946565.

Aduce mi prohijado que, tal como aparece registrado en la sentencia del 13 de octubre de
2016, proferida por el Juzgado Cincuenta y Tres (53) Penal del Circuito con Funcién de
Conocimiento de Bogotd D.C., el dia 11 de febrero de 2014, solicité el Certificado de Tradicion
y Libertad de su local comercial, al cual le corresponde el nUmero 363, encontrando como
novedad, algunas anotaciones referentes a actos juridicos que él nunca realizo.

Enfre las anomalias encontradas, aparece la anotacion No. 13, que, segun se lee en la
precitada sentencia “(...) hacen referencia a la cancelacion por voluntad de las partes de
una hipoteca que supuestamente habia suscrito con la sefiora LUCRECIA EMELIA PINZON DE
BALLESTERQOS, de quién la Fiscalia luego de la indagacion respectiva, establecid que fallecid
el 14 de junio de 2001, segun el registro de defuncion 04116485".

En el mismo documento, se lee al pide de la letra, lo que senald en su momento el senor
AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO:

“Adujo que aparecié la anotacidn numero 14, en la cual se registraba un oficio del
Juzgado 12 Civil Municipal, donde cancelaron la anotacion nimero 8, con fecha 31
de julio de 2013, y que al indagar en el estrado judicial, fue informado que alli no se
adelantaba proceso alguno de la sefiora LUCRECIA EMELIA PINZON DE BALLESTEROS
contra el senor "EDBERTO CRUZ BUITRAGO”

Se indicé también que en la anotacion numero 15 aparecioé el ciudadano CRUZ
CUERVO, haciendo la tradicion de ese inmueble a la senora LAURA FERNANDA
BUITRAGO GARZON, a fravés de la Escritura PUblica 1936 del 29 de agosto de 2013,
oforgada en la Notaria 19 del Circulo de Facatativa. Indico €l que no conocia a la
ciudadana en mencién y que obviamente no efectio la tradicion de ese predio, que
averigud en la Notaria respectiva en donde le manifestaron que no existia escritura
publica alguna que fuera expedida en relacion con esa fradicion del inmueble y que
por lo tanto puso en conocimiento de esa situacion al Registrador de Instrumentos
PuUblicos, para lo de su competencia”.

Frente a este panorama, refiere el senor CRUZ CUERVO, que, presentd la respectiva denuncia
ante la Fiscalia General de la Naciéon, con el fin de que se adelantardn la investigacion
correspondiente, a fin de aclarar el fraude cometido y poder recobrar la propiedad sobre su
local comercial.
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De la anterior situacion da cuenta, el OFICIO No. 0103 - 349, suscrito por la Asistente del Fiscall
349 Seccional, fechado el 4 de abril de 2014, que tiene como referencia la noticia criminal No.
110016000050201406800, y dirigido al senor REGISTRADOR OFICINA DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS ZONA CENTRO, en la ciudad de Bogotd D.C., mediante el cual se sefiala a:

“Cordialmente me permito informarle que en esta Fiscalia 349 Seccional se adelanta
indagacion Penal confra LAURA FERNANDA BUITRAGO GARZON por los delitos de
FRAUDE PROCESAL, OBTENCION DE DOCUMENTO PUBLICO FALSA, FALSEDAD MATERIAL
EN DOCUMENTO PUBLICO, ESTAFA y FALSEDAD PERSONAL, hechos que fueron
denunciados por AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO en calidad de propietario del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50C — 946565 el cual adquirid
mediante escritura publica No. 367 DE 22 de enero de 1992 de la Notaria 2 de Bogotd,
escritura que fue registrada en la anotacion No. 4 del citado folio.

El senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO fue victima de suplantacion y es asi como
aparece vendiendo el inmueble ante identificado a la senora LAURA FERNANDA
BUITRAGO GARZON mediante escritura publica No. 1936 de 29 de agosfo de 2013 de
la Notaria 1 de Facatativd, escritura que fue registrada en la anotacion No. 15 del folio
de matricula No. 50 C — 946565. El senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO no ha
realizado venta del citado inmueble ni ha oforgado poder a persona alguna para que
disponga del mismo y aunado a lo anterior se tiene que la escritura No. 1936 de 29 de
agosto de 2013 de la Notaria 1 de Facatativd, no fue tramitada en esa Notaria ni en
ofra Notaria del Pais.

(...) con el dnimo de evitar que el inmueble siga siendo objeto de venta o que se
continde disponiendo del mismo, incurriendo en el delito de ESTAFA en confra de
ciudadanos que desconocen la real situacion del inmueble, se hace necesaria la
custodia o bloqueo temporal del folio de matricula inmobiliaria No. 50 C — 946565, en la
medida que las personas que tienen derecho sobre el referido inmueble instauraron la
correspondiente denuncia penal y este despacho adelanta la indagaciéon premilinar

(..)"

En consecuencia, y luego de un tortuoso proceso penal, el senor AUGUSTO CRUZ CUERVO,
logré que el sistema judicial, le reconociera su derecho real de dominio como propietario del
local comercial identificado con el nUmero 363, ubicado en el CENTRO COMERCIAL 21, de la
ciudad de Bogotd D.C., asi se desprende de lo expuesto por el Juzgado Cincuenta y Tres (53)
Penal del Circuito con Funcion de Conocimiento de Bogotd D.C., enla ya precitada sentencia
del 13 de octubre de 2016, la cual, en el acdpite denominado “V. OTRAS DETERMINACIONES”,
y mds especificamente, en las pdginas 4 y 5 de esa providencia, dispuso:

“Como este no es el caso que nos ocupaq, y que aqui se ha pedido que se decrete la
cancelacion de esos registros habida cuenta que se pudo establecer, segun Ila

Pagina 6 de 11



indagacion que efectiuo la Fiscalia, que los mismos son apocrifos, que fueron
concedidos ilegalmente, haciendo incurrir en error al jefe de Registros Publicos del
cenfro de Bogotd, y las anotaciones que se hicieron en ese registro bajo el serial 50C-
946565, concretamente en las anotaciones 13, 14 y 15, el Despacho procederd de
conformidad, ordenando la cancelacion de las anotaciones que se hicieron ante
dicha oficina, con fundamento en esos medios de conviccidon documentolégicos
presentados por la Fiscalia, y las manifestaciones que hiciera el sefor denunciante
AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO.

Por ende, el Despacho procederd de conformidad, oficiando a esa entidad, para
efectos de que se hagan las cancelaciones de dichos registros apocrifos, y se
restablezca el derecho a la propiedad del predio aludido.

(..)

Por ende, el Despacho dispondra que se haga efectiva la enfrega material de ese
inmueble al senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, habida cuenta que se ha
establecido que es su propietario y tenedor legitimo, de acuerdo a la documentacion
que se presentd ante este Estrado.”

Adicionalmente, senala mi representado que, pese a existir la orden judicial de hacerle la
entrega material de su local comercial, tuvo que acudir ante la jurisdiccién, con el fin de que
esa orden se materializara. Como consecuencia de ello, el Juzgado Cincuenta y Tres Penal
del Circuito con Funcion de Conocimiento de Bogotda D.C., a través de proveido calendado
julio 2 de 2019, aclard el fallo proferido el 13 de octubre de 2016, mediante el cual precluyd la
investigacion adelantada en contra del senor ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, por los delitos
de FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO Y FALSEDAD EN DOCUMENTO
PRIVADO, dentro del proceso penal con radicado No. 110016000050201406800.

En su pronunciamiento del 2 de julio de 2019, el mentado Juzgado Cincuenta y Tres Penal del
Circuito con Funcion de Conocimiento de Bogotda D.C., senald en la parte resolutiva:

“PRIMERO. ORDENAR al Centro de Servicios del Sistema Penal Acusatorio, con sede en
este  Complejo Judicial de Paloquemao, LIBRAR DESPCHO COMISORIO ante los
Jueces Civiles Municipales de esta ciudad, para que procedan a la enfrega del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50C-946565, en favor del senor
AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, adoptando todas aquellas medidas pertinentes
para lograr su efectiva materializacion”.

En consecuencia, a través de Despacho Comisorio No. 001, el Centro de Servicios Judiciales
Sistema Penal Acusatorio de Bogotd D.C., dentro del proceso con radicado No. 2014-06800,
en el que funge como demandante AUGUSTO CRUZ CUERVO, y como demandado ALFREDO
ENRIQUE DEVIA MEDINA, se comisiona al Juzgado Cincuenta (50) Civil Municipal de Bogotd
D.C., para que se lleve a cabo la DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE, al senor AUGUSTO
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CRUZ CUERVO, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.087.667 de Cartagena (Bol.),
en calidad de propietario del bien inmueble.

De igual manera, aduce el senor CRUZ CUERVO, que, la administraciéon del centro comercial,
teniendo conocimiento del fraude del que habia sido victima; realizaba el cobro de las
obligaciones comerciales del local 363, a nombre de los aparentes propietarios, se arriba a
esta conclusion, teniendo en consideracion la cuenta de cobro No. 71.556, fechada el 1° de
abril de 2023, a nombre de BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA y DEVIA MEDINA ALFREDO
ENRIQUE, por medio de la cual, la administracion del edificio CENTRO COMERCIAL 21, venia
realizando el cobro de las cuotas de administracion, intereses de mora, retroactivo, otros
intereses de mora, y retfroactivo de las cuentas de administracion, correspondientes al local
363, asi se desprende de la prenombrada cuenta de cobro, en la que figura una mora en el
pago de las obligaciones referidas, por un valor de DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS
CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS ($16.404.890); es decir, la administracion del
centro comercial, estaria realizando un doble cobro sobre las cuotas de administracion.

Asi mismo, la anterior situacion se demuestra a través del EXTRACTO de cuotas de
administracién, fechado el 28 de abril de 2023, mediante el cual, la administracién del edificio
CENTRO COMERCIAL 21, emite una cuenta de cobro, a nombre de la senora BUITRAGO
GARZON LAURA FERNANDA vy el sefior DEVIA MEDINA ALFREDO ENRIQUE, en la cual se registra
que, el local comercial 363, reporta un saldo por pagar en las cuotas de administracion por
valor de DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS
($16.404.890), para el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2015, y el 1° de abril de
2023.

En el mismo exiracto ya referido, aparece el cdiculo de los intereses moratorios
correspondientes a las respectivas fechas.

5. EXCEPCION GENERICA DEL ARTICULO 282 DEL C.G.P.

Esta excepcion obedece, que se falle en derecho la excepcion que se pruebe a lo largo del
trdmite y que enerve la accién incoada, de conformidad a lo establecido en el C.G.P en su
articulo 282 que reza asi:

“En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo
las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la
contestacion de la demanda.

(..)

Si el juez encuentra probada una excepcidén que conduzca a rechazar todas las
pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso
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si el superior considera infundada aquella excepcion resolverd sobre las ofras, aunque
quien la alegd no haya apelado de la sentencia.”

Su senoria, teniendo en cuenta las excepciones propuestas manifiesto que se declaren
prosperas y en su lugar se falle en derecho lo que corresponda.

IV. PRUEBAS

Solicito respetuosamente tener como tales y asignarles el valor probatorio previsto en la ley, a
las pruebas presentadas por la parte actora al momento de contestar la presente demanda:

Documentales:

1. Copa de la Escritura Publica No. 0367 de fecha 22 de enero de 1992 de la Notaria Segunda
de Bogotd D.C. (8 fls.).

2. OFICIO No. 0103 - 349, suscrito por la Asistente del Fiscal 349 Seccional, fechado el 4 de abril
de 2014 (2 fls.).

3. Sentencia proferida por el 13 de octubre de 2016, por el Juzgado Cincuentay Tres (53) Penal
del Circuito con Funcién de Conocimiento de Bogotd D.C. (6 fls.).

4. Copia del Auto fechado el 2 de julio de 2019, mediante el cual, el Juzgado Cincuentay Tres
(53) Penal del Circuito con Funcién de Conocimiento de Bogotd D.C., procede a ACLARAR el
fallo proferido el 13 de octubre de 2016, mediante el cual ese estrado judicial, precluyo la
investigacion adelantada contra ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, por los delitos de fraude
procesal, falsedad en documento publico y falsedad en documento privado (4 fls.).

5. Providencia de fecha 14 de mayo de 2021, proceso radicado No. 11001 40 03 046 2018
00428 00, proferida por el Juzgado Trece (13) de Ejecucion Civil Municipal de Bogota D.C.,
mediante la cual se resuelve la solicitud de nulidad propuesta por el senor AUGUSTO EDBERTO
CRUZ CUERVO por violacién al debido proceso (5 fls).

6. Copia del OFICIO No. O-0521-3095, calendado el 27 de mayo de 2021, mediante el cual, el
Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias de Bogotd D.C., solicita al sefor
Registrador de Instrumentos PUblicos de Bogotda D.C., de la zona respectiva, comunica que
mediante “(...) aufo de fecha 14 de mayo de 2021, proferido denfro del proceso de la
referencia, se decreté el LEVANTAMIENTO de la medida de embargo del bien inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-946565 Denunciado como de propiedad
de la parte demandada LAURA FERNANDA BUITRAGO GARZON C.C 1014197344". (1 fl.).

7. Copia del Despacho Comisorio No. 001, proceso con radicado No. 2014-06800, mediante
el cual procede la DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE, local 363 piso 3, edificio Centro
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Comercial 21, en la calle 21 No. 9 — 48, al senor AUGUSTO CRUZ CUERVO, identificado con la
C.C. No. 9.087.667, en calidad de propietario del bien inmueble. (2 fls.).

8. Certificado de Tradiciéon, para la Matricula Inmobiliaria No. 50C-946565, impreso el 5 de
mayo de 2023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd Zona
Centro (6 fls.).

9. Cuenta de cobro No. 71.556, fechada el 1° de abril de 2023, a nombre de BUITRAGO
GARZON LAURA FERNANDA y DEVIA MEDINA ALFREDO ENRIQUE (1 fl.).

10. EXTRACTO de cuotas de administracion, fechado el 28 de abril de 2023, a nombre de
BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA/DEVIA MEDINA ALFREDO ENRIQUE (5 fls.).

11. Derecho de peticion radicado el dia 8 de mayo de 2023, ante la administracion del edificio
CENTRO COMERCIAL 21 (4 folios).

12. Respuesta al derecho de peticion referido en el acdpite anterior (2 fls.).
V. ANEXOS

Ademds de los documentos enunciados en el acdpite de pruebas, el presente escrito se
acompana de:

1. Fotocopia de la cédula de ciudadania del demandado, AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO
(11l.).

2. El respectivo poder para actuar a nombre del profesional del derecho LUIS ALBERTO
CASTELLANOS CASTILLO, vy la correspondiente constancia del mensaje de datos mediante el
cual, el senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, otorga y remite PODER ESPECIAL, AMPLIO y
SUFICIENTE, al suscrito apoderado judicial; tal mensaje de datos, fue originado desde la cuenta
de correo electronico: augustocruzcuervo2021@gmail.com con destino al correo del
apoderado: luisalbertoabogado7@gmail.com (2 fl.)

2. Copia de la cédula de ciudadania y Tarjeta Profesional del abogado suscrito (2 fls.).

VI. NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 — PROPIEDAD HORIZONTAL, representada
legalmente por el sefor JOSE HUMBERTO AMADOR, quien puede ser notificado en la carrera
10 # 21 — 06, en la ciudad de Bogotd D.C., teléfono: (601) 284 7073, correo electrdnico:
admon.cc2lph@gmail.com direccion fisica y electronica que aparece consignada en la
demanda incoada por el accionante.
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APODERADO PARTE DEMANDANTE: Doctor PEDRO ANTONIO ALBARRACIN VARGAS, quien
recibird notificaciones en la carrera 10 # 16 — 18, oficina 608, en la ciudad de Bogotd D.C.,
telefax: (031) 2863800, correo electréonico: pedroalbarracinl @hotmail.com acorde a la
informacion registrada por el apoderado en la respectiva demanda.

EL DEMANDADO: El senor AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, recibird notificaciones en la
carrera 10 # 21 - 06, local No. 363, en la ciudad de Bogota D.C.

El APODERADO suscrito, recibiré notificaciones en la secretaria de su Despacho o en la
siguiente direccion: En la ciudad de Bogotd D.C., carrera 50 A # 29 C — 26 Sur, barrio Santa

Rita, movil 312 5366140, y al correo electronico: lvisalbertoabogado7@gmail.co

De la senora Juez,

AN
( XUIS ZM@KCT CASTELLANOS CASTILLO
C.C\NO. 93.298.294 de Libano (Tol.)

T.P. No. 345598 del C.S. de la J.
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Bogota D.C., febrero de 2024

Doctora
ANGELICA BIBIANA PALOMINO ARIZA

JUEZ VEINTIDOS (22) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
I S. D.

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.
RADICADO: 2023 - 1501

PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 P.H.

DEMANDADO: AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO

AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con cédula de ciudadania No. 9.087.667 expedida en Cartagena (Bol.), de manera atenta y
respetuosa, me permito manifestar a su sefioria que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE,
conforme a derecho, al Abogado LUIS ALBERTO CASTELLANOS CASTILLO, igualmente mayor de edad, con
domicilio en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 93.298.294 de Libano (Tol.), abogado
titulado y en ejercicio, inscrito con la Tarjeta Profesional 345598 del Consejo Superior de la Judicatura, para

que, en mi nombre y representacion, ejerza la defensa técnica en el proceso de la referencia, en el cual funjo
como DEMANDADO.

El apoderado tiene las facultades legales establecidas en el los articulos 74, 75 y 77 del Codigo General del
Proceso (Ley 1564 de 2012), asi como lo normado en el articulo 5° de la Ley 2213 del 13 de junio de 2022,
entre las cuales se destacan: contestar la demanda, radicar documentos, presentar recursos, recibir, transigir,
sustituir, reasumir, conciliar, renunciar, pedir y aportar pruebas, solicitar de manera virtual o presencial a los
Despachos judiciales o administrativos, copias fisicas y virtuales de los expedientes, CD, videos, audios
digitales, oficios, tramitar emplazamientos, retiro de traslados, notificaciones y adelantar todo tramite que se
requiera dentro del presente mandato.

Ruego a la sefiora Juez, reconocer personeria al apoderado en la forma y términos de este poder.

C%Blexéedid en Cartagena (Bol.)

Apodgrado,

ALBERTO/CASTELLANOS CASTILLO

. 93.298.294 de Libano (Tol.)

.P. 345598 del C.S. de la J.

Carrera 50 A # 29 C - 26 Sur, Bogeta D.C.
Tel.: 312 5366140

E-mail: luisalbertoabogado7 @gmaii.com



71224, 21:03 Gmail - Poder firmado

M Gma" Luis Alberto Castellanos Castillo <luisalbertoabogado7@gmail.com>
Poder firmado
AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO <augustocruzcuervo2021@gmail.com> 5 de febrero de 2024, 10:27

Para: "luisalbertoabogado7@gmail.com" <luisalbertoabogado7@gmail.com>

Atentamente envio poder firmado para tramite de contestacién de la demanda.

Gracias y feliz dia.

E Poder firmado.pdf
484K
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En la ciudad de Santafé de Bogoti Distrito Capital, Repll -

blica de Colombia, a los : VEINTIDOS (22) .© = = = = = =

dias &=l mes de : ENERO . - -de mil novecienbs noventa ¥
dos ( 1992 ) ; COMPARECIO. al Despacho de la Notarfia, ante
-y jol

lfotario Segundo del Circulo, Dr. GERARDO BERNAL

or VIRGILIO RODRIGUEZ GOMEZ , varén , ma =\ e

yvor de =dad, de estado civil soltero, vecino y residen - |

=

. ="

i dado en la ciudad de Santaf& de Bogots , identificado con -~ o
| E =
dadanfa nimero 11'335.750 expedida en Zipa—- oW

: e

c
quird , Libreta Militar No.D 420025 del D.M. # 55., quién
o

bra en su propioc nombre , v'declard : PRIMEZ -

RO.= Que por medic del presente plblico instrumento trans-

\ fiere a titulo de venta real,  efectiva y material en favor

AUSUSTO CIUZ CUERVO, el derecho de dominio y la posesifp

m

plenos que tiene y ejerce sobre : BL LOCAL COMERCIAL mar-—

-

zado con el nfmero TRESCIENTOS SESENT A Y TRES- ( # 363 )

sujeto el regimen de propieiad horizontal de que trata la

con Ins nfmeros ventiuno cero dos , cero cuatro ,cero ocho,

Ley 182 de 1.548 ¥y sus Decregos Reglamentarios ; de la
divisi&n inte-na del edificio denominado " CENTRO COMERCIAL
29 n ubicado en 8sta ciudad de Santafé de Bogots Distrito I
; % . :
japital. , distinguidp en la actual nomenclatura urbana -
i
L
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diez , doce catorge , ¥ diez ¥y aels ( 27-827 04/08 /10, T2/

t

. ” |
14/16 ) de 1la Carrera decima ( Cra. 10a.) dincluye ademés

nueve venticuatro | ventiocho , treinta 3 dos , treinta y.
| seis , cuarenta , cuarenta y cuatro , cCuarenta Yy ocho |,
‘ cincuenta y dos , cincuenta y seis , sesenta , ¥ , sesenta
i

y cuatro ( 9-24/28/32/36/40/44/48/52/56/60/54 ) de 1la ca =4

lle ventiwma ( Cl.21 ) Urbanizaciédn LAS NIEVES ( Cnetro )

Menzana cuatro ( 4 ) lote numero trece ( 13 ) vy catorce

( 14 ) .-~ El Edificio consta de tresci.atos veinte (320 )}

-

locales comerciales , dos ( 2 ) depbsitos 7y veinte (20)

garajes distribufdos “ en cuatro pisos (4 ) v sbtano i

cuyos linderos generales son 1os siguientes : LOtSS numero:

trece y carerce (13 ¥ 14 ) - dé la menzama custro (.4-9Fa N

la Urbanizacidn Las Nieves ( Centro ) , con wn alrea de: |

mil novenat y unm metros cuadrados con ‘treinta decimetros |

g

de metro cuadrado ( 1.091.30 M2 ) o mil. setecientas cincoJ

-

Vzras cuadradas con diez v siete-centesimas de Varz

81

Ciladra-—

Gz (1370547 Vaer2 3 v landar o st 1 Neck i

calle ven-—

tima ( Cl. 21 ) ; OCCIDENTE : con la carrera decima

(Cra. 10a. ) ; ORIENTE‘: von el inmueble marcado con el

nfimero nueve ventiocho ( 9.28 ) de 1a calle ventiuma (C1.

21 ) - ¥ 5, NORTE : con el inmueblse numeroc ventiuno'ven -
tiocho ( 21.28 ) de la carrera decima ( Cra. 102a.) « = = =

O obstante la determinacién anterior , de acuerdo con

los planos aprobados Por la Secretariz de Obwvas PGblicas,

el lote tiene wma extensidn superficiaria de mil ciento

tres metros cuadrados Con Cuarenta y dos cecimetros de

metro cuadrado ( 1.103.42 M2 ) ¥ sus linderos cenerales

son ¢ HERTE 1 en cuarenta ¥ Cuatro metros cuared| = vV tres

centimetros ( 44.43 mts.) , con - immieble numercs ventiuno

ventiocho ( 21+=28. ) deila Carrera decima { Cpa. 102 5

s F %

SUR ¢ en cuarenta y dos m=tros noventa y cuat

ey

o I imetios

( 22.94 mts.) con la calile veutiwia ( ¢1. LT S SR
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CRIENTE : en extensidn de ventiocho -

metros tryacs centimetros ( 28.13 mts.)
el ntmers nueve ventiocho ( ¢+28)

de la calle ventiuma ( Cl. 21.a ) hoy

nueve diez y seis ( 9-16 ); = = = = = =

OCCIDENTE :.en ventidos metros noventa

ueve centimetros ( 22.99 mts.) con la carrera decima -

v n
(Cra. 1Ca.) .- 1os planos del edificio atras determinad
fueron radicados en 1a Secretarias de Obras Publicas ,_hﬂjﬁ
21 nfimerc ON 107412 y aprobados mediante Licencia de -
Construécibn MNo. 027714 del cuatro ( 4 ) de Febrero de 1.
':_’ 8 5 " (Teit - — = = — = — — — —— — — —— = -, o= = = = = — p—i = —1 = =
EL LOCAL COMERCIAL NUMERO TRESCIENTOS SESENTA Y TRES (358
“objeto del presenta contrato de compraventa , tiene su -

accesc por la calle ventiuwma ( Cl. 21a. ) numero nueve cua-

renta v ocho ( 9-48 ) y estd localizado en el tercer -

(3er.) piso del edificio, su &rea bruta , és de : SEIS -

o
TUADRADO ( 6.55 M2 ) . Su &rea rivada &s de : SEIS METROS

CUADRADOS CON £TIETE.DECIMETROS DE METRO CUADRADO ( 6.07 M2)

su alturaz libre . €s de : DOS METROS QUINCE CENTIMETROS -
 2.15 Mts=.) ., tiene el registro O cédula catastral nfime-
»O : 21 9 13 257 - = =y sus linderos , muros commes de ~

por mediv , son los siguientes : Entre los puwatos uno y

dos

( 1 v 2 ) en linea recta, en distancia de dos metros

cuarenta y cuatro ccentim &tros ( 2.44 pts.) con el -

iGC.

1 ndmero trescientcs seserita ¥y dos ( 362 )= = = =

Ent

re os puntos dos y tres ( 2 y 3 ) en Yinea recta ,

&

distanc.a de dos metros treinta y ochc centimetros -

(2

.33 mts.) con vacio sobre la carrera decima ( Cra.10);

Ent

re los pwitos tres y cuatro ( 3 ¥y 4 ) , en linea quebr

=t

2

»n distancias sucesivas de ochenta Yy cinco cetimetros

'
( O
5 Lo

385 mte.) , . nueve centimetros ( 0.09 mts.) , treinta -
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centimetros ( 0.30 mts.) , nueve centimetros ( 0.09 mEs. ),
un metro ventinueve centimetros ( 1.29 mts.) , con el local

numero trescientos sesenta ¥ cuatro (38364 ). = = = == ==

entre los pumtos cuatro ( 4 ) y encierra en el puato ung.

(1) en linsa recta , en digtancia de dos metros trein-—

ta v ocho centimetros ( 2.38 mts.) , con zZova .comm ( cir-
CulaC:ién ).:::::::::::::.—:::::::::::

LINDERQS VERTICALES : NADIR : Placa comun al medic, con el

segundo ( 20. }- PiSO = = = = — = = = — — =~ & — —~ = & = = L

e

CENIT : Placa comum almedio , aon el cuarte ( dos ) piso.=

DEPENDENCIAS : Espacio para wu local comercial,. = = = = =

PARAGRAFO T : Que nd obstante la mencidn de cabida.y lin -

Geros, lz preseats ven

T

e nace comd cuerpo cisyrlko .= =

PARAGRAFO IT : Bl Bdificio CENTRO COMERCIAT, 21 . fuf .cons-

tituido en propiedad lorizontal con el llenc de los regui -

sitos legales 'y elevado a escritura piblica mediante —_W

instrumentoc numero ciento trece ( 113 ) del treinta v 1mo

|
ey = ThA ~ oy o e = S I3 . Y |\
{ 31 ) de Enero de mil novecientos ochenta 3 seis ((7.988 |
otorgada en la Notaria Treints ¥ Seis ( 8364.0 8= Circula

de Santafé de Bogotd, inscrita en la Oficina de Registro de

Instrumentos-Publicos d=1 mismo Circulo . at folic de ma

tricula inpobiliaria numero : 050-02364572 » ¥ POT 1o tanto B

sta venta comprende tambied los derechos sobre las Sreas

comunes 1 edificioc , de acuerdo con el Coeficientse de

copropiedad correspondiente a dicho inmueble ¥ consigna-——

do em 1la aludida ESCI‘ituI‘a.====:;:==:====zz=
SEGUNDO.= Que el local objeto dellpresmte contrato de com-—

Praventa , lo adguirid el vendador.en =u

actual estado ci- |

vil, mediante compra que de &1 hlZO 2 Raul Florencio Bo-

livar Q., y otros, en los términcs de la escritura phblica

nfmero siete mil ochenta Yy nueve ( 7.089 ) d= fecha -

diez ( 1C0. ) de Septiembre de miil novecientos noventa v —




Bogota PL.Ch . 2 inscrita en la G.:ici‘r‘-_é\_‘ '

mismo Circulo, zl folic de matricula

inmobiliaria numero 050-0946565

TERCERO.= Garantiza el coemparéciente vendedora QUE el in -

mueble objeto del presente contrato de compraventa , &s de
su exclusiva propiedad, gua nd lo ha enajenado por acto -
anterior al presente vy cue se halla libre de toda clase de

gravamenes taises como : censo, embargo, hipeteca, anticre—

da judi@ial, arrendamiento por escritura pibli-—

in
H
0
(]
)
?
o
o
jan

ca, patrimomio de familiaz inembzmgable, condicién resoluto

ria, limitacidn 371 dominio, etc., ©Pero cue , en todo ca-

80, se obliga a salir al sansamiento de lo vendido, en

108 Casos Pre-r;i'gtos por A %.E‘y, = o o= R sm B s o == mm o

— o = W e em e e = em mm = e mm mm e mm m— = e

CUARTO.= Que &l precio de venta del inmueble objeto del

presente contrato, &s la suma de : UN MILLON DOSCIENTOS

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ( $11%200.000.00).suma é&sta que

o1 compareciente vendedora declara haber recibido de manos

de e comtﬁador ,.en dinero efectivo ¥y a su total y entera

n en &sta misma fecha. = = = == === === = =

compareciente vendedor hace entrega real

@T_I\ITO“: oue 21

= - s desdee el mismo dia de hoy a su comprador del

ende , Jjunto con todas sus anexidades ,usos,

jocal que le V¥

tumbres , - ervidumbres , mejoras , dependencias, ins -
oS -

: otc. , gue legal y naturalmente le correspon-

talaciones
cin ningwma reserva ni limitacién y a Paz y Salvo -

el

concepto: de impuestos, cLotas y contribuziones causa -
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\delante se causen, sin ninguna responsabilidad por

. 1 ven A e PN e o e S : T

- 1l vendedor - Ademas en la presente varta S8 1n-—

- — = —_ - - e ——mnl

o~ - ! n X g= o "1 J— - “} -~ - : -
cluye 1z inea telefonica nlmero 2 83 06 75 jumt: con, SW
respectivo aparato., = = = = = oo = = = = = = = = B =
IRESENTE el comprador : AUGUSTO CRUZ CUERVO , varén , ma -

yor de edad, de estado civil casado, vecino de &€sta ciu-

dad, identificado con la cé&dula de ciudadanfa nfmeroc 9'087!

K

667 expedida en Cartagena ( Bol. ) , Libreta Militar No.

—T1T T

7217715 del D.M. # 1., quién en &ste acto obra en su proj

pio nombre , dijo : a) oue acepta la presente escritura 2

plblica v en especial la venta que por medio de ella se -|

le hace, por estar a su satiafaccién ; B) Que tiene real y |

materialmente recibido el inmueble objeto del contrato , v, |

C) Que conoce y acepta en todas y cada una de sus bPartes el‘

Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio CENTRO CO- 1

-

MERCIAL 21., y que , se compromete a cumplirloc a cabali -

Se presentd el siguiente comprobante : Paz y Salvo ilotarial

# 558305., expedido por el TESORERO DEL DISTRITO CAPITAL

DE BANTAFE DE BOGOTA, a: BONIM LTDA., Por impuestos y

-

contribuciones del inmueble situado en : CL 21 2 48 LC 383

registro catastral ¢ 21 2 13 257 . REG CAT ANT.21 9 13 .-

avalfio $1'151.000 1/92.- 10.75.- fecha de expedicibn : 22/

01/5¢.- wvalido hasta ¢ 31/MAR/92. = = = = s 5 = = = = ==

LEIDO que fué el presente plblico instrumento a "os com -

pareciates , dieran su asentimiento a todas y cada una de

sus partes y al contrato en general, fueron advertidos

—_

de las obligaciones y deberes que del mismo se derivan vy de |

1a formalidad del registro , en constancia firman por ante

miyc .goelmtario'quedoyfé_===========

- e e - = e e e e = e = e e e e e e e = o =SS

- o
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ta hoja corresporide a la escritira No.:

= o s S i " ¥y
= 2 de fecha:/ J LH%., jgg{i

Y

de laz Notaria Segunda del Circulc de

Santafé de Bogotd. == = == = = = =

Sellos HNumaros @ AB 25358615.— AR 2

Il
|

16~ AB 25258517.— AB 25358618,

=
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s . NOTARIA SEGUNDA (2%) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. :
o Leovedis Elias Martinez Duran
Notario

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA COPIA NUMERO CINCO DE
LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 367 DE FECHA 22 DE
ENERO DEL ANO 1992 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE
BOGOTA D.C.

COPIA TOMADA DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE CONFORME
AL ARTICULO 79 DEL DECRETO 960 DE 1970, CINCO (05)
HOJAS UTILES CON DESTINO AL ARCHIVO .

BOGOTA D.C. FEBRERO 12 DEL ANO 2014.
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MARIA, WS :, DURAN
NOTARIA SEG Aségt-mh%gb cUITO DE BOGOTA

NOTA. Cualquier cambio o modificacién que se realice sobre estas
copias sin la autorizacion e intervencion del notario conforme a la ley
es ilegal y utilizarlas puede causar sancién penal. »

3 Carrera 13 No. 64-29
www.notariasegunda.net
PBX 3000861
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- --;“;‘”,;o,‘;}“,;;; Origen FISCALIA /PATRIMONIO ECONOMICO!R[U

/ _Tmﬁmﬂ Destino ORIP / DESPACHO / JANETH CECILIA DIAZ
""" Asunto ORDEN DE CUSTODIA

FISCALIA
[¥F1 0P 4L BT LE syl
FISCALIA GENERAL DE LA NACION
DIRECCION SECCIOMAL DE BOGOTA
UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL ORDEN ECONOMICO SCGCIAL Y DERECHOS DE AUTOR
FISCALIA TRESCIENTOS CUARENTE Y NUEVE SECCIONAL
CARRERA 29 No 18-45 PI1S0 2 BLOGQUE A,
TELEFONO 2974000 EXT. 3158

Bogotad, 64 de Ahdi de 2014
GFICHD No. 0163 - 349

Sefior:

REGISTRADOR OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ZO0NA CENTRO
CALLE 26 No. 13-48 INTERIOR 1
LA CIUDAD

Ref. Noficia criminal No. 110016000050201406200

Cordialmente me pemnito informale que en esta Fiscalis 345 Seccionz! se adelanta
indagacién Penal contra LAURA FERNANDA BUITRAGO GARZOMN por los delifos de
FRAUDE PROCESAL, OBTENCION DE DOCUMENTC PUBLICO FALSA,
FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, EBTAFA y FALSEDAD
PERSONAL, heches que fueron denunciados por AUGUSTO EDBERTO CRUZ
CUERVO en calidad de propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No. 50C - 946565 el cual adquirié mediante escntura publica No. 367 DE 22 de

enero de 1992 de la Notaria 2 de Bogota, escritura que fus registrada en la anotacion
‘No. 4 del citado folio.

El sefior AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO fuz victima de suplantacién v es
asi como aparece vendiendo el inmueble antes identificade 4 la sefiora LAURA
FERMNANDA BUITRAGO GARZON mediante escnifura publica No. 1936 de 29 de
agosto de 2013 de la Notaria 1 de Facalativa, escrifura que fue registrada en fa
anotacién No. 15 del folio de matricula No.  50C - 946565. £l sefior AUGUSTO
EDBERTO CRUZ CUERVQ no ha realizado venta del citado inmusble ni ha otorgade
podera persona alguna para que disponga del mismo y aunado a lo anterior se liene
que la escnture No. 1936 de 29 de agosio de 2013 de la Notaria 1 de Facatativé, no
fue framitada en esa Notaria ni en ninguna otra Notaria del pais.

Con fundamento en los articulos 11y 22 del Cédigo de Procedimiento Penaly con el
animo de evitar que ¢! inmueble siga siendo objete de venta 0 que se contintie
disponiendo del mismo, incumendo asi en el delito de ESTAFA en contra de
siudadanos que desconocen la real situacion del inmueble, se hace necesaria la
custodia o bloqueo temporal del folic de malnicula inmobiliaria No. 500 - 946565, en
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Libertad del inmueble objeto de la medida.



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CINCUENTA Y TRES PENAL DEL ZIRCUITO
CON FUNCION DE CONOCIMIENTO DE BOGOTA D.C.

Bogotd D. C., trece (13) de octubre de dos mil dieciséis (2016)
I. ASUNTO

Resolver la solicitud de preclusion invocada por la Fiscalia General de la Nacion en
favor de quien en vida respondia al nombre de ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA,
identificado con C.C. 19.162.486, a quien la Fiscalia le inicié indagacion por los delitos
de Fraude Procesal, Falsedad en Documento PuUblico y Falsedad en Documento
Privado, entre otros.

Il. HECHOS

Los hechos se sintetizaron en la denuncia instaurada por el senor AUGUSTO CRUZ
CUERVO en confra de varias personas, entre ellas LAURA FERNANDA BUITRAGO
GARZON, JEFFERSON SALAMANCA, ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, LUIS EDUARDO
PAEZ LUENGAS y PEDRO ANTONIO ALBARRACIN VARGAS.

Manifesté el sefior CRUZ que en el afio 1992 adquirid mediante escritura pUblica 367
del 22 de enero de esa anudlidad, el local comercial 363, del Centro Comercial
“Veintiuno", y cuya nomenclatura es la Carrera 10 N° 21-2,4,8,10,12,14,y 16, de la Calle
21 de Bogotd, por compra que le hiciera al sefior VIRGILIO RODRIGUEZ GOMEZ, segin
consta en la anotacién nimero 4 del certificado de tradicion y libertad del inmueble
aludido.

Sefialdé que durante ese lapso de tiempo ejercié actos de sefior y duefio, que arrendo
ese bien, lo hipotecd y canceld los cdnones de administracién asf como los servicios
pUblicos, actos se encuentran consignados en las anotaciones 5, 6, 7 y 8,
debidamente regisfrados.

De igual modo indicé que el 11 de febrero de 2014 solicité el certificado de libertad
de su establecimiento y se sorprendié al encontrar registrados unos actos que €l nunca
habia realizado, como son, las anotaciones 13, que hacen referencida a la
cancelacién por voluntad de las partes de una hipoteca que supuestamente habia
suscrito con la sefiora LUCRECIA EMELINA PINZON DE BALLESTEROS, de quien la Fiscalia
luego de la indagacion respectiva, establecié que fallecié el 14 de junio de 2001,
segun el registro de defuncion 04116485.

Adujo que aparecid la anotacion nimero 14, en la cudl se registraba un oficio del
Juzgado 12 Civil Municipal, donde cancelaron la anotacién nimero 8, con fecha 31
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de julio de 2013, y que al indagar en el estrado judicial, fue informado que alli no se
adelantaba proceso alguno de la sefiora LUCRECIA EMELINA PINZON DE BALLESTEROS
contra el sefor "EDBERTO CRUZ BUITRAGQO™".

Se indico también que en la anotacién nimero 15 aparecié el ciudadano CRUZ
CUERVO, haciendo la tradicion de ese inmueble a la sefiora LAURA FERNANDA
BUITRAGO GARION, a través de la Escritura PUblica 1936 del 29 de agosto de 2013,
otorgada en la Notaria 1° del Circulo de Facatativd. Indicd él que no conocia a la
ciudadana en mencion y que obviamente no efectud la tradicién de ese predio, que
averigud en la Notaria respectiva en donde le manifestaron que no existia escritura
publica alguna que fuera expedida en relacion con esa fradicidn del inmueble y que
por lo fanto puso en conocimiento de esa situaciéon al Registrador de Instrumentos
PUblicos, para lo de su competencia.

Refiri6 que después de estos hechos indagd al administrador del Centro Comercial
“Veintiuno”, informdndole que él se llamaba LUIS EDUARDO PAEZ LUENGAS, quien
habia sido despedido, pero que él tenia una oficina en la Carrera 10 N° 16-92, Oficina
306. Averigud su idenfificacion y su abonado movil, y se le informé que el abogado
que tramitaba el proceso era el doctor PEDRO ANTONIO ALBARRACIN VARGAS,
averiguando también su cédula de ciudadania, su tarjeta profesional y su lugar de

ubicacion.

De la misma manera fue informado que el sefior ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA era
quien habia arrendado el local de su propiedad, suministrandoles los abonados
telefénicos, y que en la actualidad el arrendatario era el senor JEFFERSON
SALAMANCA, quien era la persona que cancelaba el canon de arrendamiento del
local, y suministré el abonado mavil en mencion.

Postericrmente el sefior AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO aperto a la Fiscalia los
documentos respectivos que acreditan la propiedad del predio y la documentacion
que pudo obtener dentro de las labores que inicid, las que culminaron con la
indagacién dentro de los actos urgentes que se llevaron a cabo, estableciendose que
efectivamente las escrituras y las anotaciones con la documentacion que se aporté
en su momento a la Oficina de Instrumentos PUblicos del centro, eran espurias.

ill. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Lo primero que debe advertir el suscrito Juez, es que esta indagacion se adelanta
contra ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, identificado con C.C. 80.060.140, expedida
en Bogotd, con fecha de nacimiento 2 de noviembre de 1978 en esta ciudad, estatura
1.85 metros, fecha de preparacion de la cédula 28 de abril de 2004. Se indica por
parte de la Registraduria en la lista defallada de consulta, que esta cédula fue
cancelada por muerte, direccién registrada Calle 48 M sur N° 5 E 52 y abonado

telefonico 7723503.

La Fiscalia el dia de hoy solicita la preclusién, con fundamento en el articulo 332
numeral 1°, que sefala como causal de preclusion la imposibilidad de iniciar o
confinuar el ejercicio de la accion penal, por muerte del indiciado, peficion
coadyuvada por el banco defensivo y sin reparo por parte de la victima, quien solicita

Pagina 2 de 6
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que se le restablezca el derecho que tiene sobre el inmueble objeto de esta
investigacion.

Es competente este Despacho para decidir sobre Ia peticion de preclusion, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 36 de la Ley 906 de 2004. Igualmente el articulo
%31 del Codigo de Procedimiento Penal establece que “En cualquier momento el
Fiscal solicitard al Juez de Conocimiento la preclusién si no existiese mérito para
acusar",

Asi mismo el articulo 332 sefiala en el numeral 1°, como causal de preclusién, la
imposibilidad de iniciar o continuar con el ejercicio de la accién penal.

La facultad de precluir la investigacion, de conformidad con el numeral 5° del articulo
250 de la Constitucion Politica, radica en el Juez de conocimiento, lo que implica
renunciar al rigor absoluto de la Ley Penal y matizar su aplicaciéon a cambio de unan
ganancia correlativa en la eficiencia del sistema penal, pero dicha potestad no estd
sujeta a la eleccion libre del Fiscal con respecto al tipo penal aplicable, sino que éste
debe obrar de acuerdo con los hechos que se registran en el proceso.

No se puede pasar por alfo que el proceso penal acusatorio permite la matizacion de
las normas sustanciales como fin del proceso, y dicha atenuacién es permitida siempre
que no conlleve a renunciar a alguno de los fines del proceso, tanto que la verdad, la
justicia y el respeto a los derechos de las victimas no resulten vulnerados.

Sobre el contenido y alcance de la preclusion en el Sistema Penal Acusatorio, la Corte
Suprema de Justicia en su Sala de Casacién Penal, mediante el radicado 26740 del 27
de abril de 2007, con ponencia del Magistrado Julio Enrique Socha Salamanca ha
dicho lo siguiente:

“Este instituto reglamentado en la Ley 906 de 2004 en los articulos 331 a 335, permite que en cualquier
etapa de la actuacién, en la indagacién, investigacion y juzgamiento, podra el Fiscal pedir al Juez de
Conocimiento la preclusién de no existir mérito para acusar y comprobarse la existencia de cualquiera
de las siguientes causas:

Imposibilidad de iniciar o continuar con el ejercicio de la accién penal.

Existencia de un motivo que excluya la responsabilidad en orden a las previsiones en este senfido
hechas por el Codigo Penal. 7

Inexistencia del hecho investigado.

Alipicidad de la conducta.

Ausencia de intervencion del imputado en el hecho investigado.

imposibilidad de desvirtuar la presuncién de inocencia. i

El vencimiento del término méximo previsto en el inciso 2° del articulo 294 del Cadigo Penal'.

Asf mismo sefiala esa providencia, que de concurrir en la etapa de juzgamiento
cualquiera de las causales atinentes ala continuacion del ejerciciq c?le la accién pencl
y la inexistencia del hecho investigado, Ia preclusion podrd ser solicitada ademas por
el Ministerio PUblico y la Defensa. !

La decisién de preclusion también se debe adoptar en cualguier etapa del trdmite,
una vez establecida la concurrencia de cualquiera de las causales de la extincidon de
la accién penal previstas en el articulo 77 del mismo Estatuto Procesal Penal, como
son: la muerte del procesado, imputado o acusado, prescripcion, aplicacion del
principio de oportunidad, amnistic; oblacién, caducidad de la querella,

desistimiento."”
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Ahor_c: bien, solicitc_:f la Fiscalia la preclusién con fundamento en la imposibilidad de
continuar con el ejercicio de la accién penal por muerte del indiciado, para lo cual
aporta como sustento la siguiente documentacién:

1. El registro civil de defuncién con indicativo serial 08662157, del 10 de abril de 2014,
donde se indica acerca del sefior ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, con C.C.
80.060.140, su lugar de defuncién es la ciudad de Bogotd, el 8 de abril de 2014, a las
11:30 horas, mediante el cerfificado médico 81422953, la autoridad judicial que
presento el docqmemo fue la Fiscalia 322, en cabeza de la doctora LUZ STELLA
CAMARGO MARTINEZ, y que quien denuncié el deceso de esta persona fue el sefor
JORGE ABRAHAM SAMUDIO CASALLAS, identificado con C.C. 19.407.001 de Bogotd,
haciendose la inscripcién el mismo 10 de abril de 2014, y quien suscribio el documento
fue el servidor de la Registraduria Nacional del Estado Civil, OSCAR IVAN MARIN CANO .

Este documento es fiel copia tomada de su original, en la Notaria 71 del Circulo de
Bogotd.

2. Cerfificado expedido por EDISON QUINONES SILVA, Coordinador del Centro de
Atencion e Informacion Ciudadana de la Registraduria Nacional del Estado Civil, de
fecha 1° de julio de 2015, donde indica que la cédula de ciudadania 80.060.140,
expedida el 7 de diciembre de 1996 en Bogotd, a nombre de ALFREDO ENRIQUE DEVIA
MEDINA, fue cancelada por muerte, mediante Resolucion 5773 del 22 de abril de 2014,
con el serial 0008662157, lugar de la novedad Bogotd, v quien informé de esta
situacién fue la Notaria 71 del Circulo de Bogota.

Analizados los referidos documentos, se accede al pedimento de la Fiscalia al haberse
acreditado la causal invocada en debida forma. En ese orden de ideas, considera
este Despacho que es viable acceder a la solicitud que ha elevado el delegado
Fiscal, alusiva a que se precluya la investigacion, ante la imposibilidad de continuar
con la acciéon pendl por muerte del indiciado.

Como consecuencia de ello, una vez en firme esta decision, cesardn con efectos de
cosa juzgada la persecucion penal adelantada en su contra.

Ejecutoriada esta decision se comunicard a las autoridades competentes, para los
fines a los que haya lugar. v

V. OTRAS DETERMINACIONES

Ahora bien, en lo gque tiene que ver con el restablecimiento del derecho del
ciudadano AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, se alude a la prevision del articulo 101
C.P.P., en lo que fiene que ver con la cancelacion de registros que han sido obtenidos
fraudulentamente: En la sentencia (condenatoria) —o en este caso, en un acto
procesal que dé terminacién a un proceso-, se ordenard la cancelacion de los titulos
y registros respectivos cuando exista convencimiento mds alld de toda duda
razonable sobre las circunstancias que originaron la medida que en su momento se
adoptd, es decir, cuando se dispone la suspension de esos registros obtenidos
fraudulentamente.

Como este no es el caso que nos ocupa, y aqui se ha pedido gue se decrete la
cancelaciéon de esos registros, habida cuenta que se pudo establecer, segin la
indagacion que efectué la Fiscalia, que los mismos son cpéc;ifos, que fueron
concedidos ilegalmente, haciendo incurrir en error al Jefe de Registros Publicos del

L
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correspondienle Eso implica que, si bien el derecha conslitucional al debido proceso no pracisa de un
cslawto legal que lo haga reclamable de manera inmediaia y plena, siempre habra de verse. para deducic
s tal derecho ha sido respetado o es objeto de violacion, cuales son las reglas procesales aplicables en al
evento especilico, es decir, las generales y abstraclas, vigentes con anterioridad e inlegrantes e la ley

prevista para cada proceso,

Todo lo anterior indica que el debido froceso en maleria civil estd plasmado en las disposiciones del Estatuto
General uig]ente y en las normas que lo complementan y reforman, pero la garantia constitucional en cuya
virtud teda prueba practicada en violacion de tales reglas es nula de plero derscho no puede ser limitada,
recortada o descanacida por normas de rango legal que hagan nugatoria la eficacia de dicha nulidad. pues
asta no proviene de la ley ni depende de ella, en cuanto implica la seguridad constitucional aniolégicamente
anterior a Ia legisiacion que fija las reglas de cada proceso de que toda prueba, para ser constiucionalmente

valida, debe respetar inlegramente el enunciado darecho fundamental

Obviements, ya que el debido proceso se establece segun lo consagrado en la ley precedente y, en ultimas.
para deducir que ha sido violado, debe demostrarse que !a normatividad de orden legal ha sido desconocida
en términos tales que afecte o ponga en paligro derechos sustancialas no todo vicio procesal repercute en
12 configuracion de la causal constitucional de nulidad, por lo cual, asi esta en si misnia ro pracise ds un
reconocimiento judicial expraso. es el juez sl llamado a evaluar, con arr2glo a las normas legales propias
da cada juicio, st los hechos que dan lugar a slla, Ias violaciones el debido proceso en la oblencion de la
nscurso de! sresenie provaiin

prusha en wardad han colirride; perp coina ha gutdade pleam:ulo o el lanssurs

Io qua hizo el despacho fue aplicar las normas de nueslra codificacion vigente en estricto senlido.

Aunadn a lo anlerior, es del caso traer a colacion lo sefalado en el Articulo 90 del Codigo General dal

Proceso que prave.
“El juez admifird la demanda que (etna los raquisites de ley., y 12 dara el lramite que legalnmente le

corrasponda aunque e demandante haya inicado una via procesal inadecvada. En la misma

providencia gl juez debera integrar &l litisconsorcio necesario y ordenarle al deinandade que aparte,
duranie el lrasiado e la demanda, los ducumenltos que estén en su pader y que hayan sido

scieilados per el demandanie

f-1

Mediante aule no susceplible de recursos el jue¢ declarara maamisibie la darmanda solo an lus
siquientes casos:

1. Cuando no reina los raquisitos formales.

2 Cuanda no e acompanen 10s anexos ortlenaclics par Ia ley

| Cuanda las prelen saaes acumuladss N0 reuna los raquisitos legales

J
Cuando 3 Cemancants saa neapaz y 1o aukie par conducto di su rapraseitants

Cuande quian fwmais 1 demenda secerca de dergch: dz josivianon pa agesantu

de,

41

ragpechiva proceso.
5 Cuamda ro somtec jo e jursinenlt esHmalono. sicndo NEcesano

7 Cuands no se acredile qua Sk agalo 1a conciliacion peslicial come eqavite de powsinhial

PR el 046 3018 00424

g e w TR TR RNET e

TR

3)




TOULE A0 LR E0 T8 MR

resudld TunEizcr )
S gslos sasos elyues senalaa con precision fos defectos de que adoleica la damaida, o ia iz
af demandants 'as subsang en el lermine da cinco (3) dias, so pena de venhaze. Veacida 3l g

para subsanarla 2f jus? dexidira si la admifs o l2 rachaza®

Al respecto. el Declrnanle Hemando Devis Echandia an su obra denoniinada “Compendic de Dier=253
Procasal Tzoria Genzral del Proceso” Tomo |, Tarcerz Edicion Editorial ABC Bogola .G 1972 Pag 273
sziala que: la aebuds formacion del necesano contradiclor es un prublema e lagititmacion 2n la canss
curando no 2sia debidamente in'aqrado, habra una lagitmacion en la causa incompleta, nue impadics
sentencia de fondo; para evitar esie pecado conira la econonna procesal, es decir. Is pardida de tempao.
direro y irabajo de {:amitar un procaso mutil, el juez debe cifar oiiciosatnenla a las personas qie faltan paa
infegrailo {...] 8 la septencia da fundc no es pronunciada frente a todos v con la presenciz de 16dds a3
sujetps de fa relacion juridica susiancial, carecera de efecios, porgue nn puede obligar a 1RO y 12 8 s
demas, por esto si afquino falta, dehe ser inhibitorfe. [ .| Fer [a misma razin, en 'a praclica 25ta Sei=1i2
no puede lener ejecucion, pues de lo confrario resullaria pequdicado quien ne luz parls del procasa, darz

ia naluraleza indivisible de Ja relacion juridica sustancial. y se vislaria sy d2recho de defensa’
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DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE
DESPACHO COMISORIO No. 001
PROCESO RADICADO: 2014-06800

DILIGENCIA DE ENTREGA INMUEBLE

PROCESO: DESPACHO COMISORIO No. 001
JUZGADO QUE COMISIONA: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES
SISTEMA PENAL ACUSATORIO DE BOGOTA

DEMANDANTE: AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO
DEMANDADQ: ALFREDO INRIQUE DEVIA MEDINA

RADICACION;  2014-06800

JUZGADO DE ORIGEN: 53 PENAL DEL CIRCUITO CON FUNCION DE

CONOCIMIENTO DE BOGOTA

En Bogota, D.C., siendo 1as diez de la manana (10:00 a.m.) del dia treinta (30) del
mes de junio de dos mil veintiuno (2021), hora y fecha senaladas en auto de fecha
9 de abril de 2021, la susesita Juez Cincuenta Civil Municipal de esta cindad, en
asocio de su secretanio 8d-hoe, se constituyé en audiencia para llevar a cabo la

diligencia de ENTREGA del inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 50C-9465868, ubicado en la calle 21 No. 9-48 local 363 piso 3
Edificio Cent 1l 21 de esta ciudad, dentro del asunto de la referencia.

En este cstado de la diligencia sc hace presente la Dra. ROSALBA ARENAS
VILLAMIZAR identifieada eon la C.C. No. 41.558.500 de Bogotd D.C. v T.P.
No. 36.977 del C.8, de I J. y el sefior AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO
identificado con Ia €.C. No. 9.087.667 en calidad de propietario del bien
inmueble, POR EL DESPACHO: Nos trasladamos al sitio donde se llevard a
cabo la diligencia, esto es, en la galle 21 No. 9-48 local 363 piso 3 Edificio
Centro Comercial 2], siendo atendidos por el sefior ERVIN LEONARDO
GARZON DUARTE idestificado con Ja C.C. No. 80.230.048, quien manifiesta
set el artendatatio del intueble, quien una vez enterado del objeto de la presente
diligencia, sc le da €l uso de la palabra pata que indique sobre la entrega del local,
a Io que contestd que queds 4 disposicion del sefior Augusto Edberto Cruz en la
entrega del local en ufa féeha conveniente o en la asignacion de un nuevo
contrato de arrendamienty. En este estado de la diligencia v advirtiendo que en el
inmueble funciona un estiblecimiento de comercio y en aras de no perjudicar al
arrendatatio se procede i dplazar la presente diligencia; ahora bien, el Despacho

adopta las siguiente decisiones: 1) Se les concede el terming de quince (15) dias,



DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE
DESPACHO COMISORIO No. 001
PROCESO RADICADO: 2014-06800

para que determinen s susctiben o no un nuevo contrato de arrendamiento con
el actual arrendatano; 2) De no realizarse un nuevo contrato de artendamiento, se
le informa al arrendutario gue deberd hacer entrega del local comercial libre de
enseres y bienes muebles paed el dia trece (13) de agosto de 2021 a las 10:00
a.m., advirtiendo que dé Ao hieerse la entrega voluntaria se desalojatia con el uso
de la fuerza publica si ey fecesatio y el auxilio de las diferentes autoridades. Se
advierre a la parte demandada para que disponga de toda la logistica necesaria
para que se procedi €08 I entrega del bien inmueble, a fin de que presten el
auxilio necesario €0 esfit diligencia, en caso de no set entregado voluntariamente
¢l anterior inmueble. DI LA ANTERIOR DICISION QUEDAN ILAS
PARTES NOTIFICADAS EN ESTRADOS,

DORA \; - J.WD%V.\LWCIA TOVAR

Juez

JORGE ANT RENO ORTIZ
Secrdtario Ad- Hoc

2

-
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230505229476317625 Nro Matricula: 50C-946565
Pagina 1 TURNO: 2023-307166

Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 04:03:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-03-1986 RADICACION: 1986-18867 CON: DOCUMENTO DE: 12-02-1986
CODIGO CATASTRAL: AAA0029PBMRCOD CATASTRAL ANT: 21011314
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL # 363, DEL EDIFICIO "CENTRO COMERCIAL 21" ESTA LOCALIZADO EN EE'TERCER PISO;"SU AREA BRUTA ES'DE6.55 M2. SU AREA PRIVADA
ES DE 6.07 M2. SU ALTURA LIBRE ES DE 2.15 MTRS, SU COEFICIENTE ES DE 0.22% Y CONSTA DE: ESPACIO.PARA LOCAL COMERCIAL., Y SUS
LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA # 113 DE CONFORMIDAD CON EL-DECRETO #1711.DEL 6 DEJULIO DE 1.984......

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA : METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
BONIN LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A LA CIA SURAMERICANA DE SEGUROS DE VIDA S.A. SEGUN ESCRITURA 6225 DE 23-03-84 NOTARIA 6 DE
BOGOTA,ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE SERAMERICANA DE CAPITALIZACION SEGUN ESCRITURA 5203 DEL 22-12-66 NOTARIA 5
MEDELLIN ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A A POLO CLUB DE BOGOTA, SEGUN ESCRITURA 5997 DE 30-11-64 NOTARIA 9 DE
BOGOTA,REGISTRADA AL FOLIO 236453.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 21 9 48 LC 363 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 21 9-48 LOCAL 363 PISO 3 EDIFICIO"CENTRO COMERCIAL 21"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 236453

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-02-1986 Radicacion: 1986-18867

Doc: ESCRITURA 113 del 31-01-1986 NOTARIA 36 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BONIM LTDA. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-07-1986 Radicacion: 85039
Doc: ESCRITURA 513 del 15-03-1986 NOTARIA 36 de BOGOTA VALOR ACTO: $330,000
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ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD BONIM LIMITADA NIT# 60058244
A: BOLIVAR QUIROGA BENEDICTA CC#41760185 X
A: BOLIVAR QUIROGA RAUL FLORENCIO CC# 19056308 X

A: GUTIERREZ GUTIERREZ FLORINDA CC#.21168140 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-1991 Radicacion: 84287

Doc: ESCRITURA 7089 del 10-09-1991 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOLIVAR QUIROGA BENEDICTA CC# 41760185
DE: BOLIVAR QUIROGA RAUL FLORENCIO CC# 19056308
DE: GUTIERREZ GUTIERREZ FLORINDA CC# 21108140

A: RODRIGUEZ GOMEZ VIRGILIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-02-1992 Radicacion: 1992-12181

Doc: ESCRITURA 367 del 22-01-1992 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 101 OMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ GOMEZ VIRGILIO CC# 11335756

A: CRUZ CUERVO AUGUSTO X

CC# 11335756 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-07-1996 Radicacion: 1996-59784

Doc: ESCRITURA 1910 del 18-04-1996 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X
A: PINZON DE BALLESTEROS LUCRECIA EMELINA CC# 20045285

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-12-1997 Radicacion: 1997-108482

Doc: OFICIO 1748 del 19-09-1997 JUZGADO 14 C. MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21
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A: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-43664
Doc: OFICIO 633 del 11-05-1998 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21

A: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-43664
Doc: OFICIO 633 del 11-05-1998 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINZON DE BALLESTEROS LUCRECIA EMELINA CC# 20045285
A: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-12-2002 Radicacion: 2002-107112

Doc: OFICIO 6100-8904 del 10-12-2002 IDU de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-01-2004 Radicacién: 2004-3552

Doc: ESCRITURA 3025 del 29-09-2003 NOTARIA 36 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUANDOLO A LOS PRECEPTOS DE LA LEY 675 DE 03-08-2001.*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRO COMERCIAL 21 -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-10-2007 Radicacion: 2007-110107

Doc: ESCRITURA 1863 del 02-08-2007 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN ESC-3025 DE 29/09/2003 NOT 36 DE BTA. EN CUANTO A LOS TEMAS TRATADOS EN EL ACTA #43 DE FECHA 25/11/06// ACTUALIZA
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COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y MODULOS DE CONTRIBUCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 05-09-2008 Radicacion: 2008-90444
Doc: OFICIO 141623 del 01-09-2008 DU de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA DE GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DESARROLLO URBANO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-11-2013 Radicacion: 2013-107524

Doc: ESCRITURA 2812 del 25-07-2013 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTA™D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON DE BALLESTEROS LUCRECIA EMELINA CC# 20045285

A: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-12-2013 Radicacion: 2013-119209

Doc: OFICIO 1618 del 31-07-2013 JUZGADO 012 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION DE EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON DE BALLESTEROS LUCRECIA EMELINA

A: CRUZ CUERVO AUGUSTO EDBERTO CC# 9087667 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-12-2013 Radicacion: 2013-119212

Doc: ESCRITURA 1936 del 29-08-2013 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CRUZ CUERVO AUGUSTO CC# 8087667 C.C. 9087667
A: BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA CC# 1014197433 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-08-2017 Radicacién: 2017-61087
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Doc: OFICIO 7948 del 04-08-2017 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DEL SISTEMA PENAL ACUSATORIO de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 13,14,15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE LEVANTAN ANOTACIONES DE
CONFORMIDAD CON OFICIO CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUEZ CORDINADOR DE SERVICIOS JUDICIALES SISTEMA PENALACUSATORIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-10-2018 Radicacion: 2018-77707
Doc: OFICIO 1400 del 18-04-2018 JUZGADO 46 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427-EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF 2018-428
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 NIT# 8605347411
A: BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA CC# 1014197433

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-07-2021 Radicacién: 2021-52869
Doc: OFICIO 3095 del 27-05-2021 JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 NIT# 8605347411
A: BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA CC# 1014197433

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 18 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-4267 Fecha: 07-03-2022

EN ANOTACION 17Y18 SE EXCLUYE DE "X" PARA LAURA.ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-4267

* k%

* k%

* k%

* k%
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-307166 FECHA: 05-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES







**EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21

EXTRACTO

Desde: 01/01/2015 Hasta: 04/30/2023 04/28/2023 10:42:39 AM
Codigo 363 Nombre: BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA/DEVIA MEDINA ALFREDO ENRIQUE

Documento Fecha Detalle Factura Cargos Abonos Saldo

A

Cuotas De Administracion (13050501) =

Saldo Inicial ..... 625,000
S 36978 01/01/2015  Saldo Enero /2015 36,978 52,000 677,000
S 37319 02/01/2015  Saldo Febrero /2015 37,319 52,000 729,000
S 37660 03/01/2015  Saldo Marzo (2015 37,660 52,000 781,000
8 38001 04/01/2015  Saldo Abril /2015 38,001 54,000 835,000
S 38343 05/01/2015  Saldo Mayo /2015 38,343 54,000 889,000
S 38685 06/01/2015  Saldo Junio (2015 38,685 59,000 948,000
S 39027 07/01/2015  Saldo Julio /2015 39,027 59,000 1,007.000
& 39711 08/01/2015  Saldo Agosto /2015 39,711 59,000 1,066,000
S 40053 09/01/2015  Saldo Septiembre /2015 40,053 59,000 1,125,000
S 40395 10/01/2015  Saldo Octubre /2015 40,395 59,000 1,184,000
S 40737 11/01/2015  Saldo Noviembre /2015 40,737 58,000 1,243,000
S 41100 12/01/2015  Saldo Diciembre /2015 41,100 58,000 1,302,000
S 41443 01/01/2016  Saldo Enero /2016 41,443 59,000 1,361,000
S 41785 02/01/2016  Saldo Febrero /2016 41,785 59,000 1,420,000
S 42126 03/01/2016  Saldo Marzo /2016 42,126 59,000 1,479,000
S 42468 04/01/2016  Saldo Abril /2016 42,468 63,100 1,542,100
5 42810 05/01/2016  Saldo Mayo /2016 42,810 63,100 1,605,200
S 43152 06/01/2016  Saldo Junio /2016 43,152 63,100 1,668,300
S 43494 07/01/2016  Saldo Julic 2018 43,404 63,100 1,731,400
S 43833 08/01/2016  Saldo Agosto /2018 43,833 63,100 1,794,500
S 44172 09/01/2016  Saldo Septiembre /2016 44,172 63,100 1,857,600
8 44512 10/01/2016  Saldo Octubre (2016 44,512 63,100 1,920,700
S 44851 11/01/2016  Salda Noviembre /2016 44,851 63,100 1,883,800
g 45191 12/01/2016  Saldo Diciembre /2016 45191 63,100 2,046,900
s 45532 01/01/2017  Saldo Enero /2017 45,532 63,100 2,110,000
S 45872 02/01/2017  Saldo Febrero /2017 45,872 63,100 2,173,100
S 46211 03(01/2017  Salde Marzo /2017 46,211 63,100 2,236,200
s 46551 04/01/2017  Saldo Abril /2017 46,551 68,000 2,304,200
S 46891 05/01/2017  Saldo Mayo /2017 46,891 68,000 2,372,200
S 474726 06/01/2017  Saldo Junio /2017 47,426 68,000 2,440,200
S 47765 07/01/2017  Saldo Julio /2017 47,765 68,000 2,508,200
S 48302 08/01/2017  Saldo Agosto /2017 48,302 68,000 2,576,200
s 48641 09/01/2017  Saldo Septiembre /2017 48,641 68,000 2,644,200
S 49187 10/01/2017  Saldo Octubre /2017 49,187 68,000 2,712,200
S 40526 11/01/2017  Saldo Noviembre /2017 49 526 68,000 2 780,200
S 49865 12/01/2017  Saldo Diciembre /2017 49 865 68,000 2,848,200
S 50205 01/01/2018  Saldo Enero /2018 50,205 68,000 2,916,200
s 50545 02/01/2018  Saido Febrero /2018 50,545 68,000 2,984,200+
s 50885 03/01/2018  Saldo Marzo (2018 50,885 68,000 3,052,200
s 51224 04/01/2018  Saldo Abril /2018 51,224 68,000 3,120,200
S 51564 05/01/2018  Saldo Mayo /2018 51,564 72,000 3182 200
S 51004 06/01/2018  Saldo Junio /2018 51,904 72,000 3,264,200
S 52244 07/01/2018  Saldo Julio (2018 52,244 72,000 3.336 200
5 50583 08/01/2018  Saldo Agosto /2018 52,583 72.000 3,408 200
S 52922 09/01/2018  Saldo Septiembre /2018 52,922 72.000 3,480 200
S 53061 10/01/2018  Saldo Octubre /2018 53,261 72,000 3,852,200

S=Factuiz =R Caja A=Ajuste L=N.Debitor HM=N.Credito
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Bogota D.C., 8 de mayo de 2023

Senores

EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21
ADMINISTRACION

Calle 21 No. 9 - 48 Bogotd, D. C.
Ciudad.

Asunto: DERECHO DE PETICION - SOLICITUD EXONERACION PAGO DE CUOTAS DE
ADMINISTRACION

AUGUSTO EDBERTO CRUZ CUERVO, ciudadano colombiano, mayor de edad,
idenfificado como aparece al pie de mi firma, con domicilio en la civdad de
Bogotda D.C., actuando en nombre propio, respetuosamente me dirijo ante Ustedes,
con la finalidad de que se atienda y resuelva dentro de los términos legales, el
presente DERECHO DE PETICION, conforme lo dispone el articulo 23 de la
Constitucion Politica, y acorde a lo preceptuado en la Ley 1755 de 2015, que regula
el Derecho Fundamental de Peticion, asi como las demds normas concordantes,
para que se emita respuesta pronta, de fondo y congruente, respecto a los
siguientes:

I. HECHOS

PRIMERO. Mediante Escritura PUblica No. 0367 del 22 de enero de 1992, expedida
por la Notaria Segunda (2°) de Bogotd D.C., adquiri mediante contrato de compra
- venta, el bien inmueble ubicado en la CARRERA 10 No. 21 — 06 LOCAL 363 EDIFICIO
CENTRO COMERCIAL 21 - BOGOTA D.C., cuyos linderos constan en la Escritura
Publica # 113, acorde al Decreto No. 1711 del 6 de julio de 1984,

SEGUNDO. Mediante sentencia judicial, proferida el 13 de octubre de 2016, el
Juzgado Cincuenta y Tres (53) Penal del Circuito con Funcién de Conocimiento de
Bogotd D.C., dentfro del proceso radicade No. 11001 60 00 050 2014 06800 00,
resolvié a mi favor, la devolucion y entrega real y material del bien inmueble

ubicado en la CARRERA 10 No. 21 — 06 LOCAL 343 EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21
-BOGOTA D.C.

TERCERO. Asimismo, por medio de la providencia fechada el 14 de mayo de 2021,
dentro del proceso con radicado No. 11001 40 03 046 2018 00428 00, el Juzgado
Trece (13) de Ejecucion Civil Municipal de Bogotd D.C., dando trdme

solicitud de nulidad propuesta por el suscrito, a través de apoeerada |
sefalo:

“.)
ANTECEDENTES

I,a. C : ‘5- .T
1. La solicitud @___..;; i T T"Og b0 22

Alega la peficionaria que su poderdante presenié denuncia contra Laura Fernanda
Buitrago Garzén, Jefferson Salamanca, Alfredo Enrique Devia Medina, Luis Eduardo
Pdez Luengas y Pedro Antonio Albarracin Vargas por falsedad en documento
publico y fraude procesal. En consecuencia, tramité proceso ante el Juzgado 53
Penal del Circuito con Funciéon de Conocimiento de Bogotd quien mediante
Sentfencia dispuso la cancelacion de las anotaciones 13, 14 y 15 de la matricula
inmobiliaria No. 50C-946565, asi como la entrega material efectiva del Local 363 de|
Edificio Centro Comercial 21 en favor de aquél, habida cuenta que es su propietario
y tenedor legitimo."
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CUARTO. Surtido el frmite procesal que tiene como fundamento factico y juridico,
el thgcedentg referido en el acdapite anterior, procedié el Juzgado Trece (13) Civil
Municipal de Ejecucién de Sentencias de Bogotd D.C., a indicar:

“(...) En ese orden de ideas, como quiera que el proceso de la referencia versa a
cuotas de administracién frente al bien del cual se desprenden las anteriores
salvedades, a pesar de que el demandante no hubiera integrado en debida forma
el contradictorio, y en este caso, el litisconsorte necesario, tampoco lo hizo el
Juzgado de Crigen 46 Civil Municipal de Bogotd D.C.

Rz_esp?cfo a la mora, vale advertir que, revisado nuevamente el escrito nulitivo, en
ningun momento la apoderada judicial del tercero ha sefialado que la obligacion
en mora la desconocia, pues lo que se desprende de este es que LAURA FERNANDA
BUITRAGO GARION obro de mala fe y fue mediante un proceso penal que, se le

reconocio la titularidad al Sefior AUGUSTO CRUZ CUERVO, asi como su tenencia.
(Negrillas fuera del texto original)

Por lo expuesto sin entrar en mds consideraciones y hechas las observaciones
pertinentes, se concluye que le asiste razén al peticionario y peor lo fante, se decreta
la nulidad de todo lo actuado incluyendo el mandamiento de pago”.

QUINTO. Es de aclarar que, si bien, la sentencia del 13 de octubre de 2016, mediante
la cual el Juzgado Cincuenta y Tres (53) Penal del Circuito con Funcién de
Conocimiento de Bogotd D.C., ordend la restitucion del local comercial, del cual
soy propietario, dicha restitucién solo se pudo hacer efectiva hasta el freinta (30) de
junio de 2021, en razén a dilaciones injustificadas en el cumplimiento de lo
ordenado por el Despacho, viéndome obligado a acudir al Tribunal Superior del
Distrito Judicial de Bogotd D.C., e interponer varias acciones de futela con el fin de
que se acatara la sentencia mediante la cual, se me reivindicaba la propiedad del
bien.

SEXTO. Por medio de Despacho Comisorio No. 001, el Centro de Servicios Judiciales
Sistema Penal Acusatorio de Bogotd D.C., dentro del proceso con radicado No.
2014-06800, en el que funge como demandante AUGUSTO CRUZ CUERVO, y como
demandado ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, se comisiona al Juzgado Cincuenta
(50) Civil Municipal de Bogotd D.C., para que se lleve a cabo la DILIGENCIA DE
ENTREGA DE INMUEBLE, al sefior AUGUSTO CRUZ CUERVO, identificado con la cédula
de ciudadania No. 9.087.667 de Cartagena (Bol.), en calidad de propietario del
bien inmueble.

SEPTIMO. La DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE, se materializé el dia freinta (30)
de junio de 2021, tal como puede apreciarse en el acta de enfrega, que se anexd
al presente escrifo.

OCTAVO. La administracién del Centro Comercial 21, mediante la cuenta de cobro :
No. 71.556, fechada el 1° de abril de 2023, a nombre de BUITRAGO GARZON LAURA 5
FERNANDA y DEVIA MEDINA ALFREDO ENRIQUE, pone de presente que, el local 363,

del cual soy propietario y tenedor legitimo, registra una mora en el pago de [ SCENT
cdnones de administracién, que, a la fecha precitada, asciende a los DIECISEIS N’Ta
MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS y
($16.395.890). 9%

NOVENO. De igual manera, la administracién del Edificio Centro Comercial 21, a |
través de un EXTRACTO de cuotas de administracion, fechado el 28 de abril de 2023, i
a nombre de BUITRAGO GARZON LAURA FERNANDA/DEVIA MEDINA ALFREDO

ENRIQUE, pone de presente que, el local comercial 363, registra un saldo por pagar ‘
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en las cuotas de administracién de DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS ($16.404.870).

DECIMO. Valga aclarar que, la mora en el pago de las cuotas de administracién
fdel local 363, del cual soy propietario y tenedor legitimo, se debe a la situacion
iregular por medio de la cual, se produjo un fraude procesal que me despojé de la
propiedad y tenencia del inmueble, circunstancia que frajo dparejada un sin
numero de amenazas contra mi vida e integridad personal, y que me obligaron d
tomar distancia del inmueble y a acudir a las vias de derecho para recobrar Ia
titularidad del mismo, negdndoseme la posibilidad de ejercer animo de senor y
dueno sobre el predio, motivo de fuerza mayor que me sustrajo de cumplir con mis
obligaciones legales como propietario del mismo.

DECIMO PRIMERO. Finalmente, llama la atencién que, la administracion del edificio
Centro Comercial 21, en cabeza de su abogado, para ese entonces, el sehor
PEDRO ANTONIO ALBARRACIN VARGAS, aun conociendo del proceso penal que yo
adelantaba en confra de los sefores LAURA FERNANDA BUITRAGO GARZON vy
ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA, por el delito de FRAUDE PROCESAL, iniciara una
demanda en mi contra, tendiente a conseguir el pago de las cuotas de
administraciéon y cuotas exiraordinarias en mora, y en cambio, nunca adelantd
proceso en contra de las personas que me despojaron de la propiedad y tenencia

de milocal.
II. PETICION

En mi calidad de propietario y tenedor legitimo del local comercial distinguido en
la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd como LA CARRERA 10 No.
21 — 06 LOCAL 363 EDIFICIO CENTRO COMERCIAL 21 - BOGOTA D.C., cuyos linderos
constan en la Escritura PUblica # 113 acorde al Decreto No. 1711 del 6 de julio de
1984, solicito de manera atenta y respetuosa a la Administracion del referido centro

comercial, se atiendan las siguientes peticiones:

PRIMERA. Solicito respetuosamente se me EXONERE del pago de las cuotas de
administracién correspondientes al periodo ENERO DE 2015 - 30 DE JUNIO DE 2021,
considerando que, durante este periodo de fiempo, quienes de manera ilegal y
arbitraria, se apoderaron del local comercial y usufructuaron el mismo, fueron [os
sefiores LAURA FERNANDA BUITRAGO GARZON y ALFREDO ENRIQUE DEVIA MEDINA,
sin que yo, en mi calidad de propietario y tenedor legitimo, pudiera usufructuar,
disfrutar, gozar y disponer de mi inmueble, por encontrarse aquel, en un proceso
judicial, que finalmente, arrojé una sentencia de un Juzgado Penal, que me
reconocié la fitularidad y tenencia sobre el local en comento.

SEGUNDA. Se me EXONERE del pagoe de las cuotas de administracion
correspondientes al periodo ENERO DE 2015 - 30 DE JUNIO DE 2021, considerando
que el Juzgado Trece (13) de Ejecucion Civil Municipal de Bogotda D.C., mediante
providencia del 14 de mayo de 2021, dentro del proceso con radicado No. 1 1001
40 03 046 2018 00428 00, se pronuncié a mi favor, indicando gue:

g
“(...) Porlo expuesto sin entrar en mds consideraciones y hechas las observoc'r'gﬁc;o

pertinentes, se concluye que le asiste razon al peticionario y por lo tanto, se d%gﬁ ERCIA
la nulidad de todo lo actuado incluyendo el mandamiento de pago”. (Nedr '741 1‘

propias) /
Q/Q/%
TERCERA. Se sirvan adelantar las acciones de cobro juridico a que haya lugar, en
contra de los sefiores LAURA FERNANDA BUITRAGO GARION y ALFREDO ENRIQUE
DEVIA MEDINA, quienes, obrando de mala fe, y valiéndose de maniobras
fraudulentas y enganosas, me despojaron de manera ilegal del local comercial, del
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cual ostento real y materialmente la ' [
) propiedad, tal como lo dispuse un J
Penal mediante sentencia judicial en firme. s i

CUARTA. Se efecme el cdlculo de las cuotas de administracién correspondientes al
local comercial 363 Edificio Centro Comercial 21, a partir del dia TREINTE (30) DE
JUNIO DE 2021, fecha para la cudl, se me hizo ENTREGA DE INMUEBLE, por parte del
Juzgado Cincuenta Civil Municipal de Bogotd D.C., y a partir de la cual, asumiré el
pago de las mismas.

I1l. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Constitucién Politica de Colombia de 1991, arficulo 23.

2. Fundamento esta peticiéon en la Ley 1755 de 2015, articulo 13 y s.s., “Por medio de
|CIJCLIJC1| se regula el Derecho Fundamental de Peticion y se sustituye un titulo del
Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo™ (Ley

1437 de 2011).

3. Ley 2157 de 2021, articulo 7°. “Por medio de la cual se modifica y adiciona la Ley
Estatutaria 1266 de 2008, y se dictan disposiciones generales del Habeas Dafa con
relacién a la informacién financiera, crediticia, comercial, de servicios y la
proveniente de terceros pafses y se dictan ofras disposiciones.”

IV. DOCUMENTOA ANEXOS

1. Copia de la sentencia, proferida por el Juzgado Cincuenta y Tres (53) Penal del
Circuito con Funcién de Conocimiento de Bogota, D.C., el 13 de octubre de 2016,
dentro del proceso radicado No. 11001 60 00 050 2014 06800 00.

2. Copia de la sentencia de fecha 14 de mayo de 2021, proceso radicado No. 11001
40 03 046 2018 00428 00, proferida por el Juzgado Trece (13) de Ejecucién Civil

Municipal de Bogoté D.C. (5 fls).

3. Despacho Comisorio No. 001, proceso con radicado No. 2014-06800, mediante
el cual procede la DILIGENCIA DE ENTREGA DE INMUEBLE, local 363 piso 3, edificio
Centro Comercial 21, en la calle 21 No. 9 — 48, al sefior AUGUSTO CRUZ CUERVO,

identificado con la C.C. No. 9.087.667, en calidad de propietario del bien inmueble.
(1 fl.).

nmobiliaria No. 50C-946565, impreso

4 Cerfificado de Tradicion, para la Matricula |
de Registro de Instrumentos PUblicos

el 5 de mayo de 2023, expedido por la Oficina

de Bogotd Zona Centro (6 fls.).
V. NOTIFICACIONES

Mi teléfono de contacto es el 300 4588899, recibo notificaciones al correo

electrénico: crusailor@hotmail.com

En estos términos elevo la presente solicitud, en espera de una respuesta

satisfactoria en los términos de ley.
27

Atentamente,
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