REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO VEINTISEIS DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE LA LOCALIDAD DE KENNEDY

Bogota D.C., dos (2) de julio de dos mil veintiuno (2021)
EXP. N°2020-00298.

En uso de la facultad prevista en el numeral 2° del articulo 278 del
Codigo General del Proceso, el Despacho procede a dictar sentencia
anticipada dentro del proceso ejecutivo de minima cuantia que
promovi6 la Agrupacién de Vivienda Villa de los Angeles II Propiedad
Horizontal en contra de la entidad bancaria Banco Davivienda.

ANTECEDENTES

1. La Agrupacién de Vivienda Villa de los Angeles II — Propiedad
Horizontal, por conducto de apoderado judicial, instauré demanda
ejecutiva singular en contra de la entidad bancaria Banco Davivienda,
para que se librara mandamiento de pago por las obligaciones
contenidas en el certificado de deuda emitido por la Representante
Legal del extremo demandante.

2. Reunidos los requisitos previstos en el articulo 422 del Codigo
General del Proceso, mediante proveido del 14 de octubre de 2020, se
libr6 mandamiento de pago (Num. 8.).

3. Posteriormente, la entidad bancaria Banco Davivienda se
notifico del auto aludido de manera virtual y en el término otorgado
contesté la demanda, donde se pronuncio sobre los hechos, present6
la excepcion de “falta de legitimacion en la causa por pasiva’.

S. En consecuencia, en uso de la ya referida facultad, este
Despacho Judicial procede a dictar sentencia anticipada, previas las
siguientes.

CONSIDERACIONES

Con la demanda y como base del recaudo ejecutivo se aporto el
certificado de deuda emitido por el Representante Legal de la
Propiedad Horizontal, documento que reuine las exigencias previstas
en el articulo 48 de la Ley 675 de 2001, articulos 422 y 430 del
Codigo General del Proceso, y por lo tanto presta meérito ejecutivo,
habida cuenta que registra la existencia de una obligacion clara,
expresa y actualmente exigible a cargo de la demandada y a favor del
Conjunto ejecutante, conforme a lo senalado en el mencionado titulo.



De lo estudiado en el expediente se valida que, aunado al certificado
de deuda aludido, la parte demandante allegdo como medios de prueba
la constancia de la Alcaldia Local de Kennedy que acredita el registro
de la propiedad horizontal; y un certificado de tasas de interés.

Igualmente debe anotarse que, la parte pasiva se opuso de manera
expresa a las pretensiones incoadas por el demandante y planteo
como excepcion la de “falta de legitimacion en la causa por pasiva”. Al
respecto, téngase en cuenta que la legitimacion en la causa es un
elemento de caracter sustancial que hace parte de la accion y se
relaciona propiamente con el interés juridico con el que cuentan las
partes intervinientes para participar en una relacion judicial, asi, con
cimiento en esta figura, el extremo actor esta facultado por ley para
reclamar un derecho (legitimacion por activa), y su contradictor, o la
parte pasiva, tiene el deber juridico de satisfacerlo (legitimacion por
pasiva).

De lo anotado se colige que esta institucion requiere de un estudio de
caracter sustancial y no procesal, habida cuenta que, se trata de la
identificacion de los sujetos que por orden legal pueden instaurar una
accion judicial y resolver lo que en ella se pretenda, de manera que,
en caso de denotarse la ausencia de este elemento no habra otro
remedio que desestimar las pretensiones y cerrar definitivamente el
debate. Debido a ello es que resulta de suma importancia verificar
que, en efecto, la parte que se considera carente de legitimacion,
realmente no la tenga, pues, en el evento en que se declare la misma
via sentencia anticipada, no habra lugar a reabrir la discusion
judicial, toda vez se entiende juzgado materialmente el asunto.

Por otra parte, de conformidad con lo definido en el inciso 2° del
articulo 29 de la Ley 675 de 2001 “Los propietarios de los bienes
privados de un edificio o conjunto estaran obligados a contribuir al
pago de las expensas necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservaciéon de los bienes comunes, de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal. (...) Para efecto de las expensas
comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietario
y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. {...)
PARAGRAFO 2o0. La obligacién de contribuir oportunamente con las
expensas comunes del edificio o conjunto se aplica aun cuando un
propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio comun.”, de manera que, la
responsabilidad de sufragar los rubros que se causen con ocasion al
cobro de administracion y la prestacion de servicios esenciales de los
bienes comunes, en propiedad horizontal, es de caracter solidario, asi,
quien esté legitimado por activa estara facultado para dirigir la accion
cobro en contra del propietario y del tenedor del inmueble, o si es de




su preferencia, contra cualquiera de ellos, a su libre eleccion,
conforme a lo prescrito en el articulo 15711 del Codigo Civil.

Para el caso de marras, la excepcion de falta de legitimacion en la
causa por pasiva presentada por la parte demandada esta soportada
en el contrato de leasing habitacional “No.06000481600062847”, que
la entidad demandada celebr6 con la senora OLGA MARINELA SOSA
NOVOA, mediante el cual el Banco Davivienda entregoé a la senora
SOSA NOVOA la tenencia del inmueble distinguido con matricula
inmobiliaria “No.50C-879766”, ubicado en la transversal 74 No. 11 a -
15 de la ciudad de Bogota D.C. En dicho documento quedo
expresamente determinado que la entidad bancaria delegéo la
obligacion de pagar las expensas de la administracion a la locataria,
segun el demandado.

Sea lo primero advertir que mas alla de lo dicho por la parte
demandada, dicho extremo no aporté documental que demostrara la
existencia del contrato aludido y aunque la hubiese anexado al
plenario, lo cierto es que no es procedente su argumento de defensa
pues esta demostrado que el Banco Davivienda es el propietario del
inmueble, circunstancia que fue reafirmada en la contestacion de la
demanda, y que, conforme a lo determinado en el articulo citado en
antecedencia, resulta evidente que la entidad perseguida esta
legitimada en la causa por pasiva para soportar la accion, al ostentar
la calidad de propietaria.

Por su parte, pese a que, segun el Banco Davivienda, es la tenedora
quien conoce con claridad las rubros adeudados, y en consecuencia
puede pronunciarse sobre ellos, la verdad es que, la entidad bancaria,
en su condicion de propietaria, pudo solicitar a la locataria la
presentacion de documentos que acreditaran el estado de cuenta de
las cuotas de administracion y demas expensas causadas, no
obstante, evitdo hacerlo, de manera que el desconocimiento referido no
es razon suficiente que justifique la sustraccion en el pago de las
sumas requeridas por esta via ejecutiva.

Asi las cosas, en consideracion a que no se evidencia la existencia de
hechos que constituyan la configuracion de alguna excepcion que
pueda ser decretada de oficio, tal como lo previene el canon 282 del
C.G.P., y a que los medios de defensa formulados no desestiman la
orden de pago emitida en este asunto, impone al Juez la obligacion de
emitir sentencia anticipada por medio de la cual se ordene seguir
adelante la ejecucion con miras al cumplimiento de las obligaciones
determinadas en el mandamiento ejecutivo. Asi mismo, se dispondra
la liquidacion del crédito y se condenara en costas al ejecutado,
conforme lo estatuye el numeral 1° del articulo 365 del C.G.P., en
armonia con el articulo 366 Ibid.

1

ARTICULO 1571: El acreedor podra dirigirse contra todos los deudores solidarios conjuntamente, o
contra cualquiera de ellos a su arbitrio, sin que por éste pueda oponérsele el beneficio de division.



DECISION

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veintiséis de Pequenas Causas
y Competencia Multiple de la Localidad de Kennedy, administrando
justicia y en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: SEGUIR ADELANTE CON LA EJECUCION en los
términos del mandamiento de pago.

SEGUNDO: DECRETAR el remate, previo avalio de los bienes
que se hubieren embargado y secuestrado, asi como de los que
posteriormente se llegaren a embargar.

TERCERO: PRACTICAR la liquidacion del crédito conforme lo
normado en el articulo 446 del Codigo General del Proceso.

CUARTO: CONDENAR en costas del proceso a la parte
demandada. Tasense y liquidense oportunamente. Por secretaria
practiquese la liquidacion incluyendo en ella la suma de
$127.600.00. M/cte., por concepto de agencias en derecho.

Notifiquese,

D .
MAMUEL RICARD A ROJAS

JUZGADO 26 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE LA LOCALIDAD DE
KENNEDY
LA PRESENTE PROVIDENCIA SE NOTIFICA POR ANOTACION
DE ESTADO N 87 FIJADO HOY 6 DE JULIO DE 2021 A LA
HORA DE LAS 8:00 AM
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