RADICADO N° 05001 31 03 001 2022 00066-00

CONSTANCIA SECRETARIAL: A Despacho del sefior Juez el presente
proceso, informandole que la apoderada de la parte demandante, solicitd
correcciéon del auto admisorio por advertir un error al remitir la comisién al
Juzgado Civil del Circuito de Chiriguana — Cesar, cuando en realidad se
debia comisionar al JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CURUMANI
— CESAR. Sirvase disponer.

MONICA ARBOLEDA
ESCRIBIENTE

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, Veinticuatro (24) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Referencia: ESPECIAL DE IMPOSICION DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION
DE ENERGIA ELECTRICA CON
OCUPACION PERMANENTE

Demandante: INTERCONEXION ELECTRICAS.AE.S.P
NIT:860.016.610-3

Demandado: RUEDA GARCIA Y CIAS.A.S
NIT: 890.206.781-9

Radicado: 05001 31 03 001 2022 00066-00

Asunto: CORRIGE AUTO DEL 19 DE SEPTIEMBRE
DEL 2022 Y ADMITE REFORMA DE
DEMANDA.

En los términos de la constancia que antecede, y revisado el auto del 19 de
septiembre del 2022, se advierte que dentro del numeral SEXTO se ordeno
comisionar AL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA — CESAR,
cuando en realidad el inmueble objeto de la servidumbre se encuentra ubicado en
CURUMANI. Por ello el Despacho considera pertinente corregir el auto en los
términos del articulo 286 del C.G. del P, que contempla la correccion de las
providencias por omisién o cambio de palabras o alteracion de estas. Se ordena
CORREGIR EL NUMERAL SEXTO DEL PROVEIDO DEL 19 DE SEPTIEMBRE
DEL_ANO ANTERIOR EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE SE ORDENA
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COMISIONAR AL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CURUMANI -
CESAR y no el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA CESAR. Se

ordena oficiar y realizar por secretaria el Despacho comisorio en tal sentido.

Por otro lado, de conformidad con el memorial presentado el 07 de diciembre del
2022, el cual contiene el escrito de la reforma de la demanda integrada, se admite
la reforma de la presente demanda ESPECIAL DE IMPOSICION DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA CON
OCUPACION PERMANENTE que a través de mandataria judicial presentd
INTERCONEXION ELECTRICA S.A E.S. P en contra de RUEDA GARCIA Y CIA

S.A.S, acorde a lo previsto en el articulo 93 del Codigo General del Proceso:

A mérito de lo expuesto el Juzgado Primero Civil del Circuito de Medellin,

RESUELVE:

PRIMERO. ADMITIR LA REFORMA DE LA
DEMANDA en el proceso ESPECIAL DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE
LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA CON OCUPACION
PERMANENTE que a través de mandataria judicial presentdé INTERCONEXION
ELECTRICA S.A E.S. P en contra de RUEDA GARCIA Y CIA S.A.S.

Para los efectos legales subsiguientes, se anexa a este proveido el escrito
contentivo con la reforma de la demanda para ser notificado por estados

electrénicos en el micrositio.

SEGUNDO. DISPONER que teniendo en cuenta que
no se ha integrado la litis, se debera notificar este auto conjuntamente con el auto

admisorio de la demanda. Numeral 4 del articulo 93 del C.G.P.

ESE Y CUMPLASE
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25/2/23, 18:21 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Medellin - Outlook

ISA-REFORMA DE LA DEMANDA - RAD 2022 066 - ISA025858 - SOLAO99N1

stephaniepenuela@ingicat.com <stephaniepenuela@ingicat.com>

Mié 7/12/2022 4:11 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto01Tme@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: procesos.isa@ingicat.com <procesos.isa@ingicat.com>

Doctor

JOSE ALEJANDRO GOMEZ OROZCO

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
ccto01me@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO ESPECIAL DE IMROSICION DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA.

DEMANDANTE: INTERCONEXION ELECTRICAS.A. E.S.P. - ISAESP

DEMANDADO: RUEDAGARCIAY CIA S.AS., FERNANDO CASTILLO
GARCIA, RAMON MARIA BLANCO CASTILLO,
DANIEL
TORRES GUTIERREZ y JORGE ORTIZ BUITRAGO

PREDIO: “CAMORUCQO?”, identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 192-441.

RADICADO: 05001310300120220006600

SUNTO: REFORMA A LA DEMANDA ART. 93 C.G.P.

STEPHANIE PENUELA ACONCHA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
numero 1.026.263.017 de Bogota D.C., portadora de la Tarjeta Profesional de abogada numero
227.959 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada
judicial de INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., me permito presentar REFORMA A
LA DEMANDA de IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE
ENERGIA ELECTRICA CON OCUPACION PERMANENTE, me permito presentar Reforma de
la demanda de la referencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 93 del Cédigo
General del Proceso por ajustes en el inventario de danos y en el valor de estimativo de
indemnizacién; demanda que se tramita en contra de RUEDA GARCIA Y CIA S.AS,,
FERNANDO CASTILLO GARCIA, RAMON MARIA BLANCO CASTILLO, DANIEL
TORRES GUTIERREZ Y JORGE ORTIZ BUITRAGO, titulares del derecho real de dominio
sobre el inmueble denominado “CAMORUCQO” (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) o
“CAMORUCO” (segun Titulos de adquisicién), ubicado en la vereda CURUMANI (segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), CURUMAN!I (Segun Titulo de tradicion), jurisdiccién del municipio de
CURUMANI, departamento de CESAR, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
192-441, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua. De acuerdo con
la identificacion asignada para el Proyecto ISA025858-SOLA099N1.

Solicito se sirva acusar recibido.
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Atentamente,

STEPHANIE PENUELA ACONCHA

Apoderada Judicial

INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P.— ISAE.S.P.
Correo: stephaniepenuela@ingicat.com

Carrera 68 D # 96 — 59
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Doctor

JOSE ALEJANDRO GOMEZ OROZCO

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
ccto0lme@cendoj.ramajudicial.qgov.co

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO ESPECIAL DE IMROSICION DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA.

DEMANDANTE: INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. — ISAESP
DEMANDADO: RUEDA GARCIA Y CIA S.A.S., FERNANDO CASTILLO

GARCIA, RAMON MARIA BLANCO CASTILLO, DANIEL
TORRES GUTIERREZ y JORGE ORTIZ BUITRAGO

PREDIO: “CAMORUCQO”, identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 192-441.

RADICADO: 05001310300120220006600

SUNTO: REFORMA A LA DEMANDA ART. 93 C.G.P.

STEPHANIE PENUELA ACONCHA, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania numero 1.026.263.017 de Bogota D.C., portadora de la Tarjeta
Profesional de abogada numero 227.959 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. E.S.P., me permito presentar REFORMA A LA DEMANDA de
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA CON OCUPACION PERMANENTE, me permito presentar Reforma
de la demanda de la referencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 93
del Cédigo General del Proceso por_ajustes en el inventario de dafios y en el
valor _de estimativo de indemnizacion; demanda que se tramita en contra de
RUEDA GARCIA Y CIAS.A.S., FERNANDO CASTILLO GARCIA, RAMON
MARIA BLANCO CASTILLO, DANIEL TORRES GUTIERREZ Y JORGE ORTIZ
BUITRAGO, titulares del derecho real de dominio sobre el inmueble denominado
“CAMORUCOQO” (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) o “CAMORUCO” (segun
Titulos de adquisicion), ubicado en la vereda CURUMANI (seguin Folio de Matricula
Inmobiliaria), CURUMANI (Segun Titulo de tradicion), jurisdiccion del municipio de
CURUMANI, departamento de CESAR, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 192-441, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Chimichagua. De acuerdo con la identificacion asignada para el Proyecto
ISA025858-SOLA099N1.

Procedo al cumplimiento de los requisitos generales del articulo 82 C.G.P., y los
especiales previstos en la Ley 56 de 1981, el Decreto 2580 de 1985 compilado en
el Decreto 1073 de 2015, asi:

PARTES

La DEMANDANTE, INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., identificada con el
NIT. 860.016.610-3, con domicilio en la ciudad Medellin, constituida como sociedad
por acciones del tipo de las an6nimas, sometida al régimen general de los servicios
publicos domiciliarios, y con una participacion accionaria mayoritariamente estatal
(68.23%) que la convierte en una persona juridica del derecho publico.

Se encuentra representada legalmente, para Asuntos Judiciales y Administrativos,
por el Dr. SIMON GIRALDO OSPINA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 8.029.905, y domiciliado para efectos procesales en el mismo
lugar que su representada.

LOS DEMANDADOS, FERNANDO CASTILLO GARCIA, identificado con cédula de
ciudadania nimero 13.842.173; RAMON MARIA BLANCO CASTILLO, identificado
con cédula de ciudadania numero 2.187.111; DANIEL TORRES GUTIERREZ,
identificado con cédula de ciudadania numero 2.296.191 y JORGE ORTIZ
BUITRAGO, identificado con cédula de ciudadania nimero 2.187.845, de quienes
manifiesto bajo gravedad de juramento, prestado en nombre de mi mandante, que
desconozco su domicilio.

LA DEMANDADA, RUEDA GARCIA Y CIA S.A.S., persona juridica del derecho
privado, identificada con el NIT 890.206.781-9, representada legalmente por Victor
Manuel Rueda Rodriguez, portador de la cédula de ciudadania nUmero 91.295.768,
quienes hallan su domicilio en el municipio de San Gil, Santander.

| . PRETENSIONES |

PRIMERA: Que se autorice la ocupacion y el ejercicio de la Servidumbre Legal de
Conduccién de Energia Eléctrica con Ocupacion Permanente como cuerpo cierto
con los derechos inherentes a ella y en consecuencia se IMPONGA a favor de la
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entidad INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., sobre el predio denominado
“CAMORUCQO?”, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-441,
ubicado en la vereda CURUMANI (segin Folio de Matricula Inmobiliaria),
CURUMANI (segun Titulo de tradicion), jurisdiccion del municipio de CURUMANI,
departamento de CESAR..

SEGUNDO: Especificamente solicito se DECLARE la servidumbre sobre un area
de QUINCE MIL CUATROCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS (15.404
m?2), la cual se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales:

LINDERO DESCRIPCION

ORIENTE EN 336.00M CON EL PREDIO DE SARAY BALLENA
CLAVIJO

OCCIDENTE | EN 323.00M CON EL MISMO PREDIO QUE SE GRAVA

NORTE EN 35.00M CON EL PREDIO DE SARAY BALLENA CLAVIJO

SUR EN 57.00M CON EL PREDIO DE MARIA TERESA ORTIZ
MOLINAY OTRO

TRCERA: que se DECRETE como valor indemnizatorio de la imposicion del
derecho real y los dafios que con esta se ocasionen, la suma de ONCE MILLONES
OCHOCIENTOS CINCO QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE M/CTE. (%
11.805.539), a cargo de INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. y en favor de
LOS DEMANDADOS.

CUARTA: En el evento de que exista oposicion por parte de los demandados y no
se acepte el valor consignado a ordenes del juzgado, solicito se DETERMINE Y
DECRETE el monto de la indemnizacion a que haya lugar, a favor de la parte
demandada de conformidad con lo establecido en la ley 56 de 1981 y su decreto
reglamentario 1073 de 2015 art. 2.2.3.7.5.1 y ss, y se asegure su contradiccion de
acuerdo con la ley especial en concordancia con las reglas determinadas en el
C.G.P. para la prueba pericial.

QUINTA: Que se DECLARE gue la indemnizacién se causa por una sola vez, y que
INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P no estéa obligado a reconocer mas de la
suma sefalada y consignada en la sentencia que en derecho se profiera, como
monto de la indemnizacion.
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SEXTA: Solicito respetuosamente que en la sentencia que se profiera, se ordene la
entrega del titulo judicial a los demandados, como pago de la indemnizacion con
ocasion de la servidumbre que se solicita imponer, indicando el monto que por
concepto de retencion en la fuente deba descontarse.

SEPTIMA: Que se ORDENE inscribir la decision al Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 192-441 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de CHIMICHAGUA,
vinculado al predio “CAMORUCO?”, ubicado en la vereda CURUMANI (segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), CURUMANI (segun Titulo de tradicién), jurisdiccién del
municipio de CURUMANI, departamento de CESAR, como constituciéon de una
servidumbre de conduccidén eléctrica con ocupacion permanente, y que la sentencia
contenga la representacion grafica de la servidumbre tal y como consta en el plano
adjunto a la demanda.

II.  PETICIONES ESPECIALES PREVIAS

1. Sefior Juez, solicito respetuosamente, Que en el auto admisorio de la reforma
de la demanda se AUTORICE a INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., el
ingreso al predio y la ejecucién de las obras que sean necesarias para el goce
efectivo de la servidumbre, de conformidad con el articulo 37 literal ii, de la ley
2099 de 2021, el cual a su tenor dispone:

“ARTICULO 37. Racionalizacién de trémites para proyectos eléctricos.
Para la racionalizacion de tramites en la ejecucién de proyectos de
infraestructura para la prestacion del servicio publico de energia
eléctrica, se:

(...)

ii. Faculta para que el juez autorice el ingreso al predio y la ejecucion
de las respectivas obras en los procesos de servidumbre publica de
conduccion de energia eléctrica sin realizar previamente la inspeccion
judicial. Para este proposito se faculta a las autoridades policivas a
garantizar la efectividad de la orden judicial.

(..)

2. Como consecuencia de lo anterior, sirvase Sefior Juez, AUTORIZAR a
INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. para iniciar la ejecucion de las
obras que de acuerdo con el proyecto sean necesarias para el goce efectivo de
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la servidumbre, en especial: a) Pasar por el predio hacia la zona de servidumbre
b) Construir las torres y pasar las lineas de conduccion de energia eléctrica por
la zona de servidumbre del predio afectado, c) Transitar libremente con su
personal y el de sus contratistas por la zona de servidumbre para construir sus
instalaciones, verificarlas, repararlas, modificarlas, mejorarlas, conservarlas,
mantenerlas y ejercer su vigilancia, d) Remover cultivos y deméas obstéaculos
que impidan la construccién o mantenimiento de las lineas, e). Ingresar al rea
de servidumbre para la realizacion de actividades, estudios técnicos,
prospeccion y caracterizacion relacionadas con requerimientos arqueologicos
y ambientales, necesarios para el licenciamiento ambiental o cumplimiento de
obligaciones en esta materia. f). Construir directamente o por intermedio de sus
contratistas, vias de caracter transitorio y/o utilizar las existentes en el predio
objeto del proceso que nos ocupa, el cual se encuentra bajo la administracion
de la Entidad demandada para llegar a la zona de servidumbre con el equipo
necesario para el montaje y mantenimiento de las instalaciones que integran el
sistema de conduccién de energia eléctrica. Si con ocasion de dicha actividad
(construccién de vias) resultare algun costo adicional, éste serd asumido por la
entidad INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P.

3. Solicito sefior Juez, en aras de garantizar el cumplimiento de la orden judicial,
se acceda a expedir oficio con dirigido a la autoridad de policia (Inspeccion de
Policia de CURUMANI, departamento de CESAR, en donde se comunique la
medida y se ordene garantizar la efectividad de la misma, conforme a la facultad
legal otorgada por la Ley 2099 de 2021, en su articulo 37, literal ii.

4. Sefior Juez, solicito comedidamente AUTORICE a INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. E.S.P. para que realice el depdsito judicial de que trata el
articulo 2.2.3.7.5.3 del Decreto 1073 de 2015 una vez admitida la demanda.

. MEDIDA CAUTELAR

Sirvase Sefor Juez, LIBRAR Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo
Registral de CHIMICHAGUA, ordenando la inscripcién de la demanda en el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 192-441, correspondiente al predio “CAMORUCO”
ubicado en la vereda CURUMANI (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
CURUMANI (Segun Titulo de tradicion), jurisdiccion del municipio de CURUMANI,
Departamento del CESAR, en la forma y para los fines indicados en el numeral 1°
del articulo 590 de la Ley 1564 de 2012 y el articulo 592 del Cédigo General del
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Proceso, en armonia con el articulo 3° numeral 1° del Decreto 2580 de 1985
integrado al Decreto 1073 de 2015.

Sea del caso advertir que, en atencion a la presente solicitud, mi representada se
encuentra amparada por la excepcion prevista en el inciso 5° del articulo sexto de
la Ley 2213 de 2022, a saber: “salvo cuando se soliciten medidas cautelares
previas”. Por lo anterior no se remitira copia previa de este escrito a LA
DEMANDADA.

IV. HECHOS |

PRIMERO: INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., es una empresa de
servicios publicos, mixta, constituida como sociedad por acciones, asimilada a las
sociedades andnimas conforme a lo dispuesto en la Ley 142 de 1994, segln
Escritura Publica N ° 3057 del 14 de septiembre de 1967, otorgada en la Notaria 8
del Circulo de Bogota.

SEGUNDO: La Unidad de Planeacion Minero-Energética (UPME), es una Unidad
Administrativa Especial que esta adscrita al Ministerio de Minas y Energia, la cual
se encarga de la Planeacion Integral del Sector Minero Energético en el pais. Esta
Unidad Administrativa fue creada por el Decreto 2119 de 1992 y organizada segun
lo previsto en el articulo 13 de la Ley 143 de 1994; la cual estd a cargo de las
convocatorias para la ejecucion de las obras que conforman el PLAN DE
EXPANSION DEL SISTEMA DE TRANSMISION NACIONAL.

TERCERO: En desarrollo del mencionado Plan de Expansion, la UPME abri6 la
Convocatoria Publica 04-2019, la cual consistié en la seleccién de un inversionista
para la adquisicion de los suministros, construccion, pruebas, puesta en servicio,
operacion y mantenimiento de las obras asociadas al Proyecto Linea de
Transmision La Loma - Sogamoso 500kV, la cual fue adjudicada a

INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., mediante Acta de Adjudicacion
del 10 de marzo de 2020.

CUARTO: Para la construccién, operacion y mantenimiento de la infraestructura
eléctrica requerida dentro del tramo denominado “SOLA”, se requiere intervenir
parcialmente el predio denominado “CAMORUCO” (segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) o “CAMORUCO” (segun Titulos de adquisicion), ubicado en la vereda
CURUMANI (segun Folio de Matricula Inmobiliaria), CURUMANI (segun Titulo de
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tradicion), jurisdiccion del municipio de CURUMANI, departamento del CESAR,
asociado al Folio de Matricula Inmobiliaria 192-441 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de CHIMICHAGUA, bien que es propiedad de RUEDA
GARCIA Y CIA S.A.S., FERNANDO CASTILLO GARCIA, RAMON MARIA
BLANCO CASTILLO, DANIEL TORRES GUTIERREZ Y JORGE ORTIZ
BUITRAGO.

QUINTO: El predio en mencién cuenta con una extension superficiaria de MIL
CUATROCIENTAS CINCUENTA Y CINCO HECTAREAS CINCOMIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS (1455 ha 5.833 m2) y
sus linderos estan descritos en la Escritura Publica 584 del 15 de noviembre de
1979 de la Notaria Primera de San Gil, que se adjunta a la presente demanda y por
lo cual no se transcriben en el escrito principal, tal y como lo prevé el inciso 1° del
articulo 83 C.G.P.

SEXTO: RUEDA GARCIAY CIA S.A.S., adquirié el derecho real de dominio bajo el
titulo de compraventa, protocolizada mediante Escritura Publica 584 del 15 de
noviembre de 1979 de la Notaria Primera de San Gil.

FERNANDO CASTILLO GARCIA, adquirié el derecho real de dominio bajo el titulo
de compraventa parcial, protocolizada mediante Escritura Publica 1098 del 27 de
mayo de 1986 de la Notaria Quinta de Bucaramanga

RAMON MARIA BLANCO CASTILLO y DANIEL TORRES GUTIERREZ,
adquirieron el derecho real de dominio bajo el titulo de compraventa parcial,
protocolizada mediante Escritura Publica 1110 del 15 de abril de 1988,
protocolizada ante la Notaria Quinta de Bucaramanga.

JORGE ORTIZ BUITRAGO adquirié el derecho real de dominio bajo el titulo de
compraventa parcial, protocolizada mediante Escrituras Publicas 1519 y 1520 del
29 de julio de 1994, protocolizadas ante la Notaria Segunda de San Gil.

SEPTIMO: El area de servidumbre a imponer, tal y como se precisa en las dos
primeras pretensiones de este escrito, tiene una extension total de QUINCE MIL
CUATROCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS (15.404 m?), y corresponde
al momento del avallio a una zona de pastos, maderables y bosque.
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OCTAVO: Para la estimacion del monto total de la indemnizacion por el paso de la
Linea de Transmisién se han considerado: la constitucién de la servidumbre de
paso, las intervenciones al predio, a las construcciones, pastos y vegetacion
gue deban ser retiradas del corredor de servidumbre, v la indemnizacién por
el terreno requerido para el emplazamiento de torres. El inventario detallado de
los dafos y su estimativo de que trata el articulo 2.2.3.7.5.2. del Decreto 1073 de
2015, es visible en el avaltio corporativo anexo (numeral 10 y siguientes) como acta
mas no como prueba pericia

NOVENO: Con fundamento en lo anteriormente expuesto, el monto por concepto
de indemnizacion por el derecho de servidumbre se ha estimado en la suma de
ONCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCO QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
M/CTE. ($ 11.805.539).

DECIMO: Dada la necesidad de iniciar trabajos para la instalaciéon de la mencionada
infraestructura y la prestacion del servicio publico de transmisién de energia
eléctrica, el cual es de utilidad publica e interés general, y no habiendo podido
alcanzar un arreglo directo con RUEDA GARCIA Y CIA S.A.S., FERNANDO
CASTILLO GARCIA, RAMON MARIA BLANCO CASTILLO, DANIEL TORRES
GUTIERREZ Y JORGE ORTIZ BUITRAGO, INTERCONEXION ELECTRICA S.A.
E.S.P. se ve compelida a instaurar la presente demanda con el objeto de que se
autorice, por orden judicial, la ejecucion de las obras para el goce efectivo de la
servidumbre, la cual resulta indispensable para el cumplimiento de los fines del
Estado

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Se fundamenta la presente demanda en los articulos 879, 881, 897, 902 y 939 del
Cddigo Civil, articulos 25 a 30 de la Ley 56 de 1981; Decreto 2580 de 1985 integrado
al Decreto 1073 de 2015; articulos 33, 57, 117 y 119 de la Ley 142 de 1994; Ley
143 de 1994; Libros 1 y 2 del Codigo General del Proceso, especialmente los
articulos 26 numeral 7°, 28 numeral 7, 82, 83 y 84.

Es de anotar que las anteriores normas especiales son aplicables al presente caso,
porque la construccién y mantenimiento de las lineas de transmision eléctrica es
necesaria para el desarrollo de un sistema eléctrico nacional, lo cual permite la
conexién de lineas y la transformacion de energia a menores niveles de voltaje para
su distribucion, obras que son de utilidad publica segun lo dispuesto por la UNIDAD
DE PLANEACION MINERO-ENERGETICA — UPME y la Ley.
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Frente a otros requisitos de la demanda invoco los siguientes fundamentos:

a. Depdsito judicial: Se allegara la consignacion hecha por INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. E.S.P. a 6rdenes del Juzgado, por el monto total del valor
estimado de indemnizacion, de acuerdo a lo dispuesto en el numeral 2° del
articulo 27 de la Ley 56 de 1981 y el articulo 2° del Decreto 2580 de 1985
compilado en el Decreto 1073 de 2015, una vez sea entregado el nimero de
radicado de la demanda y el Juzgado al que correspondioé por reparto.

b. Dictamen de que trata el articulo 376 C.G.P.: Este dictamen NO resulta
aplicable al Proceso Especial de Imposicion de Servidumbre Legal de
Conduccién de Energia Eléctrica, toda vez que la norma especial, Ley 56 de
1981, preceptia que el demandante debera disponer con la presentacion de
la demanda un estimativo de indemnizacion (numeral 2° del articulo 27 de la
Ley 56 de 1981 y el articulo 2° del Decreto 2580 de 1985).

Ademas de lo anterior, el proceso especial de imposicion de servidumbre
legal de conduccion de energia eléctrica dispone de la practica de
dictamenes periciales de conformidad con el articulo 21 y 29 de la Ley 56 de
1981 y articulo 3° numeral 5° del Decreto Reglamentario 2580 de 1985 (hoy
compilado en el Decreto 1073 de 2015), solamente cuando LA
DEMANDADA solicite la practica de dicha prueba, al no estar conformes con
el estimativo de perjuicios presentado por mi prohijada.

c. Conciliacién como requisito de procedibilidad: En el presente Proceso
especial de Imposicion de Servidumbre Legal de Conduccién de Energia
Eléctrica NO es exigible el requisito de procedibilidad de que trata el articulo
621 del C.G.P., teniendo en cuenta la naturaleza juridica de la parte
demandante y el articulo 27 de la Ley 640 de 2001.

Del mismo modo, a sabiendas de que su sefioria conoce el derecho aplicable,
fundamento esta demanda con base en las siguientes consideraciones especiales:

De conformidad con lo dispuesto en la Constitucion Politica, articulo 365, inciso
primero: “Los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado. Es
deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional”.
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El articulo 18 de la ley 126 de 1938 sefala: “Gravense con servidumbre legal de
conduccion de energia eléctrica los predios por los cuales deben pasar las lineas
respectivas”.

Respecto a las servidumbres legales de conduccion de energia eléctrica el articulo
16 de la ley 56 de 1981 establecio: “Declarese de utilidad publica e interés social los
planes, proyectos y ejecucion de obras para la generacion, transmision, distribucion
de energia eléctrica, acueductos, riego, regulacion de rios y caudales, asi como las
zonas a ellas afectadas”.

Segun lo anotado, la servidumbre de conduccion de energia eléctrica existe de
pleno derecho por virtud de la ley, faltando Unicamente su constitucion real, registro
y pago de la servidumbre y de los perjuicios que se hayan causado en el predio a
intervenir, a través de acuerdo de voluntades o mediante el Proceso de Imposicion
de que trata la ley 56 de 1981 en el caso de que no se llegue a un arreglo con el
propietario o poseedor del terreno, lo anterior con el fin de garantizar de manera
expedita la ejecucion de las obras.

Por esta razon el articulo 57 de la ley 142 de 1994 en forma conexa con la Ley 56
de 1981, previ6: “Cuando sea necesario para prestar los servicios publicos, las
empresas podran pasar por predios ajenos, por una via aérea, subterranea, o
superficial, las lineas, cables o tuberias necesarias; ocupar temporalmente las
zonas que requieran en esos predios; remover los cultivos y los obstaculos
de toda clase que se encuentren en ellos; y, en general, realizar en ellos todas
las actividades necesarias para prestar el servicio. El propietario del predio afectado
tendra derecho a indemnizacién de acuerdo a los términos establecidos en la ley 56
de 1981, de las incomodidades y perjuicios que ello le ocasione”.

En concordancia con lo expuesto, el articulo quinto de la ley 143 de 1994,
textualmente consagra: “La generacion, interconexion, transmision, distribucion y
comercializacion de electricidad estan destinadas a satisfacer necesidades
colectivas primordiales en forma permanente; por esta razon, son consideradas
servicios publicos de caracter esencial, obligatorio y solidario, y de utilidad publica”.

El contenido de las normas transcritas lleva implicito el principio segun el cual el
interés general prevalece sobre el interés particular, que constituye uno de los
fundamentos del Estado Social de Derecho, y cuya finalidad, entre otras, es
garantizar la prestacion de los servicios publicos. Esto lo habilita para establecer,
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en especiales situaciones, cuales de estos servicios estan ligados en forma estrecha
e importante al devenir social, constituyéndose en actividades de interés general, y
cuando y en qué medida, priman éstas sobre el interés particular de las personas.

Incluso, el articulo 4 de la ley 142 de 1994, consagra: “Servicios publicos esenciales.
Para los efectos de la correcta aplicacion del inciso primero del articulo 56 de la
Constitucion Politica de Colombia, todos los servicios publicos, de que trata la
presente ley, se consideraran servicios publicos esenciales”.

| VI. PRUEBAS |

1. DOCUMENTALES: Solicito a usted, tener como pruebas las siguientes:

1.1. Certificado de Tradicion y Libertad del predio objeto de la presente demanda,
del folio de matricula inmobiliaria No. No. 192-441, de fecha 25 de julio de
2022.

1.2.Plano de localizacion predial, en donde figura el curso que seguira la linea
de transmision de energia eléctrica.

1.3.Plano especial de la servidumbre en donde se encuentran los linderos
especificos de la misma, ademas, el lugar de ubicacion de las obras que
afectan el inmueble objeto de la presente demanda.

1.4. Acta de inventario de cultivos y maderables y Avalto Corporativo Comercial
No. 099N1-22 de fecha 21 de enero de 2022, elaborado por OMAR LEON
CANAS, el cual hace las veces de Acta, segln lo exigido por la Ley 56 de
1981 art. 27 numeral 1°.

1.5. Registro Abierto de Avaluadores RAA, de OMAR LEON CARNAS, con AVAL
91237276.

1.6.Copia del Estado de cuenta predial expedido por la Alcaldia Municipal de
CURUMANI, con la indicacion del avaltio catastral del predio sirviente para
el afio 2022.

1.7.Escritura Publica 584 del 15 de noviembre de 1979 de la Notaria Primera de
San Gil, la cual constituye titulo de tradicion y es contentiva de los linderos
del predio objeto de servidumbre.
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1.8.Escritura Publica 1098 del 27 de mayo de 1986 de la Notaria Quinta de
Bucaramanga, la cual constituye titulo de tradicion.

1.9.Escritura Publica 1110 del 15 de abril de 1988, protocolizada ante la Notaria
Quinta de Bucaramanga, la cual constituye titulo de tradicion.

1.10. Escrituras Publicas 1519y 1520 del 29 de julio de 1994, protocolizadas
ante la Notaria Segunda de San Gil, la cual constituye titulo de tradicion.

1.11. Depésito judicial efectuado a érdenes del proceso y el cual es
contentivo del estimativo razonado de indemnizacion.

| VI.  CLASE DE PROCESO Y TRAMITE

El presente asunto debe adelantarse como un PROCESO ESPECIAL DE
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA, mediante el procedimiento especial previsto en la Ley 56 de 1981y
su Decreto Reglamentario 2850 de 1985, hoy integrado al Decreto 1073 de 2015.

Atendiendo el principio de especialidad (La Ley especial prevalece sobre ley
general), solicito al despacho tramitar la presente demanda conforme la ley especial
y remitirse al Codigo General del Proceso en aquellos aspectos no regulados en
aquella norma conforme lo dispone el Decreto 1073 de 2015, en los articulos:

“Articulo 2.2.3.7.5.5. Remisiéon de normas. Cualquier vacio en las
disposiciones anteriores se llenara de acuerdo con las normas del Cdadigo
General del Proceso.”

Igualmente, dentro del marco de la Emergencia Econdmica, Social y Ecologica
decretada por el Gobierno Nacional, se deberan tener en cuenta las disposiciones
normativas de la ley 2099 de 2021.

VIIl.  CUANTIA Y COMPETENCIA

Por la naturaleza del proceso, por la calidad de la parte demandante y por la cuantia
gue asciende a TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
DOCE MIL PESOS M/CTE ($399.412.000) correspondiente al valor del avallo catastral
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del predio sirviente, de conformidad con lo sefialado en los numerales 7° del Articulo
26, y 10° del articulo 28 del CAdigo General del Proceso, y con lo dispuesto en la
Ley 56 de 1981, es usted sefor o sefiora Juez quien ostenta la competencia para
conocer y tramitar este proceso en primera instancia.

En igual sentido, para determinar la competencia del presente asunto, se tiene en
cuenta el Auto de unificacion AC140-2020 proferido por la Honorable Corte
Suprema de Justicia, de fecha 24 de enero de 2020, del M.P. Alvaro Fernando
Garcia Restrepo, por medio del cual se resolvio: “Unificar la jurisprudencia en el
sentido de que en los procesos de servidumbre, en los que se esta ejercitando un
derecho real por parte de una persona juridica de derecho publico, la regla de
competencia aplicable es la del numeral décimo del articulo 28 del Codigo General
del Proceso”.

| IX. ANEXOS

En atencion con lo establecido en la Ley 2213 de 2022en su articulo 6°, me permito
allegar en medio digital como anexo a la demanda:

1. Poder especial para actuar, conferido por el Representante Legal para Asuntos
Judiciales y Administrativos de INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P.,
remitido desde el correo electronico para notificaciones judiciales que se
encuentra inscrito en el registro mercantil.

2. Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

3. Certificado de existencia y representacion legal de RUEDA GARCIA Y CIA
S.AS.

4. Certificado de existencia y representacion legal de INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. E.S.P.

X. NOTIFICACIONES

Sefior Juez, solicito que de acuerdo con lo previsto en el Decreto Legislativo 806 de
2020 articulo 8, se proceda a dar aplicacion a las reglas de notificacion personal alli
previstas;
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La parte demandada, RUEDA GARCIA Y CIA S.A.S., sera notificada junto a su
representante legal, segun lo establece el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022, en el
correo electrénico dongatoruedagarcia@hotmail.com, mismo que es conocido por
constar en el registro mercantil de la demandada.

FERNANDO CASTILLO GARCIA, RAMON MARIA BLANCO CASTILLO, DANIEL
TORRES GUTIERREZ Y JORGE ORTIZ BUITRAGO, de quienes me permito
manifestar bajo gravedad de juramento, prestado en nombre de mi representada,
gue desconozco el lugar fisico o electronico de sus notificaciones, por lo que solicito
se proceda a emplazarles en los términos del articulo 293 C.G.P y en la forma
prevista en el canon 10° de la Ley 2213 de 2022.

La parte demandante, INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P., recibe
notificaciones en el correo electronico notificacionesjudicialesisa@isa.com.co o0 en
la Calle 12 Sur 18 168, en la ciudad de Medellin.

El representante legal de INTERCONEXION ELECTRICA S.A. E.S.P. Dr. SIMON
GIRALDO OSPINA, recibe notificaciones en el correo electréonico
notificacionesjudicialesisa@isa.com.co o en la Calle 12 Sur 18 168, en la ciudad de
Medellin.

La suscrita apoderada, las recibirA en el correo electronico
stephaniepenuela@ingicat.com o en la Carrera 68 D No. 96 — 59 Barrio La Alborada-
Sector Floresta en la ciudad de Bogota D.C., y en el teléfono 3156129672.

Del Sefior juez,

Atentamente,

ST RENU CHA

C.C. No. 1.026Y263.017 de Bogota D.C.

T.P. No. 227.959 del Consejo Superior de la Judicatura.
E-mail: stephaniepenuela@ingicat.com

Teléfono: 3156129672
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ACTA DE INVENTARIO CONSTRUCCIONES

Pagina 1
| caédigo Servidumbre: SOLAO99NL
PROYECTO: LT Sogamoso - La Loma 500 kV
TRAMO DE LINEA: SOLA
Abscisa K: 54 + 0918,a K: 55 + 251, Longitud (m): 333 Ancho (m): 65 Area (m2): 15404
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Cantidad de Torres: 1 Torres Nro: T128,
INFORMACION PERSONAL
Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIA S.AS. Cédula/NIT: 890206781-9
Teléfono Fijo: Celular:
INFORMACION DEL PREDIO
Nombre: CAMORUCO Vereda: Curumani Municipio: CURUMANI Departamento: Cesar
No. Construccién: 1 Tipo de Construccion: Bebedero Area Construccion (m 2): 1,2000
Descripcién Material / Caracteristica Puntuacion
Armazén 0
Estructura Cubierta 0
Muros 0
Fachada 0
Af:al?ados Cubrimientos muros 0
principales -
Pisos 0
Tamafio 0
Bafios Enchapes 0
Mobiliario 0
Tamafio 0
Cocina Enchapes 0
Mobiliario 0
Acueducto 0
General e Alcantarillado 0
Instalaciones Energia Electrica 0
Gas 0
Total puntuacién 0

No. Construccién:

Tipo de Construccién:

Area Construccion (m 2):

Descripcién

Material / Caracteristica

Puntuacion

Armazén

Estructura

Cubierta

Muros

Acabados

Fachada

Cubrimientos muros

principales

Pisos

Tamafio

Bafios

Enchapes

Mobiliario

Tamafio

Cocina

Enchapes

Mobiliario

Acueducto

General e

Alcantarillado

Instalaciones

Energia Electrica

Gas

Total puntuacion

Observacion:

Bebedero en concreto, con un ancho de 0.8 metros y largo de 1.5 metros. Con una altura de 1.7 metros, techo en zinc.

Fecha de elaboracion:

28/07/2021

Nombre:
Entidad:

Firma Profesional de campo

Jose Luis Bernal Marquez c.c
Ingenieria y Gestion Administrativa

245414

Nombre:

Firma Propietario, Poseedor o Apoderado
JIEDA GARCIA &amp; CIAS.Ac.c

890206781-9




W ACTA DE INVENTARIO CONSTRUCCIONES Pagina 1
ID PREDIO: ISA025858 Cédigo Servidumbre 1: SOLA099N1
) Codigo Servidumbre 2: N/A
PROYECTO: LT Sogamoso - La Loma 500 Kv
TRAMO DE LINEA: SOLA
Abscisa K: 54 918,(a K: 55 251,0 Longitud (m): 333 Ancho (m): 65 Area (m2): 15404
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Cantidad de Torres: 1 Torres Nro: T128,
INFORMACION PERSONAL
Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIAS.A.S Cédula/NIT: 890206781-9
Orientacion
N
1.5m t
| |
Bebedero
0.8m .
Area: 1.2 m2
Areas construcciones: Construccion (1)= 1.2 m2 Construccion (2)= m2
Fecha de elaboracion: 28/07/2021 Construccién (3)= m2
Firma Gestor de campo Firma Propietario, Poseedor o Apoderado
Nombre: Jose Luis Bernal Marquez c.c. 245414 Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIAS.A.S
Entidad: Ingenieria y Gestion Administrativa c.c 890206781-9




ISA025858 — SOLA099N1
REGISTRO FOTOGRAFICO
TIPO DE CONSTRUCCION: SALADERO/BEBEDERO

5 mts

—»
A
v

39.3 mts 35 mts

1.7 mts

40 m.s.n.m 48 m.s.n.m

Descripcidn: La afectacion es de un 100%, se encuentra en el area de los
41,5 mts.



LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

Bucaramanga, 19 de julio de 2022

Senores ) )
IGGA S.A.S. (Contratista de INTERCONEXION ELECTRICA S.A E.S.P.)
Medellin, Colombia

Cordial saludo:

De acuerdo a su amable solicitud estamos presentando el Avalio Corporativo Comercial
No. 099N1-22, de la servidumbre correspondiente al predio con codigo SOLAQ99N1 —
ISA025858, denominado Camoruco, municipio de Curumani, departamento de Cesar,
republica de Colombia.

Quedamos a su disposicion para suministrarle la informacion adicional que estime
conveniente.

Director Ejecutivo

Carrera 35 No. 45-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 4476299
wiww, Lonjadesantander. com
Bucaramanga - Colembia



LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

DATOS GENERALES DEL AVALUO CORPORATIVO

CLASE DE AVALUO

SOLICITANTE

UBICACION DEL INMUEBLE

CODIGO DE LA SERVIDUMBRE

CLASE DE INMUEBLE

USO DEL AVALUO

PROPIETARIOS REGISTRADOS

VALUADOR DESIGNADO

FECHA DE VISITA

No. 099N1-22

CORPORATIVO COMERCIAL

IGGA S.A.S. (Contratista de
INTERCONEXION ELECTRICA S.A
E.S.P.)

PREDIO CAMORUCO

VEREDA VILLA COLON

MUNICIPIO DE CURIMANI
DEPARTAMENTO DE CESAR
REPUBLICA DE COLOMBIA

SOLAO99N1- ISA025858

TERRENO RURAL

INDEMNIZATORIO

RUEDA GARCIA'Y CIA S.A.S.

OMAR LEON CANAS

21 DE ENERO DE 2022

Carrera 35 No. 45-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 64TEI59
www, lonjadesantander, com
Bucaramanga - Colembia



LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

1. INTRODUCCION
1.1. PROPOSITO DE LA VALUACION

Realizar el calculo de la indemnizacion por servidumbre sobre un predio rural que es
necesaria para la ejecucion de un proyecto lineal de transmisién de energia eléctrica,
con fundamento en las normas legales, las metodologias y procedimientos valuatorios
universalmente aceptados y teniendo en cuenta el contexto econdmico al momento del
avaluo y las normas técnicas y guias de gestién de ISA INTERCOLOMBIA S.A. e IGGA-
Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S

1.2. DEFINICION

AVALUO CORPORATIVO: Es aquel que elabora la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, como entidad, a través de su departamento de avallos, sometido a
evaluacion y aprobacion del Comité Técnico de Revisidn y siguiendo los procedimientos
establecidos en el reglamento interno de avallos corporativos, sobre cualquier tipo de
bienes inmuebles, muebles e intangibles.

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir de contado respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes
libres de toda necesidad y urgencia.

2. ALCANCE Y RESTRICCIONES DEL AVALUO
Se presenta a continuacion el alcance y las restricciones del avaluo:

1. Las caracteristicas y descripcion técnica del predio son producto de la observacion
e inspeccion personal del valuador y la informacién legal y documentos anexos
recibidos.

2. De acuerdo con la competencia del valuador y su cualificacion profesional, los
conceptos y resultados obtenidos en este informe son demostrables.

3. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander, los avaluadores que en el intervinieron, y para el
(los) usuarios a quien (es) se dirige y que la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, ni los avaluadores pueden aceptar responsabilidad por el uso de la
valuacion por terceros que se apoyen en él.

4. El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.
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5. El presente informe es propiedad intelectual de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander y por lo tanto, esta prohibida su reproduccién parcial o total o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras contenidas en el, sin la aprobacion escrita de
la Lonja.

6. El valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por
razon de este avallo o en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser que
se hagan arreglos previos.

7. La clase de avallo descrita en este informe, le confiere aplicacién solamente con
el propdsito sefalado.

8. La presente valuacion se llevd acabo siguiendo los procedimientos establecidos
en el codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo
que los avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacién profesional y
experiencia suficiente en la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

9. Este avallo tiene vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de su expedicion,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole
juridica, técnica, econdmica, geoldgica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. IDENTIFICACION Y DIRECCION DEL PREDIO

Departamento Cesar

Municipio Curumani

Nombre del predio Camoruco

Nombre del propietario RUEDA GARCIA'Y CIA S.A.S.

Identificacidn del propietario NIT. 890.206.781-9

Matricula inmobiliaria 192 441

Escritura publica 584 DEL 15 DE NOVIEMBRE DE 1.979 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE SAN GIL.

NUmero catastral 20-228-00-01-0007-0140-000

Area total registrada 1455 hectareas 5833 m?2
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Fuente: Geoportal del IGAC.
3.2. EL MUNICIPIO - DESCRIPCION MUNICIPIO DE CHIRIGUANA.

El Municipio de Curumani se encuentra ubicado en la subregion central del
departamento del Cesar, con un area de aproximadamente 931.1 Kms2, que
corresponde al 4,06% del area total departamental.

LIMITES

Por el norte con el municipio de Chiriguana, por el oriente con la Republica de
Venezuela con la vereda La Caimana y el Departamento de Norte de Santander, por el
sur con el municipio de Pailitas y por el occidente con el municipio de Chimichagua.
Junto con los municipios de Chiriguana, La Jagua de Ibirico, Pailitas y Tamalameque,
conforman la subregién central del departamento del Cesar, cuyo centro nodal es
Curumani.

Politico administrativamente, el municipio de Curumani, esta conformado por siete (7)
corregimientos: Santa Isabel, San Roque, San Sebastian, Champan, Guaimaral, El
Mamey y Sabanagrande; y por 66 veredas. Con el objeto de organizarse desde el punto
de vista comunitario y para facilitar la prestacion de servicios, el municipio de Curumani
se organizo en diez (10) blogues veredales, sin embargo, dentro de estos bloques se
tienen en cuenta veredas pertenecientes a otros municipios tanto del departamento
del Cesar como de Norte de Santander.
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Sus tipos humanos también varian, desde el caucasico hasta el mestizo, productos de
etapas diferentes de migracion y mestizaje. El censo de 2005 registré una poblacion
de 5244 personas.

El uso y aprovechamiento del suelo.

Esta representado principalmente en el Sector Pecuario y Sector Agricola con 67048 y
44501 Hectareas (Has) utilizadas respectivamente. La extension total de bosques es
de 14062 Has aproximadamente.

CLIMA

Segun el Atlas Ambiental del departamento del Cesar, el municipio de Curumani se
encuentra ubicado en la zona de los Valles de los rios Cesar y Magdalena, donde la
precipitacion oscila entre 900 y 1500 mm, y su bajo valor es debido a la accién secante
de los vientos Alisios del noreste, que no encuentran obstaculos orograficos en estos
sectores. Presenta una temperatura promedio anual de 28°C, con maxima de 39°Cy
minima de 22°C, dependiendo del régimen de lluvia anual. Esto permite clasificar la
region dentro del piso térmico calido ardiente. El régimen de lluvias que se presenta
en la zona, de acuerdo con los datos pluviométricos es bimodal; es decir, existen dos
(2) periodos lluviosos.

Atlas Ambiental del Departamento del Cesar. 19 los cuales registran una precipitacion
media anual de 1.700 m; y dos (2) periodos secos al afo. Los periodos lluviosos ocurren
regularmente entre los meses de abril a junio y de agosto a noviembre; el periodo
menos lluvioso tiene lugar en los meses de diciembre a marzo, siendo el mas seco
enero. El comportamiento de los Indices de aridez es deficitario, es decir, mayor a 0.3,
lo cual significa que se presenta déficit de agua en el suelo durante mas de seis (6)
meses al afio. En este municipio se encuentra ubicada una estacidon climatoldgica,
ubicada en el Cerro El Champan. Cuenta con pisos bioclimaticos de tipo ecuatorial y
subandino. El ecuatorial se encuentra altitudinalmente por debajo de los 1000 metros,
con presencia de bosques primarios, bosques intervenidos y rastrojos medio a bajo,
perteneciendo a los zonobiomas humedo ecuatorial, tropical alternohigrico y
Subxerofitico tropical. El Subandino se encuentra entre los 1000 y 2300 msnm, con
presencia de bosques primarios, bosques intervenidos y rastrojo medio a bajo,
correspondientes al orobioma de selva subandina.

HIDROLOGIA

El sistema hidroldgico del Municipio de Curumani forma parte de la Ciénaga de
Zapatosa, cuya area es de 6.376 Kms2, cubriendo los departamentos de Cesar y
Magdalena. La red hidrografica principal esta constituida por los rios Animito, Anime y
Simiti; las quebradas de San Pedro, Anime y Quiebradientes; y las ciénagas de
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Zapatosa y Saloa. Siendo compartida esta red hidrografica con otros municipios tanto
del Departamento del Cesar como del Magdalena, por tal razdn las acciones a ejecutar
en estas areas deben ser acordadas con las demas administraciones involucradas.

ECONOMIA

Su economia se basa en el sector primario, el cual se dedica a las actividades que
trabajan directamente los recursos naturales: agricultura, ganaderia, explotacion
forestal, pesca y el sector minero.

AGRICULTURA

Se consideran como cultivos tradicionales el platano y el cacao, cuyas plantaciones de
hallaban hasta 1950 en la ladera de San Pedro animito y Agua Fria, bafiadas por las
quebradas que llevan su nombre. Aproximadamente estaban cultivadas 80 hectareas
de platano y 100 hectareas de cacao. El cultivo de cacao desaparece por la falta de
caudal de la quebrada San Pedro, que se redujo a raiz de los desmontes de la cordillera
donde esta su nacimiento. Los cultivos relacionados antes se hallan distribuidos seguin
las caracteristicas propias de cada uno asi. El café en las estribaciones de la cordillera
oriental; el arroz en las zonas bajas y cenagosas de la quebrada de Animito y san
pedro, el aguacate en las laderas de la quebrada de san pedro, el sorgo, ajonjoli,
algoddn y maiz en las partes planas. El platano fue un producto de gran importancia
tanto para el volumen de produccidon como por constituir con el maiz y la yuca la base
de la alimentacion popular, hoy este cultivo ha disminuido debido a los fuertes vientos
que azotan a la region de diciembre a marzo, pero especialmente a la sigatoka negra
(enfermedad que le da al cultivo de platano) que ha sido imposible controlar y erradicar.
La constitucion cenagosa del terreno, en la parte occidental del municipio, permitié que
el cultivo de la cafia fuera muy importante entre las familias en toda la region que
comprende los Serenos, Wantdn, San Pedro, Guartinajo, El mamey y una extensa franja
desde las Vega que en ese entonces pertenecia a los municipios de Chimichagua y
Chiriguana. Curumani brinda posibilidades extraordinaria para el establecimiento de
una industria panelera, con miras a crear nuevas fuentes de trabajo. La agricultura de
pancoger se combina con pasto y frutales; son de subsistencia y los excedentes van al
mercado local o a intermediarios, como centro de mercadeo estaban Saloa, El banco,
Chimichagua, Sampegua, Belén y los puertos fueron pesqueria, Guaimaral. La riqueza
agropecuaria de esta region se manifiesta en la gran cantidad de productos silvestre
como: pasita, aceituna, guinda, pomarrosa, caimito, el guamo, chupa-chupa,
garrapata, arbol del pan, guayaba agra, dulce y frutales como el zapote, papaya, pina
y diversidad de banano, el mamdn, tamarindo, en los Ultimos afos el desarrollo de las
plantaciones de palma africana.
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GANADERIA

Se inicia en el siglo XVIII, ya que estas sabanas fueron pasos obligados y de descanso
del ganado en el camino entre Chiriguana y Tamalameque, puerto comercial de gran
importancia en esa época, la abundancia de pasto desperto el interés de los vaqueros
y arrieros que mas tarde se fueron estableciendo con sus familias. En la historia de la
ganaderia es importante anotar la existencia de la Compafia Unidon Colombiana de
Petrdleo, la cual fundd y organizd una ganaderia de mayores pension en las sabanas
del Algarrobo, cuyas casas y corrales se hallaban en lo que es hoy finca La Campera,
llegd a tener unas 2000 cabezas de ganado, otra empresa agropecuaria fue la
organizada por GOmez Plata en las sabana Las Angustia hoy de nombre la OK, donde
esta la finca con el mismo nombre con 800 cabezas. La hacienda Paraver, formada por
varios hatos ganadero que eran de propiedad del santandereano LUIS ANDELFO
GRANADOS, con una extension de mas de 7000 hectareas, tuvo una existencia de 30
afos, entrd en negociacion con el Instituto de la Reforma Agraria, la mayor parte de
sus muebles y los hatos ganaderos fueron liquidados en ventas, destinando sus tierras
al cultivo del arroz, sorgo y algoddn, benefician a la comunidad curumanilense, ya que
en época de cosecha utilizaban hasta 1000 personas. Otro beneficio a la economia del
municipio se manifiesta en la ceba de 5000 novillos al afio y una produccion de 2000
litros de leche diario. Los tipos de explotacion ganadera tienen varias modalidades:
cria, levante, engorde o ceba y lecheria. Cria: Constituye la base del desarrollo
ganadero, observandose las practicas cuidadosas en este aspecto, comprende un
periodo de 6 meses de lactancia. Levante: Se adelanta con ganado cruzado de cebd,
pardo suizo y holstein, comprende un periodo de 12 y 20 meses. La Ceba: Se inicia en
ganado a partir de los 24 meses y abarca un periodo de un ano. Lecheria: Se desarrolla
bajo caracteristicas domésticas, existe un mediano mercado abasteciéndose y
vendiéndole a la empresa multinacional CICOLAC,COLANTA entre otras una buena
parte del area tiene caracteristica de sabana, tiene presencia de pastos importados, los
cuales figuran: carimagua, braquiaria, estrella africana, faragua, para, angola,
angleton, guinea, cocullina, kingrass.

PESCA

Es una actividad practicada por los habitantes riberefios para su subsistencia, con
excepcion del corregimiento de Guaimaral donde se realiza como actividad comercial
en la Ciénega de su mismo nombre y en el rio cesar, lo que ofrecen en abundancia
bocachico, comeldn, pincho, nicuro o barbu, la pesca se hace en atarralla o trasmallo,
estas Ultimas han ocasionado la extincién de muchas especies, la cabecera municipal
no es un sitio de pesca, pero si un centro de acopio donde se comercializa productos
procedentes de Tamalameque, Zapatosa, La Mata, Saloa, y los corregimientos
riberefios de Guaimaral.
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ACTIVIDAD FORESTAL

La historia de la explotacion forestal se divide en dos etapas: la primera corresponde
al aserrio de algunos arboles como tolla, cedro, higoamarillo y campano, cuya actividad
la desarrollaban personas nativas con sierra de mano para la construccidon de puertas
techos y ventanas, la explotacion de tolla y ceiba amarilla eran utilizada en la
fabricacién de canoas para la actividad pesquera en el rio cesar y magdalena. El
segundo periodo corresponde a las décadas del 50 cuando llegaron los antioquenos y
desarrollaron una explotacién de arboles maderables como la tolUa, cedro, caracoli,
caoba, dbaco y carreto.

INDUSTRIA

Esta actividad econdmica practicamente se esta inicializando, se elaboran algunos
productos de manufacturas caseras y de consumo local a otros departamentos tales
como: panaderias, queseras, confecciones, ebanisterias y ladrilleras

ACTIVIDAD TURISTICA

El municipio de Curumani cuenta con un nimero de sitios de atraccion turisticos, que
se vislumbran como un potencial para el desarrollo de esta actividad. Entre estos
atractivos se encuentran sitios naturales, de interés cultural, antropoldgico y
etnografico, eventos programados (ferias, festivales), bienes culturales y
arquitectdnicos (museos, casa de cultura y bibliotecas). Es de mencionar la importancia
de la Serrania del Perija o Los Motilones, como potencial ecoturistico para el municipio,
por su atractivo natural, paisaje, flora y fauna.

Fuente: Pagina web del Municipio — Informacion General.
3.3. EL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA EL PREDIO
Vereda Villa Colén — Municipio Curumani

3.4. USOS NORMATIVAMENTE ESTABLECIDOS — POT

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani aprobado
mediante el Acuerdo # 004 del 28 de Enero de 2000 se tiene la siguiente normatividad:
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USOS DE LOS SUELOS

El municipio de Curumani se ha distinguido por contar en su territorio rural con
suelos pertenecientes al macizo independiente de la Serrania de Perija, sistema
montafioso declarado por la Ley 2° de 1959 como zona de reserva forestal, pero que
actualmente los constantes procesos de colonizacion de poblaciones campesinas y
pequefios productores, han incidido en la fragilidad ambiental del ecosistema
estratégico mas relevante del municipio. En este sentido, es imporante aclarar que
en la presente década el poblamiento acelerado de este sistema natural tiene su
origen basicamente en la recepcidon de poblacion desplazada proveniente de
Venezuela, la cual ha sido afectada por la crisis econdmica que vive el vecino pais.

Teniendo en cuenta este comportamiento natural de los suelos, es importante
establecer que la zonificacion en el municipio de Curumani se puede clasificar en
dos (2) grandes categorias:

SUELO RURAL CON RESERVA FORESTAL: Son aquellos suelos existentes en el
area rural del municipio que presentan una clasificacion forestal amparada por la Ley
2a de 1959, la cual no permite desarrollar otro tipo de uso y equivalen al 29,8% del
territorio local.

SUELO RURAL SIN RESERVA FORESTAL: Son aquellos suelos del territorio rural
del municipio pertenecientes a la categoria agricola, pecuaria, pesquera, minera y de
cierta proteccion, localizados fuera de la reserva forestal, los cuales conforman el
67,2% del territorio municipal.

La constante bulsqueda del hombre por alternativas productivas de mayor
rentabilidad econdmica han elevado el area deforestada a traves de la "tala y quema”
, lo cual ha venido ocasionando la destruccion gradual de la flora y la fauna del
sisterna montafioso independiente de mayor impacto ambiental a nivel local y
segundo en importancia a nivel departamental después de la Sierra Nevada de
Santa Marta. La depredacion de la reserva forestal lleva consigo la eliminacion de la
cobertura vegetal que le servia de proteccion, quedando algunas tierras expuestas a
fenomenos tales como la lluvias y los vientos, los cuales van erosionando
paulatinamente el suelo en el corto plazo.
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CLASIFICACION DEL US0 DEL SUELO RURAL

Teniendo an cuenta &l ariculo 33 da la Ley 388 de 1997, &l Plan Basico de
Ordanamiento Termitonal del municipio de Curumani 2.000-2.008 “Proyeccion Hacia
el Huewo Milenio”, adopiara la siguiente clasificacidn de ks usos del suelo nural
(Ver Plano Mo. B: Usos del Suelo Rural).

& SUELOS DE USO AGRICOLA: A esta categoria pertenecan aguellos suelos que
por 5u inmenso pobencial agricola y las caracteristicas agroldgicas que poseen,
tienen la posibilidad de desarmollarse en ellcs actividades perienecientes al
rengldn de la agricultura. Estos suelos pueden ser de dos (2] clases:

# Suelo de uso agricola intensivo. Son aquellos swelos ulilizados o dedicados
para realizar actividades agricolas, en las cuales s& pusden incorporar
tecnologias de punta y sistemas gue permitan una alla rentabilidad de los
procesos produciivos.

# Suelo de uso agricola semi-infensivo. Son aquellos suelos ulilizados o
dedicados para realizar actividades agricolas en las cuales s& permite
incorporar tecnologias y sistemas que persiguen wna madiana rentabilidad de
los procesos productivos.

& SUELOS DE US0 PECUARIOD: Son aguellos suelos gue por su wocacidn
agraldgica, especialmenta de la tipologia IV y V ienen |a posibilidad de desarmallar
actividades de explotacidn pecuana, basicamente de doble propdsita.

& SUELOS DE USO FORESTAL. Son aguellos swelos del territorio municipal donde
g8 desarrollaran actividades forestales, basicamenie para la produccidn y
explotacion maderable.

& SUELOS DE US0O PESQUERD. Son aguellos suelos del territorio rural donde se
desamollan adiividades de exiraccidn, produccion y explofacidon de recursos
icficos.

4 SUELOS DE USD MINERO. Son aguellos suelos ubicados en el territorio mural
con vocacidn agricola, pecuaria, pesquera o forestal y que ademas presanian
materiales de mineria que pueaden ser explofados racionalmente a través de un
ordenamienta de conservacion ambiental. En al area rural del municipio hay
présencia de matenales de mineria (barfa) en la parie este del cormegimienio de
Santa Isabel, en las regiones de La Vicioria, Las Minas y en la vereda Piedras
Blancas.
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DELIMITACION DE AREA SEGUN USOS DE SUELOS

SUELOS DE US0S5 AGRICOLA, GANADERO Y FORESTAL. Este fipo de suelos
se puede clasificar de la siguienie manera:

# Suelos de Uso Agricola Intensivo. Esfos swelos son de excelente calidad,
siendo basicamente de clases Il y I, los cuales se caracierizan por desamollar
una combinacidn de cultivos permanentes y transitorios. Se& encuentran en parte
de los blogues wveredales 1, 3 y 10. Se hace necesario proteger este tipo de
suelos, con el propdsito de garantizar la produccidn y rentabilidad de la economia
local.

+ Suelos de Uso Pecuario y Agroforestal. Esta calegoria pueda darsa a traves de
cuatra (4} modalidades de esplotaciin, las cuales presenfan caracierisbicas
diferentes en su fipo de actividad productiva.

En la primera categoria existen tierras con alto potencial para la produccion de
cultivas como el platano, aguacate y frutales come la naranja, mango y guayaba
enire otros. Estos suelos exisien en la parte norte del coregimiento de San Rogue
y algunas terras de los blogues wveredales 1, 2 y 5. Asi mismo, dadas las
parbiculandades agrologicas de estos suelos, s& conwvierten en allemativas
potenciales de asentamientos de resena campesina.

En la segunda cafegoria exisien suelos apios para desamollar actividades
agricolas de mediana intensidad y de proteccidn ambiental y da reforestacion de
tipo natural, dandose &stas en &l comegimienio de Santa Isabel vy la parie baja de
la Serrania del Perija.

En la tercera categoria exisien tierras aplas para desarmollar actividades agricolas
de baja infensidad y reforestacion de tipo artificial, presentandose basicamenta en
la parte media del terriforio cenfral del municipio y algunas zonas altlas del Rio
Anime, aunque an menor intensidad.

En la cuara categoria se establecen suelos potenciales para la explotacion
ganadera bovina y algunas especies menores, ademas de alguna preduccion
agricola en menar intensidad que las anteriores. Esfos suelos se bcalizan en los
glrededores de las cabeceras comegimentales y zonas aledafias de las cuencas
hidricas.

SUELOS DE USO PESQUERD. 3Se desamollan en sitiocs donde existan recursos
hidricos, los cuales giran alrededor de las ciénagas de Sanfa |sabal, San Sabastian,
La Pasgueria y Saloa.

Fuenté: FEOT Acuerdo N°. 004 del 28 de Enero de 2000.
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Y el uso especifico de suelo para el Predio es el siguiente:

=L

i GOl PTRORS0 COW EL IFUEBLD

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE

Cue revisado el Uso de Suels, propussio por el
TERRITORIAL {[PBOT) del Municipio de Curumani
004 del 28 de Enerc del 2000, s= pudo constatar que el predio idenfificade con numero
catasiral 20-228-00-01-0007-0140-000, con matricula inmobdiaria 192-441 predio denominado
SCAMORUCO™, ubicado en la verseda Villa Colon. en la zona Rural del Municpio de

CURUMANI - CESAR

CERTIFICA

Curumnani-Cesar; Est3 caracterzado como:

SUELOS DE US0S AGRICOLA, GANADERD Y FORESTAL Esie tipo de susics 5= puede clasicar de 13

ZOMA AGROPECUARIA

sigulens manera

Suslcs de Ueo Intenabeo. Ssios sUsios son de excelems calldad, slendo basicameants
ge cases Il y I loe cudles 58 caracienzan por OSsamolar UME COMDNGNon de cultvos
p-mrml:e:s- transtonos. Se encuentan &N pane de los Dloques veredales 1, 3 y 10. 52 hace

mtegaresteup-:-mm con & propdsio de garanizar la produccion y rentabikdad
ge la aconomia local.

Suslos oo Uso Pecuario y Agroforestal Esia categorla puede dame a fraves de cuaio [£)
modaldades de explotacion, 135 cuales presantan caracteristicas dferanies en sU ipo de actvidad
PrOGLCHVE

En Ia primera calegoria existen Biemas con aho potencial par |3 produccion de cullivos como &
platano, aguacaie y frutales como la narania, mango y guayaba entre ofnos. Estos suslkos exisian
en I3 parts nome o= comegimisntn de San Rogque ¥ algunas Hemas de os bioques versdales 1,2y
2. Azl mismo, dadas 135 I3 de eshls sueios, &2 convienien en aiematvas
S o e e

En |3 sequnda cateqoria exishsn SUSOSs apioe para desamlar acividaces agricolas de medana
Itersidad ¥ o preRscoion amblental y o reforestacien oe Bpo nabural, dandose estaE en &
comegimiento de Santa lsabel v 13 parte bala de |3 Samania del Pedja
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F Gl PPORYES0 COW EL IFUEBLD

[ R R

En la =nem mummpaaumwmmxm;uebgg
Intensidad y ge fipo arifical, presentandose basicamente en @ pare meda
temitorio central del munikiplo y algunas 2onas altas del Rio Anime, aungue en menor inkansidad,

En la cuara categona se establacen susics potendales I3 explotacian Dovina

SEperies TIEnes, mma}gmanﬂmm@mam TeEron muauq.relag
arnzionzs. Estoe sueics s localzzn on los arededonss oe |38 CaDersras comagimenaiss ¥ Zonas
sledafias de las cwencas Nidnicas.

Fara mayor constancia se fima en Curumani Cesar a los weintissis (28) dias del mes de
enern de 2022

G-i8 JIMENEZ
.-’*icnmlwﬁh%emmn Municipal

Emkcrd- lubis Febara CoanSik: lenlaz’ F.U dpoys Sec. Parmecdn

0 ] @

Fuente: FOT Acuerdo N°. 004 del 28 de Enero de 2000.

3.5. ACTIVIDAD ECONOMICA

Actividades agropecuarias en pequefa escala, ganaderas extensivas y plantaciones de
economia campesina centrada en platano, yuca, frutales de clima calido y cria de
especies menores. Los intercambios comerciales de productos y servicios basicos se
dan fundamentalmente con el centro poblado de Curumani, Pailitas y Aguachica.
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3.6. VIAS DE COMUNICACION Y TIEMPOS DE DESPLAZAMIENTO

El acceso principal al sector se da por la via pavimentada que va hacia Pailitas y a tres
kildbmetros donde se encuentra el ramal a mano derecha ahi se inicia el predio y se
continda un kildbmetro mas a llegar a la casa donde varios metros adelante, se ubica la
servidumbre, el tiempo son 15 minutos desde la cabecera municipal.

3.7. SERVICIOS COMUNALES Y DE ATENCION SOCIAL

Los servicios comunales y de atencidn social estan disponibles en la Cabecera Municipal
de Curumani. Hay atencién basica en salud, educacién y servicios religiosos.

3.8. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios publicos a los que se accede por red son la electricidad rural y el
acueducto, no existe alcantarillado, los sistema de tratamiento de desechos son en
general pozos sépticos. El servicio de energia eléctrica rural llega al 100% de las
viviendas.

3.9. SITUACION DE ORDEN PUBLICO

Situacidn de orden publico de absoluta normalidad y con percepcidon de seguridad en
la movilizacidon de personas por todo el municipio.

3.10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Media a alta perspectiva por los tipos de suelo y cercania a la via central.
3.11. CONDICIONES DE TENENCIA DE LA TIERRA

Mediana y pequena propiedad con cultivos tradicionales, algunas posesiones de hecho
sin titulos de propiedad o precarios.

3.12. HIDROGRAFIA

Drenajes naturales o cafios que confluyen a la quebrada Arroyo Grande y finalmente
al rio Magdalena.

3.13. RELIEVE

Topografia plana (0 a 5 %)
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4. EL PREDIO OBJETO DE LA SERVIDUMBRE

PREDIO: Camoruco, ubicado en la vereda Villa Colén, municipio de Curumani,
departamento de Cesar, republica de Colombia.

4.1. DESCRIPCION DEL AREA OBJETO DE LA VALORACION

AREA TOTAL DEL

TERRENO 1455 hectareas 5833 m?
REGISTRADA
AREA DE LA SERVIDUMBRE
AREA DE 9
INTERVENCION 15.404 | m?(metros cuadrados)

AREA DE DANO 7.732 m? (metros cuadrados)

COORDENADA INICIAL | NORTE | 9°8'54,03"N | OESTE | 73°38'58,27"W
COORDENADA FINAL NORTE 9°8'43,69" N | OESTE | 73°39'1,55"W
TORRES (1) T128

Nota 1: La Lonja de Propiedad Raiz de Santander asume como ciertas las areas
descritas en la informacion que suministra folio de matricula inmobiliaria vy
subsecuentemente la informacion catastral suministrada por el IGAC.

Nota 2: En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse y
protocolizarse ante las entidades competentes por parte del propietario.

Nota 3: La Lonja de Propiedad Raiz de Santander no se responsabiliza por cualquier
diferencia que en el proceso del avallo se encuentre entre las dimensiones efectivas y
las consignadas en folio de matricula inmobiliaria, la escritura o los documentos
suministrados por el solicitante.

4.1.1. Abscisado del area objeto de servidumbre

| 1 | INICIAL | K54+918 | FINAL | K55+251 |

4.1.2. Linderos especiales del area objeto de servidumbre

No aportados.
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4.2. INFORMACION PREDIAL / CATASTRAL IGAC

Departamento 20 - Cesar

Municipio 228 - Curumani

Cddigo predial nuevo 202280001000000070140000000000
Cddigo predial anterior 20-228-00-01-0007-0140-000
Matricula inmobiliaria 192-441

Destino econdmico Agropecuario

Direccion CAMORUCO

Area de terreno 1.455 ha con 5833 m?

Area construida: 0 m?

Fuente: Geoportal Web IGAC — consultada Enero 2022

4.3. VIAS DE ACCESO AL PREDIO Y TRANSPORTE

"Bogueron. £ »
-

:| Trebol De Pajonal

lmagerd 2022 CNESY Airbus

:‘_ - _!-La Ganadera

g°10'40,69"

Municipio de Curumani - Predio Camoruco

El acceso principal del predio es por carreteable pavimentado Ruta del Sol y a tres
kildbmetros se toma la via destapada y a un kildmetro se llega a la casa; el transporte
por la cercania y buena via es de facil consecucidon y permanente.
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4.4. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

Acueducto: Sin conexion de acueducto domiciliario
Alcantarillado: No evidencia instalacion.
Energia Eléctrica: Si evidencia instalacion.

Red Telefonica domiciliaria: No evidencia instalacion.

4.5. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL PREDIO

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

4.5.6.

4.5.7.

4.5.8.

4.5.9.

Frente sobre la via publica: No

Cercas Perimetrales e Internas: Si presenta en todos los sectores.
Vias de Acceso e Internas: Si cuenta con via interna que llega a la casa.
Explotacion Economica: Si

Recursos Hidricos: Cainos menores y drenajes internos

Sistema de Riego: El predio no evidencia sistema de riego.

Relieve: Plano - Ondulado.

Vocacion del Suelo: de Uso Agricola, Ganadero y Forestal.
Caracterizacion fisiografica del predio

Clasificacion Agroldgica: Se trata de sistemas de evaluacion que van buscando
la idoneidad de los suelos para usos agropecuarios, como cultivos, pastos y
bosques pero no para usos concretos por especie o variedad vegetal. Al ser
categoricos establecen la clasificacion a varios niveles o rangos denominados en
general, clases agroldgicas o Land Capability Classification.

En Colombia las clases agrologicas son determinadas con sustento en el método
que fue elaborado por el Soil Conservation Service de USA segun el sistema
propuesto por Klingebiel y Montgomery (1961). El citado método ha sido
ampliamente utilizado en todo el mundo con numerosas adaptaciones. Es un
sistema categorico que, en su version original, utiliza criterios cualitativos.
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La inclusion de un suelo en una clase se efectia de una manera inversa, es
decir, no buscando de forma directa la idoneidad, sino su grado de limitacion
respecto de un parametro en funcidn de un uso concreto. Para clasificar un suelo
se utilizan un conjunto de caracteristicas, en un principio Klingebiel y
Montgomery utilizaron unas que definen la capacidad productiva. Intrinsecos:
profundidad del suelo, textura, estructura, permeabilidad, pedregosidad,
rocosidad, salinidad, manejo del suelo; extrinsecos: temperatura y pluviometria
etc. y otros que valoran la pérdida de productividad, pendiente del terreno y
grado de erosion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS UNIDAD 1
AREA CATASTRAL (ha.) 162.5000
RELIEVE Plano
PENDIENTE 1-10%
DRENAJE Bien drenado
EROSION E-1
INUNDABILIDAD Si
PEDREGOSIDAD C-1
FERTILIDAD NATURAL Baja - media.
APRECIACION TEXTURAL Franco Arenoso
PROFUNDIDAD EFECTIVA Superficiales
AGUAS Suficientes
USO ACTUAL PRINCIPAL Forestal protector
CLASE AGROLOGICA I\

4.5.10. Factores Climaticos

Altitud promedio: 50 m.s.n.m Temperatura media: 37°C
Precipitacion media: 1.700 mm. afho

4.5.11. Otros usos agropecuarios o alternos del predio

Otros cultivos permanentes: No hay

Cultivos semipermanentes: No hay

Cultivos transitorios: Ninguno con interés econdmico
Pastos para ganaderia: Brachiaria

4.5.12. Bosques plantados o naturales

Pequeiio relicto de bosque natural altamente intervenido con algunas areas de bosques
secundarios y rastrojos medios y altos.
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4.5.13. Infraestructura o construcciones
No se tienen.
4.5.14. Cerramientos

El cerramiento por sectores continuos esta construido en postes o estacones de madera
y alambre de puas a tres y cuatro hilos.

5. ALCANCE ESPECIFICO DE LA VALUACION

De acuerdo con la solicitud el alcance especifico es establecer valor de la compensacion
por servidumbre del terreno y reposiciones de cultivos y/o mejoras que se afecten en
el area a intervenir y que es necesaria para la ejecucién de un proyecto lineal de
transmisidn de energia eléctrica, con fundamento en las normas legales, las
metodologias y procedimientos valuatorios generalmente aceptados y teniendo en
cuenta el contexto econdmico al momento del avallo y las normas técnicas y guias de
gestion de ISA INTERCOLOMBIA S.A. e IGGA- Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S

6. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
6.1. HIPOTESIS VALUATORIA

El predio tiene un uso normativamente permitido por el plan de ordenamiento territorial
y las normas ambientales y no se conocen riesgos por amenazas naturales o por
manejo inadecuado del paisaje.

6.2. ASPECTOS GEOLOGICOS, GEOTECNICOS Y DE ESTABILIDAD DE
SUELOS

Se desconocen fallas geoldgicas, estructurales, riesgos naturales y otros aspectos que
puedan incidir en la estabilidad, integralidad o permanencia del predio o sus
componentes en el tiempo. Este peritaje no tiene alcance sobre aspectos geotécnicos.

6.3. SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES
No se registran.
7. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

Para la realizacion del presente avallo, se analizaron previamente los documentos,
suministrados por el solicitante de los que se tomd parte de la informacidn contenida
en el presente informe, por lo tanto se considera que las declaraciones de hecho
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presentadas en el informe son correctas, pues fueron tomadas de documentos
oficiales; ademas se tuvo en cuenta la siguiente informacion:

v

v

v

8.

Solicitud de elaboracion del avallo recibida de IGGA- Ingenieria y Gestién
Administrativa S.A.S

Censo predial ISA025858 recibido de IGGA- Ingenieria y Gestion Administrativa
S.A.S elaborado por ISA Intercolombia S.A

Folio de matricula inmobiliaria correspondiente al N° de matricula: 192-441.

Estudio de Titulos realizado por la Dra. Leydi Johanna Zuluaga Vanegas de la
Empresa Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S.

Plano topografico suministrado ISA025858 recibido de IGGA- Ingenieria y Gestion
Administrativa S.A.S

Geoportal web Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio.

CONSIDERACIONES PARA LA DETERMINACION DEL VALOR

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial
las siguientes consideraciones generales:

1.
2.

Ubicacion, relieve y zona de influencia.
Vias de acceso y comunicacion.

Para efectos de conformacion del precio del terreno avaluado entre otros criterios
se han tenido en cuenta los estudios técnicos previos sobre zonas homogéneas
fisicas y econdmicas elaborados por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander,
2016.

Los precios de oferta para este tipo de propiedad dentro del actual mercado de
finca raiz.

La valoracion del inmueble del sector esta condicionada a las circunstancias
economicas actuales.

Las consideraciones en cuanto al orden publico de la zona. En la actualidad no se
han presentado en el municipio alteracién de orden publico que dificulte la
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movilidad de poblacion y desarrollo de actividades agropecuarias
econdmicamente productivas.

A la fecha de este avallo el valor general de los diferentes tipos de transacciones
esta condicionada a la coyuntura que tenga comprador y vendedor.

El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en
bases tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran
consignadas en las escrituras, asi como tampoco por las consideraciones de tipo
legal que de ellas se deriven.

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El valuador no revelara informacidon sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y sélo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria son correctos como también toda la informacion contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto, no somos responsables
por la precision de los mismos ni por los errores de tipo legal contenidos en ellos.

En caso de que el presente avallo requiera sustentacion ante juzgados o cualquier
otra entidad que lo requiera, se deberan pactar los honorarios correspondientes
partiendo de la base del salario minimo legal mensual vigente a la fecha de la
sustentacion, el cual debera ser pactado y cancelado con la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander.

Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas
disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad,
objeto del presente avallo.

La Lonja de Propiedad Raiz de Santander, no se hace responsable por cualquier
diferencia que en el proceso del avallio se encuentre entre las dimensiones
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efectivas y las consignadas en los documentos legales suministrados por el
solicitante.

17. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad,
en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio o modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho
avaluo.

18. Se certifica que la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Santander, sus
directivos y los valuadores que participaron en la presente valoracion, no tienen
intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion
de nuestros servicios profesionales.

19. Estuvieron en el Comité de Revisidn de Avallos los sefiores valuadores: Rafael
Rubio Carvajalino, Fabio Andrés Mendoza Sandoval, Dexy Damarys Albarracin
Pérez y Omar Ledn Cafias - Valuador Designado para la elaboracion del presente
informe - Peritos con Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. vigente, quienes de
acuerdo a las caracteristicas del predio determinaron la correspondiente
valoracion, y el Ingeniero Civil Santiago Orejuela Barrera — Coordinador del
Departamento de Avallos de la Entidad.

9. METODOLOGIA VALUATORIA

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y
Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, las metodologias alli establecidas permiten valorar los terrenos y las
construcciones levantadas en ellos.

9.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL TERRENO
De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:
Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Aplicacion de métodos:

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
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datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidon sean coherentes.

Articulo 119.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados
en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Fdrmulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el
porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

9.2, METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION
Articulo 30. Método De Costo De Reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc = {Ct—-D} + Vt
En donde:
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
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D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

9.3. RESUMEN DE LA MUESTRA DE MERCADO CON DATOS DEPURADOS

El suscrito valuador certifica que se encontraron ofertas y transacciones de predios
comparables, que permiten determinar el valor de referencia del terreno al inmueble
objeto del encargo valuatorio, por tal razén se realiza la investigacion indirecta y
corresponde al siguiente estudio de mercado de inmueble
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TIPO DE AREA AREA VALOR VALOR VALOR VALOR
N° CONTACTO TIPO NEGOCIACIO| TERRENO CONSTRUCCION CONSTRUCCIONES ESTIMADO LOCALIZACION NEGOCIACION
NSTRUIDA m2 FERTA! DEPUARDO HA
N (ha) CONSTRUIDAmM m2 IANEXOS CULTIVOS ° S UARDO
Finca sobre la via central antes de Finca Vda La Conquista 2
1 , Venta 40,5000 0,00 $0,00 $0,00 $ . $ 486.000.000 1% $ 11.880.000
Curumani aprox. 6 kms. 3204926026 | Ganadera Curumani ’
Fin re la via central an i
2 ca sobre la via ce ,t alantes de Finca Venta 40,0000 100,00 $ 151.980 $15.198.000,00 $ 50.000.000 Curumani $504.000.000 1% $ 10.844.050
Curumani. Ganadera
3 ch.a gellna.dera en Curumani, sobre la Finca Venta 137,0000 1200,00 $ 381.930 $458.316.000,00 $  100.000.000 Curumani $2.740.000.000 15% $ 12.924.701
via principal. Excelentes potreros. Ganadera
4 Finca en Los Angeles, Morrison G;’;zzra Venta 31,0000 350,00 $ 139.200 $ 48.720.000,00 $  60.000.000 Morrison $540.000.000 10% $ 12170323
Promedio| $ 11.954.768
Desviacion estandar| $ 861.494
Coeficiente de variacion 7,21%
OBSERVACIONES: La investigacion de mercado relaciona predios rurales, localizados en el entorno del Municipio de Curumani, corredor vial Bucaramanga - Bosconia, con las mismas caracteristicas de uso y de — —
o Coeficiente de Asimetria -1,19
ubicacion.
Limite mé&ximo| $ 12.816.263
Limite minimo| $ 11.093.274
Valor adoptado| $ 11.954.768
TABLA PARA DESCONTAR LA CONSTRUCCION DEL ESTUDIO DE MERCADO
. < VALOR VALOR / m?
MUESTRAS 9 DEPRECIACION VALOR REP.
EDAD VIDAUTIL | EDAD % VIDA |EST. DE CONSER. DEPRECIADO CONST.
DATOS MUESTRA 1 30 70 43% 35 53,58% $400.000 $185.685 $185.686
DATOS MUESTRA 2 25 70 36% 35 49,34% $300.000 $151.979 $151.980
DATOS MUESTRA 3 20 70 29% 35 45,44% $700.000 $381.930 $381.930
DATOS MUESTRA 4 30 70 43% 35 53,58% $300.000 $139.264 $139.264
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El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de desviacion
es de 7,21%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos
afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando
el Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; el valuador
puede considerar aplicar el valor promedio que arroja el estudio de mercado como
valor asignable al bien.

En este caso, por las condiciones del mercado y del inmueble objeto del presente
avallo, se toma como valor de referencia el promedio obtenido de la muestra,

adoptando asi un valor de referencia por hectarea de $ 11.954.768 para el

terreno en mencion.

Valor por hectarea de terreno (ha): $ 11.954.768

Valor por metro cuadrado de terreno (m2): $ 1.195,47

10. CALCULO DE VALORES
10.1. CRITERIOS DE VALOR DE LA COMPENSACION

El valor de la compensacién por servidumbre se entiende como un pago en dinero que
compensa al propietario por las limitaciones que se imponen al predio por el paso de
la linea o la ubicacion de alguna torre. Este valor incluye la servidumbre propiamente
dicha y los cultivos, maderables y otras mejoras que se requieren remover para
garantizar el libre uso de la zona de servidumbre.

Factores de compensacion para cada uso del suelo

Establecidos como la serie de factores que determinan el porcentaje de compensacion
para el predio con base en la intervencidon o limitacion que impone la franja de
seguridad de la linea a su desarrollo o uso del suelo. El siguiente cuadro define, segun
el uso del suelo el factor de compensacion para los siguientes aspectos:

CATEGORIAS DE INTERVENCION SEGUN TIPO DE SUELO Y
VARIABLES DE INTERVENCION
Uso del suelo Rural Expansion Urbano

Factores de compensacion | Baja | Media | Alta | Baja Media Alta Baja Media Alta
Intervencién del suelo 5% 15% | 20% | 20% 20% 30% 20% 25% 30%
Productividad 15% | 20% | 30% 15% 15%
Trazado de la linea 10% | 15% | 20% | 15% 30%
Potencial de construccion 20% 30% 40%
Ocupacion servidumbre 20% 25% 30%

TOTAL 30% | 50% | 70% | 50% 70% 90% 60% 80% 100%
Mecanizacion de cultivos 30% | 40% | 50%
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Para el presente avalio, dadas las condiciones presentadas, se adopta un
factor de ajuste por compensacion del 45%.

Valoracion de cultivos y maderables: La valoracién econdmica de los cultivos y
maderables se obtiene con base en la informacién que sobre cada cultivo y/o
maderable que en particular tenga la agremiacién de dicho producto para la zona,
teniendo en cuenta variables como los costos del establecimiento y/o reposicion, la
vida util, la madurez del cultivo, nUmero de individuos, nimero de cosechas al afo,
productividad por hectarea (ha), valor comercial del cultivo ya sean éstos comerciales
o artesanales, y toda informacion relevante que sirva de fundamento a la consideracion
del valor. De acuerdo con el estado de desarrollo del cultivo y/o maderable, este se
establecera asi:

Desarrollo  Porcentaje a pagar (referencia valor cultivo en produccion)

A 40%
B 60%
C 80%
Produccion 100%
Decadencia 60%

De acuerdo al estado fitosanitario, fertilidad y densidad del cultivo y/o maderable, este
se cuantifica asi:

Estado Porcentaje de aplicacion
Bueno 100%

Regular 80%

Malo 50%

Reposiciones de construcciones: Para el calculo de las reposiciones el avaluador
considera todas las variables de las construcciones como sistema constructivo,
materiales, estado de conservacion y edad y las valorara siguiendo técnicas de
valuacion y la normatividad aplicable.

Valoracion area de torres: Las areas definidas por ubicacién de torres (variable
dependiendo del nivel de tensidn) se pagaran como minimo al 100% del valor definido
por metro cuadrado o hectarea.

10.2. VALORACION DE CULTIVOS Y MADERABLES

En la zona afectada se encuentra un potrero de 0,6115 Has que sera tomado con el
20% correspondiendo a 0,1223 Has.

Los valores base dados a las especies fueron tomados del DOCUMENTO TECNICO DE
SOPORTE VALORACION DE ESPECIES FORESTALES Y COBERTURAS VEGETALES PARA
28
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EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER 2021-2022, realizado por la Lonja de Propiedad
Raiz de Santander.

El cultivo de pastos se valora con el 20% del area reportada, corredor razonable que
podria ser afectado, segun indicaciones de la empresa ISA-IGGA.

Los cultivos y maderables afectados se relacionan y se valoran asi:

AREA . AREA
POTRERO IWENTARI0 | 70 COMPENSACION | v oe\ o o | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Pasto Brachiaria 6.115 20% 1.223 $960 $1.174.080
VALOR TOTAL DE POTREROS AFECTADOS $1.174.080

10.3. VALORACION DE OTRAS ESPECIES VEGETALES

Los cultivos y maderables afectados se relacionan y se valoran asi:

VR.
ESPECIE CANTIDAD EDAD UNITARIO VR. TOTAL

1 5 afos $ 134.400 $ 134.400

Madera fina
polvillo

Madera
ordinaria o de 1 20 afos $ 150.000 $ 150.000
33-Jobo.
Madera
ordinaria o de 1 7 anos $ 150.000 $ 150.000
33-Garrapatero.
Madera
ordinaria o de
33-Frijolito
Totumo.
Madera
ordinaria o de 1 7 anos $ 192.000 $ 192.000
33-Guacamayo.

3 7 afos $ 120.000 $ 360.000

TOTAL $ 986.400

10.3.1. Bosque natural

Un bosque natural o nativo es un ecosistema forestal natural compuesto
predominantemente por especies arboreas maduras, con diversas especies de flora y
fauna asociadas, en conjunto con el medio que las rodea suelo, subsuelo, atmdsfera,
clima, recursos hidricos, conformando una interdependencia con caracteristicas propias
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y multiples funciones, que en su estado natural le otorgan al sistema una condicion de
equilibrio dindmico y que brinda diversos servicios ambientales a la sociedad, ademas
de los diversos recursos naturales con eventuales posibilidades de utilizacion
economica.

10.3.2. El bosque secundario

Se define como una vegetacion lefosa que se desarrolla sobre tierras, donde han
sucedido extracciones o tumbas de bosque natural y que ha sido destruido por
actividades humanas o eventos naturales. Su grado de recuperacién depende de la
duracion e intensidad de la afectacion o uso anterior por cultivos agricolas o pastos,
asi como de la proximidad a fuentes de semillas para recolonizar el area alterada. Se
encuentran especies que por su importancia regeneradora no resulta razonable ni legal
extraer; si se interviene suele ser objeto de practicas recuperativas.

Se procede a realizar el calculo de indemnizacidén por cobertura boscosa del suelo,
siguiendo las indicaciones encontradas en el articulo 7, 8 y 11 del decreto 900 de abril
1 de 1997 (por el cual se reglamenta el Certificado de Incentivo Forestal CIF para
conservacion):

Articulo 7. Valor base del certificado de incentivo forestal de conservacion. El valor base
del certificado de incentivo forestal de conservacion sera de 7 salarios minimos
mensuales vigentes por hectarea de bosque y podra ser ajustado por la autoridad
ambiental competente, de acuerdo con los factores establecidos en el articulo 11 del
presente Decreto, para obtener el valor total del incentivo.

Articulo 8. Valor diferencial del certificado. Se otorgara hasta el 100% del valor base
del incentivo para bosque natural primario y hasta un 50% para bosque secundario de
mas de diez afos.

Articulo 11. Ajuste del valor base teniendo en cuenta las condiciones regionales. Las
autoridades ambientales regionales ajustaran el valor base (VB) del certificado de
incentivo forestal, para calcular un valor ajustado (VA), con base en un factor de ajuste
regional (FAR).

El valor ajustado (VA) para cada area esta dado por:

VA=VB x FAR

El factor de ajuste regional se establecera para cada area, con base en el producto de
un factor de piso térmico y un factor de tamano del predio, asi:

FAR=FPT x FT
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para el cual se define cada Factor de Ajuste Regional (FAR).

Tabla 1: Factores de Piso Térmico

Piso Térmico (PT) (m.s.n.m.) | Factor de Piso Térmico (FPT)
0<PT <=1000 0.63
1000<PT<=2000 0.77
2000<PT<=2500 0.89
PT>2500 1.00

La autoridad ambiental competente definira un valor de factor de piso térmico para su
jurisdiccién como un promedio ponderado de los factores asignados a cada zona
susceptible de ser beneficiaria del CIF de conservacién, con base en los valores
establecidos en la tabla anterior.

b) Factor de tamano (FT). Corresponde al valor de la tabla 2 segun el tamaiio del predio
para la cual se define el factor de Ajuste Regional (FAR), expresada en porcentaje.

Tabla 2: Factores de Tamano del Predio

Tamano Predio (Has) Factor de Tamano (FT)
Menos 3 Has 2.0
3_predio_10 1.6
10 < predio_20 1.4
20< predio_30 1.2
Mas de 30 Has. 1.0
Por lo Tanto:
VB=$1.000.000 x 7 FAR=0.63 x 2.0 VA=$7.000.000 x 1.26
VB=$7.000.000 FAR=1.26 VA=$8.820.000

Basado en las caracteristicas del bosque secundario, los calculos realizados y en lo
dictado en la Decreto 900 de abril 1 de 1997, se toma como valor ajustado el maximo
pago permitido, el cual es el equivalente al 50% del valor base ajustado (VA);
resultando un total a pagar por hectarea de $4.410.000.

Segun las anteriores descripciones, se procede a hacer la valoracién de las
indemnizaciones por coberturas del suelo, obteniendo lo siguiente:
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COBERTURA AREA (ha) INDEM(T‘iZ)ACION Subtotal
BOSQUE SECUNDARIO 0,1617 $ 4.410.000 $ 713.097
TOTAL, OTRAS INDEMNIZACIONES POR COBERTURAS DEL
SUELO $ 713.097

11. VALORACION DE INFRAESTRUCTURA

Se tiene un bebedero de 1.2 m2.

3210 BENEFICIADERO + TANQUE LAVADO E m $264.353 $246.145 $238095 $453.431 $ 266.094 $251.906 $280.281

Para el ano 2022 el m2 esta en $ 318.500 x 1.2 = $ 382.200

12. VALOR DE LA SERVIDUMBRE

Hechas las anteriores consideraciones, el valor de la servidumbre corresponde a:

] FACTOR | VALOR
PREDIO RURAL AREAm2 | VALORm2 | 0o PAI:1C21AL VALOR TOTAL
AREA INTERVENCION 15004 | $1.19547 | 45% $537,96 $8.071.574
CULTIVOS Y MADERABLES GLOBAL $2.160.480
COBERTURA DE SUELOS GLOBAL $713.097
BEBEDERO GLOBAL $382.200
AREA DE TORRES (1) 400 $1.19547 | 100% | $1.195,47 $478.188
VALOR TOTAL SERVIDUMBRE $11.805.539

SON: ONCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
NUEVE PESOS M/CTE.

El Comité Técnico de Revisidn esta de acuerdo con lo consignado en el presente Avaltio
Corporativo, el cual ha sido elaborado bajo coordinacién de la Lonja de Propiedad Raiz
de Santander y cumplido el trdmite institucional establecido por los Estatutos y
Reglamento Interno de Avallos Corporativos, se le declara incorporado a los archivos
de la institucién autorizando su entrega al destinatario. Bucaramanga, 19 de julio de
2022.
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De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el inmueble se conserven.

Cordialmente,

17.¢

ING. OMAR LEON CANAS
Valuador Designado Coordinador Dpto. de Avaltios
R.A.A. AVAL-91237276 R.A.A. AVAL- 1098802007
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6 LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

ANEXOS
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INFORMACION DE LAS OFERTAS
1

00 REDMINOTES
QO Al QUAD CAMERR

CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Plano, semi-ondulado, con casa de habitacion,
con Pozo perforado. Nunca se inunda; buen manejo de potreros. Con muy buenas
cercas en la divisidn de los potreros.

EXTENSION: La Finca consta de 40 hectareas con 5000 metros cuadrados.
UBICACION: Pertenece a la Vereda la Conquista del Municipio de Curumani, en la via
Nacional Aguachia - Curumani. A seis kildmetros de la Cabecera Municipal.

Datos de contacto: Nicolas Galiano Celular 3204926026.

GOPLACEIT.COM

35

Carrera 35 Ho, 45-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 64TEI99
www. lonjadesantander. com
Bucaramanga - Colombia



LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBIUARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Plano, semi-ondulado, con casa de habitacion,
con Pozo perforado. Nunca se inunda; buen manejo de potreros. Con muy buenas
cercas en la divisidn de los potreros. Alta capacidad de carga por Ha.

EXTENSION: La Finca consta de 40 hectareas con 5000 metros cuadrados.
UBICACION: Pertenece al Municipio de Curumani, en la via Nacional Aguachica -
Curumani. A seis kildometros de la Cabecera Municipal.

Datos de contacto: Mundial y Negocios Inmobiliaria y Bienes Raices.

https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/8271291-
casa?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

7/8

CARACTERISTICAS DEL TERRENO: la finca esta tecnificada, esta sobre la via principal
con mas de 3 km de frente en la via; tiene 2 pozos de agua, pasa el rio san pedro por
el predio, es dptima para la produccion agricola, tiene excelentes instalaciones.
EXTENSION: La Finca consta de 137 hectareas.

UBICACION: Pertenece al Municipio de Curumani, en la via Nacional Aguachica -
Curumani.

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/curumani/otros-
municipios/2902251
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Finca ganadera en muy buenas condiciones, 31
hectareas aptas para ganaderia, baquera con bascula, dos quebradas de agua viva,
acueducto, cercas eléctricas, pastos de solana y humidicola, pegada al pueblo, 90%
plana.

EXTENSION: La Finca consta de 31 hectareas.

UBICACION: Corregimiento de los angeles cesar, sector de Morrinson.

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0O-529667611-vendo-finca-ganadera-
sector-los-angeles-cesar-
JM#position=7&search layout=stack&type=item&tracking id=c437bf37-5ddd-
4258-b5c2-f6ae40f75875.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
Avalliio 099N1-22

FINCA CAMORUCO
VEREDA VILLA COLON
MUNICIPIO DE CURUMANI
DEPARTAMENTO DE CESAR
REPUBLICA DE COLOMBIA
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VISTA DE ACCESO EN LA CASA DEL PREDIO

VISTA DE VIA INTERNA EN EL PREDIO

VISTA HACIA EL SITIO DE LA LINEA

VISTA GENERAL DEL POTRERO EN PERIODO
DE VERANO

VISTA DE LA UBICACION DE LA TORRE
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| OTRA VISTA GENERAL DEL ACCESO AL |
OTRA VISTA DE CERCAS Y POTREROS AREA DE LA LINEA

VISTA DE LA VEGETACION AFECTADA

]

VISTA DE MOO DE LA TORRE

OTRA VISTA DEL AREA AFECTADA
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ACTA DE INVENTARIO CULTIVOS Y MADERABLES

Pagina 1
Codigo Servidumbre 1: SOLAO099N1
ID PREDIO: = .g -
ISA025858 Coédigo Servidumbre 2:
PROYECTO: LT Sogamoso - La Loma 500 kV
Abscisa K: 54 + 918,00 a K: 55 + 251,00 Longitud (m): 333 Ancho (m): 41,5 Area(m2): 7.732
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Abscisa K: + a K + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Coordenada 1: N 9 ° 8'54,03" W 73°38%58,27" a N 9 °8'43,69" w 73°39'1,55"
Coordenada 2: N W a N W
Coordenada 3: N W a N W
Cantidad de Torres: 1 Torres Nro: T128,
INFORMACION PERSONAL
Nombre: JORGE ORTIZ BUITRAGO Cédula/NIT: -63
Teléfono Fijo: Celular:
INFORMACION DEL PREDIO
Nombre: CAMORUCO Vereda: VILLA COLON
Municipio: CURUMANI Departamento: Cesar
DESCRIPCION CARACTERISTICAS
B Estado Fitosanitario (
CULTIVOS Area (Ha) Namero OBSERVACIONES
Bueno Regular Malo Plantas
B Edad Estado Fitosanitario Namero
TIPO BOSQUE Area (Ha CAP Altura < < OBSERVACIONES
Q (Ha) (Afios) | Bueno Regular | Malo | Arboles
BOSQUE 0,1617 0 0 0 X Bosque Natural con predominio de maderables de segunda
RASTROJO Area (ha) OBSERVACIONES
POTREROS Clase de Vegetacion Area (ha) OBSERVACIONES
POTRERO 0,6115 Pasto brachiaria
Estado del arbol ( i
MADERABLES CAP (cm) Edad (Afios) Altura Namero | Registro OBSERVACIONES
comercial (m) | Excelente| Bueno Malo | Arboles | Fotogréfico
MADERA MUY FINA O DE o
SELECCION 1 5 3 X 1 Polvillo
MADERA ORDINARIA O DE
TERCERA 3,05 20 8 X 1 Jobo
MADERA ORDINARIA O DE
TERCERA 2.3 7 2 X 1 Garrapatero
MADERA ORDINARIA O DE P
TERCERA 1,15 7 3 X 3 Frijolito, totumo

Convenciones: Desarrollo/Produccién

0% — 20%: B) 20% - 40%: C) 40% - 80%; P) Produccién 100%; D) Decadencia

ha: Hectarea AP: Circunferencia a la Altura del Pecho m: Metros m2: Metro cuadrado
Fecha de elaboracion: 28/07/2021 21:41
Firma Profesiona!/( e campo Firma Propietario, Poseedor o Apoderado
Nombre: Jose LUis Bernal Marquez Nombre JORGE ORTIZ BUITRAGO
c.c 245414 c.c
Entidad: Ingenieria y Gestion Administrativa




ACTA DE INVENTARIO CULTIVOS Y MADERABLES

Pagina 1
| Cédigo Servidumbre: SOLA099N1
DESCRIPCION CARACTERISTICAS
MADERABLES CAP (cm) Edad (Afios) Altura Estado del arbol Numero | Registro OBSERVACIONES
comercial (m) J Excelente| Bueno Malo ]| Arboles | Fotografico
MADERA ORDINARIA O DE
TERCERA 038 7 4 X 1 Guacamayo

Observaciones:




ACTA DE INVENTARIO CONSTRUCCIONES

Pagina 1
| caédigo Servidumbre: SOLAO99NL
PROYECTO: LT Sogamoso - La Loma 500 kV
TRAMO DE LINEA: SOLA
Abscisa K: 54 + 0918,a K: 55 + 251, Longitud (m): 333 Ancho (m): 65 Area (m2): 15404
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Cantidad de Torres: 1 Torres Nro: T128,
INFORMACION PERSONAL
Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIA S.AS. Cédula/NIT: 890206781-9
Teléfono Fijo: Celular:
INFORMACION DEL PREDIO
Nombre: CAMORUCO Vereda: Curumani Municipio: CURUMANI Departamento: Cesar
No. Construccién: 1 Tipo de Construccion: Bebedero Area Construccion (m 2): 1,2000
Descripcién Material / Caracteristica Puntuacion
Armazén 0
Estructura Cubierta 0
Muros 0
Fachada 0
Af:al?ados Cubrimientos muros 0
principales -
Pisos 0
Tamafio 0
Bafios Enchapes 0
Mobiliario 0
Tamafio 0
Cocina Enchapes 0
Mobiliario 0
Acueducto 0
General e Alcantarillado 0
Instalaciones Energia Electrica 0
Gas 0
Total puntuacién 0

No. Construccién:

Tipo de Construccién:

Area Construccion (m 2):

Descripcién

Material / Caracteristica

Puntuacion

Armazén

Estructura

Cubierta

Muros

Acabados

Fachada

Cubrimientos muros

principales

Pisos

Tamafio

Bafios

Enchapes

Mobiliario

Tamafio

Cocina

Enchapes

Mobiliario

Acueducto

General e

Alcantarillado

Instalaciones

Energia Electrica

Gas

Total puntuacion

Observacion:

Bebedero en concreto, con un ancho de 0.8 metros y largo de 1.5 metros. Con una altura de 1.7 metros, techo en zinc.

Fecha de elaboracion:

28/07/2021

Nombre:
Entidad:

Firma Profesional de campo

Jose Luis Bernal Marquez c.c
Ingenieria y Gestion Administrativa

245414

Nombre:

Firma Propietario, Poseedor o Apoderado
JIEDA GARCIA &amp; CIAS.Ac.c

890206781-9




W ACTA DE INVENTARIO CONSTRUCCIONES Pagina 1
ID PREDIO: ISA025858 Cédigo Servidumbre 1: SOLA099N1
) Codigo Servidumbre 2: N/A
PROYECTO: LT Sogamoso - La Loma 500 Kv
TRAMO DE LINEA: SOLA
Abscisa K: 54 918,(a K: 55 251,0 Longitud (m): 333 Ancho (m): 65 Area (m2): 15404
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Abscisa K: + a K: + Longitud (m): Ancho (m): Area (m2):
Cantidad de Torres: 1 Torres Nro: T128,
INFORMACION PERSONAL
Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIAS.A.S Cédula/NIT: 890206781-9
Orientacion
N
1.5m t
| |
Bebedero
0.8m .
Area: 1.2 m2
Areas construcciones: Construccion (1)= 1.2 m2 Construccion (2)= m2
Fecha de elaboracion: 28/07/2021 Construccién (3)= m2
Firma Gestor de campo Firma Propietario, Poseedor o Apoderado
Nombre: Jose Luis Bernal Marquez c.c. 245414 Nombre: RUEDA GARCIA &amp; CIAS.A.S
Entidad: Ingenieria y Gestion Administrativa c.c 890206781-9
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ALCALDIA MUNICIPAL

UN COMPROMISO CON EL PUEBLO

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
CURUMANI - CESAR

CERTIFICA

Que revisado el Uso de Suelo, propuesto por el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PBOT) del Municipio de Curumani - Cesar, aprobado mediante acuerdo No.
004 del 28 de Enero del 2000, se pudo constatar que el predio identificado con numero
catastral 20-228-00-01-0007-0140-000, con matricula inmobiliaria 192-441 predio denominado
‘CAMORUCO?”, ubicado en la vereda Villa Colon, en la zona Rural del Municipio de
Curumani-Cesar; Esta caracterizado como:

ZONA AGROPECUARIA

SUELOS DE USOS AGRICOLA, GANADERO Y FORESTAL. Este tipo de suelos se puede clasificar de la
siguiente manera:

e Suelos de Uso Agricola Intensivo. Estos suelos son de excelente calidad, siendo basicamente
de clases Il y Ill, los cuales se caracterizan por desarrollar una combinacion de cultivos
permanentes y transitorios. Se encuentran en parte de los bloques veredales 1, 3 y 10. Se hace
necesario proteger este tipo de suelos, con el propdsito de garantizar la produccién y rentabilidad
de la economia local.

e Suelos de Uso Pecuario y Agroforestal. Esta categoria puede darse a través de cuatro (4)
modalidades de explotacion, las cuales presentan caracteristicas diferentes en su tipo de actividad
productiva.

En la primera categoria existen tierras con alto potencial para la produccién de cultivos como el
platano, aguacate y frutales como la naranja, mango y guayaba entre otros. Estos suelos existen
en la parte norte del corregimiento de San Roque y algunas tierras de los bloques veredales 1, 2 y
5. Asi mismo, dadas las particularidades agroldgicas de estos suelos, se convierten en alternativas
potenciales de asentamientos de reserva campesina.

En la segunda categoria existen suelos aptos para desarrollar actividades agricolas de mediana
intensidad y de protecciébn ambiental y de reforestacion de tipo natural, dandose éstas en el
corregimiento de Santa Isabel y la parte baja de la Serrania del Perija.

n AlcaldiaMunicipalCurumani o @alcaldiacurumani @ alcaldiadecurumani

Calle 7 No. 15-104 Esquina / Curumani - Cesar
www.curumani-cesar.gov.co / Teléfono: 5 750094
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ALCALDIA MUNICIPAL

UN COMPROMISO CON EL PUEBLO

R TC T IR IS

En la tercera categoria existen tierras aptas para desarrollar actividades agricolas de baja
intensidad y reforestacion de tipo artificial, presentandose basicamente en la parte media del
territorio central del municipio y algunas zonas altas del Rio Anime, aunque en menor intensidad.

En la cuarta categoria se establecen suelos potenciales para la explotaciéon ganadera bovina y
algunas especies menores, ademas de alguna produccion agricola en menor intensidad que las
anteriores. Estos suelos se localizan en los alrededores de las cabeceras corregimentales y zonas
aledafas de las cuencas hidricas.

Para mayor constancia se firma en Curumani Cesar a los veintiséis (26) dias del mes de
enero de 2022.

Elaboré: Lubis Fabiana Cantillo Benitez/ P.U Apoyo Sec. Planeacion.

@ alcaldiadecurumani

AlcaldiaMunicipalCurumani

a @alcaldiacurumani

Calle 7 No. 15-104 Esquina / Curumani - Cesar
www.curumani-cesar.gov.co / Teléfono: 5 750094




>CQR COMPANIA >CQR COMPARNIA >CQR COMPARNIA

COTZCNA IS0 S001:2015 COTZCNA ISO 14001:2015 | COTZCNA OHSAS18001:2007
—— CERTIFICADA —— CERTIFICADA —— CERTIFICADA
No. SG 2019002317 A No. SG 2019002317 B No. SG 2019002317 F

Medellin, 27 de enero de 2022

Sefiores

LONJA PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

Atte. Dr. Julio Cesar Ardila

Director

Carrera 35 #46 —-31

Bucaramanga - Santander

Asunto: Instrucciéon Valoracién De Pastos.

Cordial Saludo,
Consideraciones

En virtud de la convocatoria UPME 04-2019, para la construccion, operacion y mantenimiento de la
linea de transmisién SOGAMOSO — LA LOMA (SOLA) 500 kV; adjudicado a INTERCONEXION ELECTRICA
S.A. E.S.P. — ISA —; actualmente INGENIERIA Y GESTION ADMINISTRATIVA S.A.S., adelanta la gestién
técnica y juridica para la constitucion de servidumbres de conduccién de energia eléctrica sobre los
predios donde pasara la franja para el desarrollo del proyecto de energia eléctrica.

El dia 20 de septiembre del 2021, INGENIERIA Y GESTION ADMINISTRATIVA S.AS. v la LONJA
PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER celebraron contrato que tiene por objeto la prestacién de servicios
profesionales avaluatorios, para la estimaciéon econdmica, mediante un avallo para cada inmueble,
de la indemnizacion por derecho de servidumbre, y por las afectaciones causadas o que se causaran
a mejoras, con las futuras lineas de transmision de energia eléctrica del Proyecto denominado
“INTERCONEXION ELECTRICA UPME 04-2019 LINEA DE TRANSMISION LA LOMA - SOGAMOSO 500
kv”.

Peticion
Para efecto de lo expuesto, solicitamos que los potreros (pastos) sean valorados al 20% del area
inventariada, que es equivalente a un corredor razonable que se podria ver realmente afectado

durante la construcciéon (tendido de la LT). Aplica para todos los avallos que se encuentran en
elaboracién y correccién a la fecha.

Cordialmente,

ANDRES EEinE ZULUAGA PEREZ

Coordinador Proyectos Gestion Predial IGGA

Ingenieria y Gestion Administrativa S.A.S
NIT. 900 536 270-8 - Carrera 50C No.10 Sur 120 Of 116

TRABAJO DECENTE
Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

Mall Industrial La Aguacatala - www.igga.com.co
PBX: +57 (4) 322 4005 Medellin - Colombia

i




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS
LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE SANTANDER

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
VALORACION DE ESPECIES FORESTALES
Y COBERTURAS VEGETALES
PARA EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER
2021-2022

GRUPO TECNICO:

DIRECTOR DEL ESTUDIO:
ING. AGRONOMO OMAR LEON CANAS

COMITE AVALUADORES CORPORATIVO:
RICARDO LOZANO BOTACHE
ANGELICA GOMEZ NAVARRO
FERNANDO JAIMES PLATA

PAULA PINEDA CACUA

DEXY ALBARRACIN PEREZ

COORDINADOR DE PROYECTO:
SEBASTIAN DUARTE ESTUPINAN

Este documento es propiedad intelectual de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander y para su uso exclusivo, no puede ser copiado, reproducido o citado sin

la expresa autorizacion. El uso inapropiado de este documento conlleva acciones

legales.
Bucaramanga, enero de 2021

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia



LONJA DE PROPIEDAD RA{zZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Establecer los valores unitarios que sirvan como referencia directa para la valoracion
de las especies, cultivos y coberturas vegetales resultantes en el marco de la
elaboracion de los Avallos Corporativos Comerciales por parte de la Corporacion
Lonja de Propiedad Raiz de Santander, en el Departamento de Santander.

2. METODOLOGIA DE VALORACION

* Identificacion y caracterizacion de las especies vegetales tipicas del
Departamento de Santander.

e Recopilacién y analisis de documentos técnicos y estudios realizados
previamente por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander para valoracién de
especies vegetales.

e Recopilacion y analisis de documentos técnicos y estudios realizados por
entidades idoneas para valoracion de especies vegetales.

» Andlisis de documentos técnicos sobre valores de indemnizacién de mejoras,
cultivos y especies para proyectos minero/energéticos y de infraestructura vial.

 Estudio, modificacion y aprobacion de las propuestas de valor por parte del
Comité de Avaltadores Corporativos.

3. VALORES ADOPTADOS

3.1. ESPECIES AGRONOMICAS - AGROFORESTALES

CULTIVO Valor por arbol o planta

Aguacate en plena produccion $448.000
Aguacate de media produccion $261.120
Aguacate no productor de minimo un afio $122.880
Guanabana $315.648
Guanabana no productor $107.520
Guanabana no productor mayor de 0,5 metros $23.040
Guayabo productor $101.376
Guayabo no productor $50.688
Guayabo no productor de mas de 0.5 metros $7.680

Limdn comin de menos de 0.6 metros $15.360
Mango comun $313.344
Mango comun no productor $122.880

Carrera 35 No, 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

Mango comun no productor de mas de 2 metros $38.400
Mango comun no productor de menos de 2 metros y $7.680
mas de 0.5 metros*

Mango Chancleto o chupa $460.800
Mango Chancleto o chupa no productor $153.600
Mango Chancleto o chupa no productor de mas de 2 $56.832
metros

Mango Chancleto o chupa no productor de menos $7.680
de 2 metros y mas de 0,5 metros

Mamoncillo productor de mas de 15 afios $738.816
Mamoncillo productor $384.000
Mamoncillo no productor de mas de 2 metros $29.184
Mandarino $159.744
Marafidon $145.920
Naranja Comun $153.600
Nispero $153.600
Pifia $3.072
Palma Africana Dispersa $537.600
Palma Africana Tecnificada $680.448
Palma de Coco $768.000
Cepa Platano Harton ** $55.296
Tamarindo $153.600
Toronja $153.600
Totumo $53.760
Cepa Platano Popocho Mafufo $30.720
Yuca $5.120
Aji $30.720
Achiote ojo $62.976
Bijao $6.144
Cacao $115.200
Cerezo $150.528
Ciruelo Criollo $150.528
Fique $23.040
Guama $153.600
Icaco $67.584
Maracuya $52.224
Marafidn $145.920
Noni $46.080
Name $6.912
Papaya $92.160
Torombolo $176.640

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www.lonjadesantander,com
Bucaramanga - Colombia



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

3.2. ESPECIES FORESTALES

MONCORO
Perimetro a la Altura Comercial .
altura del pecho Minima Valor Por Especie
Metros Metros Pesos/Arbol

1,10 18 $334.592
1,10 15 $276.480
0,94 12 $167.680
0,79 12 $119.424
0,63 12 $119.424

0,47 12 $74.624

0,31 12 $44.800

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor

9,00 $29.952

6,00 $16.640

1,00 $7.680

2,00 $3.072

Almécigo $1.536

GUAYACAN HOBO
Perimetro ala Altura Comercial 3
altura del pecho Minima Valor Por Especle
Metros Metros Pesos/Arbol

1,57 13 $522.240
1,26 12 $373.120
0,94 8 $119.424

0,63 5 $74.624

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor
3,00 $29.952
4,00 $22.400
2,00 $14.976
1,00 $7.680

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CEDRO
Perimetro ala | Altura Comercial .
altura del pecho Minima Valor Por Especle
Metros Metros Pesos/Arbol
1,41 18 $526.464
1,26 17 $380.672
1,10 15 $246.784
0,79 12 $149.248
0,63 10 $119.424
0,47 7 $74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor
6,00 $37.376
5,00 $18.688
4,00 $9.344
3,00 $7.680

ALGARROBO

Perimetro a la

Altura Comercial

Valor Por Especie

altura del pecho Minima
Metros Metros Pesos/Arbol
3,14 6 $509.056
2,36 5 $230.400
1,57 4 $119.424
0,94 2 $74.624
0,31 1 $7.680
TECA
Perimetro ala | Altura Comercial .
altura del pecho Minima Valor Por Especie
Metros Metros Pesos/Arbol
0,94 10 $268.800
0,63 8 $179.200
0,47 6 $119.424
Menos de 0,31 5 $74.624

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www.lonjadesantander.com

Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAiIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

NAUNO

Perimetro a la

Altura Comercial

altura del pecho Minima Vajor Par, Espacie
Metros Metros Pesos/Arbol
1,88 9 $438.784
1,26 7 $268.672
1,26 6 $134.400
0,63 6 $74.624

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor
5,00 $44.800
4,00 $37.376
3,00 $29.952
- 1,50 $22.400
0,50 $14.976

POLVILLO

Perimetro ala

Altura Comercial

Valor Por Especie

altura del pecho Minima
Metros Metros Pesos/Arbol
1,57 15 $380.800
1,26 13 $223.872
1,10 12 $194.048
0,79 8 $134.400
0,47 7 $44.800

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor
6,00 $29.952
4,00 $22.400
2,00 $14.976
0,50 $7.680

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

TOTUMILLO
Perimetro a la | Altura Comercial y
altura del pecho Minima Valor Por Especie
Metros Metros Pesos/Arbol
1,10 18 $334.592
1,10 15 $278.784
0,94 12 $167.552
0,79 12 $119.424
0,63 12 $119.424
0,47 12 $74.624
0,31 12 $44.800

Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:

Altura minima (Metros) Valor
5,00 $29.952
6,00 $14.976
3,00 $7.680
2,00 $4.480
0,50 $1.536
ACACIA MAGNA

Perimetro a la

Altura Comercial

Valor Por Especie

altura del pecho Minima
Metros Metros Pesos/Arbol
0,94 10 $268.672
0,63 8 $179.072
0,47 6 $119.424
0,31 5 $74.624
Si no se cumplen los anteriores perimetros, se tiene:
Altura minima (Metros) Valor
3,00 $44.800
1,00 $29.952
0,50 $14.976
Menos de 0,50 $7.680

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia




LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

3.2.1. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES
" i Perimetro ala ;
Perimetroala | Perimetroala Perimetro a la
Especie altura del pecho | altura del pecho altura del pecho altura del pecho
<31icm >31y<47cm >17cmy< > 110 cm
10 cm
Gualanday
Siete Capas $44.160 $74.624 $119.424 $179.200
Acacio
Bailador Supremo
Caucho Venado
Cedron
Cucharo
Huesito
Lechoso
Palo Blanco $22.400 $44.800 $74.624 $104.448
Palo de Yuca
Canadongo
Tabaquillo
Vara Santa
Virola
Chinlale
Verdecito
Molinillo
Parte Machete $22.400 $44.800 $74.624 $104.448
3.2.2. ARBOLES POTENCIALMENTE MADERABLES DE SEGUNDA
Especie Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la
altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho
>31cmy <94 >94y< 157 > 157 cmy < > 314 cm
cm cm 314 cm
Frijolito $29.952 $59.776 $119.424 $179.200
Orgjillo
Saman
Coco Picho
Maqui
Balso de Lana
Arrayan
Almendro $44.800 $74.624 $149.248 $224.000
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Especie Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la Perimetro a la
altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho | altura del pecho
>31cmy <94 >94y <157 >157cmy < >314cm

cm cm 314 cm
Ceiba
Gallinero
Higuerdn
Hobo
3.2.3. ARBOLES DE SOMBRIO
Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la
Especie altura del altura del altura del altura del
pecho 12cmy | pecho entre | pecho entre | pecho mayor
25 cm 26y40cm |41 cmy60cm de 61 cm
~ Caucho de sombrio
Cantagallo
Pajarito-Peralejo
Patevaca $14.976 $37.376 $74.624 $119.424
Guamillo
Rayo
Pomarroso de Monte
3.2.4. ESPECIES VARIAS
Especie Pequena Mediana Grande
; Otis Ticos $ 8.960 $ 34.304 $ 44.800
Arbol del pan $ 17.920 $ 55.040 $ 74.624
Yarumo $ 7.680 $ 14.976
Guadua $12,000 por vara
Bambu $4.500 por vara
Arbol grande: aquel que por su edad y porte ha alcanzado su total desarrollo vegetativo y que
generalmente tiene mas de 5 metros de altura.
Arbol mediano: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo, pero que por
condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desarrollado totalmente su porte;
generalmente tiene entre 1 y 5 metros de altura.
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Arbol pequefio: aquel en etapa de desarrollo y crecimiento, generalmente tiene menos de 1
metros de altura con excepcion del yarumo para el cual se considera hasta 5 metros.

3.2.5. ARBOLES DE FORRAJE

Especie Pequeiia Mediana Grande

Leucaéna
Guasimo
Matarraton forrajero
Aro
Blcaro
Matarraton de cerca

viva $44.800

Arbol grande: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo y que por tanto
tiene mas de 10 ramificaciones totalmente desarrolladas

$37.376 $74.624 $119.424

$14.976 $74.624

Arbol mediano: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo, pero que por
condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desarrollado totaimente su porte, Generalmente
tiene entre 6 y 10 ramificaciones

Arbol pequefio: aquel en etapa de desarrollo y crecimiento y aquellos que a pesar de haber
alcanzado su desarrollo vegetativo, no han desarrollado su porte; generalmente tiene entre 2 y 5
ramas.

Para el caso del Matarratén Forrajero:

Arbol grande: aquel que por su edad y porte ha alcanzado su total desarrollo vegetativo y cuyo
perimetro medido a la altura del pecho es mayor de 36 centimetros.

Arbol mediano: aquel que por su edad ha alcanzado su total desarrollo vegetativo, pero que por
condiciones del lugar donde se encuentra, no ha desarrollado totalmente su porte y cuyo
perimetro medido a la altura del pecho es de entre 26 y 35 centimetros.

Arbol pequefio: aquel en etapa de desarrollo y crecimiento y aquellos que a pesar de haber
alcanzado su desarrollo vegetativo y tienen perimetro medido a la altura del pecho es de entre
12 y 25 ramas.

En caso de encontrarse cultivos de matarratén establecidos como fuente de proteina para
alimentacién animal, éstos se valoraran de manera independiente.

3.2.6. ARBOLES LENOSOS

R | Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la | Perimetro a la

Especie altura del altura del altura del altura del
poc pecho entre | pecho entre | pecho entre | pecho mayor

12y 25cm 26 y40cm (41cmy60cm| de 61cm

Tachuelo
4.9 37.376 4.624 119.040
Manchador #4975 $ 346 $
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Malageto
Escobillo
Copillo
Pepe Burro
Guayabo de Pava
Balso de Rastrojo $14.976 $37.376 $74.624 $119.040
Marfil

Otros Lefiosos

3.2.7. HERBACEOS

Especie Valor unitario

PASTO ALEMAN 960/M2
PASTO BRACHIARIA 960/M2
PASTO ANGLETON 960/M2
PASTO COLOSUANA 960/M2
PASTO INDIA 960/M2
PASTO NATURAL 770/M2
PASTO KING GRASS 960/M2
PASTO SOLANA 960/M2
PASTO MEJORADO 960/M2

3.2.8. OTRAS ESPECIES

VALOR UNITARIO
ARGEIE CARACTERISTICA PEQUENO MEDIANO GRANDE
BARBOSA ARBOREO $96.000 $160.000 $236.800
MAJAGUA ARBOREO $64.000 $96.000 $160.000
MELCOCHO ARBOREO $16.000 $32.000 $47.360
PERAMONTE ARBOREO $79.360
SIETE CUEROS ARBOREO $128.000 $192.000 $281.600
ACHOTE ARBUSTO $32.000 $57.600 $115.200
CALIENTAMANOS ARBUSTO $16.000 $32.000 $64.000
CHAPARRO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
CORDONCILLO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
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COSTENITO | ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
FICO | ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
HOJA MENUDA | ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
HUEVO DE PERRO | ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
MIRTO ARBUSTO $8.320 $25.600 $47.360
MORTINO ARBUSTO $96.000 $160.000 $236.800
NIM - CANELO ARBUSTO $16.000 $47.360 $79.360
PAYANDE ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
PEPABURRO ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
PEPALORO ARBUSTO ~ $64.000 $96.000 $160.000
PINTAO ARBUSTO $64.000 $128.000 $192.000
SALVION ARBUSTO $25.600 $47.360 $79.360
. TUNO _ ~ ARBUSTO | $32.000 | $79.360 | $128.000
VERDENACE ARBUSTO $32.000 $79.360 $128.000
ZURRUMBO ARBUSTO $25.600 $47.360 $79.360
MORO COMESTIBLE $64.000 $96.000 $160.000
__CAFE | CULTIVO $96.000 $160.000 $236.800
CANA DE AZUCAR | CULTIVO $256 $384 $512
PINA DE GALLO DE $47.360
GUANDUL ' FORRAJERO $8.320 $16.000 $32.000
YATAGO FORRAJERO $32.000 $79.360 $128.000
ALCURUCO FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
ANON FRUTAL $128.000 $192.000 $288.000
BADEA FRUTAL '$96.000 $160.000 $236.800
BANANO FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
BOROJO FRUTAL '$96.000 $160.000 $236.800
CARAMBOLO FRUTAL $16.000 $32.000 $64.000
CHIRIMOYO FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
CHONTADURO FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
GUAMO FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
GUANABANO | FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
LIMON DE |
CASTILLA | FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
LIMON INGERTO | FRUTAL $16.000 $47.360 $79.360
LIMON '
MANDARING | FRUTAL $96.000 $160.000 $236.800
LIMA FRUTAL $64.000 $128.000 $192.000
PLATANO FRUTAL $25.600 $47.360 $79.360
POMELO FRUTAL $128.000 $192.000 $281.600
TOMATE FRUTAL $32.000 $79.360 $128.000
ARAZA FRUTAL-ARBUSTO $32.000 $57.600 $115.200
ARNICA , HERBACEA $16.000 $32.000 $64.000
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BAYO HERBACEA $25.600 $51.200 $83.200
BORE HERBACEA $16.000 $32.000 $51.200
CANABRAVA HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
CARTUCHO HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
~ CHONQUE HERBACEA $64.000 $128.000 $192.000
Co'gﬂé'ﬁ'&%o'f HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
CORAZON HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
CUCARACHERO HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
 CURALINA HERBACEA $16.000 $47.360 $79.360
 ESPINACA HERBACEA $8.320 $16.000 $32.000
LESTJGE‘(’;‘&F HERBACEA $8.320 $25.600 $47.360
_ MARIPOSO HERBACEA $16.000 $47.360 $79.360
POPORO HERBACEA $23.680 $47.360 $79.360
SABILA HERBACEA $11.520 $25.600 $473.600
| CAUCHO -
| PLANTACTON LATEX $128.000 $256.000 $345.600
. CAPOTE |  LENOSO $47.360 $79.360 $160.000 |
ACEITUNO MADERABLE $128.000 $256.000 $345.600
ANIME MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
ANGARILLO ~ MADERABLE $96.000 $160.000 | $243.200
ANGELINO MADERABLE $160.000 $256.000 $345.600
ARENILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
. BEJUCO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
| BILIBILI MADERABLE $160.000 $256.000 $345.600
CAUCHO - FICUS |  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
CAMPANO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
CANANEO MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CANDELO | MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CARACOLI = MADERABLE  $160.000 $256.000 $345.600
CARBONERO | MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CARRETO ' MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
CARTAGENO |  MADERABLE | $32.000 | $79.360 | $128.000
|__CANAGUATE | MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
CANAFISTULA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
 CANANDONGO MADERABLE $16.000 $47.360 $79.360
CASTANO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
. CAMAION MADERABLE $47.360 $79.360 $160.000
CEDRILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
CENICERA |  MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
CHARO | MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
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CHICALA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
CHICHARO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
CHINGALE MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

CHITATO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
CHURIMO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
COCUYINA MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400

COCOMONO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
COMINO MADERABLE $96.000 $268.800 $550.400
COQUILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
3 COSTILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
DINDE MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
DORMILON MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
EUCALIPTO | MADERABLE | $128.000 | $192.000 | $281.600
FICUS MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
FLORMORADO MADERABLE $125.440 $192.000 $281.600
GALAPO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
i GARCERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GUACHARACO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
GUACARY MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
GUAMO MACHO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
GURAMBU MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
GUARUMO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
GUAYACAN MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
GUSANERO MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
GUSANILLO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
HABILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
HOJARASCO | MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
IGUA AMARILLO MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
IVOAMARILLO MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800
JAGUITO MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
LANO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
LATIGO MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
. LAUREL - JAZMIN MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800

LECHERO MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
LECHOLAYA MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
MALAGANO MADERABLE |  $64.000 | $128.000 | $192.000

MELINA MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
MONCORO MADERABLE $128.000 $256.000 $345.600

MORA - MORAL MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
MORADILLO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

MUNECO g MADERABLE $96.000 $160.000 $236.800

NACEDERO i MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
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NIGUITO - UVERO  MADERABLE $128.000 $192.000 $281.600
NISPERO ____MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
NOGAL . MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
OREJERO MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

PARA SIEMPRE  MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
PATEGALLINA ' MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
PINO ' MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

RESBALAMONOS | MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
ROBLE . MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400
SAMAN . MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
SAPAN . MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000

SANGRETORO MADERABLE $64.000 $128.000 $160.000
_ SANTACRUZ MADERABLE $64.000 | $128.000 | $160.000
SOCARRON - MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
PISPARRON | : y ;
SOLERA . MADERABLE $12.800 $256.000 $345.600
SUAN MADERABLE $64.000 $96.000 $160.000
TROMPILLO - |
TAMPILLO MADERABLE $128.000 $192.000 $256.000
TARA - MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
TECA ____MADERABLE $320.000 $396.800 $550.400
TECA 24" ' MADERABLE $550.400 $947.200 $1.337.600
_TECA 12" . MADERABLE | $160.000 $320.000 | $473.600
TIGRILLO | MADERABLE $64.000 $128.000 $192.000
TOLUA | MADERABLE $160.000 $320.000 $473.600
TREBOL . MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000
VARASANTA-
GUACAMAYO MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000
VARA DE PIEDRA | MADERABLE $64.000 $96.000 $192.000
VOLANDERO = MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
YAYA . MADERABLE $32.000 $79.360 $128.000
ZAPATILLO | MADERABLE $23.680 $47.360 $79.360
PLATANO .‘ MAFOFO $79.360
BICHOMACHO | MALEZA | $16.000 | $32.000 | $51.200
GUACA . MEDICINAL $8.320
TORONJIL  MEDICINAL $8.320
ABETO . ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
ACACIO-CAFECITO ' ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $192.000
ARAUCARIA  ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000

| BARBATURCO |  ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
BONCHE . ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $51.200 |
BUCARO | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000 |
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BUCHE GALLINA | ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
CARRETILLO ORNAMENTAL $47.360 $79.360 $160.000
CAYENA | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
CEB‘;&Q&“)IRIO  ORNAMENTAL $16.000 $32.000 $64.000
CHOCHO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
CHONTA | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
CLAVELINO | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
COPE - MAMEY | ORNAMENTAL $96.000 $160.000 | $236.800
CORALITO | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
CORRALITO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
_CRISPIN | ORNAMENTAL $16.000 | $47.360 $79.360
CRUZETO ORNAMENTAL $8.320 $16.000 $32.000
CROTO | ORNAMENTAL $8.320 $16.000 $32.000
CUBO - HIERRO | ORNAMENTAL $8.320 $16.000 $32.000
DIVIDIVI ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
ESPINOSO ORNAMENTAL "$32.000 $79.360 $128.000
ESTORAQUE ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
GUAJARO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
HUESO ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
HUEVOBURRO | ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
JABONCILLO ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
LAGUNERO | ORNAMENTAL "$32.000 $79.360 $128.000
LIRIO |
ORNAMENTAL | ORNAMENTAL $16.000
LIMONCILLO
ST ORNAMENTAL $ 20.000/ML
LLOVIZNO ORNAMENTAL $64.000 $128.000 | $192.000
LLUVIA DE ORO | ORNAMENTAL $8.320 $25.600 $47.360
MALAMBO ORNAMENTAL $96.000 $160.000 | $236.800
MASTRE | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
MORINGO | ORNAMENTAL $128.000 $192.000 | $281.600
NACUMA | ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
. OITT | ORNAMENTAL $16.000 | $32.000 $47.360
OLIVON ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
PARAMOSO ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000
PATEGALLO -
i ORNAMENTAL $79.360
PELA " ORNAMENTAL $16.000 $47.360 $79.360
PLJ’:""RTD”I‘B?E | ORNAMENTAL $11.520 $25.600 $47.360
RABO IGUANO | ORNAMENTAL $23.680 $47.360 $79.360 |
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SANGREGADO ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SANQUEMULA ORNAMENTAL $64.000 $128.000 $160.000
SAUCO ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
SWINGLIA ~ ORNAMENTAL $ 20.000/ML
SOMBRERA  ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $160.000
TRUPILLO | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
TRINITARIOS ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360
TULIPAN __ ORNAMENTAL $64.000 $96.000 $192.000
TURMEPERRO | ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
UNA DE GATO  ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
VARA BLANCA ORNAMENTAL $32.000 $79.360 $128.000
VERANERA  ORNAMENTAL $25.600 $47.360 $79.360
~ VIUDITAS | ORNAMENTAL |  $32.000 $79.360 | $128.000
COROZO | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
MACANILLO | PALMA $32.000 $79.360 $128.000
MACUNA | PALMA $8.320 $25.600 $47.360
PALMA JARDIN PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA ANDI PALMA $160.000 $217.600 $281.600
|_PALMA FUNEBRE | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
' PALMA
BISMARCKIA PALMA $320.000 $947.200 $1.408.000
PALMA AMARGA PALMA $64.000 $96.000 $160.000
PALMA BOTELLA | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMADEVINO | PALMA 1$64.000 | $96.000 | $160.000
PALMA NATIVA PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMA NOLI PALMA $96.000 $160.000 $236.800
PALMA REDONDA | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA SILVESTRE | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMAS RARAS | PALMA $64.000 $128.000 $192.000
PALMA TAMACO | PALMA $64.000 $96.000 $160.000
PALMERA | PALMA $64.000 $96.000 $160.000
UVITA DE PALMA | PALMA $32.000 $79.360 $128.000
PALMAIRACA |  PALMA LATA $64.000 $96.000 $160.000
PALMA REAL PALMA MALIBU $64.000 $96.000 $160.000
PAJA PUYA 32.000 M2
MAEZ | TOSTAQ $16.000 $47.360 $79.360
FRUTA | TROPICAL $96.000 $160.000 $236.800
CACTUS ! $8.320 $16.000 $32.000
CAMBOMBO | $16.000 $47.360 $79.360
CAVATE ' $8.320 $16.000 $32.000
CULIMBO $16.000 $47.360 $79.360
GAICARO $16.000 $47.360 $79.360

Carrera 35 No. 46-31
Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299

www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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 GABILLO-JABILLO | $64.000 $128.000 $192.000
GRANADILLO | $64.000 $96.000 $160.000
GUAIQSQ” DE | $64.000 $96.000 $160.000
GUAYABILLO $128.000 $192.000 $281.600
GROJO -
HIABERD =t $8.320 $25.600 $47.360
GINEO -
MANZANO $16.000 $47.360 $79.360
KARAIIEEECI)NDIO $64.000 $128.000 $192.000
KUDZU $32.000 M2
~ LANILLO $16.000 $32.000 $47.360
LUMBO $96.000 $160.000 $236.800
~ MAJUMBO $32.000 $79.360 $128.000
MANCHOSA $16.000 $47.360 $79.360
MANCERO $64.000 $96.000 $160.000
_ MATA DE PINO $16.000 $47.360 $79.360
MECANILLO $64.000 $96.000 $160.000
MOCARILLO $16.000 $47.360 $79.360
MOLANO $64.000 $128.000 $192.000
0JO DE BUEY $16.000 $47.360 $79.360
. PATEGALLO $8.320 $12.800 $19.200
PLATANILLO $55.040
PUYU $23.680 $47.360 $79.360
QUIJAMACHO e $64.000 $96.000 $160.000
RUDA $8.320
SOMBRILLO $11.520 $25.600 $47.360
TABACO $64.000 $128.000 $192.000
~ TAYELO $345.600
TOTIADERO $64.000 | $96.000 | $192.000
BALUASTRE $40.960
CORRAL- |
VARACANAL | $32.000 $79.360 $128.000

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
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3.3. FUENTES DE CONSULTA

Para la determinacion de los valores indemnizatorios anteriormente relacionados, los
profesionales participantes acudieron como fuente de consulta y referencia a
diferentes documentos publicos y privados de indole técnico y gremial, consultas
puntuales a profesionales en aval(os rurales, agronomia, agricultura y a fines, asi
como documentos de valores compensatorios adoptados por entidades publicas y
privadas para valoraciones compensatorias en el departamento de Santander, entre
otras fuentes de apoyo.

Dentro de las fuentes consultadas se relacionan a continuacion algunas de ellas:

Documento “Acuerdos Mesa de Tierras y Vivienda 2012-2013 La Cira - Infantas
Santander — Ecopetrol”

Documento “Manual de Valores Unitarios - Comision Tripartita
Propietarios/Isagen/IGAC — Proyecto Hidroeléctrico Sogamoso — Santander”

https://www.centroabastos.com/index.php/es/

https://www.fenalce.org/alfa/index.php

https://www.agronet.gov.co/Paginas/inicio.aspx

https://fedemaderas.org.co/

https://www.dane.gov.co/

https://web.fedepalma.org/

UMATA Santander

Documentos investigativos privados de profesionales agremiados, entre otros.

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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4. CONSIDERACIONES

e Los valores unitarios tasados en el presente documento corresponden a
valores indemnizatorios para especies, coberturas vegetales y cultivos
dispersos sin connotacion productiva de gran escala.

o Este documento es objeto de actualizacién constante, por lo cual, se irdn
actualizando valores y adicionando especies que se vayan encontrando
durante el desarrollo valuatorio del proyecto.

e Los avaluadores y profesionales que participan en el presente estudio son
completamente idoneos para la labor, contando con perfiles profesionales a
fines y son valuadores legalmente facultados para realizar valoraciones rurales,
asi mismo, cuentan con amplia experiencia en valoracién rural y sistemas
productivos.

« Participaron en el presente estudio y en sus comités de revision, los siguientes
avaluadores:

JCARD LOZANO BOTACHE m NAVARRO

RAA. AVAL-14233709 R.A.A. AVAL-63554680
2
FERNA AIMES PLATA PAULA PINEDA CAQUA

R.A.A. AVAL- 91297378 R.A.A. AVAL-63524958

R CRER : ASTIAN DUARTE ESTUPINAN
R.A.A. AVAL-60359600 R.A.A. AVAL-1098744049

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombia
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e Dirige el presente estudio el Ingeniero Agronomo Omar Leon Canas,
avaluador de inmuebles rurales con mas de 20 afios de experiencia en la
labor:

Ll

OMAR LEON CANAS
R.A.A. AVAL - 91237276

Se suscribe el presente documento el dia 19 de enero de 2021, con vigencia para el
periodo 2021-2022.

Carrera 35 No. 46-31
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RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR LEON CANAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91237276, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-91237276.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR LEON CANAS se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Ene 2018 Régimen de Transicion 13 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Ene 2018 Régimen de Transicion 13 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso

Fecha de inscripcion Regimen
12 Abr 2019 Régimen Académico

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion , Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares
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Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Abr 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0091, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Agosto de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2023 . La actualizacion
del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 06 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0069, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Enero de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER
Direccion: CRA 8A # 12 87 TORRE 1 APTO 201 CONJUNTO MONTEOLIVETTO
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Teléfono: 3167415406
Correo Electrénico: oleon4264@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Agronomo - Universidad Pedagédgica y Tecnol6gica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR LEON CANAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91237276.

El(la) sefior(a) OMAR LEON CANAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a63c09d8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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