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Topicos En el marco del articulo 378 del Cédigo

General del Proceso, una vez verificada
la titularidad del inmueble por cuenta de
la parte demandante, en el auto
admisorio de la demanda, y no
existiendo oposicion, resta proferir
sentencia ordenado la entrega del
mismo, acorde con lo previsto en el
inciso cuarto de la norma precitada.
Decisién Ordena Entrega del Inmueble.
Comisiona.

Encontrandose pendiente la eventual fijaciéon para la
celebracion de la audiencia de que trata el Articulo 372 del Cddigo General del
Proceso, se ha auscultado en el expediente la actuacion cumplida y/o las
constancias procesales evacuadas, arribando a la conclusion de que, de
conformidad con la hipétesis contenida en el numeral segundo del articulo 278
Ibidem, aunado a las consecuencias que se derivan, segun lo previsto en el inciso
primero del articulo 97 Eiusdem, de la no contestacion de la demanda, no se
requieren mas pruebas que las que ya obran documentalmente en el
expediente, para efectos de proferir sentencia anticipada.

Bajo tal hermenéutica, el que el Juez pueda y deba

proferir este tipo de fallo' en cualquier estado del proceso, ha de enfatizarse,

constituye fundamentalmente un deber que se traduce, previa ponderacion de los

! La sentencia anticipada, inspirada concretamente en lo previsto por la Ley Estatutaria 270 de 1996 en su
Avrticulo Cuarto, no es otra cosa que la verdadera manifestacion del Principio de Acceso a la Administracion de
la Justicia consagrado en el Articulo 229 del Carta Politica, y cuya finalidad propende por que esta se materialice
de manera “...pronta, cumplida y eficaz en la solucién de fondo de los asuntos que se sometan a su
conocimiento”. En tal sentido, deviene como una forma de precaver injustificadas dilaciones al proceso;
posibilidad que el Legislador expresis verbis no circunscribi6 Unica y exclusivamente a la Primera Instancia.
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principios del debido proceso vs la economia procesal, en que devenga del todo
razonable y admisible que este se encuentre facultado para administrar justicia de
manera pronta y oportuna?.

Ello, en atencién a lo dispuesto en el inciso primero del
articulo 320 Eiusdem en consonancia con los numerales primero y segundo del
articulo 42 Eiusdem. Potisimas razones pues, por las que este Despacho,
considerando legitimado stricto sensu el deber precitado, procedera a continuacion
a proferir sentencia anticipada, la cual se examinara conforme a la sintesis de los

siguientes,
. ANTECEDENTES

Fue interpuesta la presente demanda por Héctor Mauricio
Zapata Rivera, identificado con C.C. 71'632.633, en contra de Daniel Fernando
Solérzano Pérez, identificado con C.C. 98'632.962, con la finalidad de ejercer su
derecho de entrega de tradente al adquirente respecto de los bienes inmuebles
identificados con la M.I. 001-706847 y M.I. 001-706884, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, adquiridos mediante la Escritura
Publica N° 10.246 suscrita en la Notaria Quince del Circulo de Medellin.

Demanda que fue admitida, finalmente, mediante auto del
6 de julio de 2023. Y en la cual se ordend la notificacion de la parte demandada, de
conformidad con el marco juridico procesal pertinente, ora el Codigo General del
proceso o bien la Ley 2213 de 2022.

No obstante, encontrarse perfectamente notificada la
parte demandada, concretamente el sefior Daniel Fernando Solérzano Pérez, al
correo denunciado por la parte demandante (el cual, la parte demandante, en su
escrito adujo haber obtenido producto de la relacion de negocios entre el
demandante y el demandado y “...de la informacién reportada por DANIEL
FERNANDO SOLORZANO PEREZ en las escrituras publicas de compra,
especificamente; en la escritura 2780 del 03 de diciembre de 2018”), mediante
notificacion surtida por la empresa de envio Servientrega, con acude recibo el 19 de
julio de 2023, no se pronunci6 en el término del traslado correspondiente.

Cabe acotar que la parte demandante, con posterioridad
al trdmite de notificacion personal de la parte demandada, en el marco de la Ley 2213
de 2022, allegd la escritura publica N° 2780 del 3 de diciembre de 2018, donde se

puede observar el correo electronico denunciado como tal.

2 Ver Sentencia Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil. SC 18205 de 2017. M. P. Aroldo Wilson
Quiroz Monsalvo. Tres (3) de Noviembre de Dos Mil Diecisiete (2017). Esto es, que al “...existir claridad
factica sobre los supuestos aplicables al caso (...) se tiene todo el material suasorio requerido para tomar una
decision inmediata”.
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Visto lo anterior, y habida cuenta la ausencia de
contestacion de la demanda, este Despacho decidira acerca de la viabilidad de las
pretensiones irrogadas, acorde con las siguientes,

. CONSIDERACIONES

1. PRESUPUESTOS PROCESALES

Se encuentra satisfecha la validez del proceso y/o
ausencia de causas de nulidad de la actuacion —bajo una 6ptica material del derecho
procesal-, verbigracia el tramite adecuado, la competencia del Juzgado y la
capacidad de las partes para comparecer por si al proceso (acreditada en la parte
demandante en su respectiva representacion judicial y la parte demandada en la
adecuada notificacion al correo electronico puesto en conocimiento por la parte
demandante, siguiendo el cauce procedimental de que trata la Ley 2213 de 2020).

En suma, se encuentran acreditados los presupuestos de

conduccion eficaz del proceso de cara al pronunciamiento de sentencia de mérito.

2.  MARCO JURIDICO

La Entrega del Tradente al Adquirente se encuentra
sustancialmente regulada en los articulos 741 y siguientes del Codigo Civil y
procesalmente en el articulo 378 del Codigo General del Proceso.

Del Cadigo Civil cabe relacionar los siguientes preceptos.

Articulo 740. DEFINICION DE TRADICION. La
tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la
entrega que el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e
intencion de transferir el dominio, y por otra la capacidad e intencion de
adquirirlo. Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros derechos reales.

Articulo 741. TRADENTE Y ADQUIRENTE. Se llama
tradente la persona que por la tradicion transfiere el dominio de la cosa entregada
por él, y adquirente la persona que por la tradicibn adquiere el dominio de la cosa
recibida por él o a su nombre.

Pueden entregar y recibir a nombre del duefio sus
mandatarios o sus representantes legales.

En las ventas forzadas que se hacen por decreto judicial
a peticién de un acreedor, en publica subasta, la persona cuyo dominio se transfiere

es el tradente, y el juez su representante legal.
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La tradicion hecha por o a un mandatario debidamente
autorizado, se entiende hecha por o a el respectivo mandante.

Articulo 749. SOLEMNIDADES PARA LA
ENAJENACION. Si la ley exige solemnidades especiales para la enajenacion,
no se transfiere el dominio sin ellas.

Articulo 751. EXIGIBILIDAD DE LA TRADICION. Se
puede pedir la tradicion de todo aquello que se deba, desde que no haya plazo
pendiente para su pago; salvo que intervenga decreto judicial en contrario.

Negrillas fuera de texto

Respecto del Codigo General del Proceso, el siguiente.

Articulo 378. Entrega del acosa por el tradente al
adquirente. El adquirente de un bien cuya tradicion se haya efectuado por
inscripcién del titulo en el registro, podra demandar a su tradente para que le
haga la entrega material correspondiente.

También podra formular dicha demanda quien haya
adquirido en la misma forma un derecho de usufructo, uso o habitacion, y el
comprador en el caso del inciso 1° del articulo 922 del Cédigo de Comercio.

A la demanda se acompariara copia de la escritura publica
registrada en que conste la respectiva obligacidon con caracter de exigible, y si en ella
apareciere haberse cumplido, el demandante debera afirmar, bajo juramento que se
considerara prestado por la presentacion de la demanda, que no se ha efectuado.

Vencido el término de traslado, si el demandado no se
opone ni propone excepciones previas, se dictara sentencia que ordene la
entrega, la cual se cumplira con arreglo a los articulos 308 a 310.

Al practicarse la entrega no podra privarse de la tenencia
al arrendatario que pruebe siquiera sumariamente titulo emanado del tradente,
siempre que sea anterior a la tradicion del bien al demandante.

En este caso la entrega se hard mediante la notificacion
al arrendatario para que en lo sucesivo tenga al demandante como su arrendador,
conforme al respectivo contrato; a falta de documento, el acta servira de prueba del
contrato.

Negrillas fuera de texto

Ahora bien, en lo tocante con el alcance probatorio del
Certificado de Tradicion y Libertad, ha dicho la Corte Suprema de Justicia sala de

[

casacion Civil, “...en la actualidad, la certificacion expedida por el
registrador da cuenta, no solo del asentamiento en el registro
inmobiliario, sino también de la existencia del titulo traslaticio y su

conformidad juridica, constituyéndose por si misma en una prueba
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idénea de la propiedad, sin perjuicio de que, en atencién al tipo del proceso,
deba aportarse también el documento traslaticio que permita identificar
correctamente el bien sobre el cual recae el derecho.

Aplicado a Ilos procesos reivindicatorios,
cuando el demandante aporte el certificado registral con su demanda,
estara demostrando tanto el titulo que sirvié para la adquisicion de su
derecho, como la tradicion; este entendimiento guarda coherencia con la
proteccion a la confianza depositada por los administrados en los
mencionados certificados, por mandato de la buena fe registral”®. Negrillas
fuera de texto

Finalmente, y habida cuenta la ausencia de
contestacion de la demanda, conviene abordar dicho tépico al tenor de lo
establecido tanto normativa, doctrinal como jurisprudencialmente.

Preceptia el inciso primero del articulo 97 del
Caodigo General del Proceso, “La falta de contestacion de la demanda o de
pronunciamiento expreso sobre los hechos y pretensiones de ella, o las
afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, haran presumir ciertos
los hechos susceptibles de confesion contenidos en la demanda, salvo que
la ley le atribuya otro efecto”.

El profesor Hernan Fabio Lépez Blanco, en atencion
a las graves consecuencias que apareja la no contestacion de la demanda,

ha puntualizado que tal omisién, basicamente “...permite inferir que el
demandado carece de argumentos para desvirtuar las para desvirtuar las
pretensiones y los hechos de la demanda, o sea, tacitamente equivale a una
posible aceptacion de estos, salvo que no sean susceptibles de confesion”,

Ahora bien, con todo y el notable cambio que ha
experimentado la esencia del texto normativo, esto es de la no contestacion
de la demanda, en relacion con lo que otrora establecia el Cdédigo de
Procedimiento Civil: transitdndose de un ‘indicio grave’, conforme lo disponia
el articulo 95 del Canon precitado, a una ‘presuncion’ de veracidad de los
hechos afirmados; no puede desconocerse que tal cambio bien puede
resultar meramente semantico, mayormente si se contrapone la literalidad
de ambos preceptos al tenor de lo previsto en el articulo 66 del Cédigo Civil.
Es decir, si la presuncion de que trata el articulo 97 del Coédigo General del
Proceso tiene un caracter eminentemente legal: presuncidon iuris tantum,

finalmente terminara equiparandose a lo previsto en el otrora Cdédigo de

3 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacidn Civil. M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo. Rad. SC3540-2021
4 Lépez Blanco Hernan Fabio. Codigo General del Proceso Parte General. Ed. Dupre. Bogota 2019
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Procedimiento Civil, pues, si bien en este la no contestacion de la demanda
constituia un ‘indicio grave’, pero que definitivamente no podria tomarse
como prueba absoluta, igual la presuncion de que trata el actual Canon
Procesal, pues, indefectiblemente, la misma desde luego admitira prueba en
contrario.

En esa linea de pensamiento, bien puede
aseverarse que, con prescindencia de que el demandado no hubiese
contestado la demanda, ello no puede constituirse en una patente de corso
para que la plenitud de las pretensiones sea acogida. Pensar en tal
liberalidad, inclusive, estaria haciendo nugatoria la directa participacion del
juez y su deber de administrar justicia, en otras palabras, de darle a cada
quien lo que le corresponde.

Efectivamente, trayendo a colacion un
pronunciamiento de la Corte Constitucional en el marco del derogado Cdédigo
de Procedimiento Civil, puede llegarse a conclusion analoga. Preciso el Alto

13

Corporado, “...que la no contestacion de la demanda no equivale a un
allanamiento a la misma, que implicaria, al tenor de lo dispuesto por el
articulo 93 del Cdédigo de Procedimiento Civil, la aceptacion o
reconocimiento de los fundamentos de hecho en que se funda. Dicha falta
de contestacion, de conformidad con el articulo 95 ibidem, debe ser
apreciada por el juez tan solo como un indicio grave, mas no como una

prueba plena”.

3. CASO CONCRETO

En concordancia con los hechos resefados y el marco
normativo pertinente, en el caso concreto, delanteramente, se advierte con
inobjetable claridad la titularidad de los bienes inmuebles identificados con las M.I.
001-706847 y M.l. 001-706884, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin Zona Sur, adquiridos mediante la Escritura Publica N° 10.246 suscrita
en la Notaria Quince del Circulo de Medellin.

En efecto, puede advertirse que la parte demandada no
concurridé a discutir la titularidad respecto de los bienes inmuebles anteriormente
identificados y por el contrario la parte demandante ha tenido a bien demostrar, de
conformidad con los certificados de tradicion y libertad aportados, la propiedad
respectiva, documentos que, a voces de lo dicho por la Corte Suprema de Justicia

13

Sala de Casacion Civil dan cuenta “...no soOlo del asentamiento en el registro

S Corte Constitucional. Sentencia de Tutela 641 de 1999. M.P. Vladimiro Naranjo Mesa
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inmobiliario, sino también de la existencia del titulo traslaticio y su conformidad
juridica, constituyéndose por si misma en una prueba idonea de la propiedad”; todo
ello evidenciando que, cuando menos en este caso concreto, la plena prueba del
derecho se encuentra per se contenida en los documentos allegados, y que el
demandado, no habiendo contestado la demanda, ha expuesto su conducta como
un indicio grave en su contra de que no cuenta con argumentacion alguna para
enervar las pretensiones irrogadas.

Asi las cosas, para este Despacho es suficiente para
que, de consuno con lo previsto en el inciso cuarto del articulo 378 del Cadigo
General del Proceso, se abra paso la orden de entrega de los inmuebles antes
descritos a la parte aqui demandante y para lo cual se comisionara a los Juzgados
Civiles Municipales para el Conocimiento Exclusivo de Despachos Comisorios de la
Ciudad de Medellin para lo que resulte pertinente y de su competencia.

Habida cuenta la prosperidad de las pretensiones
incoadas, se condenard a la parte demandada a favor de la parte demandante en
costas y agencias en derecho, fijando esta ultimas en dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes.

A mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Circuito
de Oralidad de Medellin administrando Justicia en nombre de la Republica y por

autoridad de la Ley,

. FALLA

1. ORDENAR la Entrega Material de los Bienes
Inmuebles identificados con las M.I. 001-706847 y M.l. 001-706884, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, adquiridos mediante la
Escritura Publica N° 10.246 suscrita en la Notaria Quince del Circulo de Medellin, al
sefior Héctor Mauricio Zapata Rivera, identificado con C.C. 71°632.633, de forma
inmediata, bien fuere por cuenta del sefior Daniel Fernando Sol6rzano Pérez,
identificado con C.C. 98'632.962 o de quien, al momento de la entrega, detentase
materialmente su tenencia (segun el marco juridico aplicable); y para lo cual se
comisionara a los JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES PARA EL CONOCIMIENTO
EXCLUSIVO DE DESPACHOS COMISORIOS DE LA CIUDAD DE MEDELLIN para
lo pertinente y de su competencia (una vez ejecutoriada la presente decision); todo
ello de consuno con la decision antecedente.

2. CONDENAR en Costas y Agencias en Derecho a
la Parte Demandada y en favor de la Parte Demandante, las cuales se fijan desde
ya en Dos (2) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.
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ESE Y CUMPLASE

GOMEZ OROZCO
JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Enlafecha digitalmente generada, se notificalaprovidenciaprecedente, PERSONALMENTE
con su remision (Ley 2213 de 2022) o por ESTADOS ELECTRONICOS (C.G.P.), cuyo
D nimero de estado y contenido de la actuacion, inclusive para efectos de constatar su
autenticidad, hallara alojado en el Micrositio asignado a este Juzgado por laRama Judicial, en
la fecha y con el radicado dpmespondiente, en la siguiente direccion

https:// www.ramajudicial gov.co c;i:%‘ll-del-cucuxlo-de-nn?dellm 105
AdrianaPatricia Ruiz Pérez

Secretaria/
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