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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

Medellin, nueve (09) de octubre de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO VERBAL - SIMULACION

DEMANDANTE | RAUL DARIO CADAVID TOBON

DEMANDADO | REDIMA S.A.S.

RADICADO 05001 40 03 019 2022 00415 01

INSTANCIA SEGUNDA

PROVIDENCIA | SENTENCIA N° 109

PROCEDENCIA | JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE

MEDELLIN.

TEMAS LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS DE LA ACCION DE
SIMULACION ABSOLUTA.

DECISION CONFIRMA SENTENCIA

Atendiendo a la facultad concedida en la Ley 2213 de 2022, articulo 12, de proferir
sentencia escrita, procede el despacho en sede de segunda instancia a resolver el
recurso de alzada que contra la sentencia proferida por el Juzgado Diecinueve Civil
Municipal de Oralidad de Medellin, interpusiera el apoderado de la parte
demandante, en el proceso verbal radicado con el nimero 05001 40 03 019 2022
00415 01.

I. ANTECEDENTES

La demanda.

Presentd la parte demandante a través de su apoderado judicial, demanda Verbal

mediante la cual solicito:
Declarar la simulacion absoluta del contrato de compraventa celebrado el dia 8 de
febrero de 2018, en el municipio de Gdmez Plata (Antioquia) ante la Notaria Unica

de este municipio, entre el sefor Raul Dario Cadavid Tobon y la sociedad Redima
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S.A.S., cuyo objeto fue la transmisidn del derecho de dominio sobre el predio rural
con cddigo catastral numero 20400000040011600000000, ubicado en la aludida

municipalidad.

Como consecuencia de lo anterior declarar que, el predio no ha salido del patrimonio

economico de la sociedad demandada, a fin de regresarlo al demandante.

Ordenar la cancelacién del citado acto de enajenacion y de la Escritura Publica
numero No.42 del 8 de febrero de 2018, que lo contiene, asi como también, del
registro de esta en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 025-6038 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Osos (Antioquia).

Como hechos que soportan las pretensiones sefala el apoderado judicial del

demandante, que:

Raul Dario Cadavid Tobdn transfirid a la sociedad Redima S.A.S. representada
legalmente por Tulio Mario Cadavid Tobdn, el bien inmueble rural sin casa de
habitacion, con una superficie de cinco (5) hectdreas, codigo catastral:
20400000040011600000000, ubicado en el municipio de Gomez Plata, que hizo
parte de la finca denominada “San Fernando” que se excluyé expresamente al
venderle a Nora Aydee Urrea de Ramirez, por escritura 876 del 17 de marzo de 1976
de la Notaria Sexta de Medellin y comprendido por los siguientes linderos: “Saliendo
del lindero actual con la finca “San Fernando” en la quebrada que lleva el mismo
nombre y siguiendo cauce arriba lindando con propiedad de la sucesion de Fabio
Cadavid hasta llegar al desemboque del amagamiento de “Caneldn Blanco” en dicha
quebrada, amagamiento arriba hasta el camino de “La Sapera”, continua camino
abajo hasta encontrar un mojon que es senal de lindero con “San Fernando” y de
alli en linea recta hacia abajo hasta llegar a la quebrada “San Fernando”, distinguido
con la matricula inmobiliaria No. 025-6038 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Santa Rosa de Osos.

Raul Dario Cadavid Tobdn, nunca recibid el pago estipulado en la clausula cuarta del

contrato, toda vez que el contrato fue simulado.
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En el afio 1980 el sefior Jhon Jairo Cadavid Tobdn, hermano de los sefiores Radl
Dario Cadavid Tobdn y Tulio Mario Cadavid Tobdn, sufridé un accidente de transito,
quedando cognitivamente afectado para asumir el giro de sus negocios. El
demandante efectud la compraventa con la sociedad Redima S.A.S. representada
legalmente por su hermano Tulio Mario Cadavid Tobdn, ya que este se comprometid
a sostener de por vida a Jhon Jairo Cadavid Tobdn, pero dicho acuerdo al cabo del

tiempo no se estaba cumpliendo, dejando a su hermano a la deriva.

Todas las clausulas del contrato de compraventa fueron simuladas, motivo por el
que no se dio la transferencia del derecho de dominio del predio objeto del negocio
juridico, puesto que no fue cierto el precio acordado, ni es cierta la entrega real y

material de la posesion y no se pagd el valor convenido.

Raul Dario Cadavid Tobon en compraventa al sefior Antonio Vélez Uribe, quien era
propietario del lote de mayor extensién de la finca “San Fernando”, esta
compraventa contenida en la anotacion No. 1, por medio de la Escritura Publica No.
2492 del 31 de mayo de 1985 dela Notaria 12 de Medellin, se efectud para que con
posterioridad el inmueble fuera trasferido a Jhon Jairo Cadavid Tobdn, o al hijo de
este, Jhoan Sebastian Cadavid Jaramillo, quien cuenta con poder general otorgado
por su padre, segun escritura publica No. 65 del 11 de enero de 2022 en la Notaria

Segunda del Circulo de Rionegro (Antioquia).

Existe una disparidad absoluta entre la voluntad real de las partes y la aparente y
publica, ya que no se pagd ninguna contraprestacién econdémica por el contrato
celebrado, ni hubo disminuciéon en el patrimonio de la sociedad Redima S.A.S.,
conjunto de actos e indicios que por su gravedad y conexidad exteriorizan que el

contrato de compraventa fue simulado.

El tramite.

Subsanados los requisitos por los cuales el juzgado de primera instancia, inadmitié
la demanda, mediante auto interlocutorio del 27 de julio de 2022, se admitid la
demanda declarativa de simulacién absoluta de menor cuantia instaurada por Rall

Dario Cadavid Tobdn en contra de la sociedad Redima S.A.S., ordend correr traslado
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a la demandada por el término legal de veinte dias para contestar la demanda, y fijo

el valor de la caucién previo al decreto de la medida cautelar solicitada.

La resistencia.

Debidamente notificada en forma personal la sociedad Redima S.A.S. el 5 de agosto
de 2022, se pronuncidé sobre la demanda a través de apoderado judicial en los

siguientes términos:

Frente al hecho 1, manifesto ser cierto.

En cuanto al hecho 2, indicd que no era cierto en tanto que si pago el precio pactado,
precisando que, obedecia al equivalente de lo que Redima S.A.S. pag6 por el
sostenimiento del sefior Jhon Jairo Cadavid Tobon durante mas de diez anos, lo que

fue acordado por todos los hermanos Cadavid Tobdn.

En el hecho 3 expreso que es cierto, que el sefior Jhon Jairo Cadavid Tobon sufrid
un accidente, motivo por el cual su hermano, el sefior Tulio Mario Cadavid Tobédn, a
través de la sociedad Redima SA.S., se encargd de cubrir sus gastos durante varios
anos hasta que el seior Johan Sebastian Cadavid Jaramillo manifestd al sefior Tulio

Mario que se encargaria de los gastos de su padre.

En cuanto al hecho 4, lo niega, argumentando que, no es cierto que lo contenido en
la escritura publica sea simulado, ya que entre las partes siempre existié la voluntad
de transferir el dominio del inmueble, el precio si fue pagado y Tulio Mario Cadavid
Tobdn en calidad de representante legal de REDIMA S.A.S. tiene la tenencia del
inmueble, como lo confiesa la parte demandante en el escrito de subsanacion de la

demanda.
Frente al hecho 5, lo desmiente insistiendo que pagd el precio convenido.
En el hecho 6, indicd que no se admite, ya que las partes siempre tuvieron la

voluntad de transferir el dominio del inmueble a Redima S.A.S., tal y como lo confeso

la parte demandante en el escrito de subsanacién de la demanda.
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En cuanto al hecho 7, no le consta, al tratarse de circunstancias ajenas a su circulo

de conocimiento.

El hecho 8, no se admite, puesto que no es cierto que exista una disparidad absoluta
entre la voluntad de las partes y lo manifestado en la escritura publica, toda vez que
las partes siempre tuvieron la voluntad de transferir el dominio del inmueble a
Redima S.A.S. en contraprestacion al valor de lo que esta pago por el sostenimiento

del senor Jhon Jairo Cadavid Tobdn durante varios afos.

Frente al hecho 9, dijo no ser cierto, ya que entre las partes siempre existid la
voluntad de transferir el dominio del inmueble a cambio de un precio que consistid
en el valor pagado por Redima S.A.S. para sostener al sefior Jhon Jairo Cadavid

Tobon.

Frente al hecho 10, dijo ser cierto.

Con fundamento en aquellas manifestaciones, se opone a todas las pretensiones de

la demanda e invoca como excepcion de mérito:

i). Inexistencia de la accion de simulacion.

Manifestd que el contrato de compraventa celebrado entre Rall Dario Cadavid y la
sociedad Redima S.A.S. no fue simulado, ello en tanto que, no se presentd una
discordancia entre la voluntad interna de los contratantes con la externa declarada,
ni hubo un concierto simulatorio que permita la prosperidad de las pretensiones de
la demanda; Raul Dario Cadavid siempre tuvo la voluntad de transferir el dominio
del inmueble y la sociedad Redima S.A.S. la voluntad de adquirirlo, esto a cambid
de un precio, el cual fue efectivamente pagado y correspondié a lo que la sociedad
pagd por el sostenimiento del sefor Jhon Jairo Cadavid Tobdn a lo largo de varios
anos; lo que fue acordado por todos los hermanos Cadavid Tobdn con el fin de
compensarle a Redima S.A.S. lo pagado, es por ello que, Tulio Mario Cadavid Tobdn
en calidad de representante legal de Redima S.A.S. ostenta la tenencia del inmueble;
ademas, con la celebracion del contrato de compraventa no se efectud una
afectacion a los intereses de los intervinientes en la escritura publica otorgada o de

terceros, pues, en el caso especifico del demandante, el sefior Raul Dario Cadavid,
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no se presentd un menoscabo de sus intereses tal y como puede deducirse de la
demanda y su subsanacion; a su vez, no se generd una afectacion a los intereses
del sefior Jhon Jairo Cadavid Tobdn y mucho menos del sefior Jhoan Sebastian
Cadavid Jaramillo; por el contrario, el primero de estos, se vio beneficiado durante
varios afos del sostenimiento que realizd la sociedad Redima S.A.S. al cubrir varios

de sus gastos.

Asi las cosas y debidamente integrado el contradictorio, mediante providencia del
12 de septiembre de 2022 se corrié traslado a la parte demandante por el término
de cinco (05) dias, de la excepcién de mérito para que se pronunciara sobre ella o

pidiera las pruebas que considerara pertinentes.

La audiencia del articulo 372 con aplicacion de paragrafo del CGP.

Se agotaron las etapas en oralidad tanto la audiencia inicial como las etapas de
instruccion y juzgamiento en la misma audiencia, toda vez que en aquella audiencia
se practicaron las pruebas solicitadas por las partes y debidamente decretadas por
el juzgado de primera instancia. Posteriormente se le concedi6 a los apoderados el

término de ley para presentar sus alegatos.

Sentencia de primera instancia.

Agotadas todas las etapas de la audiencia, el juez de primera instancia profirid
sentencia de mérito en la cual denegd la pretension de simulacién absoluta de Ral
Dario Cadavid Tobon en contra de Redima S.A.S. y condend en costas a la parte

demandante en favor de la demandada.

Senald el a guo que, que no se probo la ocurrencia de la simulacion absoluta ya que
el representante legal de la sociedad demandada, nunca entendié que estuviera
sirviendo de cobijo para defraudar los acreedores del demandante; por el contrario,
al escuchar su declaracion ante el juzgado en contraste con la contestacién de la
demanda se concluye que este siempre entendid que estaba adquiriendo el derecho
real de dominio del inmueble objeto del contrato reprochado. Agregd que, si bien
hubo un acuerdo verbal celebrado entre los hermanos de las partes procesales en

el ano 2010, relacionado con el inmueble objeto de disputa y la manutencion del
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sefor Jhon Jairo Cadavid Tobdn, lo cierto es que no se sabe con certeza a qué
acuerdo se llegd a esa reunion; pero lo que si se entiende es que, esa reunion dio
pie para que el sefior Tulio Mario Cadavid Tobdn, entendiera que, la escritura publica
que se celebraba de compraventa era con el animo de él, hacerse duefio y que lo
que él estaba pagando con la manutencidn de su hermano John Jairo en los centros
de rehabilitacién. Agregd que, si bien se simuld el precio o forma de pago, lo cierto
es que esta sola condicidn no alcanza para demostrar la simulacion absoluta del
contrato, porque en todo caso, siempre la parte compradora tuvo el animo de

adquirir el inmueble.

Sefald que, si bien el hecho que los contratantes fueran familiares, es un indicio de
la simulacion, lo cierto es que, al parecer si hubo desde el afio 2010, unas tratativas
previas que se pactaron en la reunidn de los hermanos respecto al contrato
celebrado y hay recibos en los que se comprueba que el sefior Tulio pagd durante
muchos anos los impuestos del predio, centros de rehabilitacién, seguridad social y

servicios exequiales.

Finalmente acotd que, si bien los testigos citados por las partes manifestaron que el
movil del sefor Tulio para celebrar el contrato con el demandante, era la mera
liberalidad de la fraternidad, de solidaridad, del deber de apoyo a la familia y que no
lo hizo con la intencidon de obtener un inmueble, lo cierto es que dicha tesis no fue
probada, ya que este no tenia la obligacion de asumir esos gastos y porque en su
declaracion manifestd que siempre tuvo la intencion de dar una contraprestacion por
la finca, siempre haciendo énfasis en que él tenia un animo negociar y que queria

hacerse con el bien.

Se concedio el uso de la palabra a los apoderados, para que se pronunciaran frente
a la sentencia proferida en audiencia, a lo cual el apoderado de la parte demandante
interpuso el recurso de apelacion frente a la sentencia proferida, haciendo una breve

exposicion de sus reparos.

Senald el apoderado apelante que, nunca hubo animo contractual entre las partes,
lo que significa que el negocio juridico inmerso en la escritura publica de
compraventa fue un acto aparente, puesto que para las partes involucradas el querer

era la proteccion del sefior John Jairo Cadavid; alli nunca se pactd el precio de la
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cosa vendida entre las partes, al cual esta obligado el comprador en el tiempo y
lugar fijado por el contrato, y en su defecto, el lugar y tiempo en que se debe
entregar la cosa vendida; entrega y precio que son elementos fundamentales del

contrato de compraventa.

Indicd que el querer fue aparente puesto que el sefior Julio pensd que estaba
inmerso en una simulacién y el sefior Raul, que se hacia para que no le embargaran

sus bienes, el precio fue simulado y nunca se pago.

Concedido el recurso de apelacion en efecto suspensivo, se remitié el expediente a
la oficina de apoyo judicial, correspondiendo a este despacho conocer del tramite de

alzada.

La sustentacion del recurso.

Manifestd que, si bien el contrato de compraventa celebrado entre las partes cumple
con las formalidades de Ley, lo cierto es que la voluntad real de las partes era
diferente a la expresada en los documentos, ya que Raul Dario Cadavid Tobon lo
hacia en virtud de su dificil situacion econdmica y Tulio Mario Cadavid Tobon
reconocid en el interrogatorio de parte rendido, que tenia conocimiento que el
inmueble pertenecia a su hermano Jhon Jairo Cadavid Tobdn. Insistio que el precio
pactado en la compraventa por valor de $62.000.000 no se pagd a Raul Dario
Cadavid Tobdn, pues, en el interrogatorio de parte, el sefor Tulio Mario Cadavid
Tobdn, sefialdé que nunca se hablé de valores y que se hizo la transferencia del bien
a su nombre, porque se estaba haciendo cargo de su hermano Jhon Jairo; de lo que
se infiere que, la finalidad de la simulacion era proteger el inmueble de su hermano

Jhon Jairo ya que el patrimonio de Raul Dario estaba siendo perseguido por terceros.

Agrego que, en los testimonios rendidos por Juan Manuel Cadavid Tobdn, Fabio Ledn
Cadavid Tobdn, Johan Sebastian Cadavid Jaramillo y Sonia Jaramillo, estos
manifestaron que, el nombre se transfirid a la sociedad Redima S.A.S., con la
finalidad de proteger el predio, ya que el sefior Raul Dario Cadavid Tobdn se

encontraba en crisis economica.
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El apoderado de la parte demandada y dentro del término legal del traslado de la
sustentacion del recurso de apelacion, presentado por el apoderado de la parte

demandante se opuso a revocar la sentencia, en los siguientes términos:

Manifestd que, en el proceso y como se declard en la sentencia de primera instancia,
el contrato de compraventa celebrado entre el sefor Raul Dario Cadavid y la
sociedad Redima S.A.S. no se probd que hubiera una diferencia entre la voluntad de
las partes del contrato y lo que estas declararon publicamente, ni se acredito la

finalidad que los llevo a realizarlo.

Agrego que, si bien, el recurrente sefialé que el motivo que llevo al sefior Raul Dario
Cadavid Tobdn a transferir el inmueble a la sociedad demandante consistié en evitar
que este fuera embargado ante la crisis econdmica en la que se encontraba el
demandante, lo que también manifestaron los testigos solicitados por dicha parte,
lo cierto es que, no puede darseles credibilidad ya que no dieron certeza de que esta
situacion econdmica se haya presentado y mucho menos que esta haya sido la
motivacion para simular el contrato de compraventa, ello teniéndose en cuenta que,
en sus declaraciones afirmaron que el sefior Raul Dario Cadavid tenia otros bienes,
pero al preguntarseles sobre esos otros bienes no dieron cuenta de que estos hayan
sido transferidos a otras personas de forma simulada para evitar que fuera

embargados.

Agregd que, varias de las personas que declararon en el proceso reconocieron la
celebracion de una reunion entre los hermanos Cadavid Tobon, en la cual se acordd
la transferencia del inmueble al sefior Tulio Mario Cadavid y que se llevé a cabo
mucho tiempo antes de la transferencia del inmueble, ademas, no hay ninguna
prueba de que el sefor Tulio Mario Cadavid, en nombre propio o como representante
legal de la sociedad demandada, haya aceptado recibir la transferencia del inmueble

para evitar que este le fueran embargado al sefior Raul Dario Cadavid.

Senald que, contrario a la posicidon del recurrente, en el proceso se probd que las
partes, y en especial el sefior Tulio Mario Cadavid, siempre tuvieron intencion que el
demandante transfiriera el dominio del inmueble a la sociedad demandada a cambio
de un precio que consistid en los gastos de sostenimiento del sefior Jhon Jairo
Cadavid en los que incurrié Redima S.A.S., gastos que fueron debidamente probados
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mediante los documentos aportados con la contestacion a la demanda y los
testimonios de Luis Carlos Cadavid, Juan José Cadavid y Luz Alvarez que fueron

practicados en el proceso.

Finalmente denuncié que, de forma sorprendente la parte demandante presentd una
version totalmente diferente a lo que habia afirmado en la demanda, consistente en
que, la transferencia del inmueble se habia efectuado con la finalidad de evitar que
este fuera embargado ante la crisis econdmica en la que se encontraba el
demandante; infiriéndose asi, que el demandante cambié su version del animo
simulatorio al darse cuenta que la manifestada en la subsanacion de la demanda no
era conveniente para sus intereses, pues llevaba a que se negaran las pretensiones
de la demanda. En tal medida, solicitd tenerse en cuenta este indicio para concluir
que la supuesta crisis econdmica en la que se encontraba el demandante no fue la

causa para celebrar el contrato de compraventa.

Hecho el anterior recuento procesal, se pasa a resolver previo las siguientes,

II. CONSIDERACIONES

En virtud del articulo 320 del CGP, el superior solo podra enmendar la providencia
en la parte que fue objeto de recurso salvo que deban hacerse pronunciamientos
sobre otros asuntos que estén intimamente relacionados con aquel. Por ello este
despacho en sede de segunda instancia solo se pronunciara en lo que fue objeto de

inconformidad por la apoderada apelante.

Problema juridico.

Teniendo en cuenta que el presente asunto se resolvid desde la verificacion que
hiciera el juez A guo, de la falta de los presupuestos axioldgicos de la accién de
simulacion invocada; debe este despacho en sede de segunda instancia, verificar si
el juez A guo en efecto, realizd un adecuado analisis de la ausencia de dichos
presupuestos; o si contrario a ello, en efecto y como lo alega el apelante, existié un
acuerdo simulatorio entre las partes procesales, debiendo este Despacho entrar a
revocar la decision de primera instancia; analizando por tanto, el cumplimiento de
aquellos requisitos sustanciales a la luz de las pruebas aportadas y debidamente
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valoradas, conforme a lo establecido en el ordenamiento juridico y en la

jurisprudencia, para determinar si salen avante las pretensiones de la demanda.

Los presupuestos formales.

Son aquellos que necesariamente deben concurrir para que se pueda adelantar
validamente un proceso y de paso, que el juez pueda dictar una sentencia de mérito

que resuelva de fondo el asunto.

Asi las cosas, si no se cumplen los presupuestos formales, no puede proferirse una
sentencia que determine el derecho en cabeza de alguno de los sujetos procesales,
sino que habran de desestimarse las pretensiones, sin que sea necesario conocer o

resolver de fondo sobre el asunto.

Estos presupuestos estan directamente relacionados con el derecho de accion y con
el proceso, mas no con la pretension, puesto que si bien ya no le esta dado al juez
emitir un fallo inhibitorio, la ausencia de alguno de ellos, no exige del funcionario,
un analisis de los presupuestos de la accidn invocada, sino que el estudio de aquel
litigio se queda en la declaracion de la ausencia del presupuesto, para fallar no
propiamente en contra del demandante, sino en contra de ambos extremos
procesales, puesto que tampoco se puede declarar el derecho en cabeza del

resistente, aunque finalmente resulte beneficiado con la decision de fondo.

Estos requisitos estan relacionados directamente con la competencia del juez, la
capacidad para ser parte y para comparecer y la demanda en forma; y la ausencia
de uno de aquellos, anteriormente, generaba una sentencia inhibitoria, mientras que
ahora, genera una sentencia que declara la ausencia de aquel requisito y la negacion

del derecho invocado, con fundamento en las pretensiones de la demanda.

Del examen preliminar realizado al proceso, se establece que los presupuestos
procesales se cumplen a cabalidad para dictar el fallo de mérito que desate la alzada,
maxime cuando no existe ninguna irregularidad que afecte la validez de la actuacion

desarrollada.

Presupuestos de la accion de simulacion.
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La simulacion (articulo 1766 CC) es la apariencia de un negocio inexistente o
modificado en su esencia, en palabras de la Corte Suprema de Justicia “...la situacion
visualizada resulta ser solo una ficcién; es hacer creer lo que no es...” se presenta
cuando dos o mas personas convienen en realizar un acto negocial que resulta
contrario a la realidad y a la verdadera voluntad que tienen en la realizacién del
mismo, con el objetivo de defraudar o enganar a un tercero para lo cual debe
presentarse un acto o contrato que esté apartado de la realidad.

Segun el tratadista Ospina Fernandez: "...consiste en el concierto entre dos o mas
personas para fingir una convencion ante el publico en el entendido de que esta no
habra de producir, en todo o en parte, los efectos aparentados; o en disfrazar,
también mediante una declaracion publica, una convencion realmente celebrada con
el ropaje de otro negocio diferente; o en camufiar a una de las partes verdaderas

con la interposicion de un tercero...”.

Significa lo anterior que la simulaciéon puede que se fundamente en la no existencia
verdadera de un negocio, acto o contrato, o en la existencia de uno que se oculte
bajo la figura de otro; es decir, puede que la intencién de los contratantes sea la no
celebracién del negocio que finalmente se realiza, o que, existiendo la voluntad de
realizar un negocio, se disfrace bajo la figura de otro. Por ello la simulaciéon puede
ser absoluta o relativa. La primera de ellas, consiste en la existencia de un negocio
que desde su origen es inexistente, mentiroso, ficticio y sin ningin asomo de
voluntad real de las partes en realizarlo, no existe ningin negocio juridico y es solo
apariencia; mientras que en el segundo si existe la voluntad de las partes de realizar
un negocio, y efectivamente se hace, pero éste se oculta bajo otro diferente al que

realmente se hubiera convenido.

Si no existe diferencia entre la voluntad interior de las partes y la voluntad exterior

o la manifestada publicamente, no existe acto simulado.

Para que por via judicial se declare la simulacion es necesario entonces que se
cumplan los siguientes presupuestos axioldgicos:
1. Falta de concordancia entre la voluntad real y la material declarada o publica.
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2. La complicidad o consenso simulatorio entre los participes.
3. La causa o movil cumplido por las partes que intervienen en el negocio, de

enganar a terceros.

Ese engafio a terceros constituye siempre la causa de la simulacién, porque ese debe
ser el fin u objetivo para el cual se realiza el negocio simulado, porque si asi no
fuera, el mismo tratadista mencionado anteriormente indica que “...mientras no
exista el proposito de enganar a los terceros o si este engarfio no se realiza, /a

actuacion contradictoria de los agentes nada simula ni disimula...”.

Asi también, en cuanto al material probatorio que debe aportarse para que pueda
verificarse si efectivamente existié simulacion en el negocio juridico que realizan las
partes, debe partir de un medio de conviccién como es el Indicio, elemento que
analizado junto con las pruebas aportadas, permite inferir si la voluntad de las partes

no concuerda con lo que en la realidad se observa.

«El indicio aunque desderiado en épocas pretéritas tiene ganado, en los tiempos que
corren, un Ssitial importante y destacado en el campo del derecho probatorio,
reconociéndose que puede suministrar al juez conviccion intima —certeza o
probabilidad- acerca de la ocurrencia de los hechos desconocidos, pero en su
apreciacion éste debe ser muy cauteloso, como se anticipo, debiendo sopesar de
manera muy juiciosa, de una parte, las razones que lo llevan a creer en la existencia
del hecho desconocido, y de la otra, los motivos para no creer en él» (CS) SC 27 de
junio de 2005, rad. 0333 01).

Esos indicios segun lo ha sefiala el maximo tribunal de casacidn civil, puede radicar
en hechos tan simples como el parentesco o la amistad intima entre los contratantes,
la fecha en la cual se realizd el negocio juridico entre ellos, la ausencia de capacidad
de pago de quien tiene la calidad de comprador en el negocio de que se trata, lo
irrisorio del mismo, la posibilidad de que el vendedor este en grave estado de
amenaza de pérdida del bien por quiebra o por una mala situacién econdmica, v la
permanencia del bien en cabeza del que funge como vendedor a pesar de que se

manifestd la entrega real y material del mismo.

Bien pueden imaginarse y asi lo han destacado doctrina y jurisprudencia propias y
extranjeras, otros indicios del fingimiento de actos juridicos, de compraventa

especialmente, como la ausencia de movimientos bancarios que den cuenta de las
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gestiones realizadas para pagar el precio de la compraventa fingida o para extraer
el mutuante las sumas mutuadas, especialmente cuando en su momento y en el
lugar en el que se suponen pagadas o dadas, son de alguna significacion, y la
preparacion mas o menos minuciosa y por eso determinante de extrafneza, del
camino de huellas de la veracidad de la negociacion fingida, que demuestra el animo
de tener esas evidencias a mano para presentarlas a quien ponga en duda la certeza

del negocio.

Por ello, para apreciar los indicios que se presenten en el proceso debe aplicarse el
contenido del articulo 242 CGP que senala que el juez apreciara los indicios en
conjunto, teniendo en consideracion su gravedad, concordancia y convergencia, y
su relacion con las demas pruebas que obren en el proceso”, es decir, no solo puede
fallar con fundamento en los indicios sino también en las demas pruebas que se
aportan al proceso y que sirvan de fundamento a los indicios de aquello que no se

pueden probar con documentos u otras pruebas que sean a la postre irrefutables.

Por ello ha dicho la maxima Corporacion en materia civil, que el Juez debe ser
minucioso sobre la prueba de la simulacion, estableciendo que “la prueba debe ser
completa, segura, plena y convincente; de no, incluso en caso de duda, debe estarse

a la sinceridad que se presume en los negocios”.

II1. CASO CONCRETO

Corresponde a este despacho judicial en sede de segunda instancia, resolver
entonces sobre la inconformidad que expusiera el apoderado de la parte
demandante en relacidon con la sentencia de primera instancia que, negd la
pretension de declaracion de simulacidn absoluta por no haberse probado el
cumplimiento de los presupuestos axioldgicos de la accion y condend al pago de las

costas y agencias en derecho a la recurrente.

Para iniciar, es del caso precisar que el negocio juridico que se indilga simulado,
corresponde al contrato de compraventa celebrado, entre Raul Dario Cadavid Tobon
y la sociedad Redima S.A.S., representada legalmente por Tulio Mario Cadavid
Tobon; el primero en calidad de vendedor y la segunda como compradora; cuyo

objeto fue la transferencia del derecho real de dominio sobre el inmueble distinguido
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con Matricula Inmobiliaria nimero 025-6038 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Osos (Antioquia); contrato de compraventa
que se encuentra contenido en la escritura publica No. 42 del 8 de febrero de 2018
de la Notaria Unica del Circulo de Gomez Plata (Antioquia) y registrado en el aludido

folio de matricula inmobiliaria con la anotacion No. 008 del 23 de febrero de 2018.

Ahora, el recurso de alzada viene sustentado con base en que, el contrato de
compraventa antes referido, fue simulado porque nunca hubo animo contractual
entre las partes, significando ello que, el negocio juridico inmerso en la escritura
publica de compraventa fue un acto aparente, puesto que para las partes
involucradas el querer era la proteccion del sefior John Jairo Cadavid Tobon,
hermano del demandante y del representante legal de la sociedad demandada; y
siendo el predio del sefior Jhon Jairo (lo que Tulio Mario Cadavid Tobon,
representante legal de la sociedad demandada, reconocié en el interrogatorio de
parte rendido ante el juzgado), procedid Raul Dario Cadavid Tobdén a celebrar el
contrato en forma simulada, en virtud de su dificil situacién econémica para proteger
el predio de un posible embargado; por lo que el precio pactado en la compraventa
por valor de $62.000.000 no se pago a Raul Dario Cadavid Tobdn, tanto es asi, que
en el interrogatorio de parte, el sefior Tulio Mario Cadavid Tobdn, sefialdé que nunca
se habld de valores y que se hizo la transferencia del bien a su nombre, porque se
estaba haciendo cargo de su hermano Jhon Jairo; de lo que se infiere que, la
finalidad de la simulacion era proteger el inmueble de su hermano Jhon Jairo ya que

el patrimonio de Raul Dario estaba siendo perseguido por terceros.

Para resolver el recurso de alzada de cara a la inconformidad del apelante en esta
instancia, vale la pena reiterar que para que un acto juridico se declare simulado
absolutamente, debe cumplir con tres presupuestos, estos son: 1) falta de
concordancia entre la voluntad real y la material declarada o publica; 2) complicidad
0 consenso simulatorio entre los participes; y 3) causa o mdvil cumplido por las

partes que intervienen en el negocio, de engafar a terceros.

Respecto a la falta de concordancia contractual entre la voluntad real y la material
declarada o publica, la Honorable Corte Suprema de Justicia en sentencia CSJ]
SC3598-2020, sefiald que, para verificar el cumplimiento de dicho presupuesto, debe
quedar probado que los contratantes concertadamente hicieron “(...) wna
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declaracion de voluntad fingida, con el proposito de mostraria frente a otros como
Su verdadera intencion. Esa discordancia entre la voluntad y su exteriorizacion
implica que, para los contratantes —sabedores de la farsa— la declaracion (i) no esta

orientada a producir efectos reales (...).

Es por lo anterior, que para la prosperidad de la pretension se simulacién absoluta
se debe demostrar el convenio camuflado, de modo tal que salga a la luz la
verdadera intencidn de los contratantes, y la intencion que los llevo a realizar el acto
simulado; que de no demostrarse su alteraciéon intencional entre el querer y lo

revelado publicamente, debe tenerse como real y presumirse legal.

Con relacion a este presupuesto, el demandante senald en el escrito introductorio
que, todas las clausulas del contrato de compraventa fueron simuladas, motivo por
el que no se dio la transferencia del derecho de dominio del predio objeto del negocio
juridico, no fue cierto el precio acordado, ni fue cierta la entrega real y material de
la posesion y ni se pagd el valor convenido, tanto es asi que, no hubo disminucion

en el patrimonio de la sociedad Redima S.A.S.

Posteriormente, con la subsanacion de la demanda, senald que, el predio siempre
pertenecid a su hermano Jhon Jairo Cadavid Tobodn, no obstante, como este se
encontraba con secuelas a causa de haber sufrido un accidente de transito, Radl
Dario Cadavid Tobdn, quien ostentaba para ese momento el la titularidad del predio,
celebrd la compraventa con la sociedad Redima S.A.S. representada legalmente por
su hermano Tulio Mario Cadavid Tobon, porque este se comprometia a sostener de
por vida a Jhon Jairo Cadavid Tobodn, es decir, senalando este motivo como el movil
de la compraventa y aclarando que, dicho acuerdo al cabo del tiempo no se cumplio,

puesto que Tulio Mario dej6 a su hermano a la deriva.

Como se ilustr6 en el acapite de consideraciones, en este tipo de casos, para que
pueda verificarse si efectivamente existid simulacion absoluta en el negocio juridico
que realizan las partes, debe partirse de los indicios que, analizados a la luz de las
pruebas aportadas, permitan inferir si la voluntad de las partes no concuerda con lo

que en la realidad se observa.
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En este caso se presenta un indicio que, en principio, daria pie para sefalar que el
contrato de compraventa que se cuestiona fue simulado, este tiene que ver con el
parentesco entre los contratantes; sin embargo, este sdlo indicio no es suficiente,
por ello se debe recurrir a otros como las condiciones de tiempo modo y lugar en
las cuales se realizé el negocio juridico entre ellos, la ausencia de capacidad de pago
de quien tiene la calidad de comprador en el negocio de que se trata, lo irrisorio del
mismo, la posibilidad de que el vendedor este en grave estado de amenaza de
pérdida del bien por quiebra o por una mala situacion econdmica, y la permanencia
del bien en cabeza del que funge como vendedor a pesar de que se manifesto la
entrega real y material del mismo; indicios sefalados por la Honorable Corte
Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil, como conducentes para dilucidar la

voluntad real de los contratantes.

De las pruebas documentales aportadas con la demanda queda proba la celebracion
del contrato reprochado con el cual se materializo la transferencia del derecho real
de dominio del inmueble distinguido con Matricula Inmobiliaria nimero 025-6038 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Rosa de Osos (Antioquia),
a la sociedad Redima S.A.S., del cual sefialé el demandante, que no recibid la
contraprestacion econdmica a que se hizo referencia en la escritura publica No. 42
del 8 de febrero de 2018 de la Notaria Unica del Circulo de Gdmez Plata (Antioquia)
por valor de $62.000.000 y por su parte el demandado tampoco arrimd constancia
de haber pagado dicho valor, no obstante, en el escrito de subsanacion de la
demanda, la parte actora sefald que transfirid el derecho que ostentaba cobre el
predio en disputa a la demandada bajo el entendido que el representante legal de
la sociedad Redima S.A.S., hermano del demandante, se haria cargo de por vida del
sefor Jhon Jairo Cadavid Tobdn, hermano en comun de los contratantes a quien en

realidad pertenecia el bien inmueble.

El juez A guo en la sentencia de primera instancia acoté que la contrariedad en la
forma como se pactd y efectivamente se realizd el pago al demandante, no era
suficiente para tener por simulado absolutamente el contrato de compraventa,
apreciacion que esta judicatura comparte en sede de segunda instancia, en tanto
que, el contrato de compraventa se celebré el 8 de febrero de 2018 y con la
contestacion de la demanda se aportaron recibos de caja que datan desde el afio

2015 hasta el afio 2022, en los que se relacionan pagos por conceptos de gastos de
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sostenimiento del sefior Jhon Jairo Cadavid Tobdn, tales como medicinas,
transporte, copagos y pagos a seguridad social en salud; resaltandose ademas, la
certificacion expedida por el director de la Corporacion Semillas de fe, quien sefiald
que Jhon Jairo Cadavid Tobon, recibié tratamiento en dicho centro, desde el 28 de
febrero de 2018 hasta el 28 de mayo de 2022, terminando satisfactoriamente el
proceso, por el que se canceld mensualmente la suma de $1.565.000, costo asumido
por Tulio Mario Cadavid Tobdn, quien ostentaba el titulo de acudiente de aquel,
segun el contrato firmado al ingreso del tratamiento; todo lo dicho es suficiente para
sefialar que aunque existe una contrariedad con la forma de pago, tal situacién no
es suficiente para declarar simulado absolutamente el contrato, puesto que,
documentalmente logré demostrarse que se efectud una contraprestacion a cambio

de adquirirse el derecho real de dominio del predio objeto de debate.

Asi las cosas, queda claro que la contraprestacion que dio el demandado a cambio
de hacerse al derecho real de dominio del predio no correspondié al pago de los
$62.000.000 estipulados en la escritura de compraventa; sin embargo, el
demandado Jhon Jairo Cadavid Tobon, logré demostrar que desde el momento en
que se le hizo la transferencia del inmueble, y ain desde antes, se hizo cargo de los
gastos de manutencion de su hermano, lo que se compadece con la tesis sostenida
por la parte demandante en el escrito introductorio y el de subsanacién, para sefalar
que el negocio fue simulado, cuando indicd que la contraprestacion a la que se
obligaba el demandado al recibir el bien, era el sostenimiento de por vida de su
hermano Jhon Jairo, y aunque los testigos de la parte demandante, sefiores Juan
Manuel Cadavid Tobdn, Fabio Ledn Cadavid Tobon y Jhoan Sebastian Cadavid
Jaramillo en sus declaraciones sefalaron que las ayudas brindadas por Tulio Mario
Cadavid Tobdn a su hermano obedecieron a actos de humanidad, lo cierto es que,
los testigos de la parte demandada, entre ellos el hermano mayor de los
contratantes, sefior Luis Carlos Cadavid Tobon, manifestd que, en el afio 2010 todos
los hermanos llegaron a un acuerdo para establecer qué se debia hacer con el predio
que pertenecia a Jhon Jairo Cadavid Tobdn, pero que se encontraba a nombre de
Raul Dario Cadavid Tobdn, ello en tanto que el predio estaba a punto de ser
embargado por cobro de impuestos y ante la falta de capacidad de Jhon Jairo y de
su hijo para hacerse cargo de ello, se pregunt6 quién compraria ese terreno, y aclaro
que cuando se preguntd quién iba a comprar, no se estaba diciendo “quién se va a

responsabilizar humanitariamente”, tanto fue asi que Raul, que ostentaba la
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titularidad del bien, en algiin momento propuso pagar con una casa, pero finalmente

y con posterioridad, se accedid a que lo adquiriera Tulio Mario.

Hasta este punto, se analizan las pretensiones de cara a lo probado por las partes
en relaciéon a lo que ambas sostuvieron tanto en la demanda como en su
contestacion, ya que como lo advirtid el juez A guo, la tesis de la demostracion de
la simulacion absoluta propuesta por la parte demandante, cambid en la practica de
las pruebas; sin embargo, ello se analizard mas adelante y para no perder el hilo
conductor, se continla analizando los demas indicios, ya teniendo clara cual fue la
contraprestacion brindada a por Tulio Mario Cadavid Tobdn para adquirir el bien en

disputa.

Es por ello, que acudiendo a las circunstancias de tiempo, modo y lugar en las cuales
se realizd el negocio juridico en aras a dilucidar si se tratd de un acto fingido; se
tiene que, de cara a todos los testimonios practicados en el proceso, la sociedad
demandada, representada legalmente por Tulio Mario Cadavid Tobdn, que
financieramente funcionan como si fueran uno, pues asi lo hizo saber la
administradora de la sociedad en su declaracién, para la fecha en la que se celebrd
el contrato de compraventa contaba con capacidad de pago para adquirir el inmueble
que hoy se reclama; tampoco se observa como irrisorio el precio fijado para la
trasferencia, si se tiene en cuenta que se tasdé en $60.000.000 de los que ya se
aclard, no se pagaron en efectivo, sino con el sostenimiento del sefior Jhon Jairo
Cadavid Tobon, que como minimo se alcanzaron a cubrir con la mensualidad pagada
desde el 28 de febrero de 2018 hasta el 28 de mayo de 2022, por valor de
$1.565.000 a la Corporacion Semillas de fe, donde estuvo internado el sefor Jhon
Jairo; ello, ademas de los otros pagos que se demostraron en el proceso relacionados

con seguridad social en salud y gastos varios.

Para terminar con el analisis de si se presentd simulacion absoluta en el contrato de
compraventa a conforme a la tesis expuesta en la demanda y la subsanacién de la
misma; un indicio resalta en contra de esta y es que, conforme a los testimonios de
los sefiores Juan Manuel Cadavid Tobdn, Fabio Ledn Cadavid Tobdn, Jhoan
Sebastian Cadavid Jaramillo, Luis Carlos Cadavid Tobdn y la declaracion del mismo
demandante; desde el momento en que celebrd el contrato de compraventa del

inmueble, se hizo entrega real y material del mismo a Tulio Mario Cadavid Tobodn,
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representante legal de la sociedad Redima S.A.S., en calidad de comprador, quien
segun los testigos ha realizado en el mismo, labores de limpieza y conforme a la

prueba documental allegada, ha realizado el pago de impuestos por el bien.

Asi las cosas, estudiado el proceso y la sentencia que puso fin a la instancia de cara
a las peticiones de la demanda y su justificacion inicial en el escrito de introductorio,
su subsanacion y las pruebas practicadas, a compartirse lo estimado por el 4 guo
cuando senald que en el presente caso no se logra demostrar el acuerdo simulado
entre las partes, es decir que hasta el momento, los indicios sefialados por la
Honorable Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil, como conducentes para

dilucidar la voluntad real de los contratantes no resultan probados.

Ahora, como se dijo con anterioridad, el recurso de alzada viene sustentado con
base en que, el contrato de compraventa fue simulado porque nunca hubo animo
contractual entre las partes, en tanto la finalidad de los contratantes al transferir el
dominio del inmueble de su hermano Jhon Jairo Cadavid Tobon, pero que para ese
momento que se encontraba a nombre del demandante Raul Dario Cadavid Tobdn,
quien estaba siendo perseguido por acreedores y temia que le embargaran el predio
que realmente era de su hermano y porque nunca se pagé el precio convenido en

el contrato.

La primera parte de la anterior tesis no fue expuesta en los hechos de la demanda
ni en la subsanacidn, lo fue advertido por el juez A guo en la sentencia recurrida, no
obstante, parte del debate probatorio que se practicé al interior del proceso gird en
torno a tal argumento, motivo por el que no se pasara a su estudio, maxime teniendo
en cuenta que la sustentacion del recurso se baso en ella, mas no se hara referencia
a la contraprestacion dada por el demandado a cambio de la transferencia del
derecho real de dominio del inmueble, ya que dicho tema fue abordado con

suficiencia.

Asi pues, recuérdese que para que salga avante la declaracion de simulacién
absoluta, lo que se busca es establecer si hubo una voluntad fingida entre los
contratantes, con el proposito de mostrarla frente a otros como su verdadera
intencion; en el recurso, la parte actora sefala que nunca existio animo contractual

entre las partes al momento de suscribir la escritura publica No. 42 del 8 de febrero
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de 2018 de la Notaria Unica del Circulo de Gémez Plata (Antioquia), sin embargo,
tal y como lo evidencié el juez de primera instancia, dicha falta de voluntad
contractual no fue demostrada al interior del proceso, en primer lugar porque el
representante legal de la sociedad demandada, que fungié como compradora, en
todo momento sostuvo que en su intencidn fue adquirir el derecho real de dominio
del inmueble en contraprestacion por hacerse cargo del sostenimiento econdmico
de su hermano Jhon Jairo Cadavid Tobdn; lo que este Despacho advierte como cierto
en tanto que, conforme a los testimonios recibidos, el bien le fue entregado
materialmente desde el momento en que se celebrd el contrato, pagd impuestos
generados por este, le ha realizado labores de limpieza segun lo advirtieron ambas
partes en los interrogatorios de parte y se hizo cargo de las necesidades econdmicas
de su hermano Jhon Jairo Cadavid Tobon hasta el afio 2022, cuando el sefior Jhoan

Sebastian Cadavid Jaramillo dijo que las asumiria.

Ahora, en cuanto a que la finalidad de los contratantes al transferir el derecho real
de dominio del inmueble que por acuerdo entre los hermanos Cadavid Tobon
correspondia a Jhon Jairo Cadavid Tobdn; era la de proteger este predio ya que para
ese momento que se encontraba a nombre del demandante Raul Dario Cadavid
Tobdn, quien estaba siendo perseguido por acreedores y temia que le embargaran
el predio que realmente era de su hermano; tal supuesto no quedd demostrado, en
tanto que el demandante no demostré minimamente qué tipo de obligaciones tenia
en curso de ser ejecutadas, quienes eran sus acreedores para la época, su falta de
capacidad econdmica, y demas factores que dieran a entender que, ciertamente
estaba en peligro de ser perseguido por sus acreedores el inmueble que transfirié a

su hermano Tulio Mario Cadavid Tobodn.

Asi las cosas, se concluye que tal y como lo estimd el juzgado de primera instancia,
en el presente caso no se reunen ni se encontraron probados los presupuestos de
la accién de simulacion absoluta invocada, lo que significa que si no existid el
proposito de engaiar a terceros el negocio juridico celebrado surte plenos efectos
legales para las partes ya que estas tuvieron la voluntad real de celebrarlo y asi lo
manifestaron publicamente.

En conclusidn, y analizada la decision de primera instancia en conjunto con los

elementos de confirmacion, habra de confirmarse la sentencia de primera instancia.
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En sede de segunda instancia se condenara de igual manera en costas a la parte
demandante vy se fijaran como agencias en derecho a favor de la parte demandada
la suma equivalente a UN (01) salario minimo legal mensual vigente para la fecha

en que se profiere esta sentencia.

En mérito de lo expuesto, y sin necesidad de mas consideraciones, el JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN, administrando

justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,
FALLA

PRIMERO: SE CONFIRMA en todas sus partes la sentencia de primera instancia,

por los argumentos expuestos en la parte motiva de esta sentencia.

SEGUNDO: SE CONDENA en costas en segunda instancia a la parte demandante.

TERCERO: SE FIJA como agencias en derecho a favor de la parte demandada y a
cargo de la parte vencida en esta segunda instancia, la suma de UN (1) Salario

minimo legal mensual vigente para la fecha en que se profiere.

CUARTO: Una vez ejecutoriada la presente decision, SE ORDENA la devolucién del

expediente al Juzgado de origen, previas las anotaciones correspondientes.

NOTIFIQUESE

BEATRIZ ELENA GUTIERREZ CORREA
LA JUEZ

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Se notifica el presente auto por Estados Electronicos Nro. _138

Fijado hoy en la pagina de la rama judicial https://www.ramajudicial.gov.co/

Medellin 10 de octubre de 2023

YESSICA ANDREA LASSO PARRA
SECRETARIA

Beatriz Elena Gutierrez Correa
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