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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

INFORME AVALUO URBANO 240119
PARQUEADERO Y VIVIENDA

PROPIETARIOS:

Luz Astrid Chalarca Molina Derecho 50%
Jaime de Jesus Jaramillo Ramirez Derecho 50%

CARRERA 53 # 86 — 88
Poligono: Z1- CN3-3

MUNICIPIO DE MEDELLIN

ANTIOQUIA

Calle 50 N° 47 — 28 Oficina 209 Edificio Jenaro Gutiérrez Cel. 3114880665
Email: derechoyavaluos@hotmail.com
R.A.A. Registro Abierto Avaluador
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INFORMACION GENERAL

AVALUO NUMERO: IAU230119
TIPO DE INMUEBLE: Parqueadero, bodega y vivienda
FECHA INFORME: 23-09-2021

FECHA VIGENCIA: 23-09-2022 (Articulo 19° Resolucion IGAC 620 DE 2008)

TIPO DE AVALUO: Método de mercado o comparacion. Articulo No 1° Resolucion IGAC 620 de 2008.

OBJETIVO DEL AVALUO: Es estimar valor comercial de un inmueble equivalente al precio mas
favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. (Articulo 2°
Decreto 1420 de 1998)

MARCO NORMATIVO:

RESOLUCION IGAC 620 DE 2008. En la realizacion de este avallio se tomaron en cuenta las
metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la
Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998.

DECRETO 1420. Normas, procedimiento, parametros y criterios para la elaboracion de avaluos por
los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles y se definen otras disposiciones.

LEY 1673 DE 2013. Ley del avaluador. Por la cual se determina los lineamientos para el ejercicio de
la profesion de avaluador y otras disposiciones frente a la regulaciéon, monitoreo y sanciones
asociados al cédigo de conducta del avaluador

INFORMACION JURIDICA
No/DOCUMENTO SUMINISTRADOS | SI/NO REFERENCIA
1 | Copia escritura Sl 871 del 28/02/1994 Notaria 20 de
Medellin
2 | Factura impuesto predial Sl 01418122956410 del 13/12/18
3 | Certificado de tradicion Sl 190123312417607970 23/01/19
No | PROPIETARIO c.C DERECHO ANOTACION
Luz Astrid Chalarca 004- 22/03/1994
1 Molina 43056659 50% compraventa
Jaime de Jesus 004- 22/03/1994
2 Jaramillo Ramirez 70085929 50% compraventa
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TiTULO DE ADQUISICION

PROPIETARIO ADQUIRIO DE ESCRITURA| FECHA NOTARIA
1.Luz Astrid Chalarca
Molina
2. Jaime de Jesus Maria Ofelia Restrepo
Jaramillo Ramirez Gallego 871 28/02/1994 | 20 de Medellin
MATRICULA INMOBILIARIA: 01N-50511
USO ACTUAL.: Parqueadero y vivienda
USO POR NORMA: Suelo urbano

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Sector que se encuentra en el corredor de la via antigua al municipio de Bello, equidistante a los
barrios Tricentenario, Santa Cruz, campo Valdés, cuatro bocas, de igual modo, se resalta su altisima
presion por metro cuadrado que ejerce el mercado sobre el predio, ya que se encuentra sobre la via
principal, su topografia es plana, el sector esta rodeado de viviendas en altura de interés prioritario
hasta de 10 pisos, talleres de metalmecanica, centro de acopio de residuos reciclables y material
recuperable, bodegas de materiales de construccion, a su vez, viviendas de uso familiar.

El sector se encuentra en pleno desarrollo urbanistico, con obras muy nuevas como el corredor vial
de conexion y puente elevado de la madre Laura y la ampliacidén de su via, proyecto que todavia esta
en desarrollo.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio se encuentra en la carrera 53 # 86 — 88, en el barrio Bermejal — Los Alamos ubicado en el
municipio de Medellin, departamento de Antioquia.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Comercial, bienes y servicios e industrial.

TOPOGRAFIA: Plana en el area circundante.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

No | ATRIBUTO VALOR

1 Altura sobre el nivel del mar. | 1.475 metros sobre el nivel del mar
2 Clima promedio 21.6 ° C.

3 Precipitacion promedio afo 1612 mm al ano.
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CONDICIONES URBANISTICAS:

ATRIBUTO

ALCANCE

Componente urbanistico En desarrollo, esta siendo intervenido para

hacer la conexién del proyecto vial, puente
madre Laura.

Tipo de edificaciones

Bodegas, talleres, viviendas en altura (BIP),
comercio en general.

Vias de acceso

Amplias, planas

Servicios publicos

Todos y optimos

Transporte publico

Bus, metro, alimentadores del metro y demas

Valorizacién Al alza
INFRAESTRUCTURA URBANA |ALCANCE
ACUEDUCTO Sl
ALCANTARILLADO S
ALUMBRADO PUBLICO Sl
COMUNICACION Sl
RED DE GAS Sl
VIAS Y ACERAS Sl
ESPACIO PUBLICO Sl
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

ECONOMIA

La industria representa el 43.6% del producto interno bruto del Valle de Aburra, en el cual se asienta
la ciudad; los servicios el 39,7% y el comercio el 7%. Los sectores industriales con mayor participacion
en el valor agregado generado en el Area Metropolitana de Medellin son las textileras, con 20%;
sustancias y productos quimicos, con el 14.5%; alimentos, con el 10% y bebidas con el 11%. El 10%
restante comprende sectores como el metalmecanico, eléctrico y electronico, entre otros.

En las ultimas tres décadas se ha venido registrando una importante diversificacion de la estructura
economica de la ciudad, con el desarrollo de otros subsectores, como el de bienes intermedios y bienes
de capital.

REGLAMENTACION URBANISTICA:

TIPO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Plan de Ordenamiento Territorial, ACUERDO
MUNICIPAL 048 DEL 2014.

o O ¢
MUNICIPIO DE EDELJ_IN Ano XX - 500 péginas No[+267

Creada por Acuerdo N° 5 de 1987 del Concejo Municipal

ACUERDO N° 48 DE 2014

Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin
y se dictan otras disposiciones complementanas
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PARTE I
COMPONENTE URBANO- NORMA GENERAL

TITULO I. TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 231. Definicion de Tratamientos Urbanos.
Los Tratamientos son las determinaciones del pilan

de ordenamiento territorial que orientan de manera
dderendadalashtewenmeneltemm de acuerdo

de expansion urbana de una manera equilibrada.

Los Tratamientos se aplican a poligonos, unidad minima
de planificacion que incorpora barrios compietos, sectores

o partes de ellos.

Articulo 232. Categorias de tratamientos.

Para orientar el desarrolio del suelo urbano y el suelo de
expansion urbana se determinan las siguientes categorias
de tratamientos. los cuales se espacializan en el Mapa
22_ Tratamientos Urbanos, protocolizado con el presente

Acuerdo:

1. Conservacion.

2. Consolidacion.

3. Mejoramiento integral.
4. Renovacion urbana.
S. Desarrollo.

6. Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del

Sistema Publico y Colectivo -API-.

La codificacion de los poligonos de tratamiento esta
compuesta por la zona o corregimiento donde se localizan
y por la categoria y el nivel del tratamiento. asi:

San Antonio de Prado
San Cristobal
Altavista

Zona Codigo
Nororiental zZ1
Noroccidentai z2
Centro — Oriental Z3
Centro — Occidental Za
Suroriental z5
Suroccidental zZ6

SA
SC
AL

Tratamiento Codigo
Conservacon Patnmonial C1
Conservacon Urbanistica c2

Conservacion Zonas de influencia de los Bienes de Cc3
Interés Cultural Nacional

Consolidacion Nivel 1 CN1
Consolidacion Nivel 2 CN2
Consolidacion Nivel 3 CN3
Consolidacion Nivel 4 CN4
Consolidacion Nivel 5 CNS
Mejoramiento Integral Sueio Urbano Mi
Mejoramiento Integral Suelo de Expansion MIE
Renovacion Urbana R
Desarrolio en sueio urbano D
Desarrolio en sueio de expansion DE

Areas para la preservacion de infraestructuras y del AP
sistema padblico y colectivo

Adicionalmente, la codificacion contiene un namero
consecutivo, que diferencia los poligonos al interior de
cada categoria de tratamiento.

Articulo 233. Tratamiento de Conservacion (C).

Este tratamiento orienta y regula el desamolio y la
transformacion fisica de zonas o conjuntos de edificaciones
con valor patrimonial, arquitecténico, urbanistico, y
paisajistico, de areas de influencia de los bienes de interés
cultural de Ia nacion y de zonas con alto valor urbanistico
asociado a entornos arquitectonicos modemos, con el fin
de direccionar las acciones de manejo y las intervenciones
que permitan su preservacion, conservacion, proteccion y
recuperacion. Se diferencian tres niveles de tratamiento de
conservacion: Tratamiento de Conservacion Patrimonial
(C1), Tratamiento de Conservacion Urbanistica (C2) y
Tratamiento de Conservacion en zonas de influencia de
Bienes de Interés Cultural Nacional (C3).

1. Tratamiento de Conservacion Patrimonial (C1).
Se aplica a las zonas localizadas en suelo urbano con
alto valor urbanistico, arquitectonico y paisajistico,
que cuentan con un conjunto de elementos
significativos o altamente representativos de la
evolucion de la cultura arquitectonica y urbanistica
de la ciudad, con el fin de orientar acciones que
permitan la preservacion, proteccion y recuperacion

de sectores y la conservacion de sus caracteristicas.

Este tratamenb establece dvetsas limitadone§ a

singulares y de conjuntos construidos y sectores
de interés patrimonial. Por esta razén, los
propietarios de terrenos e inmuebles calificados
como de conservacion historica, arquitectonica
o ambiental, deberan ser compensados por esta
carga derivada del ordenamiento. mediante la

de diferentes mecanismos, tales como
beneficios tributarios y transferencias de derechos
de construccion y desarrollo, segin lo establecido

Este tratamiento se le asigna al bamio Prado
(poligono Z3_C1_1). La norma urbanistica
especifica estara contenida en el Plan Especial de
Manejo y Proteccion del patrimonio -PEMP- que se
formulara en el macroproyecto de Rio Centro.
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Consolidacion Nivel 3 (CN3). Generacion.
Corresponde a aquellos sectores o areas urbanizadas
gue presentan una precaria capacidad de soporte,
que se refleja en el déficit critico de indicadores de
espacio publico, equipamientos, servicios plblicos y
densidad vial, la cual debera ser mejorada generando
espacio pulblico y equipamientos, asi como ofras
cargas locales.

El objetivo de desarrollo en estas zonas es suplir
estas carencias, priorizando sus necesidades de
acuerdo con la zona homogénea y sus requerimientos
especificos, propendiendo por el aumento de las metas
actuales en dotaciones y controlando los procesos de

Las dotaciones necesarias se podran obtener mediante
la intervencidn asociada publico — privada, por parte
de los constructores en cumplimiento de obligaciones
urbanisticas y constructivas, o a cargo de las entidades
publicas, dependiendo de la conformacion de la zona
homogénea y las caracteristicas socioeconomicas de
la poblacion que la habita.

En el tratamiento de Consolidacion Mivel 3 (CN3),
se podran aplicar los diferentes instrumentos de
planificacion y gestion, asociados a procesos de
legalizacion y regularizacién urbanistica.

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Mivel 3

densificacion. (CN3) son:

Ne.| Cédigo [ Tipo | Area (ha) Localizacién (Parte De Los Barrios O Sector)

1 71 CN3_1 | CNa 143.607 g;ﬁaﬁml;sﬂ:u E:;usn:;nspééﬁ Isla, Popular, Santo Domingo Savio Mo,
2 Z1 CN3 2 | CN3 105,714 | Villa Guadalupe, San Pablo, La Salle, Las Granjas

5 | 21.CN3 3 |oN3 | 12177 | Bermejal - Los Alamos

4 | Z1_CN3 4 | CN3 5,207 | San Martin de Porres

g Z1CN3 6 | CN3 99,413 | Santa Inés, EL Raizal, Manrique Oriental. Versalles No.1

CAPITULO L. Articulo 249. Uso comercial.

Corresponde a la actividad destinada al intercambio de
bienes al por mayor o al detal, este se podra establecer en
las distintas areas dependiendo de sus caracteristicas y
los impactos ambientales y urbanisticos que se generan de
acuerdo con la intensidad de su operacion. Las actividades
comerciales se clasifican con base en el area necesaria para
el desarrollo de su operacion, segun sus caracteristicas
generales y el impacto que ocasionan, tomando en cuenta
aspectos tales como el tipo de distribucion (mayorista

REGIMEN DE INTERRELACIONES ENTRE AREAS
Y CATEGORIAS DE USOS

Articulo 247. Categorias generales de usos.

De acuerdo con las caracleristicas particulares de cada
actividad, los usos del suelo se clasifican en las siguientes

categorias: ©o minorista), la indole de la demanda (de consumo
doméstico o especializado), Ia frecuencia de la demanda
(cotidiana u ocasional), el tamafio en metros cuadrados y
1. Uso residencial. el impacto urbanistico que pueden generar o el riesgo que

presentan para la poblacion por razén de los articulos que
se expenden.
2. Uso comercial.

Desde el punto de vista del tamafo, los usos comerciales

3. Uso servicios. se clasifican en:

" 1. Comercio pequefio: con area inferior a 200,00 m*
4. Uso industrial. U i
2. Comercio mediano: con area entre 201,00 y 400,00
5. Uso dotacional. m?

3. Comercio grande: con area entre 400,00 y 2.500,00

6. Espacios plblicos existentes. e

F Espacios plblicos proyectados. 4. Comercio con area superior a 2.500,00 ¥, incluye

hipermercados y grandes superficies
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Para todas las anteriores categorias se entiende como
area total construida la sumatoria de uno o varios locales,
cumpliendo el tamafio minimo de local o destinacion,
que se ha establecido en el titulo Il Aprovechamientos y
Obligaciones Urbanas del presente Acuerdo. Se trata de
area de construccion neta en el uso, sin incluir circulaciones
externas.

Articulo 250. Uso servicios.

Se consideran como servicios las actividades de apoyo a
la produccion y al intercambio de bienes que satisfacen
necesidades cotidianas ylo basicas de la poblacion. Se
clasifican en: Hospedajes (todo tipo), oficinas, terciario
recreativo y servicios personales (tipo 1y tipo 2).

Estas calegorias de servicios se diferencian de acuerdo
con el tamafio en metros cuadrados del local o destinacion,
e incorporan, de ser necesario, variables de aforo; en todo
caso, priman las variables de tamafio para la expedicion de
licencias. Para el control del funcionamiento y aplicacion
se ulilizara la variable de aforo o similares descritas en el
protocolo ambiental y urbanistico del presente Acuerdo.

4. Servicios personales:

a) Tipologia 1. Servicios profesionales y
fecnologicos a la poblacion con bajo y medio
impacto; consultorios (médicos y veterinarios),
odontologia, peluqueria, gimnasios, centros
terapéuticos y de estética, parqueaderos para

Hospedaje:

a) Pequefio: capacidad igual o inferior a 50 camas.
b) Mediano: con capacidad entre 51 y 150 camas.
c) Grande: con capacidad superior a 150 camas.
Oficinas:

a) Oficina doméstica.

b) Oficina en zécalo.

c) Edificios exclusivos y centros empresariales.
Terciario recreativo:

a) Restaurantes, cafeterias, panaderias y similares
con procesamiento, venta y/o consumo de
alimentos.

b) Salones de espectaculos, convenciones vy
banquetes.

c) Establecimientos con venta y consumo de licor.
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_ 4. Industria mediana: Esta fipologla industrial se
¢ Aforo tipo 3: 101200 personas sin superar define por su magnitud intermedia en cuanto a la
los ochocientos metros: cuadrados (800 ) de utilizacion de equipos, personal, tecnologia, dreas
construccion totales en uso de servicios. de sus instalaciones y volimenes de produccion;
puede presentar interacciones con el ambiente
d)  Aforo tipo 4: Aforos iguales o superiores a 201 superiores a los estandares de Ia vivienda y con
personas, por encima de ochocientos metros aspectos urbanisticos, razon por la cual para permitir
cuadrados (800 m?) de construccion total en uso de la mezcla con vivienda, estos impactos deberan ser
servicios. mitigados por la actuaciones nuevas que contengan
el uso vivienda.
Para todas las anteriores categorfas se entiende como B ‘
4rea total construida la sumatoria de uno o varios locales 5 Gran Industria: Son actividades industriales con
cumpliendo el tamafio minimo de local o destinacion, un alto nGmero de operarios, equipos  volimenes
que se ha establecido en el Titulo IIl Aprovechamientos de produccion. Demandan grandes dreas para su
y Obligaciones Urbanas del Componente Urbano del instalacin y generan impactos urbanisticos y al
presente Acuerdo. Se rata de drea de construccién neta medio ambiente, superlores alos estandares del uso
en el uso, sin incluir circulaciones externas. residencial, razon por la cual, para permitirla mezcla
con el uso residencial, estos impactos deberan ser
miticados.
; = Areas y corredores de Alta Mixtura
CATEGORIA h::'::n m Areas | Centralidades | Centralidades
DE USO Tamafio ylo sforo -Residencial | de media | 0@ actividad rmrrldlz_ﬂ min "
Fl‘lﬂﬂl‘lﬂl‘lll‘ll economica en con al mnm
mixtura frasformacion | intensidad economica.
:Eﬁlmmﬁ“gj ERo Sl Sl sl 8l Sl
Enve 201 m2y 400 2 N s s s s
COMERCIO GRANDE
mffa ¥ 2500 o NO NO sl sl sl
GRANDES SUPERFICIES Y
ZOMAS COMERCIALES NO MO 3l NO NO
Superior 3 2501 m*
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2. Actividades permitidas en areas y corredores de media mixtura.

Categoria De Uso | Relacionado Con Subcategorias
Cmmqiomhonsta Establecimientos con venta y consumo de bebidas alcohdlicas (licorelas, tiendas u otros)
?‘“@"m Compraventas, prenderias y casas de empefo
ocasional et
Ademds del doméstico y Venta de maquinaria y equipos

b de Alquhrdammmaym
aglomeraciones | Venta minorista de repuestos y accesorios

comerciales y de
. Guarderias de Mascotas y Centros de Estética Animal.

(mall) Comercio de pinturas, esmaltes, bamices y similares.

Categoria De Uso | Relacionado Con Subcategorias

Sastrerias y confeccion

Oficinas de correos y centros logisticos

Banquetes y salas de celebraciones

Empacado y envasado de alimentos

Centros Espedializados de Medicina y Veterinaria

Venta de matenas pnmas

Salas de ensayo artistico (Academias de Baile, Estudios de grabacion efc.)

Carpinterias y Talleres de Metal-mecanica

Servicios de . rsscdnd i siimns

mediano impacto Hospedaje Pequefio y mediano

:::::gpwoeﬂ tipologia 1y 2 Laboratorios Clinicos o cientificos, centros ayudas diagnosticas o similares
Salas de velacion

Instituciones prestadoras de Salud IPS

Estaciones de recarga rapida de energia para vehiculos eléctricos - incluidos buses-

Estaciones de recarga lenta de energia para vehiculos eléctricos

Servicios menores de reparacion (electrodomésticos, muebles, calzado)

Servicios al vehiculo liviano

Lavanderias, centros de esteniizacion de objetos o similares

Gimnasios

Centros de estética animal

Fami-Industria

Industria Industria pequefia | Industria Menor

Industria Artesanal

NOTA: Este texto extracta partes principales de la gaceta oficial 4267 del POT del municipio
de Medellin que esta directamente relacionado con el predio o sujeto objeto de la pericia.
https://www.medellin.gov.co/irj/go/km/docs/pccdesign/SubportaldelCiudadano_2/PlandeDesarrollo

0_17/ProgramasyProyectos/Shared%20Content/Documentos/2014/POT/Gaceta4267ACUERDO
48POQOTinternet.pdf
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https://www.medellin.gov.co/irj/go/km/docs/pccdesign/SubportaldelCiudadano_2/PlandeDesarrollo_0_17/ProgramasyProyectos/Shared%20Content/Documentos/2014/POT/Gaceta4267ACUERDO48POTinternet.pdf
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DESCRIPCION DEL PREDIO Escritura 871del 28/02/1987 Notaria 20
de Medellin

TIPO AREA PRIVADA

Parqueadero / Vivienda 215.04 mt? aproximadamente.

LINDEROS SECTOR EXTERNO: 4 Matricula inmobiliaria. 001-0169467
segun escritura 4092 de 26/08/1987
notaria 6 de Medellin

No PUNTO CARDINAL ALCANCE

1 NORTE Con el lote N° 5 de propiedad de Teresa

Rodriguez F

2 SUR Con propiedad que le quedo a la
vendedora anterior

3 ORIENTE O FONDO Con el lote N° 6 de propiedad del Dr.
Rodrigo Rodriguez que fue de este.

4 FRENTE U OCCIDENTE Con la carrera 53

AREA BRUTA 115.2M2

LINDEROS SECTOR EXTERNO Matricula inmobiliaria: 001-0261542
segun escritura 4092 de 26/08/1987
notaria 6 de Medellin.

No PUNTO CARDINAL ALCANCE

1 NORTE Con terreno vendido al sefior Juan de
Dios Fernandez hoy de la sefiora
Dioselina.
2 SUR Con el lote N° 3 de Hernan Rodriguez F.
3 ORIENTE O FONDO Con propiedad del Dr. Rodrigo Rodriguez

que fue de éste.

4 FRENTE U OCCIDENTE Con la carrera 53

AREA BRUTA 107.52M2
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DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS ESTRUCTURALES

DESCRIPCION EXTERNA ESTADO

Estructura Muro carguero

Fachada Muro de bloque a la vista

Pisos Tierra y compactada con piedra

Acceso Amplio

Cubierta Precaria

lluminacion Buena

DESCRIPCION INTERNA ALCANCE

VIVIENDA:

Puerta de ingreso 1

Baros 2 en condiciones precarias

Zona de lavado a manera de poceta | 1 en condiciones aceptables, enchape
comun

Techo Eternit

Paredes Revocadas estucadas y pintadas

Pisos Precario, baldosa comun uniforme

Escalas de acceso al segundo piso | Cemento

enlL

PARQUEADERO:

Puerta de ingreso Amplia de hierro y lamina

Banos 1 en condiciones precarias

Zona de lavado a manera de poceta | 1 en condiciones aceptables, enchape
comun

Techo Cubierta parcial en lamina de zinc

Paredes Ladrillo a la vista

METODO VALUATORIO:

DEFINICION. (Articulo 2° Decreto 1420 de 1998)

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria
en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

METODOLOGIA.

En la realizacion de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.
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Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.
En esta investigacion se analizaron ofertas de predios cercanos ubicados en el mismo sector, con
normas de uso, areas similares y demas caracteristicas que nos permiten llegar a un valor, con la
utilizacién de esta metodologia.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Se relaciona a continuacion los datos del estudio de mercado comparables con el predio objeto del
avaluo, se analizaron ofertas las cuales permiten determinar una tendencia en el valor unitario.

ESTUDIO DE MERCADO METODO DE COMPARACION

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

CALCULO DE VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES DE LAS OFERTAS

No. Com |Inmobiliaria Cadigo Teléfono Oferta M2 Valor M2 Disp. Simple |Disp. Cuadrada Puntos Criticos
. . 12257-
Patricia Marin
1 M2871441 |3207947562|  345.000.000 160| 2.156.250 |  -98786 9758718180 07
VM Asesorias
2| Inmobiliarias | 6173314 |3116245945|  850.000.000 370 2.297.297 42261 1785998261 0,3
Arrendamientos
Merino
3| Hermanos | 803412940 [3104513722|  165.000.000 72| 2.291.667 36630 1341789282 0,3
WG
Especialistas | 576986650
4| Inmobiliarios 317554459  250.000.000 120| 2.083.333| -171703 29481882886 12
Inmobiliaria 221085
5/ Calasanz 5603990( 1.490.000.000 609| 2.446.634 191598 36709640822 14
SUJETO 215,04
SUMA 11.275.181 79.078.029.432
No.Datos 5 4
Promedio 2.255.036 19.769.507.358
Des. Estandar| 140604,0802
Coef.Variacion 6,24
Valor Sujeto | 484.922.990

NOTA: Todas las ofertas son del mismo sector nororiental municipio de Medellin
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ANALISIS DE VARIANZA
PROMEDIO 2.255.036
COEFICIENTE VARIACION 6.24
DESVIACION ESTANDAR 140604,0802
MAX M2 2.446.634
MIN M2 2.083.333

INTERPRETACION DE LA INFORMACION

RESUMEN DEL ANALISIS DE INFORMACION
TIPO PARQUEADERO Y VIVIENDA
Matricula 01N-50511
Area Construida 215
Valor darea m2 2.255.036
VALOR TOTAL 484.922.990
Valor construccion Cuatrocientos ochenta y cuatro
(en letras) : millones novecientos veintidés mil
novecientos noventa pesos

CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopcién de los valores se analizé la ubicacién del predio en el contexto municipal, asi como
también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como: acceso al predio, topografia y presiéon
del mercado por metro cuadrado, partiendo de la base que el predio objeto del avaluo, ostenta
caracteristicas que son de resaltar, como en indice de construccion permitido, densidad y unidades
de vivienda en altura, que dentro de este marco ha de considerarse que se permite construir hasta 5
pisos.

Con todo y lo anterior, el inmueble objeto de la pericia, tiene un valor agregado porque el area del lote
permite un desarrollo y una distribucion muy homogénea si se trata de construcciones en altura, a su
vez, el corredor sobre el cual se encuentra el predio es de una altisima valorizacién, ya que, es una
zona circundada por bodegas de material reciclable, talleres de metal mecanica, y bodegas de
materiales de construccion, permitiéndole un uso comercial urbano.
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Es importante resaltar que la zona esta en continua expansion pues de acuerdo a los planes de ciudad
la avenida 53 esta en proceso de ser intervenida para ampliar el flujo vehicular

Para esta pericia se tom6 como referencias comparables de zonas homogéneas al sujeto dado que
en la zona no hay predios para la venta con caracteristicas similares al inmueble objeto de la pericia.

Se concluye entonces que los comparables son de lotes parqueadero, de igual forma y caracteristicas
fisicas y estructurales, en los cuales se puede desarrollar proyectos idénticos a los permitidos por
planeacion para el sujeto objeto de la pericia.

El inmueble objeto de esta pericia no admite division material, ya que por su area, forma y distribucion
afecta los derechos e intereses de los conduefios o comuneros.

ACLARACION, JUSTIFICACION Y EXPLICACION Capitulo 4 C.G.P numerales 8, 9, 10.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el contratante a través de la informacién que se
encuentra en la escritura numero 871 del 28/02/1994 Notaria 20 de Medellin.

Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas, las estadisticas propias y las suministradas
por miembros afiliados a las agremiaciones inmobiliarias del municipio de Medellin, sobre operaciones
y avaluos efectuados recientemente en el sector. Estas consideraciones, han servido de base para
determinar el valor comercial del inmueble. El tratamiento final es el analisis de varianza de los
registros considerados en el estudio de mercado, aplicando la metodologia descrita en el articulo No
1° de la Resolucién 620 del 2008, clasificar, analizar e interpretacion de la informacién.

Las fotografias del presente avaliuo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan
con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

El avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avaluo y no tienen ningun interés de ninguna
indole en el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucidon del presente estudio.

El avaluador deja expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o
contemplado con los duefios ni con el bien descrito, y que cumplen con los requerimientos éticos y
profesionales contemplados dentro del cédigo de conducta del IVSC (Comité de Normas
Internacionales de Valoracion).

El avaluo no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de
titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto cuando
el solicitante informe de tal situacidon para ser tenida en cuenta.

El citar numeros de escrituras de adquisicidn y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto el avaluador no asume responsabilidades sobre los mismos.

Politica del avaluo: este estudio valuatorio pretende hallar el valor comercial a través de un analisis
de mercado de predios equivalentes y comparables. En el caso de no tener comparables se corrigen
las ofertas utilizando métodos analiticos de las variables mas significativas.

Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08
de 2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aio contado a partir de la fecha de
expedicion del presente informe.
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REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO:

En relaciéon a lo anterior, el suscrito, perito y avaluador MAURICIO GIRALDO SERNA, identificado
con C.C. N° 75.079.360 de Pereira, me desempefio como avaluador y perito con registro abierto
avaluador RAA de la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, entidad
reconocida de autorregulacién mediante la resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

RAA ley 1673 del Codigo Civil titulo 11l en adelante.

De conformidad con el articulo 226 del cédigo general del proceso, me permito realizar el lleno
de requisitos exigidos por la norma para avaluos y peritazgos realizados para la rama judicial.

De acuerdo al capitulo 4 articulo 226 en adelante del codigo general del proceso. La prueba pericial
es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos
cientificos, TECNICOS o artisticos. Sobre un mismo hecho o materia, cada sujeto procesal solo
podra presentar UN DICTAMEN PERICIAL. Todo dictamen pericial se rendira por un perito.

REFERENCIA: PRUEBA PERICIAL. Capitulo 4. CODIGO GENERAL DEL PROCESO
Para esta intervencion es necesario sustentar mi actuacion en la norma y en los numerales 8, 9y 10
del articulo 226.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre
las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesidn u oficio. En caso de que
sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del
dictamen.

Manifiesto que estoy dispuesto a declarar bajo juramento que el dictamen presentado es
independiente, que no tengo ninguna relacién comercial, ni personal, ni de consanguinidad con los
interesados y corresponde a mi conviccion y conocimientos en la profesion como perito avaluador.

Declaro, que no me encuentro incurso, ni antes he estado en las causales de exclusion de la lista de
auxiliares de la justicia contenidas en el articulo 50 del C.G. P.

Declaro que los métodos e investigaciones para la realizacion del presente informe o pericia son los
regularmente utilizados en materia de avaluos y dictamenes periciales

Informo que NO he sido designado para otros procesos realizados por la o el apoderado de una de
las partes.

Ademas pongo a cosideracion suya los dictamenes que he presentado en los utimos meses.
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LISTA DE CASOS EN LOS QUE HE SIDO DESIGNADO COMO PERITO Y HE
PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN O AVALUO EN LOS
ULTIMOS MESES

1.Dictamen pericial de parte. Juzgado 4° de pequenas causas y competencias multiples, Santo
Domingo Savio. Radicado: 2017-00772. Demandante: Nora Isabel Giraldo Colorado. Demandado:
Héctor Julio Garcia Quiceno. 26 de junio de 2018.

2.Dictamen pericial de parte Juzgado: Veintisiete Civil Municipal De Oralidad. Dictamen Pericial de
Parte. Radicado: 05001400302720160009700. Demandante: Yovanni Hernandez Codrdoba.
Demandado: Esther Julia Panesso De Lépez. Medellin. Julio 23 De 2018. Juzgado 1° promiscuo
municipal Marinilla. Asunto: Dictamen pericial de parte, Radicado: 054404089001-2016-00177-00.
Demandante: Jorge Anibal Giraldo Gémez. Demandado: Orfa de la Cruz Mesa Barrera. Marinilla.
Agosto 12 de 2018.

3.Informe Avaluo Urbano. Carrera 29 n° 47 — 58 Int. 106. Barrio Buenos Aires. Medellin. Casa
Unifamiliar. Juzgado 10 civil de oralidad Medellin. Dictamen pericial de parte. Radicado 20180096.
Demandante John Jana Londofio Canas contra Alba Cecilia Llanos Cafias. Proceso de pertenencia.
Agosto 17 de 2018. Juez civil del circuito reparto, Medellin, Pertenencia por prescripcidén adquisitiva
de dominio. 19 de julio de 2017. Juzgado: 27° civil municipal de oralidad, Medellin. Radicado:
05001400302720160009700 23 julio de 2018

4.Informe Avaluo Rural. Lote de terreno con casa de habitacién, Vereda Guapante, municipio de
Guarne Antioquia. Propietarios: Lina Patricia Franco Mejia, David pefa Osorio. Agosto 25 de 2018.

5.Informe Avaluo Urbano. cra 54 # 1a — 19/ 1a-3 / 1a — 17. El Rodeo/ Guayabal. Medellin. Lote con
casa de habitacion, local y plazoleta. Juez civil del circuito reparto, Medellin. Agosto 30 de 2018.

6.Informe Avaluo Urbano. local n® 136 cra 42 # 52 — 16 primer nivel pasaje comercial " El Boulevard
de Junin" Municipio de Medellin. Jaime Alberto Ledn Bustamante. Septiembre 1 de 2018

7.Informe Avaluo Urbano. Carrera 82 N° 13 — 16. Liborina. Antioquia. Juez civil de reparto ltagui,
sucesion de Elias Cisquiarco Lopera. Septiembre 7 de 2018

8.Informe Avaluo Rural, vereda El Salto, municipio El Pefol. Propietario Carlos Eugenio Zapata Lopez.
Septiembre 8 de 2018.

9.Informe Avaluo Rural, La Pradera, Paraje el Socorro, Municipio de Ebéjico, Antioquia. Proceso
ejecutivo hipotecario. Radicado # 20180089. Luis Guillermo Gémez Giraldo contra Juan Diego Pelaez
Tabares. Juzgado promiscuo municipio de Ebéjico Antioquia. Septiembre 19 de 2018.

10.Informe Avaluo Urbano. Apartamento, Calle 24 A # 57A-61, segundo piso. La Cabaiita, Bello
Antioquia. Ligia Zapata Garcia. Septiembre 25 de 2018.

11.Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con casa de habitacion. carrera 74C # 89A - 77 Barrio J.F
Kennedy fraccién del barrio Castilla, Medellin. Propietario Gilberto Vargas Arbelaez. Septiembre 27 de
2018.
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12.Juzgado primero civil de oralidad. Proceso ejecutivo hipotecario. Radicado 20170951. Demandado
Ligia Zapata, Demandante: Verdnica y Lorena Arango Bahena. Septiembre 25 de 2018.

13.Dictamen pericial de parte. Juez 37 Penal Municipal con Funciones de Conocimiento de Medellin..
Delito: Hurto agravado y calificado. Spoa.0500 16 000 206 2018 17617. Acusados: Esneyder Cérdoba
Moreno y O. Victima: Diego Andrés Arboleda Correa. Octubre 4 de 2018.

14.Informe Avaluo Urbano. Parqueadero Carrera 49 # 133S — 20 Municipio De Caldas, Antioquia.
Propietarios: Luz Elena Soto Montoya, Beatriz Betancur Uribe, Bernardo Andrés Soto Betancur.
Octubre 11 de 2018.

15.Informa Avaluo Urbano. Apartamento, calle 83a # 54-30 bloque 5 apto 508. Conjunto Residencial
Villa Central V Etapa. Municipio de ltagui Antioquia. Propietario: José Faustino Rangel Jaimes.
Octubre 12 de 2018

16.Informe Avaluo Rural. Lote parqueadero. Vereda Croacia, Municipio Bello Antioquia. Demandante:
Abelardo Zuluaga Martinez. Demandado: Maria Consuelo Jaramillo Rico. Radicado: 010-2010-00 785.
Juzgado: 10 Civil Municipal De Oralidad De Medellin. Octubre 17 de 2018.

17.Juez 28 Penal municipal dictamen pericial penal, hurto calificado y agravado.
Spoa.050016001250201801421 Acusados: Robinson Andrés Parra Loaiza, Jorge de Jesus Macias
Gamboa Victima: Karen Johana Rivera Gonzalez. Octubre 18 de 2018.

18.Informe Avaluo Urbano. Apartamento y parqueadero. Calle 30 # 73 — 27 piso 3 apto 302 Edificio
Ramirez Tuberquia R.P.H, Barrio Belén Granada Medellin Antioquia. Ref. Ejecutivo Singular.
Demandante: Luis Carlos Mesa Restrepo, Demandado: Jairo Ledén Bolivar Colorado Juez: 3 Civil del
Circuito de Ejecucién de Sentencias, Radicado: 008-2016-0143. Octubre 20 de 2018.

19.Informe avaluo urbano. Bodega, carrera 45 a # 34 — 24 manzana 9 urbanizacién San Diego
Poligono: z3_z5 c¢2_2 c2 8,941 Municipio de Medellin, Antioquia. Propietario solicitante: Inversiones
Sucord S.A. Noviembre 3 de 2018.

20.Informe avaluo rural y analisis de la norma, poligono de expansion, vereda Barro Blanco, municipio
de Rionegro, Solicitante Ferrovalvulas S.A.S. noviembre 16 de 2018.

21.Informe Avaluo urbano. Apartamento 201 parqueadero y cuarto util 2, edificio Portobelo, carrera
45B # 33B Sur - 15 municipio de Envigado, Antioquia. Noviembre 20 de 2018.

22.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 2510 parqueadero 2020 cuarto util 2020, Edificio Reserva del
Rio PH. Ciudad del Rio, Municipio de Medellin. Noviembre 21 de 2018.

23.Informe Avaluo Urbano, apartamento 1305 y parqueadero 110 sétano 2. calle 75 N°® 72B - 55
Apartamento 1305 conjunto residencial Plaza Pilarica P.H. Medellin, Antioquia. Juez 9 Civil Del
Circuito De Medellin, Demandante: Marta Ligia del Rosario Garcia Bedoya, Demandado: Ferney lvan
Manco Giraldo. Noviembre 28 de 2018.

24.Informe Avaluo Urbano Comercial, Local de tres pisos, Barrio Colon Municipio de Medellin.
Diciembre 4 de 2018.
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25.Informe Avaluo Suburbano, Finca Villa Fernanda, vereda Guamito, municipio de La ceja, Sociedad
Inversiones Linda Morena S.A. Diciembre10 de 2018.

26.Informe Avaltuo Urbano, Local Comercial, carrera 51 # 37-32 Local # 9. Barrio Calle Nueva, Bolivar,
Municipio de Medellin Antioquia. Diciembre 17 de 2018.

27 .Informe avaltio urbano, parqueadero/ vivienda, carrera 53 # 86 — 88 Barrio Los Alamos- Medellin.
Demandante: Luz Astrid Chalarca Molina. Demandado: Jaime de Jesus Jaramillo Ramirez. Enero 23
de 2019.

28.Informe Avaluo urbano, apartamento 225, garaje 21, sétano util 14, Edificio Palma de Mallorca,
Envigado, Antioquia. Demandante: Mayra Alejandra Guzman Hinestroza. Demandada: Teresa de
Jesus de la Ossa de Hinestroza. Enero 25 de 2019.

29.Informe avaluo vehiculo, campero Toyota FJ40. Juzgado promiscuo municipal Santa Barbara,
Radicado 2017218 Demandante: Jairo Restrepo Fernandez, Demandado: Jorge Ivan Vélez,
propietario: Zully Morales de Zarur. Febrero 8 de 2019.

30.Informe avaluo Urbano. Casa de Habitacién con el lote. calle 95A # 37 — 65, Barrio San Pabilo,
Medellin, Antioquia. Propietarios: Luz Mariela Iral Hernandez, Maria Rosmira Guzman Echeverri.
Febrero 25 de 2019

31.Informe avaluo Urbano. Edificio San juan. calle 42 # 80 — 48. Medellin Antioquia Propietario: Ana
Marcela Mufioz Rodriguez. Marzo 13 de 2019.

32.Informe avaluo rural, finca cafetera La Ofelia — La Linda, vereda La Loma, Municipio de Fredonia
Antioquia. Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Medellin. Radicado: 201600605
Demandante: Gloria Inés Arango Restrepo. Demandados: Luis Javier Arango Restrepo y Olga
Eugenia Alvarez Grisales. Marzo 15 de 2019

33.Informe avaluo rural, Lote de terreno con mejoras y anexidades, finca Villa Raquel, paraje Yarumal
— Sajonia, Municipio de Rionegro Antioquia. Juzgado: 10 Civil del Circuito, radicado: 201800330
demandante: Maria Carolina Safir Robertson y Otros, demandados: Alberto Hurtado Villegas. Marzo
20 de 2019.

34.Informe avaluo rural, lote nUmero cincuenta y seis (56), parcelacion Tierra del Sol, Paraje el palmar,
municipio de Sopetran, Antioquia. Propietario Ferrovalvulas. Marzo 27 de 2019.

35.Informe avaluo urbano, lote de terreno con mejoras, anexidades y dependencias. Calle 78 # 48A —
56, Barrio Campo Valdés N° 1. Medellin, Antioquia. Propietario: Marcos Garcia Ramirez. Marzo 29
de 2019.

36.Informe avaluo urbano, casa de habitacion. Calle 73 # 57 -15 Urbanizacion multifamiliar las
Araucarias, etapa 1, sector 2 casa # 16. Propiedad Horizontal, municipio de Bello. Propietarios: Tiberio
de Jesus Alvarez Alvarez, Luz Marina Montoya Arenas. Juzgado 2 Civil Municipal de Oralidad Bello.
Radicado: 2016-00469. Demandante: Hernan de Jesus Munoz Giraldo. Demandado: Luz Marina
Montoya Arenas y otros. Abril 22 de 2019.

37.Informe avaluo rural, Lote de terreno con mejoras y anexidades. Palo Santo, Paraje el Sango
Municipio de Guarne, Antioquia. Propietarios: Maria Eugenia Arcila Galeano 50%, Nixon Ferley Mufioz
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Munoz. Juzgado Primero Civil del Circuito de Oralidad de Medellin. Radicado: 2017-00243.
Demandante: CNN S.A.S. Demandados: Maria Eugenia Arcila Galeano y Nixon Ferley Mufioz Mufioz.
Abril 25 de 2019.

38.Informe avaluo urbano, apartamento 501 Edificio Chanul, carrera 782 # 45GG — 37/39 PH.
Veldédromo, municipio de Medellin, Antioquia. Propietario-. Ana Carolina Nifio Montafio. Juzgado: 14
de Familia de oralidad de Medellin, Radicado: 05001-31-10-014-2018-00362-00. Demandante: Jorge
Alonso Bayona Quintero. Demandado: Ana carolina Nifio Montafio. Mayo 5 de 2019.

39.Informe avaluo urbano, RPH sin ejecutar en el ultimo nivel 301, Calle 104 C # 50 — 93, Edificio
Ochoa Ocampo R.P.H. apartamento 301, barrio Villa Niza, Medellin Antioquia, Juzgado: Civil Municipal
de Pequenas Causas y Competencia Multiple de Medellin. Radicado: 05001418900420180115400,
demandante: Fondo de Empleados Optica Santa Lucia, demandado: Jhon Fredy Ochoa Ocampo.
Mayo 16 de 2019.

40.Informe avaluo Urbano, apartamento, calle 20 B sur N° 37A-100/103 Edificio San Mateo, barrio el
Diamante N°2. Oficina de Ejecucion Civil del Circuito, radicado: 05001-31-03-006-2018-00232-00
demandante: Mariela Inés Garcia Ramirez, demandado: Rosalba Franco Garcia. Mayo 16 de 2019.

41.Informe avaluo urbano, Lote de terreno, calle 31 sur N°89-97, municipio San Antonio de Prado,
Antioquia. Propietario: Bibiana Patricia Sepulveda Barrera 100%. Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Oralidad de Medellin. Radicado: 2018-00270-00. Demandante: Maria Lia Londono Restrepo,
Demandado: Alejandra Cortes Gonzales. Mayo 17 de 2019.

42.Informe Avaluo Urbano, lote de terreno con sus mejoras y anexidades, Bodega Industrial, Carrera
55 # 80 sur 36, Barrio Ancon San Martin. Municipio de la Estrella Antioquia. Propietario: Metalmuebles
& Cia. Ltda. mayo 20 de 2019.

43.Informe Avaluo Urbano, Apartamento 101 parqueaderos y depdsitos, edificio Torrebalsillas, Los
Balsos 1 Municipio de Medellin. Juzgado: 12 Civil del Circuito. Proceso: Ejecutivo con Accion Mixta.
Radicado: 2009-00360. Demandante: Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Colombia BBVA S.A
Demandados: Nelly Rodriguez de Ramirez y Maria Salomé Ramirez Rodriguez. Mayo 21 de 2019.

44 .Informe Avaluo Urbano, casa de habitacion de dos pisos con mejoras y anexidades y potencial de
desarrollo. Carrera 17 N° 16-02/08 sector Robles, municipio de Barbosa Antioquia. Radicado: 2018-
234. demandante: Libardo Macias Torres, Demandado: Maria Eunice Arango. Mayo 27 de 2019.

45.Informe Avaluo Rural, lote de terreno, vereda el Rosario, municipio de Guatapé, Antioquia.
propietario: Jesus Arnulfo Castro Gonzalez y otros. Proindiviso. Mayo 27 de 2019.

46.Informe Avaluo Urbano, Lote de Terreno con su correspondiente apartamento, calle 11 # 6-15
Municipio de Sopetran Antioquia. Juzgado: Promiscuo municipal de Sopetran. Radicado:
05761.40.89.001.201800036.00 Demandante: Jorge Alberto Bedoya Mejia Demandado: Maria Carrillo
de Araque. Mayo 29 de 2019.

47 .Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con casa de habitacién de dos plantas, carrera 53 # 35-
25/23 Paraje La Madera, Barrio San José Obrero, Municipio Bello, Antioquia. Demandante: Dario
Humberto Saldarriaga Giraldo, Demandado: Mario Rafael Arboleda Martinez. Mayo 31 de 2019.

Calle 50 N° 47 — 28 Oficina 209 Edificio Jenaro Gutiérrez Cel. 3114880665
Email: derechoyavaluos@hotmail.com
R.A.A. Registro Abierto Avaluador



mailto:derechoyavaluos@hotmail.com

|
4 l‘l /!‘Cg e | /&

Derecho y Avaluos S.A.S mtﬁ

Nit. 901233433-4 - %

—_—

48.Informe Avaluo Urbano, lote 5 la corrala con 3 construcciones: bodega, solar y vivienda. Municipio
de Caldas Antioquia, Juzgado: Primero Promiscuo Municipal De Caldas. Radicado: 2018-0014-00.
Demandantes: Mariela Inés Garcia Ramirez — Beatriz Elena Ramirez. Demandados: Carlos Anibal
Silva _ Adriana Maria Cano Correa. Junio 6 de 2019.

49.Informe avaluo Vehiculo Chevrolet VAN N300 2016, placa IYQ760 municipio de Medellin,
Antioquia. Propietario-. Ana Carolina Nifio Montano. Juzgado: 14 de Familia de oralidad de Medellin,
Radicado: 05001-31-10-014-2018-00362-00. Demandante: Jorge Alonso Bayona Quintero.
Demandado: Ana carolina Nifio Montafo. Junio 12 de 2019.

50.Informe avaluo Vehiculo Chevrolet SAIL 2017, placa JBL802 municipio de Medellin, Antioquia.
Propietario-. Ana Carolina Nifio Montano. Juzgado: 14 de Familia de oralidad de Medellin, Radicado:
05001-31-10-014-2018-00362-00. Demandante: Jorge Alonso Bayona Quintero. Demandado: Ana
carolina Nifio Montafio. Junio 12 de 2019.

51.Informe avaluo Vehiculo Chevrolet CAPTIVA SPORT 2014 TRIPTONICA, placa HGU100 municipio
de Medellin, Antioquia. Propietario-. Ana Carolina Nifio Montafo. Juzgado: 14 de Familia de oralidad
de Medellin, Radicado: 05001-31-10-014-2018-00362-00. Demandante: Jorge Alonso Bayona
Quintero. Demandado: Ana carolina Nifio Montano. Junio 12 de 2019.

52.Informe Avaluo Rural, apartamento 4-44 Corregimiento Llanos de Cuiva, municipio de Yarumal,
Antioquia. Propietario: Guillermina de Jesus Correa Calle. Junio 17 de 2019.

53.Informe Avaluo Rural. Servidumbre Rural Electroducto. vereda El Morro, municipio Guadalupe,
Antioquia. Juzgado: Promiscuo de Guadalupe. Radicado: NA 053154089001-20170003700.
Demandante: Interconexion Eléctrica I.S.A E.S. P. Demandado: Herederos indeterminados de Maria
Josefa Ochoa de Vasquez, Titulares del derecho real del dominio, proceso: Verbal de imposicién de
servidumbre de conduccidn de energia eléctrica.

54.Informe Avaluo Vehiculo, Chevrolet NPR buseta, modelo 2000, placa OMK 501. Propietario:
municipio de Angeldpolis. Julio 17 de 2019.

55.Informe Avaluo Rural. Servidumbre Rural Electroducto. para la valoracién econémica de los activos
ambientales, apoyado en el método de mercado, metodologia multicriterio finca: San José de los
Planes, paraje Popales, municipio Segovia, Antioquia. Demandante: Interconexion Eléctrica I.S.A
E.S. P. Demandado: Jorge Alberto Restrepo Garcia 100%, Titular del derecho real del dominio,
proceso: Verbal de imposicion de servidumbre de conduccién de energia eléctrica. Agosto 12 de 2019.

56.Dictamen Pericial De Parte. Juzgado: Reparto Promiscuo Jerico Antioquia. Demandantes: Marta
Elena Castafieda De Rivera, Jairo Alberto Castafieda Ledn. Demandados: propietarios y/o
representados del terreno denominado: Mazada con matricula inmobiliaria: 01412805, situado en la
vereda La Leona municipio de Jericé. Proceso: Restituciéon. Agosto 15 de 2019.

57.Informe Avaluo Urbano. Carrera 65A # 69 — 44 Torre 6 - Apartamento 412 — Etapa 3, Urbanizacion
parque residencial Paisajes, Barrio Bellavista, municipio de Bello Antioquia. Propietario: Carlos Dario
Mosquera. Juzgado: Primero Civil Municipal de Oralidad de Bello Despacho Comisorio. N° 039.
Demandante: Maria Edilma Ramirez Hernandez, Francisco Javier Jiménez Duque. Demandado:
Carlos Dario Mosquera. Radicado: 2016-01453. Agosto 26 de 2019.
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58.Informe Avaluo Urbano. Casa de habitacion. Calle 71 N° 492 — 07 Lote 19 manzana 38,
urbanizacién El Mirador, municipio de Bello Antioquia. Propietario Flor Angela Henao Longas. Juzgado
Tercero Civil Municipal de Oralidad de Bello. Demandante: Myriam Moreno Bouhot. Demandada: Flor
Angela Henao Longas. Radicado: 2017-00547. Agosto 28 de 2019.

59.Informe Avaluo Urbano. Apartamento Penthouse, Carrera 15 N° 21-41 Edificio Buenavista R.P.H,
Municipio de Riohacha La Guajira. Propietario: Sandy Lorena Diaz Quifionez. Juzgado: Primero Civil
Municipal Bello Antioquia. Demandante: Claudia Yurledy Guzman Suserquia. Demandada: Sandy
Lorena Diaz Quifionez. Radicado: 2013-411. Octubre de 2019.

60.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 201, Propietarios: Angeira Castafieda Garcia y Jhon Amado
Molina Cardona. Carrera 37 # 104 — 38 Apto 201 Barrio Granizal municipio de Medellin departamento
de Antioquia. Juez: Cuarto De Pequefias Causas y Competencias Multiples de Santo Domingo Savio.
Radicado:2019- 00107 Demandantes: Adriana Arleddy Giraldo Mora y Maria del Socorro Mora de
Giraldo Demandados: Angeira Castafieda Garcia y Jhon Amado Molina Cardona. Octubre 17 de 2019.

61.Informe Avaluo Urbano. Casa de habitacion con mutacion de uso. Calle 32F N° 78 — 70
Urbanizacion El Nogal — Los Almendros, Medellin. Propietario: Ingenieria Eléctrica y Electronica. S.A.S
INGELEL S.A.S. JUZGADO: Civil del Circuito de Medellin. Referencia: Proceso Ejecutivo de Menor
Cuantia, radicado: 05001-31-03-015-2017-00294-00 Demandante: Materiales, Agregados Y
Transportes S.A.S DEMANDADO: INGENIERIA ELECTRICA Y ELECTRONICA. S.A.S. INGELEL
S.A.S. Noviembre 13 de 2019.

62.Informe Avaluo Urbano Apartamento 201. Propietarios: Raimundo Andrés Lampion Rua. Ana Maria
Lampién Rua, Sergio Eduardo Lampién Rua. Calle 43 N° 71 — 44 Urbanizacion Rivoli municipio de
Medellin, departamento de Antioquia. Juzgado: Primero Civil Del Circuito De Ejecucion De Sentencias
De Medellin. Proceso: Ejecutivo con Garantia real. Demandante: Nelson de Jesus Mayo Villegas y
otra. Demandado: Raimundo Andrés Lampién Rua y otra. RADICADO: 05001-31-03-004-2016-00477-
00. Noviembre 16 de 2019.

63.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 201 integrante de edificio de propiedad horizontal.
Propietarios: Ruth Marina Castano Medina %31,370, Uver Orlando Castano Medina %5,89, Francisco
Hernando Castafio Medina %31,370, Rubiela del Carmen Castafo Rios %31,370. Carrera 69 N° 97-
91 Barrio Castilla municipio de Medellin departamento de Antioquia. Noviembre 19 de 2019

64.Informe Avaluo Urbano Apartamento Segundo Piso, Apartamento Tercer Piso. Propietario: Carlos
Fernando Monsalve Munoz. Calle 100 N° 35A — 33 Segundo Piso Edificio Loaiza P.H Municipio de
Medellin, departamento de Antioquia. JUZGADO: Primero Transitorio Civil Municipal de Medidas
Cautelares, Proceso: Ejecutivo de Alimentos, Demandante: Jaidé Nibelly Durango Oquendo,
Demandado: Carlos Fernando Monsalve Mufioz, Radicado: 2008-00070. Noviembre 25 de 2019.

65.Informe Avaluo Urbano. Apartamento N° 208 con parqueadero lineal y cuarto util N° 98 RPH.
Propietario: Diana Margarita Gonzalez Padilla. Carrera 27 N° 28 sur — 23 Conjunto Multifamiliar Sepia
P.H etapa 2 torre 2 segundo piso apartamento 208 bloque C. Municipio de Envigado. Departamento
de Antioquia. Diciembre 30 de 2019.

66.Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con 5 casas de habitacion derechos comunes y
proindivisos Articulo 2322, 2335 y siguientes del Cdodigo Civil. Propietario: Adrian Arcila Rios
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50%, Ana maria Franco Rios 7,142%, Clemente Franco Rios 7,142%, Leonardo de Jesus Franco Rios
7,142%, Lucia Esther Franco Rios 7,142%, Maria del Carmen Franco Rios 7,142%, Teresa de
Jesus Franco Rios 7,142%. Vereda Guatapé, Municipio de Guatapé. Departamento de Antioquia.
Enero 21 de 2020.

67.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 301. Barrio Velédromo, comuna 11 Laureles. Propietario:
Lilia De Jesus Cdérdoba Rincdn. Juzgado: Primero transitorio civil municipal de medidas cautelares
RADICADO: 005-2016-00997 Demandante: Alberto Restrepo Escobar C.C. 8.215.254 Raul Restrepo
Escobar C.C. 500.367 Demandado: Lilia De Jesus Coérdoba Rincén C.C. 21.379.100. Medellin
Antioquia. Febrero 5 de 2020.

68.Informe Asunto: Dictamen Pericial de Parte en Proceso de Deslinde y Amojonamiento. Juzgado:
Juez Promiscuo Municipal de Pueblorrico Antioquia Demandante: Juan Guillermo Aguirre Munoz
Demandados: Juan Bautista Herrera Vélez, Julio Herrera Giraldo y otros. Proceso: deslinde y
amojonamiento. Finca La Esperanza, vereda La Gomez, Pueblorrico, Antioquia. Marzo 9 de 2020.

69.Informe De Patologia De La Construccién. Asunto: Dictamen pericial de parte dafio diferido y
consecutivo. Sefor Juan Rave. Calle 41as # 27a — 23cu interior 102 RPH. barrio San Rafael municipio
de Envigado. Matricula inmobiliaria: 001 — 798190. Marzo 10 de 2020.

70.Informe Avaluo Urbano, edificio con 4 unidades de vivienda de las cuales a avaluar son: 201, 301,
401el predio admite division material. Porcentaje division material apartamento 201: 32%, apartamento
301: 28%, apartamento 401: 39%. Propietarios: Alvaro Lépez Grisales, Luzmila Valencia Galvis.
Carrera 65 N° 109- 36 / 109 — 34 urbanizacion Boyaca, municipio de Medellin Antioquia. Junio 9 de
2020

71.Informe Avaluo Rural vivienda resultado del subsidio del que fue beneficiario de la alcaldia en predio
del sefor Juan Bautista. Propietario: Juan Bautista Herrera Vélez. Finca La Gémez vereda la Gdmez
municipio de Pueblorrico. ASUNTO: Avaluo comercial vivienda rural, Juzgado: Juez Promiscuo
Municipal de Pueblorrico Antioquia. Demandante: Juan Guillermo Aguirre Mufioz Demandado: Juan
Bautista Herrera Vélez, Julio Herrera Giraldo y otros. Proceso: Deslinde Y Amojonamiento. Junio 15
de 2020.

72.Informe Avallo Urbano. Lote de terreno con construccion patolégicamente inviable. Propietarios:
Alvaro Lépez Grisales 50% Luzmila Valencia Galvis 50% Predio que no admite divisién material, solo
admite division material por venta. Ubicacion: calle 3 # 5-41 municipio de Sonsén Antioquia. Junio 16
de 2020.

73.Informe Avaluo Rural. Lotes de terreno con de todas sus mejoras y anexidades avaluo de cultivo
forestal, aji, tomate y otros cultivos biolégicos. Poseedores Obdulio Antonio Marin Gallego Carmen
Sofia Granda Mufioz Solicitante: Nexo Empresarial y Proceder legal. Finca Cafiada Seca N° 2 (El
Penfol), Paraje Cafnada Seca o La Sucia. Municipio de Heliconia Antioquia. Julio 13 de 2020.

74 .Informe Avaluo Rural. Lotes de terreno con todas sus mejoras y anexidades. Avaluo de cultivo
forestal, semovientes, café y otros cultivos biolégicos. Poseedor: Edison Obdulio Marin Granda.
Solicitante: Nexo Empresarial y Proceder legal. Fincas Cafiada Seca - Canada Seca N°4 (El Cafdn).
Paraje Cafiada Seca o La Sucia. Municipio de Heliconia Antioquia. Julio 13 de 2020.

75.Informe avaluo Urbano. Regresion del Valor Presente al Valor de Realizacion Proyecto Palmanova.
Lote de proyecto urbanistico. Solicitante: CYMADE S.A.S Calle 28 # 17 — 20 vereda 139 Sector Puro
Cuero El Retiro, Antioquia. Julio 14 de 2020.
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76.Informe avaluo urbano 050820 calculo de valor de sustitucién lote de terreno con construccion
patoldégicamente inestable parroquia de caracoli vereda caracoli barrio palanquero municipio de
caracoli Antioquia agosto 05 de 2020

77 .Dictamen pericial de parte inmobiliaria envigado, cuantificacion de dafo, demanda de perjuicios
demandante: Gabriel Emilio Zuleta Gonzalez, demandado: arrendamientos envigado referencia:
informe de indemnizacion.

78.Informe avaluo rural. Asunto: Informe Avaluo Servidumbre. Referencia: Imposicion de servidumbre
peatonal, Juzgado: Promiscuo Municipal de La Unién, Radicado: 2020-000-0072-00 Demandante:
Guillermo de Jesus Alvarez Rios. Demandados: Huverto Toro, Marta Castafio y Rafael Mufioz,
proceso: Verbal de imposicion de servidumbre aparente de transito peatonal. vereda La Almeria,
municipio La Union, Antioquia. Agosto 18 de 2020.

79.Informe avaluo Urbano. Apartamento 1524 Edificio San Basilio PH. Propietarios: Hermanos
Contratistas HERCON S.A.S. Municipio de Sabaneta departamento de Antioquia. Agosto 28 de 2020.

80.Informe Avaluo Urbano. Apartamento segundo piso R.P.H Propietario: Ligia Zapata Garcia. Calle
24A # 57A-61segundo piso barrio La cabafita municipio de Bello Antioquia Agosto 31 de 2020.

81.Informe Avaluo Urbano. Casa de habitacion duplex con plancha. Propietario: Jazmin Sabas Gaviria
derecho: 100%. Casa de habitacion duplex con plancha. Corregimiento de San Cristébal. Municipio
de Medellin departamento de Antioquia. Septiembre 2 de 2020.

82.Informe Avaluo Rural. Lote Llano Chiquito Vereda vallecitos Barbosa. Radicado: 2012-00192
Proceso: divisorio demandante: Raul Angel mora castro, Carlos Ernesto Mejia Fonnegra, Jorge
Ignacio valencia Velasquez, Maria de los dolores Quinchia Henao y Jairo de Jesus Quinchia Henao.
demandados: Jonas Quinchia Henao, carolina hidalgo Arango y Leonardo Antonio Quinchia Henao.
referencia: avaluo del predio objeto de la demanda. Barbosa Antioquia. Octubre 19 de 2020.

83.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 701 VIP RPH Conjunto Residencial Antares Etapa 6.
PROPIETARIO: Wilson Alberto Fernandez C.C. 70.927.968 100%. Octubre 20 de 2020.

84.Informe avaluo Urbano. Apartamento 310 R.P.H, Propietarios: Edwin de Jesus Arenas Restrepo
derecho 50%, Ana Emma Arenas de Restrepo, derecho: 50%, Carrera 52 # 88 — AA — sur — 26 tercer
Piso, edificio Arenas R. P. H. Juez: Segunda Promiscua Municipal de La Estrella, referencia:
Ejecutivo con Titulo, demandante: Maria Fabiola Uran, demandado: Edwin de Jesus Arenas Restrepo,
Ana Emma Arenas de Restrepo, radicado: N° 2011 — 030 municipio de La Estrella Antioquia. Octubre
22 de 2020.

85.Informe Avaluo Urbano. Semisétano parqueadero y cuarto util # 40, carrera 27b n° 27sur - 40
unidad residencial sonata P.H Municipio de Envigado. Propietarios: Alexandra Valencia Sanchez 50%
Alejandro de Jesus Marquez Calle 50%. Octubre 27 de 2020.

86.Informe Avaluo Rural. Finca rural con casa de tapias y tejas, demas mejoras y anexidades, con
aguas que nacen en el predio finca Santa Ana. Propietarios: Cesar Hernando Garzén Herrera C.C
98634054 derecho 1/3 parte, Camilo Andrés garzon Herrera C.C.71294780 derecho: 1/3parte, Hugo
Esteban Garzon Herrera C.C.98634054 derecho: 1/3 parte. Doctor: Hernando Antonio Bustamante
Trivino. Juez Del Circuito Girardota, Radicado: 2011-00471, Demandantes: Camilo Andrés Garzon
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Herrera, Esteban Garzén Herrera, Demandado: Cesar Hernando Garzén Herrera, Referencia: Proceso
Divisorio Por Venta. Municipio de Barbosa fraccion Isaza. Noviembre 3 de 2020

87.Informe avaluo Rural. Predio rural oferta de compra sobre franja de terreno 87mt2 Propietario:
Hernandez de Grisales Maria Cecilia C.C.43056054, derecho:100%. Vereda La Mosquita, municipio
de Guarne departamento de Antioquia. Noviembre 5 de 2020.

88.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 401, parqueadero #11, Cuarto util #4. Calle 23sur, #42 — 76
Propietario: Luz Aleida Villa Gallego derecho: 100% Municipio de envigado Departamento de
Antioquia. Noviembre 6 de 2020.

89.Informe Avaluo Urbano. Apartamento, propietario: Amado Giraldo Gutiérrez 100%. carrera 72A #
97 — 142 Edificio mixto P.H. barrio Castilla municipio de Medellin. Noviembre 12 de 2020.

90.Dictamen Pericial de Parte. Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Medellin.
antes 7 Proceso: Ejecutivo Demandante: Cooperativa Especializada De Ahorro Y Crédito Coopantex.
Demandado: Gustavo Adolfo Bedoya Gémez Radicado: 2018- 00173 Matricula Inmobiliaria N° 01N-
5054904. calle 73 # 69 — 101 en el barrio Pilarica, comuna 7 Robledo de la ciudad de Medellin
Antioquia. Noviembre 19 de 2020.

91.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 201. Propietario: Ruby Maria Lopera Zapata 100%. Direccion:
Calle 33 # 50 — 37 Edificio Montreal RPH Urbanizacion la Gran Avenida municipio de Bello
departamento de Antioquia. Noviembre 30 de 2020.

92.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 302 con Mansarda. Propietario: Julio Cesar Espejo  100%.
Juzgado | Civil Municipal de Oralidad de Medellin. Demandantes: Roberto Martuscelli y Maria Dolores
Rodriguez Pérez Demandado: Julio Cesar Espejo, Proceso Ejecutorio. Direccion: Diagonal 49 # 34 —
05 Edificio Arteaga Pino PH. Municipio de Itagui departamento de Antioquia. Diciembre 3 de 2020.

93.Informe Avaluo Rural. Finca Villa Linda. Propietario Luis Alfredo Velasquez Rojo, derecho 50%.
Rodrigo de Jesus Madrigal Alzate derecho 50%. Predio que admite division material, Juzgado octavo
de familia, Demandante: Yessi Morales Vasquez. Demandado: Rodrigo de Jesus Madrigal Alzate,
Radicado: 20180040800. vereda San Andrés, municipio Girardota Antioquia. Enero 21 de 2021.

94 .Informe Avaluo Urbano Apartamento 911 Urbanizacion Jardin de Los Laureles, barrio Lorena,
Propietario Rodrigo de Jesus madrigal Alzate derecho 100%. Juzgado octavo de familia, Demandante:
Yessi Morales Vasquez. Demandado: Rodrigo de Jesus Madrigal Alzate, Radicado: 20180040800.
Municipio de Medellin Antioquia. Enero 26 de 2021.

95.Informe Avaluo Vehiculo Toyota — Hilux placas EWS442 Propietario: Rodrigo De Jesus Madrigal
Alzate CC. 70.252.447 Medellin Antioquia Juzgado: Octavo de Familia Demandado: Rodrigo de Jesus
madrigal Alzate Demandante: Yessi Morales Vasquez Radicado: 20180040800. Enero 26 de 2021

96.Valoracion de danos. JUZGADO: Inspeccién de Policia y Transito San Rafael Antioquia,
PROCESO: Verbal Abreviado. DEMANDANTE: (Querellante) Luz Elida Mur CC. 39.550.023.
DEMANDADO: (Querellados) Héctor Hernan Quintana CC. 71.003.374 y otros. Municipio de San
Rafael Antioquia. Febrero 4 de 2021.

97.Informe Avaluo Urbano. Lote urbano con casa de habitacion de tapia y teja de barro, con un local
para tienda ubicado en la calle 17 o calle Robles del municipio de Barbosa Antioquia JUEZ civil del
circuito de Girardota Antioquia, PROCESO: divisorio por venta, DEMANDANTE: Libardo Macias
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Torres CC: 15.324.228, representante legal de la sociedad Soluciones Macias S.A.S Nit. 9012902387.
DEMANDADOS: Ivan Dario Sanchez Salazar CC: 1.127.247.602, Diego Alberto Sanchez Usme
CC:71.777.795, Juan Felipe Sanchez Usme CC:71.750.482 y Jorge Alonso Sanchez Zapata
CC:71.575.712. Febrero 10 de 2021.

98.Actualizacion Informe avaluo rural y analisis de la norma, poligono de expansién, Finca con casas
de habitacion e instalaciones, Propietario: Ferrovalvulas y otro Finca Barcelona de la Cruz vereda
Barro Blanco, municipio de Rionegro, Antioquia. Marzo 12 de 2021.

99.Actualizacion Informe Avaluo Urbano Comercial, Local de tres pisos, Propietario: Ferrovalvulas y
otros. Poligono: Z3-CN2-15 Barrio Colon Municipio de Medellin Antioquia. Marzo 17 de 2021.

100.Actualizacion Informe avaluo rural, Lote de terreno con mejoras y anexidades, finca Villa Raquel,
paraje Yarumal — Sajonia, Municipio de Rionegro Antioquia. Juzgado: 10 Civil del Circuito, radicado:
201800330 demandante: Maria Carolina Safir Robertson y Otros, demandados: Alberto Hurtado
Villegas. Marzo 17 de 2021

101.Informe Avaluo Urbano, Bodega. Propietario: Alberto Hurtado Villegas, derecho 100% direccion:
Diagonal 50 # 722 — 41, Barrio San Pedro, municipio de Medellin, departamento de Antioquia. Marzo
19 de 2021.

102.Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con casa de habitaciéon. Propietario: Carmen Espinosa de
Berrio, derecho: 100% Carrera 44 # 42 — 19, barrio Niquitao, municipio de Medellin, departamento de
Antioquia. Juzgado: 14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesion: de Carmen
Espinosa. Demandante: Manuel Salvador Berrio. Marzo 22 de 2021

103.Informe Avaluo Urbano. Construccion segundo piso RPH, Propietario: Carmen Espinosa de
Berrio, derecho: 100% Coeficiente 40,04% calle 42 # 44 — 48. Barrio Niquitao, municipio de Medellin,
departamento de Antioquia. Juzgado: 14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesion:
de Carmen Espinosa. Demandante: Manuel Salvador Berrio. Marzo 23 de 2021

104.Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con edificacién, Propietario: Carmen Espinosa de Berrio,
derecho: 100% Calle 42 # 44 — 44 Barrio Niquitao, municipio de Medellin, departamento de Antioquia.
Juzgado: 14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesion: de Carmen Espinosa.
Demandante: Manuel Salvador Berrio. Marzo 24 de 2021.

105.Informe Avaluo Urbano. Casa de habitacion, Propietario: Carmen Espinosa de Berrio, derecho:
100% Calle 42 # 44 — 40 Barrio Niquitao, municipio de Medellin, departamento de Antioquia. Juzgado:
14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesion: de Carmen Espinosa. Demandante:
Manuel Salvador Berrio. Marzo 25 de 2021.

106.Informe Avaluo Urbano. Lote con construccién, Propietario: Carmen Espinosa de Berrio, derecho:
100% carrera 44 #43 — 77 y 43 - 79 Barrio Niquitao, municipio de Medellin, departamento de Antioquia.
Juzgado: 14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesién: de Carmen Espinosa.
Demandante: Manuel Salvador Berrio. Marzo 26 de 2021.

107.Informe Avaluo Urbano. Lote con construccion, Propietario: Carmen Espinosa de Berrio, derecho:
100% carrera 44 # 42 - 35 Barrio Niquitao, municipio de Medellin, departamento de Antioquia. Juzgado:
14 de Familia de Medellin, radicado: 2018 — 000814, sucesién: de Carmen Espinosa. Demandante:
Manuel Salvador Berrio. Marzo 27 de 2021
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108.Informe Avaluo Urbano. Lote de terreno con edificacion de 1 piso con casa de habitacion y 2
locales, Propietario: Carmen Espinosa de Berrio, derecho: 100% carrera 46 # 42 — 66 y 42 - 68 Barrio
Niquitao, municipio de Medellin, departamento de Antioquia. Juzgado: 14 de Familia de Medellin,
radicado: 2018 — 000814, sucesion: de Carmen Espinosa. Demandante: Manuel Salvador Berrio.
Marzo 28 de 2021.

109. Informe Avaluo Rural, Limite Permitido al Derecho de Propiedad Art.58 C.P Art. 348CC. Finca
San Juan, Vereda San Juan Llano, Municipio Concepcién, Antioquia ASUNTO: Informe Avaluo
imposicion de Servidumbre 50421, Referencia: Imposicion de servidumbre, Juzgado: Juzgado 001
Promiscuo Municipal de Concepcion de Antioquia. Demandante: Horacio Alcides Sanchez Chaverra,
CC.3.452.313 de concepcion; Cesar Humberto Sanchez Franco, CC. 1.038.212.408, de concepcion;
José Angel Agudelo Franco, CC. 3.452.321, de concepcidn; Alfredo De Jesus Sanchez Restrepo, CC.
3.451.597, de concepcion; Claudia Cecilia Henao Henao, CC. 39.215.590, de Barbosa; Luis Angel
Madrid Arias CC.70.133.690, de Barbosa; Raul De Jesus Henao Cardona, CC.3.452.043, de
concepcidn; Jesus Ovidio Munera Zapata, CC. 71.700.875, de Medellin, Angel Maria Marin Sanchez,
CC.98.473.487, de concepcion. Demandados: Luz Teresa Arango Arismendy CC. N°43.097.167; José
Domingo Murillo Restrepo, CC.73.109.098; Cesar De Jesus Murillo Restrepo CC.3.399.143. Proceso:
Verbal de imposicidon de servidumbre. Abril 9 de 2021.

110. Dictamen Pericial de Parte y Avaluo de Perjuicios Cultivos de Papa y Zanahoria, Juzgado: Juez
Primero Promiscuo Municipal Del Carmen De Viboral Referencia: Restitucion De Bien Inmueble Rural
Arrendado, Demandante: Javier Alzate Gallo Cc.15.353.815, Demandado: Jorge Dario Idarraga
Valencia Cc. 15.354.150 Radicado: 2019 —00049. Finca Yiyo, vereda La Madera, municipio El Carmen
de Viboral, departamento de Antioquia. Mayo 12 de 2021.

111. Dictamen Pericial de Parte y avaluo de mejoras, juzgado: 2 de Familia de Medellin, radicado:
2017/909, demandantes: Maria Dolores Arboleda - Juliana Arboleda Carvajal, demandado: Luz
Fabiola Arboleda Ramirez, Raul Hernan Arboleda Ramirez y otros. Vivienda familiar ubicada en la
Carrera 832 # 32 — 47 2 y 3 piso, barrio Belén estudio para determinar la veracidad y calcular el valor
de las mejoras. Medellin, junio 3 de 2021.

112.Informe Avaluo Urbano, vivienda segundo piso, PROPIETARIO: Sociedad Inversiones Garzon
Herrera y Cia s.c.s Derecho: 100% Carrera 81 # 42 — 103, Barrio Simon Bolivar de la Fraccion de la
América, Urbanizacion Simén Bolivar 4a etapa, municipio de Medellin departamento de Antioquia julio
6 2021

113. Informe Avaluo Rural. Predio rural vereda La Honda, Propietario: José Bolivar Botero, derecho
100% Municipio de Guarne, departamento de Antioquia. Junio 23 de 2021.

114.Dictamen Pericial Mejoras, apartamento 301 de la unidad residencial Venus PH. Propietario:
Maria Eugenia Hincapié, Ubicado en la carrera 63B # 34 — 70. Medellin Antioquia. Junio 25 de 2021.

115.Avaluo de servidumbre rural, Predio 621, Vereda las palmas, PROPIETARIOS: Ana Beatriz
Congote Martinez y Otra. Municipio de Envigado, departamento de Antioquia. Julio 10 de 2021.

116.Informe Avaluo Urbano, vivienda segundo piso, PROPIETARIO: Sociedad Inversiones Garzén
Herrera y Cia s.c.s Derecho: 100% Carrera 81 # 42 — 103, Barrio Simén Bolivar de la Fraccién de la
Ameérica, Urbanizacién Simoén Bolivar 4a etapa, municipio de Medellin departamento de Antioquia julio
6 de 2021.
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117.Dictamen Pericial de Parte Avaluo de Mejoras, apartamento de habitacion, Propietario: Maria
Eugenia Hincapié, carrera 63B # 34 — 70 apartamento 301 unidad residencial Venus PH. Municipio de
Medellin, departamento de Antioquia. Julio 8 de 2021

118.Informe Avaluo Servidumbre Rural, Propietario José Arturo Gomez Aristizabal, derecho 100%,
predio 664 vereda las Palmas, municipio de Envigado, departamento de Antioquia. Julio 10 de 2021.

119. Dictamen Pericial de Parte Avaluo de Perjuicios por Reparacion Directa Dafo a la Salud,
Demandante: Yamir Esteban Loaiza Fernandez. Demandado: Municipio de Medellin Area
metropolitana, Municipio de Medellin, Antioquia. Julio 19 de 2021.

120.Informe Avaluo Urbano. Apartamento 2 y 3 piso duplex R.P.H. Propietarios: Marleny de Jesus
Alvarez Arrubla 43.907.402, Sergio de Jesus Arrubla Pareja 71.751.841, Edwer Antonio Alvarez
Arrubla 71.759.876, Maria Catalina Alvarez Arrubla 43.759.876, Maria Cristina Alvarez
Arrubla1.037.573.700. DEMANDANTE: Marleny de Jesus Alvarez Arrubla DEMANDADOS: Sergio de
Jesus Arrubla Pareja, Edwer Antonio Alvarez Arrubla, Maria Catalina Alvarez Arrubla, Maria Cristina
Alvarez Arrubla. Carrera 39A # 82 — 29 barrio Manrique, municipio de Medellin Antioquia, Julio 21 de
2021.

121.Informe AvalGo Urbano. Apartamento duplex 1403 Parqueadero Doble Y Cuarto Util N°14 Edificio
Torre Santos Ph. Etapa 2. Propietario: Héctor Raul Restrepo Montoya, 100% Carrera 64B # 35 —71
apartamento 106. Edificio Torre Santos PH Etapa 2. Rama Judicial del Poder Publico, JUZGADO: 15
Civil del Circuito, Despacho Comisorio N° 59, JUEZ: 15 Civil del Circuito de Medellin, PROCESO:
Ejecutivo para la efectividad de la garantia hipotecaria, RADICADO: 05 001 31 03 015 2019 00268 00,
DEMANDANTE: Luz Dary Tabares Chahin, DEMANDADO: Héctor Raul Restrepo Montoya Municipio
de Medellin, Departamento de Antioquia. Agosto 7 de 2021.

122. Informe Avaluo Urbano. Lote municipio de Envigado, Propietario: Jonathan Zapata Gémez.
derecho 100% . Municipio de Envigado Agosto 30 de 2021.

Mauriglo Gifaldo Serna
C.C: 7#5.079.360
R.A.A: AV.A.L75079360
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ANEXO 1
OFERTAS OBTENIDAS ESTUDIO DE MERCADO QUE CONFRONTAN EL SUJETO EN EL
SECTOR
, TELEFONO |AREA VALOR
°| |INMOBILIARIA | CODIGO | CONTACTO | M2 OFERTA M2
1 ft:‘: Inmobiliaria 6651028 | 33302333280 | 95 800.000.000 | 8.421.052,63
5 [Fincaraiz.com 6656719 2975407 629 | 3.000.000.000 | 4.769.475 36
652 Grupo 6398315 | 3330333280 | 900 | 1.458.000.000 1.620.000
3 |Inmobiliario
10858-
5 Metrocuadrado.com M3054952 3044544396 | 2871 145.000.000 50.505
5 K;’;};A'exa”der 568149286 | 3057355260 | 98 25.900.000 |  26.428.57
g Urve Inmobiliarias | 615596718 | 3137397226 | 2500 | 170.000.000 68,000
g Wliados Inmobiliarios| 429156117 | 3192451499 | 2000 |  150.000.000 75,000
10 |Aliados Inmobiliarios| 539705762 | 3192451499 | 960 165.000.000 171,875
11 [Tobén Inmobiliaria | 519783371 | 3046121268 | 200 135.000.000 | 67,500.000
1 E:?Ztamos Propiedad /05 4483250 336 | 1.600.000.000 4.761,909
Patricia Marin 12257-
13 M2871441 | 3207947562 | 160 345.000.000 2.156.250
VM Asesorias
14| Inmobiliarias 6173314 | 3116245945 | 370 850.000.000 2.297.297
Arrendamientos
15| Merino Hermanos 803412940 | 3104513722 72 165.000.000 2.291.667
WG Especialistas
16|  Inmobiliarios 576986650 | 517554450 | 120 | 250.000.000 |  2.083.333
Inmobiliaria 291085
17 Calasanz 5603990 609 | 1.490.000.000 2.446 634
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Camara de Comercico de Mad=llin parca hﬂ;iﬁquid

CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESEMTACTION LEGARTL
Facha de expedicidén: 30/068/2021 - 10:43:52 AM caMmARADE COMIRCID"
£ MADILUN BaER RNTHHIILL

Becibe Hoe.: 0021472385 Valag: 56.200

CODIGO DE VERIFICACION: FIJY¥ikrcZKilklyBp
Varifigque el contenide y confisbilidad de este certificado, ingresands a
wuw cartificadescamara.com y digite el respectiva cddige, para gue
visunalice la imagen  generada al momenta de sop expedicidén. La
verificacidn =se puoede realizar de meanera ilimitada, durante &0 dias
calendario, contadoes a partir de la fecha de su expedicidn.

COM FUNDAMENTO EM LA MATRICULA E INSCRIPCICMES EFECTURDAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIC CERTIFICA:

HOMBEE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Bazdn sacial: DERECHD ¥ AVALUOGS S5 A .S,

Sigla: Ho reportd

MiE: 901233433-4

Damicilia prineipal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMEBIRA
HMATRICULA

Matricula He.: 21-(32T22=12

Fecha de matricwla: 23 de Maviembre de 2018

Oleima afic renocvrads: 2021

Facha de rencvacidn: 30 de Junia de 2021

Grupa MIIF: 4 - GRUPC III. Microempresas.
UBICACTON

Direccidn del demicilie principal: Carrera 43 28 21 AP 1106

Municipia: MEDELLIN, AMTIOQUIA, COLOMBIZ

Carrea alectrdnics: derechavaval vas@hotmail | com

Taeléfans comersial 1: 3114EBOEES

Teldfana comercial 2: 5083056

Tal&afana comerecial 3: M repa:ta

Pagina welb: Ho repartd

Miracsidn para nobilficacidn judicial: Carrara 43 0 F89 21 AP 1106

Municipia: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Carrea electrdnice de notificacidn: derechayavaluasihotmail | com
Teléfana para aotificacicn 1: J114BEDGAGS

Teléfana para anotificacion 2: S063056

Taeléfana para notificacidn 3: Ha repartd

La persaona Juridica DERECHO Y AVALUDS S.A.S5. 51 auterizd para recibir
natificaciones personales a través de gorreg electrdniceo, de conformidad
can la establecide en los articuloes 291 del Cddiga General del Procesos i
67 de]l Codigoe de Procedimients Administrativa ¥ de lo Contenciosd

Pagina: 1de &
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Camara de Comercic de Medellin para Antieguia

CERTIFICADG DE EXISTENCIA ¥ BREPRESEMTRCTON LEGAT
Fecha de expedicidn: 30/08/2021 - 10:43:32 AM camaRADE COMIRCIO"
£ MEDHLLIN BAEA AMTIBOULL

Becibe Ho.: 0021472395 Valar: $6.200

CODIGO OE VERIFICACION: FI¥ikseZkilklyRp
Varli fique &l contenids vy confiakbilidad dea asztae cartificads, lngresands a
Wi . certlficadoscamara.com Yy 2 digite &l resgpectiva  codigo, para gue
wispalice la imAagen generada al mamenta de sog expedicidn. La
varificasidn &e poeede realizar 4 manaers ilimitada, derante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de sy expedicion.

Administrative
COMSTITOCTON

CONSTITUCION: Que por documents privads del 4 de septiembre de 2018 de
la Aszambles de Accionistas, inscribts an azka camara de comercio &l 23 da
naviambre de 2018 baje 21 §pamers 289185 del libro IX del reglistro
marcantil, ge  constituyd urna Sociedad Par ARcciones Simplificada,
Comarcial denominada:

DERECHO ¥ AVALIDOS S.A.S5.
TERMING DE DURRCION

DURACION: Que la seciedad no se halla disuelta y  sue deracidn es
indefinida.

ORJETO SOCIAT.
OBJETO SOCIAL.- La spciedad tendrd por abjeta:

a) La prestacién de serviciss profesionales en el 4rea juridica. A tal
efecta, podrd realizar toda clase de negocios juridices, pedrd asociarse
a  consorciarse con  otras personas Fisicas o juridicas, profesionales,
saciedades o Ffirmas profesisnales, nacionales a extranjeras, de objete
gimilar a podrd constituirse en corresponsal de las mismas.

bB) La realizacidn de avalios. A tal «fecta, podrd realizar toda clase de
AEgasias  Juridicos, sociadades & Firmas profesisnales, nacionales o
axtranjeras, de objeto similar o podra canstituirse en corresponsal de
las mismas.

Ademas, podria desarrollar cualguier actividad comercial o civil licita ¥
de todas las demas inherentes al desarralla del abjeto social.

CAPTTATL
QUE EL CAPITAL DE LA SO0CIEDAD ES: MRED. ACCIONES VALOR MOMIHAL
AUTORILZADO si.500.000,00 200 27.500,00
SUSCRITO $i._500.000,00 200 $7.500,00
PAGATD §1l.300.000,00 200 7.500,00
Pdginz: 2de &
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Camara de Comercio de Medellin para Ankioguia

CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIGON LEGATL
Fecha de axpedicidn: 3070672021 = 10:43:52 AM gamaiabi OOMiBcio"
£ M DL PR, TS

Becibe He.: 002147238935 Valar: 56.200

CODIGD DE VERIFICACION: FI¥ikecZkilklyRp
Verifique el contenide y confiabilidad de este certificadso, ingresando a
W . certificadoscanara. com vy digite el respeckiva eddige, para gue
visualice la imagen generada al momenta de su  expedicidn.  La
verificacidn se puede realizar de manera flimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la Fecha de sy expedicidn.

REPRESENTACION LEGAL.-

GEREHMCIA: La represeptacidn legal de la sociedad y la gestidn de los
nagacios seciales estaran a cargo del gerente, quien tendrd suplente. EL
suplente del gerente lo ressplazard en  sus  susencias temporales y
absalutas., El1 suplente tendrd las mismas atribuciones gue el gerente
cuands entre a reemplazarle.

FACULTADES DEL GERENTE: El1 gerente ests fasulbado para ejecutar, &
nambre de la sociedad, todos les actas Y conktrates relacionados
directamente con el objets de la sociedad, sin limite de cuantia. Seran
Funciones especificas del carge, las siguientes:

a) Canseitiniyr, para propositss concretas, las apadarados sspeclales gque
cansidaerse pecesAricos para repréessntar judicial a extrajudicialmente a la
Eaciedad .

bB)] Cuidar de la recavdacign & inversion de las fondos sociales.

| Organizar adecuadamente las Zistemas regueridos para la
cantabilizacidn, pagos y demas oparacionas de la saciedad.

] Velar por el cumplimients oportuno de tadas las abligaciones de la
sacladad en materia impositiva,

@] Cartificar ecopjuntamente con &l contadar de la compadiia les estados
financierss en el caso de ser dicha certificacion exigida por las Bormas
legales .

£) Designar las personas  gue van a prestar servicies a la sociedad y
parsa el fectn celebrar los conktratas gue de acuerds a las
circunstancias  sean convenientes; ademis, fijard las remeneraciones
carrespandientes, dentra de los limites establecidos en el presupuoeste
anual de ingresos y egresoss.

g] Calabrar los actos § contrates cosmprandidas an &l abjets social 48 la

campafila ¥ necesarios para gue esta desarralle plenamente los fines para
lag ~ualexs ha side constituida

Péging: 3ds &
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Derecho y Avaluos S.A.S
Nit. 901233433-4

Camara de Comercico de Madaellin Dara ﬂﬂtiﬁquiﬂ
CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTRCTION LEGAT
Fecha de expedicidn: 30/068/2021 - 10:43:52 AM camaRADi COMIRCIO"
£ MEDLLIN PAEA AMTIMGLLL

Becibo Ho_.: 0021472395 Valar: 36.200

CcODIGO DE VERIFICACION: FIYikreZkilklyBp
Vearifigque &l contenido y cenfiabilidad de este carklficado, ingrezands a
Wil .CarElficadoscanara. com y 2 digite el respackiva  codigo, para gue
Viguall o la imagen gensrada al mam=rEa == =11 expedlcion. La
yar) Ficacidn -3 piiede raalirzar e manara 1limitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de zu expedicidn.

h] Cumplir las demis funciones gque le carrespoandan segin lo previstos &n
lag narmas legales ¥ An 1os estAatutos.

Paragrafa. - El gersnte gueda Facultado para calabrar actos ¥ contratos,
=1 dasarroallo del objeto fat=s 1a socladad, Can entidades piblicas,
privadas

HOMRE AT ENTOS

MOMBEAMIENTOS REPRESEHTACION LEGAL:

CARGT HOMBEE IDENTIFICARCTION

GEREMNTE MATEICIO GIRALDD SERMA T5.079_360
DESIGHACION

SUPLENTE DEL GEREHTE ANDREA DEL PILAR GOMER 3.332.688
OSPINA
DESIGHNACICOH

Par Dacumento FPrivado del 4 de septiembre de Z01E, d& la Asamblea de
Asclanistas, regisztradofa) &n esta Camara @1 23 de pnaviembre de 2018, &n
al libra 9, bajs el npimers 29195

REFORMAS DE ESTATUTOS
Jua hasta la Facha la Sociedad no ha sids refarmads.
BECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE IMSCRIBPCTIGON

D= conformidad con lo =atablecide e=n =1 Codiga de Procedimiento
Administrative ¥ de lo Contenciose Administrativa y la Ley %62 de 2005,
las actos administratives de registro, guedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripeidn, siempre gque
na  sean objete de recursos. Para estos =fectas, se informa gue para la
Cémara de Comercio de Medellin para Antioguia, los sabados HO son dias
habileaes

Una wvezr interpuoestos los recursos, los actas administratives recuorridos
quedan & fFectn suspensivo, hasta tanta las mismos Sean respelEss,
canfarme 1& prevd a1 articuls 789 dal Cadiga e Procedimients
Adminjistrative ¥ de los Contenciosos AdminisErativa.

Pdgina: dde &
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Derecho y Avaluos S.A.S
Nit. 901233433-4

Camara de Comercio de Maedaellin para ﬂﬂtiﬂqui&

CERTIFICADDO DE EXISTEWCIA ¥ REPRESENTRACION LEGAL
Fecha de expedicidn: 30/06872021 - 10:43:52 AM camamaDi COMIRCIO*
£ MESONLLI A A ARMTII,

Becibo Ho.: 0021472385 Valar: 36.200

CODIGD DE VERIFICACION: FJ¥ikreZkilklyBp
Vari figque a2l contenlds ¥y confiabilidad de aste carflficado, ingresands a
W . cerplficadoscamara.com Yy 02odigite el respaectiva coddigo, para ogue
Visguallce 1la imacger gernerada al mameEnta f [ =10 expedl el dn. La
vari ficacidbn =4 i realizFar o i manars 1limitada, dorante 60 dias
calandario, contados a partir de 1la fecha da sy axpadicidn.

CLASTFICACTON DE ACTIVIDADES ECOMGMICAS - CIIOD

Actividad praincipal codige CIIOD: 6910
Actividad secundaria codigoe CIIU: &B20

ESTRARBILECTHMIENTO (5) DE COMERCTO

A nambre de la perscona juridica figqura matriculads en esta Chmara de
Camersida &l Siguisnte astabhlacimients de comersiafsucursal o Agenciac

Hambre - DERECHCS ¥ AVALUOS S A.S.

Marricula Ho.: 21=8T71023=02

Fecha de Matricwla: 23 de Haviembhre de 2018

Uleima afic renowvads: 2021

Catagaria: Earabhlasimianta-Principal

Dl reccidn: Carrera 43 259 21 AP 1106

Municipia: MEDELLTM, AMTIOOUIA, COLOMEIR

SI DESER OETEHER INEFORMACTON DETALLATH DE LO= ANTERTORES
ESTABLECIMIEHTOS ODE OOMERCIO O 2 DE AQUELLGS MATREICOLADDSE EN UHA

JURISGICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEEERAR SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DGEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTS DE
COMERCIC .

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE La PERSCHA JURIDICA TIEME MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARRS DE COMERCIO DEL Pafs, PODEA COMSULTARLE EN
WWW . RUES .0ORG. CO0.

SE ERECOMIENDA VERIFICAR EL BORTAL WeW . GARAMTIASMOBILIABTAS COM.CO DONDE
PUELEHN OBFAE INSCRIBCIONES ADICIOMALES RELATIVAE & GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTERATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONEE DE LA
PROPFIEDAL.
INFORMACTON COMPLEMEMTRARTR
TRMARND DE EMPRESA
D= canfarmidad con lo previsto &0 &1 articula 2.2 1.13 2.1 del decreto

1074 da 2015 v la Besclucion 2225 de Z0159 del DANE &l tamafic de la
empresa =5 Micro.
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Derecho y Avaluos S.A.S
Nit. 901233433-4

Camara de Comarciso de Madgae]l]lin pars ﬂﬁ%iﬂquid

CERETIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL
Fecha de expedicion: 30/08/2021 = 10:43:52 AM CAMARADE COMERCIO"
6l M DL Bakh APTHIILA

Becibo Ho.: 00214723385 Valar: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: FIYikrecEZkilk1yRp
Varifigque el contenido vy confiabilidad de este certificade, ingresands a
Wit cerbificadoscamara com vy digite el respective chdigoe, para gue
visualics la imagen generada al momenta de sue  expedicidn.  La
verificacitn =se puede realizar de maners ilimitada, durante &0 dias
calendarin, contados a partir de la farha de su expedicidn.

La anterior de acverdos a la informacidn repoartada por el matricwolads
inserita en el formularcis RUOES:

]

Ingresas por actividad ordinaria 51,500, 000._ 00

Actividad econdmica por la gue percibidé mayores ingrescos en el periods -
CIIUO: 6910

Esta cargificade refleja 1la situacidn juridica ragistral de la socisdad,
a la facha ¥ hora de su expedicion.

Ezte cartificade cuenta con plena valider juridica segon le dispuests en
la ley 3527 de 19%3%. En £1 =& incorporan tanta la firma mecidnica gue =5
una representacién grafica de la Firma del Secretaric de la CAmara de
Camercia de Medellin para Antioguia, coma la firma digital y la
respactiva estampa cronclégica, las cuales poadrs verificar a traves da
su aplicative visor de documsntos PDF.

51 usted expidid el certificado a trawves de la plataforma virtual, puseds
imprimirlo con la cartezra de gue Fue axypadids par la Camara de Comercis
[ ] Medellin para Anticoguia. La perscona a @anbtidad a la gue vsted le va a
anrragar &l cartificads pueds verificar sy contenido, hasta cuatro (4]
Rt -] durante &0 dias calendaric contadas a partir del momento d= su
asrpadl sl de, ingresands a Wi certificadascamars  Sam L' digitands el
cadiga e verificacidn gue =& encuenbtra &n ] encaberzade del pressapnte
dasumants. El gcertificads a validar corragpandsa a la imagen ¥ contenids
dal cartificado creado en 1 momento &0 que s genaerd en las tageillas o
& Eravas de la plataforma virtual de 1a Camars
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

Formulario del Registro Unico Tributario
YDIAN m==1 001

2. Concepto | 1 | 3 JActualizacion de oficio

ek it o 4. Numero de formulario 14651540593

[t aetide | I |4 MM] 1l

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccién seccional uzon electrénico
90 1 2334331_14 Impuestos de Medellin Q

IDENTIFICACION
24 Tipo de contribuyente: 25. Tipo de documento: 26. Nimero de Identifi ‘n.‘ 27. Fecha expedicion

Persona juridica EI I_J:] REFERER \f/ ( (‘i//h ) l [ ] [ [ |

Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento: X -Wsmpm
[T e BT

31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre w ﬁ @/\u‘ nombres

35. Razon social: NG
DERECHO Y AVALUOS S.A.S. <\

£

38. Nombre comercial: \Q

DERECHO Y AVALUOS S AS. /2 /\iv>

J/UBICACION. ™~

38 Pals: 39. Departamento: ’1 @\/ 40. Ciudad/Municipio:

COLOMBIA 1(6 Antioquia LAY Medellln 0[0]|1
41. Direccién principal

CR43 29 21AP 1106 /> /\

42. Correo electrénico: : 43. Codigo postal /7 e teietonds: )/ 45, Teléfono 2
derechoyavaluos@hotmail.com [TITI IR Rl AL T T [sl I ]a]elelolele[s| [T T [ [ T T I T [s[oJe]a]o]s]e
N (/\s@s)nc;\cuou

©

Acuym.conomca\ Ocupacién

Actividad principal Otras actividades 52. Numero
46. Cédigo 47. Fecha inicio actividad 48, Cadiga, [\, 4¢ F.cyﬂhlﬁo 50. Codigo: 1 2 1. Cédigo establecimientos
6,9,1,0/[2018[11]19][6 .\Q‘é/OQWM/}T19 TR mERE

(U / . “.Responsabilidades, ¢ y Atributos

1 2 3 a 5 |6 /a\ 10 [ 11 [ 12 [ 13 [ 14 [ 16 18] 17 ] 18| 19| 20| 20 | 22| 23| 24 | 25 | 28
53 codlgo 15 17 19 1 4l 1 ::l/ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L
05- Impto. renta y compl. rég ar-” >\/‘

14- Informante de exogena

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA 7
>
\)

_  Obligados aduaneros Exportadores
1 2 N[V 5 6 7 8 9 10

07- Retencion en la fuente a titul g‘e rent N
09- Retencién en la fuente en el @

55. Forma 56. Tipo Servicio 1

2 3
P 10 Y S e L 1 T A 50 5 5 0 O o o 1
1" 12 13 14 156 16 17 18 19 20 D D S1:foce LJ Q‘——L‘L—
wore | [1J| (11| (1]
) T P £ P R A Lo 1 o ) L 05 (9 £
IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vig yen no se exigird su renovacién
Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos: D NO E 60. No. de Folios: D:@ 61. Fecha:

La informacién suministrada a través del formulario oficial de Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT) deberd ser exacta y veraz, en caso de constatar | rima autorizada

inexactitud en alguno de los datos sumir 1 los pi admir
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

984. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA
985. Cargo:

Fecha generacién documento PDF: 21-02-2020 10:37:04AM
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

RAA ANAV

TRPTR Y TR R, t e R A T e DT R

Conporacicon Colmbiana Autorregulsdora de Avalusdones AHAY
HNIT: SO0B -5

Entidad Asconocida de Aviorregulacion mediamie la Resolwcion 26408 del 19 de Abril e 23018 de la
Superintendencia de industnia ¥ Comercio

Bl sofonal BMALRRIC IO GIRALDD SERMA, idenslicadoa) con la Cooula de chodadania Ho. 75079360, s encusnira
Fecriicla) on ol Aegisto Aboro de Avalusdores, desoe of 04 do Mayo de Z0MEB y so e ha asigrads o rdmeno do
avaluador AWVEL - NSONSEE0.

Al momenio oo expedicion de esie cortificado o rogisino del sofor(a) MALRICKD GIRALDD SERMA sp encucnira
Ak ¥ =2 enouenira inscrio en las Sgukenies calegoras § alcanoes:

Calegoria | inmushles Lrbancs

Alcanics Fecha Regimerni
» Casas, aparsTenins, edficns, ofidnas, bcakes comerciales, lormenos ¢ 04 Sayo 2018 Fopman
bodogas Shiados ol o parcalmenic on aeas whanas, ooz no Acadomeca

chshcados on la estucia ecologeca prrcipal, loles on Soclo oo
spansion oon plan parcial adoplada

Calegoria 2 Inmustdos Rurales

Alcanice Fecha Regimeri
* fermongs nuraes on o Sn corsinscoones, como whondss, edihicios, 04 Mayo 2018 [Fegiman
esianios, galpores, ercas, sidemas o nego, dienaje. Yias, adecuacion Acadomica

oo Susts, porcs, culbives, planiaciones, Ioles on Suckn do oxpansion =in
plar parcal adopiado, ies para & aprovechamiconio SropeDEns
domas infraesiuciora oo swplolacion shuedos  olalmenioc en
aneas rurakes.

Calegoria 2 Rooorsos Malurales y Sudos do Proleccion

Alcance Fecha Aegimen
* Henes ambieniales, minas, yacimenios ¥ plolacones mirneraes Loles 25 Mow 2013 FEgiman
ncludos on la esruciora omiogica pinoipal, loles dedinidos o AradeTica
comiemplados en el Cadigo de reowrsos Malurales Penovables
danos ambsoniakes.

Calegoria 4 Obms de inlaesruciea

Alcance Fecha Acgimen
r Puenies , Acusducins y condunciones 25 Miow 2019 Ragman
ACadomeca

FPagina 1 da 4
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

R AA COEPCRACCR O Ok

Y o R e e ] e TR e ST

Calegoria & Edificaciones de Conservacitn Amuenidgica vy Morumanios Histdroos

Alcance Fecha Acgimen
i Edificaciones de coNson@oon arquiiecitnica y monumenios hishinoos. 25 Mo 2013 FRagman
Arademico

Calegoria B inmuehies Egpercialos

Alcance Fecha Acogimen
o Inclye centos comerciales, hololes, colegics, hospiales, clincas ¢ 25 Now 2019 Bagimen
avarce de obmas. Induye lodos ios inmuebles que no 2 clasiiguen Academico

o O |oE NUmerakes anmerones.

Calegoria 7 Maguiraria Fija. Equipos y Maguirana. Mol

Alcance Fecha RAeogimen
= Equpos sleciicos y mMocanecos o =0 en la indusina, modones, 25 Mo 2013 Feegiman
ouncsiacones do plania, Gbloms olocinoos, DOQUpDcs da  QOTHE SO0, Aradoemica

subcsiationes de ansmision v disinbeoon, equpes g infracsinachea do
raremision y disiibucin, magquinaria de consruccitn, movmiento de
bera, ¥ maguineri pam peoduccion y proomeso Egupos do
compuin: Microcomputadores, impresceas, moniones, modems § olnos
aCcoSorics o B5i0E SOQUIpoS, redies, man irames, peridricos esporiakess
¥ oiros  equipos  acoesorios de esios.  Eoupos de
dcfonia, clkeciromedicina y radiccomunicackon.  Trarsporie Autnmalon
volinains de frarsporne bemesine como  aulomdviles, campenos,

Camiones, buses, racinres  carmiones y pEmclg U,
moilociclelas, moocikclos, modoirickcles, cuainmolos, bicicketas
simiares.

Calegoria B Maguwrara y Equipos Espociales

Alcance Fecha Acgimen
* Maves, aororasves, Tenes, Cnmolras, vagones, ieleiéricos y cualquier 25 Mow 2019 Bagimen
madia die tansporie dierenie del awomolor descoribo en la dase anieror. Academico

Calegoria 9 Obras de Arne, Oriobvena, Parimoniales y Similans

Alcancs Fecha Regimerni
* fries | Joyas | Orebreria | Arqueocidgioo , Paleonioldgico y similanes 25 Mo 2019 Fdgiman
Académico

Calegoria 10 Semowenies y Animales

Alcancs Fecha Acgimen
» Somoienios, animales ymiscbles. na clasiticados on ofra espedaldac 25 Moer 2013 FRagman
Arademico
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

RAA ANAY

DOEROA AR SO DA

Bty e e iR UL O R

Calogoria 11 Actwos Operaconales y Establocimionios de Comerncia

Alcance Fecha RAeogimen
s Apvalonzacion de acivwos, reeniarics, makra pima, producio en =5 Mcer 2019 ’.-'h-gmnn
proceen y procc o i meradio. Esiablormiemios 0o coemer Cin. Aradomeca

Calegoria 12 inlangibles

Alcance Fecha Aegimen
s Marcas , Falonios , MNombres comarciaios |, Prima comorcial |, Odeos 25 MNow 20189 Fegiman
simiarss eVt g ]

Calegoria 12 Inlangibles Especales

Alcance Fecha Regimen
= Uafo aemomganie, Eno oesanis, cano moml, senadumibres, derechos 25 MNow 2013 R
horonoakes y bigoecs § domas domchos. o indomnizcecion o oo Acadameca
COmpENSaiorios ¥ cumlgeer ofro denscho no conlemplado en s clases
aniernores

Higimen Academeco A&rt & Lieral A rnumaral {1} oe @ Loy 1673 o 2013
Laos dalos de conlacio del Avaluador son:

Giudad: MEDELLiM, AsTIOOULA

Direcciorc CAARERA 43 CALLE Z79-Z1 APV I0E
Tedelonce 3114880665 5126646

Comeo Eecinnico: derechoyaaiucs i hoimadl com

Gue revisados los archivos de anteosdembes del Tribumal Disciplinario de b ERA Conporacion Colombiara
Auviorreguladora de Avalusdores AMNAY, no aparece sancion disciplinaria algurma conbra elfla) secor|ad
MAILFRICHD GIRALDG SEAMA, idemtificadoda) con la Cédula de cludadanda No. TSOTI3ED.

EljLa) Sefor(a) MALRICIO GIRALDD SEAMA no ha cumplido con ef reguisito legal de sulragar ba cucia de
alﬂnl'l-ngIﬂ-ﬁrl con COARPORACIGH COLOMBLANA AUTORAEGULADDRA DE AVALUADORAES AMAY.

Con & fin de que o destiratario pueda verilicar esie certificado se ke asignd o siguienio codigo de OF, ¥ pueda
escanoario con un dispositve mosl U ofro disposinen leoion Ccon aCCcoso a inlomael, descamgando previamenia una
apicacitn da digitalzacion de codigo R que son graluitas. La worificaddn mmbién puode oleciuarse ingresanoo of
PIN cimeciameniz en ia pagina de ARAA hbporewwraaorgoo. Cualouser inconssionoa enine la niormacion aca
conenida y la qus repons la senhcanion con ol oodigo debss or iInmodiaamams reporiads a Corporacion Colombdana
Amormeguiadora de Avaluadores ANAY.
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Derecho y Avaliios S.A.S
Nit. 901233433-4

RAA ANAV

CORPORADON COLOMRANA
SOV EPECAL AN ALK S MO

NI Aa™ O ACaddmes

PIN DE VALIDACION

accélxas

E presenia certificado se axpide en @ Repoblica de Colombia ce conformadad con la inlormacon que reposa on of
Registro Ablerto de Avaluadores RAA, 3 los cnco [05) dias del mes de Agosio dei 2021 y bane wigenca de 30 das
caiendana, conlados a partr oe la fecha de expedcion.

A d

Fima:
Antonio Herbero Salcedo Pzaro
Hepresentame Legal

INFORME AVALUO URBANO 240119
PARQUEADERO Y VIVIENDA

PROPIETARIOS:

Luz Astrid Chalarca Molina Derecho 50%
Jaime de Jesus Jaramillo Ramirez Derecho 50%

CARRERA 53 # 86 — 88
Poligono: Z1- CN3-3

MUNICIPIO DE MEDELLIN

ANTIOQUIA
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