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AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrdnico contiene informacién de la Rama Judicial de Colombia. Si
no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y
eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de
hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las
que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacidn de este
mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita.

Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un
archivo digital.

De: Raul Molina <molinaraul@gmail.com>

Enviado: jueves, 22 de abril de 2021 6:05 p. m.

Para: Juzgado 14 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol4me@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
inmueblesempresariales@gmail.com <inmueblesempresariales@gmail.com>; <nicolash@nicolashenao.com>
<nicolash@nicolashenao.com>; juanh@une.net.co <juanh@une.net.co>; maximilianoaramburo@gmail.com
<maximilianoaramburo@gmail.com>; maramburo@aramburorestrepo.co <maramburo@aramburorestrepo.co>;
gic@gicpropiedadraiz.com <gic@gicpropiedadraiz.com>; Javier Londoiio S. A.
<javierlondono@javierlondono.com.co>

Asunto: RAD:2021 - 93 RESPUESTA DEMANDA JAVIER LONDONO S.A.S.

Seior

JUEZ CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
ccto14me@cendoj.ramajudicial.gov.co
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23/4/2021 Correo: Luis Fernando Sanchez Sanchez - Outlook
Radicado: No. 05001-31-03-014-2021-00093-00

Asunto: RESPUESTA DE DEMANDA-PRUEBAS Y EXCEPCIONES

Sefior:

JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ
inmueblesempresariales@gmail.com

Calle 5 Sur No. 29 A — 151 Apto 1006, Medellin

Dr. NICOLAS HENAO BERNAL

juanh@une.net.co

nicolash@nicolashenao.com

Carrera 43 A No. 19 — 17 Ed Block Centro Empresarial Of 1306

Con copia a:

Dr. MAXIMILIANO ARAMBURO
maximilianoaramburo@gmail.com
maramburo@aramburorestrepo.co

Calle 16 Sur # 43 A — 49 piso 6. Edificio Corficolombiana

GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION SAS - GIC SAS.
gic@gicpropiedadraiz.com
Calle 10 Sur No. 48 B — 05 Medellin.

A los vendidos (22) dias del mes de abril de 2021, el suscrito abogado RAUL EDUARDO MOLINA
OSORIO, en calidad de Apoderado de la parte demandada de conformidad con lo prescrito en el
Decreto Legislativo No. 806 del cuatro (4) de junio de 2020, me permito dar respuesta a la demanda,
formular pruebas y proponer excepciones por cuenta de mi poderdante JAVIER LONDONO S.A.S.,
representada por Mauricio Mesa Londoino <javierlondono@javierlondono.com.co>, identificada con el
NIT No. 890.909.034-2, conforme notificacion del auto admisorio de fecha diecisiete (17) de marzo
de 2021, proferido por el JUZGADO CATORCE (14) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN.

Identificacion del proceso jurisdiccional:

Proceso: Verbal de mayor cuantia

Demandante: Juan Mauricio Ortiz Arbelaez

Demandadas: Gerencia Interventoria y Construccién S.A.S. —GIC S.A.S.y Javier Londofio S.A.S.
Radicado: 05001-31-03-014-2021-00093-00

Entrega de la respuesta de la demanda y de sus anexos:
En este mismo acto, se le entrega copia de los siguientes archivos en PDF, los cuales podran
visualizarse y descargarse sin contrasefia alguna, en el siguiente vinculo o link —Google Drive—, asi:

https://drive.google.com/drive/folders/1MKYomijskt GcO2binD08JZccqj-6RzVK?usp=sharing

Los documentos que se adjuntan mediante el anterior link, y que hacen parte del material probatorio
(documentales) no cuentan con restriccion alguna de visualizacién y descargue, y se relacionan asi:
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1. Respuesta de Demanda; consta de 110 paginas.
2. Poder, consta de 1 pagina. Y pdf con comprobante de otorgamiento de poder desde el
correo remitente javierlondono@javierlondono.com-co

3. Decreto 259 del 29 de julio de 2013 “Plan Parcial Brujas Sur Envigado”. Enlace online
disponible del Municipio de Envigado:
https://www.envigado.gov.co/planeacion/SiteAssets/004_SECCIONES/DOCUMENTOS/2016/1
1/DTS_BRUJAS%20SUR.pdf.

4. Escritura publica 8.300 de 25 de noviembre de 2008 de la Notaria 12 de Medellin, que
conforma el Fideicomiso Chingui.

5. Escritura Publica No. 16.150 del 8 de noviembre de 2019 de la Notaria 15 de Medellin
que dio vida a Tierra Grata Bruja Magica Torre 1.

6. Documento de Cesion de Posicion Contractual del Fideicomiso Chingui de 10 de Julio de
2015.

7. Certificado de Concesion de Uso de Marca de propiedad de Promotora el Esmeraldal
S.A. No. 364279. Y de renovacién de uso distintivo de fecha 11 de noviembre de 2018.

8. Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Forever WL SAS

9. Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Tierra Grata S.A.S.

10. Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Inmobiliaria Brujas S.A.S.

11. Certificado de Existencia de la sociedad Provecol Antioquia S.A.

12. Certificado de Existencia de la sociedad Distribuidora Tropical de Sucre SA

13. Certificado de Existencia de la sociedad Distribuidora Tropical de Bolivar SA

14. Certificado de Existencia de la sociedad Convenio Empresarial S.A.

15. Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001-1047703 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur que forma parte de la Unidad de
Actuacion Urbanistica No. 3 del Plan Parcial Brujas Sur de Envigado.

16. Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001- 1267290 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur que forma parte de la Unidad de
Actuacion Urbanistica No. 2 del Plan Parcial Brujas Sur de Envigado, para el desarrollo de
Bruja Fantastica y areas de suelo para cesion.

17. Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001- 528525 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, folio cerrado que dio vida a las
matriculas 1297289 y 1297290.

18. Certificados de Libertad de los inmuebles de matriculas No. 001 — 1325025 a 001 —
1325027 correspondientes a los inmuebles objeto de Loteo, para desarrollo de Bruja Magica.
19. Certificados de Libertad de los inmuebles de matriculas No. 001 — 1325029 y 001 —
1325030 correspondientes a los inmuebles objeto de Loteo para areas de cesion vial 5 UAU #
2.

20. Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 91265 correspondientes a
areas de suelo para cesion ambiental pendiente de lotear.

21. Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 1325028 correspondientes a
areas de suelo para cesion 3 zona verde.
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22. Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 824579 correspondientes a
areas de suelo para cesién vial 4 UAU # 2.

23. Cheque de Itai No 2828209-3 a nombre de Provecol Antioquia por la suma de $118°
545.775 pesos (pagado a satisfaccion).

24. Cheque de Gerencia Bancolombia No. 882506 nombre de Provecol Antioquia por la suma
de 118'545.775(pagado a satisfaccion).

25. Cheque de Gerencia Bancolombia No. 029573 nombre de Distribuidora Tropical de
Bolivar, por la suma de 162 ' 908.450 (pagado a satisfaccion).

26. Cheque de Gerencia Bancolombia No. 028820 nombre de Distribuidora Tropical de
Bolivar, por la suma de 200°000.000 (pagado a satisfaccion).

27. Cheque de Colpatria No. 5608448-8 a nombre de Provecol Antioquia por la suma de 93
'626.315(pagado a satisfaccion).

28. Escritura Publica No. 19.670 de 28 de diciembre de 2016 de la Notaria 15 de Medellin
contentiva del Reloteo y Transferencia a titulo de beneficio del Lote de M.I. 001 — 1267290.

29. Escritura Publica No. 14.131 de 27 de septiembre de 2018 de la Notaria 15 de Medellin
contentiva del RPH de Bruja Encantadora.

30. Escritura Publica No. 9.225 de 30 de junio de 2018 de la Notaria 15 de Medellin contentiva
del Reloteo y Transferencia a titulo de beneficio del Lote de M.I. 001 — 1325025.

31. Remision por la cual se Hace entrega de las Escrituras de Dacién en Pago a Julio
Betancur

32. Escritura Publica No 18.319 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin. Se adjunta
Prueba. (ya registrada)

33. Escritura Publica No 18.331 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin. Se adjunta
Prueba. (ya registrada)

34. Escritura Publica No 18.333 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin. Se adjunta
Prueba. (ya registrada)

35. Escritura Publica No 18.337 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin. Se adjunta
Prueba. (ya registrada)

36. Cesion de derechos fiduciarios vinculados al Apartamento 3001 del Edificio
CANTAGIRONE TRE PIU - P.H. ante Fiduciaria Corficolombiana S.A. y el Encargo fiduciario
para vinculacion Fideicomiso Cantagirone Tre PIU Apto 3001.

37. Carta de instrucciones irrevocables dirigida a Alianza Fiduciaria SA para ser ejecutadas
al interior del fideicomiso Chingui, de fecha 13 de diciembre de 2019, suscrita por Distribuidora
Tropical de Bolivar y Provecol Antioquia SA. En su condicién de Fideicomitentes.

38. Carta de Cesion de Derechos Fiduciarios de 13 de diciembre de 2019 suscrita por
Distribuidora Tropical de Bolivar y Provecol Antioquia SA. En su condicion de Fideicomitentes
en calidad de Cedentes y Javier Londofio SA en calidad de Cesionario.

39. Certificacion con Destino al Despacho Judicial Juez 14 Civil Del Circuito de Oralidad de
Medellin, bajo radicado 2021-0093 suscrita por Julio Betancur en calidad de representante
legal de las sociedades Distribuidora Tropical de Bolivar S.A. con Nit 800-043.910-4,
Distribuidora Tropical de Sucre S.A. con Nit 892.201.114-0, Convenio Empresarial S.A. con Nit
900.429.780-4, Provecol Antioquia S.A.
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40. Certificado de composicion accionaria de la sociedad Promotora Inmobiliaria Brujas
suscrito por el contador Francisco Javier Gonzales con T.P. 5048 — T.
41. Derecho de Peticién Dirigido a Alianza Fiduciaria SA en su calidad de Vocera y
Administradora del Fideicomiso Chingui.

De igual forma, se adjunta al presente correo documento en PDF con Respuesta a la Demanda y
PDF con comprobante de otorgamiento de poder.

Al presente correo
FAVOR ACUSAR RECIBO DEL PRESENTE CORREO Y DE SUS ARCHIVOS ADJUNTOS.

El apoderado de la parte demandada,

RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO
C.C. 98'565.607
T.P. 91495 CSJ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGMOZjQ4N;E3LTBjNJEtNDAYNCO50GEXLTY 1YzZFmMWMSMDFhYwWAQAPrC61fm4NRDi53NIRJpjts%3D  5/5



22/4/2021 Gmail - Fwd: Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS

M Gma” Raul Molina <molinaraul@gmail.com>

Fwd: Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS

Recepcion Javier Londoio S.A <javierlondono@javierlondono.com.co> 22 de abril de 2021 a las 16:39
Para: Raul Molina <molinaraul@gmail.com>

ﬂ Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS_1.pdf
283K
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Senor

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD MEDELLIN
Dr. Muriel Massa Acosta
cctoldme@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Radicado 2021-00093

Demandante JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ.

Demandados JAVIER LONDONO S.A.S y GERENCIA

INTERVENTORIA'YY CONSTRUCCION S.A.S.

—-GIC S.AS.

Actuacion RESPUESTA DE DEMANDA, POSICION

EXCEPCIONES — APORTE DE PRUEBAS
Folios de la Respuesta 110 mas anexos de prueba

RAUL EDUARDO MOLINA O, abogado titulado, mayor y de esta misma vecindad,
identificado con la C.C. 98'565.607 y T.P. 91495 del C.S.J., obrando con el poder
conferido y que se aporta con la presente contestacion de demanda, otorgado por
la sociedad JAVIER LONDONO S.A.S., sociedad comercial, legalmente constituida
con domicilio en la ciudad de Medellin, con Nit 890.909.034.2, a Usted con respeto,
me dirijo dentro del término legal, con el fin de dar respuesta a la demanda de la
referencia promovida por JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, igualmente
ciudadano mayor y de esta misma vecindad, la cual fuera notificada por medio
electronico en los términos del Decreto 806 de 2020 el pasado 17 de marzo de 2021,

en los siguientes términos:
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I CONSIDERACIONES Y ANTECEDENTES PREVIOS A LA RESPUESTA

1. GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S. NO
era titular de dominio de la tierra que conforma la unidad de Actuacion
Urbanistica 2 del Plan Parcial Brujas SUR, asi como tampoco era titular de
derechos fiduciarios sobre la misma, desde el 10 de julio de 2015, pues cedio
la propiedad absoluta sobre los mismos a favor de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0 Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 vy
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

2. ElI Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes
mencionadas sociedades, ha certificado que No conoce al Demandante y NO
lo ha contratado para mediar en las negociaciones sobre derechos
Fiduciarios Vinculados al “Fideicomiso Chingui”, vinculados a la Tierra que
forma parte de la Unidad de Actuacién Urbanistica No. 2 del Plan Parcial
Brujas Sur del Municipio de Envigado, NI antes NI después del 10 de julio

de 2015, momento desde el cual han venido siendo sus Unicos duefos.

3. ElI Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes
mencionadas sociedades, luego de negociar con JAVIER LOMNDONO SAS
una porcion de derechos fiduciarios vinculados a parte de la tierra, vinculada
a la Unidad de Actuacion Urbanistica Namero Dos (2) del Plan Parcial Brujas
Sur del Municipio de Envigado, se reservo para algunas de sus sociedades,
la totalidad de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui, vinculados a
la tierra de la Unidad de Actuacion Urbanistica Niumero 3 (Tres), del Plan

Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado y a parte de la de la Unidad de
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Actuacion Urbanistica Numero Dos (2) del mismo Plan Parcial. Luego esta
tierra es de un tercero que NO forma parte de la presente demanda y en la

gue tampoco medi6 el demandante.

Il. RESPUESTA A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Los numerosos hechos de la demanda, se responden uno a uno asi:

Al Primero: Sera cierta la actividad profesional del demandante, JUAN MAURICIO

ORTIZ ARBELAEZ, en tanto resulte asi probado en el curso del proceso.

El resto de la afirmacion contenida en el presente hecho, NO es cierta y se explica

asi:

NO es cierto que JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ haya sido corredor o
comisionista al servicio de Javier Londofio S.A.S., pues es de aclarar que ni el
proyecto FOREVER W&L es de Javier Londofio S.A.S., como tampoco lo ha sido el
proyecto TIERRA GRATA EL ESMERALDAL S.A.S.

1. El proyecto “FOREVER W&L” es propiedad de otra empresa, que se
denomina PROMOTORA FOREVER T S.A.S. actualmente en estado de
LIQUIDACION con Nit 900.540.119-9, y cuyo representante legal es el Sr.
Alejandro Molina Osorio. Fue aquella sociedad la que compro y ejecuta el
proyecto FOREVER W&L siendo dicha empresa la que adquirido los
inmuebles. Se adjunta Reglamento y licencias de dicho proyecto para

desvirtuar dicha afirmacion.

2. El proyecto TIERRA GRATA EL ESMERALDAL es propiedad de otra
empresa, que se denomina PROMOTORA TIERRA GRATA S.A.S. que fue
autorizada para explotar la marca “TIERRA GRATA”, propiedad para la
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época de PROMOTORA EL ESMERALDAL S.A.S. con Nit 900.015.682-3,
quien autorizé la explotacion y uso de terceros, para el uso dicha
denominacion marcaria, segun consta en registro de marca y certificado de
registro namero 364279 del 25 de abril de 2008.

Luego no se entiende la incorrecta y sugestiva referencia que realiza la parte actora,
en relaciébn con la supuesta participacion del demandante como supuesto o
presunto corredor, en proyectos de terceros, que son ajenos a esta demanda y a

las partes que la conforman.

Esta completamente confundido el supuesto corredor, pues no tiene claro para
guién ha prestado sus supuestos servicios, o que pone en duda su supuesta
experticia profesional, que manifiesta en el presente hecho, pues para ser corredor,

deberia tener muy claro, al servicio de quién trabaja o presta un servicio profesional.

Al Hecho Segundo: No es cierto.

Desconoce JAVIER LONDONO S.A.S. los supuestos contactos que se citan en este

hecho.

Es de destacar conforme la prueba documental aportada, que conforme documento
de fecha 10 de julio de 2015, la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.A.S. en calidad de Cedente, le CEDIO a las
siguientes sociedades la propiedad absoluta y total sobre los derechos fiduciarios

gue vincula el Lote de Terreno del que manifiesta el demandante ser corredor.

Los cesionarios fueron:

1. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4
Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342
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2. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0
Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342

3. CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-4 Representada por
Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342

4. PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

No obstante, es de destacar y se pone en duda la idoneidad del supuesto corredor
demandante y su experticia profesional, en la medida en que aquél NO tuvo siquiera
claro, quién era el titular de dominio de tierra 6 de los derechos fiduciarios de la

misma.

Se aclara y reitera que el codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO era titular de dominio de la tierra que
conforma la unidad de Actuacion Urbanistica 2 del Plan Parcial Brujas SUR, asi
como tampoco era titular de derechos fiduciarios sobre la misma, desde el 10 de
julio de 2015.

Para dar claridad a la nota de pié de pagina del presente hecho, y de la que se
destaca que es parcialmente presentada y sacada de contexto, es menester
aclararle al Despacho, la realidad contractual de los derechos fiduciarios del
fideicomiso CHINGUI, asi:

Se constituyo el Fideicomiso CHINGUI, Mediante Escritura Publica 8300 de 25 de
noviembre de 2008 de la Notaria 12 de Medellin, y se aportan los bienes inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-528525; 001-91265;
001-104765; 001-1047703; y 001-824579 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Medellin — Zona Sur. Sus fideicomitentes iniciales fueron los
ciudadanos JUAN JOSE MARIN SALDARRIAGA, C.C. No 70.810.530 Y ERICA
MAYA YANET VALLEJO, C.C. No 43.753.302.
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Posteriormente, mediante documento de fecha 16 de noviembre de 2012, los
Fideicomitentes iniciales y titulares de los derechos fiduciarios vinculados a la tierra,
es decir los sefiores Juan José Marin Saldarriaga y Erica Yanet Maya Vallejo, le
CEDEN la propiedad fiduciaria a la sociedad Green Roof Colombia S.A. Nit
900.224.213.

Luego mediante documento de fecha 27 de diciembre de 2012 la sociedad “Green
Roof Colombia S.A.” Nit 900.224.213 le trasfiere al codemandado GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. la propiedad de los

derechos fiduciarios.

Con posterioridad, la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION
S.A.S. — GIC S.A.S. celebr6 una operacion de crédito (contrato de mutuo) con las
sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., y CONVENIO
EMPRESARIAL S.A.S. cuyo cumplimiento fue garantizado inicialmente con un
porcentaje de los derechos fiduciarios adscritos al FIDEICOMISO CHINGUI.

Posteriormente la garantia se otorgd por el cien por ciento (100%) de los mismos;
para luego celebrarse un contrato de cesion de derechos fiduciarios condicionados

suspensivamente al pago de la obligacion.

Finalmente, GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC
S.A.S. pagod la obligacién de crédito con aquellas compafiias, mediante la cesion
de la propiedad fiduciaria correspondiente al cien por ciento (100%) de los derechos
fiduciarios, segun consta en documento celebrado y radicado en legal y debida
forma en la Fiduciaria Alianza S.A., que fue celebrado el dia 3 de agosto de 2015
mediante documento denominado “OTROS/ Nro. 01 FIDEICOMISO CHINGUI.

Nota: Se hace constar que se otorgd una opcion de recompra sujeta a plazo.
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Luego el supuesto corredor, no pudo poner sus servicios profesionales al servicio
de GERENCIA INTERVENTORIAYY CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S., porque
aquella no tenia la propiedad de nada, ya que le pertenecia a terceras compafiias

ajenas a esta empresa codemandada.

AlHecho Tercero: Noes cierto. Este hecho no tiene nada que ver con la demanda.

El Sr. Gabriel Jaime Arango Rivillas no es parte de esta demanda. La afirmacion
estd sacada de contexto y descontextualizada, pues se aclara que el proyecto
“TIERRA GRATA EL ESMERALDAL” NO es propiedad de JAVIER LONDONO
S.A.S., sino que es propiedad de PROMOTORA TIERRA GRATA S.A.S.

También es de destacar que la marca “TIERRA GRATA” es de propiedad de una
tercera compariia, como se cité en el hecho primero, y se acredita con el registro de

propiedad de marca.

Al Hecho Cuarto: No le consta a Javier Londofio S.A.S., por ser hecho de
terceros. No obstante, se aclara que el Sr.Andrés Felipe Mesa Trujillo es el
representante legal de una firma constructora denominada M+Group S.A.S.,
conforme el certificado mercantil y su actividad consiste como bien lo indica el

demandante, en la promocion de proyectos, y NO como corredor profesional.

Al hecho Quinto: No le consta a Javier Londofio S.A.S., las llamadas,
comunicaciones, conversaciones 0 correos, por ser hechos de terceros y por

tratarse de informacion confidencial del correo del Sr. Santiago Penagos Giraldo.

Como ya se indic@, el Sr. Gabriel Jaime Arango Rivillas NO es parte de esta

demanda.

Tampoco esta probada la existencia del supuesto grupo de corredores y destaca

gue aquellos NO estan demandando, ni reclamando nada, con lo cual el decir del
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actor no constituye prueba alguna y ademas le resta legitimacion en la causa por

activa, en la medida en que a la demanda le faltarian actores por integrar la litis.

Asi mismo, destaca que los inmuebles que se ponen de presente en el supuesto
correo, estaban en un fideicomiso, cuyos derechos fiduciarios estaban gravados en
favor de terceros, lo cual limitaba en grado importante su comercializacion, como ya

se explicéd al pronunciarnos a la nota de pie de pagina del hecho primero.

Al hecho Sexto: No es cierto.

El Fideicomiso lo componen, ademas, terrenos de la Unidad de Actuacion tres (3),
como el que se identifica con Folio de Matricula N0.001-1047703 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y que nada tiene que ver
con la Unidad de Actuacion dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur, del que dice ser

parte del supuesto corretaje.

Nunca se di6 la supuesta visita 0 presentacion de predios en los términos indicados.

Tampoco es cierto que le dieran explicaciones del plan parcial, pues como se indico
desde el hecho primero el corredor dice ser corredor y no experto en planes

parciales.

Finalmente, conforme los certificados de libertad, se da cuenta que la propiedad de
los mismos, NO era del codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S., sino del FIDEICOMISO CHINGUI, voceado
por Alianza Fiduciaria S.A., y extrafia en grado sumo que los supuestos corredores,
no tenian autorizacion del fideicomiso para promover como profesionales, la venta,
ni de los predios que la integraban, ni tampoco contaban con autorizacion de los

fideicomitentes.
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Luego no se puede promover aquello para lo que no se les ha facultado, ni otorgado

mandato, ni por escrito, ni verbal.

Al Séptimo: No le consta a Javier Londofio S.A.S., la filiacion de Sebastian
Penagos Giraldo e Ivan Rodrigo Penagos Gomez. No hay documento que lo

acredite en el expediente.

Tampoco le consta a Javier Londofio S.A.S. las llamadas, comunicaciones,
conversaciones o correos, por ser hechos de terceros y por tratarse de informacion

confidencial del Sefior Penagos Giraldo.

Al Octavo: No es cierto.

Como se explicd, NO es cierta la conformacion del supuesto equipo de corredores
y destaca que aquéllos NO estan demandando, ni reclamando nada, con lo cual el
decir del actor no constituye prueba alguna y ademas le resta legitimacion en la
causa por activa, en la medida en que a la demanda le faltarian actores por integrar
LA LITIS.

A Javier Londofio S.A.S., no le constan las afirmaciones alli citadas, por ser hechos
de terceros las supuestas reuniones realizadas en el seno de la sociedad
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.AS.

Peor adn, el nombre del suscrito abogado Raul Eduardo Molina Osorio, figura entre
los nombres alli citados, no constandome a Mi, a titulo personal, NADA de lo
afirmado.

Al Noveno: No es cierto.

En primer lugar, no se conformd ningln equipo de corredores y no hay prueba de

gue eso fuera real.
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En segundo lugar, tampoco existe autorizacion escrita o verbal alguna por parte del
titular de derecho de dominio de los lotes que forman parte de la Unidad de
Actuacién dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur de Envigado, para realizar actividades
de corretaje alguna, refiriéndonos en concreto al FIDEICOMISO CHINGUI, cuyo

vocero y adiestrador es Alianza Fiduciaria S.A.

En tercer lugar, el Codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S,, siendo titular de los derechos fiduciarios,
los tenia para el 2014 dados en garantia a terceras sociedades como se indico en
la respuesta al hecho segundo, a las cuales y a la postre les entreg6 en pago los
referidos derechos desde el 10 de julio de 2015, segun consta en documento escrito
y radicado en la Fiduciaria, la cual modifico la composicion de derechos Fiduciarios,
excluyendo como titular a GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION
S.AS.-GICS.AS.

Finalmente, el Fideicomiso lo componen ademas terrenos de la Unidad de
Actuacion tres (3) del Plan Parcial Brujas Sur de Envigado, como lo es el inmueble
de Matricula Inmobiliaria No. 001-1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Sur, y que nada tiene que ver con la Unidad de Actuacion
dos (2) del Plan Parcial “Brujas Sur” del Municipio de Envigado, que dice ser parte

del supuesto corretaje.

En tal sentido, mal pudo el supuesto corredor, realizar actividades de corretaje,
porque NO representd jamas a su real titular de dominio y porque NUNCA tuvo
autorizacion para realizar la supuesta gestion profesional que ahora pretende

reclamar.

Al Décimo. No es cierto.
Toda la informacion descrita en el echo esta sacada de contexto y esta parcialmente

presentada.
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Nos referiremos punto a punto a este extenso hecho.

El punto de partida, para dar claridad y respuesta al presente hecho, se fundamenta
en el documento de 10 de Julio de 2015, denominado “CESION DE POSICION
CONTRACTUAL FIDEICOMISO CHINGUI”

Por medio de este documento, la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. PAGO la obligacion de crédito mediante la
cesion total de derechos Fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI, a favor de
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4
Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0 representada por Julio Betancur
Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342 (QUE NO SON PARTE DE ESTA DEMANDA), documento que
concreta la cesion total de la propiedad fiduciaria correspondiente al cien por ciento

(100%) de los derechos fiduciarios vinculados a la tierra.

Este documento legalmente celebrado, fue radicado en Fiduciaria Alianza S.A.
vocera y administradora del FIDEICOMISO CHINGUI, la cual, tuvo registrado como
unico duefio de los referidos dichos derechos, vinculados a la tierra, a estas ultimas
empresas citadas, de las que destacan, NO conocen al demandante, NUNCA han
tenido contacto alguno con El, NO le han facultado ni contratado para gestiones de
corretaje alguna, ni de sus derechos fiduciarios, NI dando autorizacion a la

Fiduciaria para que las realice en su nombre.

Respecto de la afirmacién del hecho 10.1:
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La matricula inmobiliaria No. 001-528525 de la Oficina de Registro Zona Sur de
Medellin, fue objeto de declaraciones de loteo, por parte de Alianza Fiduciaria SA,
como vocera del FIDEICOMISO CHINGUI, siguiendo instrucciones de sus
Fideicomitentes, de los que destaca para la época, NO formaba parte GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S.

Lo anterior obra en la Escritura Publica No. 19.670 de 28 de diciembre de 2016 de

la Notaria 15 de Medellin, que reza:

“DECLARACIONES DE LOTEO: Que por este acto y de conformidad con plano
debidamente aprobado por la Curaduria Primera de Envigado segun resolucion No.
C2ER-0520-16 de fecha 27 de julio de 2016 otorgada por el Curador Urbano
Segundo de Envigado, que anexa para que se protocolice con la presente escritura,
por medio del presente instrumento publico procede a dividir en dos lotes el predio

claramente descrito y alinderado en la clausula anterior asi:

LOTE A: Un lote de terreno de terreno, segregado de otro de mayor
extension, con un area aproximada de 6.185 mts2 ubicado en el Municipio
de Envigado. Su area y linderos estan determinados por el perimetro
marcado con los puntos 1, 2, 21, 22, 23, 24, 18, 19, 20 y 1 punto de partida
del plano TIERRA GRATA DIVISION LOTE 528525 elaborado por
arquitectura JORGE PALACIO que se protocoliza con esta escritura.

-LOTE B: Unlote de terreno de terreno, restante de otro de mayor extension,
con un area aproximada de 18.488 mts2 ubicado en el Municipio de
Envigado. Su area y linderos estan determinados por el perimetro marcado
con los puntos 2, 21, 22, 23, 24, 18, 17, 16, 15, 14,13, 12,11, 10, 9, 8, 7, 6,
5, 4, 3y 2 punto de partida del plano TIERRA GRATA DIVISION LOTE
528525 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO que se protocoliza con

esta escritura”
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Destaca que el Lote A, con un area de Seis Mil Ciento Ochenta Y Cinco Metros
Cuadrados (6.185 m2) e identificado con la matricula 001-1267289, fue trasferido A
TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO FIDUCIARIO por parte de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812- siguiendo instrucciones de los
fideicomitentes de los que NO formaba parte GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.AS. a favor de la sociedad PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., para el desarrollo de “BRUJA ENCANTADORA”,
ya construido con dos (2) torres y no a Javier Londofio S.A.S., segun los términos
de la Escritura Publica 19.670 de 28 de diciembre de 2016 de la Notaria 15 de
Medellin.

La Matricula Inmobiliaria No. 001- 126 7289 de la Oficina de Registro Zona Sur, que
qued6 en propiedad de PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.AS., fue
sometida al Régimen de Propiedad Horizontal por parte de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S segun los términos de la Escritura Publica No.
14.131 de 27 de septiembre de 2018 de la Notaria 15 de Medellin que dio vida a

Tierra Grata Bruja Encantadora Torre 1y 2.

lLa Matricula No. 001- 126 7290}, sigue atn siendo de propiedad del FIDEICOMISO
CHINGUI, para el desarrollo futuro proyecto “BRUJA FANTASTICA” que realizara
por su cuenta y riesgo el Fideicomitente PROVECOL ANTIOQUIA Y
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR. En los términos del documento
denominado “Instruccion Irrevocable Para ser Ejecutadas al Fideicomiso Chingui”,
gue data del 13 de diciembre de 2019.

Luego NO se explica entonces, cual propiedad de GERENCIA INTERVENTORIA'Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. promovi6 para la venta el demandante, pues
a la luz de los documentos aqui aportados, se tiene claro que el negocio de venta
de derechos fiduciarios vincul6 directamente a otras sociedades a saber: De una
parte PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. y de la otra DISTRIBUIDORA
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TROPICAL DE BOLIVAR Y PROVECOL ANTIOQUIA, para la restitucion de un lote
de terreno de Seis Mil Ciento Ochenta y Cinco Metros Cuadrados (6.185 m2),
identificado como LOTE A con matricula inmobiliaria 001- 126 7289 que fue
segregada de la mayor extension e identificada con el folio hoy cerrado 001 —
528525.

Para ser un profesional del corretaje como dice ser el actor, NO tiene idea del

negocio inmobiliario, NI lo que supuestamente promovié aquél.

Respecto de la afirmacién del hecho 10.2:

No es cierto que hubiera habido éxito alguno de la supuesta gestién del corredor.

La Matricula Inmobiliaria No. 001-104765, se aclara que es propiedad del
FIDEICOMISO CHINGUI y que efectivamente fue objeto de declaraciones de loteo,
por parte de Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del FIDEICOMISO CHINGUI,
siguiendo instrucciones de sus Fideicomitentes, de los que se destaca, NO forma
parte GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S.

Lo anterior obra en la Escritura Publica No. 9.225 del 30 de junio de 2018 de la

Notaria 15 de Medellin que reza:

TERCERO: SUBDIVISION EN MODALIDAD DE URBANA: Que por este
acto y de conformidad con plano debidamente aprobado por la Curaduria
Urbana Segunda de Envigado segun resolucion No. C2ER-0332-18 de fecha
29 de mayo de 2018 expedida por la Curaduria Urbana Segunda de
Envigado, documento que se encuentra debidamente ejecutoriado y que en
copia autentica se protocoliza con la presente escritura, por medio del
presente instrumento publico la compareciente obrando como lo dejo
indicado, viene a efectuar declaraciones de subdivision en modalidad de

urbana el predio claramente descrito y alinderado en la clausula anterior en
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seis (6) lotes, cuyos linderos son los siguientes: ----------=====msmmmmmmmmmmnann

LOTE A: Un lote de terreno, segregado de otro de mayor extensién, con un
area aproximada de 3.638 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su
areay linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos
31,17, 30, 45, 44, 46, 47, y 31 punto de partida del plano identificado con el
CODIGO LOT - 02 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO, fechado del
29 de noviembre de 2016 que se protocoliza con esta escritura.-----------------
LOTE B: Un lote de terreno, restante de otro de mayor extension, con un
area aproximada de 2.990 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su
area y linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos
32,31,47, 46, 44, 43, 50, 49, 48, y 32 punto de partida del plano identificado
con el CODIGO LOT — 02 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO,
fechado del 29 de noviembre de 2016 que se protocoliza con esta escritura.-
LOTE C: Un lote de terreno, restante de otro de mayor extensién, con un
area aproximada de 3.920 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su
area y linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos
35, 34, 33, 32, 48, 49, 50, y 35 punto de partida del plano identificado con el
CODIGO LOT - 02 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO, fechado
del 29 de noviembre de 2016 que se protocoliza con esta escritura.------------
LOTE D: Un lote de terreno, restante de otro de mayor extensién, con un
area aproximada de 2.167 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su
areay linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos
36, 35, 50, 39, 38, 37, y 36 punto de partida del plano identificado con el
CODIGO LOT - 02 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO, fechado
del 29 de noviembre de 2016 que se protocoliza con esta escritura.------------
LOTE E: Un lote de terreno, restante de otro de mayor extension, con un

area aproximada de 741 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su area
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y linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos 39,
51,43, 42,41, 40,y 39 punto de partida del plano identificado con el CODIGO
LOT - 02 elaborado por arquitectura JORGE PALACIO, fechado del 29 de
noviembre de 2016 que se protocoliza con esta escritura.-------------------------
LOTE F: Un lote de terreno, restante de otro de mayor extensién, con un area
aproximada de 263 mts2 ubicado en el Municipio de Envigado. Su area y
linderos estan determinados por el perimetro marcado con los puntos 30, 16,
15, 45 y 30 punto de partida del plano identificado con el CODIGO LOT — 02
elaborado por arquitectura JORGE PALACIO, fechado del 29 de noviembre

de 2016 que se protocoliza con esta escritura.---------=-======--==n-mmememomomomomoo-

Destaca que el lote A, con un area de Tres Mil Seiscientos Treinta y Ocho Metros
Cuadrados (3.638 m2) e identificado con la matricula 001-1325025, fue trasferido A
TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO FIDUCIARIO por parte de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autébnomo denominado
FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812- siguiendo instrucciones de los
fideicomitentes de los que NO formaba parte GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.AS. -GIC S.AS. a favor de la sociedad PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. para el desarrollo de BRUJA MAGICA, Torre 1, ya
en construccion, con dos (2) SubEtapas, a PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS
S.A.S., y NO a JAVIER LONDONO S.A.S., segln los términos de la Escritura
Publica 9.225 de 30 de junio de 2018 de la Notaria 15 de Medellin.

La Matricula Inmobiliaria No. 001-1325025 que quedd en propiedad de
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., fue sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal por parte de PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S.
segun los términos de la Escritura Publica No. 16.150 del 8 de noviembre de 2019
de la Notaria 15 de Medellin que di6 vida a Tierra Grata Bruja Magica Torre 1,y
actualmente se construye la SubEtapa 2, y las SubEtapa 1 ya fue construida y en

proceso de entrega a todos sus compradores.
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Las Matriculas Inmobiliarias Nos. 001-1325026, 001-1325027, 001-1325028, 001-
1325029 y 001-132530 siguen siendo aun, propiedad del Fideicomiso Chingui, para
el desarrollo futuro proyecto “Bruja Magica”, proyectos que aun No se han

empezado a promover y tampoco a construir.

Luego el actor, como supuesto corredor, NO tiene idea del negocio celebrado, NI
entre las partes que realmente se formalizd, NI intervino de modo alguno entre

aquellas.

Respecto de la afirmacion del hecho 10.3:

El Fideicomiso lo componen ademas terrenos de la Unidad de Actuaciéon 3, como el
001-1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Sur y que nada tiene que ver con la Unidad de Actuacion 2 que dice ser parte del

supuesto corretaje.

Se hace claridad que este inmueble no ha sido objeto de negociacion alguna por
parte de PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., y Tampoco por parte de
JAVIER LONDONO S.A.S., con DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR Y
PROVECOL ANTIOQUIA, las cuales conservan la propiedad de los derechos
fiduciarios, para su desarrollo o comercializacion Futura, directamente por parte de

estas empresas, 6 por conducto de terceros.

Luego, ni el demandado, JAVIER LONDONO S.A.S., ni PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., han realizado negociaciones sobre este inmueble,
para el desarrollo y comercializacion de las 160 unidades de vivienda, para lo cual,
siendo el demandante el supuesto corredor, NO tiene idea alguna del negocio que

dice haber promovido, pues este lote no se negocid.
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Al Undécimo. A JAVIER LONDONO S.A.S. no le constan las afirmaciones alli

citadas, por ser hechos de terceros.

No obstante, si el supuesto corredor demandante, manifiesta y prueba al interior del
presente proceso, que tuvo con GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION
S.A.S. — GIC S.A.S. un contrato con una comision del dos punto veinticinco por
ciento (2.25%), no se entienden las pretensiones de la demanda, por encima de
este acuerdo, no guardando coherencia entre los hechos y las pretensiones,
deviniendo en una inepta demanda y pretensiones abiertamente temerarias, al pedir

por fuera de lo que supuestamente pacto.

Por otra parte, se tiene conforme la confesion del actor, mediante este documento,
gue la comision que supuestamente acordd con el codemandado GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. debia ser sufragada
por aquél y no por JAVIER LONDONO S.A.S., motivo por el cual, debe prosperar la
excepcion de falta de legitimacién en la causa por pasiva, en el entendido que si
hubiera la posibilidad de pago de una comision, es claro que por el acuerdo expreso
y por el hecho confesado, no debe superar El Dos Punto Veinticinco Por Ciento
(2.25%) que debe ser pagado por el vendedor, GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S.

Asi mismo, tampoco se entienden las pretensiones de la demanda, pues ese Dos
Punto Veinticinco Por Ciento (2.25%) debe ser repartido conforme el referido
documento aportado por el actor, entre el supuesto grupo de corredores, para lo
cual, en caso de prosperar una pretension, la misma debe ser solo por el cero punto
setenta y cinco por ciento ( 0.75%), debido a que en todo el cuerpo de la demanda,
ha venido sosteniendo el demandante, que También fungieron otros dos (2)

comisionistas, a saber: Andrés Felipe Mesa Trujillo y Gabriel Jaime Arango Rivillas.

Al Duodécimo GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC

S.A.S, efectivamente tuvo la propiedad sobre los derechos fiduciarios del
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FIDEICOMISO CHINGUI, vinculada a los lotes indicados para las Unidades de
Actuacién 2 y 3, pero la perdio en el afio 2015, al cederla en pago, mediante la
cesion de la propiedad fiduciaria correspondiente al cien por ciento (100%) de los
derechos fiduciarios, segun consta en documento celebrado y radicado en legal y
debida forma en la Fiduciaria Alianza S.A., que fue celebrado el dia 10 de Julio de
2015 mediante documento denominado “CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS
FIDEICOMISO CHINGUY".

Quiere ello decir entonces, que GERENCIA INTERVENTORIA'YY CONSTRUCCION
S.A.S. - GIC S.A.S. NO pudo continuar con el negocio prometido, ni mucho menos
celebrar nuevos negocios sobre derechos fiduciarios, por que ya NO eran de su

propiedad, sino que eran propiedad de las siguientes empresas a saber:

1. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4
representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342

2. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0
representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342

3. CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-4 representada por
Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342

4. PROVECOL ANTIOQUIA S.A. con Nit 811.042.61-6 representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

Es de destacar que el fideicomiso, esta compuesto ademas por los terrenos de la
Unidad de Actuacion tres (3) del Plan Parcial “BRUJAS SUR” del Municipio de
Envigado, en concreto nos referimos al inmueble identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 001-1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur y que nada tiene que ver con la Unidad de Actuacion Dos (2), de

la que dice ser parte del supuesto corretaje.
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En el plano que se aporta por parte del actor, para ilustrar este hecho, es aquel que
se denomina como lote “DE COMERCIO” y NUNCA ha sido objeto de conversacion

0 negociacién alguna entre las partes.

Al Decimotercero. Es cierto el pago y de paso se acepta la confesion del
demandante, en el entendido de haber recibido el pago de la comision del dos punto
veinticinco por ciento (2.25%), por parte exclusiva y en un todo, por parte del
codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. -GIC
S.A.S.

Para lo cual, no se explican entonces el “Por Qué” de las pretensiones de la
demanda, por encima de dicho pago y en exceso de lo que le corresponde, segun

la misma linea de criterio indicada al pronunciarnos al Hecho Undécimo.

Al Decimocuarto. No es cierto.

No es cierto que el codemandado JAVIER LONDONO S.A.S., tenga como Filial a la
sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.AS. La Empresa JAVIER
LONDONO S.A.S., tiene una participacién, como accionista, correspondiente al

31,86%, participacion que NO la convierte, ni en grupo, ni en controlante.

La participacion societaria de PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., esla

siguiente, segun los aportes realizados:

SOCIO ACCIONES PARTICIPACION
JAVIER LONDONO SA 3.186.063 31,86%
MESA LONDONO S.A. 3.132.182 31,32%
BOTEMME 2.745.125 27,45%
LUIS IGNACIO MESA 228.868 2,29%
RAUL MOLINA 58.768 0,59%
ADELA ALVAREZ 68.696 0,69%
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ALEMOL S en C 580.298

5,80%

TOTAL APORTES EN LOTE BRUJAS 10.000.000

100,00%

*NOTA: Conforme Certificacion del Revisor Fiscal y con base en el Libro de

Accionistas.

Son sociedades independientes y lo anterior, obra en el libro de accionistas y en

certificacion que aportamos como prueba.

En la negociacion que data de 13 de diciembre de 2019, con el grupo de empresas
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4,
representada por el Sr. Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342;
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0 representada
por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A.
con Nit 900.429.780-4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342
y PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 Representada por Juan
Esteban Betancur, con C.C. 1.102827.338 (QUE NO SON PARTE DE ESTA
DEMANDA), se logré la negociaciéon y pago de los derechos fiduciarios de los
siguientes inmuebles para la promocion y desarrollo de “BRUJA MAGICA” a efecto
de lo cual y en negociacion de 13 de diciembre de 2019 denominado “Cesién De
Derechos Fiduciarios” y Carta de Instrucciones, se pago en especie y en dinero las
siguientes sumas para pagar los derechos fiduciarios vinculados a parte los predios
de la Unidad de Actuacion Urbanistica Dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur que son
propiedad de FIDEICOMISO CHINGUI:

“El pago a favor de PROVECOL y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR
S.A,, por la suma de $693.626.315 que se pagaron con los siguientes cheques:
e Cheque de Itau No 2828209-3 a nombre de Provecol Antioquia por
la suma de $118°545.775 pesos (pagado a satisfaccion).
e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 882506 nombre de
PROVECOL ANTIOQUIA S.A., por la suma de $118545.775

(pagado a satisfaccion).
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e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 029573 nombre de
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., por la suma de
$162908.450 (pagado a satisfaccion).

e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 028820 nombre de
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., por la suma de
$2007000.000 (pagado a satisfaccion).

e Cheque de Colpatria No. 5608448-8 a nombre de PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. por la suma de $93'626.315 (pagado a
satisfaccion).

(A) La firma u otorgamiento de las escrituras de dacion en pago en favor de
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A., 6 la sociedad 6 personas que ella (s) indique (n), respecto
de los siguientes inmuebles identificados con folio de matricula

inmobiliaria:

INMUEBLE FOLIO DE MATRICULA
Apartamento 1004 de 147,6 m2, 001-1336978

del edificio Tierra Grata Bruja

Encantadora Torre 1

Parqueadero con util No. 942 001-1337110
Parqueadero sencillo No. 933 001-1337090
Apartamento 1205 de 132 m2, del 001-1336989

edificio Tierra Grata Bruja
Encantadora Torre 1

Parqueadero con util No. 943 001-1337111

Parqueadero sencillo No. 932 001-1337089
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Apartamento 1305 de 132 m2, del 001-1336994
edificio Tierra Grata Bruja

Encantadora Torre 1

Parqueadero con util No. 847 001-1337072
Parqueadero sencillo No. 848 001-1337053
Apartamento 1104 de 132 m2, del 001-1336983

edificio Tierra Grata Bruja
Encantadora Torre 1

Parqueadero con util No. 915 001-1337079

Parqueadero sencillo No. 919 001-1337103

Este pago en especie obra en las escrituras a saber:
e Escritura Publica No 18.319 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)
e Escritura Publica No 18.331 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)
e Escritura Publica No 18.333 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)
e Escritura Publica No 18.337 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de

Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

(B) La cesion de derechos fiduciarios vinculados a los siguientes inmuebles:
Apartamento 3001 del Edificio CANTAGIRONE TRE PIU - P.H., ubicado
en la ciudad de Medellin, del barrio ElI Poblado, sector Los Balsos,
identificado con el folio de matricula No. 001-1323886, junto con los
parqueaderos sencillos No. 3032 y 3033, identificados con los folios de
matricula Nos. 001-1323806 y No. 001-1323807, respectivamente y
parqueaderos con area para cuarto Util No. 3034 y 3035, identificados con
los folios de matricula Nos. 001-1323808 y No. 001-1323809
respectivamente, y cuarto Util No. 3004, identificado con el folio de
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matricula No. 001-71323838, en adelante “Los Inmuebles Cantagirone”,
dichos inmuebles hacen parte del FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE
PIU el cual es administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A., dicha
cesion se realizard en favor de PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., 6 de la sociedad 6
persona que estas indiquen.”

La anterior Cesion ya se encuentra registrada ante FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.

Como bien se desprende de la prueba documental aportada y los comprobantes y
escrituras que acreditan el pago efectivo y real, se hace constar la existencia de una
negociacion entre JAVIER LONDONO S.A.S. y PROMOTORA INMOBILIARIA
BRUJAS S.A.S. que data del mes de diciembre del afio de 2019 con los
Fideicomientes DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-
043.910-4 representada por Julio Betancur con C.C. 3'518.342; y PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6, representadas por el mismo sefior por los

siguientes inmuebles que forman aun parte del Fideicomiso Chingui:

LOTE AREA EN FOLIO DE
METROS MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA

BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2

BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3

TOTAL 6910 -
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Se hace constar que el Sr. Julio Betancur Ochoa, como representante legal de
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4 vy
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. con Nit 811.042.61-6, NO conoce al demandante,
NUNCA ha hecho negocios con El, NUNCA le ha autorizado realizar labores de
corretaje sobre sus propiedades o derechos y por tal motivo No fue corredor el
demandante en dicha negociacion que involucra directamente los derechos
fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI.

Asi mismo que DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-
043.910-4 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., Con Nit 811.042.61-6, se reservaron
para si, la propiedad de los derechos fiduciarios vinculados a los siguientes
inmuebles, para su desarrollo futuro 6 venta directa con quién desee en el futuro,

como se ilustra a continuacion.

LOTE AREA EN FOLIO DE
METROS MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA
FUTURO 5730 Sin folio de
DESARROLLO DE matricula
VIVIENDA individual, mayor

extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizaciéon

FUTURO
DESARROLLO 11314 FMI 001-1047703
COMERCIO UAU #
3
TOTAL 17044 -
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iAsi mismo, se convino en beneficio reciproco de ambos fideicomitentes, y para
cumplir con el pago de las obligaciones urbanisticas del plan Parcial Brujas Sur del
Municipio de Envigado, para las dos Unidades de Actuacioén Urbanistica, es decir la
dos (2) y a tres (3) y en tal sentido se destind por acuerdo entre estas empresas

como Fideicomitentes y asi se instruyo a la Fiduciaria Alianza S.A., lo siguiente:

Lotes con destino a incorporarse al espacio publico del Municipio de Envigado:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
CESION VIAL 4 UAU 717 001-824579
#2
CESION AMBIENTAL 1102,30 Sin folio de matricula

individual, mayor
extension FMI 001-
91265. Lote pendiente
de lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacién

CESION VIAL 2 UAU 4653 Sin folio de matricula
#2 individual, mayor
extension FMI 001-
91265. Lote pendiente
de lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION 4 ZONA 263 001-1325030
VERDE
CESION VIAL 5 UAU 741 001-1325029
#2
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TOTAL

7476,3

LOTE

AREA EN METROS
CUADROS

FOLIO DE
MATRICULA

CESION VIAL 1
UAU#?2

4687,3

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION 5 ZONA
VERDE

3984,8

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION 2 ZONA
VERDE

2370,9

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION VIA
ACCESO TG
MAGICA

1715

Sin folio de
matricula

individual, mayor
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extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

OTRAS 1590,7 Sin folio de
CESIONES matricula
SEGUN PLAN individual, mayor
PARCIAL extension FMI 001-
91265. Lote
pendiente de lotear
o0 de declaraciones
de constitucion de
urbanizacion
CESION 3 ZONA 2167 001-1325028
VERDE
TOTAL 16515,7 -

Destaca que el demandante, no intervino de modo alguno, ni presenté a las partes
para la conclusion de este negocio. Tampoco el citado negocio se ha realizado

como consecuencia de ninguna gestion anterior del supuesto corredor demandante.

Al Decimoquinto. No es cierto.

Como se explic6 detalladamente, NI el ciudadano, JUAN MAURICIO ORTIZ
ARBELAEZ, (DEMANDANTE), NI el Sr. GABRIEL JAIME ARANGO RIVILLAS
(supuesto integrante del grupo corredor que NO ha presentado demanda), NI
ANDRES FELIPE MESA TRUJILLO (quién se omite deliberadamente), participaron
del negocio descrito en la respuesta del hecho Décimo Cuarto, NI conocen a Julio
Betancur Ochoa, duefio de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui, por

intermedio de las Empresas que Representa.
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Como se ha expresado, el negocio juridico se realizo con el grupo de empresas de
Julio Betancur Ochoa, a saber: DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con
Nit 800-043.910-4 representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 representada también por el

sefor Julio Betancur Ochoa.

Destaca que estas empresas NO SON PARTE DE ESTA DEMANDA.

También es importante poner de presente, para los hechos materia de excepcion,
que el Sr. JULIO BETANCUR OCHOA, No conoce, Ni ha tenido relacion alguna con
JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, (Demandante) ni el Sr. GABRIEL JAIME
ARANGO RIVILLAS (supuesto integrante del grupo corredor que no demanda, y
ANDRES FELIPE MESA TRUJILLO, y, peor ain, NUNCA les ha encomendado

negocio alguno con bienes de su propiedad o de las sociedades que representa.

Al 15.1. Para la fecha citada en este sub acapite, es decir el 28 de Junio de 2016,
la Sociedad demandada, GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION
S.A.S. - GIC S.A.S., ya habia cedido desde Julio de 2015, en pago la totalidad de
los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI, que estan vinculados a los
inmuebles que lo integran a favor de las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A., y CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S, conforme documento de dia 10
de Julio de 2015 mediante documento denominado “CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS FIDEICOMISO CHINGUY".

Es de destacar que el lote de terreno identificado con el Folio de Matricula No. 001-
1325025, conocido como Lote A, con un area de 3638 metros cuadrados, fue
trasferido A TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO FIDUCIARIO por parte de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autbnomo denominado
FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812- siguiendo instrucciones de los
fideicomitentes de los que NO formaba parte GERENCIA INTERVENTORIA Y
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CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.AS. a favor de la sociedad PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. para el desarrollo del proyecto BRUJA MAGICA,
ETAPA 1, conformada por Dos (2) SubEtapas, la Primera Ya Construida y en
proceso de Entrega a sus Compradores, y la Segunda SubEtapa, en Proceso de
Venta y Construccion, y NO a JAVIER LODONO S.A.S., segln los términos de la
Escritura publica 9225 de 30 de junio de 2018 de la Notaria 15 de Medellin.

Por dicha razon NO le asisti6 derecho alguno para recibir comision por dicha

negociacion en la que NO intervino.

El negocio que vinculé las Matriculas Inmobiliarias Nos- 001-1325026 y 001-
1325027, datan de fecha muy posterior a la citada, pues se realizaron en diciembre
13 de 2019 y en los mismos tampoco intervinieron los supuestos comisionistas, ni
el demandante y el negocio se realizO con otra empresa diferente de la
codemandada GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC
S.A.S.

Al 15.2. Es cierto. Se di6 la prueba extraprocesal indicada.

Esta prueba fue realizada mucho antes de concretar la negociacion por las
Matriculas Inmobiliarias Nos 001-1325026 y 001-1325027, pues se realizaron en
diciembre 13 de 2019. Luego nada de lo recabado en dicha prueba, aplica para lo

mismo.

Idéntica suerte corre el lote con un area de 5.730 m2 que forma parte de la Unidad
de Actuacion Urbanistica No. Tres (3) del Plan Parcial Brujas Sur de Envigado, y
gue es propiedad del FIDEICOMISO CHINGUI, donde se tiene previsto el desarrollo
de “BRUJA FANTASTICA” con Matricula Inmobiliaria No. 1267290 de la Oficina de
Registro Zona Sur de Medellin, que NO fue objeto de negociaciébn y que se

conserva en propiedad del Fideicomiso para ser restituido a nombre de su
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fideicomitente PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A.

Al Décimo Sexto. Es cierto, aclarando que JAVIER LONDONO S.A.S. hace dicha
solicitud y trAmite a riesgo. Pues puede que los proyectos licenciados no se vendan

Yy N0 se construyan.

Es mas, para claridad del Despacho y de las partes, se ha instruido conforme lo
citado en la prueba documental, en escrito a la Fiduciaria Alianza en su calidad de

Vocera y Administradora del Fideicomiso Chingui, a efecto de ordenar lo siguiente:

“SEGUNDA: Se instruye de manera irrevocable para que ALIANZA otorgue
poder o coadyuvancia a PIB que permita la modificacion de la licencia de
urbanismo No. C2R 544 de 2018 expedida por la Curaduria Urbana Segunda
de Envigado y actualizar el plano sellado TGB URB — 01 de abril de 2018
correspondiente a dicha licencia, tramite y solicitud que se realizara de
conformidad al ANEXO D”.

Con lo citado se excluira la porcién que corresponde al desarrollo del proyecto
“BRUJA FANTASTICA” en la Matricula Inmobiliaria No. 001- 267290 de la Oficina
de Registro Zona Sur que se ha reservado para si, PROVECOL ANTIOQUIAS.A.y
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., segin los términos de los
documentos de 13 de diciembre de 2019, denominado “Instruccion Irrevocable Para
ser Ejecutadas al FIDEICOMISO CHINGUI”, que data del 13 de diciembre de 2019.
Y “Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios en el FIDEICOMISO CHINGUI”.

Al Décimo Séptimo: No es cierto.
El FIDEICOMISO CHINGUI esta compuesto ademas por terrenos que componen la

Unidad de Actuacién Tres (3), del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de

Envigado, como el inmueble de Matricula Inmobiliaria No. 001-1047703 de la Oficina
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de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y que nada tiene que ver

con la Unidad de Actuacion dos (2) que dice ser parte del supuesto corretaje.

Como se informé desde la respuesta al hecho primero, El proyecto TIERRA GRATA
EL ESMERALDAL es propiedad de otra empresa, que se denomina PROMOTORA
TIERRA GRATA S.A.S. que fue autorizada para explotar la marca “TIERRA
GRATA”, propiedad para la época de PROMOTORA EL ESMERALDAL S.A.S., con
Nit 900.015.682-3, quién autorizd la explotacion y uso de terceros de dicha
denominacion, segun consta en registro de marca y certificado de registro namero
364279 del 25 de abril de 2008.

Por otra parte, al contestar el hecho DECIMO CUARTO DE LA DEMANDA, se indicé
gue “No es cierto que el codemandado Javier Londofio S.A.S., tenga como Filial a

la sociedad Promotora Inmobiliaria Brujas S.A.S.”

Se reitera que la cesion de la participacion de derechos fiduciarios indicada,
obedece a que JAVIER LONDONO S.A.S., tiene una participacion como accionista
correspondiente al 31,86% del total accionario al haber aportado recursos para
adquirir dicho porcentaje, que NO le convierte, NI en grupo, NI en controlante y dicha
cesion correspondié al aporte que esta ultima realizé para la ejecucion del proyecto
“‘“BRUJA ENCANTADORA” sobre el cual, ya se le pagd comision al demandante por
parte del codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S.
— GIC S.A.S. A SATISFACCION, como se confeso por parte del demandante.

Se reitera, pues, que se trata de sociedades independientes, y lo anterior, obra en

el libro de accionistas y en certificacion que aportamos como prueba.

Nuevamente el actor retrotrae en este hecho a los hechos sexto a octavo, para lo
cual, nos remitimos a la respuesta y oposicion expresamente indicada en cada uno

de los mismos.
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Finalmente, es de destacar que cualquier negociacion de los indicados inmuebles,
al estar en un Fideicomiso, voceado por Alianza Fiduciaria S.A., e integrado por toda
la tierra que forma parte de la unidad de Actuacion dos (2) y toda la tierra que forma
parte de la unidad de Actuacién tres (3), (como lo es la matricula 001-1047703 de
la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur), esta
representada su propiedad en derechos fiduciarios, y por tal motivo, cualquier
negociacion que se realice, primero debe involucrar a la Fiduciaria como titular de
derechos de dominio, previa instruccion de sus reales y legitimos propietarios en
calidad de Fideicomitentes, destacando nuevamente que, desde conforme
documento de fecha 10 de julio de 2015, la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA
Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. en calidad de Cedente, cedio la propiedad
absoluta y total sobre los derechos fiduciarios que vincula la tierra, de la que
manifiesta el demandante ser corredor, quedando sin nada y no pudiendo el

corredor, promover negocio alguno para esa empresa.

Al Décimo Octavo: No es cierto.

Como se prueba, conforme documento de fecha 10 de julio de 2015, la sociedad
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. en calidad
de Cedente, cedi6 la propiedad absoluta y total sobre los derechos fiduciarios que
vincula la tierra de la que manifiesta el demandante ser corredor, quedando sin nada

y no pudiendo el corredor, promover negocio alguno para esta empresa.

Luego el documento citado que data de fecha 1 de diciembre de 2016 es posterior
y obedece a negociaciones con el Sr Julio Betancur Ochoa, en su calidad de duefio
y presentante legal del grupo de empresas PROVECOL ANTIOQUIA S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A.,y CONVENIO EMPRESARIAL S.A.Sy que se concluye con el negocio
de 13 de diciembre de 2019, del que NI siquiera tuvo noticia alguna el actor por que

fue posterior a la diligencia de prueba anticipada y en la que se destaca NADA tuvo
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que ver el codemandado sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.AS.

Al Decimo Noveno: El dicho de la parte no constituye prueba.

El presente hecho NO merece pronunciamiento, por tratarse de un documento
prefabricado por los demandantes, con su propio decir, Sin soporte probatorio

alguno.

Destaca del documento que aparece itinerantemente, a veces citado y en otras no,

el Sr Andrés Felipe Mesa Truijillo.

Destaca ademas dos cosas a saber: (i) el monto vy, (ii) el sujeto pasivo obligado a

su pago.

Lo anterior, por cuanto confiesan mediante este documento, que la comision que
supuestamente acorddé con el codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S debia ser sufragada por Esta, y NO por
JAVIER LONDONO SAS, motivo por el cual, debe prosperar la excepcion de falta

de legitimacién en la causa por pasiva

Asi mismo, y en el entendido que si hubiera existido la posibilidad de pago de una
comision, es claro que, por el acuerdo expreso y por el hecho confesado, NO debe
superar el dos punto veinticinco por ciento (2.25%), que debe ser pagado por el

vendedor.

Asi mismo, tampoco se entienden las pretensiones de la demanda, pues ese dos

punto veinticinco por ciento (2.25%) debe ser repartido conforme el referido
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documento aportado por el actor, entre el supuesto grupo de corredores, para lo
cual, en caso de prosperar una pretension, la misma debe ser solo por el cero punto
setenta y cinco por ciento (0,75%) debido a que, en todo el cuerpo de la demanda,
ha venido sosteniendo el demandante que fungieron otros dos comisionistas a

saber; Andrés Felipe Mesa Trujillo y Gabriel Jaime Arango Rivillas.

Al Vigésimo: Es cierto.

Se ha construido la SubEtapa 1, de la Torre |, del Proyecto “BRUJA MAGICA”, y
actualmente se esta vendiendo y construyendo la SubEtapa 2 de la Torre |, para lo

cual, se explican tres (3) asuntos separados asi:

A. Conforme documento de fecha 10 de julio de 2015, la sociedad GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. en calidad de Cedente,
cedio la propiedad absoluta y total sobre los derechos fiduciarios que vincula la tierra
de la que manifiesta el demandante ser corredor, quedando sin nada y no pudiendo

el corredor, promover negocio alguno para esa empresa.

B. Ella TORRE 1 proyecto “BRUJA MAGICA”, conformado por dos (2) SubEtapas,
se esta ejecutando en un lote con un area de 3.638 metros cuadrados, e identificado
con la matricula 001-1325025, que fue trasferido A TITULO DE RESTITUCION DE
BENEFICIO FIDUCIARIO por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812-
siguiendo instrucciones de los fideicomitentes de los que NO formaba parte
GERENCIA INTERVENTORIAYY CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S., afavorde
la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S, y NO a JAVIER
LONDONO S.A.S., segun los términos de la Escritura publica 9225 de 30 de junio
de 2018 de la Notaria 15 de Medellin.

La matricula 001-1325025 que queddé en propiedad de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., y fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal
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por parte de PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. segun los términos de
la Escritura Publica No. 16.150 del 8 de noviembre de 2019 de la Notaria 15 de
Medellin que dio vida a Tierra Grata Bruja Magica Torre 1 que di6 vida a TIERRA
GRATA BRUJA MAGICA TORRE 1.

C. Los supuestos corredores, NO participaron en la operacién de este lote, debido
a que la misma, se celebré con el Sr Julio Betancur Ochoa, en su calidad de duefio
y presentante legal del grupo de empresas PROVECOL ANTIOQUIA S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A., y CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S, negocio que se celebré,
después del 10 de julio de 2015, fecha a partir de la cual el codemandado
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO tiene

participacion o propiedad de nada en el Fideicomiso.

Al Vigésimo Primero: Es cierto, y se debe aclarar varios asuntos a saber:

El actor, habilmente lleva a la lectura de su demanda itinerando entre lotes y
negocios, confundiendo y trabando y mezclando operaciones juridicas que no

tienen nada que ve una con la otra.

Es claro y se ha aceptado que Sl se celebro una operacion por la suma de diez mil
doscientos millones de pesos ($10.200°000.000) y ellos mismos confesaron desde
el hecho Undécimo y luego en el Décimo Noveno esta situacién, narrando de por

medio, pormenores de otros negocios, como Si tuvieren que ver unos con otros.

Es claro que hubo una operacibn con GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.AS. antes de que esta empresa cediera la
totalidad de sus derechos en el afio 2015, para pagar una obligacién con el Sr. Julio
Betancur Ochoa, en su calidad de duefio y presentante legal del grupo de empresas
PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., y CONVENIO EMPRESARIAL
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S.A.S. segun los términos del documento de fecha 10 de julio de 2015, por medio
del cual GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S.en
calidad de Cedente, le cedi6 la propiedad absoluta y total sobre los derechos

fiduciarios que vinculan la tierra de la que manifiesta el demandante ser corredor.

Omite el demandante indicar que la negociacion del area de Seis Mil Seiscientos
Cuarentay Ocho Metros Cuadrados (6.648 m2) era libre de areas para vias y cesion
de areas para parques correspondientes a la Unidad de Actuacion Dos (2) del Plan
Parcial Brujas Sur, en una proporcion del 33.33% del total que a esa fraccion, le
correspondia en dicha unidad de actuacién dos (2), en consecuencia se debe
generar los actos de loteo, transferencia de derechos para obtener dicho inmueble
neto y libre de obligaciones, segun consta en el antecedente Décimo Primero del

Contrato.

En el paragrafo VII de la Clausula Tercera que era obligacion de GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. entregar el Lote de
Seis Mil Seiscientos Cuarenta y Ocho Metros Cuadrados (6.648 m2) con la cesion
de suelos para pargues, zonas verdes y suelo para vias, lo cual motivé la entrega
en garantia de derechos fiduciarios que garantizaran el cumplimiento de esa

obligacion.

Se concluye entonces que la negociacion era por Diez Mil Doscientos Millones de
pesos a cambio de Seis Mil Seiscientos Cuarenta y Ocho Metros Cuadrados (6.648
m2) netos libres de obligaciones urbanisticas segun los términos de la Clausula

Quinta del Contrato.

Al Vigésimo Segundo: Es cierto lo citado en el primer péarrafo, y asi obra en la

escritura publica citada, en cuanto a precio y partes intervinientes.

NO es cierto lo citado en el segundo parrafo, pues NO hay causa legal para pago

de comision si se tiene en cuenta que:
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1. GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. -GIC S.AS.
cedié en el afio 2015 la propiedad total y absoluta sobre los derechos
fiduciarios a PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL
DE BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE SA., y
CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S. segun los términos del documento de
fecha 10 de julio de 2015.

2. El negocio que se cita en este hecho, data del afio 2018 y se pagol y se
concretdo entre PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS y el Sr Julio
Betancur Ochoa, en representacion de su grupo de empresas PROVECOL
ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.,, y CONVENIO
EMPRESARIAL S.A.S., para lo cual se dieron sendas instrucciones a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. entre estas Ultimas para proceder con la
restitucion que tanto se ha explicado a lo largo de esta contestacion,
refiriéndonos nuevamente y de la misma forma al pronunciamiento expreso

dado en la repuesta al hecho Decimo sub acapite 10.2.

En tal sentido NO hay causa legal para pago de comision alguna al supuesto

corredor demandante.

Al Vigésimo Tercero: No es cierto.

Como se explicd, la Matricula Inmobiliaria No. 001-528525 fue loteada, dando paso
a las Matriculas Inmobiliarias Nos. 001-1267289 y 1268290.

La Matricula Inmobiliaria No. 001-1267290, es propiedad del FIDEICOMISO
CHINGUI y NO ha sido objeto de negociaciéon alguna, pues ha sido reservada por
el Sr. Julio Betancur Ochoa en su calidad de duefio y representante legal del grupo
de empresas PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE

BOLIVAR S.A., para su desarrollo y promocion por su cuenta y riesgo, haciendo
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claridad que en ese predio se tiene prevista la futura construcciéon de “BRUJA

FANTASTICA” 6 el nombre que designe su desarrollador futuro.

Luego es Falso que se hubiera negociado y promovido la negociacion de la totalidad

de la tierra.

Por otro lado, el demandante, esta confundiendo los inmuebles que conforman el
Patrimonio autonomo, pues en aquel PA, también se sitian predios que forman
parte de la Unidad de Actuaciéon Urbanistica Tres (3) del Plan Parcial Brujas Sur del
Municipio de Envigado y que han sido reservados para su desarrollo futuro, por
cuenta y riesgo y por parte del grupo de empresas PROVECOL ANTIOQUIA S.A.,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A.

Finalmente, no es objeto de negociacion la tierra que se debe entregar entre ambos
desarrolladores para atender las cargas y obligaciones urbanisticas del Plan Parcial
Brujas Sur, en la Unidad de Actuaciéon 2 y 3, debido a que es necesario entregar al
Municipio con destino a incorporarse al Espacio Publico en cumplimiento de las

obligaciones del Plan Parcial y del PBOT del Municipio, las siguientes areas a saber:

LOTE

AREA EN METROS
CUADROS

FOLIO DE
MATRICULA

CESION VIAL 1
UAU#?2

4687,3

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION 5 ZONA
VERDE

3984,8

Sin folio de
matricula individual,

mayor extension
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FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacién

CESION 2 ZONA
VERDE

2370,9

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacién

CESION VIA
ACCESO TG
MAGICA

1715

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

OTRAS CESIONES
SEGUN PLAN
PARCIAL

1590,7

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-91265.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION 3 ZONA
VERDE

2167

001-1325028

TOTAL

16515,7
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LOTE AREA EN METROS FOLIO DE MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA
CESION 717 001-824579
VIAL 4 UAU
#2
CESION 1102,30 Sin folio de matricula individual,
AMBIENTA mayor extensién FMI 001-91265.
L Lote pendiente de lotear o de
declaraciones de constitucion de
urbanizacién
CESION 4653 Sin folio de matricula individual,
VIAL 2 UAU mayor extension FMI 001-91265.
#2 Lote pendiente de lotear o de
declaraciones de constitucion de
urbanizacion
CESION 4 263 001-1325030
ZONA
VERDE
CESION 741 001-1325029
VIAL 5 UAU
#2
TOTAL 7476,3 -

Esta tierra no es objeto de desarrollo o construccion alguna y se descuenta de la
totalidad de la tierra para el desarrollo de las dos unidades de actuacion indicadas,
es decir la unidad de actuacion dos (2) y la unidad de actuacion tres (3), que forman
parte Integrante del PLAN PARCIAL BRUJAS SUR, del Municipio de Envigado.

Luego, los supuestos corredores, NO hicieron gestion alguna, pues NO tenian claro,
NI sabian que desde Julio de 2015 GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO tenia propiedad alguna, sumado al
hecho que NO tienen claro quién es el duefio de la tierra, las cargas que se deben
cumplir, que en el Fideicomiso lo componen, ademas, terrenos de la Unidad de

Actuacién tres (3) del Plan Parcial Brujas Sur, como el de Folio de Matricula No.001-
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1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y
gue nada tiene que ver con la Unidad de Actuacion dos (2) del que dice ser parte

del supuesto corretaje.

Al Vigésimo Cuarto: NO es correcto lo narrado y NO es cierto lo sugerido. Esta
sacado sugestivamente de contexto. Se pone de presente que el hecho es
absolutamente inocuo toda vez que las actas NI proponen NI aprueban en el seno
de dicho érgano de direccién, negocio alguno con GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S., NI negocios sucesivos como consecuencia
del primero y en ninguna de ellas se autoriza la contratacion de corredor alguno

para la conclusién de ningun negocio.

A la parte (i) El Acta de Asamblea Ordinaria de Accionistas No. 18 citada, NADA
aprueba por parte del maximo érgano societario, en relacién con la compra de
inmuebles para desarrollos inmobiliarios y menos en relacion con GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S.

Solo INFORMA sobre una feria inmobiliaria realizada en Camacol y evaluaciones
de alternativas de proyectos futuros, NO PROPONE, NI APRUEBA LA COMPRA
DE TERRENOS.

Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Junta Directiva 6 la Gerencia de JAVIER LONDONO S.A.S., pues NO se autorizd

nada.

A la parte (ii): NO es correcto lo narrado y NO es cierto lo sugerido. Esta sacado

sugestivamente de contexto.

El acta en cita, es decir la del 20 de Asamblea General Ordinaria, data de 31 de

marzo de 2016. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
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INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —-GIC S.A.S. no tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, dueiio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacién Dos (2) y la Unidad de Actuacion tres (3) del Plan Parcial Brujas Suir,

del Municipio de Envigado.

El acta 20 citada, solo INFORMA sobre una feria inmobiliaria, Organizada por La
Lonja de Propiedad Raiz de Medellin,y NO PROPONE, NI APRUEBA LA COMPRA
DE TERRENOS.

Luego esta acta no sirve para probar nada, en relacion con autorizaciones a la Junta
Directiva o la Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizé6 NADA.

A la parte (iii): NO es correcto lo narrado y NO es cierto lo sugerido. Esta sacado

sugestivamente de contexto.

El acta en cita, es decir la No. 21 de Asamblea General Ordinaria, data del 3 de abiril
de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.A.S. NO tenia propiedad alguna en el
FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad de Actuacion

2 y la Unidad de Actuacién 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.

El acta 21 citada, solo INFORMA sobre los resultados de un proyecto que se llama
TIERRA GRATA BOSQUE SANTO, ubicado en la ciudad de Medellin, que se
ejecuta en la via de Las Palmas, Loma El Indio, Sector “ASOMADERA”, y que nada
tiene que ver con los predios objeto de esta demanda, pues no son parte del
FIDEICOMISO CHINGUI, NI son parte de la Unidad de Actuaciéon dos (2) y tres (3)
del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.

Finalmente, el acta 21 citada, solo INFORMA, mas NO PROPONE, NI APRUEBA,
LA COMPRA DE TERRENOS que forman parte de la Unidad de Actuacion dos (2)
del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.
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Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Junta Directiva o la Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizo
NADA.

Al Vigésimo Quinto: NO es correcto lo narrado y NO es cierto lo sugerido. Esta

sacado sugestivamente de contexto.

Se pone de presente que el hecho es absolutamente inocuo, toda vez que las Actas
NI proponen, NI aprueban en el seno de dicho 6rgano de direccidén Negocio alguno
con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S., NI
negocios sucesivos como consecuencia del primero y en ninguna de ellas se

autoriza la contratacion de corredor alguno para la conclusién de ningin negocio.

A la parte (i) El Acta de Junta Directiva No. 102 de Junta Directiva de la sociedad,
data de 17 de febrero de 2016. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO teniia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, dueiio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.

Finalmente, el acta 102 de Junta Directiva citada, solo INFORMA mas NO
PROPONE, NI APRUEBA LA COMPRA DE TERRENOS que forman parte de la
Unidad de Actuacion 2 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Enviado.

Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S.
—GIC S.A.S., debia pasar por la Recompra de derechos fiduciarios que JAMAS
acontecio, motivo por el cual, cualquier acuerdo verbal NUNCA se concret6 en un

negocio juridico con aquella.
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Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizd NADA.

A la parte (ii) El Acta de Junta Directiva No. 103 de Junta Directiva de la sociedad
data de 19 de mayo de 2016. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. NO teniia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.

Finalmente, el acta 103 de Junta Directiva citada, solo INFORMA mas NO
PROPONE, NI APRUEBA LA COMPRA DE TERRENOS que forman parte de la

Unidad de Actuacion dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.

Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS.
—GIC S.A.S., debia pasar por la recompra de derechos fiduciarios a Julio Betancur
Ochoa y su Grupo de Empresas, situacion que JAMAS acontecio, motivo por el
cual cualquier acuerdo verbal NUNCA se concretd en un negocio juridico con

aquella.

Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizd6 NADA.

A la parte (iii) El Acta de Junta Directiva No. 107 de Junta Directiva de la sociedad
data de 2 de febrero de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S., NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, dueiio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.
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Finalmente, el acta 107 de Junta Directiva citada, solo INFORMA mas NO
PROPONE, NI APRUEBA LA COMPRA DE TERRENOS que forman parte de la

Unidad de Actuacion 2 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.

Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS.
—GIC S.A.S., debia pasar por la recompra de derechos fiduciarios a Julio Betancur
Ochoa y su Grupo d Empresas, situacion que JAMAS acontecid, motivo por el cual

cualquier acuerdo verbal NUNCA se concretd en un negocio juridico con aquella.

Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizd6 NADA.

Los negocios juridicos que finalmente se concretaron, fueron sobre parte de los

predios de la Unidad de Actuacién dos (2) y NO sobre la totalidad de los mismos.

Luego NO es cierto que se negociara la totalidad de los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo, ese negocio juridico se concretd y se celebr6 con otra empresa diferente
gque nada tiene que ver con el codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S como se ha explicado al detalle.

A la parte (vi) El Acta de Junta Directiva No. 108 de Junta Directiva de la sociedad
data de 7 de enero de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.

Finalmente el acta 108 de Junta Directiva citada, SOLO AUTORIZA LA FIRMA
SOLIDARIA DE UN CREDITO CONSTRUCTOR, como GARANTIA exigida por una

entidad financiera que no presta dineros, si no hay garantia por parte de sus
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Accionistas. Esto NO denota nada extrafio, pues es normal y propio de las garantias

de las entidades financieras.

NO se ha negado que JAVIER LONDONO SAS tenga parte minoritaria en la
sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS, vy se ha indicado SU
participacion en el Capital de la sociedad

A la parte (v) El Acta de Junta Directiva No. 110 de Junta Directiva de la Sociedad
data de 25 de abril de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.

Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S.
—GIC S.A.S., debia pasar por la recompra de derechos fiduciarios a Julio Betancur
Ochoa y su Grupo d Empresas, situacion que JAMAS acontecid, motivo por el cual

cualquier acuerdo verbal nunca se concretd en un negocio juridico con aquella.

Luego esta acta NO sirve para probar nada, en relacion con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizé nada.

Los negocios juridicos que finalmente se concretaron fueron sobre parte de los
predios de la Unidad de Actuacién dos (2), referido solo al lote de 6185 metros
cuadrados sobre el que YA SE PAGO UNA COMISION, y NO sobre la totalidad de

los mismos.

Luego NO es cierto que se negociara la totalidad de los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo ese negocio juridico se concretd y se celebrd con otra empresa diferente
gue nada tiene que ver con el codemandado GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S como se ha explicado al detalle.
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A la parte (vi) El Acta de Junta Directiva No. 111 de Junta Directiva de la sociedad
data de 2 de mayo de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

Envigado.

Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS.
— GIC S.A.S., debia pasar por la recompra de derechos fiduciarios a Julio Betancur
Ochoay su Grupo de Empresas, situacion que JAMAS acontecio, motivo por el cual

cualquier acuerdo verbal NUNCA se concret6 en un negocio juridico con aquella.

Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacion con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizd6 NADA.

El acta 111 de Junta Directiva citada, solo autoriza la firma solidaria de un crédito
constructor, como garantia exigida por una entidad financiera que NO presta si no
hay garantia por parte de sus Accionistas. Eso NO denota nada extrafio, pues es

normal y propio de las garantias de las entidades financieras.

NO se ha negado que Javier Londofio SAS tenga parte minoritaria en la sociedad
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS.

A la parte (vii) El Acta de Junta Directiva No. 112 de Junta Directiva de la sociedad
data de 29 de junio de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio
de Envigado.
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Cualquier acuerdo con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS.
—GIC S.A.S., debia pasar por la recompra de derechos fiduciarios a Julio Betancur
Ochoa y su Grupo de Empresas, situacion que JAMAS acontecid, motivo por el cual

cualquier acuerdo verbal NUNCA se concretd en un negocio juridico con aquella.

Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO SAS, pues NO se autorizd6 NADA.

A la parte (viii) El Acta de Junta Directiva No. 113 de Junta Directiva de la sociedad
data de 25 de julio de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.

El acta 113 de Junta Directiva citada, solo autoriza la firma solidaria de un crédito
constructor, como garantia exigida por una entidad financiera que NO presta Dinero
si NO hay garantia por parte de sus Accionistas. Eso NO denota nada extrafio, pues

es normal y propio de las garantias de las entidades financieras.

NO se ha negado que JAVIER LONDONO S.A.S. tenga parte minoritaria en la
sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS.

A la parte (ix) El Acta de Junta Directiva No. 114 de Junta Directiva de la sociedad
data de 16 de agosto de 2017. Para esta época, ya la codemandada GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. NO tenia propiedad
alguna en el FIDEICOMISO CHINGUI, duefio de la tierra que compone la Unidad
de Actuacion 2 y la Unidad de Actuacion 3 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio

de Envigado.
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Luego esta acta NO sirve para probar NADA, en relacidon con autorizaciones a la
Gerencia de JAVIER LONDONO S.A.S., pues NO se autorizd NADA.

Los negocios juridicos que finalmente se concretaron fueron sobre parte de los
predios de la Unidad de Actuacién Urbanistica No 2 y NO sobre la totalidad de los
lotes que conformaban el FIDEICOMISO GHINGUI.

Luego NO es cierto que se negociara la totalidad de los inmuebles del
FIDEICOMISO CHINGUI. Asi mismo ese negocio juridico se concretd y se celebrd
con otra empresa diferente que NADA tiene que ver con el codemandado
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S., como se
ha explicado al detalle.

Al Vigésimo Sexto: NO es cierto

En primero lugar el FIDEICOMISO CHINGUI NO esta compuesto Unicamente por
inmuebles que componen la Unidad de Actuacion Urbanistica No 2 Dos (2) del Plan
Parcia Brujas Sur del Municipio de Envigado. El Corredor Demandante, NO sabe
siquiera CUALES ACTIVOS COMPONEN 6 NO ese FIDEICOMISO CHINGUI.

Para el ejemplo, casi la mitad de la tierra edificable del citado fideicomiso aiin NO
estd Licenciada y se conforma con Terrenos que forman parte de la Unidad de
Actuacién Urbanistica Numero Tres (3) e identificados con Matricula Inmobiliaria No.
001-1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Sur y que nada tiene que ver con la Unidad de Actuacién Urbanistica NUmero Dos
(2), del PLAN PARCIAL BRUJAS SUR del Municipio de Envigado, que dice el
Demandante que forman parte del supuesto trabajo de corretaje.

Por otro lado, NI JAVIER LONDONO S.A.S., NIl PROMOTORA INMOBILIARIA
BRUJAS SAS estan interesados, NI van a desarrollar el Proyecto denominado
“BRUJA FANTASTICA”, que corresponde a un lote de Siete Mil Quinientos Treinta
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metros cuadrados (7530 m2) y que se identifica con Matricula 001-1267290, que se
CONSERVA en propiedad del FIDEICOMISO CHINGUI, para ser restituido a

nombre de sus fideicomitentes, PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A.

Para finalizar, NO toda la tierra o derechos fiduciarios sobre la tierra, se negocio
para construirla, pués los desarrolladores tienen el deber y la obligacién de ceder
las siguientes &reas de terreno del globo de toda las Unidades de Actuacion
Urbanistica Dos (2) y Tres (3) del Plan Parcial Bruja Sur, del Municipio de Envigado,
para CUMPLIR LAS CARGAS Y OBLIGACIONES con el Municipio.

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADROS MATRICULA
CESION VIAL 1 4687,3 Sin folio de
UAU#2 matricula individual,

mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de
urbanizacion

CESION 5 ZONA 3984,8 Sin folio de
VERDE matricula individual,

mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de
urbanizacion
CESION 2 ZONA 2370,9 Sin folio de

VERDE matricula individual,

mayor extension
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FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de
urbanizacién
CESION VIA 1715 Sin folio de
ACCESO TG matricula individual,
MAGICA mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de
urbanizacién
OTRAS CESIONES 1590,7 Sin folio de
SEGUN PLAN matricula individual,
PARCIAL mayor extension
FMI 001-91265.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de
urbanizacion
CESION 3 ZONA 2167 001-1325028
VERDE
TOTAL 16515,7 -
LOTE AREA EN METROS FOLIO DE MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA
CESION 717 001-824579
VIAL 4 UAU
#2
CESION 1102,30 Sin folio de matricula individual,
AMBIENTA mayor extension FMI 001-91265.
L Lote pendiente de lotear o de
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declaraciones de constitucién de

urbanizacion

CESION 4653 Sin folio de matricula individual,
VIAL 2 UAU mayor extension FMI 001-91265.
#2 Lote pendiente de lotear o de

declaraciones de constitucion de

urbanizacion

CESION 4 263 001-1325030
ZONA
VERDE
CESION 741 001-1325029
VIAL 5 UAU

#2

TOTAL 7476,3

Luego es FALSO, que se haya negociado la totalidad de los predios de la Unidad
de Actuacién Dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur. Esta fuera de contexto el supuesto

corredor demandante, que no tiene idea de lo que supuestamente gesto.

Al Vigésimo Séptimo: NO es cierto.

Esta totalmente fuera de contexto.

El supuesto corredor demandante, ignora que los negocios se celebraron entre
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS y con JULIO BETANCUR OCHOA, en
su calidad de duefio y representante legal del grupo de empresas PROVECOL
ANTIOQUIA S.A., y DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., quién es el
LEGITIMO DUENO de los DERECHOS FIDUCIARIOS del FIDEICOMISO
CHINGUI, desde el mes de Julio de 2015, conforme DOCUMENTO DE CESION,
debidamente registrado en ALIANZA FIDUCIARIA SA.
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Como se indico, a aquél se le han pagado, conforme Negociacién de 13 de
diciembre de 2019 por la Cesion de Derechos Fiduciarios, en especie y en dinero lo

siguiente:

La suma de $693.626.315 que se pagaron con los siguientes cheques:

e Cheque de Ital No 2828209-3 a nombre de PROVECOL ANTIOQUIA S.A,,
por la suma de $118°545.775 pesos (pagado a satisfaccion).

e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 882506 nombre de PROVECOL
ANTIOQUIA S.A., porla suma de $118°545.775(pagado a satisfaccion).

e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 029573 nombre de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., por la suma de $162°908.450 (pagado a
satisfaccion).

e Cheque de Gerencia Bancolombia No. 028820 nombre de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., por la suma de $200°000.000 (pagado a
satisfaccion).

e Cheque de Colpatria No. 5608448-8 a nombre de PROVECOL ANTIOQUIA
S.A., por la suma de $93°626.315 (pagado a satisfaccion).

Se PAGO en especie, mediante la firma de las escrituras de dacion en pago en favor
de PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR
S.A., 0 la sociedad o personas que ella (s) indique (n), los siguientes inmuebles

identificados con folio de matricula inmobiliaria:

INMUEBLE FOLIO DE MATRICULA
Apartamento 1004 de 147,6 m2, del 001-1336978
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con Util No. 942 001-1337110
Parqueadero sencillo No. 933 001-1337090
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Apartamento 1205 de 132 m2, del 001-1336989

edificio Tierra Grata Bruja Encantadora

Torre 1
Parqueadero con Util No. 943 001-1337111
Parqueadero sencillo No. 932 001-1337089
Apartamento 1305 de 132 m2, del 001-1336994
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con Util No. 847 001-1337072
Parqueadero sencillo No. 848 001-1337053
Apartamento 1104 de 132 m2, del 001-1336983
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con Util No. 915 001-1337079
Parqueadero sencillo No. 919 001-1337103

Este pago en especie obra en las escrituras a saber:

e Escritura Publica No 18.319 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

e Escritura Publica No 18.331 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

e Escritura Publica No 18.333 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

e Escritura Publica No 18.337 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de

Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

(C)Se pago con la cesién de derechos fiduciarios vinculados a los siguientes
inmuebles: Apartamento 3001 del Edificio CANTAGIRONE TRE PIU -
P.H., ubicado en la ciudad de Medellin, del barrio El Poblado, sector Los
Balsos, identificado con el folio de matricula No. 001-1323886, junto con

los parqueaderos sencillos No. 3032 y 3033, identificados con los folios
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de matricula Nos. 001-1323806 y No. 001-1323807, respectivamente y
parqueaderos con area para cuarto util No. 3034 y 3035, identificados con
los folios de matricula Nos. 001-1323808 y No. 001-1323809
respectivamente, y cuarto Util No. 3004, identificado con el folio de
matricula No. 001-1323838, en adelante “Los Inmuebles Cantagirone”,
dichos inmuebles hacen parte del FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE
PIU el cual es administrado por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,
dicha cesién se realizé en favor de PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., 6 de la sociedad 6

persona que estas indiquen.

Cesion ya registrada ante FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Como bién se desprende de la prueba documental aportada y los comprobantes y
escrituras que acreditan el pago efectivo y real, se hace constar la existencia de una
negociaciéon entre JAVIER LONDONO SAS en el mes de Diciembre del afio de
2019 con los Fideicomitentes DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con
Nit 800-043.910-4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342; vy
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6, representada por el mismo
sefior, Julio Betancur Ochoa, CC 3'518.342, por los siguientes inmuebles que
forman aun parte del FIDEICOMISO CHINGUI:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA

BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2

BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3

TOTAL 6910
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Se hace constar, que el Sr. Julio Betancur Ochoa, CC 37518.342, como
representante legal de DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit
800-043.910-4 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., Con Nit811.042.61-6, NO conoce
al demandante, NUNCA ha hecho negocios, con El, NUNCA le ha autorizado
realizar labores de corretaje sobre sus propiedades o derechos y por tal motivo NO
fue corredor el demandante en dicha negociacién que involucra directamente los
derechos fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI.

Al Vigésimo Octavo: NO es cierto.

Esta totalmente fuera de contexto.

El demandante, NO fue corredor, NI participé en la negociacién de TODOS los
LOTES que conforman la Unidad de Actuacion Urbanistica Namero Dos (2) que del
PLAN PARCIAL BRUJAS SUR del Municipio de Envigado, y que forman parte,
también, del FIDEICOMISO CHINGUI, debido a que el Fideicomiso NO esta
compuesto Unicamente por inmuebles que componen la Unidad de Actuacién
Urbanistica NumeroDos (2) del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.
El corredor demandante, NO sabe siquiera CUALES ACTIVOS COMPONEN el
FIDEICOMISO CHINGUI.

Para el ejemplo, casi la mitad de la tierra edificable del citado fideicomiso, aun NO
esta licenciada y se concreta en tierra edificable e identificada con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 001-1047703 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur que forma parte de la Unidad de Actuacion Urbanistica Namero
Tres (3) y que NADA tiene que ver con la Unidad de Actuacion Urbanistica Namero

Dos (2), que dice ser parte del supuesto corretaje.

Por otro lado, ni JAVIER LONDONO SAS, NI PROMOTORA INMOBILIARIA

BRUJAS SAS estan interesados, NI van a desarrollar el denominado “BRUJA
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FANTASTICA”, que corresponde a un lote de terreno de Siete Mil Quinientos
Treinta Metros Cuadrados (7.530 m2) y que se identifica con Matricula Inmobiliaria
No. 001- 1267290, que se conserva en propiedad del Fideicomiso para ser restituido
a nombre de su fideicomitente PROVECOL ANTIOQUIA S.A., y DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A.

Para finalizar, NO toda la tierra se negocio para construirla, pues los
desarrolladores, tienen el deber y la obligacion de ceder las siguientes areas para

cumplir las cargas y obligaciones urbanisticas con el Municipio de Envigado.

Al Vigésimo Noveno: No es cierto.

Es falso. JAVIER LODONO SAS, no esta ofreciendo 47.172 metros cuadrados

debido a la imposibilidad legal que ello representa.

PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS, construyo el proyecto “TIERRA
GRATA BRUJA ENCANTADORA” sobre el siguiente bien inmueble, que le aporto
JAVIER LONDONO SAS, como Accionista, a saber:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA 6184 001-1267289
ENCANTADORA

Sobre este negocio YA CONFESO EL DEMANDANTE, que GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.A.S YA LE PAGO SU
COMISION.
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Actualmente se esta construyendo el proyecto “TIERRA GRATA BRUJA MAGICA”,
TORRE |, conformada por las SubEtapas 1 y 2, por parte de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS SAS, en el siguiente inmueble:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA MAGICA 3638 001-1325025
TORRE 1

NO Se esta promoviendo en la actualidad, por parte de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS SAS, NINGUNA OTRA ETAPA de este Proyecto, BUJA

MAGICA, en los siguientes predios a saber:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2
BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3
TOTAL 6910

PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS, NI JAVIER LONDONO SAS, van a
desarrollar el denominado “BRUJA FANTASTICA”, NI el LOTE DE COMERCIO,
Unidad de Actuacion Urbanistica Numero Tres (3), del Plan Parcial Brujas Sur del
Municipio de Envigado, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 001-1047703,
que quedé RESERVADO para PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., a saber:
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LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
FUTURO 5730 FMI 001-1267290.
DESARROLLO DE
VIVIENDA
FUTURO
DESARROLLO 11314 FMI 001-1047703
COMERCIO UAU # 3
TOTAL 17044

DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR SA, con Nit 800-043.910-4 vy
PROVECOL ANTIOQUIA SA, Con Nit 811.042.61-6, se RESERVARON PARA S,
la propiedad de los derechos fiduciarios vinculada a dichos inmuebles, que forman
parte del FIDEICOMISO CHINGUI, para su desarrollo Futuro 6 venta directa.

Al Trigésimo: NO es cierto.

Como ya se explico, JAVIER LONDONO SAS NO es parte del contrato de corretaje
en que supuestamente GERENCIA INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S.
—GIC S.A.S PACTO EL PAGO, POR SU CUENTA Y RIESGO del TOTAL DE UN
CORRETAJE POR UN DOS PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%), con el
EQUIPO DE COMISIONITAS DE PROPIEDAD RAIZ, CONFORMADO POR LOS
SENORES: JUAN MAURICIO ORTIiZ ARBELAEZ, DEMANDANTE, GABRIEL
JAIME ARANGO RIVILLAS y ANDRES FELIPE MESA TRUJILLO.

De ser cierta esa negociacion, debe prosperar la FALTA DE LEGITIMACION EN LA
CAUSA POR PASIVA, por acuerdo de voluntades entre GERENCIA
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INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.Sy el demandante y SUS
COEQUIPERQOS, unicamente por el dos punto veinticinco por ciento (2.25%)

Por otra, parte como se explicdé en el punto inmediatamente anterior, ES FALSO
que se negociara la TOTALIDAD de la TIERRA O LOS DERECHOS FIDUCIARIOS
que conforman el FIDEICOMISO CHINGUI, vy al detalle se ilustré lo que en la

actualidad se ejecuta a saber:

PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS, construyo el proyecto con aporte que
le hizo su accionista Javier Londofio SAS el proyecto “TIERRA GRATA BRUJA
ENCANTADORA” sobre el siguiente bien inmueble a saber:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA 6184 001-1267289
ENCANTADORA

Sobre este negocio ya confeso el demandante, que GERENCIA INTERVENTORIA
Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S YA LE PAGO SU COMISION.

Actualmente se esta construyendo el proyecto “TIERRA GRATA BRUJA MAGICA”
TORRE 1, conformado por las SubEtapas 1 y 2, por parte de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS SAS, en el siguiente inmueble:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
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BRUJA MAGICA 3638 001-1325025
TORRE 1

NO Se estdn promoviendo en la actualidad, por parte de PROMOTORA
INMOBILIARIA BRUJAS SAS, la construccién de la SEGUNDA Y TERCERA
ETAPA, del mismo Proyecto “BRUJA MAGICA” en los siguientes predios a saber:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2
BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3
TOTAL 6910

NO hay MAS negocios en curso o en marcha y afirmar lo contrario es faltar a la
vedad. Por otro lado dichos, negocios se cerraron con DISTRIBUIDORA TROPICAL
DE BOLIVAR SA, con Nit 800-043.910-4 y PROVECOL ANTIOQUIA SA, Con Nit
811.042.61-6 y NO con GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S.
- GICS.AS

Al Trigésimo Primero: Es el Unico hecho cierto de toda la demanda.

lIl. PRONUNCIAMIENTO Y OPOSICION EXPRESA, A TODAS LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA, CONTENIDAS EN EL CAPITULO
TERCERO “OBJETO”
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En nombre de mi representada, me opongo a todas y a cada una de las
pretensiones de la demanda, por carecer de fundamentos de hecho, de derecho y
probatorios; del mismo modo, por alterar la verdad, pues se ha desfigurado la
realidad, han exagerado los hechos, en procura de obtener una ventaja econémica,

haciendo de esta situacion un millonario negocio.

No existe relacion causal o nexo causal entre los negocios celebrados
posteriormente entre PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS SAS 6 el demandado,
JAVIER LONDONO SAS, con el supuesto corredor, pues aquel JAMAS intervino en
la conclusién de negocio juridico alguno posteriores, con su legitimo titular, es decir,
ni con DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR SA, con Nit 800-043.910-4,
Representada por JULIO BETANCUR OCHOA, con C.C. 3'518.342 6
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE SA, con Nit 892.201.114-0,
Representada por JULIO BETANCUR OCHOA, con CC 3'518.342 6 CONVENIO
EMPRESARIAL SA, con Nit 900.429.780-4, Representada por JULIO BETANCUR
OCHOA, con CC 3'518.342 6 PROVECOL ANTIOQUIA SA, Con Nit 811.042.61-
6, Representada por JULIO BETANCUR OCHOA, con C.C. 3'518.342.

Finalmente, se presenta OPOSICION en general A TODAS Y CADA UNA DE LAS
PRETENSIONES, que de paso estan INDEBIDAMENTE ACUMULADAS, a la
espera que el despacho, en su sabiduria, le indique qué clase de negocio

supuestamente celebré el actor, con quién lo celebré y por cual monto.

Las pretensiones NO son congruentes con los HECHOS de la DEMANDA, pués
todas ellas SE CONTRADICEN y NO tienen certeza acerca de la clase de negocio
juridico celebrado, para lo cual realiza estas pretensiones en cascada, una en

subsidio de la otra, para intentar Adivinar el negocio que supuestamente medio.

Esto DENOTA la FALTA DE LA VERDAD POR PARTE DEL DEMANDANTE, que
NO tiene idea alguna de qué Propiedad se trataba, pués NO tiene claro si aproximo
la venta de TODOS los derechos fiduciarios que Conforman el FIDEICOMISO
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CHINGUI 6 Una Parte de los mismos, NO sabe si vendid, aproximé a las partes
para la venta de todos los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO CHINGUI 6
parte de los mismos, NO sabe y NO conoce las cargas y Obligaciones Urbanisticas
de los inmuebles, en virtud del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL vy del
PLAN PARCIAL BRUJAS SUR, AMBOS DEL MUNICIPIO DE ENVIGADO, tanto
para las UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No 2, como También para la No
3, que integraban el FIDEICOMISO CHINGUI, vy peor ain, de QUIEN era la
propiedad del mismo Fideicomiso, pués a la fecha aun manifiesta, tozuda vy
tercamente, que el FIDEICOMISO CHINGUI es propiedad de GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S, la cual DEJO de ser
titular de derecho alguno sobre el mismo desde mediados del afio 2015. Remata
su incoherencia, pués TAMPOCO TIENE CLARO EL PAPEL QUE
DESEMPENARON SUS SUPUESTOS COLEGAS y COEQUIPEROS, que le
abandonaron a su suerte en esta cruzada 6 suerte de demanda, para intentar

adivinar el negocio que en su imaginario dice, gesto.

Finalmente y en comun a todas las pretensiones, ME OPONGO, en nombre de mi
representada, la Empresa JAVIER LONDONO S.A.S., por cuanto pide para Si
SOLO, lo que supuestamente corresponde a un EQUIPO DE CORREDORES, a
qguiénes ha referido a lo largo de todo su escrito de demanda, en el que
supuestamente integraron, pero que no demandaron, refiriéndonos puntualmente a
ANDRES FELIPE MESA TRUJILLO y a GABRIEL JAIME ARANGO RIVILLAS,
para lo cual esta pidiendo, PARA Si SOLO, a lo que NO tiene derecho.

OPOSICION A LA PRIMERA PRINCIPAL: Puntalmente PRESENTO OPOSICION
a que se declare que el ciudadano JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, facilito,
acerco, aproximé 6 puso en contacto a GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S con JAVIER LONDONO SAS, para celebrar
acuerdos 0 negocios por el cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMISO CHINGUI y/o de la totalidad de la Unidad de Actuacion urbanistica
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No 2, del PLAN PARCIAL BRUJAS SUR del Municipio de Envigado. Esto por
cuanto GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.AS
CEDIO EN PAGO LA TOTALIDAD DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS AL
INTERIOR DEL FIDEICOMISO CHINGUI, desde Julio de 2015, a las sociedades
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR SA, con Nit 800-043.910-4
Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342, DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE SA, con Nit 892.201.114-0, Representada por Julio
Betancur Ochoa, con CC 3'518.342, CONVENIO EMPRESARIAL SA, con Nit
900.429.780-4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342 y
PROVECOL ANTIOQUIA SA, Con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

Asi mismo, porque PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., finalmente
concreto la negociacion de parte y NO todos los inmuebles que forman parte de la
Unidad de Actuacion Urbanistica No 2, que son propiedad del FIDEICOMISO
CHINGUI, lo cual CONCRETO con su titular de dominio, es decir, DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4, representada por Julio
Betancur Ochoa, con CC 37518.342, y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., Con Nit
811.042.61-6, Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

A LA PRIMERA SUBSIDIARIA O EVENTUAL DE LA PRIMERA PRINCIPAL.:
Puntalmente presento OPOSICION a que se declare que JUAN MAURICIO ORTIZ
ARBELAEZ, facilitd, acerco, aproximé O puso en contacto a GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S con JAVIER LONDONO
S.A.S., para celebrar acuerdos o negocios por el treinta y cinco por ciento (35%) de

los derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui y/o de la totalidad de la Unidad de

Actuacién urbanistica No 2 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado,
POR IDENTICAS RAZONES A LA ANTERIOR.

A LA SEGUNDA SUBSIDIARIA O EVENTUAL DE LA PRIMERA PRINCIPAL:
Puntalmente presento OPOSICION a que se declare que JUAN MAURICIO ORTIZ
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ARBELAEZ, facilitd, acerco, aproximé 6 puso en contacto a GERENCIA
INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S con JAVIER LONDONO
S.A.S-, para celebrar acuerdos 0 negocios por el lote de tres mil seiscientos treinta
y ocho (3638M2) metros cuadrados, POR IDENTICAS RAZONES EXPRESADAS
EN LOS PUNTOS INMEDIATAMENTE ANTERIORES.

Asi mismo, ME OPONGO en nombre de Mi Representado, a CONDENAS EN
ABSTRACTO POR FUTUROS, pues solicita se condene en abstracto y de forma

indefinida.

A LA SEGUNDA PRINCIPAL: Puntalmente presento OPOSICION a que se declare
responsable a JAVIER LONDONO S.A.S. para pagar 0 reconocer comisiones a
JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, porque supuestamente facilitd, acerco, 0
aproximo, 6 puso en contacto a GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION
S.A.S. - GIC S.A.S., por el por el cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios
del FIDEICOMISO CHINGUI y/o de la totalidad de la Unidad de Actuacion

urbanistica No 2 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.

Esto, por cuanto GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. - GIC
S.A.S CEDIO EN PAGO la TOTALIDAD de los derechos fiduciarios al interior del
FIDEICOMISO CHINGUI, desde Julio de 2015 a las sociedades DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con CC 37518.342, DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE
S.A., con Nit 892.201.114-0 Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC
3'518.342, CONVENIO EMPRESARIAL S.A, con Nit 900.429.780-4,
Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342, y PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6, Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342.

Asi mismo, porque PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. finalmente

concreto la negociacion de parte y NO todos los inmuebles que forman parte de la
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Unidad de Actuacion Urbanistica No 2, que son propiedad del FIDEICOMISO
CHINGUI, lo cuan concretd con su titular de dominio, es decir, DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4, Representada por Julio
Betancur Ochoa, con CC 3'518.342, y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., Con Nit
811.042.61-6, Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

Asi mismo, porque el Demandante HA CONFESADO tener un contrato 6 acuerdo
de voluntades, segun el cual se le pagaba un Dos Punto Veinticinco por Ciento
(2.25%) de Comisidn, que pagaria unicamente el Vendedor, que en este caso ha
venido siendo sefialado como sujeto pasivo responsable de su pago, y es la
sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —-GIC S.A.S.

A LA PRIMERA SUBSDIARIA o EVENTUAL DE LA SEGUNDA PRINCIPAL:
Presento OPOSICION a que se declare responsable a JAVIER LONDONO S.A.S.,
para pagar o reconocer comisiones a JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, porque
supuestamente facilitd, acercd, aproximdé 6 puso en contacto a GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S por el por el_treinta y
cinco por ciento (35%) de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI y/o
de la totalidad de la Unidad de Actuacion Urbanistica No 2 del Plan Parcial Brujas
Sur del Municipio de Envigado, POR IDENTICAS RAZONES DE LA ANTERIOR.

A LA SEGUNDA SUBSIDIARIA O EVENTUAL DE LA SEGUNDA PRINCIPAL
Presento OPOSICION a que se declare responsable a JAVIER LONDONO SAS
para pagar 6 reconocer comisiones a JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ, porque
supuestamente facilitd, acercd, aproximd, O puso en contacto a GERENCIA
INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S, por celebrar supuestos
acuerdos 6 negocios por el lote de tres mil seiscientos treinta y ocho (3638M2)
metros cuadrados, POR IDENTICAS RAZONES EXPRESADAS EN LOS PUNTOS
INMEDIATAMENTE ANTERIORES.
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Asi mismo, ME OPONGO, en nombre de Mi representado, A CONDENAS EN
ABSTRACTO POR FUTUROS, pues solicita se condene en abstracto y de forma

indefinida.

A LA TERCERA PRINCIPAL Puntalmente presento OPOSICION a que sea
CONDENADO Javier Londofio S.A.S., AL PAGO EN FAVOR de JUAN MAURICIO
ORTIZ ARBELAEZ, A TODAS Y CADA UNA DE LAS CONDENAS QUE
PRETENDE.

A la (i) Me opongo a la condena de ($318°000.000), correspondiente al 3% del
porcentaje establecido en la costumbre, por el resultado de su supuesto corretaje
en la venta por supuestos $31.800 millones de pesos, pues esta operacion juridica
NUNCA SE CONCRETO. NUNCA se han desembolsado tales rubros econémicos,
y NO se concreto la venta de lo que dice por Su Intermedio, en los montos y

porcentajes, NI entre las partes que dijo acercé.

Finalmente, por cuanto manifiesta en los hechos de la demanda, que tiene un
acuerdo escrito que acordaba una remuneracibn a cargo de GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S por un DOS PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) de COMISION, motivo de méas para NO
entender la razén de esta pretension.

NO hay causa legal para pedir toda la comision para Si SOLO, cuando
SUPUESTAMENTE INTEGRO UN EQUIPO con ANDRES FELIPE MESA
TRUJILLO y GABRIEL JAIME ARANGO RIVILLAS, quiénes NO, con lo cual pide
para SI SOLO algo a lo que NO tiene derecho.

A la ii) Me OPONGO a la condena de ($238'500.000), POR LAS MISMAS
RAZONES INMEDIATAMENTE CITADAS EN EL PUNTO (i).

A LA PRIMERA SUBSIDIARIA O EVENTUAL DE LA TERCERA PRINCIPAL.
Puntalmente presento OPOSICION a que sea CONDENADO JAVIER LONDONO
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S.AS., al PAGO en favor de JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ a TODAS Y
CADA UNA DE LAS CONDENAS QUE PRETENDE.

A la () Me OPONGO a la condena de ochenta y ocho millones d pesos
($88°000.000) correspondiente al tres por ciento (3%) del porcentaje establecido en
la costumbre, por el resultado de su supuesto corretaje en la venta por supuestos
diecinueve mil doscientos millones de pesos ($19.200°000.000) millones de pesos,
pues esta operacion juridica NUNCA se propuso, NI aprobé en las actas de Junta
Directiva de JAVIER LONDONO S.A.S.

A su simple lectura, NO hay propuesta, NI aprobacion en tales montos, por parte de

dicho érgano de direccidon o administracién societaria.

Finalmente, por cuanto manifiesta en los hechos de la demanda, que tiene un
acuerdo escrito que acordaba una remuneracion A CARGO de GERENCIA
INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S., porun DOS PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) DE COMISION, motivo de mas para NO
entender la razon de esta pretension, y Pretender Cobros de Comisiones en
EXCESO A DICHO ACUERDO, FORMALIZADO POR ESCRITO.

NO hay causa legal para pedir toda la comisién para Si SOLO, CUANDO
SUPUESTAMENTE INTEGRO UN EQUIPO con ANDRES FELIPE MESA
TRUJILLO y GABRIEL JAIME ARANGO RIVILLAS, QUIENES NO DEMANDARON,

con lo cual pide para Si SOLO algo a lo que NO tiene derecho.

A la (i) Me OPONGO a la condena de sesenta y seis millones de pesos
($66°000.000) POR LAS MISMAS RAZONES INMEDIATAMENTE CITADAS EN EL
PUNTO (i).
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A LA SEGUNDA SUBSIDIARIA O EVENTUAL DE LA TERCERA PRINCIPAL.
Puntalmente presento OPOSICION a que sea CONDENADO JAVIER LONDONO
S.A.S., al pago en favor de JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ a TODAS Y CADA
UNA DE LAS CONDENAS QUE PRETENDE.

A la (i) Me OPONGO a la condena de ($19°998.706), correspondiente a la tercera
parte del tres por ciento (3%) por el resultado de su supuesto corretaje en la venta
en la suma de mil novecientos noventa y nueve millones ochocientos setenta mil
pesos $1.999°870.000, que obra en la Escritura Publica No. 9225 de la Notaria 15
de Medellin, pues esta escritura vincula o otras partes contractuales que NO son
parte alguna de esta demanda. Luego mal haria el despacho en condenar por un
negocio juridico del que NO fueron parte NINGUNO DE LOS DOS
CODEMANDADOS.

Asi mismo se reitera lo ya indicado, en el entendido que si llegase a existir una
condena, ha sostenido el demandante, en todos los hechos de la demanda, que
tiene un acuerdo escrito que acordaba una remuneracion A CARGO DE GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S., porun DOS PUNTO
VEINTICINCO POR CIENTO (2.25%) DE COMISION, motivo de mas para NO

entender la razon de esta pretension.

A la (ii) Me opongo a la condena de $147999.029, POR LAS MISMAS RAZONES
INMEDIATAMENTE CITADAS EN EL PUNTO (i).

Asi mismo me OPONGO en nombre de mi representado a CONDENAS EN
ABSTRACTO POR FUTUROS, pues solicita se condene en abstracto y de forma

indefinida.

A LA CUARTA PRINCIPAL. (comun a todas) Me OPONGO a la condena de

intereses y peor aun, de mora, pues estamos ante pretensiones que buscan
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acreditar un contrato de corretaje regido por el Codigo civil, para lo cual, la tasa de

interés NO puede superar el seis por ciento (6%) efectivo anual.
Luego esta pretension NO estéa llamada a prosperar.
A LA QUINTA PRINCIPAL. (comun atodas) Me OPONGO a la condena en costas

y agencias en derecho y en su lugar SOLICITO se condene al MAXIMO DE LAS
MISMAS AL DEMANDANTE POR SU TEMERIDAD Y MAL OBRAR.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

1. INEXISTENCIA DE NEGOCIOS JURIDICOS CONSECUENCIALES CON
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —= GIC S.A.S POR EL
CUAL SE RECLAMA PAGO DE COMISION.

Esta excepcion, se fundamenta en pruebas documentales idoneas, tales como
documentos privados y escrituras publicas que acompafian esta contestacion de
demanda, debidamente registradas ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, y ante la Fiduciaria, que NO han sido objeto de reproche 6 reparo judicial

y estan en firme.

Tenemos en primer lugar, la Escritura publica No. 9225 de 30 de junio de 2018 de
la Notaria 15 de Medellin, la cual transfiere el dominio identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 001-1325025de la Oficina de Registro Zona, Sur, y que corresponde

al lote A, con un area de 3638 metros cuadrados.

Esa trasferencia de dominio se hace A TITULO DE RESTITUCION DE BENEFICIO
FIDUCIARIO por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812- siguiendo

instrucciones de los fideicomitentes de los que NO formaba parte GERENCIA
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INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. afavor de la sociedad
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S para el desarrollo de “BRUJA
MAGICA”, TORRE I, Conformada por las SubEtapas 1y 2.

Es claro que en esta operacion juridica, NO intervino GERENCIA INTERVENTORIA
Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. en modo alguno y NO corresponde a un

negocio consecuencial con aquella.

En segundo lugar, se tiene conforme el documento privado de fecha conforme
documento de fecha 10 de julio de 2015, que la sociedad GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.AS. en calidad de
CEDENTE, CEDIO la propiedad absoluta y total sobre TODOS los derechos
fiduciarios que vinculaban la tierra de la que manifiesta el demandante ser corredor,
y que CONFORMABAN EL FIDEICOMISO CHINGUI.

Los cesionarios fueron:

1. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4
Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342.

2. DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit 892.201.114-0
Representada por Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342.

3. CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit 900.429.780-4 Representada por
Julio Betancur Ochoa, con CC 3'518.342.

4. PROVECOL ANTIOQUIA S.A., Con Nit 811.042.61-6 Representada por
Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

Se reitera que el CODEMANDADO GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. —GIC S.A.S. NO era titular de dominio de la tierra que
conforma la unidad de Actuacion Urbanistica No 2 del Plan Parcial Brujas Sur del
Municipio de Envigado, asi como TAMPOCO era titular de derechos fiduciarios
sobre la misma, DESDE EL 10 DE JULIO DE 2015.
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Finalmente, el documento de 13 de diciembre denominado “INSTRUCCION
IRREVOCABLE PARA SER EJECUTADAS AL FIDEICOMISO CHINGUI”, vy el
“CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS EN EL FIDEICOMISO
CHINGUI”, de la misma fecha, en los que se hace UNA CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS y en el otro SE INSTRUYE A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU
CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CHINGUI, en
los que se da cuenta, de las INSTRUCCIONES que dan los Fideicomitentes, luego
de negociar internamente entre ellos, es decir entre JAVIER LONDONO SAS por
una parte y PROVECOL ANTIOQUIA Y DISTRUIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR, por la otra parte, en la cual fueron negociados los siguientes inmuebles
para futuros desarrollos y del que forman parte, una porcion de latierra de la Unidad
de Actuacién Urbanistica dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de

Envigado asi:

A. Para JAVIER LONDONO S.A.S., para el desarrollo de “BRUJA MAGICA”

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA

BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2

BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3

TOTAL 6910

B. Para PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A. para el desarrollo de “BRUJA FANTASTICA” y El predio de
“Comercio” de la Unidad de Actuacion Urbanistica Numero Tres (3), del Pla
Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado y parte de los predios de la
Unidad de Actuacion Numero Dos (2) del mismo PLAN PARCIAL
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LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
FUTURO 5730 Sin folio de matricula
DESARROLLO DE individual, mayor
VIVIENDA extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear o
de declaraciones de
constitucién de
urbanizacion
FUTURO
DESARROLLO 11314 FMI 001-1047703
COMERCIO UAU # 3
TOTAL 17044 -

Para el Municipio de Envigado, con destino a incorporarse al Espacio Publico en
cumplimiento de las obligaciones del Plan Parcial y del PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL del MUNICIPIO DE ENVIGADO, en sus dos (2)

unidades de actuacion, las Unidades de Actuacion Nos 2y 3:

LOTE

AREA EN METROS
CUADROS

FOLIO DE
MATRICULA

CESION VIAL 1

4687,3

Sin folio de

UAU#2 matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION 5 ZONA Sin folio de

VERDE

3984.,8
matricula

individual, mayor
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extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION 2 ZONA
VERDE

2370,9

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o0 de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION VIA
ACCESO TG
MAGICA

1715

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear
o de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

OTRAS
CESIONES
SEGUN PLAN
PARCIAL

1590,7

Sin folio de
matricula
individual, mayor
extension FMI 001-
91265. Lote
pendiente de lotear
0 de declaraciones
de constitucion de

urbanizacion

CESION 3 ZONA
VERDE

2167

001-1325028
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TOTAL

16515,7

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA
CESION 717 001-824579
VIAL 4
UAU # 2
CESION 1102,30 Sin folio de matricula individual,
AMBIENTA mayor extensiéon FMI 001-
L 91265. Lote pendiente de lotear
o0 de declaraciones de
constitucién de urbanizacion
CESION 4653 Sin folio de matricula individual,
VIAL 2 mayor extensién FMI 001-
UAU # 2 91265. Lote pendiente de lotear
o de declaraciones de
constitucioén de urbanizacion
CESION 4 263 001-1325030
ZONA
VERDE
CESION 741 001-1325029
VIAL 5
UAU # 2
TOTAL 7476,3 =

2. FALTA DE LEGITAMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Segun el documento que se cita y CONFIESA EL DEMANDANTE y que OBRA EN
EL HECHO UNDECIMO DE LA DEMANDA, el Demandante, confiesa que
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. le pagaria

un porcentaje acordado equivalente a un Dos Punto Veinticinco por Ciento (2.25%)
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de COMISION, motivo por el cual se pactd6 en FORMA EXPRESA, en contra de la

norma de corretaje establecida en el Cédigo Civil.

NO debi6 formar parte de la demanda, la Sociedad JAVIER LONDONO SAS, en
CALIDAD de SUJETO PASIVO, por acuerdo expreso entre el DEMANDANTE y
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S.A.S PARA
PAGO DE COMISIONES.

Por otra parte, se ha probado que los negocios sucesivos y consecuenciales que
codiciosamente pretende el actor, fueron realmente celebrados por terceros

diferentes de los actores demandados.

En la negociacion con el grupo de empresas DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4 representada por Julio Betancur Ochoa, con
C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit
892.201.114-0 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 37518.342;
CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit 900.429.780-4 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit
811.042.61-6, Representada por Juan Esteban Betancur, con C.C. 1.102.827.338,
(QUE NO SON PARTE DE ESTA DEMANDA), se logré la negociacién y pago de
los derechos fiduciarios de los siguientes inmuebles para la promocion y desarrollo
del Proyecto “BRUJA MAGICA”, a efecto de lo cual y en negociacion por cesion de
derechos Fiduciarios Vinculados al FIDEICOMISO CHINGUI, de 13 de diciembre de
2019, PAGO EN ESPECIE Y EN DINERO LO SIGUIENTE:

El pago a favor de PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL
DE BOLIVAR S.A., por la suma de $693.626.315, que se pagaron con los

siguientes cheques:

- Cheque de Itald No 2828209-3 a nombre de PROVECOL ANTIOQUIA S.A,,

por la suma de $118°545.775 pesos (pagado a satisfaccion).
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- Cheque de Gerencia Bancolombia No. 882506 nombre de PROVECOL
ANTIOQUIA S.A., porla suma de $118°545.775(pagado a satisfaccién).

- Cheque de Gerencia Bancolombia No. 029573 nombre de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., , por la suma de $162° 908.450 (pagado a
satisfaccion).

- Cheque de Gerencia Bancolombia No. 028820 nombre de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., , por la suma de $200°000.000 (pagado a
satisfaccion).

- Cheque de Colpatria No. 5608448-8 a nombre de PROVECOL ANTIOQUIA
S.A., por la suma de $93°626.315 (pagado a satisfaccién).

La firma u otorgamiento de las escrituras de dacién en pago en favor de PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A, , 0 la
sociedad 6 personas que ella (s) indique (n), respecto de los siguientes inmuebles

identificados con folio de matricula inmobiliaria:

INMUEBLE FOLIO DE MATRICULA
Apartamento 1004 de 147,6 m2, del 001-1336978
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con Util No. 942 001-1337110
Parqueadero sencillo No. 933 001-1337090
Apartamento 1205 de 132 m2, del 001-1336989
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con util No. 943 001-1337111
Parqueadero sencillo No. 932 001-1337089
Apartamento 1305 de 132 m2, del 001-1336994
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora
Torre 1
Parqueadero con Util No. 847 001-1337072
Parqueadero sencillo No. 848 001-1337053
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Apartamento 1104 de 132 m2, del
edificio Tierra Grata Bruja Encantadora

Torre 1

001-1336983

Parqueadero con util No. 915

001-1337079

Parqueadero sencillo No. 919

001-1337103

Este pago en especie obra en las escrituras a saber:

- Escritura Publica No 18.319 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

- Escritura Publica No 18.331 de 16 de diciembre de |la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

- Escritura Publica No 18.333 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

- Escritura Publica No 18.337 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de
Medellin. Se adjunta Prueba. (ya registrada)

La cesiébn de derechos fiduciarios vinculados a los siguientes inmuebles:
Apartamento 3001 del Edificio CANTAGIRONE TRE PIU - P.H., ubicado en la
ciudad de Medellin, del barrio El Poblado, sector Los Balsos, identificado con el folio
de matricula No. 001-1323886, junto con los parqueaderos sencillos No. 3032 y
3033, identificados con los folios de matricula Nos. 001-1323806 y No. 001-
1323807, respectivamente y parqueaderos con area para cuarto Gtil No. 3034 y
3035, identificados con los folios de matricula Nos. 001-1323808 y No. 001-1323809
respectivamente, y cuarto Gtil No. 3004, identificado con el folio de matricula No.
001-1323838, en adelante “Los Inmuebles Cantagirone”, dichos inmuebles hacen
parte del FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU el cual es administrado por
Fiduciaria Corficolombiana S.A., dicha cesion se realizara en favor de PROVECOL

y/o DTB, o de la sociedad o persona que estas indiquen.”

Se hace constar que ya registrada ante Fiduciaria Corficolombiana S.A.
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Como bien se desprende de la prueba documental aportada y los comprobantes y
escrituras que acreditan el pago efectivo y real, se hace constar la existencia de una
negociacion entre JAVIER LONDONO S.A.S. y PROMOTORA INMOBILIARIA
BRUJAS S.A.S. en el mes de Diciembre del afio de 2019 con los Fideicomitentes
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4
representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; y PROVECOL
ANTIOQUIA S.A., Con Nit 811.042.61-6, representada por el mismo sefior Julio
Betancur Ochoa, C.C. No 3'518.342, por los siguientes inmuebles que forman AUN
parte del FIDEICOMISO CHINGUI:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2
BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3
TOTAL 6910

Se hace constar que el Sr. Julio Betancur, como representante legal de Distribuidora
Tropical de Bolivar S.A. con Nit 800-043.910-4 y Provecol Antioquia S.A. con Nit
811.042.61-6, NO conoce al demandante, nunca ha hecho negocios, con el, nunca
le ha autorizado realizar labores de corretaje sobre sus propiedades o derechos y
por tal motivo no fue corredor el demandante en dicha negociacién que involucra
directamente los derechos fiduciarios, mismos que DISTRIBUIDORA TROPICAL
DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit
811.042.61-6, se RESERVO PARA Si, su propiedad de los derechos fiduciarios,
vinculados a los siguientes inmuebles para su desarrollo Futuro 6 venta directa con

guién deseen, como se ilustra a continuacion.
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LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
FUTURO 5730 Sin folio de matricula
DESARROLLO DE individual, mayor
VIVIENDA extension FMI 001-
1267290. Lote
pendiente de lotear o
de declaraciones de
constitucion de
urbanizacion
FUTURO
DESARROLLO 11314 FMI 001-1047703
COMERCIO UAU # 3
TOTAL 17044 =

Asi mismo, se convino en beneficio reciproco de AMBOS FIDEICOMITENTES,
cumplir las obligaciones urbanisticas del plan parcial Brujas Sur de Envigado, para
las UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Nos 2 Y 3, y en tal sentido se

destind por acuerdo entre estas empresas lo siguiente:

Lotes con destino a incorporarse al espacio publico del Municipio de Envigado:

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE
CUADRADOS MATRICULA
INMOBILIARIA
CESION VIAL 4 UAU 717 001-824579
#2
CESION 1102,30 Sin folio de matricula
AMBIENTAL individual, mayor

extension FMI 001-
91265. Lote
pendiente de lotear o

de declaraciones de
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constituciéon de

urbanizacién

CESION VIAL 2 UAU 4653 Sin folio de matricula
#2 individual, mayor
extension FMI 001-
91265. Lote

pendiente de lotear o
de declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION 4 ZONA 263 001-1325030
VERDE
CESION VIAL 5 UAU 741 001-1325029
#2
TOTAL 7476,3 -

Destaca que el Demandante, NO intervino de modo alguno, NI present6 a las partes
para la conclusion de este negocio. Tampoco el mismo es consecuencia de

NINGUNA gestion anterior Suya.

Finalmente, para ACREDITAR LA FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
PASIVA, se tiene que el lote A, con un area de 3638 metros cuadrados e identificado
con la matricula 001-1325025, fue trasferido A TITULO DE RESTITUCION DE
BENEFICIO FIDUCIARIO por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO CHINGUI — NIT. 830.053.812-
siguiendo instrucciones de los fideicomitentes de los que NO formaba parte
GERENCIA INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S. afavor de
la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S. para el desarrollo de
BRUJA MAGICA, en Proceso de Construccion la SubEtapa 2 de la TORRE | ya
construido con dos (2) torres y no a JAVIER LONDONO S.A.S., segln los términos
de la Escritura publica 9225 de 30 de junio de 2018 de la Notaria 15 de Medellin.
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La Matricula Inmobiliaria No. 001-1325025 que quedd en propiedad de
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., fue sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal por parte de Ella, segun los términos de la Escritura Publica
No. 16.150 del 8 de noviembre de 2019 de la Notaria 15 de Medellin que di6 vida a
TIERRA GRATA BRUJA MAGICA TORRE 1, completa, comprendida por las

SubEtapas 1y 2, identificadas asi en el Proceso de Promocion y Construccion.

Las Matriculas Inmobiliarias Nos. 001-1325026, 001-1325027, 001-1325028, 001-
1325029 y 001-132530 de la Oficina de Registro Zona Sur, siguen aun siendo de
propiedad del FIDEICOMISO CHINGUI, voceado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
para el desarrollo futuro proyecto “‘BRUJA MAGICA”, TORRES Il y IIl, que AUN NO

estan en Proceso de Promocion y Construccion.

Luego el actor, como supuesto corredor, NO tiene idea del negocio celebrado, NI
Sabe entre CUALES ARTES que realmente se formaliza, NI intervino de modo

alguno entre aquéllas.

3. FALTA DE LEGITAMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

Segun el documento que se cita, confiesa y aporta el demandante y que obra en el
hecho Undécimo de la demanda y en el acépite de pruebas, el Demandante
CONFIESA que ACTUO EN CONJUNTO con otros dos corredores, ANDRES
FELIPE MESA TRUJILLO y GABRIEL JAIME ARANGO RIVILLAS, QUIENES QUE
BRILLAN POR SU AUSENCIA EN LA DEMANDA, pues la misma NO esta integrada
por sus colegas, para lo cual NO le asiste LEGITIMACION para pedir por aquellos
de la forma que lo hace en sus pretensiones, pues PIDE PARA Si, lo que
supuestamente es para los TRES (3) CORREDORES.
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Luego las pretensiones, solicitan el pago de un supuesto rubro para tres (3)
corredores, NO OBSTANTE, SOLO SE DEMANDA POR UNO (1) SOLO DE

AQUELLOS. En consecuencia, NO esta debidamente integrada la litis.

En el evento de resultar una condena, debera resultar entonces una tercera parte

de lo pretendido.

4. FALTA DE CAUSA PARA PEDIR:

No le asiste causa legal al demandante, por cuantos este no particip0 como
corredor, intermediario 6 comisionista en ninguno de los negocios entre JAVIER
LONDONO, NI DE PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS S.A.S., celebrados con
el Sr. Julio Betancur Ochoa, Obrando en representacion de su grupo de empresas,
PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A,,
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., y CONVENIO EMPRESARIAL S.A.

Se ha probado en debida forma que a partir de julio de 2015, las operaciones de
compraventa de derechos fiduciarios se celebraron entre estas Ultimas, SIN la

mediaciéon del demandante.

Asi mismo, de manera codiciosa el actor solicita el pago de una retribucion por los
supuestos negocios de TODOS los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO
CHINGUI, para lo cual, se hace claridad que dicho Fideicomiso NO esta integrado
exclusivamente por inmuebles que componen la Unidad de Actuacion Urbanistica
No 2 (Dos), del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado. EIl corredor
demandante, NO sabe siquiera CUALES ACTIVOS componen o NO, ese
FIDEICOMISO.

Casi la mitad de la tierra edificable del citado fideicomiso atn NO esta Licenciada y
se concreta en tierra edificable e identificada con Matricula 001-1047703 de la

Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur y que nada tiene

Carrera 40 No. 10— 35 - Teléfono (571)3113123/3117489456
Medellin — Colombia, molinaraul@gmail.com Pagina 84 de 110



mailto:molinaraul@gmail.com

gue ver con la Unidad de Actuacion Urbanistica No 3, que dice el Demandante ser

parte del supuesto corretaje.

Por otro lado, NI JAVIER LONDONO S.A.S. NI PROMOTORA INMOBILIARIA
BRUJAS S.A.S., estan interesados, NI van a desarrollar el denominado “BRUJA
FANTASTICA”, que corresponde a un lote de Siete Mil Quinientos Treinta Metros
Cuadrados (7.530 m2) y que se identifica con Matricula 001 - 1267290, que se
conserva en propiedad del Fideicomiso para ser restituido a nombre de su
fideicomitente PROVECOL ANTIOQUIA S.A., y DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A.

Para finalizar, no toda la tierra se negoci6 para construirla, pues los desarrolladores,
tienen el deber y la obligacion de ceder las siguientes areas para cumplir las cargas

y obligaciones urbanisticas con el Municipio de Envigado:

LOTE

AREA EN METROS
CUADROS

FOLIO DE
MATRICULA

CESION VIAL 1
UAU#?2

4687,3

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION 5 ZONA
VERDE

3984,8

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de

declaraciones de
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constituciéon de

urbanizacion

CESION 2 ZONA
VERDE

2370,9

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacion

CESION VIA
ACCESO TG
MAGICA

1715

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-1267290.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacién

OTRAS CESIONES
SEGUN PLAN
PARCIAL

1590,7

Sin folio de
matricula individual,
mayor extension
FMI 001-91265.
Lote pendiente de
lotear o de
declaraciones de
constitucion de

urbanizacién

CESION 3 ZONA
VERDE

2167

001-1325028

TOTAL

16515,7

Carrera 40 No. 10— 35 - Teléfono (571)3113123/3117489456
Medellin — Colombia, molinaraul@gmail.com

Pagina 86 de 110



mailto:molinaraul@gmail.com

LOTE AREA EN METROS FOLIO DE MATRICULA
CUADRADOS INMOBILIARIA
CESION 717 001-824579
VIAL 4 UAU
#2
CESION 1102,30 Sin folio de matricula individual,
AMBIENTA mayor extensién FMI 001-91265.
L Lote pendiente de lotear o de
declaraciones de constitucion de
urbanizacién
CESION 4653 Sin folio de matricula individual,
VIAL 2 UAU mayor extension FMI 001-91265.
#2 Lote pendiente de lotear o de
declaraciones de constitucion de
urbanizacion
CESION 4 263 001-1325030
ZONA
VERDE
CESION 741 001-1325029
VIAL 5 UAU
#2
TOTAL 7476,3 -

Luego es FALSO que se haya negociado la totalidad de los predios de la Unidad de
Actuacion Urbanistica No 2 del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado.
Esta fuera de contexto el supuesto corredor demandante, que NO tiene idea de lo

que supuestamente gesto.

5. INEPTA DEMANDA:

La demanda ES INEPTA por cuanto los hechos son contradictorios unos con otros

y las pretensiones en cascada son confusas, incoherentes e incongruentes.

Como se ha explicado, las pretensiones NO tienen relacion directa con los hechos
narrados, con lo cual existe AUSENCIA TOTAL DE NEXO CAUSAL ENTRE LAS
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MISMAS y sus pretensiones, pues NO hay certeza y claridad de lo acontecido con

lo pretendido.

Es tan grande la confusidn, que al momento de presentarse la demanda, aquellos
no tiene claro lo siguiente:
() NO sabe quién 6 quiénes eran el duefio de los derechos fiduciarios.
(i) NO tiene claro qué se vendio
(i)  NO tiene claro qué activos formaban parte del FIDEICOMISO
CHINGUI, pues en el mismo existian otros de la Unidad de Actuacion
Urbanistica No 3, del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de
Envigado.
(v) ACUERDO DE HONORARIOS PARA PAGO EXCLUSIVO POR
CUENTA DE GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION
S.AS.-GICS.AS:

El actor, al RECONOCER Y CONFESAR UNILATERALMENTE desde el Hecho
Undécimo de la Demanda la existencia de UN ACUERDO ESCRITO con
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.AS. — GIC S.AS. de
acuerdo con el cual, esta ultima le pagaria en exclusiva la comision del dos punto
veinticinco por ciento (2.25%), motiva que NO se pueda demandar a JAVIER
LONDONO S.A.S., por cuanto las partes en dicho documento PACTARON, EN
FORMA EXPRESA, contra lo establecido en la norma de corretaje establecida

en el Cddigo Civil.

NO debi6 formar parte de la presente demanda la Sociedad JAVIER LONDONO
S.A.S.

6. BUENA FE DE LA CONSTRUCTORA JAVIER LONDONO SAS:

Con fundamento en el trabajo serio y honesto, en el cumplimiento de

sus obligaciones contractuales, desplegado durante mas de 40 afos en el
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sector constructivo en el pais, cumpliendo con las normas y con los

consumidores y con los corredores con los que interactua.

Fundamento: La buena fe es la recta disposicién del agente en el cumplimiento
leal y sincero de las obligaciones derivadas del contrato que imperan en una comunidad de
hombres dotados de criterio honesto y razonable. ES imposible entender el derecho
en general sin la nocion de la buena fe, soporte basico de la conducta de las

partes en todo su actuar.

Segun lo expresa Ripert, “la buena fe es uno de los medios utilizados
por el legislador y los tribunales para hacer penetrar la regla moral en el
derecho positivo. La buena fe representa un punto de contacto entre el
Derecho y la moral’t. JAVIER LONDONO SAS ha actuado con el
convencimiento moral, legal y constitucional que tiene un amparo
reglamentario en las diversas conductas asumidas durante la ejecucion de

toda su actividad constructora.

La actitud de la demandada ha sido conforme a derecho, ha cumplido de
buena fe sus obligaciones legales, contractuales y de construccion. Esta
excepcion tiene fundamento en el cumplimiento de todas sus obligaciones,
mi representada ha sido diligente y seria en el despliegue de su actividad y

los compromisos que con su ejercicio se adquieren.

Las posibles eventualidades que surjan, simplemente son contingencias que
incluso en su momento estan amparadas por la seriedad de su
comportamiento al margen de la exigibilidad legal. Como se puede observar
JAVIER LONDONOS SAS constituye un apoyo concreto de su buena fe,
prestigio, seriedad en el ejercicio de la actividad constructora, apoyo al

desarrollo econémico y social del pais.

1 Vid. BUSTAMANTE ALSINA, Jorge. “El principio de buena fe y las clausulas contractuales abusivas”. En: Revista Scribas, Instituto de

Investigacion Juridico-Notarial (INDEJ) Arequipa, Peru, afio I, N2 3, p. 65-71. En SiLvA-Ruiz PEDRO F. Instituciones de Derecho Privado.
Contratacién Contemporanea..., Ob. cit. p. 152.
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7. INEXISTENCIA DE SOLICITUD O ACEPTACION DE ACUERDO PARA
PAGO DE HONORARIOS PROFESIONALES DE CORREDOR

La sociedad JAVIER LONDONO S.A.S. JAMAS contratd, solicité o acepto los
servicios profesionales de corredor alguno para la negociacién de 6.185 m2, Lote
de Terreno en el cual se Desarrolld el Proyecto “BRUJA ENCANTADORA”, pues
esa negociacion obedecié en exclusiva, segun los términos del HECHO

UNDECIMO, en exclusiva por parte de GIC S.A.S., como alli esta narrado.

Dicho supuesto acuerdo pretendia segun consta en comunicado de 29 de octubre
de 2014 una vinculacion entre SEBASTIAN PENAGOS GIRALDO y JUAN
MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ y SU EQUIPO DE COLABORADORES, para cerrar
un negocio con las Empresas Constructoras JAVIER LONDONO S.AS.,
INGENIERIA INMOBILIARIA y FRANCISCO CORREA Y CIA. Se destaca de lo

anterior dos (2) aspectos relevantes a saber:

- Se desconoce la vinculacién de Sebastian Penagos Giraldo al interior de GIC
S.A.S., , es decir NO se sabe si obro con PODER ESPECIAL 0 si contaba
con REPRESENTACION LEGAL de la Empresa GIC S.A.S., para concretar
dicho acuerdo.

- Nunca se logré negociacién alguna con JAVIER LONDONO S.AS.,
INGENIERIA INMOBILIARIA y FRANCISCO CORREA Y CIA. EN
CONJUNTO.

Es cierto que la empresa GIC S.A.S., honrando un compromiso adquirido por
Sebastidn Penagos Giraldo, opté por reconocer voluntariamente y de forma
unilateral en un todo y por todo el pago de la comision al demandante, sin existir
Ninguna razoén legal para pagarla, y NO SIENDO ASUMIDA, NI RECONOCIDA por
JAVIER LONDONO S.A.S., PUES NO FORMO PARTE DE DICHO ACUERDO, NO

requirid, NO solicité y NO acepto la supuesta mediacion del corredor demandante.
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NO se puede condenar al pago de un corretaje que NO solicitd, NO acepté o NO

contrato.

De igual forma ni las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A., DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A., DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., y
CONVENIO EMPRESARIAL S.A. solicitaron, NI aceptaron mediacion alguna por
parte del corredor demandante, ni de ningun otro, derivado de negociaciones con
JAVIER LONDONO S.A.S.

8. INEXISTENCIA DE NEGOCIACIONES PARA LA VENTA DE LOTES EN
BRUTO O DERECHOS FIDUCIARIOS VINCULADOS A TERRENOS EN
BRUTO.

La Gnica negociacion que realiz6 JAVIER LONDONO S.A.S. con GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. se hizo para Seis Mil
Seiscientos Cuarenta y Ocho Metros Cuadrados (6.185 m2) realizada en febrero del
afio 2015, Lote de Terreno en el Cual se Desarrolld el Proyecto “BRUJA
ENCANTADORA”, época en la cual era esta ultima duefia de derechos fiduciarios
del FIDEICOMISO CHINGUI, negociacion que se realizaba para ser Derechos
Fiduciarios en un lote de terreno en neto, es decir, libore de Obligaciones

Urbanisticas, tales como suelos, parques y vias, por ejemplo.

Este negocio se cumplié y se formalizé con la Escritura Publica 19.670 del 28 de
diciembre de 2016 de la Notaria 15 de Medellin.

De acuerdo con dicha escritura y siguiendo instrucciones de los fideicomitentes, se
le restituyé a JAVIER LONDONO SAS, un lote, sin haber cumplido el Fideicomiso 6
los Fideicomitentes tes con el pago de las obligaciones urbanisticas a favor del

Municipio de Envigado.
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Lo anterior explica, el porqué se cedieron unos derechos fiduciarios a JAVIER
LONDONO S.A.S., pues aquellos se entregaron para garantizar el pago de las
obligaciones urbanisticas en suelo para ceder al Municipio de Envigado,
correspondientes a dicha porcion de terreno, con destino a vias, parques y zonas

verdes.

Se destaca que GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC
S.A.S. el 10 de julio de 2015 CEDIO la totalidad de los derechos fiduciarios al interior
del FIDEICOMISO CHINGUI a las empresas: DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
BOLIVAR S.A., con Nit 800-043.910-4, Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit
892.201.114-0, representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342;
CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit 900.429.780-4, Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit
811.042.61-6 representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 ,
EMPRESAS QUE NO SON PARTE DE ESTA DEMANDA.

Estas compafiias cumplieron el objeto del negocio que GERENCIA
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A'S. habia realizado y
conservaron la propiedad del resto de los derechos fiduciarios vinculados a la tierra

de los cuales se destacan dos cosas:

- Se reservaron las empresas de Julio Betancur Ochoa, los derechos
fiduciarios correspondientes a importantes porciones de terreno del
FIDEICOMISO CHINGUI, como lo es “EL LOTE PARA USO DE COMERCIO”
y que corresponde a la Unidad de Actuacion Urbanistica Namero Tres (3) del
Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado, Identificado con Matricula
Inmobiliaria 001 - 1047703 y el Lote de Terreno de Matricula Inmobiliaria 001
- 1267290 donde se tenia previsto el desarrollo del proyecto “BRUJA

FANTASTICA”, correspondiente a una porcién de terreno que forma parte de
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la Unidad de Actuacién Urbanistica Numero Dos (2) del Plan Parcial Brujas

Sur del Municipio de Envigado..

- Negociaron las empresas de Julio Betancur Ochoa, de forma independiente,
separada y auténoma, SIN la intervencion de
terceros/corredores/mediadores/comisionistas, y SIN ser negocios sucesivos
de GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S.
los inmuebles de matricula 001 — 1325025/26/27 para el desarrollo de
“BRUJA MAGICA”; y acordaron en conjunto, asumir lo correspondiente al
pago de obligaciones de suelo y otras Obligaciones, para el Municipio de

Envigado.

Se concluye entonces, que el Actor o Corredor Demandante, confunde la
composicién de la tierra que compone el FIDEICOMISO CHINGUI, de la cual dice
ser su gestor 6 promotor, pues aquél NO sabe ni siquiera, que el Mismo Fideicomiso
lo integra ademas la totalidad de la Unidad de Actuacién Urbanistica Numero Tres
(3) del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado, identificado con matricula
inmobiliaria 001 — 1047703.

Desconoce ademas el Demandante, que la negociacién se realiza en neto, es decir,
lotes urbanizables libres de obligaciones urbanisticas en suelo, parques, zonas
verdes y vias, para lo cual, NO es cierto que se hubiesen ofrecido para la
compraventa Cuarenta y Ocho Mil Metros Cuadrados (48.000 m2) aproximados en
bruto, debido a que la inmensa mayoria de la tierra se debe entregar un
cumplimiento de lo que para tal efecto exige el Decreto 259 del 29 de julio de 2013
“Plan Parcial Brujas Sur Envigado” a la comunidad y al Municipio de Envigado,
terrenos que NO son objeto de desarrollo inmobiliario alguno para la venta, sino
gue estan destinados en exclusiva a incorporarse al espacio publico del Municipio

de Envigado como una carga obligada por el Plan Parcial en comento.
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Se tienen previstas las siguientes cesiones conforme el decreto de Plan Parcial
Brujas Sur para los predios del FIDEICOMISO CHINGUI, a saber:

- Cesion vial de 717 m2 que se realiza en la matricula inmobiliaria 001 —
824579.

- Cesién ambiental de 1.102,30 m2 que se realiza en la matricula inmobiliaria
001 — 91265.

- Cesién ambiental para vias de 4.653 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 91265.

- Cesidn para zonas verdes de 263 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 1325030

- Cesion para via 741 que se realiza en la matricula inmobiliaria 1325029.

- Cesion vial para el futuro desarrollo del proyecto “Bruja Fantastica” de 4.687
m2 que se realiza en la matricula inmobiliaria 001 — 1267290.

- Cesion para zonas verdes 3.984,8 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 1267290.

- Cesion para zonas verdes 2.370,9 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 1267290.

- Cesion para via de 1.715 m2 que se realiza en la matricula inmobiliaria 001
—1267290.

- Cesion para zona verde de 2.167 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 1325028

- Cesién segun plan parcial de 1.590,7 m2 que se realiza en la matricula
inmobiliaria 001 — 91265.

Para un total de area a ceder de 23.992 m2 a favor del Municipio de Envigado.

*Nota: Ver pagina 120 Imagen 76 y 77 del Plan Parcial de Brujas Sur Envigado. Link
del Municipio de Envigado disponible:
https://www.envigado.gov.co/planeacion/SiteAssets/004 SECCIONES/DOCUMEN
TOS/2016/11/DTS BRUJAS%20SUR.pdf
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Se cita a continuacion imagenes antes relacionadas:

Imagen 76: Cesion de suelo para vias por UAU —asociacion por colores-.
Fuente: Consultoria.

. uAU 4

UAuU2 uAUS

Imagen 77: Construccion de vias y espacios publicos.
Fuente: Consultoria.

Ares de Intervencdn
Pran Parcel Brages S Sebpokgono 4

AMES 1,2.3Y4

120

Intervencion

En inconcebible prometer y comprar tierra para cederla gratuitamente al Municipio
de Envigado, para lo cual un desarrollador inmobiliario como JAVIER LONDONO
S.A.S. SOLO compra tierra NETA como en efecto realizd, primeramente, a
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S. con el
LOTE DE TERRENO DE 6.185 M2, en el Cual Ya se Desarrollo el "' PROYECTO
“‘BRUJA ENCANTADORA”, yluego por negociacion independiente y separada con
las empresas DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit 892.201.114-0, representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit
900.429.780-4, Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y
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PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit 811.042.61-6 representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342, EMPRESAS QUE NO SON PARTE DE ESTA
DEMANDA., para el FUTURO DESARROLLO DEL PROYECTO COMPLETO
“BRUJA MAGICA”, Proyecto que Actualmente solo Tiene en Venta y Construccion
la TORRE |, Compuesto por las SubEtapas 1y 2.

Las pretensiones del actor se fundamental en un absurdo, pues plantea y pretende
el pago de una comision sobre una supuesta negociacion de Cuarenta y Ocho Mil
Metros Cuadrados (48.000 m2) en bruto, cuando la realidad indica que se realizaron
negocios con terceros que no son parte de la demanda, por tierra en metros

cuadrados netos y libres de obligaciones urbanisticas.

9. NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIO DOLO EN SU PROPIO BENEFICIO
Y/O TORPEZA (NEMO PROPRIAM TURPITUDINEM ALLEGANS
POTEST):

En toda la operacion del negocio juridico JAVIER LONDONO SAS ha obrado
conforme a derecho, a la ley, de buena fe, y con base en lo acordado con los reales

titulares de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui.

Siendo supuestamente un profesional como corredor, comisionista o intermediario,
al dicho o voces del propio actor DEMANDANTE, este minimamente debe saber
de quién es la propiedad inmobiliaria o fiduciaria, a favor de la cual ofrece sus

servicios.

En primer lugar debi6é asegurarse, del objeto a promover, pues a todas luces es
claro que el Fideicomiso Chingui no solo esta integrado por predios de la Unidad de
Actuacién Urbanistica Numero Dos (2) del Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de
Envigado, sino por la totalidad de los predios que componen la Unidad de Actuacion

Urbanistica Namero Tres (3) del referido Plan Parcial.
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En Segundo Lugar, también debié asegurarse de las cargas y obligaciones que
imponia el referido Plan Parcial, en relacion con las areas de cesion en favor del
Municipio, para cumplir el Plan Parcial y el PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL — POT, del Municipio de Envigado, para lo cual, las negociaciones
siempre deben prever que hay un area muy importante que no es objeto de
desarrollo y enajenacion comercial, pues, la gran mayoria de la tierra se cede sin
costo a la ciudad de Envigado. Luego es muy negligente de su parte, pretender que
esta mediando en la enajenacion de 48.000 metros cuadrados de tierra en bruto,
cuando la realidad es muy diferente, pues se negocian son metros cuadrados en

neto, libre de areas de cesion y Obligaciones Urbanisticas de todo orden.

En tercer lugar, debié asegurarse el supuesto profesional corredor, comisionista
demandante, de quién es la propiedad, de la cual dice ser mediador, para promover
real y verdaderamente un corretaje entre sus legitimos titulares y los interesados,
pero es tan negligente su proceder, que nunca supo y no se entero que la propiedad
de la cual dijo ser su corredor, fue entregada en pago mediante la cesion de
derechos fiduciarios para extinguir una obligacion a un tercero. Para lo cual
cualquier intento frustrado de mediacion, se extingue por si solo. Debido a que
aquel no medié en la operacion de mutuo y su correspondiente pago a las
sociedades DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit 892.201.114-0, representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit
900.429.780-4, Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y
PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit 811.042.61-6 representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342, EMPRESAS QUE NO SON PARTE DE ESTA
DEMANDA.

Luego es falso que haya puesto sus servicios segun los términos y condiciones de

la operacion de compraventa de derechos fiduciarios entre sus legitimos titulares de
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dominio, pues nunca se enterd de la realidad de la propiedad y todos los detalles

de la negociacion.

Luego el negligente corredor, sabedor como todos de que nadie puede alegar el
desconocimiento de la ley en su propio beneficio, debe tener claro que no ha
mediado en la operacidén comercial de enajenacion de parte de derechos fiduciarios
sobre parte de la tierra de la Unidad de Actuacion Urbanistica Numero Dos (2) del
Plan Parcial Brujas Sur del Municipio de Envigado y que para ser merecedor de una
comision debe al menos cumplir la ley y los requisitos basicos para lograr una

remuneracion para una supuesta gestién que ha sido a todas luces inexistente.

10.INDETERMINACION O AUSENCIA DEL NEGOCIO JURIDICO
CELEBRADO:

Para poder establecer una remuneracion consecuencial por un supuesto negocio
celebrado entre GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC
S.A.S.y JAVIER LONDONO SAS, es necesario que los hechos de la demanda, sus
pruebas y sus pretensiones sean congruentes y coherentes.

No hay nexo causal alguno entre los hechos y lo pretendido. El actor, junto con su
demanda, no tiene certeza y claridad sobre el negocio juridico supuestamente
concretado y por tal motivo mal haria el Despacho en proceder con unas

pretensiones en cascada y al azar.

La parte actora debe tener al menos certeza del tipo de negocio que realizd, pero
tan no hubo negocio, que ahora se presentan con un sinnimero de especulaciones

legales que no conllevan a un negocio cierto y serio.

Especula en las pretensiones que se tratdo de un negocio por cuarenta y ocho mil
metros cuadrados de tierra aproximados (48.000 M2), para luego especular que si
no fue aquel, entonces se tratdo de otro sobre el cien por ciento (100%) de los

derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui, y que si no fue, ni lo uno ni lo otro,
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entonces seria por uno de diecinueve mil millones de pesos ($19.000°000.000) y
finalmente remata incomprensiblemente, indicando que la comision pudo ser 6 del
2,25% 06 del 3%, sin tener claro convenientemente, el monto convenido y con quién

lo hizo.

Confusamente se presenta la demanda sin tener claridad del tipo de negocio
celebrado y ahora pretende incorporarse en el mismo de manera posterior y por

conducto de este proceso.

11. FALTA DE VIGENCIA Y EXTINCION DE CUALQUIER EFECTO QUE HUBIERA
PODIDO SURGIR DE LOS ACTOS FRUSTRADOS:

Se ha probado en exceso, que mediante el documento de fecha 10 de Julio de
2015, la sociedad GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. -GIC
S.A.S., cedio la totalidad de los derechos fiduciarios a favor de las sociedades
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4
Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit 892.201.114-0, representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A., con Nit
900.429.780-4, Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 y
PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit 811.042.61-6 representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342, EMPRESAS QUE NO SON PARTE DE ESTA
DEMANDA.

Segun lo anterior, se extinguieron las obligaciones de la Deudora en favor de su

Acreedora.

Acto seguido se frustra cualquier acto juridico que haya podido estar en curso entre
la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. — GIC
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S.A.S.y JAVIER LONDONO SAS, debido a que el primero no tenia la propiedad de

nada y no podia vender lo ya habia dejado de ser suyo.

Luego, lo que en alguna vez se pudo haber hablado, si es que asi se hizo, jamas
surtio efectos como acto juridico contractual, debido a que pago con los derechos
fiduciarios en julio de 2015, obligaciones con terceros, sin la mediacion del

demandante.

No obstante, si es que se considerara que pudo haber surtido algun efecto o
expectativa, a favor de la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S., debera admitirse que los mismos se deben
extinguir por el compromiso de pago con un acto juridico posterior sobre el mismo
objeto a favor de las sociedades DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A.
con Nit 800-043.910-4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C.
3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A., con Nit 892.201.114-0,
representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; CONVENIO
EMPRESARIAL S.A., con Nit 900.429.780-4, Representada por Julio Betancur
Ochoa, con C.C. 3'518.342 y PROVECOL ANTIOQUIA S.A., con Nit 811.042.61-6
representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342, EMPRESAS QUE NO
SON PARTE DE ESTA DEMANDA.

Por esta razén, se afirma que, si cualquier efecto hubiera generado el ineficaz
intento de negociacion y mediacion del supuesto corredor, se habria extinguido por
el modo de dacion en pago que se hizo a terceros que no son parte del negocio ni
de esta demanda por la propia voluntad expresada de las partes, en el acto juridico
de 15 de Julio de 2015, por el cual indican que se pago con los derechos fiduciarios

la totalidad de una deuda.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO
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Se solicita al despacho que se tenga en cuentan lo dispuesto en el Articulo 78 del
C.G.P. que trata sobre Deberes de las partes y sus apoderados, y en especial sobre

el juramento estimatorio descrito en el Articulo 206 del CGP.

“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago
de frutos o mejoras, deberéa estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda
0 peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho
juramento haré prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte
contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerara la objecion que

especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimacion.”

“Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez advierte que la
estimacion es notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya fraude,
colusién o cualquier otra situacion similar, debera decretar de oficio las

pruebas que considere necesarias para tasar el valor pretendido.”

“Modificado por el art. 13, Ley 1743 de 2014. Si la cantidad estimada
excediere en el cincuenta por ciento (50%) la que resulte probada, se
condenara a quien la hizo a pagar a la otra parte una suma equivalente al

diez por ciento (10%) de la diferencia.”

“El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el juramento
estimatorio, salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la
presentacion de la demanda o cuando la parte contraria lo objete. Seran
ineficaces de pleno derecho todas las expresiones que pretendan desvirtuar
o dejar sin efecto la condicion de suma maxima pretendida en relacion con la

suma indicada en el juramento.”
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OBEJCION A LA PRIMERA ESTIMACION POR LA SUMA DE TRESCIENTOS
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($318°000.000).

Respecto a la suma de Trescientos Dieciocho Millones de Pesos ($318.000.000)
correspondiente a la tercera parte del tres por ciento (3%) por el corretaje sobre la
suma de Treinta y Un Mil Ochocientos Millones de Pesos ($31.800.000.000), se

objeta de la siguiente manera:

Se objeta dentro del término de traslado de la presente contestacion, la suma antes
pretendida, bajo el entendido de haber confesado el actor desde el hecho 19 de la
demanda, que pacto una remuneracion del dos punto veinticinco por ciento (2,25%)
a cargo exclusivo de GIC SAS y por cuanto nunca se realiz6 negociacion por
cuarenta y dos mi millones de pesos ($42.000.000.000) con GIC SAS.

Asi mismo por cuanto es claro y evidente a todas luces que:

1. GERENCIA INTERVENTORIAY CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S. NO
era titular de dominio de la tierra que conforma la unidad de Actuacion
Urbanistica 2 del Plan Parcial Brujas SUR, asi como tampoco era titular de
derechos fiduciarios sobre la misma, desde el 10 de julio de 2015, pues cedi6
la propiedad absoluta sobre los mismos a favor de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0 Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 vy
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

2. ElI Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes

mencionadas sociedades, ha certificado que No conoce al Demandante y No
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lo ha contratado para mediar en las negociaciones sobre derechos
Fiduciarios Vinculados al “Fideicomiso Chingui”, vinculados a la Tierra que
forma parte de la Unidad de Actuacién Urbanistica No. 2 del Plan Parcial
Brujas Sur del Municipio de Envigado, ni antes ni después del 10 de julio de

2015, momento desde el cual han venido siendo sus Unicos duefios.

. El Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes
mencionadas sociedades, luego de negociar con JAVIER LONDONO SAS
una porcién de derechos fiduciarios vinculados a parte de la tierra, vinculada
a la Unidad de Actuacién No 2 (2) del plan parcial Brujas Sur del Municipio
Envigado, se reservo para algunas de sus sociedades, la totalidad de los
derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui, vinculados a la tierra de la
Unidad de Actuacion Urbanistica No 3 (3), del Plan Parcial Brujas Sur del
Municipio de Envigado y a parte de la de la Unidad de Actuacién Urbanistica
No 2 (2) del mismo Plan Parcial. Luego esta tierra es de un tercero que no
forma parte de la presente demanda y en la que tampoco medio el

demandante.

OBEJCION A LA SEGUNDA ESTIMACION POR LA SUMA DE DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($238°500.000)

Respecto a la suma de Doscientos Treinta y Ocho Millones Quinientos Mil Pesos

($238.500.000), correspondiente a la tercera parte del dos punto veinticinco por

ciento (2.25%) de Comisién por el corretaje sobre la suma de Treinta y Un Mil
Ochocientos Millones de Pesos ($31.800.000.000), se objeta de la siguiente

manera:

Se objeta dentro del término del traslado para la presente contestacién, la suma

antes pretendida, por cuanto NUNCA se realizé negociacion por cuarenta y dos mi
millones de pesos ($42."000.000.000) con GIC SAS.
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Asi mismo por cuanto es claro y evidente a todas luces que:

1. GERENCIA INTERVENTORIA'Y CONSTRUCCION S.A.S. - GIC S.A.S. NO
era titular de dominio de la tierra que conforma la unidad de Actuacién
Urbanistica 2 del Plan Parcial Brujas SUR, asi como tampoco era titular de
derechos fiduciarios sobre la misma, desde el 10 de julio de 2015, pues cedio
la propiedad absoluta sobre los mismos a favor de DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A. con Nit 800-043.910-4 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A. con Nit 892.201.114-0 Representada por Julio Betancur Ochoa,
con C.C. 3'518.342; CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-
4 Representada por Julio Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342 vy
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. Con Nit 811.042.61-6 Representada por Julio
Betancur Ochoa, con C.C. 3'518.342.

2. EI Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes
mencionadas sociedades, ha certificado que No conoce al Demandante y No
lo ha contratado para mediar en las negociaciones sobre derechos
Fiduciarios Vinculados al “Fideicomiso Chingui”, vinculados a la Tierra que
forma parte de la Unidad de Actuacién Urbanistica No. 2 del Plan Parcial
Brujas Sur del Municipio de Envigado, ni antes ni después del 10 de julio de

2015, momento desde el cual han venido siendo sus Unicos duefios.

3. ElI Sr Julio Betancur Ochoa, como representante legal de las antes
mencionadas sociedades, luego de negociar con JAVIER LONDONO SAS
una porcién de derechos fiduciarios vinculados a parte de la tierra, vinculada
a la Unidad de Actuacion Urbanistica No 2 (DOS del Plan Parcial Brujas Sur
del Municipio de Envigado, se reservo para algunas de sus sociedades, la
totalidad de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Chingui, vinculados a la
tierra de la Unidad de Actuacion Urbanistica No 3 (tres), del Plan Parcial
Brujas Sur del Municipio de Envigado y a parte de la de la Unidad de
Actuacion Urbanistica No 2 (dos) del mismo Plan Parcial. Luego esta tierra
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es de un tercero que no forma parte de la presente demanda y en la que

tampoco medi6 el demandante.

Nota: No Se hizo estimacion, correspondiente a las pretensiones subsidiarais o eventuales
subsiguientes.

VI. PRUEBAS Y ANEXOS

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito se decrete interrogatorio de parte al demandante JUAN MAURICIO ORTIZ

ARBELAEZ, que en la audiencia respectiva formularé verbalmente.

TESTIMONIAL:

Solicito se reciba la declaracion de FEDERICO HOYOS ARDILA abogado del sefior
Julio Betancur Ochoa y su grupo de empresas, duefias de los derechos fiduciarios
del Fideicomiso Chuingui, quién como asesor juridico declarara sobre los negocios
realizados por los derechos fiduciarios realizados por estas compafias desde julio
de 2015 a la fecha, y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas del plan
parcial brujas sur. Se localiza en el Tel 312 228 2185, en el malil
fhoyos.psm@agmail.com y en la direccion: Torre Empresarial Davivienda en la Cra
43 A# 1 Sur — 188 Oficina 1008

Solicito se reciba la declaraciéon de MONICA MARTINEZ ARANGO abogada del
sefior Julio Betancur Ochoa y su grupo de empresas, duefias de los derechos
fiduciarios del Fideicomiso Chuingui, quién como asesora juridica declarara sobre
los negocios realizados por los derechos fiduciarios realizados por estas compafias

desde julio de 2015 a la fecha, y el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
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del plan parcial brujas sur. Se localiza en el Tel 310 443 21 35, en el malil
mmartinez@bufetejuridico.com.co y en la direccion: Torre Empresarial Davivienda
enlaCra43 A# 1 Sur— 188 Oficina 1008

Solicito se reciba la declaracion de FEDERICO ZULUAGA ARBELAEZ, Director
Administrativo y Financiero de JL S.A.S., quién declarara sobre las circunstancias
de tiempo modo y lugar del negocio lo cual conocio, por el ejercicio de su cargo y
fue quién acompafiod las negociaciones. Se localiza en el Tel 3224740 y cel 310
50741 63, en el mail fzuluaga@javierlondono.com.co y en la direccion: Carrera 29
C 10 C 125- of 301 Ed Select PH

Solicito se reciba la declaracion de JAIME ERNESTO MAYOR ROMERO
funcionario de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quién declarara sobre los negocios
realizados al interior del Fideicomiso Chuingui. Se localiza en el Tel 5402000, en el
mail [mayor@alianza.com.co y en la direccion: Edificio San Francisco en la Cra 43
A# 14 -57

El objeto de la solicitud de la presente prueba, obedece a dilucidar la totalidad de la
respuestas a los hechos en la presente contestacion de esta demanda con sus
excepciones, debido al amplio conocimiento del tema, relacionado con los hechos

y Su respuesta.

DECLARACION DE PARTE.

Solicito se decrete la declaracion de parte del codemandado Ivan Rodrigo Penagos
GoOmez, como Representante Legal de GERENCIA INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION S.A.S. — GIC S.A.S,, para lo cual en la respectiva audiencia se

realizara el cuestionario respectivo.
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6
7
8
9

DOCUMENTAL:

Decreto 259 del 29 de julio de 2013 “Plan Parcial Brujas Sur Envigado”.
Enlace online disponible del Municipio de Envigado:
https://www.envigado.gov.co/planeacion/SiteAssets/004 SECCIONES/DOC

UMENTOS/2016/11/DTS BRUJAS%20SUR.pdf.

Escritura publica 8.300 de 25 de noviembre de 2008 de la Notaria 12 de
Medellin, que conforma el Fideicomiso Chingui.

Escritura Publica No. 16.150 del 8 de noviembre de 2019 de la Notaria 15 de
Medellin que dio vida a Tierra Grata Bruja Mégica Torre 1.

Documento de Cesidon de Posicion Contractual del Fideicomiso Chingui de
10 de Julio de 2015.

Certificado de Concesion de Uso de Marca de propiedad de Promotora el
Esmeraldal S.A. No. 364279. Y de renovacion de uso distintivo de fecha 11
de noviembre de 2018.

Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Forever WL SAS
Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Tierra Grata S.A.S.
Certificado de Existencia de la sociedad Promotora Inmobiliaria Brujas S.A.S.

Certificado de Existencia de la sociedad Provecol Antioquia S.A.

10 Certificado de Existencia de la sociedad Distribuidora Tropical de Sucre SA

11 Certificado de Existencia de la sociedad Distribuidora Tropical de Bolivar SA

12 Certificado de Existencia de la sociedad Convenio Empresarial S.A.
13 Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001-1047703 de la

Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur que forma
parte de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 3 del Plan Parcial Brujas Sur

de Envigado.

14 Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001- 1267290 de la

Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur que forma
parte de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 2 del Plan Parcial Brujas Sur
de Envigado, para el desarrollo de Bruja Fantastica y areas de suelo para

cesion.
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15 Certificado de Libertad del inmueble de matricula No. 001- 528525 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, folio
cerrado que dio vida a las matriculas 1297289 y 1297290.

16 Certificados de Libertad de los inmuebles de matriculas No. 001 — 1325025
a 001 — 1325027 correspondientes a los inmuebles objeto de Loteo, para
desarrollo de Bruja Magica.

17 Certificados de Libertad de los inmuebles de matriculas No. 001 — 1325029
y 001 — 1325030 correspondientes a los inmuebles objeto de Loteo para
areas de cesion vial 5 UAU # 2.

18 Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 91265
correspondientes a areas de suelo para cesion ambiental pendiente de
lotear.

19 Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 1325028
correspondientes a areas de suelo para cesion 3 zona verde.

20 Certificado de Libertad del inmueble de matriculas No. 001 — 824579
correspondientes a areas de suelo para cesion vial 4 UAU # 2.

21 Cheque de Itau No 2828209-3 a nombre de Provecol Antioquia por la suma
de $118°545.775 pesos (pagado a satisfaccion).

22 Cheque de Gerencia Bancolombia No. 882506 nombre de Provecol Antioquia
por la suma del18°545.775(pagado a satisfaccion).

23 Cheque de Gerencia Bancolombia No. 029573 nombre de Distribuidora
Tropical de Bolivar, por la suma de 162" 908.450 (pagado a satisfaccion).

24 Cheque de Gerencia Bancolombia No. 028820 nombre de Distribuidora
Tropical de Bolivar, por la suma de 200°000.000 (pagado a satisfaccion).

25 Cheque de Colpatria No. 5608448-8 a nombre de Provecol Antioquia por la
suma de 93°626.315(pagado a satisfaccion).

26 Escritura Publica No. 19.670 de 28 de diciembre de 2016 de la Notaria 15 de
Medellin contentiva del Reloteo y Transferencia a titulo de beneficio del Lote
de M.1. 001 — 1267290.

27 Escritura Publica No. 14.131 de 27 de septiembre de 2018 de la Notaria 15
de Medellin contentiva del RPH de Bruja Encantadora.
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28 Escritura Publica No. 9.225 de 30 de junio de 2018 de la Notaria 15 de
Medellin contentiva del Reloteo y Transferencia a titulo de beneficio del Lote
de M.I. 001 — 1325025.

29 Remision por la cual se Hace entrega de las Escrituras de Dacion en Pago a
Julio Betancur

30 Escritura Publica No 18.319 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin.
Se adjunta Prueba. (ya registrada)

31 Escritura Publica No 18.331 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin.
Se adjunta Prueba. (ya registrada)

32 Escritura Publica No 18.333 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin.
Se adjunta Prueba. (ya registrada)

33 Escritura Publica No 18.337 de 16 de diciembre de la Notaria 15 de Medellin.
Se adjunta Prueba. (ya registrada)

34 Cesibén de derechos fiduciarios vinculados al Apartamento 3001 del Edificio
CANTAGIRONE TRE PIU - P.H. ante Fiduciaria Corficolombiana S.A.

35 Carta de instrucciones irrevocables dirigida a Alianza Fiduciaria SA para ser
ejecutadas al interior del fideicomiso Chingui, de fecha 13 de diciembre de
2019, suscrita por Distribuidora Tropical de Bolivar y Provecol Antioquia SA.
En su condicion de Fideicomitentes.

36 Carta de Cesion de Derechos Fiduciarios de 13 de diciembre de 2019
suscrita por Distribuidora Tropical de Bolivar y Provecol Antioquia SA. En su
condicion de Fideicomitentes en calidad de Cedentes y Javier Londofio SA
en calidad de Cesionario.

37 Certificacion con Destino al Despacho Judicial Juez 14 Civil Del Circuito de
Oralidad de Medellin, bajo radicado 2021-0093 suscrita por Julio Betancur en
calidad de representante legal de las sociedades Distribuidora Tropical de
Bolivar S.A. con Nit 800-043.910-4, Distribuidora Tropical de Sucre S.A. con
Nit 892.201.114-0, Convenio Empresarial S.A. con Nit 900.429.780-4,
Provecol Antioquia S.A.

38 Certificado de composicion accionaria de la sociedad Promotora Inmobiliaria

Brujas suscrito por el contador Francisco Javier Gonzales con T.P. 5048 —T.
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39 Derecho de Peticion Dirigido a Alianza Fiduciaria SA en su calidad de Vocera

y Administradora del Fideicomiso Chingui.

OPOSICION AL DECRETO DE ALGUNAS PRUBAS QUE
ANTICIPADAMENTE YA PRACTICO EL DEMANDANTE Y QUE PRETENDE
DUPLICAR EN EL PRESENTE PROCESO, LAS QUE SOLICITA EN EL
TITULO CUARTO MEDIOS DE PRUEBA DE SU DEMANDA:

Desde este momento, me opongo a que el despacho decrete la realizacion de un
segundo interrogatorio de parte a los demandados, asi como a la nueva exhibicion
de documentos 6 en subsidio inspecciéon Judicial, debido a que el demandante ya
practico las citadas pruebas en forma anticipada ante el despacho del Juez 4 Civil
del Circuito de Medellin, diligencia que tuvo por radicado el Numero 2016-00873.
Asi mismo Oposicion a la exhibicion de documentos de terceros que No son parte

del presente proceso.

VII.  NOTIFICACIONES

e El suscrito abogado recibe notificaciones en la Carrera 40 No. 10 — 35 de
Medellin, mail: molinaraul@gmail.com -
info@arquitecturalegalsas.onmicrosoft.com Tel: 3113123 / 3117489456

e Mi poderdante en la Carrera 29 C No. 10 C. 125 Ed Select PH Of 301.
Teléfonos 3224740 Mail javierlondono@javierlondono.com

Atentamente,

2o —
RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO

C.C. N°98’565.607 de Envigado
T.P. N°91495 C.S. de la J.
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22/4/2021 Gmail - Fwd: Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS

M Gma” Raul Molina <molinaraul@gmail.com>

Fwd: Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS

Recepcion Javier Londoio S.A <javierlondono@javierlondono.com.co> 22 de abril de 2021 a las 16:39
Para: Raul Molina <molinaraul@gmail.com>

ﬂ Poder REMO - Respuesta Demanda - JL SAS_1.pdf
283K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=52bfaa63b0&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1697778291624533259&simpl=msg-f%3A16977782916... 1/1


https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=52bfaa63b0&view=att&th=178fb85c6ba65d0b&attid=0.1&disp=attd&realattid=178fb7589dc9de7acea1&safe=1&zw

Sefer
JUEZ 14 GIVIL PEL CIRCUITO DE ORAL\DAD MEDELLIN

Dr. Muriel Massa Acosta
cctotdme@cendoj.ramajudicial.qov.co
E. S D
Demandante: JUAN MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ
Demandada: JAVIER LONDORNO S.A.S y GERENCIA INTERVENTORIA
Y CONSTRUCCION S.A.S. -GIC S AS.
Asunto: Poder Especial
Radicado: 2021-00093

LUIS IGNACIO MESA LONDONO, identificado con CC 70°069.661, obrando como Gerente
Sequndo de la sociedad JAVIER LONDONO SAS sociedad comercial, legalmente
constituida y con domicilio principal en la ciudad de Medellin, identificada con NIT
890.909.034-2, a Ustedes respetuosamente me dirijo a efecto de conferir poder especial
amplio y suficiente al abogado o RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO, mayor y vecino de
Medellin, identificado con tarjeta profesional de abogado No. 91.495 del C.S. de la J. y
cédula de ciudadania 98°565.607 de Envigado, para que en nuestro nombre proceda a dar
respuesta a la demanda verbal declarativa de mayor cuantia, instaurada por JUAN
MAURICIO ORTIZ ARBELAEZ en contra de la sociedad que represento.

Tiene facultad expresa para dar respuesta a la demanda, presentar pruebas, objetar el
juramento estimatorio, proponer excepciones, actuar en todas las instancias, pedir
nulidades, cobrar costas y agencias en nuestro nombre con facultad expresa para recibir
sumas de dinero en su nombre, puede sustituir, reasumir, conciliar, transigir, y en general
todas aquellas necesaria para la defensa de mis intereses y conforme al presente mandato

Ruego a la Juez se sirva reconocer personeria a nuestro apoderado para los términos y
efectos del presente poder. Abril 22, 2021
" -~
W(XQWWL
LUIS IGNACIO MESA LONDONO
CC. 70'069.661 i
GERENTE SEGUNDO - JAVIER LONDONO SAS
Nit 880.908.034-2
javierlondono@havierlondono.com.co

Acepto

RAUL EDUARDO MOLINA OSORIO

TPNo. 91495 del C.S. de la J.

CC98'565.607 de Envigado
molinaraul@gmail.com
info@arquitecturalegalsas.onmicrosoft.com
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULAIE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A.

Sigla: No reportéd

Nit: 800043910-4

Domicilio principal: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 09-054400-04

Fecha de matricula: 14 de Septiembre de 1988

Ultimo ario renovado: 2020

Fecha de renovacién: 30 de Marzo de 2020

Grupo NIIF: 3 - GRUPO 1II.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: BOSQUE CALLE ASTURIAS DIAG. 21B No

53=-74
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correo electrénico: gabrini_@hotmail.com
tropicaldebolivar@grupobetancur.co

Teléfono comercial 1: 6690934

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportéd

Padgina web: No reportéd

Direccién para notificacién judicial: BOSQUE CALLE ASTURIAS DIAG. 21B No

53-74
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correo electrdnico de notificacién: tropicaldebolivar@grupobetancur.co
Teléfono para notificacién 1: 6690934
Teléfono para notificacién 2: No reportéd
Teléfono para notificacién 3: No reportéd
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La persona Jjuridica DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. SI autorizod
para recibir notificaciones personales a través de correo electrénico,
de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo
General del Procesoc y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

Que por Escritura Publica Nro. 1346 del 23 de Agosto de 1988,
otorgada en la NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO.

inscrita en esta Camara de Comercio, el 19 de Sep/bre de 1988 bajo
el No. 1,647 del libro respectivo, fue constituida la sociedad
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR LIMITADA.

Que por Escritura Publica Nro. 1427 del 3 de Julio de 2002,
otorgada en la Notaria 2a. de Cartagena

inscrita en esta Camara de Comercio, el 23 de Julio de 2002 bajo
el No. 36,011 del libro respectivo, la sociedad antes mencionada

se transformo en sociedad anonima denominada DISTRIBUIDORA TROPICAL
DE BOLIVAR S.A.

TERMINO DE DURACION

DURACION: Que la Sociedad no se halla disuelta, el termino de
duracion de la misma se fijo en CIEN
(100) anos, contados desde el 3 de Julio del ano 2002.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La Empresa tendrd por objeto y como actividad econdmica
principal, la realizacidén de todas y cada una de las operaciones y actos
de comercio que a continuacién se indican: Distribucidén de abarrotes en
general y representaciones; productos de consumo popular, recibo de
mercancias de la misma naturales de las que comprende su objeto social,
establecimiento de almacenes y bodegas para la venta de los productos,
al por mayor vy al detal y ejecucidn de todos aquellos actos conexos Yy
complementarios del mismo objeto social. Ademds desarrollar como
actividad econémica secundaria: el comercia al por mayor de productos
farmacéuticos, medicinales, cosméticos y de tocador.

CAPITAL
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CAPITAL AUTORIZADO: S$***xx**x*100,000, 000
CIEN MILLONES DE PESOS
CAPITAL SUSCRITO : GRAdddrdk] 00,000, 000
CIEN MILLONES DE PESOS
CAPITAL PAGADO PgwRRERRERR 100,000 000
CIEN MILLONES DE PESOS

REPRESENTACION LEGAL

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL :La compafila tendrd un (1) gerente.
El gerente es representante legal de la compafiia en juicio y fuera de
juicio, y administrador de su patrimonio.

El gerente de 1la compania tiene o tendra dos suplentes, quienes lo |
Reemplazaran con las mismas atribuciones en sus faltas absolutas %

en sus faltas temporales o accidentales.

En desarrollo de lo estipulado en los articulos 99 y 196 del Cédigo

de Comercio son funciones y facultades del gerente de la compania

las siguientes:

a) Hacer uso de la denominacién social. b) Ejecutar los decretos de 1la
Asamblea general de Accionistas y los acuerdos y resoluciones de la
junta directiva. C) Ejercer las funciones indicadas en el literal (b)
del articulo 53,cuando le sean delegadas, total o parcialmente, por la
junta directiva. D)Designar y remover libremente los empleados de la
compania que no dependen directamente de la Asamblea general de
Accionistas y escoger, también libremente, al personal de trabajadores,
determinar su numero, fijar el genero de labores, remuneraciones, etc. y
hacer los despidos del caso, E)Constituir los apoderados judiciales y
extrajudiciales que juzgue necesarios para la adecuada representacidén de
la sociedad, necesarios para la adecuada representacién de la sociedad,
delegandoles la facultades que estime conveniente, de aquellas que el
mismo goza. F)Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendan al
desarrollo del objeto social, En ejercicio de esta facultad el gerente
podra dar o recibir en mutuo cantidades de dinero; hacer depdsitos
bancarios; firmar toda clase de titulos valores Yy negociar esta clase de
instrumentos, firmarlos, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos,
descargarlos, tenerlos, etc. hasta una suma equivalente a DIEZ
MIL(10.000)salarios minimos mensuales legales vigentes; para comprometer
a la sociedad en operaciones superiores requerird aprobacién de la
asamblea general de accionistas; comparecer en los juicios en que se
discuta 1la propiedad de los bienes sociales o cualguier derecho de la
compania; transigir, comprometer, desistir, novar, recibir e interponer
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acciones vy recursos de cualquier genero de todos los negocios o asuntos
de cualgquier indole que tengan pendiente la compania representar a la
sociedad ante cualquier clase de funcionarios, tribunales, autoridades,
personas juridicas o naturales, etc.; Yy, e general actuar en la
direccién de la empresa social. Si se tratare de ejecucidén de un acto o
la celebracién de un contrato por cuenta de la sociedad, para que dicho
acto o contrato obligue a esta, es necesarlo que sea de aquellos para
los cuales el gerente no tiene restriccidn alguna en estos estatutos, ©
que el organo de la compania a gquien corresponda autorizar a dicho
funcionarioc se haya pronunciado favorablemente en el sentido de conceder
1a mencionada autorizacién y de ello haya quedado la constancia
respectiva. Se entiende que no existe restriccién alguna para el gerente
en la ejecucién de actos y en la celebracién de contrato que no sean de
la naturaleza de aquellos para los cuales estos estatutos han sefialado
como necesaria la autorizacién de otro drgano. G) Convocar a la Asamblea
general de accionistas y a la junta directiva de la compania a sesiones
extraordinarias, cada vez que lo juzgue conveniente o necesario, o en el
caso de la Asamblea, cuando se lo solicite un numero de accionistas que
represente por lo menos el veinticinco por ciento (25%) de las acciones
suscritas. H)Presentar a la Asamblea General de accionistas, en sus
sesiones ordinarias, en asocio de la junta directiva, el balance de cada
ejercicio, y un informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a
cabo su gestién y las medidas cuya adopcion recomiende a la Asamblea.
I)Informar a la junta directiva, acerca del desarrollo de los negocios y
demas actividades sociales, someterle prospectos para el mejoramiento de
las empresas gque explote la compania y facilitar a dicho érgano el
estudio de cualquier problema, proporcionandole los datos que requiera.
AUTORIZACION: Para contraer créditos hasta por CINCO MIL MILLONES DE
PESOS $5.000.000.000 con el BBVA.

NOMBRAMIENTOS

Que por Escritura Publica Nro. 1616 del 26 de Mayo de 1998,
otorgada en la Notaria 2a. de Cartagena

cuya parte pertinente se inscribilo en esta Camara de Comercio, el 27
de Agosto de 1998 bajo el No. 24,877 del libro respectivo, fueron

hechos los siguientes nombramientos:

Cargo Nombre Identificacion
Representante Legal BETANCUR OCHOA JULIO C. . kEkE3 . 518, 842=
Gerente
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Primer Suplente del MARTHA JARAMILLO RENDON Gy X exxdd, 865 ,429=
Gerente
Segundo Suplente del CESAR AUGUSTO BETANCUR J C.x***x0f. 662, 070=
Gerente

Que por Escritura Publica Nro. 1427 del 3 de Julio de 2002,
otorgada en la Notaria 2a. de Cartagena

cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio, el 23
de Julio de 2002 bajo el No. 36,011 del libro respectivo, fueron
hechos los siguientes nombramientos:

JUNTA DIIRECTTIVWVA

Principales Suplentes

1. RAFAEL ANGEL PINEDA PINEDA ALVARO ALONSO LOPEZ JARAMILLO

2. MILTON PINEDA JARAMILLO YUDY NATALIA TEJADA JARAMILLO

3. RONALD DAVID LOPEZ JARAMILLO JORGE MARIO GRAJALE CORTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REVISOR FISCAL PRINCIPAL GABRIEL NICOLAS ZULUAGA c 71.632.794
ROLDAN
DESIGNACION

Por Acta Numero 2012-02 del 7 de Mayo de 2012, correspondiente a la
reunidén de la Asamblea General de Accionistas celebrada en Cartagena,
inscrita en esta Camara de Comercio el 08 de Mayo de 2012 bajo el numero
88,060 del Libro IX del Registro Mercantil.

REVISOR FISCAL SUPLENTE LUIS ARIEL MARIN LOPEZ C 1.036.608.855
DESIGNACION

Por Acta Numero 2012-02 del 7 de Mayo de 2012, correspondiente a la
reunién de la Asamblea General de Accionistas celebrada en Cartagena,
inscrita en esta Camara de Comercio el 08 de Mayo de 2012 bajo el numero
88,060 del Libro IX del Registro Mercantil.

REFORMAS A LOS ESTATUTOS

Que dicha sociedad ha sido reformada por las siguientes escrituras:

Numero mm/dd/aaaa Notaria No.Ins o Reg mm/dd/aaaa
1,616 5/26/1998 2a. de Cartagena 24,877 8/27/1998
853 5/10/2002 2a. de Cartagena 35,518 5/23 /2002
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1;427 T 3/2002 2a. de Cartagena 36, 011 7/23/2002
1;: 130 6/18/2015 2a. de Envigado 109,134 6/25/2015

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Cartagena, los sédbados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal coédigo CIIU: 4631
Actividad secundaria coédigo CIIU: 4645

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: _ DISTROPICAL DE BOLIVAR S.A

Matricula No.: 09-054401-02

Fecha de Matricula: 14 de Septiembre de 1988

Ultimo afio renovado: 2020

Categoria: Establecimiento-Principal

Direcciédn: BOSQUE CALLE ASTURIAS DIAG. 21B No
53-74

Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bienes sujetos a re
gistro mercantil relacionados en el presente certificado, se encuen
tran libres de embargo.
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Cémara de Comercio de Cartagena ﬁ% B
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 20/02/2021 - 11:02:11 AM Ggfﬁgb
. ) Camarad |
Recibo No.: 0007716731 Valor: $6.200 i cogeomercio

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e—cer 1% digite el
respectivo céddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
Su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn.,

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO DE EMPRESA
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resoluciédn 2225 de 2019 del DANE el tamafico de la

empresa es Mediana.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $49,503,110,000.00

Actividad econdémica por la que percibiéd mayores ingresos en el periodo -
CLIs 4631

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
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Camara de Comercio de Cartagena, ?%
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 20/02/2021 - 11:02:11 AM GSrﬂQD

. Camara de Comercio
Recibo No.: 0007716731 vValor: $6.200 de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: KDcniYSppsdiIIK]
Verifique el contenido Yy confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e—cer Y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicidon. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expediciédn.

Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronolégica, las cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

Si usted expidié el certificado a traves de la plataforma virtual puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Cartagena. La persona O entidad a la que usted le va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e—cer y digitando el cddigo
de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que Se€ generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

ITR AN
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CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
Fecha expedicién: 2019/11/19 - 09:02:12 **** Recibo No. S000271233 **** Num. Operacion. 90-RUE-20191119-0008

CODIGO DE VERIFICACION cC4AfTJ1uJ

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS .
Con fundamento en las matriculas e inscripciones ded Registro Mercantil,
CEﬁTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD ANSNIMA

CATEGORIA : PERSONA JURfDICA PRINCIPAL

NIT : 892201114-0

ADMINISTRACION DIAN : SINCELEJO

DOMICILIO : SINCELEJO

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 5167

FECHA DE MATRICULA : OCTUBRE 17 DE 1985

ULTIMO ANO RENOVADO : 2019

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 30 DE 2019
ACTIVO TOTAL ; 51,725,004,601,00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : BODEGAS ARTURO CUMPLIDO BODEGAS 9 Y 10

MUNICIPIO / DOMICILIO: 70001 - SINCELEJO

TELEFONO COMERCIAL 1 : 2821632

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO 3
TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : tropisucresalRhotmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : BODEGAS ARTURO CUMPLIDO BODEGA 9 Y 10
MUNICIPIO : 70001 - SINCELEJO
TELEFONO 1 : 2821632
CORREO ELECTRONICO : tropicaldesucre@grupobetancur.co
NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo, NO AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del correo electrénico
de notificacién.

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4631 - COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS

CERTIFICA - CONSTITUCION
POR ESCRITURA PUBLICA NOMERO 1310 DEL 11 DE OCTUBRE DE 1985 DE LA | Notaria 1la. de Sincelejo,
i aie i sttty i o g T X 8 DE SINCELEJO, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 1879 DEL LIBRO IX
DEL REGISTRO MERCANTIL EL 17 DE OCTUBRE DE 1985, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE LIMITADA.
CERTIFICA - RELACION DE NOMBRES QUE HA TENIDO

QUE LA PERSONA JURIDICA HA TENIDO LOS SIGUIENTES NOMBRES O RAZONES SOCIALES

1) DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE LIMITADA
Actual.) DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
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CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
Fecha expedicién: 2019/11/19 - 09:02:12 **** Recibo No. S000271233 **** Num. Operaci6n. 90-RUE-20191119-0008

CODIGO DE VERIFICACION cC4AfTJ1ud

CERTIFICA - CAMBIOS DE NOMBRE O RAZON SOCIAL

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL. 11 DE DICIEMBRE DE 2001 SUSCRITO POR NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE
2001, LA PERSONA JURIDICA CAMBIO SU NOMBRE DE DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE LIMITADA POR DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE SUCRE S.A.

CERTIFICA - TRANSFORMACIONES / CONVERSIONES
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE LA NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001,

SE INSCRIBE LA TRANSFORMACION : DE SOCIEDA LIMITADA A SOCIEDAD ANONIMA

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

EP-2000 19861121 NOTARIA 1A. DE SINCELEJO ° SINCELEJO RM09-2177 19861125
EP-2368 19951009 NOTARIA 2A. DE SINCELEJO SINCELEJO RM09-5356 19951011
EP-3194 20011119 NOTARIA 20.DE MEDELLIN MEDELLIN RM09-8115 20011123
EP-3194 20011119 NOTARIA 20.DE MEDELLIN RM09-8115 20011123
EP-3208 20011211 NOTARIA 20 MEDELLIN RM09-8146 - 20011220
EP-3208 20011211 NOTARIA 20 MEDELLIN RM09-8146 20011220

CERTIFICA - VIGENCIA
QUE LA DURACION DE LA PERSONA JURIDICA (VIGENCIA) ES HASTA EL 09 DE OCTUBRE DE 2085
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: LA REALIZACION DE TODAS Y CADA UNA DE LAS OPERACIONES Y ACTOS DE COMERCIO TALES
COMO LA DISTRIBUCION DE ABARROTES EN GENERAL Y REPRESENTACIONES; PRODUCTOS DE CONSUMO POPULAR; RECIBO DE
MERCANCIAS DE LA MISMA NATURALEZA DE LAS QUE COMPRENDE SU OBJETO SOCIAL ESTABLECIMIMENTOS DE ALMACENES
Y BODEGAS PARA LA VENTA DE LOS PRODUCTOS AL POR MAYOR Y .AL DETAL Y EJECUCION DE TODOS AQUELLOS

OTROS ACTOS CONEXOS O COMPLEMENTARIOS DEL MISMO OBJETO SOCIAL. PARA LA REALIZACION DEL OBJETO DE LA
COMPANIA PODRA: A) ADQUIRIR TODOS LOS ACTIVOS FIJOS DE CARACTER MUEBLES O INMUEBLES; GRAVAR O LIMITAR EL
DOMINIO DE SUS ACTIVOS FIJOS SEAN MUEBLES (0) INMUEBLES 2 ENAJENARLOS, B)ADQUIRIR Y USAR NOMBRES
COMERCIALES, LOGOTIPOS, MARCAS Y DEMAS DERECHOS DE PROPIEDAD INDUSTRIAL RELACIONADOS CON LAS ACTIVIDADES
DESARROLLADAS POR LA SOCIEDAD Y CON LOS SERVICIOS A LOS QUE SE EXTIENDE SU GIRO; SI SE TRATA DE DERECHOS
DE TERCEROS, CELEBRAR LOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE Uso (0) CONCESION DE PROPIEDAD INDUSTRIAL; C)
CONCURRIR A LA CONSTITUCION DE OTRAS EMPRESAS O SOCIEDADES, CON O SIN EL CARACTER DE FILIACION (0)
VINCULARSE ' A EMPRESAS O SOCIEDADES YA EXISTENTES, MEDIANTE APORTES EN DINERO, EN BIENES O EN SERVICIOS,
INCORPORARLAS O INCORPORARSE A ELLAS, D) TOMAR DINERO EN MUTUO Y CELEBRAR TODA CLASE DE DE OPERACIONES
FINANCIERAS, POR ACTIVA O PASIVA, QUE LE PERMITAN OBTENER LOS FON DOS NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE SUS
NEGOCIOS, E) EN GENERAL, EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CELEBRAR TODA CLASE DE CONTRATOS QUE TENGAN COMO
FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS Y CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGALES CONVENVCIONALES.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL
CAPITAL AUTORIZADO 200.000.000,00° 200.000,00 1.000,00
CAPITAL SUSCRITO 140.000.000,00 140.000,00 1.000,00
CAPITAL PAGADO 140.000.000,00 140.000,00 1.000,00
CERTIFICA

JUNTA DIRECTIVA - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO DE JUNTA .DIRECTIVA RAFAEL PINEDA PINEDA CC17.0, 1157681
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CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
Fecha expedicion: 2019/11/19 - 09:02:12 **** Recibo No. S000271233 **** Num. Operacién. 90-RUE-20191119-0008

CODIGO DE VERIFICACION cC4AfTJ1uJ

TITULAR

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EIL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO DE JUNTA DIRECTIVA MILTON PINEDA JARAMILLO CC 3,396,526
TITULAR

POR ACTA NUMERO 42017 DEL 03 DE OCTUBRE DE 2011 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 16319 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE OCTUBRE DE 2012, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO PRINCIPAL DE JUNTA JARAMILLO RENDON MARTHA INES CC 42,865,429
DIRECTIVA
CERTIFICA

JUNTA DIRECTIVA - SUPLENTES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DE MIEMBRO DE JUNTA JUDY TEJADA JARAMILLO CC 43,744,386
DIR.

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELﬂIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE ' IDENTIFICACION
SUPLENTE DE MIEMBRO DE JUNTA JORGE GRAJALES CORTES CC 70,041,058
DIR.

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS ' t

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DE MIEMBRO DE JUNTA ALVARO LOPEZ JARAMILLO CC 98,660,577
DIR. Y

CERTIFICA
REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE JULIO CESAR BETANCUR CC 3,518,342

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA

CAMARA'DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE JARAMILLO RENDON MARTHA INES CC 42,865,429
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CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
Fecha expedicion: 2019/11/19 - 09:02:12 **** Recibo No. S000271233 **** Num. Operacién. 90-RUE-20191119-0008

CODIGO DE VERIFICACION cC4AfTJ1uJ

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE CESAR AUGUSTO BETANCUR JARAMILLO CC 98,662,070

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

ADMINISTRACION: LA DIRECCION, LA ADMINISTRACION Y LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD SERAN
EJERCIDAS POR LOS SIGUIENTES ORGANOS SOCIALES: A) LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ,B ) LA JUNTA
DIRECTIVA Y C) LA GERENCIA GERENTE: LA COMPANIA TENDRA (1) GERENTE. EL GERENTE ES REPRESENTANTE LEGAL DE
LA COMPANIA EN JUICIO Y FUERA DE JUICIO Y ADMINISTRADOR DE SU PATRIMONIO. LE CORRESPONDE EL GOBIERNO Y
LA ADMINISTRACION DIRECTOS DE LA MISMA, COMO GESTOR Y EJECUTOR DE LOS NEGOCIOS Y ACTIVIDADES SOIALES Y
TODOS LOS ~FUNCIONARIOS O EMPLEADOS CUYOS NOMBRAMIENTOS NO CORRESPONDAN A LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS ESTARAN SUBORDINADOS A EL. EL CARGO DE GERENTE ES COMO YA SE DIJO, COMPATIBLE CON EL DE
MIEMBRO PRINCIPAL O SUPLENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA. LA DESIGNACION DEL GERENTE, EL LIMITE DE LA CUANTIA
EN QUE PUEDE COMPROMETER A LA COMPANIA Y LA FIJACION DE SU REMUNERACION CORRESPONDEN A LA JUNTA
DIRECTIVA. EL GERENTE SERA ELEGIDO PARA PERIODOS DE- 1 ANO Y PODRA SER REEELGIDO  INDEFINIDA MENTE e
REMOVIDO EN CUALQUIER MOMENTO. SUPLENTE: EL GERENTE DE LA COMPANIA TIENE O TENDRA DOS SUPLENTES, QUIENES LO
REEMPLAZARAN CON LAS MISMAS ATRIBUCIONES EN SUS FALTAS ABSOLUTAS Y EN SUS FALTAS TEMPORALES O
ACCIDENTALES, ASI COMO TAMBIEN PARA LOS ACTOS EN LOS CUALES ESTE IMPEDIDO. TAMBIEN PODRA SER
REEMPLAZADO POR LOS MIEMBROS PRINCIPALES DE LA JUNTA DIRECTIVA, EN SU ORDEN. LOS SUPLENTES DEL GERENTE
SERAN NOMBRADOS IGUALMENTE POR LA JUNTA DIRECTIVA, PARA IGUAL PERIODO Y EN LA MISMA OPORTUNIDAD QUE EL
GERENTE GENERAL. ENTIENDASE POR FALTA ABSOLUTA DE UN GERENTE, SU MUERTE O RENUNCIA Y EN TALES
CASOS LOS SUPLENTES ACTUARAN POR EL RESTO DEL PERIODO EN CURSO, CONSERVANDO SIEMPRE LA JERARQUIA
DESIGNADA O SEA PRIMER SUPLENTE Y SI ESTE NO PUDIERE EL SEGUNDO, SALVO QUE SE PRODUZCA ANTES UN
NUEVO NOMBRAMIENTO. FUNCIONES O FACULTADES DEL GERENTE: EN DESARROLLO DE LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS
99 Y 196 DEL CODIGO DE COMERCIO SON FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE . DE LA COMPANIA LAS
SIGUIENTES: A) HACER USO DE LA DENOMINACION SOCIAL, EJECUTAR LOS DECRETOS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS Y 1LOS ACUERDOS Y RESOLUCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA, EJERCER LAS FUNCIO NES INDICADAS EN EL
LITERAL B) DEL ARTICULO 53 CUANDO LE SEAN DELEGADAS, TOTAL O PARTICIALMENTE, POR LA JUNTA DIRECTIVA,
DESIGNAR O REMOVIDO LIBREMENTE LOS EMPLEADOS DE LA COMPANIA QUE NO DEPENDEN DIRECTAMENTE DE LA ASAMBLEA
GENERAIL DE ACCIONISTAS Y ESCOGER, TAMBIEN LIBREMENTE, AL PERSONAL DE TRABAJADORES, DETERMINAR SU
NUMERO, FIJAR EL GENERO DE TRABAJADORES, REMUNERACIONES, ETC Y HACER LOS DESPIDOS DEL CASO.
CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA LA ADECUADA REPRESENTACION-
DE LA SOCIEDAD, DELEGANDOLE LAS FACULTADES QUE ESTIME CONVENIENTE, DE AQUELLAS QUE EL MISMO GOZA. EJECUTAR
LOS ACTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE TIENDAN AL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL. EN EJERCICIO DE ESTA
FACULTAD EL GERENTE PODRA DAR O RECIBIR EN MUTUO CANTIDADES DE DINERO; HACER DEPOSITOS BANCARIOS; FIRMAR
TODA  CLASE DE TITULOS VALORES Y NEGOCIAR ESTA  CLASE DE INSTRUMENTOS, FIRMARLOS, ACEPTARLOS,
PROTESTARLOS, ENDOSARLOS, PAGARLOS, DESCARGARLOS, TENERLOS, ETC, HASTA UNA SUMA EQUIVALENTE A DIEZ MIL
($10.000) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES; PARA COMPROMETER A LA SOCIEDAD EN OPERACIONES
SUPERIORES REQUIRIRA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS; COMPARECER EN LOS JUICIOS EN
QUE SE DISCUTA LA PROPIEDAD DE LOS BIENES SOCIALES O CUALQUIER DERECHO DE LA COMPANIA TRANSIGIR,
éOMPROMETER, DESISTIR, NOVAR, RECIBIR E INTERPONER ACCIONES Y RECURSOS DE CUALQUIER O DE TODOS LOS
NEGOCIOS O ASUNTOS DE CUALQUIER INDOLE QUE TENGA PENDIENTE LA COMPANIA; REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE
CUALQUIER INDOLE QUE TENGA PENDIENTE LA COMPANIA, REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE CUALQUIER CLASE DE
FUNCIONARIOS, TRIBUNALES, AUTORIDADES, PERSONAS JURIDICAS O NATURALES ETC, Y EN GENERAL ACTUAR EN LA
DIRECCION DE LA EMPRESA SOCIAL. SI SE TRATARE DE EJECUCION DE UN ACTO O LA CELEBRACION DE UN CONTRATO POR
CUENTA DE LA SOCIEDAD, PARA QUE DICHO ACTO O CONTRATO OBLIGUE A ESTA, ES NECESARIO QUE SEA DE AQUELLOS
PARA LOS CUALES EL GERENTE NO TIENE RESTRICCION ALGUNA EN ESTOS ESTATUTOS, O QUE EL ORGANO DE LA COMPANIA
QUIEN CORRESPONDA AUTORIZAR A DICHO FUNCIONARIO SE HAYA PRONUNCIADO FAVORABLEMENTE EN EL SENTIDO DE
CONCEDER LA MENCIONADA AUTORIZACION Y DE ELLO HAYA QUEDADO LA CONSTANCIA RESPECTIVA. SE ENTIENDE QUE NO
EXISTE RESTRICCION ALGUNA PARA EL GERENTE EN LA EJECUCION DE ACTOS Y EN LA CELEBRACION DE CONTRATOS QUE NO

SEAN DE LA NATURALEZA DE AQUELLOS PARA LOS CUALES ESTOS ESTATUTOS HAN SENALADO COMO NECESARIA LA
AUTORIZACION DE OTRO ORGANO.

CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3208 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2001 DE NOTARIA 20 DE MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EI, NUMERO 8146 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 20 DE DICIEMBRE DE 2001, FUERON

x
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CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
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CODIGO DE VERIFICACION cC4AfTJ1uJ

NOMBRADOS

CARGO NOMBRE + IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL GABRIEL ZULUAGA ROLDAN CC 71,632,794

POR ACTA NUMERO 42020 DEL 17 DE MARZO DE 2012 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS,” REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 15845 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 22 DE MAYO DE 2012, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL SUPLENTE PARRA CELIS GABRIEL CC 70,064,039 1196+

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA CAMARA DE
COMERCIO:

*%% NOMBRE ESTABLECIMIENTO : DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE
MATRICULA : 5168

FECHA DE MATRICULA : 19851017

FECHA DE RENOVACION : 20190330

ULTIMO ANO RENOVADO : 2019

DIRECCION : BODEGAS ARTURO CUMPLIDO BODEGAS 9 Y 10

MUNICIPIO : 70001 - SINCELEJO

TELEFONO 1 : 2821632

CORREO ELECTRONICO : tropisucresa@hotmail.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4631 - COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 51,725,004,601

CERTIFICA

< * 2
LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION DILIGENCIADO POR
EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ‘ADMINISTRATIVO - Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DfAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DfA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DA HABIL. :

VALOR DEL CERTIFICADO : $5,800
CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sl
IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE SINCELEJO contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una

entidad de certificacién abierta ‘autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafia este documento la podr4 verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https:/siisincelejo.confecamaras.co/cv.php seleccionando la cdmara de comercio e indicando el codigo de verificacién cC4AfTJI1ud

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realiz6 la transaccion.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.
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CAMARA DE COMERCIO ¥

MIMASIE -+ CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTING A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS .
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA |
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: PROVECOL ANTIOQUIA S.A.
ORGANIZACION JURfDICA: SOCIEDAD ANONIMA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 811042361-6

ADMINISTRACION DIAN : MEDELLIN

DOMICILIO : ITAGUI

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 91373

FECHA DE MATRICULA : DICIEMBRE 02 DE 2003

ULTIMO ANO RENOVADO : 2019

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 29 DE 2019
ACTIVO TOTAL : 53,380,314,668.00 N
GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CR 50A NRO. 43-13 LC 101
MUNICIPIO / DOMICILIO: 05360 - ITAGUI

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3772277

TELEFONO COMERCIAL 2 : NO REPORTO

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 ¢ provecol@une.net.co

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CR S0A NRO. 431 LT 101
MUNICIPIO : 05360 - ITAGUI

TELEFONO 1 : 3772277

CORREO ELECTRONICO : provecol@une.net.co

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con 1lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, NO AUTORIZO para que me notifiquen
personalmente a través del correo electrénico de notificaciédn.

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4631 - COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
ACTIVIDAD SECUNDARIA : G4649 - COMERCIO AL POR MAYOR DE OTROS UTENSILIOS DOMESTICOS
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CAMARA DE COMERCIO

AURIASE s CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

CERTIFICA - AFILIACION

EIL. COMERCIANTE ES UN AFILIADO DE ACUERDO CON LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO
12 DE LA LEY 1727 DE 2014.

CERTIFICA - CONSTITUCION
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3087 DEL 27 DE NOVIEMBRE DE 2003 DE LA NOTARIA 20 DE
MEDELLIN, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 40169 DEL LIBRO IX DEL
REGISTRO MERCANTIL EL 02 DE DICIEMBRE DE 2003, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA
JURIDICA DENOMINADA PROVECOL ANTIOQUIA S.A..

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO  FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

EP-2932 20041006 NOTARIA 20 MEDELLIN  RM09-43065 20041026

EP-483 20060314 NOTARIA SEGUNDA ITAGUI RM09-48332 20060316
CERTIFICA

ESCISION: QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NO. 2932, DEL 6 DE OCTUBRE DE 2004, DE
LA NOTARIA 20A. DE MEDELLIN, INSCRITA EN ESTA CAMARA EL 26 DE OCTUBRE DE 2004, EN EL
LIBRO IX, BAJO EL NO. 43066, LA SOCIEDAD PROMECOL ANTIOQUIA S.A., ENTRE OTRAS
REFORMAS ESTATUTARIAS, SE ESCINDE, DIVIDIENDO SU PATRIMONIO EN DOS o (¥2) 8 PARTES  SHTZ
PRIMERA QUE PERMANECE EN LA MISMA SOCIEDAD PROMECOL ANTIOQUIA S.A. Y OTRA QUE SE
TRASLADA A LA SOCIEDAD PROVECOL ANTIOQUIA S.A. (BENEFICIARIA)

CERTIFICA - VIGENCIA
QUE LA DURACION DE LA PERSONA JURIDICA (VIGENCIA) ES HASTA EL 27 DE NOVIEMBRE DE 2103
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD COMERCIAL, ESTA TENDRA COMO OBJETIVO LA
REALIZACION DE TODAS Y CADA UNA DE LAS OPERACIONES Y ACTOS DE COMERCIO QUE A
CONTINUACION SE INDICAN: LA DISTRIBUCION Y/O REPRESENTACION DE PRODUCTOS DE CONSUMO
MASIVO Y DE ABARROTES EN GENERAL AL POR MAYOR Y AL DETAL, ESTABLECIMIENTO DE ALMACENES
Y BODEGAS PARA LA COMPRAVENTA DE DICHOS PRODUCTOS, YA SEAN DE PROCEDENCIA NACIONAL O
EXTRANJERA CON SUJECION A LAS NORMAS LEGALES.

Y ADEMAS PODRA HACER INVERSIONES DE CAPITAL Y/O SER ' GESTORA DE OTRAS SOCIEDADES DE
CUALQUIER TIPO CON SUJECION A LAS NORMAS LEGALES Y CONVENCIONALES. i

ADEMAS: LA IMPORTACION, PRODUCCION e COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS ACUICOLAS
Y PESQUEROS EN SUS DIFERENTES FORMAS.

DESARROLLO DEL OBJETO: PARA LA REALIZACION DEL OBJETO LA SOCIEDAD PODRA EN SU PROPIO
NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS TODA CLASE DE
OPERACIONES MERCANTILES TALES COMO:
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CAMARA DE COMERCIO %

MUIASI  +ex GERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

A) ADQUIRIR, ENAJENAR, HIPOTECAR TODA CLASE DE ACTIVOS DE CARACTER MUEBLES O
INMUEBLES URBANOS Y RURALES; OFRECIENDO LOS MISMOS COMO GARANTIA REAL, GRAVAR O
LIMITAR EL DOMINIO DE LOS MISMOS. 1

B)DAR O RECIBIR DINERO EN MUTUO CON O SIN INTERESES.

C) CONCURRIR A LA CONSTITUCION DE OTRAS EMPRESAS 0 SOCIEDADES, CON O SIN EL
CARACTER DE FILIALES, O VINCULARSE A EMPRESAS O SOCIEDADES YA EXISTENTES EN BIENES
O EN SERVICIOS, INCORPORARLAS O INCORPORARSE A ELLAS.

D) CONTRATAR EMPRESTITOS BANCARIOS QUE LE PERMITAN OBTENER LOS FONDOS NECESARIOS
PARA EL DESARROLLO DE SUS NEGOCIOS, GIRAR, ENDOSAR, ADQUIRIR, PROTESTAR, CANCELAR,
PAGAR Y RECIBIR EN PAGO INSTRUMENTOS NEGOCIABLES Y OTROS VALORES EN GENERAL.

E)EN GENERAL, EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CELEBRAR TODA CLASE DE = CONTRATOS EN/
CUALQUIER PARTE DEL PAIS 0] DEL EXTERIOR PARA REALIZAR LAS OPERACIONES
COMERCIALES O CIVILES QUE TENGAN RELACION DIRECTA E INDIRECTA CON EL OBJETO
SOCIAL ) CUYA FINALIDAD SERA LA DE EJECUTAR LOS DERECHOS Y CUMPLIR LAS
OBLIGACIONES LEGALES O CONVENCIONALES.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADO 500.000.000,00 500.000.000,00 1,00
L3
CAPITAL SUSCRITO 400.000.000, 00 400.000.000,00 1,00
CAPITAL PAGADO 400.000.000,00 400.000.000,00 177005y
CERTIFICA

JUNTA DIRECTIVA - PRINCIPALES

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, ~REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE f IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON BETANCUR OCHOA JULIO CESAR CC8,518,342

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO RENGLON BETANCUR JARAMILLO CESAR AUGUSTO CC 98,662,070

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO i NOMBRE IDENTIFICACION

P&gina 3/8




CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR
PROVECOL ANTIOQUIA S.A.
@ Fecha expedicién: 2019/11/19 - 08:54:31 **** Recibo No. H000029939 **** Num. Operacién. 01-42706455-20191119-0005

CAMARA DE COMERCIO

ARMASIE  +xe GERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

TERCER RENGLON JARAMILLO RENDON MARTHA INES DE JESUS CC 42,865,429
CERTIFICA
JUNTA DIRECTIVA - SUPLENTES

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON ESTRADA BETANCUR ANA MARIA CC 43,868,122

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO RENGLON PALACIO OCHOA JORGE HUMBERTO CCHRT0,75457:865

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE ! IDENTIFICACION
TERCER RENGLON LOPEZ JARAMILLO RONALD DAVID CC 3,474,358
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ACTA NUMERQ 15 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE LA JUNTA DIRECTIVA, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68629 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23 DE
JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE BETANCUR OCHOA JULIO CESAR CCH3, 518,342
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES
POR ACTA NUMERO 48 DEL 08 DE ABRIL DE 2013 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 87334 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 15
DE ABRIL DE 2013, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE BETANCUR ARANGO JUAN ESTEBAN CEHINHI0ZR 8 2857888

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

=
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ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
2DO. MIEMBRO PPAL. JUNTA BETANCUR JARAMILLO CESAR AUGUSTO CC 98,662,070
DTIVA. SUPLENTE DEL
GERENTE |

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68623 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
3ER. MIEMBRO PPAL. JUNTA JARAMILLO RENDON MARTHA INES DE JESUS CC 42,865,429
DTIVA. SUPLENTE DEL
GERENTE

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

REPRESENTACION LEGAL: LA COMPANIA TIENE UN GERENTE . EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE
LEGAL DE LA COMPANIA EN JUICIO ¥ FUERA DE JUICIO, Y ADMINISTRADOR DE SU
PATRIMONIO. LE CORRESPONDE = EL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION DIRECTOS DE LA MISMA,

COMO GESTOR Y EJECUTOR DE LOS NEGOCIOS Y ACTIVIDADES SOCIALES.

EL GERENTE TIENE UN SUPLENTE QUE LO REEMPLAZARA CON LAS MISMAS A’.[‘RIBUCIONES EN SUS
FALTAS ABSOLUTAS Y EN SUS FALTAS TEMPORALES O ACCIDENTALES, ,ASI COMO TAMBIEN PARA LOS
ACTOS EN LOS CUALES ESTE IMPEDIDO. TAMBIEN PODRA SER REEMPLAZADO POR LOS
MIEMBROS PRINCIPALES DE LA JUNTA DIRECTIVA, EN SU ORDEN.

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EN DESARROLLO DE LO ESTIPULADO EN EL ARTICULO 99 Y
196 DEL CODIGO DE COMERCIO SON FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE DE LA
COMPANIA LAS SIGUIENTES

A. HACER USO DE LA DENOMINACION SOCIAL.

B. EJECUTAR LOS DECRETOS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y LOS ACUERDOS Y
RESOLUCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA,

€ EJERCER LAS FUNCIONES INDICADAS EN EL LITERAL B DEL ARTICULO 53, CUANDO
LE SEAN DELEGADAS TOTAL O PARCIALMENTE, POR LA JUNTA DIRECTIVA.

D. DESIGNAR Y REMOVER LIBREMENTE LOS EMPLEADOS DE LA COMPANIA QUE NO DEPENDEN
DIRECTAMENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y ESCOGER, TAMBIEN
LIBREMENTE, = AL PERSONAL DE TRABAJADORES, DETERMINAR SU NUMERO, FIJAR EL GENERO DE
LABORES, REMUNERACIONES, ETC. Y HACER LOS DESPIDOS DEL CASO.

Byt CONSTITUIR LOS APODERADOS JUDICIALES i EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE
NECESARIOS PARA LA ADECUADA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, DELEGANDOLES LAS
FACULTADES QUE ESTIME CONVENIENTES, DE AQUELLOS QUE EL MISMO GOZA.
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ABURRA SUR

* GERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ***
: CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

F. EJECUTAR LOS ACTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE TIENDAN AL DESARROLLO DEL
OBJETO ~ SOCIAL. EN EJERCICIO DE ESTA FACULTAD, EL GERENTE PODRA DAR O RECIBIR EN
MUTUO CANTIDADES DE DINEROS; HACER DEPOSITOS BANCARIOS; FIRMAR TODA CLASE DE
TITULOS VALORES Y NEGOCIAR ESTA CLASE DE INSTRUMENTOS, FIRMARLOS, ACEPTARLOS,
ENDOSARLOS, PAGARLOS DESCARGARLOS, TENERLOS, ETC; HASTA UNA SUMA EQUIVALENTE A DIEZ

MIL ( 10. 000 ) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES; PARA COMPROMENTER A LA
SOCIEDAD EN OPERACIONES SUPERIORES REQUERIRA APROBACION DE LA JUNTA DIRECIVA;
COMPARECER EN LOS JUICIOS EN QUE SE DISCUTE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES
SOCIALES . O CUALQUIER DERECHO DE LA COMPANIA; TRANSGREDIR, COMPROMETER,

DESISTIR, NOVAR, RECIBIR E = INTERPONER ACCIONES Y RECURSOS DE CUALQUIER GENERO DE
TODOS LOS NEGOCIOS O ASUNTOS DE CUALQUIER INDOLE QUE TENGA PENDIENTE LA  COMPANIA,
REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE CUALQUIER CLASE DE FUNCIONARIOS,

TRIBUNALES, AUTORIDADES, PERSONAS JURIDICAS O NATURALES, ETC. Y, EN GENERAL,
ACTUAR EN LA DIRECCION DE LA EMPRESA SOCIAL. SI SE TRATARE DE EJECUCION DE UN
ACTO O LA CELEBRACION DE UN CONTRATO POR CUENTA DE LA SOCIEDAD, PARA QUE DICHO
ACTO O CONTRATO OBLIGUE A ESTA, ES NECESARIO QUE SEA DE AQUELLOS PARA LOS CUALES EL
GERENTE NO TIENE RESTRICCION ALGUNA EN ESTOS ESTATUTOS, O QUE EL ORGANO DE LA

COMPANIA A QUIEN CORRESPONDA AUTORIZAR A DICHO FUNCIONARIO SE HAYA  PRONUNCIADO
FAVORABLEMENTE EN EL SENTIDO DE CONCEDER LA MENCIONADA AUTORIZACION Y DE
QUE LO QUE HAYA QUEDADO LA CONSTANCIA RESPECTIVA.

SE ENTIENDE QUE NO EXISTE RESTRICCION ALGUNA PARA EL GERENTE EN LA EJECUCION DE
ACTOS Y EN LA CELEBRACION DE CONTRATOS QUE NO SEAN DE LA NATURALEZA DE AQUELLOS

PARA LOS CUALES ESTOS ESTATUTOS HAN SENALADO COMO NECESARIA LA AUTORIZACION DE OTRO
ORGANO. ;

L 3
G CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTIVA DE LA
COMPANTA A SECCIONES EXTRAORDINARIAS, CADA VEZ QUE LO JUZGUE CONVENIENTE (6]

NECESARIO, 0 EN EL ||[CASO DE LA ASAMBLEA, CUANDO SE LO SOLICITE UN NUMERO DE

ACCIONISTAS QUE REPRESENTEN POR LO MENOS EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DE LAS
ACCIONES SUSCRITAS.

HE PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, EN SUS SESIONES
ORDINARIAS, EN ASOCIO DE LA JUNTA DIRECTIVA, EL BALANCE DE CADA EJERCICIO, Y UN
INFORME ESCRITO SOBRE LA FORMA COMO HUBIERE LLEVADO A CABO SU GESTION ' Y LAS
MEDIDAS CUYA ADOPCION RECOMIENDE LA ASAMBLEA."

I INFORMAR A LA JUNTA DIRECTIVA ACERCA DEL DESARROLLO DE LOS NEGOCIOS Y DEMAS
ACTIVIDADES SOCIALES, SOMETERLE PROSPECTOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LA EMPRESA Y
FACILITAR A DICHO ORGANO ' DIRECTIVO, EL ESTUDIO DE CUALQUIER

PROBLEMA, PROPORCIONANDOLES LOS DATOS QUE REQUIERA.
CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68624 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL PARRA CELIS GABRIEL DARIO CC 70,064,039 7796
CERTIFICA

REVISORES FISCALES - SUPLENTES

POR ACTA NUMERO 43 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 68624 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 23
DE JUNIO DE 2010, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMERE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL SUPLENTE ESCUDERO ALANDETE LUIS CER92 515771689 56156
EDUARDO

-

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

*%* NOMBRE ESTABLECIMIENTO : PROVECOL ANTIOQUIA

MATRICULA : 91376

FECHA DE MATRICULA : 20031202

FECHA DE RENOVACION : 20190329

ULTIMO ANO RENOVADO : 2019 X
DIRECCION : CR 50A NRO. 43-13 LC 101

MUNICIPIO : 05360 - ITAGUI

TELEFONO 1 : 3772277

CORREO ELECTRONICO : provecol@une.net.co

ACTIVIDAD PRINCIPAL : G4631 - COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
ACTIVIDAD SECUNDARIA : G4649 - COMERCIO AL POR MAYOR DE OTROS UTENSILIOS DOMESTICOS
NEEER

VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 53,380,314, 668

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y
RENOVACION DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE ‘

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DfAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DfA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DfA HABIL.

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podré verificar a través de su aplicativo visor de
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CAMARA DE COMERCIO ABURRA SUR
PROVECOL ANTIOQUIA S.A.
@ Fecha expedicién: 2019/11/19 - 08:54:32 **** Recibo No. H000029939 **** Num. Operacion. 01-42706455-20191119-0005
CAMARA DE COMERCIO

MUASR  «xx GERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION wqWGDYgynp

documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https:/siiaburrasur.confecamaras.co/cv.php seleccionando la camara de comercio e indi¢ando el codigo de verificacion wqWGDYgynp

Al realizar la verificacién podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

JORGE FEDRERICO MEJIA V.
Sécretario

*%* FINAL DEL CERTIFICADQ ***
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : PROMOTORA ~~ FOREVER T S.A S "EN
L1 QUI DACI ON'

Si gl a: PFT S.A.S. "EN LI QU DACI ON'

Nit: 900540119-9

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21-471941-12

Fecha de matricul a: 18 de Julio de 2012

U tino afo renovado: 2020

Fecha de renovaci on: 03 de Julio de 2020

Grupo NI F: 2 - Gupo I. NIF Pl enas.

LAS PERSONAS JURI DI CAS EN ESTADO DE LI QUI DACI ON NO TI ENEN QUE RENOVAR LA
MATRI CULA MERCANTI L DESDE LA FECHA EN QUE SE | NSCRI BI O EL DOCUMENTO QUE
DA INNCIO AL PROCESO DE LIQU DACION. (ARTIiCULO 31 LEY 1429 DE 2010,
NUVERAL 2.1.3.13, CAPiTULO SEGUNDO, TiTULO VIII CIRCULAR UNI CA DE LA
SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y COVERCI O .

UBI CACI ON
Direccion del domicilio principal: Carrera 29 C No. 10 C 125
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: ] avi erl ondono@ avi erl ondono. com co
Tel éf ono conerci al 1: 3224740
Tel éf ono conercial 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reportd
Pagi na web: No reporto
Direcci 6n para notificacion judicial: Carrera 29 C No. 10 C 125
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectroénico de notificaci én: j avi erl ondono@ avi erl ondono. com co
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Tel éf ono para notificaci 6n 1: 3224740
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificacion 3: No reporto

La persona juridica PROMOTORA FOREVER T S. A S. "EN LI QU DACI ON' SI
autorizé para recibir notificaciones personales a través de correo
el ectroni co, de conform dad con | o establecido en los articulos 291 del
Cbdi go Gener al del Proceso y 67 del Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | o Contenci oso Adm nistrativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que Por Docunento Privado de nmayo 15 de 2012, de | os
Accioni stas, registrado en esta Entidad en julio 18 de 2012, en el Ilibro
9, bajo el nunero 13208, se constituy6 wuna Sociedad Conercial Por
Acciones Sinplificada denom nada:

PROMOTORA FOREVER T S. A. S.
Podra Identificar Con La Sigla PFT S. A S.

REFORMAS ESPECI ALES
Acta nunero 6 del 17/01/2018, de |a Asanbl ea de Accionistas, registrada
en esta Camara el 19/01/2018, bajo el numero 1099, en el libro | X del
registro mercantil, nediante la cual, entre otras refornmas, se reactiva
| a sociedad que estaba disuelta, de conform dad con | o establ eci do por
el articulo 29 de la Ley 1429 de 2010.

TERM NO DE DURACI ON
DURACI ON: Su duraci 6n se fijo hasta 18/07/2020

La sociedad se encuentra disuelta y en estado de |iquidacion por el
vencimento del térm no de duracion.

OBJETO SOCI AL
OBJETO SOCIAL: La enpresa tendra por objeto el ejercicio de cual quier
actividad que l|a legislacién considere licito, y particularnmente se

dedicara a la construccién, conercializacion y venta de productos
i nnobi |i ari os.
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Para la realizacion de su objeto social, |a sociedad podra conmprar o
adquirir cualquier clase de innuebles, obtener licencia constructiva y
construir sobre los msnos y enajenarlos a cualquier titulo y en general
hacer cualquier tipo de negocio que éste directa o indirectanente
rel aci onado con el objeto social.

LI M TACI ONES, PROH BI CI ONES Y AUTORI ZACI ONES ESTABLECIDAS EN LGOS
ESTATUTCS:

REQUERI M ENTO DE AUTORI ZACI ON. El gerente requerira autorizaci 6n de la
Asanbl ea General de accionistas y de la Junta Directiva de |a conpafia
para ejercer sus funciones en aquell os casos en que cual qui era de estos
organi smos deba inpartir la autorizacién previa, segun | o dispuesto en
la ley o0 en |os presentes estatutos por razon de la naturaleza o de |la
cuantia de | a operacion.

Que entre |las funciones de | a Asanbl ea General de Accionistas, esta |la
de:

Autorizar a |los adm nistradores cuando se soliciten previa presentacion
de la informacion pertinente, para participar por si 0 por interpuesta
persona en interés personal o de terceros, en actividades que inpliquen
conpetencia de la sociedad o en actos respecto de |os cuales exista
conflicto de intereses.

Que entre las funciones de |la Junta Directiva estan | as de:

Nonbrar al gerente de |la conpafia; autorizarlo para que a nonbre de
esta, ejecute o celebre actos o contratos cuya cuantia sea equivalente o
superior a ml (1000) salarios nininobs |egales nensuales; y liquidar
anual nente la suma en pesos col onbianos que equivalga a los limtes
fijados e informar dicha suma a |a Canara del domcilio social. No
obstante, para |a adquisicion, enajenaci 6n o gravanen de activos de |a
conpaiii a, y para l|la cancelacion de cualquier tipo de garantia
constituida a favor de |l a sociedad, requerira sienpre de |la autorizaci 6n
de la Junta Directiva.

Autorizar la Gerencia para que garantice obligaciones de Soci edades
Filiales o Subsidiarias o de personas con quienes tenga intereses
econodm cos reciprocos Yy obligarse solidarianente con una u otras, esta
facultad de | a Asanbl ea es i ndel egabl e.

Pdgina: 3de 10



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 22/12/2020 - 2:25:10 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0020526492 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Kl bgaj rj ci zQapf |

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SQOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTORI ZADO $100. 000. 000, 00 10. 000 $10. 000, 00
SUSCRI TO $50. 000. 000, 00 5. 000 $10. 000, 00
PAGADO $50. 000. 000, 00 5. 000 $10. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL. La Soci edad tendra un gerente general, El gerente
general tendra un (1) suplente, designado por la nmism Junta Directiva,
quien |le reenplazara en sus faltas tenporales o absolutas. El gerente
general o quien haga sus veces sera el Representante Legal de |a
Soci edad para todos | os efectos.

SUPLENTE. El gerente de Ila conpafiia tiene un suplente, que lo
reenpl azard con las nmismas atribuciones en sus faltas absolutas y en sus
faltas tenporales o accidental es, asi conp tanbi én para |os actos en | os
cuales esté inpedido. Tanbién podra ser reenplazado por |os m enbros
principales de la junta Directiva, en su orden.

Enti éndase por falta absoluta de un gerente, su nuerte o renuncia y en
tales casos el suplente actuara por el resto del periodo en curso, salvo
gue se produzca antes un nuevo nonbram ento en propi edad.

FACULTADES DEL GERENTE GENERAL. EI gobierno, admnistracion vy
representaci 6n |l egal de |l a Soci edad estaran a cargo del gerente general,
qui en tendra las restricciones estatutarias aqui consignadas de
contrataci 6n por razon de la naturaleza y de la cuantia de | os actos gque
celebre. Por lo tanto, se entendera que el gerente general o quien haga
sus veces, podra celebrar o ejecutar todos |os actos y operaciones
necesarias para el desarrollo del objeto social en los térmnos de |os
est at ut os.

El gerente general se entenderd investido con | os poderes establ eci do?i
| os estatutos para actuar en todas |las circunstancias en nonbre de |a
soci edad, con excepcion de aquellas facul tades que, de acuerdo con |os
estatutos, se hubieren reservado |os accionistas. En | as rel aciones
frente a terceros, l|a sociedad quedara obligada por I|os actos y
contratos celebrados por el representante legal hasta ml| (1000)
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sal arios nininos | egal es nensual es vi gent es.

El gerente es representante |legal de |l a conpafiia en juicio y fuera del
juicio y admnistrador de su patrinonio. Le corresponde el gobierno vy
| as adm ni straciones directas de la msm, conb gestor y ejecutor de |os
negocios y actividades sociales, y todos |os funcionarios o enpl eados
cuyos nonbram entos correspondan a |a Asanblea CGeneral de Accionistas
estaran subordinados a él. El cargo de gerente, es conpatible con el
m enbro principal o suplente de la Junta Directiva.

FUNCI ONES Y FACULTADES DEL GERENTE

En desarrollo de lo estipulado en los articulos 99 y 196 del cédigo de
conercio son funciones y facultades del gerente de |la conpafia |as
Si gui ent es.

a)Ejecutar |os decretos de |la Asanblea General de Accionistas y |os
acuerdos y resoluciones de |la Junta D rectiva.

b)Ejercer las funciones indicadas en |os estatutos, cuando | e sean
del egadas, total o parcialnente, por |la Junta D rectiva.

c)Designar y renover |ibrenente |os enpleados de | a conpafiia que no
dependen directanente de I|la Asanblea General de Acciones y escoger,
tanbi én I|ibrenmente, al personal de trabaj adores, deterninar su nanero,

fijar el género de |abores, remuneraciones, etc. y hacer |os despi dos
del caso.

d)Constituir |os apoderados para |a adecuada representacion de |la
soci edad del egandol e | as facul tades que estine conveni ente, de aquellas
gque el m sno goza.

e)Ejecutar |los actos y celebrar |1os contratos que tiendan al desarrollo
del objeto social. En ejercicio de esta facultad el gerente podra dar o
reci bir en nutua canti dades de di nero, hacer depdsitos bancarios, firnmar
toda clase de titulos valores y negociar esta clase de instrumentos,
firmarl os, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos, descargarl os,
, etc., conparecer en los juicios en que se discute |a propiedad de | os
bi enes sociales o cualquier derecho de I|a conpafia, transigir,
conproneter, desistir, novar, recibir e interponer acciones y recursos
de cual qui er género de todos | os negoci os o asuntos de cual qui er indole
gue tenga pendientes |la conpafiia; a | a soci edad ante cual qui er cl ase de

Pdgina: 5de 10



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedicion: 22/12/2020 - 2:25:10 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0020526492 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Kl bgaj rj ci zQapf |

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

funcionarios, tribunales, autoridades, personas juridicas o naturales,
etc.; y, en general actuar en la direccidén de |a enpresa social si se
tratare de ejecucion de un acto o contrato obligue a esta, es necesario
gue sea de aquellos para los cuales el gerente no tiene restriccion
alguna de estos estatutos, o que el oOrgano de esta conpafiia a quien
corresponda autori zar a dicho funcionaria se haya pronunciado
favorabl enente en el sentido de conceder |a nmencionada autorizacion vy,
ello haya quedado |a constancia respectiva entiende que no sean de | a
nat ural eza de aquell os para | os cual es estos estatutos han sefial ado cono
necesaria |l a autorizaci 6n de otro o6rgano.

f)Convocar a | a Asanbl ea General de Accionistas y a las Junta Directivas
de la conpafiia a sesiones extraordinarias, cada vez que |lo juzgue
conveni ente o0 necesario, o0 en el caso de |l a Asanbl ea, cuando se solicite
un nunmero de accionistas por |o nenos el veinticinco por ciento (25% de
| as acci ones suscritas.

g)Presentar a l|a Asanblea GCeneral de Accionistas, en sus secciones
ordinarias, en asocio de l|a Junta D rectiva, el balance de cada
ejercicio, y wun infornme escrito, sobre la forma conpo hubiera |l evado a
cabo su gestion y las nedidas cuya adopci 6n recom ende a | a Asanbl ea.

h)Informar a la Junta Directiva, acerca del desarrollo de | os negoci os,
y demas activi dades soci al es, soneter proyectos para el mnejoram ento de
las enpresas que explote la conpafiia y facilitar a dicho 6rgano
directivo el estudio de cual quier problenma, proporcionandol e | os datos
gue requi era.

i)Apremiar a los enpleados y denmds servicios de |a conpaiia a que
cunplan | os deberes de su cargo, y vigilar continuanente |as marchas de
| a enpresa, especial nente su contabilidad y docunent os.

j)Cuidar que I|a recaudacion o inversioén de |los fondos de | a enpresa se
hagan debi danent e.

k) Ej ercer todas |as facultades que directanente del egue en | a Asanbl ea
Ceneral de Accionistas y la Junta Directiva.

NOVBRAM ENTOS
NOVBRAM ENTOS:
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CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE Y REPRESENTANTE ALEJANDRO MCLI NA GSORI O 70. 562. 521
LEGAL DES| GNACI ON

SUPLENTE DEL GERENTE JUAN FERNANDO FORERO SOTO 70.547. 069

Por Docunmento Privado del
regi strado(a) en esta Camara el 18 de julio de 2012, en el

DESI GNACI ON

el nunero 13208.

JUNTA DI RECTI VA

15 de myo de 2012, de | os Accioni stas,
libro 9, bajo

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

PRI NCI PAL MAURI Cl O MESA LONDONO 8. 348. 837
DESI GNACI ON

PRI NCI PAL JUAN FERNANDO FORERO SOTO 70.547. 069
DESI GNACI ON

PRI NCI PAL Rl CARDO ESPI NAL | SAZA 70. 566. 841
DESI GNACI ON

SUPLENTE RAUL EDUARDO MOLI NA OSORI O 98. 565. 607
DESI GNACI ON

SUPLENTE LU S | GNACI O MESA LONDONO 70. 069. 661
DESI GNACI ON

SUPLENTE JUAN DAVI D LONDONO 70. 192. 749

Por Docunmento Privado del
regi strado(a) en esta Canara el 18 de julio de 2012, en el

DES| GNACI ON

el nunero 13208.

CARGO

REVI SOR FI SCAL

NOVBRE

ANDRES FELI PE ARANGO RQJAS
DESI GNACI ON
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Por Acta nunmero 5 del 3 de abril de 2017, de |a Asanbl ea de Acci oni st as,
registrado(a) en esta Camara el 24 de agosto de 2017, en el libro 9,
baj o el numero 20480

REFORVAS DE ESTATUTOS
Que di cha Soci edad ha sido refornmada por |o0s siguientes docunentos:
Ti po docunento Nunmero Fecha Oigen I nsc. Fecha Li bro
Act a 6 17/ 01/ 2018 Asanbl ea 001099 19/01/2018 I X
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedinento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.
CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U
Actividad principal codigo ClU 4290
ESTABLECI M ENTQ( S) DE COMERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conercio el siguiente establecimento de conercio/sucursal o agenci a:

Nonbr e: PROMOTORA FOREVER T S
Matricul a No.: 21-533305-02

Fecha de Matricul a: 18 de Julio de 2012
Utino aio renovado: 2020

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Di recci on: Carrera 29 C No. 10 C 125
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
Sl DESEA OBTENER | NFORVACI ON DETALLADA DE LGOS ANTERI ORES

ESTABLECI M_ENTOS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MNATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COMERCI O

LA | NFORMACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTOS DE COVERCI O,
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMVARAS DE COMERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR | NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.
| NFORVACI ON COVPLEMENTARI A
TAVANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el formulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $0.00
Actividad econom ca por | a que percibidé nayores ingresos en el periodo -
ClU 4290

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca gque es
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL ’N—d
Fecha de expedicion: 22/12/2020 - 2:25:10 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0020526492 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Kl bgaj rj ci zQapf |

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, cono la firma digital y la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podréa verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con la certeza de que fue expedido por |Ia Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i mnagen y conteni do
del certificado creado en el nonento en que se gener0 en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : CONVENI O EMPRESARI AL S. A. S.

Si gl a: No reporto

Nit: 900429780- 4

Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21- 447609- 12

Fecha de matricul a: 18 de Abril de 2011

Utino afo renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n: 24 de Marzo de 2021

Grupo NI F: 2 - Gupo I. NIIF Pl enas.
UBI CACI ON

Direcci 6n del domicilio principal: Calle 44 A 55 44

Muni ci pi o: VEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

Correo el ectronico: | uxor. bet ancur @mai | . com

nona2766@nai | . com
cl audi a. nol i na@r upobet ancur. co

Tel éf ono conerci al 1: 5114698

Tel éf ono conerci al 2: 3108462887

Tel éf ono conerci al 3: No reportd

Pagi na web: No reporto

Direcci 6n para notificacion judicial: Calle 44 A 55 44

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectrénico de notificacion: nona2766@nai | . com

cl audi a. nol i na@r upobet ancur. co
| uxor . bet ancur @nuai | . com

Tel éf ono para notificacion 1: 5114698
Tel éf ono para notificaci on 2: 3108462887
Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

La persona juridica CONVENl O EMPRESARIAL S. A S. SI autorizd para recibir
notificaci ones personales a traves de correo el ectroénico, de conformn dad
con |l o establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |Io Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON: Que por docunento privado de marzo 03 de 2011, de la
Asanbl ea de Accionistas, registrado en esta Entidad en abril 18 de 2011

en el libro 9, bajo el numero 6861, se constituy6é una Soci edad Conerci al
Por Acciones Sinplificada denom nada:

CONVENI O EMPRESARI AL S. A. S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duracioén es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCI AL: El objeto principal de | a soci edad que desean desarroll ar
es indetermnado. Sin enbargo |a sociedad podré celebrar contratos y
ej ecutar actos relacionados con |o0s negocios que constituyen su giro.
Adenmas podra constituir soci edades o0 asoci aci ones que tengan por objeto
| a expl otaci on de ramas de conercio iguales o simlares al suyo propio y
a la inversion en valores nobiliarios o innobiliarios con fines
precautelativos y no de especulacion, de |os fondos disponibles que
tenga | a soci edad.

PARAGRAFO 1: Para el desarrollo de su objeto y el cunpliniento de |os
fines enunciados en el articulo anterior, |a sociedad podra cel ebrar
todo tipo de negocios, tales conpb: Los de conpraventa, pernuta,

arrendam ent o, mandat o, pr ést ano cuenta corriente, sumnistro,
consi ghaci on, depdsito, hipoteca, prenda, transaccio6n, transporte,
seguro, giro, aceptacion, endoso, negociacidn, cobro y descargo de
titulos valores, etc., sin, que en nodo alguno esta enuneraci 6n sea

taxativa, pues para |la plena realizaci6n de |a enpresa social pueda |la
conpafiia, con la intervencion del o6rgano conpetente, ejecutar cual quier
otro acto o contrato; y en general, ejercer |odos |os derechos y cunplir
todas | as obligaciones derivadas de su existencia y actividad.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

LI M TACI ONES, PROHI Bl CI ONES, AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LOS
ESTATUTGCS.

PRCHI Bl CI ONES: La sociedad no podra constituirse en garante de
obl i gaci ones a terceros, ni caucionar con |os bienes sociales
obligaciones distintas de |as suyas propias y de |as personas juridicas
con quien tenga la calidad de matriz, filial, subsidiaria o vincul ada
econom canente 0 sea propietaria de acciones o0 «cuotas; y si las
constituyere, |las garantias asi otorgadas no tendran val or.

Entre las funciones de |a Asanbl ea de Accionistas esta |la de autorizar
la adquisicion de acciones propias, con sujecién a los requisitos
est abl eci dos por la |ey.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $100. 000. 000, 00 100. 000 $1. 000, 00
SUSCRI TO $51. 000. 000, 00 51. 000 $1. 000, 00
PAGADO $51. 000. 000, 00 51. 000 $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
REPRESENTACI ON LEGAL:

DI RECCION Y ADM NI STRACI ON: La adm ni straci 6n General de |a conpaifia en
virtud del mandato legal, l|a representaciéon legal de la msmy la
gesti on de | os negoci os soci al es estaran a cargo del Gerente quien, para
el efecto, tendra | a col aboraci 6n de | os funcionarios o enpl eados que él
determ ne segln sus necesi dades. La Asanbl ea General de Accionistas y |la
Gerencia tendran |as facultades y atribuciones que |les confieren estos
estatutos o las que les corresponden por la ley, |as que se ejerceran
con arreglo a las normas especiales aqui consagradas y a |as
di sposi ci ones | egal es.

NOVBRAM ENTOS
NOVBRAM ENTOS:
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL JULI O CESAR BETANCUR OCHOA 3.518. 342
DESI GNACI ON
Por docunento privado del 3 de nmarzo de 2011, de |la Asanbl ea de
Accionistas, registrado en esta Canmara el 18 de abril de 2011, en el
libro 9, bajo el nanmero 6861.
SUPLENTE DEL CESAR AUGUSTO BETANCUR 98. 662. 070
REPRESENTANTE LEGAL JARAM LLO
DESI GNACI ON
Por docunento privado del 3 de nmarzo de 2011, de |la Asanbl ea de
Accionistas, registrado en esta Camara el 18 de abril de 2011, en el

libro 9, bajo el nunmero 6861.

REVI SORES FI SCALES

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

REVI SOR FI SCAL PRI NCl PAL  GABRI EL DARI O PARRA CELI S 70. 064. 039
DESI GNACI ON

Por Acta No. 5 del 31 de marzo de 2012, de | a Asanbl ea de Acci oni stas

registrada en esta Camara el 16 de abril de 2012, en el libro 9, bajo

el No. 7109

REVI SOR FI SCAL SUPLENTE VACANTE
Por Acta No. 5 del 31 de marzo de 2012, de | a Asanbl ea de Acci oni stas
registrada en esta Camara el 16 de abril de 2012, en el libro 9, bajo
el No. 7109

REFORVAS DE ESTATUTCS

REFORMA: Que hasta l|la fecha l|la sociedad ha sido refornada por el
si gui ent e docunent o:

Acta No. 11, del 5 de julio de 2015, de |a Asanbl ea de Acci oni st as.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |lo Contencioso Admnistrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre gue
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or me |l o prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Admi nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.
CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo Cll1U 6810
ESTABLECI M ENTQ(S) DE CQOVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Conerci o el siguiente establecimento de conercio/ sucursal o agenci a:

Nonbr e: CONVENI O EMPRESARI AL SAS

Matricul a No.: 21-509673-02

Fecha de Matricul a: 18 de Abril de 2011

Utinm afo renovado: 2021

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Calle 44 A 55 44

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A

S DESEA OBTENER | NFORMACI ON DETALLADA DE LOCS ANTERI ORES

ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COMERCI O

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTOS DE COMVERCI O
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAVARAS DE COVERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resoluciodén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es Medi ana.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $5,952, 310, 701. 00

Actividad econdm ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cl1U 6810

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firnma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firm digital y la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci on, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cdédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |l a i magen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 22/04/ 2021 - 10:56:59 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021195722 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: ki aj dkwScbGObbdk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

a través de la plataforma virtual de |a Canara.

Owt

SANDRA MILEMA MOMNTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 24/03/2021 - 6:02: 09 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021000609 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  zDkMddhl hel jj bj c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : PROMOTORA | NMOBI LI ARI A BRUJAS S. A S.
Si gl a: No reportd
Nit: 901002064-9
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-568594- 12
Fecha de matricul a: 23 de Agosto de 2016
Utino afo renovado: 2020
Fecha de renovaci 6n: 02 de Julio de 2020
Grupo NI F: 2 - Gupo I. NIIF Pl enas.
UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: Carrera 29 C 10 C 125
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: j avi erl ondono@ avi er | ondono. com co
Tel éf ono conerci al 1: 3224740
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
Direccion para notificacion judicial: Carrera 29 C 10 C 125
Muni ci pi o: VEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico de notificaci on: j avi erl ondono@ avi erl ondono. com co
Tel éf ono para notificaci on 1: 3224740
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica PROVMOTORA |NMOBILIARIA BRUIAS S.A S. SI autorizo
para recibir notificaciones personales a través de correo el ectronico,
de conformdad con |lo establecido en los articulos 291 del Cbdigo
General del Proceso y 67 del Codigo de Procedinmento Adm nistrativo y de
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 24/03/2021 - 6:02: 09 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021000609 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON:  zDkMddhl hel jj bj c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

| o Contenci oso Adm nistrativo
CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI ON:  Que Por Documento Privado del 22 de junio de 2016, de |a
Uni ca Accionista, registrado(a) en esta Canara el 23 de agosto de 2016,
en el Ilibro 9, bajo el ndnero 19269, se constituyd una Soci edad
Conerci al Por Acciones Sinplificada denom nada:

PROVOTORA | NMOBI LI ARI A BRUJAS S. A. S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraciodn es
i ndef i ni da.

OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCI AL: La sociedad podréa realizar cual quier actividad conerci al
o civil licita. No obstante |o anterior, principalnente tendra cono
objeto social |a construccion, conercializacién y venta de proyectos y
productos i nnobiliarios con innmuebl es propios y/o ajenos.

En desarrollo del objeto social principal, l|a sociedad podréa, en
desarroll o de sus activi dades:

i) Adquirir, enajenar, subarrendar, usufructuar, gravar o limtar, dar o
tomar en arrendamiento o a otro titul o bienes nuebles e innuebles.

i) Negociar sin |limtacion, toda clase de titulos valores de
conform dad al cdédi go de conercio.

iti) Realizar sin limtacion alguna, toda clase de operaciones con
titulos crediticios, obtener para |la conpafiia dinero a titulo de nmutuo y
celebrar todas |as operaciones de crédito que |le pernitan obtener |os
fondos y otros activos necesarios para el desarrollo de |a enpresa
soci al .

iv) Pronover |a constituci on de soci edades dedi cadas a | a expl otaci 6n o
conerci alizaci éon del ranop de su objeto principal, asi cono formar parte
de otras sociedades, o0 ingresar conb socio o0 accionista de |as ya
exi st ent es, cuando la actividad de ellas sea igual, simlar o
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conpl ementari a a la suya, o cuando a pesar de no darse estas
condi ci ones, | a asociaci 6n convenga a sus i ntereses.

v) En general celebrar sin limtacién alguna toda clase de contratos,
actos u operaciones que tengan relacion directa con |las actividades que
conforman el objeto social o cuya finalidad sea ejercer | os derechos o
cunplir las obligaciones legales o convencionales derivadas de |a
exi stencia de | a soci edad.

LI M TACI ONES, PROH Bl Cl ONES, AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LGOS
ESTATUTGS

PRCHI Bl Cl ONES: Se establ ecen | as sigui entes prohibiciones:

a. Se prohibe hacer nonbram entos que contrarien | o dispuesto por la |ley
o por | os estatutos sobre inconpatibilidad.

b. Los accionistas no podran gravar ni dar en garantia sus acciones, sin
la previa autorizacion de |a Asanbl ea General con el voto favorable de
mas del setenta por ciento (70% de |as acciones en que se encuentra
di vidido el capital suscrito de | a conpaifia.

Que entre las funciones de | a Asanbl ea esta | a de:

- Aprobar [|a enajenaci 6n, gravanen o arrendani ento del conjunto de |os
est abl eci m entos de conerci o de propi edad de | a soci edad, cuando, segun
los Ilibros de contabilidad de |a conpafiia, el nonto de | as respectivas
negoci aci ones represente ms del cincuenta por ciento (50% de |os
activos brutos de la m sma.

- Autorizar |a enajenacidn, arrendamento o entrega a cualquier titulo
de la totalidad o de parte sustancial de I|a enpresa social, que
constituya "Enajenacion Gobal de Activos", esto ocurre cuando |a
transferencia se refiere a los activos y pasivos que representen el
cincuenta por ciento (50% o mas del patrinonio |iquido de |a conpafiia
en la fecha de la transferencia.

- Aprobar los contratos que inpliquen incorporacion o fusion de esta
conpafiia a otra o con otra de objeto social analogo, o esquenmas o
conveni 0S esci sori os.

CAPI TAL
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QUE EL CAPI TAL DE LA SCCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $500. 000. 000, 00 500. 000. 000 $1, 00
SUSCRI TO $300. 000. 000, 00 300. 000. 000 $1, 00
PAGADO $300. 000. 000, 00 300. 000. 000 $1, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
REPRESENTACI ON LEGAL

GERENTE: La conpafiia tendréa un (1) Gerente. El gerente es representante
| egal de la conpafiia, en juicioy fuera de juicio, y admnistrador de su
patrinmonio. Le corresponde el gobierno directo y la adm nistracién
directa de |la msm, conb gestor y ejecutor de 10s negocios Yy
actividades sociales, y todos los funcionarios o enpleados cuyos
nonbram entos no correspondan a l|la Asanblea GCeneral de Accionistas
est aran subordi nados a él.

REPRESENTACI ON: El gerente representara a |l a conpafiia sin el concurso de
otro o6rgano de |la msma, ante terceros y ante |las autoridades de
cual quier orden, y podra ejercer las funciones que se |le confieren en
estos estatutos, bien sea dentro o fuera del pais. El gerente mantendra
informada a |a Asanbl ea General de Accionistas de todas | as actuaci ones
cono representante | egal de |a conpaiiia.

SUPLENTE: ElI gerente de |a conpafiia tiene un suplente o cuantos estine
conveniente, que |o reenplazara con las msnmas atribuciones en sus
faltas absolutas y en sus faltas tenporales o accidentales, asi cono
tanbi én para | os actos en | os cual es esté inpedido.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: Son funciones y facultades del
gerente de | a conpaiia | as siguientes:

a. Hacer uso de | a denom naci 6n soci al .

b. Ej ecutar |os decretos de | a Asanbl ea General de Acci oni stas.

c. Designar y renover librenmente |os enpleados de |a conpaiia que no
dependen directamente de |a Asanblea General de Accionistas y escoger,
tanbi én I|ibrenmente, al personal de trabaj adores, determnm nar su nanero,

fijar el género de |abores, renuneraciones, etc. y hacer |os despidos
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del caso.

d. Constituir Ilos apoderados judiciales y extrajudiciales que juzgue
necesarios para |a adecuada representaci 6n de |a soci edad, del egandol es
| as facul tades que estine conveniente y de aquellas que él nm snb goza.

e. Ejecutar |l os actos y celebrar I os contratos que tiendan al desarrollo
del objeto social. En ejercicio de esta facultad el gerente podré dar o
reci bir en nutuo canti dades de di nero; hacer depoOsitos bancarios; firmar
toda clase de titulos valores y negociar esta clase de instrunentos,
firmarl os, aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos, descargarl os,
tenerlos, etc.; conparecer a los juicios en que se discuta |la propiedad
de Ilos bienes sociales o cualquier derecho de |la conpafiia; transigir,
conproneter, desistir, novar, recibir e interponer acciones y recursos
de cual quier género de todos | os negoci os o asuntos de cual qui er indole
gue tenga pendiente la conpafiia; representar a |a sociedad ante
cualquier clase de funcionarios, tribunales, autoridades, personas
juridicas o naturales, etc.; y, en general actuar en |la direccion de |la
enpresa social. Si se tratare de ejecucién de un acto o |a cel ebraci 6n
de un contrato por cuenta de |a sociedad, para que dicho acto o contrato
obligue a ésta, es necesario que sea de aquellos para |os cual es el
gerente no tiene restriccion alguna en estos estatutos, o que el oOrgano
de | a conpafiia a quien corresponda autorizar a dicho funcionario se haya
pronunci ado favorablenente en el sentido de conceder |a nencionada
autorizacion y de ello haya quedado | a constancia respectiva.

f. Convocar a la Asanblea GCeneral de Accionistas a sesiones
extraordi narias, cada vez que |0 juzgue conveni ente 0 necesari o.

g. Presentar a l|la Asanblea General de Accionistas, en sus sesiones
ordinarias, el balance de cada ejercicio, y un informe escrito sobre |a
forma conb se hubiere Ilevado a cabo su gestiodn y |as nedidas cuya
adopci 6n recom ende a | a Asanbl ea.

h. Informar a | a Asanbl ea General de Accionistas, acerca del desarrollo
de | os negocios y demas activi dades soci al es, soneterl e prospectos para
el nejoramiento de |las enpresas que explote |a conpafiia y facilitar a
di cho or gano directivo el estudio de cual quier problens,
pr opor ci onandol e | os dat os que requi era.

i. Apremiar a los enpleados y demés servidores de |a conpafiia a que
cunplan | os deberes de su cargo, y vigilar continuanente la marcha de | a
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enpresa, especial mente su contabilidad y docunentos.

. Quidar que la recaudaci én o inversion de |os fondos de | a enpresa se
hagan debi danent e.

k. Ejercer todas las facultades que directanente delegue en él la
Asanbl ea General de Accioni stas.

| . Decretar el establecimento de sucursales, dependencias y agencias de
aquellas a que se refiere el Articulo 264 del Cbdigo de Conercio, dentro
y fuera del pais.

m Las demas que |l e correspondan conforne la ley o | os estatutos.
LI M TACI ONES, PROHI BI Cl ONES, AUTORI ZACI ONES AL REPRESENTANTE LEGAL:

REQUERI M ENTO DE AUTORI ZACION: El gerente requerira autorizaci 6n de la
Asanbl ea General de Accionistas para ejercer sus funciones en aquel |l os
casos en gque este organisnp deba inpartir la autorizaci 6n previa, segln
lo dispuesto en la ley o en |los presentes estatutos por razén de |la
naturaleza o de |la cuantia de |a operaci 6on. Para estos efectos se deja
constancia, Yy hasta que no se efectue una reforma estatutaria en este
sentido, que el Cerente solo tendra Ilimtacion para |a enajenacion
(Venta) de activos por un valor superior a ML (1.000) SALARI OGS M NI MOS
LEGALES MENSUALES VI GENTES.

NOVBRAM ENTOS
NOVBRAM ENTOS:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

GERENTE PRI NCI PAL MAURI CI O HERNAN MESA 8. 348. 387
L ONDONO
DESI GNACI ON

SUPLENTE DEL GERENTE LU S | GNACI O MESA LONDONO 70. 069. 661
DESI GNACI ON

Por Documento Privado del 22 de junio de 2016, de |a Unica Accionista,
registrado(a) en esta Camara el 23 de agosto de 2016, en el libro 9,
bajo el nunmero 19269.
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CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL JAVIER GONZALEZ NORENA 8. 306. 343
DESI GNACI ON

Por Acta nunero 004 del 19 de nayo de 2017, de |a Asanbl ea General de
Accionistas, registrado(a) en esta Canara el 5 de junio de 2017, en el
libro 9, bajo el nunmero 14190

REFORVAS DE ESTATUTCS

Que di cha Soci edad ha sido reformada por | os siguientes docunentos:

Ti po docunento Nunero Fecha Oigen I nsc. Fecha Li bro
Act a 007 09/ 07/ 2018 Asanbl ea 17793 16/07/2018 11X
Pri vado 19/ 09/ 2018 Accionista 028729 19/11/2018 11X
Privado 22/ 09/ 2018 Accionista 029278 23/11/2018 11X

RECURSOS CONTRA LOS ACTCOS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedinmento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or e lo prevé el articulo 79 del Codigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strativo.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U

Actividad principal codigo Cll1U 6810
Actividad secundaria codigo Cll1U 4111

ESTABLECI M ENTQ( S) DE COVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura nmatriculado en esta Camara de
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Conerci o el siguiente establecimento de conercio/sucursal o agenci a:

Nonbr e: PROMOTORA | NMOBI LI ARI A BRUJAS
Matricul a No.: 21-617984-02

Fecha de Matricul a: 23 de Agosto de 2016

U tino afo renovado: 2020

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Carrera 29 C 10 C 125

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A

S DESEA OBTENER | NFORMACI ON DETALLADA DE LOS ANTERI ORES

ESTABLECI M ENTCS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MNATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O.

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOs ESTABLECIM ENTOs DE COMVERCI O,
AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMVARAS DE COMERCI O DEL PAI'S, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PClI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.
| NFORMACI ON' COVMPLEMENTARI A
TAVANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |a
enpresa es G ande.

Lo anterior de acuerdo a |a informaciodn reportada por el matricul ado o
inscrito en el formulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $41, 565, 592, 182. 00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
alu 4111
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Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |la Camara de
Conercio de Medellin para Antioquia, comb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
imprimrlo con la certeza de que fue expedi do por |a Canara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imgen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REGQ STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : PROVOTCRA Tl ERRA GRATA S. A S.
Si gl a: No reportd
Nit: 900556545- 3
Dom cilio principal: VMEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
MATRI CULA
Matricul a No.: 21-475722-12
Fecha de matricul a: 21 de Septienbre de 2012
Utino afo renovado: 2021
Fecha de renovaci 6n: 26 de Marzo de 2021
Grupo NI F: 2 - Gupo I. NIIF Pl enas.
UBI CACI ON
Di recci 6n del domicilio principal: CR 29C 10C 125
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico: j avi erl ondono@ avi er | ondono. com co
Tel éf ono conerci al 1: 3224740
Tel éf ono conerci al 2: No reporto
Tel éf ono conerci al 3: No reporto
Pagi na web: No reporto
Di recci on para notificacion judicial: CR 29C 10C 125
Muni ci pi o: VEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A
Correo el ectronico de notificaci on: j avi erl ondono@ avi erl ondono. com co
Tel éf ono para notificaci on 1: 3224740
Tel éf ono para notificaci 6n 2: No reporto
Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica PROVOTORA TIERRA CGRATA S. A S Sl autorizd para
recibir notificaciones personales a través de correo electronico, de
conformdad con |o establecido en los articulos 291 del Cddigo Ceneral
del Proceso y 67 del Cddigo de Procedimento Adninistrativoy de |lo
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Cont enci oso Admi nistrativo
CONSTI TUCI ON
CONSTI TUCI ON:  Que Por Docunento Privado del 17 de septienbre de 2012,
del Accionista, registrado(a) parcialmente en esta Canmara el 21 de
septienbre de 2012, en el libro 9, bajo el nunmero 17207, se constituyd
una Soci edad Conercial Por Acciones Sinplificada denom nada:
| NVERSI ONES METALI CAS S. A. S.
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraciodn es
i ndef i ni da.

OBJETO SCOCI AL
OBJETO SOCI AL: Cual quier actividad licita.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTORI ZADO $300. 500. 000, 00 300. 500 $1. 000, 00
SUSCRI TO $300. 500. 000, 00 300. 500 $1. 000, 00
PAGADO $300. 500. 000, 00 300. 500 $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL: La representaci 6n | egal de |a sociedad estara a
cargo del Cerente, quien no tiene restricciones ni limtaciones en sus
atri buci ones.

El suplente del Cerente reenplazard al principal ante sus faltas
abdl sal as o tenporal es.

El Gerente o0 su suplente, podra celebrar y ejecutar todos |os actos y
contratos tendientes al cunplimento del objeto social, y que se
rel acionen directanente con |a existencia y el funcionamento de |la
soci edad, segun las orientaciones de | a asanbl ea de acci oni st as.
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CODI GO DE VERI FI CACI ON: | Rj i deRbaacpr hae

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

NOVBRAM ENTOCS:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE LU S | GNACI O MESA LONDONO 70. 069. 661
DESI GNACI ON

Por Documento Privado del 9 de novienbre de 2012, del Unico Accionista,
regi strado(a) parcialnmente en esta Canara el 9 de novienbre de 2012, en
el libro 9, bajo el nanero 20132

SUPLENTE DEL GERENTE ALEJANDRO MOLI NA OSORI O 70.562. 521
DES| GNACI ON

Por Docunmento Privado del 9 de novienbre de 2012, de la Unico
Accionista, registrado(a) en esta Canara el 5 de dicienbre de 2012, en
el libro 9, bajo el nunmero 21663

REVI SORI A FI SCAL

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL JAVI ER GONZALEZ NORENA 8. 306. 343
DESI GNACI ON

Por Acta nunmero 5 del 1 de abril de 2016, de |a Asanblea O dinari a,
regi strado(a) en esta Camara el 21 de abril de 2016, en el libro 9, bajo
el nanmero 8150

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORVA: Que hasta |la fecha l|a sociedad ha sido reformada por | os
Si gui entes docunent os:

Privado del 09 de novienbre de 2012, del unico accionista, registrado
parcialmente en esta Entidad el 09 de novienbre de 2012, en el libro
90., bajo el No.20131, nediante el cual |I|a sociedad canbia su
denom naci 6n y en adelante se identificara asi:

PROMOTORA Tl ERRA GRATA S. A S.
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Fecha de expedici on: 05/04/2021 - 2:00: 05 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021117788 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | Rj i deRbaacpr hae

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Acta No.4 del 30 de dicienbre de 2015, de | a Asanbl ea de Acci oni st as.
RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.
CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo CAlU 4111
ESTABLECI M ENTQ(S) DE CQOVERCI O

A nonbre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comerci o el siguiente establecimento de conerci o/ sucursal o agenci a:

Nonbr e: PROMOTORA Tl ERRA GRATA

Matricul a No.: 21-536970- 02

Fecha de Matricul a: 21 de Septienbre de 2012

U tino afio renovado: 2021

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: CR 29C 10C 125

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

S DESEA OBTENER | NFORMACI ON DETALLADA DE LGOS ANTERI ORES

ESTABLECI M ENTOS DE COVERCIO O DE AQUELLGCS MNATRI CULADCS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O

LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTOS DE COVERCI O
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL  NuA
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
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CODI GO DE VERI FI CACI ON: | Rj i deRbaacpr hae

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

AGENCI AS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAMVARAS DE COMERCI O DEL PAIS, PCDRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR | NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARl AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORMACI ON' COVPLEMVENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con |lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |a
enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornmulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $393, 273, 000. 00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
alu 4111

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |a sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma mecénica que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firma digital vy la
respectiva estanpa cronol 6gica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL  NuA
Fecha de expedici on: 05/04/2021 - 2:00: 05 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0021117788 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: | Rj i deRbaacpr hae

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de wverificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |la imagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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Nit. 800.140.887-8

ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION
FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU

APARTAMENTON

Entre el (I, los) suscrito(s): ' QSD"t @OD/\
n st 2200220000027 . .

CONSTITUYENTE O BENEFICIARIO DE AREA | IDENTIFICACION ESTADO CIVIL

PORCENTAJE
PARTICIPACION

Hada ok G fqon\q odin 20| Calada | 2572k
Ard@ e ote H25164 | Sollero | 225227,
Daniel tHesa B;okaro roedey Solero | 2522y

Mayor{es) de edad, vecino(s) de la ciudad de /}&IQ‘ rn identificado(s) tal y como aparece
al pie de su(s) ﬁrrna(s) quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y quien(es) en adelante y para
los efectos de este contrato se denominara(n) EL CONSTITUYENTE o BENEFICIARIO DE AREA,

B) PROMOTORA CANTAGIRONE S.A., sociedad constituida mediante Escritura Piblica No. 1878
otorgada en la Notaria 4 de Medellin, de fecha diecinueve (19) de mayo de 2005, registrado en la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el nueve (9) de junio de 2005, en el libro 9, bajo el
numero 5796, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en
Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.027.767-2, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin,
quien para efectos del presente con-trato se denominard el “FIDEICOMITENTE", representada
legalmente en este acto por HECTOR RAUL ALVAREZ BARRERA, mayor de edad, domiciliado en
Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70.100.395, actuando en su condicion de
Representante Legal, en calidad de Gerente General;

C) FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU, constituido mediante escrito privado de fecha 02
de noviembre de 2012 identificado con Nit, 800,256.769-6, cuyo vocero y administrador es la
sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, la cual, a su vez, fue constituida legalmente
mediante Escritura Piblica No. 2803 de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 12 del
ﬂ Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal
wi2Net & en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia
W Financiera de Colombia mediante Resolucién No. S.B. 3548 de fecha 30 de septiembre de 1991,
todo ‘lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
1S05001

Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente documento se
denominara el "FIDEICOMISO o LA FIDUCIARIA", apoderado en este aclo por JAIME ANDRES
TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiclllado en Medellin, idenlificado con Cedula de

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellln: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx, 3106380 / B1 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx, 8982200 Fax.8833824
Barranqullla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx, 3693000 Fax. 3584208
i Camlengolr 00 37751 Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fdudaracorficolomblana.com
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Nit. 800,140.887-8

Ciudadanfa No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General,
de conformidad con el Poder contenido en la Escritura Pablica No. 1970 de fecha 18 de julio de 2011
olorgada en la Notaria 23 de Bogotd D.C. Para efectos del presente documento la sociedad
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A actiia Unica y exclusivamente en calidad de vocera y
administradora del FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU,

Hacemos constar que hemos celebrado el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion al
“Fideicomiso CANTAGIRONE TRE PIU" que se establece 2 continuacion, el cual se regira por las

siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan asu
naturaleza, previos los siguientes '

ANTECEDENTES:

1. En virtud del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre la sociedad
PROMOTORA CANTAGIRONE S.A. y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., el 02 de
noviembre de dos mil doce (2012), el Proyecto Inmobiliario CANTAGIRONE TRE PIU se
encuentra en etapa Preliminar, Preoperativa o de Preventas, la cual tiene por objeto fa "
elaboracion de los estudios y la celebracion de todos los actos juridicos necesarios 0"

convenientes para la adecuada obtencion '

e de recursos por parte del FIDEICOMITENTE
dirigidos a 1a realizacién de EL PROYECTO y a la promocion de vinculaciones al mismo de
personas denominadas ‘Beneficiarios de Area”, Una vez cumplidas las Condiciones de '
Entrega de los Recursos, éstos seran trasladado ae

s al Fideicomitente y administ or e
referido FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU. T p-ar'e'l“f 2
SDMUN
s inveridos por el CONSTITUYENTE "

nvertidos en un Encargo Fiduciario Individual,
a Preoperativa, manteniéndose el objeto del
presente Encargo Fiduciario sujeto a la condicion suspensiva de cumplirse las Condiciones
para la Entrega de los Recursos de! Proyecto Inmobiliario CANTAGIRONE TRE PIU, al cual’ _'
EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA, se vincula como Inversionista
Comprador de la Unidad Inmobiliaria que mas adelante se identifica Y que desarrolla E!
Fideicomitente en el Municipio de Medellin (Antioquia).

2. De acuerdo con lo anlerior, los recurso
BENEFICIARIO DE AREA, se mantendran i

mientras el Proyecto se encuentre en etap

3. En virtud de lo anterior, una vez cumplidas Condiciones para la Entrega los Recursos del
e Proyecto Inmobiliario y demas condiciones consagradas en el Contrato de Encargo
p Nty Fiduciario de Preventas suscrito el 02 de noviembre de 2012, la Fiduciaria liquidara dicho
W contrato por haberse cumplido su objeto y lo Encargos Fiduciarios Individuales que se
administraron a través de las Carteras Colectivas y, entregara los recursos para el desarrollo
de! Proyacto Inmobiliario al Fidelcomitente, continuando vinculado el CONSTITUYENTE
BENEFICAIRIO DE AREA al FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU administrado por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,, en virtud del presente Encargo de Vinculacion.

- 797 / 3538781
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Que la sociedad FIDEICOMITENTE suscribio con la Fiduciaria mediante documento privado
frato de Fiducia Mercantil Irevocable de

de fecha 02 de noviembre de 2012 Con

Administracién Inmobiliaria, con el fin de permitir al FIDEICOMITENTE la ejecucion y
desarrollo de un Proyeclo de Construccion denominado CANTAGIRONE TRE PIU {en
adelante EL PROYECTO), una vez se cumplan las Condiciones para la Entrega de los
Recursos establecidos en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas.

construccion del proyecto denominado "CANTAGIRONE TRE

El PROYECTO consiste en la XONE 1
PIU" que EL FIDEICOMITENTE por su cuenta y riesgo, y con plena autonomia juridica,
financiera y administrativa construira y que consta un lotal de Cuarenta y cuatro (44)
Unidades Inmobiliarias que se desarrollaran en una (1) torre de vivienda.

esta interesado en adelantar por su cuenta y riesgo, la ejecucion

Que el FIDEICOMITENTE jec
ienda a través del esquema fiduciario de

y desarollo del Proyecto inmobiliario de viv
Beneficiario de Area.

liario "CANTAGIRONE TRE PIU’ sera desarrollado por el
ficado con la Matricula Inmobiliaria No. 001-48576
Pablicos de Medellin Zona Sur.

Que el proyecto inmobi
FIDEICOMITENTE en el inmueble identi
de la Oficina de Regislro de Instrumentos

mobiliario de vivienda denominado “CANTAGIRONE TRE PIU" ni la
ni tendran participacion alguna en refacion
upervision ya que su actividad se
las personas que se vinculen al

Que en el proyecto in
Fiduciaria ni el Fideicomiso, han tenido, ni tienen,
con la construccion, comercializacion, desarrollo, venta 0
limita a recaudar y administrar los dineros entregados por
Proyecto en calidad de BENEFICIARIO DE AREA.

Que el FIDEICOMITENTE es quien tiene real y Gnico interes en el Proyecto ya que tiene el
conocimiento e idoneidad para su comercializacion y construccion.

EL CONSTITUYENTE tiene la intencion de vincularse como BENEFICIARIO DE AREA del
mencionado Fideicomiso, con miras a que a la terminacién del PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE le haga entrega material de las unidades que mas adelante se identifican
y, el FIDEICOMISO le efectte la transferencia de las mismas en los términos y condiciones

previstas en el presente contrato.

. Para los anteriores efectos, EL CONSTITUYENTE suscribe el presente contrato, el cual

reglamenta el actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las
funciones de la FIDUCIARIA estén circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en
el presente contrato se establecen, con total independencia del desamollo de EL
PROYECTO, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

Bogoté: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Call: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranqullla: Carrera 52 No, 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
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12, EL PROYECTO, podra sufrir modificaciones por cambios que lmplemenlg EL

FIDEICOMITENTE, modificaciones en razén de exigencias formulac[as por las autondages
“ competentes al expedir o reformar la licencia de urbanizacién ylo _oonftrucuén,
modificaciones en el nimero de unidades privadas o comunes, destinacion, ubtcaclon' dentro
del predio, nomenclatura, ubicacion de la o las porteria y los accesos, numero de
parqueaderos privados o de visitantes, ubicacion de zonas y bienes comunes, cnrculagrones
internas  vehiculares y peatonales, cerramientos, refiros, o en razén de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros
materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos que no
alteren sustancialmente Ia calidad ylo el area de las unidades sefialadas, y/o en virtud de
las exigencias de las normas urbanisticas y de construccién, por consideraciones
comerciales a criterioc de EL FIDEICOMITENTE o por ajustes que deban hacerse a los
disefics técnicos o cuando asi lo decidiere EL FIDEICOMITENTE para beneficio del
proyeclo. Las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas de EL PROYECTO ya han

sido definidas por EL FIDEICOMITENTE las cuales pueden variar por las condiciones ya
anotadas en este numeral,

13. Una vez cumplidas las Condiciones para la Entrega de los Recursos del Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas referido, los BENEFICIARIOS DE AREA quedaran
vinculados a EL FIDEICOMISO tnicamente con respecto al beneficio que corresponda a EL
FIDEICOMITENTE en unas determinadas unidades inmobiliarias de EL PROYECTO y en el

" - porcentaje de copropiedad que a esas determinadas unidades le correspondan en las zonas

| comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal, al cual sea somelido EL

'I PROYECTO, de manera que lo que a EL BENEFICIARIO DE AREA carresponda por todo

\ conceplo en razon de la vinculacion a EL FIDEICOMISO, le sera cubierto exclusivamente, al

f momento de la transferencia, en esas delerminadas unidades y en los derechos en la

copropiedad, siendo en fodo caso EL FIDEICOMITENTE responsable frente a EL

BENEFICIARIO DE AREA por el desarrollo y terminacion de EL PROYECTOQ.

B ——

14, EL BENEFICIARIO DE AREA no tendra derecho a participar en los excedentes o pérdidas
que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquirira por dicha vinculacion,
' el caracter de BENEFICIARIO con relacion a los demés derechos y obligaciones propios de

ﬁ este, ni derecho a infervenir en las deliberaciones y decisiones que son de incumbencia de
8 este, -

. En razén a que EL FIDEICOMITENTE conlrae para con EL CONSTITUYENTE las
obligaciones propias relacionadas con EL PROYECTO, y éste contrae para con él la
obligacién de entregar al FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas con EL
FIDEICOMITENTE por la vinculacion, ambos suscriben también el presente contrato en el

1S0 9001 Bogoté: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
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cual qde_més de instruir al FIDEICOMISO sobre la vinculacién, se reglamenta el reciproco
cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

Previos los anteriores antecedentes se pactan las siguientes clausulas:

PRIMERA: Las partes, dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de
igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas, y de Buena Fe.

SEGUNDA: El objeto del presente Encargo Fiduciario se encuentra sujeto @ la condicién suspensiva
de cumplirse las condiciones de Entrega de los Recursos del Proyecto Inmobiliario CANTAGIRONE
TRE PIU, al cual EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA, se vincula con la suscripcion
del mismo como Inversionista Comprador de la Unidad Inmobiliaria que mas adelante se identifica y
que desarrolla EL FIDEICOMITENTE en el Municipio de Medellin (Antioquia).No obstante sujetarse
el objeto del presente Contrato a la condicién suspensiva de cumplirse las Condiciones para la
Entrega de los Recursos al Fideicomitente, EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA se
obliga irrevocablemente a realizar los pagos a que se refiere la CLAUSULA TERCERA del presente
contrato desde el momento en que suscribe el mismo y en los plazos en que se establece, so pena
de aplicarse la Clausula Penal establecida en la clausula DECIMA QUINTA. Una vez se cumplan las
Condiciones de Entrega de los Recursos establecidos en el Contrato de Encargo de Preventas,
éslos seran trasladados al FIDEICOMITENTE, continuando vinculado el CONSTITUYENTE
BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU administrado por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en virtud del presente Encargo de Vinculacion, para lo
cual EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA con la suscripcion del presente documento,

declara conocer y aceptar que:

1. En desarrollo del presente conlrato la gestion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO, no se
relaciona bajo ningin punto de vista con las actividades propias - de la conslruccion y
enajenacion de inmuebles, ni constituye directa ni indirectamente, promacion de venta de los
inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

2. Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO participan en el desarollo de EL PROYECTO, ni
como constructor(es), ni como interventor(es). Tampoco liene(n) ninguna injerencia en la
determinacién de las Condiciones para la Entrega de los Recursos que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del
mismo, ni controla la destinacién que se dé a los recursos entregados al FIDEICOMITENTE.

3, Laconstruccion del proyecto seré ejecutada por la sociedad PROMOTORA CANTAGIRONE
S.A, por lo que cualquier reclamacion o queja sobre el desarrollo del proyecto, calidad dela
obra, estado de la abra, y todo lo relacionado la ejecucion del proyecto se dirigira
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exclusivamente a la sociedad .PRQMOTORA CANTAGIRONE S.A. eq su calidad de
responsable del PROYECTO DE cousmucqow.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO verifican, ni ejercen control sobre la de.st_ln.:fmbn de
los recursos recibidos por el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA para la adquisicion de la
unidad inmobiliaria, de manera que, una vez éstos sean entregados por el FIDE!COMISO al
FIDEICOMITENTE y/o 'a LA GERENCIA del PROYECTO, la responsabilidad por la
administracion, utilizacion y destinacion de os mismos es exclusiva del FIDEICOMITENTE
y/o de la GERENCIA DE PROYECTO. A

Cualquier reclamo o solicitud de devolucién de recursos debera 'dirigirse Unica y
exclusivamente al FIDEICOMITENTE, quien dard las instrucciones pertinentes al
FIDEICOMISO para el efecto. Igualmente declara conacer y aceptar que, en el evento que
no existieran recursos para la devolucion, toda vez que estos se encuentren invertidos en el
proyecto, desde ahora autoriza al FIDEICOMITENTE para que proceda a ofrecer y vender la
unidad inmobiliaria aqui consagrada a otro tercero interesado, con el fin que cuente con los
recursos necesarios para la devolucidn, si a ello hubiere lugar.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tienen participacion alguna relacionada con la
promocion, comercializacion, interventoria, supervision, venta o construccién de EL
PROYECTO, su actividad se limita a administrar los recursos de EL FIDEICOMISO y recibir
instrucciones del FIDEICOMITENTE respecto al giro de los mismos, sin ejercer control sobre
ellos una vez girados.

Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tienen ninguna injerencia en la determinacion de las
condiciones que se requieran para llevar a cabo el mencionado Proyecto, ni en la viabilidad
técnica, juridica y financiera del mismo.

El GERENTE DEL PROYECTO sera la sociedad PROMOTORA CANTAGIRONE S.A,, quien
ser4 la persona encargada de adelantar, por su cuenta y riesgo, la gestion administrativa,
financiera, juridica y técnica de EL PROYECTO y la coordinacion general de éste

El Proyecto cuenta con un INTERVENTOR, persona que prestara los servicios de
interventoria técnica, administrativa y contable del Proyecto.

. La construccion del proyecto sera ejecutada por PROMOTORA CANTAGIRONE S.A. La

sociedad FIDEICOMITENTE responderd también ante los Beneficiarios de Area, la
Fiduciaria y ante cualquier tercero por la calidad y estabilidad de la obra.

Cualquier reclamo, solicitud o queja respecto al PROYECTO o respecto a la unidad
inmobiliaria a adquirir, la dirigiré directa y exclusivamente al FIDEICOMITENTE

BogotA: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797/ 3538781
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12, Enel t‘ \ ' i ('/.”}-"‘ '[H J "-'[f ' (.j |
. evento que pre!gnda adelantar alg(n proceso judicial referente a la Unidad Inmobiliaria
que pretendo adquirr o al Proyecto mismo, lo dirigié directa y exclusivamente al
FIDEICOMITENTE por ser éste el responsable de la obra, entrega, calidad y ejecucion del

PROYECTO.

PRYPENY 6
13. No obstante que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera ; administradora del
, FIDEICOMISO ' CANTAGIRONE TRE PIU administra los recursos para el desarrollo del
| Proyecto, queda expresamente convenido y entendido que el'FIDEICOMITENTE es quien
tiehe real y Gnico interés en el PROYECTO y tiene el conocimiento para su comercializacion

y construccion. 1 ,

14. Ni.la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren responsabilidad alguna por los recursos
dinerarios, entregados directamente por el BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMITENTE,
ya que todos los recursos para la adquisicion de la unidad inmobiliaria y los derivados del
presente contrato deben ser entregados directamente al FIDEICOMISO.

15. Cualquier retfzélso, en el PROYECTO o no ejecucion dél mismo, la dirigiré (nica y
exclusivamente al FIDEICOMITENTE por ser este el responsable del PROYECTO.

16. Canozco el presente documento con antelacion a su firma, asi como el Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas y el Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administracion de

Inmueble suscritos para este Proyecto.

17. Registraré ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente, la escritura
pliblica de transferencia, dentro de los 15 dias hébiles siguientes a la fecha en la que ésta

me sea entregada.

18. Que la enlrega material del inmueble la realiza y es responsabilidad exclusiva del
FIDEICOMITENTE, por fanto cualquier queja, solicitud o reclamo respecto a la misma la
dirigiré unica y exclusivamente a éste.

TERCERA: EL CONSTITUYENTE se obliga irrevocgb a ar IDEICOMISO, la
siguiente suma de dinero (valor total de! negocio), $ 1%&% ‘ i

R e M cotodentot willene de pescy Whe
Mu‘e pagara asi:
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A) \\)PI‘IERO }\@1 EF W%O neJ CCHE%ﬁ W suma de

), que sera pagada ast:

Cuota Val : Fecha de Pago

No. - Dia | Mes | Afo
i 1Z0. D). 00 . a la firma del prasente contrato,
2 6.000-OC0. S Lo | 201
3 y [EE ) taM Wi
4 ! v [ hebero | 010
5 1 » h b’r] l,. 1]

6 =O0). 000 . OUU > r)*o v

7 ©- 00 QA 156. AL )

8 : v AAMO. "

2 L ¥ Nl 0
1a - 0 AAAQS n
11 ¢ o 6-\ — 5

12 4 1 (S "

13 v n ™SO 1

14 . 1 W Dic.,' G

ig —-‘-}b.o(-l.)‘m) @D bew - n

|

17

18

19

20

21

22

23

24

25

B) El saldo, es decir, la suma de

wISNet = ($ ) de la siguiente forma:
Q | lﬁ J o ,‘l { &3] ‘ [ - ;. [ | i ! 1;." ! 'j !

C

1509001
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Na
CESANTIAS
Fondo:
CREDITO HIPOTECARIO
Entidad: Valor:
OTROS CREDITOS
Entidad: Valor:

Sobre esta suma EL CONSTITUYENTE reconacerd y pagard, a partir de la fecha de la entrega

de los) inmueble(s), intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa de crédito de

material del (
constructor vigente en el momento de la entrega del (de los) inmueble(s) o en su defecto por un

1.6%, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado.

Adicionalmente y, sin perjuicio de la aplicacién de la Clausula Penal establecida mas adelante, en-
caso de mora de EL BENEFICIARIO DE AREA sobre cualquiera de las sumas estipuladas en el

presente contrato, EL CONSTITUYENTE reconocera y pagard a partir del dfa siguiente al

incumplimiento, sobre la suma en mora, intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa del

1.6%, hasta que dicho saldo sea efectivamente pagado y, no podra alegar el CONSTITUYENTE - f
BENEFICAIRIO DE AREA retencién de pago alguno por concepto de posventas que deba realizar el 1
Constructor o cualquier otro tipo de justificaciones. ‘

Para pagar la suma descrita en el literal B), EL CONSTITUYENTE se obliga a solicitar en un plazo
de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE asi se lo
requiera por escrito, un crédilo ante una entidad financiera, que en caso de ser aprobado total o
parcialmente se entenderé pagado en el momento en que se haga efectivo el desembolso o la
subrogacion por parte de la entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO. La solicilud de credito
ﬁ debera llenarse en el formulario que la mencionada entidad tiene para ello y debera presentarse
T acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta, siendo un tramite de absoluta .]
W responsabilidad de EL CONSTITUYENTE. Transcurrido el plazo sin que EL CONSTITUYENTE haya {
presentado la solicitud de crédito en la debida forma, EL FIDEICOMITENTE podra cobrar a EL |
CONSTITUYENTE intereses liquidados a la tasa comercial de mora mas alta permitida por la ley
1509001

sobre la suma descrita en el literal B) o podra dar por terminado inmediata y unilateralmente el (|
presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL CONSTITUYENTE y

pudiendo EL FIDEICOMITENTE hacer efectiva la cldusula penal estipulada mas adelante.
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PARAGRAFO PRIMERO: EL CONSTITUYENTE declara conocer todos los req.uisi.los exigidos por
la entidad financiera a la que solicitaré el crédito para la presentacion y aprobgclbp dn_e la respt_acta\';a
solicitud en forma tal que si ésla negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ningun
caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL FIDEICOMITENTE o al
FIDEICOMISO,

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, EL CONSTITUYENTE
se obliga a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad
financiera en mencion, los documentos adicionales exigidos para la concesién del préstamo, como
también a cumplir con los demas requisitos exigidos al efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y
transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha de la solicitud de
crédito, la enlidad financiera no le otorga el crédito o se lo otorga parcialmente y EL
CONSTITUYENTE no allega en un plazo adicional de treinta (30) dias calendario contados a partir
de la fecha de la notificacion en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor
pactado, éste faculta de manera expresa desde ahora a EL FIDEICOMITENTE para terminar
inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual
derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a Ia
aplicacion de lo pactado en la clausula penal establecida en el presente contrato. Siempre y cuando
la negativa del crédito no se origine en omision o falsedad en la informacién imputable a EL
CONSTITUYENTE, evento en el cual, si le sera aplicable la clausula penal. En este evento, el
FIDEICOMISO una vez el inmueble se haya vuelto a negociar y vendido nuevamente, y previo
recibo de la instruccidn que en tal sentido le imparta EL FIDEICOMITENTE, procedera a devolver,
sin intereses ni rendimientos de ninguna clase, con cargo a los recursos existentes en EL
FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos, las sumas recibidas como anticipo a cuenta de
este negocio; en este mismo evenlo si ya se hubiere hecho entrega material del(de los) inmueble(s)
a EL CONSTITUYENTE, éste debera restituirio(s) dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que para ello hubiere obtenido
autorizacion previa y escrita de EL FIDEICOMITENTE. -

Sin embargo, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo por falsed_ad en la informacién
que EL CONSTITUYENTE le presenté o porque éste no allegare en ell tiempo O?OI_'tUI'IO los
m documentos adicionales que le fueron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento por
wmicNet o parte de EL CONSTITUYENTE, pudiendo entonces EL FIDEICOMITENTIE dar por terminado
W inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la clausula penal estipulada més adelante.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que al otorgamiento de la e:aprilura p\"iblica haya de quedlar
pendiente el pago de alguna parte del precio distinta a la suma descrita en el literal B) de la presente
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:E;J::é% Er:dggN:TlT;JYEI\_ITE estaré obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca de
9 obre el(los) inmueble(s) materia de este contrato a favor de EL FIDEICOMITENTE.

fPeAT?A%RAIFO QUIN.TO:‘ Si pasados cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la
cha de la comunicacion de la entidad finapciera notificando la aprobacion del crédito, el
desembolso no se ha efectuado por causas imputables a EL CONSTITUYENTE, se entendera que
esta en mora en el pago de la suma descrita en el literal B) de esta clausula y desde esa fecha se
cobraran intereses de mora a EL CONSTITUYENTE sobre dicha suma, los cuales se liquidaran de
acuerdo con lo pactado en esta clausula, pudiendo EL FIDEICOMITENTE exigir ef pago de las
sumas descritas en el literal B) y los intereses moratorios y acudir al mecanismo previsto en la
clausula décima cuarta y/o hacer efectiva la clausula penal estipulada mas adelante.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectie EL CONSTITUYENTE seran aplicados en primer
lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion y los excedentes se abonaran al
valor adeudado. ‘ Al : | |

PARAGRAFO SEPTIMO: Para garantizar a la entidad financiera en mencién, el pago de! crédito que
a ella solicitara EL CONSTITUYENTE, debera constituir en favor de aquélla, hipoteca abierta de
primer grado sobre el(los) inmueble(s) sefialado(s) en la clausufa sexta, en la misma escritura por la

cual se le transfiera el dominio de éste{os). r

Los pagos deberan ser entregados al FIDEICOMISO o en las oficinas de EL FIDEidDi‘ﬂITENTE con
cheque-no negociable girado a favor de LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO y, por ninglin motivo s entregaran recursos directamente al FIDEICOMITENTE.

Cuando EIJ. CONSTITUYENTE de este contrato incumpla los pagos indicados anteriormente, sin
perjuicio de lo previsto mas adelante, se causaran intereses a la tasa comercial de mara mas alla
permitida por la ley, los que una vez recibidos incrementaran este encargo. El incumplimiento en el
pago dara derecho al FIDEICOMISO para exigir judicial .0 extrajudicialmente, sin necesidad de

 requerimiento alguno, y con la sola presentacion de este documento, las sumas adeudadas, junto

con sus intereses, sin perjuicio de las demas acciones y facullades que tenga o pueda ejercitar
contra EL CONSTITUYENTE, o las que pueda adelantar EL FIDEICOMITENTE en su contra de
acuerdo con lo previsto en este conlrato, en especial las previstas en las clausulas décima cuarta y

décima quinta.

CUARTA: OBJETO. EI FIDEICOMISO administrara los recursos entregados manteniéndolos
invertidos en su Cartera Colectiva Abierta Valor Plus Il o cualquiera de sus Carteras Colectivas. Los
recursos seran recibidos por cuenta de EL CONSTITUYENTE y se imputaran al valor de los

" inmuebles a los cuales éste se vincula, de acuerdo con lo previsto en las clausulas relacionadas con

la vinculacién de EL CONSTITUYENTE a EL FIDEICOMISO establecidos en este contrato. Los
rendimientos de los dineros administrados por el FIDEICOMISO no se entenderén como parte de los
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oblga’ NTE en virud: inculacién a EL
recursos a los cuales se obliga EL CONSTITUYENTE en virtud. de su vincu
FIDEICOMISO, pues los mismos se tendran como recursos aportados por EL EIDEICOMITENTE del
mencionado patrimonio autimump. . ' :

QUINTA: EL CONSTITUYENTE se obliga ‘imevocablemiente a entregar. al Encargo Fiduciario
Individual y/o al FIDEICOMISO Ias sumas indicadas en la clausula tercera. - it )
'SEXTA: Lo que a EL BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder por todo concepto en razén de
esta vinculacion, le seré cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesién
que le hara en su oportunidad el FIDEICOMISO, de los siguientes inmuebles (como cuerpos ciertos)
que hacen parte de EL. PROYECTO: CIS R A et ol e T

e “NUMERODE | T
| 'TIPODE ' | IDENTIFICACION ' | ' . g
INMUEBLE |  (NOMENGLATURA OBSERVACION . -
L\, PROVISIONAL) S
LA R " SO TD
4T SRR (5 ] 2 W e T R Sz
Un|, S ) ' \ -
pobbe . = N

Dicha fransferencia incluye ademas el porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que les
corresponda, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal que 'se redacte para EL
PROYECTO. La unidad tiene un area construida total aproximada de B metros
cuadrados que se c culo incluyendo las columnas, los buitrones y los muros comunes'y un area
privada dfil de ﬂ;"@ metros  cuadrados consagrada en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, una vez descontados los mismos. Se deja expresamente pactado que el Area Final-del
inmueble por el que se constituye el presente contrato puede sufrir modificaciones por la Naturaleza
misma de la construccion del Proyecto; por tratarse, de acuerdo con la ley 1480 de 2011, de un
praducto que por su naturaleza puede sufrir dichas variaciones. En el evento en que ésta no coincida
con la antes indicada, le sera informada por EL' FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA
mediante carta a la direccion aqui consignada. Se aclara expresamente que la nomenclatura

m asignada es provisional, ya que la definitiva sera la que asigne El Municipio de Medellin y aprobada

& Net M  porlas entidades prestadoras de servicios pﬂblicos_. Por la vinculacion que en g:l preseqte docy‘manm /

w consta, EL. BENEFICIARIO DE AREA no adquirira el caracter de Fideicomitente, ni adquirira los
derechos, ni contraera las obligaciones que el contrato de fiducia al cual se vincula tenga

establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando éste todos los derechos y continuando a su
cargo todas las obligaciones propias de EL FIDEICOMITENTE.
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PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO
DE AREA, sélo tendra derecho a que se le transfiera el derecho de dominio y la posesion de las
unidades antes sefialadas, cuya descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de
construccion de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, sé haran constar en la escritura del
reglamento de propiedad harizontal que en su momento se protocolizara. Las caracteristicas del
inmueble aparecen en el LISTADO DE ESPECIFICACIONES anexo a este contrato, que se
entiende parte integrante de éste (Anexo 1). En la transferencia de dominio de las unidades
individuales que adquirira EL BENEFICIARIO DE AREA se incluira el coeficiente de copropiedad en
los bienes comunes, todo ello bajo el entendido de que las funciones de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO son totalmente independientes al desamollo y culminacién de EL PROYECTO y sus
especificaciones, lo cual es responsabilidad (inica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO de
cuya existencia se deja constancia en el respectivo contrato de fiducia, establecera un procedimiento

ara la realizacion de las reformas (MANUAL DE REFORMAS) que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, @ la unidad o unidades que les
corresponda en EL PROYECTO. En ssle debera incluirse el proceso de aprobacion, la forma de
calcular el costo ocasionado por las reformas, la manera de determinar el plazo en el cual éstas se
deberan ejecutar y la forma y términos de pago. Las mejoras o reformas que llegaren a contratarse,
no estén incluidas en el valor del inmueble aqui pactado, y en caso de mora en el pago de las
mismas, también se generarén intereses a la tasa maxima legal. En caso de que se soliciten
reformas se deja expresa constancia que EL BENEFICIARIO DE AREA por este sélo hecho,
autoriza al FIDEICOMITENTE para postergar la fecha de entrega material que mas adelante se
indica, hasta noventa (90) dias mas o en un plazo superior, que se har4 constar en la orden de

reforma, de acuerdo con la complejidad de la misma.

. PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA, por

doce (12) meses, contados a partir de la fecha de entrega material de los bienes, el buen
funcionamiento de los mismos y se obliga a atender las reclamaciones que se le presenten durante
dicho plazo por defectos en los acabados, por. hechos que sean de responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE. Los detalles de acabado tales como cermaduras, pinturas, etc., deberan ser
informados por escrito a EL FIDEICOMITENTE por EL BENEFICIARIO DE AREA. Los aspectos
relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan tramitarse a través de la administracion de la
copropiedad. Esta obligacién de EL FIDEICOMITENTE se contrae con relacion a EL BENEFICIARIO
DE AREA y con independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO mismo, por no ser el

proyecto de construccion objelo del conirato de fiducia.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE concurira a la defensa de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO si fuere reclamado o demandado por los eventos previstos en el paragrafo anterior,
sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO se reserven el derecho de repetir cantra él
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si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a este corresponda en virlud de lo
estipulado.

SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMENES, EL FIDEICOMITENTE garantiza que las unidades cuyo
dominio transferira a EL BENEFICIARIO DE AREA, estar4n al momento de la transferencia, libres
de todo gravamen y limitacién de dominio, con excepcion de las inherentes al régimen de propiedad
horizontal al que sera sometido EL PROYECTO. EL FIDEICOMISO podra gravar el predio sobre €l
cual se desarrollard EL PROYECTO con hipoteca abierta en favor de una entidad financiera que
financie EL PROYECTO, gravamen que sera desafectado por esta entidad en lo que hace relacion

al(a los) inmueble(s) sefialado(s) en la clausula sexta, en la misma escritura en que se lransfiera a
EL BENEFICIARIO DE AREA su dominio.

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesion de las unidades a las que se refiere la clausula
sexta, junto con el coeficiente de copropiedad que a éstas les corresponda de acuerda con el
reglamento de propiedad horizontal, sera otorgada por El FIDEICOMISO, El FIDEICOMITENTE y
por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios, en la Notaria 21 del Circulo Notarial de
Medellin, una vez se haya cumplido por EL CONSTITUYENTE con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato, lo mismo que el pago de las reformas o mejoras si
las contratd, y una vez haya sido terminado EL PROYECTO, se encuentre registrado el reglamento
de propiedad horizontal de EL PROYECTO y sus aclaraciones, en caso de que las haya, y se hayan
obtenido los paz y salvos comrespondientes a las unidades que se transferiran. No obstante lo
anterior, EL FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de exigir las garantias que considere
necesarias sobre las sumas que EL BENEFICIARIO DE AREA les adeude al momento del
otorgamiento de la escritura publica de transferencia del derecho de dominie. Si cumplidas las
anteriores condiciones, EL BENEFICIARIO DE AREA se negare a fimar la escritura de
transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal
fin (comparecer a la firma de la escritura), EL CONSTITUYENTE se obliga a cancelar a favor del
FIDEICOMISO como remuneracion una comision de un salario minimo legal mensual vigente (1
S.M.L.M.V) pagadero mes vencido y por cada mes de retardo. Igual remuneracion se causara y
pagara en favor del FIDEICOMISO en el evento en que EL CONSTITUYENTE no solicite ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos comespondiente, el registro de la escritura de
transferencia, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada. El
incumplimiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitird al FIDEICOMISO exigir su
ﬁ cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno, para lo cual EL
wm/2Net o BENEFICIARIO DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido
w expida el contador de FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, sea prueba
plena del monto de |a abligacion.

PARAGRAFO: Con el fin de garantizar el pago al FIDEICOMITENTE de las sumas de dinero a que
se vea obligado por virtud de este contrato, tanto por concepto de los inmuebles como por los gastos
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den'_vatios de la escriluracion y transferencia de los mismos, EL CONSTITUYENTE suscribira,
conjuntamente con el presente documento, un pagaré en blanco con carta de instrucciones

mediante el cual se obliga al pago de las sumas mencionadas.

NOVENA: GASTOS. Los gastos notariales seran por mitades entre el BENEFICIARIO DE AREA y
EL FIDEICOMITENTE. Los gastos de rentas y registro seran asumidos por el BENEFICIARIO DE
AREA. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de eventuales hipotecas y los demas que son
exigidos por la entidad financiera sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula EL
BENEFICIARIO DE AREA seran por cuenta de éste.

DECIMA; IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partir de la fecha de la entrega material por parte del
FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA de las unidades inmobiliarias sefialadas
anteriormente, seran de cargo de éste Gltimo los pagos que se causen por servicios plblicos tales
como energla, gas, acueducto, teléfono, alcantarillado, tasa de aseo, elc. y por impuesto predial. Se
hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de celebracion del presente encargo, seran
de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA todas las contribuciones de valorizacion que se causen
en cualquier momento sobre las unidades que habra(n) de transferirse a €l mismo, ya sea por
concepto de nuevas obras o de reajustes de las anteriores, asi como cualquier otro tipo de impuesto
o gravamen que llegare a decretar cualquier entidad bien sea del orden municipal, departamental o

nacional, siempre y cuando se desarrolle EL PROYECTO.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de las unidades la efectuara
directamente EL FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, y esté prevista para que se
realice treinta meses (30) después de cumplidas las Condiciones de Entrega de los Recursos, esta
fecha esta supeditada al cumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO DE AREA de la definicion de
las reformas en las fechas que indique la Gerencia del Proyecto y en el cumplimiento de los pagos
de las cuotas a que se obliga EL BENEFICIARIO DE AREA. No obstante la estimacion anterior,
expresamente se pacta entre EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA un plazo de
gracia de ciento veinte (120) dias calendario adicionales, contados a partir de la fecha antes
estipulada. Pasado este término sin que se produzca la entrega efectiva de los inmuebles, se
entiende que hay incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE y, EL BENEFICIARIO DE AREA podra
exigir la aplicacion de la clausula penal prevista mas adelante. No obstante dejar previstas estas
obligaciones en el presente documento, el cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es
independiente al FIDEICOMISO mismo y a LA FIDUCIARIA. Si al momento de hacerse la entrega
material no se hubiere otorgado la escritura de transferencia del dominio de las unidades, dicha
entrega se hara a titulo de mera tenencia

PARAGRAFO PRIMERO: No obstanle lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya
mora en el pago de las sumas de dinero a que se obliga EL BENEFICIARIO DE AREA, EL
FIDEICOMITENTE podré, a su arbitrio, suspender la construccion de los trabajos en las unidades
que le corresponden a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente incumplimiento
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por parte de EL FIDEICOMITENTE, de LA FIDUCIARIA o de EL FIDEICOMISO, y por lo tanto la
fecha de entrega se prorroga y no habra ningtin incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando los inmuebles estén terminados y listos para su entrega
material, EL FIDEICOMITENTE lo har4 saber por escrito a EL BENEFICIARIO DE AREA a la
direccion suministrada por éste, quien debera comparecer a recibirlos el dia indicado en la carta de
aviso, la cual se le entregara bajo recibo personal o se le enviara por correo certificado. La entrega
material se haré constar en el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabado que sean susceptibles de ser comegidos como garantia que otorga EL
FIDEICOMITENTE, sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo para
abstenerse de recibir los bienes o de pagar los dineros adeudados por EL BENEFICIARIO DE
AREA, por cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha sefialada en la carta de aviso, EL
BENEFICIARIO DE AREA ha recibido los inmuebles, habiendo cumplido EL FIDEICOMITENTE con
la obligacion de entregar y, desde este momento seran de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA
todos los gastos, impuestos que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de
entrega material. Si EL BENEFICIARIO DE AREA no se presentare a recibir el bien, EL
FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que tales inmuebles han sido recibidos a
satisfaccion por EL BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de vencimiento del plazo para
presentarse a recibirlos, quedando las llaves del mismo a su disposicién, en las oficinas de EL
FIDEICOMITENTE.

Si al momento de la entrega material, no se hubiere otorgado la escritura de transferencia del
dominio de las unidades, dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia, lo cual se hara constar en
un documento que suscriba la Gerencia del Proyecto con EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFOQ TERCERQ: EL CONSTITUYENTE expresamente manifiesta que da por recibidas las
zonas comunes de EL PROYECTO siempre y cuando estas correspondan a las que se indican en el
Reglamento de Propiedad Horizontal e igualmente autoriza en forma expresa que esta manifestacion
se incluya en la Escritura de Restitucion del Inmueble.

DECIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES DEL PROYECTO. EL BENEFICIARIO DE AREA
expresamente manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: :

1. Que EL PROYECTO conformara una unidad bajo un solo reglamento de propiedad horizontal,
siendo potestativo de EL FIDEICOMITENTE, decidir si se hacen o no todas las etapas, por
cuanto asl lo autoriza expresamente la ley 675 de 2001.

. Que se describiran en el reglamento de propiedad horizontal los bienes de dp{ninio parﬁculalr y
se indicaran los bienes comunes, los cuales seran deslinados. al servicio d? ‘lodl.): os
propietarios, se determinaran los coeficientes definitivos de copropiedad y de participacion en
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gastos que les correspondan a todos los bienes privados que conformen finalmente EL
PROYECTO. privados que conformen finaimen

3. Que EL FIDEICOMITENTE podr4 adoptar cambios en EL PROYECTO sin necesidad de
obtener el consentimiento en tal sentido de EL BENEFICIARIO DE AREA.

4. Que EL PROYECTO podré ser objeto de modificaciones en razon de exigencias formuladas
por las autoridades competentes al expedir 0 reformar la licencia de urbanizacién yfo
construccion, o por cambios en las exigencias del mercado o en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros
materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos.

PARAGRAFO: La determinacion con relacion a si el cambio efectuado altera sustancialmente el
disefio, los materiales y/o el area, corresponde hacerla a EL FIDEICOMITENTE, con total
independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO. No es funcién de LA FIDUCIARIA ni del
FIDEICOMISO el control de los cambios 0 modificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO, pues los
mismos son responsabilidad Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

DECIMA TERCERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION, SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTO
PREDIAL. Seran de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA las cuotas de administracion ordinarias
y extraordinarias, los senvicios piiblicos y el impuesto predial que se causen a partir de la fecha en
que se le entreguen materiaimente los inmuebles a los que se vincula 0 a partir de la fecha en que
estuviere obligado a recibirlos, de acuerdo con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal y
en el presente contrato.

DECIMA CUARTA: INCUMPLIMIENTO DE EL CONSTITUYENTE. En el evento en que EL
CONSTITUYENTE incurra en mora de mas de sesenta (60) dias en la entrega de los recursos a los
que se refiere la Clausula Tercera o incumpla las obligaciones frente a las entidades financieras
pactadas en la misma clausula, sin perjuicio de la posibilidad de cobro de los intereses moratorios
previstos en la Cléusula Tercera ylo el cobro de la Clausula Penal establecida més adelante. Se
entiende como un desistimiento unilateral, debiéndose aplicar la sancion por desistimiento y la
clausula penal. Si después de haberse efectuado estas deducciones quedaren dineros a favor de EL
BENEFICIARIO DE AREA, estos le seran devueltos, treinta (30) dias después de que el inmueble

ﬁ se venda nuevamente

W DECIMA QUINTA: CLAUSULA PENAL. E! incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE o de
EL BENEFICIARIO DE AREA de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas
del presente contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir,

para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplio o no se alland a cumplir, el
@ pago de una suma de dinero equivalente al Diez (10%) por clento del total de las sumas indicadas
en la Clausula Tercera, En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por
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escrito para que dentro de los diez (10) dias calendario siguientes proceda a cumplir lo que le
corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se allant a
cumplir podré exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva. Por el pago de la pena se entiende
extinguida la obligacion principal de conformidad con los articulos 1.594 y 1.600 del C.C. En el
evento de demandarse la resolucion o la terminacion del presente contrato por incumplimiento o
mora de EL BENEFICIARIO DE AREA, el FIDEICOMISO podré retener para EL FIDEICOMITENTE

la suma pactada como Clausula penal tomando su valor de las sumas recibidas de EL
BENEFICIARIO DE AREA,

PABA(ISAFO: En caso de presentarse desistimiento por parte del Beneficiario de area, y sin
perjuicio de lo consagrado en el presente conlralo, se entendera que, una vez deducido de los
recursos entregados el porcentaje a que haya lugar por desistimiento ylo incumplimiento, el resto se

devolvera al BENEFICIARIO DE AREA una vez el inmueble se haya vuelto a negociar y vendido
nuevamente.

DECIMA SEXTA: REMUNERACION. El FIDEICOMISO tendra derecho a la siguiente retribucion:
Por los recursos invertidos en su Cartera Colectiva Abierta Valor Plus Il o invertidos en cualquiera de
las Carteras Colectivas administradas por LA FIDUCIARIA, ésta tendra derecho a Ia remuneracion
prevista en el reglamento de dicha Cartera, el cual EL CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar.

PARAGRAFO: EI FIDEICOMISO tendra derecho a fa retribucin indicada desde el mismo momento
de la causacion de los rendimientos, no obstante que el presente Encargo termine antes de que se
haya producido la liquidacion comespondiente y podré deducirla de las cantidades que deba
entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las
instrucciones y propdsitos. Eslos y en los que incura LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO con
ocasién de la defensa judicial o administrativa de este Encargo o de los bienes que lo conforman
frente a terceros, aln después de su terminacion seran pagados con cargo a las recursos
administrados en el FIDEICOMISO o directamente por el FIDEICOMITENTE cuando el Fideicomiso
no cuente con recursos suficientes, con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince
dias siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se
causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera de
Colombia para este conceplo.

DECIMA SEPTIMA: VIGENCIA. E! término de duracién del presente Encargo sera equivalente al
ﬂ término de duracién del Contrato de Encargo Fiduciario para el Proyecto CANTAGIRONE TRE PIU
w/2Net o v una vez cumplidas las Condiciones de Entrega de los Recursos, por el equivalente al término de
duracion del Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administracion suscrito para el referido
Proyecto.

DECIMA OCTAVA: TERMINACION. Este encargo terminara al cumplimiento del término pactado
para su expiracion o anticipadamente por las siguientes causas:
1509001 Bogotd: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781

Medellin: Calle 16 Sur No, 43 A - 49 Plso 1 Pbx, 3106380 / 81 Fax. 3138184
Call: Calle 10 No. 4-47 Plso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824

Micontec - Pbx. 3693000 Fax. 3584208
&Y intainacisnat Barranqullla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 . ;
Coniendy W 80 3778V Bucatama:gn: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 OF. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fduclariacorficolomblana.com — www.fiduclariacorficolomblana.com
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FIDEICOMISO,
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto.
3. Por mutuo acuerdo entre las partes.
3

|

1. Por terminacion del Contrato de Preventas'o del Contrato de Fiducia QUe dio nacimiento al

L) LNl : ;
Cuando se establezca que el Beneficiario de Area o el Fideicomitente tienen vinculos o
antecedentes judiciales relacionados con los delitos de narcolréfico, lavado de activos o

captacion masiva.
4. Por decision judicial.
5. Por las causales previstas en la ley. | o

DECIMA NOVENA: CESION. EL CONSTITUYENTE podréa ceder en todo o en parte el presente
Encargo una vez haya cancelado el total del precio pactado y de las mejoras contratadas pfevio
visto bueno escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE el cual deberd constar en el mismo

documento de cesion.

VIGESIMA: Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, solo se consideraran como
validas aquellas comunicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido
debidamente entregadas bajo recibo personal o en los domicilios de las Partes, por correo certificado
o por Comeo Electrénico a la Direccion Electrénica registrada para tales fines en el presente
documento. Para tales efectos, asi como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se

consideraran como domicilios de las Partes los siguientes:

Nombre del Contacto: ‘ \

Carlos Mario Londofio V.

Direccion:
Calle 12 Sur No. 18 - 113(5)

Correo electronico:

Clondono@cantagirone.com
FIDEICOMISO

Nombre del Contacto:

Director de Fideicomisos

Ciudad y Departamento:

Medellin - Antioquia

Direccion:
Calle 16 Sur No. 43 A-49 piso 1
Correo electronico:
@fiduciariacorficolombiana.com.co
CONSTITUYENTE O BENEFICIARIO DE

Nombre del Contacto:

Ciudad y Departamento:

Medellin - Antioquia

BogotA: Carrera 13 No, 26 ~ 45 Pisos 1y 14 Pbx, 3538840 / 35368795 Fax.3538797 / 3538761
Medellin: Calle 16 Sur No, 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Call: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx, 8982200 Fax.8833824
Barranqullla: Carrera 52 No, 74 -56 Ofidna 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolomblana.com i

L - www,fiduciariacorficolomblana.com
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Pt

Direccion Casa: % \8 Fp sof_15.

Direccion Oficina:  ___ : -
Mﬂh}/@@h&mﬂj\mm, ﬁﬁg{anrﬂ' |

72\ e Ol (Arhoqer)
Numero de teléfono fijo: @1}% :

. Ciudad y Departamento:

Correo electrénico:

Ntumero de Celular:

Cualquie_r ca_mb_io en el domicilio deberé ser notificado a la otra Parte dentro de los diez (10) dias
caie_qdano siguientes a la fecha en que este tenga lugar, a través de una comunicacién escrita
remitida por correo certificado, so pena que se entienda que no ha sido modificado el domicilio.

Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligacién de suministrar

informacion a la Gltima direccion consignada en el presente Contrato. Por o que la Parte que incurra
en mora o falta de notificacion del cambio de direccién sera responsable de los efectos que esta
omision conlleve.

VIGESIMA PRIMERA: INFORMACION A LA CIFIN. EL CONSTITUYENTE autoriza a LA
FIDUCIARIA o a quien represente sus derechos u oslente en el futuro la calidad de acreedor a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién del sector financiero -CIFIN- que
administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente
a su comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos los
efectos, EL CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la
CIFIN, y las normas legales que regulan la materia. Iguaimente, EL CONSTITUYENTE manifiesta
que conoce Y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus
datos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero -CIFIN-, y demés enlidade§ que
manejen este tipo de informacién, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas

centrales conaceran mi comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras,

VIGESIMA SEGUNDA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para |0§ fines p_rrevistcs en la
Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Bancaria, hoy

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax,3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Calli Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.B833824
Barranqullla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 35?4208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424944
contactenos@Aduclarlacorficolomblana.com - www.fidudariacorficolombiana.com
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Al Superintendencia Financiera, EL CONSTITUYENTE y EL FIDEICOMITENTE se obligan a enfregar
datos por lo menos anualmente, suministrando la

informacion veraz y verificable y a actualizar sus
lqtalidaq de los soportes documentales e informacién exigidos por LA FIDUC JARIA al momento de la
vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el contralo, en caso

de desatencion a estos deberes.

VIGESIMA TERCERA: VALIDEZ Y MODIFICACIONES. Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contralo, el cual constituye un
rca de su objeto. Asimismo, establecen que cualquier modificacion que

acuerdo completo y total ace
Contrato, debera constar por escrito.

pretenda hacerse al presente
EL FIDEICOMITENTE es

LIDAD DEL FIDEICOMITENTE.
Gerente, Promotor, Constructor y responsable del desarrollo y ejecucion del PROYECTQ y en
consecuencia se obliga y sé hace responsable de la terminacién, calidad, estabilidad y cantidad o
recio de las unidades resultantes del PROYECTO. En concordancia con lo anterior, le corresponde
objeto de este contralo en los casos

al FIDEICOMITENTE salir al saneamiento del(los) inmueble(s)
de Ley. D
i ' éL- (Ddias del

Para constan lo anterior se suscribe €l presente documento a los
I&W del afio dos mil EQC@ (2014,

mes de AN AN

EL CONSTITUY, NTE-BENEFICIARIO DE AREA@} SYates _ .
~ ool 32402204

VIGESIMA CUARTA: RESPONSABI

o (A W]

T gCNo. F0¢31426 CC No. }II'L@S’IC# b g |
1
EL FIDEICOMITENTE, EL FID{S|COMISO, 5 §
, <
@ lGNet &5 PROMOTORA TAGIRONE JAIME ANDRES TORO'ARISTIZABAL ] 3
W Representante Legal Apoderado General P
HECTOR RAUL ALVAREZ BARRERA EIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A
Unicamente como vacero y administrador del g

FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU

hace responsable
Baneficiario de ArealC

2

1509001 Bogoté: Carera 13 No. 26 — 45 Pisos 1y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781 2%
Medellin: Calle 16 Sur No, 43 A - 49 1 Pbx. 3106380/ B1 Fax. 3138184 i

Call: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pby, 8982200 Fax.8833824 ﬂ

Barranqullla: Carrera 52 No. 74 -56 Ofidna 101 Pbx. 3693000 Fax, 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 - 48 Interior 110 Of. 301 Pbx; 6424444 Fax; 6424444
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Sefior

JUEZ 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD MEDELLIN
Sefiores

JAVIER LONDONO SAS
Sefiores

GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S.

LC

CERTIFICACION CON DESTINO AL PROCESO RADICADO: 2021-00093

El suscrito JULIO CESAR BETANCUR OCHOA, ciudadano mayor y vecino de Medellin,
con C.C. No. 3.518.342 a titulo personal y como Representante Legal de PROVECOL
ANTIOQUIA S.A. NIT. 811.042.361-6; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR
S.A. NIT. 800.043.910-4; DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A. con Nit
892.201.114-0 y CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-4 , me permito
certificar lo siguiente a solicitud de los interesados:

1.

No conozco, ni he tenido negocios con los Sr. JUAN MAURICIO ORTIZ
ARBELAEZ, Y/O GABRIEL JAIME ARANGO Y/O FELIPE MESA TRUJILLO.

- Nunca les he encomendado el corretaje o promocion para la venta de activos de mi

propiedad o de las sociedades que represento, tampoco para la enajenacién de
derechos fiduciarios y/o de propiedad sobre los inmuebles que integran el Plan
Parcial Brujas Sur en el municipio de Envigado.

- Certifico que los negocios que las compaiiias que represento tuvieron en el pasado

con la sociedad GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S. —
(GIC S.A.S.) sobre los predios que integran el Plan Parcial Brujas Sur, fue mediante
un esquema de cesion de derechos fiduciarios vinculados al FIDEICOMISO
CHINGUI cuyo vocero y administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sin que
existiese participacion de las personas mencionadas en el numeral primero anterior.

. Asimismo resulta importante manifestar que los negocios celebrados con las

sociedades Javier Londofio S.A.S y/o con Promotora Inmobiliaria Brujas S.A.S, | se
realizé6 mediante NEGOCIACION DIRECTA, a través de un esquema de cesion de
derechos fiduciarios vinculados al FIDEICOMISO CHINGUI cuyo vocero y
administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sin la intervencién o mediacién de
corredor o comisionista alguno.

Cualquier informacién adicional con gusto la atenderé.

Atentamente

4 /'.
F_./{-c--—a(. A

JULIO CESAR BETANCUR OCHOA
o o)

No. 3.518.342



Representante Legal de

PROVECOL ANTIOQUIA S.A. NIT. 811.042.361-6;
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. NIT. 800.043.910-4;
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A. Nit 892.201.114-0
CONVENIO EMPRESARIAL S.A. con Nit 900.429.780-4
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CERTIFICACION DE RENOVACION DE UN SIGNO DISTINTIVO

DATOS DEL SIGNO

Marca (Nominativa): TIERRAGRATA

Clase (s): 37

Numero de certificado: 364279

Vigencia: 12 de noviembre de 2028
Expediente No: 08218122

Caso No. SD2018/0091200

Fecha de inscripcion: 11 de noviembre de 2018

TITULAR (ES) DEL SIGNO DISTINTIVO
Nombre: PROMOTORA EL ESMERALDAL S.A.
Apoderado del Signo Distintivo

MARIA CAMILA CORREA MARQUEZ
Alto de las Palmas Km. 17 Mall Indina Oficina 272
ENVIGADO ANTIOQUIA
COLOMBIA

%GWW@MZ

LA SECRETARIA GENERAL AD-HOC
11 de noviembre de 2018
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Sefior ciudadano, para hacer seguimiento a su solicitud, la entidad le ofrece los siguientes canales:

www.sicgovwco ~ Teléfono en Bogotd: 5920400 - Linea gratuita a nivel nacional: 018000910165 Nuestro aporte es fundamental,
al usar menos papel contribuimaos

. . . con el medio ambiente
Direccidn: Cra. 13 # 27 - 00 pisos 1. 3. 4, 5, 6. 7 Y 10, Bogotsd D.C.- Colombia - Teléfono: (571) 5870000 - e-mall: contactenos@sic.gov.co —
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL
DE BENEFICIARIO DE AREA Y DERECHOS DE BENEFICIO
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL
FIDEICOMISO _220030000027_ APARTAMENTO 3001 CANTAGIRONE TRE PIU

Segiin el encargo de vinculacion, toda cesion de Derechos Fiduciarios o de posicién contractual de los
Beneficiarios de Area vinculados al Fideicomiso generard una remuneracion a favor de la Fiduciaria
equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes més IVA a cargo del

. CEDENTE

i
bi

f Entre los suscritos:

A)
; . . . | Porcentaje de
BENEFICIARIO DE AREA CEDENTE Identificacion | Estado Civil participacion
MARTA BOTERO CARRASQUILLA 32.472.274 CASADA 33.33%
ANDRES MESA BOTERO 71.265.164 CASADOS | 33.33%
| DANIEL MESA BOTERO 70.879.926 CASADOS | 33.33%
Mayor(es) de edad, con domicilio en la ciudad de MEDELLIN _» Identificado(a)(s) como se indico
anteriomente, quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y quien(es) en adelante y para los efectos
del presente contrato se denominara(n) el BENEFICIARIO DE AREA CEDENTE 0 simplemente EL
CEDENTE;
Y,
B)
BENEFICIARIO DE AREA CESIONARIO Identificacién | Estado Civil | -orcentaie .. de
5 participacién
/ DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. 800.043.910-4 | N.A 100%
‘| representada por JULIO CESAR BETANCUR | 3.518.342 'CASADO

OCHOA

Mayor(es) de edad, con domicilio en la ciudad de ___MEDELLIN _, identificado
anteriormente, quien(es) obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y quien
del presente contrato se denominaré(n) el BENEFICIARIO DE AREA CESIONARIO o simplemente EL

CESIONARIO;

(a)(s) como se indico
(es) en adelante y para los efectos

Hemos convenido celebrar de manera libre y voluntaria el presente Contrato de Cesion de Posicion
Contractual de Beneficiario de Area y Derechos de Beneficio que se regula por las siguientes clausulas, y
en lo no establecido en ellas por las normas legales que regulen la materia:

wr
L
L

CANTGIRONE

o= Lo
LR e

RECIBIDG rmanm ez, w010
O IMPLICAACEPTACION

RECEPCI

i‘\_} SH\ A

Edlece;




PRIMERA:EL CEDENTE cede a favor del CESIONARIO, la posicion contractual de Beneficiario

de Area y Derechos de Beneficio en un - CIEN__ por ciento (___100___ %) de los derechos,

beneficios y las obligaciones correlativas a ellos, derivados de su condicion de BENEFICIARIO DE

AREA dentro del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO _CANTAGIRONE TRE PIU__,

constituido por documento privado de fecha _DOS de _NOVIEMBRE de _201 2 al que se vinculo

mediante Encargo Fiduciario de Vinculamon de fecha - de
~de__ 2013

Por lo anterior, EL CEDENTE quedara ostentando un __CIEN __ por ciento (__100 %) de
- los Derechos y Obligaciones en el referido contrato y, EL CESIONARIO quedarg ostentando un
_CIEN ___porciento (___ 100 %) de los Derechos y Obligaciones en el referido contrato.

SEGUNDA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el contrato del cual hacen parfe lgas

derechos fiduciarios y las. obligaciones correlativas a ellos, que se le ceden en virtud dé-este
acuerdo de cesion.

TERCERA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el estado del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU __, asi como las cuentas del mismo.

CUARTA La presente cesion se realiza de forma irresoluble entre las partes aqui firmantes,

siempre y cuando quede debidamente reglstrada por parte de la Fiduciaria en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso. ‘

QUINTA: A efectos de enviar las rendiciones de cuentas del fideicomiso a EL CESIONARIO, asf
como toda la informacién relativa al Patrimonio Autbnomo al que se vincula, manifiesta que la
informacion de contacto del mismo es la que se relaciona al final del presente documento. De igual

forma EL CESIONARIO se obliga a mantener actualizada dicha informacién en FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA.

SEXTA: Las partes de comUn acuerdo manifiestan que no reconocerén validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, €l cual constituye un acuerdo total y completo que
deja sin efecto cualquiera otro verbal o escrito celebrado entre las partes con antenondad §: /
| p
SEPTIMA: La presente cesién produce efectos a partir de su firma y registro en las cuentas del
Fideicomiso por parte de Fiduciaria Corficolombiana S.A. en calidad de vocera y administradora
del Fideicomiso, fecha desde |a cual la totalidad de los derechos, obligaciones y beneficios
derivados del contrato de encargo de vinculacién al FIDEICOMISO _ CANTAGIRONE TRE

PIU __ seran a cargo del CESIONARIO, quedando expresamente liberada de ellas y sin.
restriccion alguna EL CEDENTE. '

OCTAVA: En virtud de lo estipulado en el Contrato de Encargo Fiduciario de Vinculacion, LAS
PARTES han obtenido aprobacion del Fideicomitente y de la Fiduciaria en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso, para lo cual igualmente se obligan a dar cumplimiento al
procedimiento establecido para estos fines, incluyendo el pago de la remuneracion a favor de la



Fiduciaria para el registro de la presente, por el monto identificado en el referido Contrato de
Encargo Fiduciario de Vinculacion que mediante la presente se cede. Los gastos que se causen
con ocasion de la presente cesion seran cancelados por EL CEDENTE.

Segln el encargo de vinculacion, toda cesién de Derechos Fiduciarios o de posicién contractual de los
Beneficiarios de Area vinculados al Fideicomiso generara una remuneracion a favor de la Fiduciaria

equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes méas IVA a cargo del
CEDENTE

EL CEDENTE

Nombre M - 0 '
Firma 9 nf X

C.C. No 324 R 271 &L expedida en MVED

Telefono fijo 32247 4.6 Celular D13 10193

* Correo electrénico MO\\)O‘\QC(L@ SW\Q{ l_ (M

Direccion casa _
Direccion oficina

Nombre TSN D) . AorEeDd
ombre m =

Firma _{ J _ A
C.C.No_¥1U6s | c4 expedidaen__ M ¢de 14
Telefonofijo _SS649 a1 Celuar_31X 341 00499
Correo electronico_ A nd ¢ ¢ Mmo. [.c0

Direccioncasa Cv e 4@ i* Sur_ §
Direccion oficina Calle 4100 D svr F So - A

Nombre Q%EL MEQ*’ BUIEQD

Firm s
CC 30839978 expedidaen _LA GCTREUA
Teléfono fijo_444 2901 Celular_313333019s8

Correo electronico _ DANIEL MESAB(@ ¢ Maj L. COM
Direccién casa __(_LL § Sup$25 233 e
Direccién oficina__CLL 160 D SUR #50 dg o

EL CESIONARIO

/o, 2 =1
Nombre OIS‘\ﬂb)WlQlc'\) 'Tmp?caf C’€ Bolfvar 5A
Firma ___Jﬂ,n/ '
CC.No_ &EH-CA3. -4 expedidaen
Teléfono fjo/ €69. <4, Celular _ 310653 8392
Correo electronico __Joidkedancor@ une-nef-co




Direccion casa

Direccidn oficina

Nombre

Firma

C.C. No

Teléfono fijo

expedida en
Celular

Correo electronico
Direccion casa

Direccidn oficina

Nombre’

Firma

C.C. No

Teléfono fijo

expedida en
Celular

Correo electronico
Direccion casa

Direccion oficina

Cualquier cambio en la direccion de notificacion del BENEFICIARIO DE AREA debe ser notificado a la

FIDUCIARIA.

Suscriben el presente documento El(Los) Fideicomitente(s) del Fidelcomiso y la Fiduciaria en
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso en sefial de darse por notificados de la cesion
que por este contrato se efectlia y, en constancia de haber quedado registrada la misma,

Apoderado General

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Actuando en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO _CANTAGIRONE TRE PIU _

EL FIDEICOMITENTE

PROMOTORA CANTAGIRONE S.A
Representante Legal
HECTOR RAUL ALVAREZ BARRERA



CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS EN EL
FIDEICOMISO CHINGUI
NIT. 830.053.812-2

Los suscritos, a saber:
1. EL CEDENTE:

JULIO CESAR BETANCUR OCHOA, colombiano, mayor de edad, vecino de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania No. 3.518.342, actuando en el presente acto en
nombre y representaciéon de las siguientes sociedades: a) PROVECOL ANTIOQUIA S.A.,
sociedad comercial del tipo de las sociedades andnimas, con domicilio en la ciudad de
Medellin, constituida por medio de Escritura Plblica No, 3087 del 27 de noviembre de 2003
de la Notaria 20 de Medellin, inscrita en la Camara de Comercio el dia 2 de diciembre de
2003 bajo el nimero 40169 del Libro IX, e identificada con el nimero de identificacion
tributaria NIT. 811.042.361-6; en lo sucesivo “PROVECOL", y b} DISTRIBUIDORA
TROPICAL DE BOLIVAR S.A,, sociedad comercial del tipo de las sociedades anénimas,
con domicilio en la ciudad de Cartagena, constituida por medio de Escritura Publica No.
1346 del 23 de agosto de 1988 de la Notaria 1? de Sincelejo, inscrita en la Camara de
Comercio de Cartagena el dia 23 de Julio de 2002, bajo el nimero 36.011 del libro |1X, e
identificada con el niumero de identificacion tributaria No. 800.043.910-4, en lo sucesivo
‘DTB”, quienes en conjunto se denominaran el CEDENTE.

2. EL CESIONARIO:

MAURICIO HERNAN MESA LONDORO, colombiano, mayor de edad, vecino de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania No. 8.348.387, actuando en el presente acto en
nombre y representacion, como Gerente de |la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA
BRUJAS 8.A.8., sociedad comercial, del tipo de 1as sociedades por Acciones Simplificada,
con domicilio en la ciudad de Medellin, constituida mediante documento privado fechado
del 22 de junio de 2016, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin para Antioguia el
dia 23 de agosto de 2016 en el Libro 8°, bajo el numero 19269, e identificada con el numero
de identificacion tributaria NIT. 901.002.064-9, en lo sucesivo "PIB" o el CESIONARIO.

Celebramos el presente CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS (en adelante
el “CONTRATO DE CESION”) que se regula por las siguientes Clausulas y, en lo no establecido
en ellas, por las normas legales que regulen la materia, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Que el FIDEICOMISO CHINGUI fue constituido mediante la escritura publica No. 8300
del 25 de noviembre de 2008 de la Notaria 12 de Medellin, cuyo vocero y administrador
es la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

2. Que E! FIDEICOMISO CHINGUI, en adelante EL FIDEICOMISO, transfirié a favor de
PIB, mediante dos escrituras publicas independientes, el derecho de domihio a titulo de
transferencia en beneficio mercantil respecto de los inmuebles identificados con las
matriculas inmobiliarias 001-1267289 con area de 6185 m2 y 001-1325025 con un area
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de 3638 m2, para un area total de 9.823 metros cuadrados, para la ejecucion y
desarrollo de los proyectos inmobiliarios TEERRA GRATA BRUJA ENCANTADCRA y
TIERRA GRATA BRUJA MAGICA ETAPA 1, respectivamente, modificandose la
conformacién de dicho patrimonio autébnomo, y quedando en consecuencia PIB sin
participacion, derecho y/o interés en el FIDEICOMISO.

. Que cuando se hizo transferencia del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 001-1325025, mediante la escritura publica No. 9225 del 30 de junio de
2018 de la Notaria Quince de Medellin por parte del FIDEICOMISO en favor de PIB, no
se realizé la actualizacion y modificacién de los porcentajes de participacion en el
FIDEICOMISO donde constara que PIB quedd sin participacién alguna en el patrimonio
auténomo, por cuanto no se informé a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en adelante
“ALIANZA”, |a operacion contable derivada del otorgamiento del anterior instrumento
publico.

. Que mediante carta de instrucciones irrevocables que se adjunta al presente documento
como ANEXO 1, documento suscrito por los Fideicomitentes del FIDEICOMISO, entre
otras instrucciones, se actualizd la participacién de derechos fiduciarios y se informé a
ALIANZA la activacion contable por parte de PIB respecto a la restitucion de 3638
metros cuadrados totales a su favor, seguin lo anteriormente sefialado, en consecuencia,
la participacion actualizada en el FIDEICOMISO es como se indica a continuacion:

Provecol Antioquia S.A. 35,01%
Distribuidora Tropical de 35,01%
~ Bolivar S.A.
Javier Londorio S A.S 29,00%
Promotora Inmobiliaria Brujas 0%
S.AS

. Que PROVECOL en su calidad de CEDENTE a cambio de un precio tiene interés en
enajenar a titulo de cesién el 17,235% de su participacion en el FIDEICOMISO a favor
del CESIONARIOQ, para lo cual este quedaria con el 17,775% del total de ia participacion
dentro de dicho FIDEICOMISO.

. Que a suturno, DTB en su calidad de CEDENTE a cambio de un precio tiene interés en
enajenar a titulo de cesién el 17,235% de su participacion en el FIDEICOMISO a favor
del CESIONARIO, para lo cual este quedaria con el 17,775% del total de la participacién
dentro de dicho FIDEICOMISO.

. Que la cesidn de los derechos fiduciarios del 17,235% por parte de PROVECOL y del
17,235% por parte de DTB, en favor del CESIONARIO se realizaria Unicamente sobre
los inmuebles vinculados del FIDEICOMISO destinados al cumplimiento de obligaciones
urbanisticas de Unidad de Actuaciéon Urbanistica No. 2, del Plan Parcial Brujas Sur, en
adelante “Lotes para OU”, los cuales se describen en el plano de urbanismo bajo codigo
No. LOT — 03 de agosto de 2019, elaborado por el arquitecto Jorge Palacio, que se
incorpora como parte integral al presente documento como ANEXO 2, dichos Lotes
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para QU se detallan en el paragrafo primero de la clausula primera de este documento.

8. Que la causa del CESIONARIO para celebrar la presente cesion, consiste en adquirir
derechos fiduciarios vinculados a los Lotes para OU, pertenecientes FIDEICOMISO,
para cumplir las obligaciones urbanisticas de suelo de la Unidad de Actuacion
Urbanistica No. 2, en adelante “UAU No. 2" del Plan Parcial Brujas Sur, por cuanto EL
CESIONARIO es el desarrollador y constructor de los proyectos inmobiliarios TIERRA
GRATA BRUJA ENCANTADORA, TIERRA GRATA BRUJA MAGICA ETAPA 1, ETAPA
2y ETAPA 3, siendo el deudor y responsable jurfdico de las obligaciones urbanisticas
ante el Municipio de Envigado, segun los términos de la licencia de urbanismo y

construccién de dichos proyectos.

Teniendo en cuenta los Antecedentes antes descritos, las Partes proceden a suscribir el
presente CONTRATO DE CESION, contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: El CEDENTE, PROVECOL, en favor del CESIONARIO el
17,235% de los derechos fiduciarios y de beneficio vinculados a los Lotes para OU def
FIDEICOMISO, de conformidad con el plano ANEXO 2, asi como las obligaciones correlativas
a ellos, todos derivados de su condicion de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO.

Asimismo, el CEDENTE, DTB, en favor del CESIONARIO el 17,235% de los derechos
fiduciarios y de beneficio vinculados a los Lotes para OU del FIDEICOMISO, de conformidad
con el plano ANEXO 2, asi como las obligaciones correlativas a elios, todos derivados de su
condicién de FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia que la presente cesién, de conformidad
al ANEXO 2, esta vinculada Unicamente a los derechos fiduciarios vinculados a los Lotes para
OU, y son los que relacionan a continuacion:

CESION VIAL1 U AU #2 4687,3 Sin folio de matricula
individual, mayor extensién
FMI 001-1267290. Lote
pendiente de lotear o
urbanizar

CESION § ZONA VERDE 3984.8 Sin folio de matricuia
individual, mayor extensién

FMI 001-1267290. Lote
pendiente de lotear o
urbanizar
CESION 2 ZONA VERDE 2370,9 Sin folio de matricula
individual, mayor extension
FMI 001-1267290. Lote
pendiente de lotear o
urbanizar

Pagina 3 de 12



WuJ

CESION VIA ACCESO TG 1715 Sin folio de matricula
MAGICA individual, mayor extensién
FMI 001-1267290. Lote
pendiente de lotear o

urbanizar
OTRAS CESIONES SEGUN 1690,7 Sin folio de matricula
PLAN PARCIAL individual, mayor extension

FMI 001-91265. Lote
pendiente de lotear o

urbanizar
001-1325028

PARAGRAFO SEGUNDO: E! participacién en derechos fiduciarios que le queda a PROVECOL
y a DTB, después de la presente cesién quedan de la siguiente manera:

SEDENTE
PROVECOL
DTB

PARAGRAFO TERCERO: De conformidad al ANEXO 1y a la presente cesién, la participacién
de derechos fiduciarios de PROVECOL y DTB (35.55% entre los 2) en el FIDEICOMISO, queda

vinculada tnicamente a los siguientes inmuebles:

OBIL

FUTURO 5730 Sin folio de matricula
DESARROLLO DE individual, mayor
VIVIENDA extension FM| 001-

1267290. Lote
pendiente de lotear o
L urbanizar

FUTURO 11314 FMI 001-1047703.

DESARROLLO '

COMERCIO UAU # 3

PARAGRAFO CUARTO: De conformidad al ANEXO 1y a la presente cesibn, la participacién
de derechos fiduciarios de JAVIER LONDONO S.A.S continta en 29.98% en el FIDEICOMISO,
pero queda vinculada Unicamente a los siguientes inmuebles:
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BRUJA MAGICA 2990 001-1325026
TORRE 2
BRUJA MAGICA 3920 001-1325027
TORRE 3
CESION VIAL 4 UAU 717 001-824579
#2
CESION 1102,30 Sin folic de matricula
AMBIENTAL individual, mayor
extensioén FM| 001-
91265, Lote
pendiente de lotear o
urbanizar
CESION VIAL 2 UAU 4653 Sin folio de matricula
#2 individual, mayor
exfensién FMI 001~
91285, Lote
pendiente de lotear o
urbanizar
CESION 4 ZONA 263 001-1325030
VERDE
CESION VIAL 5 UAU 741 001-1325029
2

PARAGRAFO TERCERO: En razén a que a JAVIER LONDONO S.A.S se le adjudicd 12,1
metros cuadrados en exceso a su participacion en derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO,
segun el ANEXO 1, por cuanto a este le corresponde segln sus derechos fiduciarios un area
14.374,2 metros cuadrados, este exceso de 12,1 metros cuadrados, se entienden
compensados convencionaimente entre JAVIER LONDONO S.A.S y PIB por cuanto esa area
también sera destinada para el pago de obligaciones urbanisticas de la UAU No. 2 del Plan

Parcial Brujas Sur.

PARAGRAFO CUARTO: Los inmuebles del FIDEICOMISO que alin no tienen folio de
matricula inmobiliaria independiente, segun los anteriores cuadros, seran sometidos a
declaraciones de loteo, reloteo o declaraciones de constitucién de urbanizacion conforme a lo
dispuesto en el ANEXO 1.

PARAGRAFO QUINTO: El ANEXO 2 sélo puede ser modificado por unanimidad dada por
escrito de todos los Fideicomitentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: Las instrucciones impartidas en el documento de agosto 3 de 2015,
para liquidar el fideicomiso, guedaron modificadas conforme lo indica el ANEXO 1.

CLAUSULA SEGUNDA: NUEVA COMPOSICION DE PARTICIPACION EN DERECHOS
FIDUCIARIOS EN EL FIDEICOMISO: Cumplido el plazo, la nueva participacion en derechos
fiduciarios en el FIDEICOMISO queda como se indica a continuacion:
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Provecol Antioquia S.A. {77570
Distribuidora  Tropical de 17 ,715%

Bolivar S.A.
Javier Londofio S.A.S 29,06%
Promotora Inmobiliaria Brujas 34,47%

_S.

PARAGRAFO: Los porcentajes de derechos fiduciarios aqui actualizados y establecidos, estan
vinculados para cada FIDEICOMITENTE a los inmuebles del FIDEICOMISO relacionados en
el paragrafo primero, tercero y cuarto de la clausula Primera anterior del presente documento.

CLAUSULA TERCERA. ADJUDICACION: Por la presente cesion de derechos fiduciarios, PIB
tendra derecho a que EL FIDEICOMISO le transfiera el derecho de dominio y posesién material
de los Lotes para OU en favor del MUNICIPIO DE ENVIGADO, pero bajo los términos y
condiciones establecidas en el ANEXO 1, en consecuencia su beneficio queda limitado y
circunscrito Unicamente respecto de dichos Lotes para OU.

CLAUSULA CUARTA. PRECIO: E! valor de la negociacién realizada entre las Partes es de
CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/L ($4.148.727.280), suma que sera pagada por el
CESIONARIO a favor del CEDENTE ast:

A. Se obliga a pagar a favor de las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o
DISTRIBUIDORA TROPICAL BOLIVAR S.A. y/o las personas juridicas o naturales que
estas Ultimas designen para el efecto, la suma de NOVENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS VEINTISEIS MIl. TRESCIENTOS QUINCE PESOS M/CTE
($93.626.315) mediante cheque de gerencia que serd pagadero el Lunes, 16 de
diciembre de 2019.

B. Se obliga a pagar a favor de las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o
DISTRIBUIDORA TROPICAL BOLIVAR S.A. y/o las personas juridicas o naturales que
estas Ultimas designen para el efecto en especie la suma de DOS MIL CINCUENTA'Y
CINCO MILLONES CIEN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS M/CTE
($2.055.100.965) mediante la transferencia del CIEN POR CIENTO (100%) del derecho
de dominio y posesion material de los siguientes bienes inmuebles, cuya
instrumentacién estard documentada mediante el otorgamiento de escrituras publicas
de dacién a otorgarse el LUNES, 16 de diciembre de 2019, a las 2:00 PM en la Notaria
Quince del Circulo de Medellin:

B.1. Apartamento No. 1004, identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
001-1336978 con un area construida de 147,s mis? del Proyecto denominado Tierra
Grata Bruja Encantadora Torre 1 ubicado en el municipio de Envigado, paraje El
Chingui, junto con el parqueadero con Gtil No. 942 y parqueadero sencillo No. 933,
identificados con los folios de matricuta inmobiliaria No. 001-1337110 y 001-
1337090, respectivamente. Se pacta por las partes que el valor imputable a este
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pago asciende a la suma de QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS M/CTE
($535.632.914), estos inmuebles quedaran titularizados en comunidad y proindiviso
a Juan Esteban Betancur Arango, identificado con cédula de ciudadania No.
1.102.827.338 y Alejandra Cardona Loépez, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania No. 1.037.5682.729.

B.2. Apartamento No. 1205, identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
001-1336989 con un area construida de 132 mts? del Proyecto denominado Tierra
Grata Bruja Encantadora Torre 1 ubicado en el municipio de Envigado, paraje El
Chingui, junto con el parqueadero con Util No. 943 y parqueadero sencillo 932,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No.001-1337111 y 001-
1337089, respectivamente. Se pacta por las partes que el valor imputable a este
pago asciende a la suma de QUINIENTOS SEIS MILLONES SESENTA Y CINCO
MIL CIENTO TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE ($506.065.137).

B.3. Apartamento No. 1305, identificado con folio de matricula inmaobiliaria No.
001-1336994 con un area construida de 132 mts? del Proyecto denominado Tierra
Grata Bruja Encantadora Torre 1 ubicado en el municipio de Envigado, paraje El
Chingui, junto con el parqueadero con util No. 847 y parqueadero sencillo No. 848,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-1337072 y 001-
1337053, respectivamente. Se pacta por las partes que el valor imputable a este
pago asciende a la suma de QUINIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS UN
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($506.701.457).

B.4. Apartamento No. 1104, identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
001-1336983 con un area construida de 132 mts? del Proyecto denominado Tierra
Grata Bruja Encantadora Torre 1 ubicado en el municipio de Envigado, paraje El
Chingui, junto con el parqueadero con Util No. 915 y parqueadero sencillo No. 919,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-1337079 y 001-
1337103. Se pacta por las partes que el valor imputable a este pago asciende a la
suma de QUINIENTOS SEIS MILLONES SETECIENTOS UN MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($506.701.457).

PIB declara y garantiza que para el momento de otorgamiento de la escritura de dacién
en pago sobre los anteriores inmuebles se encuentran a paz y salvo por todo concepto
{impuesto predial, cuotas de administraciéon (ordinarias y extraordinarias}, valorizacién,
y el valor de la cancelacién de la prorrata correspondiente a la desafectacion parcial del
gravamen hipotecario en mayor extension proveniente del crédito constructor del
proyecto denominado Tierra Grata Bruja Encantadora.

Los gastos de escrituracién correspondientes a la transferencia del derecho de dominio
de los inmuebles mencionados en el presente numeral, (Notaria e impuesto de registro
— Rentas Departamentales) correran por cuenta de PIB en un 50% y en un 50% correran
por cuenta de la (s) sociedad (es) o persona que designe (n) EL CEDENTE como
adquirente (s) de dichos inmuebles. Los gastos correspondientes a derechos de registro
correran por cuenta de estas Ultimas.
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C. Se obliga a pagar a favor de las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A. y/o
DISTRIBUIDORA TROPICAL BOLIVAR S.A. y/o las personas juridicas o naturales que
estas Uitimas designen para el efecto, la suma de SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE ($600.000.000), mediante cheques de gerencia que seran pagaderos el
viernes, 13 de diciembre de 2019.

D. Se obliga a pagar en especie, a favor de las sociedades PROVECOL ANTIOQUIA S.A.
y/o DISTRIBUIDORA TROPICAL BOLIVAR S.A. y/o las personas juridicas o naturales
que estas Ultimas designen para el efecto, la suma de MIL CUATROCIENTOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($1.400°000.000) mediante la CESION de posicion
contractual de beneficiaric de area y por ende del CIEN POR CIENTO (100%) de los
derechos fiduciarios vinculados a los siguientes inmuebles: Apartamento 3001 del
Edificio CANTAGIRONE TRE PIU - P.H., ubicado en la ciudad de Medellin, del barrio El
Poblado, sector Los Balsos, identificado con el folio de matricula No. 001-1323886, junto
con los parqueaderos sencilios No. 3032 y 3033, identificados con los folios de matricula
Nos. 001-1323806 y No. 001-1323807, respectivamente y parqueaderos con area para
cuarto Util No. 3034 y 3035, identificados con los folios de matricula Nos. 001-1323808
y No. 001-1323809 respectivamente, y cuarto Gtil No. 3004, identificado con el folio de
matricula No. 001-1323838, en adelante “Los Inmuebles Cantagirone”, dichos
inmuebles hacen parte del FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE PIU el cual es
administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A.; dicha cesién de derechos fiduciarios
se celebrara el dia LUNES, 16 de diciembre de 2019, a las 2:00 PM en la Notaria Quince
del Circulo de Medellin.

PARAGRAFO PRIMERQ: La cesién de derechos a la que alude el literal D. anterior debe estar
acompafada de una certificacion de Fiduciaria Corficolombiana S.A. en la que se indique que
se encuentra debidamente cancelado el valor correspondiente al 100% sobre Los Inmuebles
Cantagirone, independientemente del valor que esta Ultima tenga registrado.

Como actualmente Los Inmuebles Cantagirone poseen los siguientes gravamenes: (i) Un
gravamen hipotecario en mayor extensién proveniente del crédito constructor al proyecto
CANTAGIRONE TRE-PIU otorgado por BANCOLOMBIA, y (i) Un derrame de valorizacion,
ambas obligaciones tienen como deudor a PROMOTORA CU4TRO S.A.S y al FIDEICOMISO
CANTAGIRONE TRE-PIU, en consecuencia, si para el dia 31 de marzo de 2020 y
PROMOTORA CU4TRO S.A.S no paga y cancela los anteriores gravamenes, EL CESIONARIO
asumira de forma irrevocable tales obligaciones, declarando que por su propia cuenta y riesgo,
cancelara dichos valores, siendo pagaderos como fecha maxima el dia 03 de abril de 2020,
para tal efecto debera remitir en esta Gitima fecha indicada a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del FIDEICOMISO los respectivos paz y salvo emitidos por Bancolombia como acreedor
hipotecario y por FONVALMED respectivamente.

En caso que legado el dia 03 de abril de 2020 y EL CESIONARIO no haya podido acreditar
ante el ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el pago de los gravamenes anteriormente relacionados,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO NO transferira los Lotes para QU
en favor del MUNICIPIO DE ENVIGADO hasta tanto EL CESIONARIO y/o JAVIER LONDONO
S.A.S cumpla con la cancelacién de los anteriores gravamenes, y con las demas condiciones
establecidas en la instruccion DECIMA SEGUNDA, DECIMA TERCERA y DECIMA CUARTA

del ANEXO 1.
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Lo relative al otorgamiento de la escritura publica de transferencia de Los Inmuebles
Cantagirone en favor del CEDENTE, o la sociedad o persona que este Ultimo designe, sera
para el dia, hora y notaria que este ultimo la solicite al FIDEICOMISO CANTAGIRONE TRE
PIU administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A., debiendo comparecer el CESIONARIO
para presentar todos los certificados de paz y salvo y demas documentacion requerida para
que el Notario pueda autorizar con su firma el otorgamiento de la escritura plblica. Los gastos
de escrituracion en el momento que deban realizarse las escrituras publicas correspondientes
a la transferencia del derecho de dominio de los Inmuebles Cantagirone (Notaria e impuesto de
registro — Rentas Departamentales) correrdan por cuenta de la sociedad PROMOTORA
CU4TRO S.A.8 en un 50% y en un 50% correran por cuenta del CEDENTE (PROVECOL y/o
DTB) o de la sociedad o persona que este Ultimo designe. Los gastos correspondientes a
derechos de registro correran por cuenta de este (ltimo, aclarando, que si PROMOTORA
CU4TRO S.A.S no cancela lo correspondiente de gastos de notarfa y rentas departamentales,
dichos valores seran asumidos de forma obligatoria por el CESIONARIO (PIB).

Adicionalmente, si eventualmente por cualquier circunstancia PROMOTORA CU4TRO S.A.S
y/o FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera del FIDEICOMISO CANTAGIRONE
TRE-PIU, no otorga las escrituras publicas dé transférencia de los Inmuebles Cantagirone a
favor del CEDENTE, este Ultimo otorgara poder como cesionario y beneficiario de area de Los
Inmuebles Cantagirone para que el CESIONARIO por su cuenta y riesgo inicie las acciones
judiciales tendientes a exigir el cumplimiento forzado relativo a transferir el dominio de dichos
inmuebles al CEDENTE, y a repetir en contra de PROMOTORA CU4TRO S.A.8 por los
perjuicios derivados de dicho incumplimiento, en caso de obtener una sentencia favorable
indemnizatoria, dichas resultas favorables seran para el CEDENTE.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Debido a que la mutacién catastral que debe realizar el Municipio
de Envigado proveniente del reglamento de propiedad horizontal del proyecto Tierra Grata Bruja
Encantadora, puede demorarse varios afos, y atencidon a que el Municipio de Envigado
irregularmente cobra retroactivamente el impuesto predial desde de constitucién del registro del
citado reglamento de propiedad horizontal hasta el momento que realicen la mutacion catastral,
acuerdan las partes que dicho retroactivo del impuesto predial sera asumido proporcionalmente
asf: (i) Por parte de CESIONARIO desde el momento de constitucién del reglamento de
propiedad horizontal del proyecto Tierra Grata Bruja Encantadora hasta el momento de entrega
material de los apartamentos relacionados en los literal B1, B2, B3 y B4, y (ii) Por CEDENTE
desde el momento de la entrega material de los apartamentos relacionados en los literal BT,
B2, B3 y B4 hasta el momento de cobro de la primera factura de predial individual de dichos

apartamentos.

CLAUSULA QUINTA: El CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta que la responsabilidad
que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta
por la culpa leve en el desarrollo de su gestidn conforme a la definicién que de esta trae el

inciso segundo del articulo 83 del Cddigo Civil.

CLAUSULA SEXTA: El presente CONTRATO DE CESION produce efectos una vez haya sido
registrado por parte de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO CHINGUL. Para lo cual
se instruye de manera irrevocable a que realice las actualizaciones y las cesiones pactadas.

CLAUSULA SEPTIMA: Los gastos e impuestos que se causen con ocasién del presente
CONTRATO DE CESION seran cancelados en su totalidad por el CESIONARIO. Inciuyendo
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un eventual impuesto al consumo, declarando y garantizando que respondera ante el
CEDENTE vy al fideicomiso por cualquier tipo de reclamo, sentencia, proceso o procedimiento
ya sea judicial o administrativo por la declaracidon y pago del impuesto al consumo por la cesién
de derechos fiduciarios de que trata la Ley 1943 de 2018, sin importar que dichas contingencias
hayan {0 no) sido conocidas de antemano por el CEDENTE, debiendo reembolsar, indemnizar,
defender, proteger y mantener al CEDENTE al FIDEICOMISO libre e indemne de cualesquier
gasto, dafio y perjuicio, intereses y/o muita o cualquier otro tipo de sancién incurrida o pagadera
derivadas de sentencias, procesos o reclamaciones administrativas, judiciales o extrajudiciales,
sean promovidas por terceros o por autoridades gubernamentales de cualquier orden.

CLAUSULA OCTAVA: Para todos los efectos del presente CONTRATO DE CESION, las
Partes recibiran notificaciones en la ciudad en las siguientes direcciones:

e EL CEDENTE:

PROVECOL y DTB
Direccion: Carrera 50 A # 43 — 13. Bodega 101. Parque Industrial Satexco. Itagiii.

Teléfono: 3771124
e FL CESIONARIO:

PIB
Direccidon: Carrera 43 B No. 16-95- Piso 8 de Medellin (Antioguia)

Teléfono: 560 39 80

e ALIANZA FIDUCIARIA S.A, vocera del FIDEICOMISO CHINGUI:
Direccion: Carrera 43 A No. 15-57. Piso 7, Edificio San Francisco, Medellin (Antioguia)

Teléfono: 540 20 00

CLAUSULA NOVENA: El CESIONARIO autoriza a ALIANZA o a quien represente sus
derechos y ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar
a TransUnién, que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia,
0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda
la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica
gue el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas
bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su
actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento
de sus obligaciones. Para todos los efectos, El CESIONARIO conoce y acepta expresamente
que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de TransUnién y las normas legales que regulen fa materia.
lgualmente, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la
consulta e inclusién de sus datos financieros en TransUnién y demés entidades que manejan
este tipo de informacién, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran el comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CLAUSULA DECIMA: El presente CONTRATO DE CESION produce efectos una vez haya
sido registrado por parte de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO.

Pégina 10 de 12



CLAUSULA DECIMA PRIMERA; Declara irrevocablemente EL CESIONARIO que: (i) conoce
y acepta el estado del FIDEICOMISO, asi como las cuentas del mismo; (ii) renuncia al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, y demas limitaciones eventuales de indole
judicial y legal que pueda derivarse de la cadena de tradicidén que limite el pleno ejercicio del
derecho de dominio 0 que pueda perturbar el mismo respecto a los Lotes para OU en contra
del CEDENTE, del FIDEICOMISO y ALIANZA, no obstante desde ya EL. CEDENTE cede en
favor del CESIONARIO todas las acciones de saneamiento a que hubiera lugar contra a los
ulteriores propietarios; (i) que los Lotes para OU le sera transferido el derecho de dominio y
posesién material directamente al Municipio de Envigado por parte del FIDEICOMISO bajo las
condiciones establecidas en el ANEXO 1, los gastos y costos derivados de dicha transferencia,
seran asumidos por su totalidad por EL CESIONARIO, tales como y sin limitarse a gastos de
notaria, derechos e impuestos de registro, e impuesto al consumo, (iv) si eventualmente los
Lotes para QU no alcanzan a cubrir las obligaciones urbanisticas que tiene PIB con el Municipio
de Envigado derivadas de la UAU No. 2, los derechos fiduciarios objeto de la presente cesidn
bajo ninguna circunstancia se haran extensivos a los inmuebles que se adjudicaron al
CEDENTE y que se relacionan en el paragrafo tercero de la clausula primera de este
documento y en el ANEXO 1.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: PIB no podra ceder su posicion contractual o los derechos
del presente contrato sin la autorizacion previa y expresa del CEDENTE y de ALIANZA, :

CLAUSULA DECIMA TERCERA: MISCELANEOS,

13.1 Ley aplicable. El presente CONTRATO se rige por las leyes de la Republica de Colombia.

13.2 Integridad. El presente CONTRATO y el ANEXO 1 contiene la totalidad de las
estipulaciones de las Partes sobre las materias aqui reguladas y deja sin efecto cualquier otro
acuerdo anterior al que las Partes hayan llegado sobre los mismos asuntos,

13.3 Nulidad parcial. Cualguier pacto ¢ disposicion de este CONTRATO que se anule o se
considere nule o inexigible en su totalidad o en parte, no afectara o perjudicara la validez o
exigibilidad de cualquier otro pacto o disposicién aqui establecido, a menos que aparezca que
en todo el negocio aqui regulado no se habria celebrado sin la disposicién o pacto viciado de
nulidad.

13.4 Modificaciones, Toda modificacion, adicién, enmienda y/o aclaracién al presente
CONTRATO debera realizarse por escrito y debera ser suscrita por todas las Partes.

13.5 Ejercicio de derechos. L.as Partes convienen en que ninguna falla o demora de cualquiera
de ellas en el ejercicio de un derecho, facultad, privilegio o poder conferido en el presente
CONTRATO no se interpretard como un desistimiento o renuncia, ni como un consentimiento
a la modificacidén de los términos acordados en la presente transaccion. El ejercicio parcial o
total de tales derechos, facultades, privilegios o poderes no precluira el ejercicio de cualquier
otro derecho, facultad, privilegio o poder conferido en el presente CONTRATO. Toda renuncia
a un derecho, facultad, privilegio o poder conferido en el presente CONTRATO debera constar
en comunicacion escrita debidamente emitida por la Parte renunciante.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
[SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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[HOJA DE FIRMAS]

Para constancia y validez, una vez leido por las Partes intervinientes, se firma en la ciudad de
Medellin, respectivamente, el dia 13 de diciembre de 2019, en dos (2) ejemplares del mismo

tenor, uno para cada Parte.

POR EL. CEDENTE:

L/

JULIO Oc/sé,;"gésmncun OCHOA
C.C. No/3.518.342

Representante Legal de
PROVECOL ANTIOQUIA S.A. NIT. 811.042.361-6;
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A. NIT. 800.043.910-4;

POR EL CESIONARIO:

AA G D OURS

MAURICIO HERNAN MESA LONDON(
C.C. 8.348.387

Representante Legal de
PROMOTORA INMOBILIARIA BRUJAS §.A.S.

NIT. 901.002.064-9
Quien a su vez funge como representante legal de JAVIER LONDONO S.A.S y en sefial

de aceptacion firma el presente documento.

Suscribe el presente documento CATALINA POSADA MEJIA, con C. C. No. 43.733.043 en
su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad que actta Unica y
exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO CHINGUI en sefial de aceptacién de la cesién
que por este contrato se efectia.

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. No. 43.733.043

ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., vocera del
FIDEICOMISO CHINGUI

NIT. 830.053.812-2
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CESION DE POSICION CONTRACTUAL| FIDEICOMISO CHINGUI

CESION DE POSICION CONTRACTUAL
FIDE|JCOMISO CHINGUI

Entre los suscritos, IVAN RODRIGO| PENAGOS GOMEZ, colombiano, mayor de edad,
identificado con la c&dula de ciudadanla, No.:8.309:569-de Medellin, actuando en 'nqmbre”y
representacion legal de la compafila y débidamente autorizado por los 6rganos de administracion
de GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S, sociedad comercial del tipo Fie las
sociedades por acciones simplificadas, ilentificada con el nimero de identificacién tributaria NIT
811.026.954 — 1: en lo sucesivo se denpminara EL CEDENTE, de una parte, dg la qt’ra JULIO
CESAR BETANCUR OCHOA, colombigno, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con
la cédula de ciudadania No. 3.518342, actuando en el presente acto en .nombre y
representacion legal de: ---1) DISTRIBU|DORA TROPICAL DE BOLIVAR S.A., identificada con
el numero de Identificacién tributario NIT. 800.043.910-4; ---ii) DISTRIBUIDORA TROPICAL DE
SUCRE S.A. identificada con el nimer de identificacién tributaria NIT. 892.201.114-0; y -~iii)
CONVENIO EMPRESARIAL S.AS. iddntificada con el nimero de identificacion tributaria N_lT.
900.429.780-4; y JUAN ESTEBAN BETANCUR ARANGO, colombiano, mayor de edad, vecino
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.102.827.338, actuando en nombre y
representacién legal de la sociedad PROVECOL ANTIOQUIA S.A. identificada con nimero de
identificacién tributaria NIT. 811.042.36[1-6 y que para efectos de esta cesidon se denominaran
LOS CESIONARIOS, por medio del| presente documento hacemos constar que hemos
celebrado el contrato de cesién de [posicién contractual y, por lo tanto, de derechos ¥y
obligaciones, contenido en las siguierftes clausulas y en lo.no establecido en ellas por las

normas legales que regulen la materia:

RENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.ASa
chos fiduciarios del FIDEICOMISO CHINGUI constituido
300 del 25 de noviembre de 2008 de la Notaria 12 de

CLAUSULA PRIMERA. La sociedad G
la fecha es duefia del 100% de los den
mediante la escritura ptblica numero §
Medellin. ) =

CLAUSULA SEGUNDA. Mediante el presente documento EL CEDENTE cede a favor de LOS
CESIONARIOS el cien (100%) por clento de su posicién contractual en El FIDEICOMISO
CHINGUI, y por lo tanto, de los derechos de beneficio y obligaciones derivados de su condicion de

BENEFICIARIOS en el Fideicomiso.

CLAUSULA TERCERA. — LOS CES|ONARIOS manifiestan que conoce y acepta el contrato
del cual hace parte los derechos de beneficio y obligaciones correlativas a ellos, que se les
cede en virtud de este contrato de ces én y consecuencialmente se subroga en los mismos sin

solucién de continuidad.

CLAUSULA CUARTA. — LOS CESIONARIOS manifiestan que conocen y acepta el fastado del
patrimonio auténomo denominado FIDE|COMISO CHINGUI asf como las cuentas del mismo.

CLAUSULA QUINTA. — Las partes dg comdn acuerdo manifiestan que no reconoceran validez
a estipulaciones verbales relacionadag con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo

total y completo que deja sin efecto ¢ ialquiera otro verbal o escrito celebrado entre las partes
con anterioridad.

| JEN 9
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N CESION DE POSICION CONTRACTUAL|FIDEICOMISO CHINGUI

. . St
* CLAUSULA SEXTA. — Para todos lop efectos del presente contrato, las partes recinian
notificaciones en la ciudad de Medellin

EL CEDENTE
GERENCIA INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION S.A.S
Direccién: Calle 10 Sur Nro 48B-05 Medgllin, Tel (4) 2685244

LOS CESIONARIOS ]
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOLIYAR S.A.
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S.
PROVECOL ANTIOQUIA S.A.

Direccion: Carrera 50 A Nro, 43-13 bodeda 101 Satexco, ltagti, Te! (4) 3771124

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Medellin a los
10 dlas del mes de julio de 2.015

Firmas.

EL CEDEN

~Jw ., -

pra
IVAN RORRIGO PENAGOS GOMEZ )
C.C 8.309.569 -
GERENCIA INTERVENTORIA
Y CONSTRUCCION S.A.S

EL CESIONARIO

L
JULIO EEFR BETANCUR OCHOA
CC. 3518442
Como Representante Legal de:
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE BOUVAR S.A.
NIT. 800.043.910-4
DISTRIBUIDORA TROPICAL DE SUCRE S.A.
NIT. 892.201.114-0
CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S.
NIT. 900.429.780-4
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k CESION DE POSICION CONTRACTUAL FIDEICOMISO CHINGUI

JUAN ESTEBAN BETANCUR ARANGQ
CC. 1.102.827.338
PROVECOL ANTIOQUIA S.A,
NIT. 811.042.361-6

Suscribe el presente documento CATALINA POSADA N'EJIA mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Envigado, idertificada con la cédula de ciudadania nimero 43'733.043
de Envigado, en su calidad de representd nte legal y por ende en nombre y representacion legal de
ALIANZA- FIDUCIARIA! S.A., sociedad : que actua como vocera del patrimonio auténomo

deniominado Fideicomiso Chlngul en seﬁal de darse por notificado de la cesidn que por este
contrato se efectua :

‘iﬁ
!

2 \ : %“mﬁ.
; ' =20 wv,_ﬁ.."ﬁu"’w o
\ 'a._ :

Q&ﬂ' ALINA POSADA MEJ[A - ' _\_ ;.;;; e oumig e
~CIC* 43'733.043 \ R

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. e
Como vocera del Fideicomiso CHINGUI ke ist

3

0 S e
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Medellin, Agosto 4 de 2015

Doctor
GABRIEL PARRA
Provecoi

Cordial saludo

Gerencia Interventoria y Construcc

57-0804

Estamos enviando el siguientes docurpentos; un ejemplar de cesidn de posicion

contractual del fideicomiso CHINGUI.

Agradecemos y atencion y colaboracién

Atentamente,

CALLE 10 SUR 48 B 05, TELEFONO 268 92 44, FAX ]

ASA.
ECOL mmgf* 7

T R

0 PARA
DOCUMENTO REGIEDNC nipLICA

N, SU FIR
Vigggrﬁgllcﬂ'oe L 08 CONTENIDOS

RUCCION

11 71 05. Email archivo_gicsa@une.net.co
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