Sefior
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E. S. D.

Asunto: Respuesta Demanda

Procedimiento: Verbal - Reivindicatorio de Dominio
Demandante: Luz Estella Hincapié Vallejo y otros
Demandado: Patricia Elena Castaifieda Bedoya y otros
Radicado: 05-001-31-03-015-2022-00030-00

OSCAR MARIO GRANADA CORREA, mayor de edad y vecino de la ciudad de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania niumero: 71.315.280 expedida en Medellin, abogado
titulado y en ejercicio con tarjeta profesional nimero: 139.945 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en calidad de apoderado de la sefiora PATRICIA ELENA CASTANEDA
BEDOYA, demandada en el procedimiento de la referencia, por medio del presente escrito y
obrando dentro del término oportuno CONTESTO LA DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA
DE DOMINIO instaurada por la sefiora LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO, LINA MARIA GOMEZ
HINCAPIE y DANIEL GOMEZ HINCAPIE, en los siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS SUPUESTOS FACTICOS

1°. El hecho primero, ES CIERTO conforme a la escritura publica y los certificados de tradicidon
y libertad aportados como prueba documental a la demanda.

2°. El hecho segundo, NO ES CIERTO. Explico: Segun lo manifestado por mi mandante su
compafiero permanente el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ era un poseedor de
buena fe, con justo titulo y ejercid la posesién real y material del apartamento con
nomenclatura, Calle 35 N° 53 - 11 Terraza (Tercer piso), por espacio de doce (12) afios, tres
(3) meses y veinte (20) dias, en forma quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpidamente,
desde el dia 01 de enero de 2001 y hasta el 20 de mayo de 2013, fecha de su fallecimiento.

A su vez, la sefiora PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA sumando la posesién de su
antecesor de conformidad con los articulos 778 y 2521 del Cédigo Civil, ha tenido la posesién
real y material del inmueble que se pretende en usucapion, por mas de veintitn (21) afios,
seis (6) meses y cinco (5) dias, en forma quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpidamente, de
buena fe y con justo titulo, desde el dia 01 de enero de 2001.

Por lo anterior, no les pertenece el dominio pleno y absoluto a los sefores LUZ ESTELLA
HINCAPIE VALLEJO, LINA MARIA GOMEZ HINCAPIE y DANIEL GOMEZ HINCAPIE sobre el
inmueble con nomenclatura, Calle 35 N° 53 - 11 Terraza (Tercer piso).

Es de aclarar que la “terraza” no es una “construccién anexa” de los inmuebles identificados
con matricula inmobiliaria N° 001 - 687418. Local nimero 34 - 41, y matricula inmobiliaria N°
001 - 687419. Local numero 53 - 11, como equivocadamente lo sostiene la parte actora, sino
gue se desprende o emana de la matricula inmobiliaria N° 001 - 521198, folio que aun se
encuentra activo, y por escritura publica N° 447 de fecha 21 de febrero de 1996, que
protocolizé el Reglamento de Propiedad Horizontal fue relacionada en el acapite de los
“Bienes de Dominio Particular y Exclusivo” y destinada para “ampliacion y reforma del tercer
piso del edificio”, y por escritura publica N° 2174 de fecha 12 de agosto de 1998, se
protocolizd la aclaracion a la escritura publica N° 447, en cuanto a corregir el proyecto de



division del edificio y determinar que la terraza no hace parte del local N° 53 - 11 de la Calle
35.

Asi las cosas, no hay identidad entre el bien inmueble reclamado por los demandantes y el
detentado por la demandada.

3°. El hecho tercero, contiene varias afirmaciones que se deben contestar por separado:

NO ES CIERTO. Explico: Lo relativo a que la terraza era de propiedad de GERARDO GOMEZ
VILLA y que fuera adjudicada a los sefiores LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO, LINA MARIA
GOMEZ HINCAPIE y DANIEL GOMEZ HINCAPIE, porque la “terraza” no es una “construccion
anexa” de los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria N° 001 - 687418. Local
numero 34 - 41, y matricula inmobiliaria N° 001 - 687419. Local niumero 53 - 11, como
equivocadamente lo sostiene la parte actora, sino que se desprende o emana de la matricula
inmobiliaria N° 001 - 521198, folio que aun se encuentra activo, que se anexa con este
escrito, y en el que no aparece anotacion alguna al respecto.

ES CIERTO. Explico: Lo relativo a que la totalidad del inmueble con nomenclatura, Calle 35 N°
53 - 11 Terraza (Tercer piso), fue prometido en venta al sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ por parte del sefior GERARDO GOMEZ VILLA por documento privado de promesa
de compraventa de fecha 10 de junio de 2004, con reconocimiento de firma y contenido ante
el Notario Tercero del Circulo de Medellin, conforme a la prueba documental que se aporta
con la respuesta de la demanda.

En efecto, mediante documento privado, el sefior GOMEZ VILLA en calidad de promitente
vendedor, prometié transferir a titulo de venta en favor del sefior GOMEZ VASQUEZ, en
calidad de promitente comprador, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo el
derecho de propiedad, posesiéon y dominio que el exponente promitente vendedor tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

-Terraza. Tiene su acceso por la puerta N° 53 - 11 de la Calle 35. Destinada a Ampliacion y
Reforma del tercer piso del Edificio. Inmueble situado en la ciudad de Medellin, barrio
Alpujarra, con un area libre de 308,86 metros cuadrados, sin construir, son sus linderos: “Por
el Norte, en 12,60 metros con la Calle 35; Por el Oriente, en 27,65 con la Carrera 53; Por el
Sur, en 12,69 metros con el local N° 34 - 23 contiguo a este edificio; Por el Occidente, en
27,65 con propiedad del sefior David Carvajal (Local N° 53 - 15 contiguo a este edificio); Por el
Nadir, con losa de dominio comun que lo separa de los locales N° 34 — 29,34 -41y 53 -11
de este edificio; y Por el Cenit, con aire libre. Consta de escalas de acceso, cuarto util, oficina,
y la terraza propiamente dicho.

A pesar de la cabida y linderos expresados la promesa de venta con respecto al inmueble en
areay linderos se toma como cuerpo cierto.

-Adquirié el promitente vendedor el inmueble antes descrito en mayor extensién por
compra hecha a la sefiora CARMEN JARAMILLO OCHOA DE URIBE segun escritura niumero
4.681 del 30 de noviembre de 1998 de la Notaria Trece de Medellin, debidamente registrada.
Posteriormente por escritura publica N° 447 de fecha 21 de febrero de 1996, y aclarada por
la escritura publica 2.174 de fecha 12 de agosto de 1998, ambas de la Notaria Trece de
Medellin, sometid el Edificio al Reglamento de Propiedad Horizontal y su correspondiente
aclaracién, donde surge la terraza la cual no tiene matricula inmobiliaria y se desprende de la
mayor extension que es la N° 001 - 521198. Comprometiéndose el promitente vendedor a
reformar el reglamento y sanear dicho bien inmueble que se promete vender.

-El precio de la venta lo constituyé la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000),
gue el promitente comprador pagaria asi:



a) La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000), representados en un vehiculo
automotor con las siguientes caracteristicas: Clase de Vehiculo Camién, Marca Chevrolet,
Linea C 70, Modelo 1984, Servicio Particular, Placa OSD 678, Color Azul y Blanco, Motor N°
0SD678, RGDO, Serie N° CM450206, Chasis N° CM4500206, Manifiesto N° 15000209 del mes
10, afio 1994, ciudad Bogot3, Licencia N° 0116578, a nombre de NELSON ORLANDO ARIAS
ARROYAVE y FABIO ALONSO ARIAS, identificados con cédulas 15.437.645 y 70.725.524.

b) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000), a la firma del presente contrato,
recibidos a satisfacciony,

c) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000), los cancelara en cuotas de $400.000
mensuales, de las cuales la primera la cancelara el dia 16 de julio del presente afio (2004), y
asi sucesivamente hasta la cancelacion total y respaldadas con letras de cambio, firmadas por
el comprador en favor del vendedor.

NO ES CIERTO. Explico: La afirmacion de que el promitente comprador no haya cumplido la
forma de pago, o, en otras palabras, que no haya pagado el precio del inmueble prometido
en venta, o que no se haya cumplido la fecha para escrituracion de forma caprichosa.

NO ES CIERTO. Explico: La afirmacién de que el contrato de promesa de compraventa haya
quedado sin efecto, y por ende que, a la fecha, el mismo se haya convertido en una
obligacién natural para las partes.

Contrario a lo manifestado por la parte actora, y especificamente por la sefiora LUZ ESTELLA
HINCAPIE VALLEJO para el dia 16 de febrero de 2006, se celebré Audiencia de Conciliacién
Extrajudicial en Derecho ante el CENTRO DE CONCILIACION DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN,
en la que figuran como comparecientes, por un lado, como convocante JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ y su apoderado JUAN FERNANDO RAMIREZ VILLAMIZAR, y por el otro,
como convocado GERARDO GOMEZ VILLA, quien no comparece por su delicado estado de
salud, pero confirié poder a su apoderado DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA y comparecié
la sefiora LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO en calidad de enterante y cényuge del mismo.

Entre el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ y el Doctor DIEGO ANDRES ARBELAEZ
ZULUAGA, apoderado del convocado GERARDO GOMEZ VILLA, se llegé al siguiente acuerdo
conciliatorio:

“PRIMERO: Que el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASAQUEZ, continuard ejerciendo la
posesion sobre el inmueble de la calle 35 N° 53 - 11, apartamento 301, como lo viene
haciendo desde el dia en que se firmo la promesa del contrato compraventa, es decir, el dia
10 de Junio del afio 2004, aclarando que el sefior GOMEZ VASQUEZ ha venido ejerciendo la
posesion desde el mes de Enero del ailo 2001. Cuyos linderos son: Por el norte, en 12.60
metros con la calle 35; por el oriente, en 27.65 metros con la carrera 53; por el sur, en 12.60
metros con el local numero 34-23 contiguo a este edificio; por el occidente, en 27.65 metros
con propiedad de DAVID CARVAJAL (local numero 53-15 contiguo a este edlificio); por el nadir,
con losa de dominio comun que lo separa de los locales numeros: 34-29, 34-41 y 53-11 de
este edificio; por el cenit, con aire libre. Consta de escalas de acceso, cuarto util, oficina y la
terraza propiamente dicho. Este inmueble no posee matricula inmobiliaria por no encontrarse
sometido a régimen de propiedad horizontal. A pesar de la cabida y linderos antes expresados
con respecto al inmueble en drea y linderos se toma como cuerpo cierto.

SEGUNDO: El sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, se compromete que el dia jueves 30
de marzo de 2006 a reparar y poner a funcionar el vehiculo camion, marca CHEVROLET, tipo
grua, linea C70, modelo 1984, identificado con las placas OSD 678, de servicio particular,
color azul y blanco, motor nimero 0SD678. Quedando con la tenencia y administracion del
vehiculo y en contraprestacion reconocerd a la sefiora LUZ STELLA HINCAPIE VALLEJO, la



suma de UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M.L (51°150.000) mensuales, a titulo de
arrendamiento para ser pagados los primeros 5 (cinco) dias de cada mes; en el evento en que
el vehiculo deba de repararse en el transcurso del contrato, dicha reparacion correrd por
cuenta de ambos contratantes, siempre autorizada, esto es, LUZ STELLA HINCAPIE VALLEIO y
el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ. Dicha suma de dinero serd entregada
personalmente o a la persona autorizada por esta (la sefiora HINCAPIE VALLEJO).

TERCERO: Una vez que el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, adquiera el tiempo
necesario para solicitar la pertenencia del inmueble descrito en la cldusula primera de este
acuerdo, esto es, Febrero del afio 2011 hard los traspasos del vehiculo identificado en la
cldusula segunda y del RENAULT 18, servicio particular, color blanco, placas KBG 203”.

4°. El hecho cuarto, NO ES CIERTO. Explico: Segun lo expresado en la respuesta al hecho
tercero la demandante LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO no desconocia la existencia del
contrato de promesa de compraventa celebrado entre GERARDO GOMEZ VILLA y JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, ni tampoco es ajena a los pormenores de la negociacién, ni
mucho menos puede desconocer la posesidn real y material del sefior GOMEZ VASQUEZ, ni
de su compafiera permanente PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA desde el 01 de enero de
2001, como ahora pretende mostrarse.

5°. El hecho quinto, contiene varias afirmaciones que se deben contestar por separado:

NO ES CIERTO. Explico: Segun lo expresado en la respuesta al hecho tercero ni el finado JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, ni su compafiera permanente PATRICIA ELENA CASTANEDA
BEDOYA debian pedir autorizacién alguna al finado GERARDO GOMEZ VILLA ni a los
demandantes, para ejercer actos de aquellos a los que solo da derecho el dominio; como en
este caso en concreto, la construcciéon de una casa de habitacién, porque en virtud de su
calidad de poseedores reales y materiales no han reconocido duefio sobre el inmueble objeto
de esta accidn; por el contrario, se han portado como senores y duefios y asi son reconocidos
por sus vecinos.

ES CIERTO. Explico: Lo relativo a que los demandantes desconocen a que fraccidon
corresponde en area la vivienda construida, porque como lo han manifestado no les ha sido
posible el ingreso a esta parte de la propiedad, dicha construccién en la actualidad aun
continua alli asentada y fue realizada sin ningln tipo de permiso, precisamente porque mi
mandante y su finado compaiero permanente no reconocian ni reconocen actualmente
dominio ajeno.

NO ME CONSTA. Explico: Que la construccion haya sido realizada sin licencia de construccidn,
ni mucho menos por alguna curaduria de Medellin, ademas que no es un asunto de
competencia del juez de conocimiento.

6°. El hecho sexto, NO ES CIERTO. Explico: Esta manifestacion de la parte actora esta
desprovista de prueba documental para acreditar lo afirmado. Es de aclarar que la “terraza”
no es una “construccidon anexa” de los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria N°
001 - 687418. Local numero 34 - 41, y matricula inmobiliaria N° 001 - 687419. Local nUmero
53 - 11, como equivocadamente lo sostiene la parte actora, sino que se desprende o emana
de la matricula inmobiliaria N° 001 - 521198, folio que aun se encuentra activo, y por
escritura publica N° 447 de fecha 21 de febrero de 1996, que protocolizé el Reglamento de
Propiedad Horizontal fue relacionada en el acépite de los “Bienes de Dominio Particular y
Exclusivo” y destinada para “ampliacion y reforma del tercer piso del edificio”, y por escritura
publica N° 2174 de fecha 12 de agosto de 1998, se protocolizd la aclaracién a la escritura
publica N° 447, en cuanto a corregir el proyecto de divisidn del edificio y determinar que la
terraza no hace parte del local N° 53 - 11 de la Calle 35.



7°. El hecho séptimo, NO ES UN HECHO. Explico: Esta manifestacion de la parte actora no es
un hecho con relevancia para las pretensiones de la demanda reivindicatoria, es solo un
anexo de la demanda de conformidad con los articulos 84 y 85 del Cédigo General del
Proceso, para probar la existencia y representacidon de las partes y de la calidad en la que
intervendrdan en el proceso.

8°. El hecho octavo, NO ES UN HECHO. Explico: Esta manifestacion de la parte actora no es
un hecho con relevancia para las pretensiones de la demanda reivindicatoria, porque, por un
lado, es una manifestacién irrelevante por cuanto si desconoce el correo electrénico de la
demandada, puede acudir a los articulos 291 y 292 de la Ley 1564 de 2012 para efectos de
notificacién a la parte resistente, y por el otro, es la aplicacion del articulo 85 ibidem que
ordena que cuando se pretenda demandar en proceso declarativo o de ejecucién a los
herederos de una persona cuyo proceso de sucesién no se haya iniciado y cuyos nombres se
ignoren, la demanda debera dirigirse indeterminadamente contra todos los que tengan dicha
calidad.

9°. El hecho noveno, NO ES UN HECHO. Explico: Es un extracto descontextualizado de un
“dictamen pericial” realizado sin tener acceso a la terraza o bien objeto de la demanda
reivindicatoria.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo en nombre de mi representada la sefiora PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA,
rotundamente a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por la
parte actora, y solicito de forma respetuosa que, una vez vencida en juicio, se condene a los
demandantes en costas y agencias en derecho, por lo dicho en la contestacion que se hizo a
los hechos y en particular por las siguientes razones:

1°. Respecto a la primera pretension. Me opongo a dicha declaracion, toda vez que ha
operado la prescripcion extintiva del derecho de dominio de los demandantes y de la accidn
para ejercitar la accion reivindicatoria sobre la totalidad del inmueble reclamado en
reivindicacion, y a su vez, se ha configurado la prescripcién adquisitiva de dominio sobre el
bien objeto de esta demanda en cabeza de la resistente.

Como si lo anterior fuera de poca monta, es de aclarar que la “terraza” no es una
“construccién anexa” de los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria N° 001 -
687418. Local numero 34 - 41, y matricula inmobiliaria N° 001 - 687419. Local numero 53 -
11, como equivocadamente lo sostiene la parte actora, sino que se desprende o emana de la
matricula inmobiliaria N° 001 - 521198, folio que aun se encuentra activo, y por escritura
publica N° 447 de fecha 21 de febrero de 1996, que protocolizé el Reglamento de Propiedad
Horizontal fue relacionada en el acapite de los “Bienes de Dominio Particular y Exclusivo” y
destinada para “ampliacién y reforma del tercer piso del edificio”, y por escritura publica N°
2174 de fecha 12 de agosto de 1998, se protocolizé la aclaracion a la escritura publica N° 447,
en cuanto a corregir el proyecto de divisidon del edificio y determinar que la terraza no hace
parte del local N° 53 - 11 de la Calle 35.

Asi las cosas, no hay identidad entre el bien inmueble reclamado por los demandantes vy el
detentado por la demandada.

2°. Respecto a la segunda pretension. Me opongo a dicha condena, pues, ante la ausencia de
razén para la prosperidad de la pretension primera, es irrelevante o inocuo que se emita
dicha decision.



3°. Respecto a la tercera pretensién. Me opongo a dicha condena, pues, en lo referente a las
costas, es de recordarle a la parte actora, que el articulo 365 del Cdodigo General del Proceso,
aplicable a todos los procedimientos judiciales, faculta al Juez para condenar en costas a la
parte vencida en el proceso, y el caso en concreto, aln no existe pronunciamiento de fondo
sobre la prosperidad o no de las pretensiones de la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO

1°. NO SE ACREDITO QUE SE HAYA AGOTADO LA CONCILIACION EXTRAJUDICIAL COMO
REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD.

Sobre la conciliacién en el asunto bajo estudio, como primera medida debe indicarse lo
dispuesto en el articulo 621 del C.G.P., asi:

“Modifiquese el articulo 38 de la Ley 640 de 2001, el cual quedard asi: Si la materia de que
trate es conciliable, la conciliacion extrajudicial en derecho como requisito de procedibilidad
deberd intentarse antes de acudir a la especialidad jurisdiccional civil en los procesos
declarativos, con excepcion de los divisorios, los de expropiacion y aquellos en donde se
demande o sea obligatoria la citacion de indeterminados. Pardgrafo. Lo anterior sin perjuicio
de lo establecido en el pardgrafo primero del articulo 590 del Cédigo General del Proceso”.

Es procedente acreditar el agotamiento de la conciliacién extrajudicial, porque compete a la
parte interesada, que lo es la parte demandante, allegar la constancia de ello, dado que
corresponde al Juez de conocimiento verificar si todas las pretensiones objeto de litigio y las
partes en debate, fueron objeto de este requisito de procedibilidad, lo que no constituye en
un excesivo formalismo, sino en un mecanismo de descongestion judicial obligatorio para
que las partes puedan arreglar de forma amigable y eficiente sus diferencias.

En efecto, la parte actora omitio allegar el acta de agotamiento de la conciliacién prejudicial
al momento de presentar la demanda, y la consecuencia de la omisién de tal requisito
exigido por la ley conlleva el rechazo de la demanda, tal y como lo establece el mismo
articulo 90 del C.G.P.

De alli que conforme lo regla el articulo 35 inciso 3 de la Ley 640 de 2001 al sefialar que “El
requisito de procedibilidad se entenderd cumplido cuando se efectie la audiencia de
conciliacion sin que se logre el acuerdo, o cuando vencido el término previsto en el inciso 1o
del articulo 20 de esta ley la audiencia no se hubiere celebrado por cualquier causa; en este
ultimo evento se podra acudir directamente a la jurisdiccidon con la sola presentacion de la
solicitud de conciliacién”, pero de ello se debe presentar prueba ante el 6rgano judicial al
que le halla correspondido su conocimiento.

2°. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCION DE REIVINDICACION.

La reivindicacién o accidon de dominio es la que tiene el duefio de una cosa singular de la que
no estd en posesidn para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.

De acuerdo con este concepto, la jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de
Justicia determind que para el éxito de la pretensidn reivindicatoria deben concurrir y
demostrarse los siguientes supuestos:

1. Derecho de dominio en cabeza del actor.

2. Posesién material ejercida por el demandado sobre la cosa corporal, raiz o mueble, y
gue la misma sea singular o una cuota determinada de ella susceptible de
reivindicacion.



3. Identidad entre el bien mueble o inmueble reclamado por quien acciona y el
detentado por el convocado al litigio.

Asi las cosas, y frente a este ultimo requisito, la Sala Civil precisé que tratdndose de bienes
inmuebles se considera satisfecho cuando no exista duda acerca de que lo poseido por el
accionado corresponde total o parcialmente al predio de propiedad del actor en
reivindicacion, “segun la descripcion contenida en el titulo registrado y lo expresado en el
libelo introductorio del juicio”.

Es de aclarar que la “terraza” no es una “construccién anexa” de los inmuebles identificados
con matricula inmobiliaria N° 001 - 687418. Local numero 34 - 41, y matricula inmobiliaria N°
001 - 687419. Local numero 53 - 11, como equivocadamente lo sostiene la parte actora, sino
que se desprende o emana de la matricula inmobiliaria N° 001 - 521198, folio que aun se
encuentra activo, y por escritura publica N° 447 de fecha 21 de febrero de 1996, que
protocolizé el Reglamento de Propiedad Horizontal fue relacionada en el acdpite de los
“Bienes de Dominio Particular y Exclusivo” y destinada para “ampliacién y reforma del tercer
piso del edificio”, y por escritura publica N° 2174 de fecha 12 de agosto de 1998, se
protocolizé la aclaracion a la escritura publica N° 447, en cuanto a corregir el proyecto de
division del edificio y determinar que la terraza no hace parte del local N° 53 - 11 de la Calle
35.

Asi las cosas, no hay identidad entre el bien inmueble reclamado por los demandantes y el
detentado por la demandada.

3°. PRESCRIPCION EXTINTIVA DEL DERECHO DE DOMINIO DE LOS DEMANDANTES Y DE LA
ACCION PARA EJERCITAR LA ACCION REIVINDICATORIA.

El sefior GERARDO GOMEZ VILLA en vida y los sefiores LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO, LINA
MARIA GOMEZ HINCAPIE y DANIEL GOMEZ HINCAPIE, no han ejercido la posesién real y
material de la terraza que ahora reclaman en este proceso, por mas de (21) afios, seis (6)
meses y cinco (5) dias, desde el dia 01 de enero de 2001.

Segun el inciso primero del articulo 2536 del Cédigo Civil, modificado por el articulo 8 de la
Ley 791 de 2002, “La accidn ejecutiva se prescribe por cinco (5) afios. Y la ordinaria por diez
(10)”. (Negrillas y subrayas fuera del texto).

Teniendo en cuenta que los efectos de la Ley 791 de 2002, corren a partir del 28 de
diciembre de dicho afio, sin que se pueda aplicar esta ley con efectos retroactivos, los diez
(10) afios para ejercitar la accién ordinaria en el caso que ahora nos ocupa, empezaron a
constarse ese 28 de diciembre de 2002, lo que significa que para el 28 de diciembre de 2012
operd la prescripcién extintiva de la accidén ordinaria, o en otras palabras, vencié el término
de la actora para ejercitar la demanda verbal reivindicatoria del derecho de dominio o
propiedad en contra de mi mandante.

Es asi que el transcurso del tiempo, de acuerdo con lo anterior, ha enervado tanto el
“derecho” de dominio de la demandante, como la “accion” para ejercitar la demanda
reivindicatoria, por no haberse ejercitado éste y aquella dentro del término sefalado por la

ley.
4°, PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO A FAVOR DE LA DEMANDADA.

El sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ era un poseedor de buena fe, con justo titulo y
ejercid la posesion real y material del apartamento con nomenclatura, Calle 35 N° 53 - 11
Terraza (Tercer piso), por espacio de doce (12) afios, tres (3) meses y veinte (20) dias, en


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo/codigo_civil_pr079.html#2536

forma quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpidamente, desde el dia 01 de enero de 2001 y
hasta el 20 de mayo de 2013, fecha de su fallecimiento.

La posesidn se ejercid sobre el cien (100%) por ciento del inmueble ubicado en la ciudad de
Medellin, Calle 35 N° 53 - 11 (Tercer Piso - Terraza). Tiene acceso por la puerta N° 53 - 11 de
la Calle 35. Destinada a Ampliacion y Reforma del tercer piso del Edificio. Inmueble situado
en la ciudad de Medellin, barrio Alpujarra, con un area libre de 308,86 metros cuadrados, sin
construir, son sus linderos: “Por el Norte, en 12,60 metros con la Calle 35; Por el Oriente, en
27,65 con la Carrera 53; Por el Sur, en 12,69 metros con el local N° 34 - 23 contiguo a este
edificio; Por el Occidente, en 27,65 con propiedad del sefior David Carvajal (Local N° 53 - 15
contiguo a este edificio); Por el Nadir, con losa de dominio comidn que lo separa de los
locales N° 34 — 29, 34 — 41 y 53 — 11 de este edificio; y Por el Cenit, con aire libre. Consta de
escalas de acceso, cuarto util, oficina, y la terraza propiamente dicha. Tiene matricula
inmobiliaria N° 001 - 521198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, zona sur.

A su vez, la sefiora PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA sumando la posesiéon de su
antecesor de conformidad con los articulos 778 y 2521 del Cédigo Civil, ha tenido la posesién
real y material del inmueble que se pretende en usucapion, por mas de veintitn (21) afios,
seis (6) meses y cinco (5) dias, en forma quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpidamente, de
buena fe y con justo titulo, desde el dia 01 de enero de 2001.

Mi representada viene adelantando sobre el inmueble objeto de esta demanda, actos de
aquellos a los que solo da derecho el dominio; como la construccién de una casa de
habitacidn, el mantenimiento de la misma y el pago de los servicios publicos domiciliarios.

Ni el finado JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, ni su compafiera permanente PATRICIA
ELENA CASTANEDA BEDOYA en calidad de poseedores no han reconocido duefio sobre el
inmueble objeto de esta accidn; por el contrario, se han portado como sefores y duefios y asi
son reconocidos por sus vecinos.

5°. LAS DEMAS QUE SE ENCUENTREN PROBADAS A LO LARGO DEL PROCESO DE ACUERDO
CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 282 DEL C.G.P.

PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como pruebas a favor de la parte demandada las obrantes en el
expediente y aportadas por la parte actora con la demanda.

I. Documental.

e Registro civil de defuncién de JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ.

e Escritura publica N° 447 de 21 de febrero de 1996, protocolizada ante |la Notaria Trece
del Circulo de Medellin.

e Escritura publica N° 2174 de fecha 12 de agosto de 1998, protocolizada ante la
Notaria Trece del Circulo de Medellin.

e Certificado de tradicidn y libertad del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
N° 001 - 521198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, zona
sur.

e Promesa de compraventa de fecha 10 de junio de 2004, con reconocimiento de firma
y contenido ante el Notario Tercero del Circulo de Medellin.

e Contrato de promesa de compraventa de vehiculo automotor de fecha 23 de junio de
2004.

e Copia de trece (13) letras de cambio giradas a cargo de JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ, y a favor de GERARDO GOMEZ VILLA, exigibles todos los dieciséis (16) dias



de los meses de julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2004, y
los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio y julio de 2005.

e Acta de Audiencia de Conciliacién Extrajudicial en Derecho de fecha 16 de febrero de
2006, celebrada ante el Centro de Conciliacion de la Personeria de Medellin.

e Avallio comercial del inmueble ubicado en la ciudad de Medellin, Calle 35 N° 53 - 11
Terraza (Tercer piso), identificado con matricula inmobiliaria N° 001 - 521198,
realizado por el sefior OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, identificado con cédula de
ciudadania numero: 70.096.117, y Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. Aval-
70096117.

e Hoja de vida avaluador con la informacidon requerida para el dictamen pericial del bien
inmueble objeto de avallo, con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 226 del Cddigo General del Proceso.

Il. Exhorto.

Sirvase sefior Juez librar oficio al JUZGADO CATORCE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN, para que dentro del Proceso Ejecutivo, bajo el radicado N° 05-001-40-03-014-
2000-00978-00, promovido por MARIO ARANGO OSORIO, en contra de GERARDO GOMEZ
VILLA y LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO, para que se sirva remitir a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, zona sur, el oficio de levantamiento de la medida
cautelar de embargo que figura inscrita sobre el inmueble ubicado en la ciudad de Medellin,
Calle 35 N° 53 - 11 Terraza (Tercer piso), identificado con matricula inmobiliaria N° 001 —
521198, con fundamento en que por auto de fecha 20 de junio de 2018, y notificado por
estados del 21 del mismo mes y anualidad, se decretd la terminacién por pago, y por auto de
fecha 28 de septiembre de 2018, y notificado por estados del 01 de octubre la misma
anualidad, se ordené levantar medidas cautelares.

Ill. Testimonial.

Solicito citar y hacer comparecer, para que en audiencia cuya fecha y hora se servirad usted
sefialar, a las siguientes personas, a quienes presentaré ante su despacho el dia de la
audiencia.

e RUSBER ANDRES ARTEAGA CASTANEDA, identificado con cédula de ciudadania
numero: 71.195.280, Calle 35 N° 53 - 11. El declarante no tiene correo electrénico.

e JESUS MARIA MEDINA VASQUEZ, identificado con cédula de ciudadania numero:
98.464.354, Calle 12 C Sur N° 54 - 28. El declarante no tiene correo electronico.

e JUAN GONZALO ALZATE FLOREZ, identificado con cédula de ciudadania numero:
71.668.393, Carrera 86 N° 97 - 65. El declarante no tiene correo electrénico.

e FAISULLY YANET ARETAGA SIERRA, identificada con cédula de ciudadania numero:
43.816.291, Calle 65 N° 43 - 07. El declarante no tiene correo electrénico.

El testimonio tiene por objeto, recepcionar declaracidon sobre los hechos contenidos en las
excepciones de mérito denominadas “Prescripcién extintiva del derecho de dominio de los
demandantes y de la accién para ejercitar la accion reivindicatoria”, y “Prescripcion
adquisitiva de dominio a favor de la demandada”, atinentes: (i) a la posesion material por
parte de mi demandante, (ii) ejercicio de la posesién en forma quieta, tranquila, pacifica e
ininterrumpida por los poseedores por mas de veintiin (21) afios, seis (6) meses y cinco (5)
dias, (iii) mejoras y actos constitutivos de dominio vy, (iv) no reconocimiento de dominio
ajeno sobre el inmueble objeto de esta accidén.



IV. Interrogatorio de parte.
Sirvase sefor Juez sefialar fecha y hora para la audiencia en que debera absolver
interrogatorio de parte la demandante y que formularé verbalmente o por escrito.

V. Inspeccion Judicial.

Se practicara inspeccion judicial al inmueble materia del proceso, para verificar su ubicacién,
cabida y linderos, vale decir, su identificacién fisica y su estado de conservacidon, mejoras
existentes, su actual destinacién y todo lo demds que el sefior Juez considere de importancia
para el caso.

VI. Dictamen pericial.

Rendido de conformidad con el articulo 226 del Cédigo General del Proceso, con la finalidad
de avaluar comercialmente el inmueble materia del dictamen, ubicado en la ciudad de
Medellin, Calle 35 N° 53 - 11 Terraza (Tercer piso), identificado con matricula inmobiliaria N°
001 - 521198, al igual que delimitar su ubicacién, nomenclatura, funcionalidad, area total y
destinacion, realizado por el sefior OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, identificado con cédula
de ciudadania nimero: 70.096.117, y Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. Aval-70096117.

ANEXOS

» El poder a mi conferido.
» Los relacionados en el acépite de los medios de prueba.

DIRECCION PARA NOTIFICACION

Los demandantes y su apoderado en la direccién denunciada en el libelo demandatorio.
La demandada en la direccidon denunciada en el libelo genitor.
El apoderado en la Secretaria del Juzgado o en la ciudad de Medellin, Carrera 54 N° 40 A - 23,

Torre Nuevo Centro La Alpujarra, Oficina 803, teléfonos: 5575216 y 3005766708, correo
electronico: ws310bm@hotmail.com

Cordialmente,

/ y
S A
/',.v// / //’”j / (

OSCAR MARIO GRANADA CORREA
C.C. 71.315.280 expedida en Medellin.
T.P.139.945 del C. S. de la J.



mailto:ws310bm@hotmail.com

Sefior
#~ws  JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E. S. D.

L7
Ry §rg

Asunto: Otorgamiento de Poder

Proceso: Verbal - Reivindicatorio de Dominio
Demandante: Luz Estella Hincapié Vallejo y otros
Demandado: Patricia Elena Castafieda Bedoya y otros
Radicado: 05-001-31-03-015-2022-00030-00

PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA, mayor de edad y vecina de la ciudad de
Medellin, identificada con cédula de ciudadania nimero: 21.934.238 expedida en
Puerto Berrio, Antioquia, por medio del presente escrito manifiesto que otorgo poder
especial, amplio y suficiente al Doctor OSCAR MARIO GRANADA CORREA, mayor de
edad y vecino de la ciudad de Medellin, identificado con cédula de ciudadania
numero: 71.315.280 expedida en Medellin, abogado titulado y en ejercicio con tarjeta
profesional nimero: 139.945 del Consejo Superior de la Judicatura, para que conteste
la demanda y me represente como apoderado en el proceso de la referencia,
ejercitando las gestiones necesarias en defensa de mis intereses.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, formular demanda de
reconvencion, conciliar, transigir, recibir documentos y dinero, recibir y cobrar a su
nombre titulos judiciales, desistir, sustituir sin autorizacién del mandante, tachar de
documentos de falso, renunciar, reasumir y demds facultades inherentes al mandato
judicial.

La direccién del apoderado para efectos de notificacién es la ciudad de Medellin,
Carrera 54 N° 40 A - 23, oficina 803, Torre Nuevo Centro La Alpujarra, teléfonos:
5575216 y 3005766708, correo electrénico inscrito en el Registro Nacional de
Abogados: ws310bm@hotmail.com

Sirvase reconocerle personeria para actuar.

Cordialmente,

A Z“‘C. a gﬁ v~ ,an’uq)é— « 6.
PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA
C.C. 21.934.238 expedida en Puerto Berrio.







DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 $ 7
11018374

En la ciudqd slefdxdellin, Departamento de Antioquia, Repuiblica de Colombia, el diez (10) de junio de dos mil
y % la Notaria Treinta (30) del Circulo de Medellin, comparecié: PATRICIA ELENA CASTANEDA
ihdo con Cédula de Ciudadania / NUIP 21934238, present6 el documento dirigido a JUEZ

K % CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN y manifesté que la firma que aparece en el presente
s2¥ya y acepta el contenido del mismo como cierto.

60mvdoedgIm3

10/06/2022 - 10:09:2%
----- Firma autégrafa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.
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%EVERRI PULGARIN
llin, Departamento de Antioquia - Encargado

Consulte e¥te Ry www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 60mvdoed89m3

Acta 4
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ZUNTAL.~ Carrera 53 x Calleg 35'E
i\
LA ALPUJARRA, :

En la ciudad de Medsll{n, Dgpartamento de Antioquia, Replblic

de Colembia, a Vgintiuna (21) da Febrero. - - de Mil Novecien

tos Noventa y S&is (1.996) al despacho de la Ngotarfa Trece(l3

am .

v'rf¢{ del Cf{rculo de Medellfn, Cuyo Encargado es el Doctor: RICARDU
; g&Q’—RULZ QUESADA. -

MFEfZAJ. o

__________ Comparecieron los sefiores

of GERARDU GUMEZ VILLA y LUZ ESTELLA HINCAPIE DE GOUMEZ, varfn y

mujer, mayores de edad, vecings:de Medellin, identificados --

con las cédulas de ciudadanfa numercsi 8Y297.409 y 32.494.987

~expedidas en Madellfn, respsctivsmente, de estado civil casa-

dos con scciedad conyugal vigente; a GUignes. tengo presentes

y expusieron: -

PRIMERU .~ Que para darxdbﬁﬁliﬁign{pygquaﬁpetu Reglamentario

1365 de 1.986 y con el fin de spmeter al R4gimen de Propiedad

Horizontal, un Edifici®

de Medellin, en a}"Bar:

-\ ce con la cazlle 35; tqﬁflsteu
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32\ 4§ pisos , donde funcionan v pcalas comercialeg e indus-

triales, con plancha imperméa vlfiada. con un 4rea total apro

s el ki
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X
o

o ximada de Trescisntos Treinta-y Ocho metros cuadrados con Ce-
g& ro-Cinco centimetros de metro cuadrados (338.05 mts.2) y que

-linda: Por el Norte con la calle 35; Por el Oriente, con la -

Fag LA

cattrera 53;‘Por al Sur, con propiedad del sefior Ezequisl Dgl-

v’.gndo; y por el Occidente, con propiedad del sefior David Car-

L

vajal.- €dificio Calle 35 # 53-03/07/11 y Carraera 53 #s.34-29

s

s
iis

/34-37/41/45/53/93. Vienen por medio de 6ste instrumento a e- 7 1

4 .

levar a escritura pdblica, sl Rgglamento de Copropiedad res-

é.-._p'activo.- - e e o = - - Tem e MM a em e s m e o w e e g - |



“SEGUNDU._ Que con fuhndamento en lo dispuesto en el Dgcreto

0

glamentario 1365 de 1.986 presenta para su protocolizaci6n

- @sta escritura los siquientes documentos: - -~ - - < - i i

a) Planos Arfuitsecténicos del Egificio. - - - L OV | S

b) Megmoria Descriptiva del Edificig, = = = = = = = =« = = =

c) Licencia de Construccién No. 1.309/71, =~ = = = = = = = =

d) E1 Reglamento de Propiedad Horizontal corrido por -essta es-

critura, propiamente dicho, = = = = = = = = = = = = - - - =

TERCERU.. Que como consecusncia de lo.gus dej6 expresado yo

el Notario declarc protocolizados los documentos anuntiados

los incorporo 2l protocolo de esta Ngtarfa, en sl lugar, fs=-

cha y nGmero gue le corresponda, autorizo.a.losinteresados -

para que compulsen y se les expida las copias que requieran

y elevo a escritura pdblica el citado Reglamento de Copropie-

dad, los cualss son del siguiente tenor: - - - = - - = - -

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL tOIFICIO.- GOMEZ HINCAPIE_PRO-

PlEDALD HURIZONTAL, - - - - - - - = = = - G a7 i o K

INMUEBLE; -Edificio de dos (2) pisos, el cual consta.ds Nuesve

(9) Locales Comerciales & Industriales. = = = = = = = = - -

SITUADU EN : La Carrera 53 cruce con la calle 35 de la ciudad| o

de Medellf{n, Barric La ALPUJARRA, marcado en sus puertas de -

entrada con los nimeros: Calle 35 #53-03/07/11; Carrera 53 #s

34-29/37/41/45/53/93. de la actual nomenclatura oficial ds'la

PREAMBULU.- GERARDU GUMEZ VILLA y LUZ ESTELLA HINCAPIE DE ‘GO- ¥

| MEZ son duefios 'y posssdores de un lote de terreno y .en 61 unaicnif'

tdificacién de dos (2) plantas, con un irea aproximada de: = |

338.05 metros cuadrados aproximadamente, situado en la ciudadﬂ

de Medellin, Barrio La ALPUJARRA, y gue linda: Por el Norte, [§

con la Calle Tre;nta y Cinco.(35); Por el Oriente, con la ca«j

rrera Lincuenta y Tres (53); Por el Syr, .con propiedad del se ;3

~Tior Ezequiel Delgado; y por sl Occidente, con propiedad del -1

~sefor David Carvajal. £1 Edificio consts de. Nysve (9) Localesy
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tiensn bienes gue son comunes & los loce-

CUARTO,..TITULO DE AUQUISICION.-Agquirieron los Propletarios

sefiores: GERARDU GOMEZ VILLA y LUZ E€STELLA HINCAPIE DE GOMEZ

_ gl inmueble antes descrito, por compra hechs a la sefiora CAR-

MEN JARAMILLU OCHOA DE URIBE gn virtud de la Escritura Pdblic

Némero: Cuatro Mil Segiscientos Uchents y Uno (4.681) de fFecha

Treinta (30) de Noviembre de Mil Novecientos Ochenta y Ocho -

(1.988) de la Notarfs Trace (13) de ﬂ@hnlxip. adguirieron en

tres (3) lotes de terrano dose;iEOs'V'lIIndarldps en dicha es
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Englobe la MATRICULA INHOBLLIARIn‘NQQERO: 001-0521198, = - =

Registrado el dfa : 15-11/88.’Uflc1ndgd- Registro de Instrumef

tos Pdblicos de Madaellin, Cona Sur. e = = e - - - - -
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slevamos a Escritura Piblica, en forma lagal sera de obligato

rio cumplimiento, tanto para los actuales propietarios como

'

para agquellos que vengsn & ser en el futuro, propletarios de

Pt it

los locales en que se divide el edificio. - - = ====+=7°

&

ST S me e e CAPTTULTY PRIMERD. = = - = - = = =

s

Al -

BUE CTANT TV N T e B 4N B adh AW ¢

JULTES s | ¢ S xmmsag T enatian Canqud saes A sndes g onienes oo ud pusjor jaded

D63

~

-



DERECHUS Y UBLIGACIONES OE LuUS CUPRUPIETARIUS DEL &€D0IFICIO.-

ARTICULO 19,- £ste reglamento se ocupa de regular los derecho

y obligacionas que los propietarios tiensn sobre el gdificio,

sujeto al Régimen de Propiedad Hprizontal y de los derechos y

obligaciones que cortesﬁondan a los futuros adquirisntes o prp

pietarios ds derechos aen el citado inmueble; la maners comoge

ejercerdan los unos y los otros, la forma como se adninistra--

réd el edificio sin perjuicio & las normas legales que: hoy se

rigen o que ss consagren en el futuro., = - = = = = = = = - =

ARTICULD 20.- Las normas contenidas en éste reglamento, obli-

gan no solamente al actual propietario sino también a los fu-

turos adquirientes de derechos legales en el edificio, a cusl

quier titulo y a quienes usen 6 disfruten ds los apartamentos

bien sea a titulo de arrendamiento, comodatario o a cualquier

otro tituleo consagrado por las leyes.

ARTICULU 3g,- Las disposiciones contenidas en este reglamento}

se entendardn incorporadas a toda enajenacién o transferencia

del dominio sobre los locales, vien sea por actos o contratos

entre vivos, como por causa de muerte, en los gravamenss rea-

les que sobre ellos se constituyen, como también en aquellos

actos o contratos que implique ‘el uso y goce dd laos mismas. -

ARTICULU 40.-Si en este Rgglamento no se encuentrare en dispo

sicidn exprasamanta“;plicable a un caso determinado, se aplica

rén en sus orden sus principios generales, las disposiciones-

de la lgy 182 da 1.948 y su decreto reglamentario 1365 de l.-

986 las normas generales de la legislacién .Colombiana y final

mente la Jurisprudencia y doctrina de otros paises que hayan

establecido el Hégimen de Propiedad Horizontal. -

CAPITLLU SEGUNDL. -

DIVISIUN DEL EDIFLCIO._

ARTICULD - El inmusble esta comprendido por el lote de te-

rreno y alinderado-en el preémbulo de sste Reglamanto, por el

subsuelo del mismo, por una construccién de dos (2) pisaos, co

T




rrespondientes a Nueve (9) locd@yslznj

ciales y/o industriales, como se detalls

a - S 3
L A
208 g g0

rd més adelante, = = = = = = =« - - - -1

ARTICULU gg,~ E1.dominio estd dividivo

en Nuevs (9) locales, un lote de terreno

,susceptibles de dominio particular o. exclusivo de cada propig

tario y por bienes comunes como se dsterminara mé&s adelante.

. Sgbre los bienes de uso comin, como su nombre lo indica, se et

jércerd el dominio y goce indivisible por los propietarios ds}

edificio en consecuencia, cada propietario serd duefio y posee

dor exclusivo de su local (s)--—y podra disponer de &l; por -

causa de muerte, enajenarlo, hipotecarlo, darlo en anticresis

an comodato o en arrendamisnto, gravar 6 limitar su dominic eq

cualquier forma y aspecialmanﬁq”cgn'défébhgs pg usufructg, u-

so y habitacién sin necesidad/de obtener el consentimiento de

los demas propietarios.sa}yquo:pravigtp e _este reglamento.-

De la misma manera los derechos de cades propietario en los big

nes de uso comin, son inseparables del dominio, uso-y goce del

respectivo 1DC51:.6918hI gue gn:la t:éhéfarancia, gravémen o

vit

embargo de unos de los aparta snt se entenderan comprendi-

dos esos derschos y no podran-sfectuarse. esos mismos actos en

relacién a ellos, separédamaﬁg"dgi local a que se acceda. = +

ARTICULO 7g,- Son bienes de dominio particular o exclusivo y

por lo tento de libre utilizacién, goce y disposicifn delges-

pectivo propietario, los siguientes: = =~ = = - - = = === =

PRIMER PISO.- Lo integran los siguientes locales Carrera 53

#9:34-37/45/53/93 y Calle 35 #s.53-03/07. ALINDERAODS AST:--

1)~-LOCAL NUMERO 34-77 de lg Carrera 53. Inmueble situado en

la ciuded de Medsllfn, Barrio LA ALPUJARRA, con un &rea priva

A A~ OR G4 matvrne riusdradne cranatriifdnes deatinarn nara =S

 SAE TS




comarciales y/b industriasles; cuyos linderos particularaes son

los siguientes: Por el Norte, en 12.60 metros con el local #-

" 34-45 @n parte y con escalas gue ascienden al local #34-41 de

éste edificio; Por el Oriente, en 7.70 mettos con la Carrera

53; Por el Sur, en 12.60 metros con el local # 34-23 en parte

y escalas de accesa al local # 34-29 de &ste mismo edificia,-

Por el Occidente, en 7.70 metros con propiesdad del sefior Davig

Carvsjal; Por el Nadir, en 96.54 mts.2 cun parte del lote don

de éstd construfdo el Edificio; y Por el Cenit, en 96.54 mts.?

con losa de dominio comin qua lo separa del local No.34-2Y Sg+4

gundo Piso de éste edificio.- Consta de: Lpcal y W.Ci = = = =

2) LUCAL NUMERU: 34-45,- de la Carrera 53. Inmueble situado er

la ciudad des Madellin, Barrio La Alpujarra, con un &rea priva+

da de 96.54 metros cuadrados construfdos(sin incluir escalhsj

ydestinado para usos comerciales y/o industriales, cuyos lin

deros particulares son: Pgr el Norte, en 12.60 metros con el

local No.34-53 de éste mismo edificio; Por al Orientws, en 7.7

metros con la carrera 53; Ppr el Sur, en 12.60 metros con el

b local No.34-37 de éste mismo aedificio; Por el Occidents, en -

7.70 metros con propiedad del sefor Dgvid Carvajal, Por el Ngd

dir, en 96.54 mts.2 con parte del lote donde estd constru{do

el edificioj y por el Cenit, en 96.54 matros con losa de domi

nio comin que Io separa del lacal No. 34-41 saqundo piso de 4s

te mismo edificio.-lonsta det Local,oficina,saldn cocinata, WC|

3 COCRC NUMERUT T4=-51,

=47 Qe la Carrera 53. Inmueble situado en

la ciudad de Medellin,Barrio La Alpujarra, con &rea priveda de

55.44 metros cuadrados construfdos, destinado para usos comer-

ciales y/o industriales, cuyos linderos particulares son los

siguientes: Por el Norte, en 12.60 metros con el local #34-93

de éste mismo edificio, Pgr el Driente,.en S.ooc metros con la

carrera 53; Por el Sur, en 12.60 metros, con el local #34-45 d

éste mismo edificio; Pgr el Dccidenta, en :3.75 metros con pro

piedad del sefor David Carvajal; Por el Nadir, en 55.44 metro
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en 55.44 metros cuadrados con losa-de do

minio comin que lo separa del local #ro.

53-11 ssgundo pisa de é&ste mismo edifici

Consta de: local y WRy = = = = = = = = = = = = = = - e e o

- 4) LOCAL NUMERO:; 34-93,- De la Carrera 53, inmueble situado -

an la ciudad de Medellin, Barrio La ALPUJARRA, con un 4rea pri

vada de:58.90 metros cuadrados construidos, destinado para u-

sos comerciales y/o industriales, cuyos linderos particulares

son los siquientes: Por el Ngrte, en linea irregular de 12.60

metros con los locales Nos: 53=03 y 53-07 de éste mismo edifi

cio; Por el Uriente, ‘en lineaiﬁﬁrvéfdu;5}éﬂhmattos haciendo

esquina con la carrera 53 y calle 35" Echavéyf‘Por el Sur, en

12.60 metros,linea quabrada_cdhgégAloﬁél‘ﬁp.d&—SS de éste mis

mo edificio; Por el Occidente 'h}259d me§:9§ con propisdad -

del sefor David Carvajal; Por el Nadir, en 58.90 mts.2. con -

parte del lote donde estd cbnéiruidoj

nit, 58.90 metros cuadta@os, éun'losiﬁde dominio comdn que lo

separa del local No. 53

Consta de: Lpcal y WC.- =

Loae

5) LOCAL NUMERO 53-03,- De-la Calle 35. Inmueble situado en

la ciudad de Medellin, Barrio La Alpujarra, con &rea privada

1l edificio; y por el Cet

-~ de: 5.64 metros cuadrados construfdos, destinado para usos co

merciales, cuyos linderos son los siguientes: Por al Ngorte,en

2.40 metros con la calle 35. Por el Oriente, en 2.30 metros -

;|" con el local # 34-93 de éste mismo edificioj; Ppr el Sur, en =

%]” 2.40 metros con el local #34-93 de gate mismo edificio; Por -

“'gl Occidente, en 2.30 metros con el local # 53-07 de &ste mis

¢|. mo edificio; Por el Nadir, en 5.64 metros cuadrados con parte

-dal lote donds est3 construfdo el edificio; Ppr el Cenit, en

H
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del local No. 53-11 Segundo piso de éste mismo edificio, - -

Consta de : Local . - = = - = = = - _ e i - -

6)- LOCAL NUMEROU: 93-07.- De la Czlle 35. Inmueble situado 8n

la ciudad de Medellin, Barrio La Alpujarra, con &rea privada

de 26.20 metros cusdrados constfufdos , destinado para usos -

comerciales y/o industriales, cuyos linderos particulares son

los siguientes: Por el Ngrte, en 5,50 m, con la calle 35; Por

el Oriente, sn 4.20 metros parte con sl local #53-03. Cl1,35.

y parte con el local #34-93. Crr.53 de éste edificio; Por sl

Sur, en 6.73 m. con el local # 34-93 da &sta mismo edificio;

Por el Occidente, en 4.70 metros parte con escalas gue ascien

den al local No. 53-11 de &ste edificio y parte con propiedad

del sefior David Carvajal; Ppr sl Nadir, en 26.20 metros cua—-

drados construidos con parte del lote donde esté construfdo @

edificio; y por el Cenit, an 26.20 metros cuadrados. con lasa

de dominio comén que lo separa del local No.53-11 de éste mis

mo edificio . Consta de : lLocal, WC. -= - - - - — - - = S

SEGUNDO_PISU.- Lo integran los siguientes locales: Carrera 53

#s: 34-29/41. y Calle 35 # 53-11. — AUINOERADOS ASl: = = =

7) LOCAL_NUMERD 34-20.- DE 1a Carrera 53.- Inmueble situado -

en la ciudad de Medellin, Barrio La Alpujarra, con un &rega -

construfda privada de: 99,54 metros cuadrados; dsstinado para

usas comerciales y/o industriales, cuyos linderos particulare

son los siguisntes: Pgor gl Oifantqqn 7.70 metrps con la Garre

ra 53; Por el Sur, en 12.60 metros con el local No.34-23 con-

tigio a éste edificio; Por el Occidents, en 7.70 metros con

propiedad del sefor David Carvajal; Por el Norte, en 12.6Q'ma

tros con el local Np,34-41 segundo piso de éste edificio; Por

el Nadir, con losa de dominio comdn que lo separa del local

No.34=37 Primer piso de éste edificio; y Por el Cenit, con lo

sa de dominio comin que lo separa de la Terraza de éste edifi

c€io y que le sirve de techo a todo el sdificio.- €scalas de-

acceso por la Carrera 53.- Consta de: Local y WC, = - - o5 <.
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a) LDCAL Nimerg: .~ De'la Lotrary’

Inmueble situado en la ciudad da Medsl
Barrio Las ALPUJARRA, con un éres de 99 E

metros cuadrados construfdos , deatimado

a usos cpmerciales y/o industriales, cu-

yos linderos particulares son los siguientes: Por el Oriente

en 7.70 matros con la carrera 53; Por el Sur, sn 12.60 matros

con el locsl No. 34-29 de éste edificio (segundo piso); Por -

-

el Occidente, en 7,70 metros con propiedad del sefior David -

ot

Carvajal; Por el Norte, en 12.60 metros con el local Ng.53-11l

Calle 35 de éste edificio; Por el Nadir, con losa de dominio

comGn que lo separa del local Np.34-45 primer piso de sste e~

dificio; y por el Cenit, con losa de dominio comin que lo se-

para de la Terrazes de éste edificlo y que lo'a;rve de techo

g) LUCAL WUMERU S3-1l.- Da la Calle 35.- Inmueble situado en

la civdad de Medellin, Barrio LA ALPUJARRA, con un #res de -

a todo el edificio.,- Consta de: Local- ; "Wli= =« = = = -

187,58 metros cuadrados construfdos , destinado para usos co-

"marciales y/o industriales, cuyos linderos son los siguientes

Por el Norte, en 12,60 metros con.la celle 35; Por el Orlontq

PIMITTATOE ™ 3 DTN

,en 0.35 metros con la catrersa 93 (ochave-esquina); Por el -
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Sur, en 12,60 metros com el local No. 34-41 sequndo_piso de -

Gste eoificio; Por sl Occidente, -an 9.35 metros con propiedad

del sefor David Carvajal; Por el Nadir, con losa de dominio -

comGn que lo separa de los locales del primer piso Nros:34-5

734-93; 53-03, 53-07 de bste edificlo; Por al Cenit, con losal

de dominia comUn que Lo separa de la terraza de &ste edificio)

Yy que sirve de techo a todo sl edificio.- &ntrada por la callp

35.- Consta de: local, oficina, 2 W= = = = = = = = =« = - =

NUTA.+ Por el local No, G3-11 de la Calle 35 se asciende a 11

[~ TJERRRZR del Ldificio, la cual se describe asi{: - = = = = =

.| JERCER PISU.- Terraza del local # 53-11 Cglle 35. = = = = = :




10) JTERRAZA,- Tiene su acceso por la puerta No. 53-11 de la c

lle 35.- Destinada a Ampliacién y Reforma del Tercer piso del

Edificio. Inmueble situado en la ciudad de Medell{n, Barrio Al

pujarra, con un 4rea libre de 308.86 metros cuadrados, sin cons

trqu, son sus linderos: Ppr el Ngrte, en 12.60 metros con la

calle 35; Por el Oriente, en 27.65 metros con la Carrera 53;-

Por el Sur, en 12.60 metros con el local Np.34-23 contigiio a -

éste edificio; Por el Occidente, en 27.65 metros con propiedad

déi-seﬁor David Carvajal ( LOCAL Ng., 53-15 contiguo a &ste sdi

ficio); Por el Nadir, con losa de cominio. comdn. que lo separa

de los locales Nros: 34-29, 34-41 y 53-11 de éste edificiojy

por el Cenit, con afire libre. - Consta de Egcalas de acceso,

cuarto Jtil, oficina, y la terraza propiamente dicha. = = - -

PARAGRAFUO.-" E1 dominio privado o particular comprende y sa e-

jerce sobre los bisnes que a continuacidn se especifican y de-

tallan en cada uho de los locales, la superficis comprendidas

dentro de los planos correspondientes a cada uno de sllos el,

revestimiento de la baldosa y-cemento y otros materiales que

lleguen a estar provistos los pisos de cada uno de los lacale

»revoques internos de las fachadas y muros que encierran el &-

rea demarcada para cada uno de los inmuebles que acaban de es.

pecificarse, como también el techo y cielorazo. de la parte co-|

rrespondiente, los muros divisorios y en toda su integridad,-

es decir, altura, espesor y lingitud, los marcos, bisagras,vi

drieras, chapas y acdesorios que integran las cerraduras des caq

da uno de los inmuebles, los muebles sanitarios y los de cocid

na con todos sus implementos en ellos colocados, las instala--

ciones propias para los servicios ds luz, agua y teléfono con

sus z6quetes interruptores, tomacorrientes y canillas; los de

sagués y demis accesorios instalados dentro de cada uno de lo

inmuebles, los que constituyen cada uno de ellos una figura -

geometrica formada por las correspondisntes superficiasvatrés E

déterminadas,

el techo o cielorazo que los cubre o imaginariad |-
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mente y los muros, fahcadas quedif

l.

el perimetro citado de cada uno de

inmuagbles, = = = = = = = = = = =

CAPITULD CUARTO.-

BIENES DE USU CuMON._ - . = e = = - i

ARTICULO Bp,-Sobre Yos bisnes afectados al uso comdn, cada -

propietaric tiene dsrachc en proporcién al vala de su aparta

mento de conformidad a lo dispuesto en el Art. 4o. de la ley

Pt
~
™ N
e X VA

182 de 1.948.-Dgrachaos que son inseparables, uso y goce de su

T 10C8lee = = = = = = = = = = = = = = = = @« = = == = = = = -
ARTICULU ~ Unicamente para efectos de la determinacién de

las cuotas proporcionales a los derechos de todos y cada uno

( stidos 3¢ wisspEs aee i .mg.m;uu padegh

de los propietarios;’an relacidn con los. biel es afectos al u-

so comin y al pago'de 1$Ap6li?aﬁcontid}ihégnqig, se establecea

LT HES IR TR

los siguientes porcentajes iniplales para cacda uno da los in=-

muebles gue integran alfedifi?%égﬂﬁf{ %f { - ------- gﬂ
R GRENCCATORE . AREA PRIVADR  F._DE CUPRU.- g
OCAC # 234-37 . Crr.SS’l.' VT?QG;S& éﬂs.é Const. 13.29 % %j
COCAC # 34-45 . Crr.53“__'_,: — 96.54 mts.2 — 13.29 % 'i—‘
CCRCF 5a-55 . CrE53 . SeAd mEs.zi ¢ 7.65 % :
TUCAC # 34-93 - Crr.53 o — S50 FEez 5.1 % | ;
TUCAC # 53-03 . Calle 35 LRt W " 0.79 % g
COCAC F53-07 -~ Talle 35 " %6.20 mts.Z " —SeT R
CUCAC, # 34-29 . Larr.53 99.54 mts.2 " T 13«70 % |
COCALT # 34-41 . Crr. 53 99,54 mts.2 " 13,71 %
UCAC # S5a-11 . Calle 35 187.58 wmts.2 " 25.B4 %~
it s
TOTAL | 0w s 0 0 v o e 725.92 mts.2 " 100 % _L_ '
TERRAZA,# 53-11 Calls 3S. 308.86 mts.2.-futura Construcciéh :

" Los porcentajes relacionados en este artf{culo se consideran,

‘para todos los actos y relaciones, siempre de los bienes Yy -

ssrvicios reputados comunaes del edificio sometido al régimen
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hienes y servicios, Corresponden como unidacd general del edifi|E

cio, a los bienes y servicios reputados comunes, corresponde - (g

comn unidad genc al del edificio, a los bienes exclusivos en

los porcentajes indicados atrés, - - -

PARAGRAFU.- Son tambign bienes de dominio particular dela Upni-|

dad, la zona de acceso vehfcular, y de maniobras vehfculares

de la unidad, las zonas de acceso peatonal de la ‘unidad,” desde|*

la via pdblica, las escaleras y taco de sscalas de acceso a pif.

s0s superiores, los egpacios comunes del edifibio, las zonas

de andén pdblico, y zonas de retiro,

merciales de los bisnes particulares, sufren variaci6n en ‘el -|*

catastro municipal, tal hecho no alterar3i fos porcentajes se-

falados para cada uno de los bisenes particulares de éste gdi--

ficio sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, tal hecho -

podréd ser variado, salvo lo que al respecto convinieren por u-

nanimidad, los copropietarios. - - -

ARTICULO 1ga -

Se reputan bienes afectos al uso comdn y del

dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios

cel edificio, los gue son necesarios para la existencia, segqu-

ridad.y conservaci6n del inmuebls y los Que permitan a cada -

unc de los propietarios, gl .uso Yy goce de su respectivo -inmug

ble, de acuerdo con las normas legales y lo dispuesto en’ests

reglamento, tales como: -

a) El anden de peatonss desde la Carrera 53 y Calle 35

- —
.

b) La zona de calzada de la Carrera 53 y calle 35

c) El lote de terreno con su subsuslo correspondients, situado

en la ciudad de Medellin, alinderado en el PREAMBULT de este -

reglamento y sobre el cual se levanta el edificio. - -

‘

d) Todos los cimientos y fundaciones de la edificacibn, enten-

diendose por

ARTICULO - 5i por cualquisr razén los valores o precios co-|3




abras

o cemen e, pledraa Ruarew,

acnerda  con =1 respective P

. : §
cual se entiends incorporad

presents reglanento.

- = az)a. Todas las inshalaciones

de acueducto,

v columnias vaciadas &n

concrsto e Jorman  im estrucitura mizina de

edificacian.—- @).- Todos los inuros mediansros  con

s servicios de= acueducto,

entrada de cada Dbien

particular.— 3Y¥.— Todos las pajantes- de aguas nNeEgras gues

el soivicie huclzonbal verticalmente.— -

atravisszan

ky. — Todos los a}st§¢ ‘bn de energla pars el

- Los vaciog o tacos

alumibrzdo de l1&as ZONAS ~TORL R

LOE

la losa o cobertura de

de aire en =u prolongacidn

prigmers planta,hacia arriba.—

pisnes particalares, de 1s

CAPITULO V

DERECHOS . OBL 1GACIONES Y PRGHIbICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 1lo. -~ Tanto los propietarios actuales cCGWO

SUCESOres o causahabientes & cualguisr titulo, podran

cjercer sobre @aste su bien particular O exclusiva, el

derecho de doninio gue zobre éstos tien=n en toda sSus

formas y manitestaciones, con las limitaciones impuestas

por la ley a eSte tipo d= propisdad v las establecidas en

las

sste reglamento, 1las mismas obligacionas tendran

LN Sutide Pg vopaneeq R eague; SMIGIE SRS Y cidos ag
i A # 8l B 1 ¢ 0
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2 hitulo diverenits sl de dualfios. -

ARTICULO 1Zc. N cuante a .

=z Dilienss afectado

zl uso

Tl . carta giropletario nodrd servicrse  librements de

LoE Faemore v cuando sean necssarios vy los ubtilice

segumn su destineg ordinaria. 0o Lnoida o perturbe 21 uso

lzalftime e log olbros copropietarios. ni atente contra ice

LGlacide  por la joy o las disposiciones de policis

1
-

o

vor este reglamento.— — - = = = o = = - o o o

ARTICULD 130.- Son obligacionas d=2 todas v cada uno  da

propiztarios:  a). — Dar a la propi=sdad de  dominic

ravado snclusive.la destinacidn especitica sefaladz para

cazgs wna de 2llas. D).- Contribuir a laz =sxpensas

wdminiztiracidn. vigilancia, reparacidn vy

conservacién de los biznes de dominio privado destinados

usy comian v a2l pago d= las priasas de zeguras sobre ol

=ty Torms orogarcionsl 3 la cuota porcentual para

_aga fion pacrticular. de acu=2rds con lo sstablecidao en =21
c=aitulo v szte  reglamsnta. c).- Hacer las

zrrnciones necesarias a la cangervacidan v o wubtilizacidn

Fis=n de dominio exclusive. =i por no hacer en  dzsbida

Apariupidad.2stas reparaciones Suiriers desmejora o aerna

mn

caine  del a2dificio o se le @xpons & peligros o se

sazen moleslias o periuicios aloss demas propislarios,

21 infrractor sersd responsable de tales omisiones.- - -

S, FeErmiticr la enteada o las sreas de uso orivado al

adminiztrador o 2 al  personal encargado de proyectar,

LN=0E=

ignar trabajosz en beneficioc los bienes  comunes.—

FPARAGRAFG. -3= prohibe a los praopietarics:a).Destinar su

bien particular a us diferentes a los indicados =n este

realamento, contrarins a la ley, la moral vy las buznas

costumbres. b). Wtilizar por si o por medio de obras

. nBErsonas sus respectives bienes particulares.de tal forma

awe  perturben el sociego de los  demas propistarios o

L}




Yiene de la hoja

e i IS Bk 3

Ganpan tes, auadanda eapiraEan
1 —
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LY INAGIOT .S

de mEguinss,

Faidio, A

o similares.

Loz tris

recibir clase de misica o d=

permitir 13 o

., dudosa

repotacidn moral vy

todaz aquellas actividades

contrarias & 1a& bracgualidad, moralidad y  buen
edificia. =i.— Introducir o almacenar en loe biznss -
= r
=
< . . o
v particularzs = Laias hdmedas, Corrosivas @ inTlamables ;#
i 5
. 0 infectas, qus representen peligrs para 1= inteaqridad des e
P
la consbruccion o para la de los ocupantes VY &
g
agquellas gue oroduzcan malosoplorss o cualguisr clasae d= S
molestias parz lou d&8mds Acomatar ' -
i
il - - - -
3 : 1% T i S &
gl obras gue camprometan 13 g adificio -
D . g
o disminayan Y rtes del g
I :
edificic, Sin propastario. =
S @
e). —lntroducir las WOSEET sutsErnas i
i . g
de la fachada v bisn g
e~ ok o >
concusrde con el conjunta.— - g
= 3
techosz ds= 13 ]
— &
sivos, introducir o - b
X =
=3 -
- . : ol -
@ =rn  las  divislonsEs = -g
:
—lavos O Wdicar la  propiedad o \
contra 1=z

WIS

=Ry,

v ajecular cualquier acto que antaenta

da cuaiguier parie dey. gdificin, == = =ie = U

CAPITULD VI

CONTRIBUCION DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO

140.— Las expensas Gque

conseryacidi,

da los bienas=

'
se causan en la
reparacidn VY administracidn
|
1

de usG

comarr vy las cuotas de s2guras cobre =1 inmuable,
=2n

deber&n

z=e2r  pagsdas por todos las capropistarios

procorc

ién & la cuota porcentual de su respective  bian




A

At el ar . —otr basa an “n oo s
g lamantn, - - 2 . . ST T T e s e e = e e ke e

ARTICULO 1Sg.-~ Las cuotas por inpuestos corrasponadientes

= cads bien particular v demds serin  de cargo del

respecliva prooisztario como siose  tratare de predios

siniados  de conformidad con el Art.%o. de la lay 182 de

ARTICULD 16. - La  administracidn, conservacidn

de los bienes de aroplredad Yy uzo comnlbn estsn &

LEMGC G2 la asambles de propietsrios. — = = — = = e - — -

ARTICULD 170. - La azamblea de propistaricas ssiara

formads par la pErsons o PErsonas que s=2an dusfos de los

narticulaces qus contorman en =1 edificia,
Glisenss actuardn =20 21ls dirsctaments o por medioc de

#tario debidamente autorizsde v soreditada, - - - - -

L

ARTICULO 1Bo.- Cuendo =] dominio d2 una unidad particalar

D

2w encuenitera a nembre de  varias  personas.  par ser

condusioas o @n comunided por csusa de sucesidn, si Ssta
nio bisnz representants legal o porque en cualauisr  forma
zstuvisrse  desmenbrado dicho derescho,los iznteresados
@xkarin abligadosz 2 designar un2 zola persocna  que e
rzoresents =n sus derechos ante 1l asamblea e

copirgpistarios. — - = - = = = oem = m e o e e - e o

ARTICULO 19¢. - La asamblea de copropietaricos se reunirs

ardinariansnis wna vesr al afnn. 2n snero, o 2n el dia ey

rwere zedalado oor los copropicetarios previa citacién por

ZEorito,  2i no fusre convocada en dicho mes. slla  podra

vevmir=e  en el orimer dia habil del mes siguients, o el

fc
=

eran obligatorias

aue a bien tengan:las decisiones

i

0

para todos los copropi®tarios havan concurrido o no.— - -

T AR AGRAF O.- lLas sesiones de la asamblsa de

Liropletarios se efectuardn en ls ciudad en la direccion

d=l mizamo edificic, o an @] gues s indigue an  ia
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CARPITULO VIL

FUNCIONES DE LA ASAMBLEA DE COFROFIETARIOS

<;bprnpiatarlq5: al.Aprobac

HARTICULD Plo.-  Son  iancionss d=  1a
N

fordinarios de adminisirad

de propiedad  comln g

assqurar iz peraanentd

distribuir ;él w;monfo

=N

bizn=ss de propisdad

me e as Gtiles o

EINT=

= obr

en-el wuso de  los

que  dmoliguen uns

truccidn parcial o

conforme s 1o

182 de 1748, s=s
oNSEcuencia entra las

obra. - di. — fwoditicar,

ampliac v sustituir €l presente reglamento, disponsr de
Toimma

una adminiztiacidtn coniunta de los propistarios en

permanznte, viniendo de esta maners a integrar ellos uwna

que  s=ustituya la necesidad e

junta

administra- =in  periuicio de gue se puedan crear los

cargos necesarios  para la adecuada  administracidn =1

edificic ¥ establecer sus asignaciones.— ).— Eiarcer

todas lasg demas atribucionss gue pusdan correspowiatrle o

Lacuerds con la ley y 21 presente realamento. -
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ARTICULDO 220. -~ ue todu lo ktratads v decidido an cads una

de laz rewnilones

da  la asambles de copropietarios. se

Par s constansia en un libro de actas. El1 acta

7

aprotaeds antes de Tinalizar la reanidn v firmada por cada .

T CUIETARITIO = =~ = == = = e e e e e e o e e

CAPITULD VIII

DISFPOSICIONES FINALES

ARTICULO 230. ~ MNinguno de los cooropietarios podré pedirc

P division dsl suslo v los demds hienes conunez  del

editicio, mientras sxists =1 Edificia, - - = — — = —

ART ICUL

]

240. - La Jdivision podrs ser solicitada 2n  caso

dz  destruccidn total del edificic o gue =zu  deteriaro

GRER = Broporaidn de contormidad =21 Ark 258 del

Codigo Civiles = = = = = = = - — — & — — —

ARTICULTO Z30. — 3. 21 deterioro no fuere de k2l grsvedsd.

los oropletarios es cbligados a reconshruir 21
el fdebgede conformidad con 1o disoussto 2n o2l Grhlil 0 de
L 1y ABD déd EPRB ., = = = Sl i e S R AT e S AL S i
AR L ould Z260a. - La windemnizacidon provenicnis el
=0 Crimear LSermAnG avectada = La

fzl sSditicio. en lose  Casns  on gue txl

stiruccitan =s=a procedents., El importe de los  seguros

awmir LLuiid apgrcichnalments 2l derecho skclusive  de

]
&
C'.

popietardits s = s mmamEE S T s YERST = 9

ULo Z70. Zi =1 provietaric dispusiers ds la nuda

de su hbien particular. las opligacions

il

CorrElallyas & La  adminishtracidn,  corresponderan al

titular del usufructo, sin perinicio de que éste  pueda

GE A ) as =3 rezponsabilidad vy a  cardo del nudo

propietario.—- - - - - m - = = = & = = = & = = m s T T

FROYECTO DE DIVISIUM DEL EDIFICIO

e e, =

£l edificio localizade como fioura en el literal a) ldel

W
- ¥ & =aen
oredmbile Je este reglamanto. para efectos de la divisic
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Viene de la hoja No:

. ) .rl -l v
. =e determina ‘asi: un edifalet
~ ,ésl‘,"\linx" =
Y Ao ¥ = 2
& tres (3} plantas, con un abar
5 ¢ Y o
<

a@n  la primera planta.

cubre, un apartamento en  1a

planta. la losa que lo CJEFQE"”G

apartamaﬁfc en la tercera planta, v 1%

SUept

écubierta general del edificio., — — — = = — = = = = = = =

MEMORIA 'DESCRIPTIVA DEt EDIFICIO

Elavadificio coma <e indica en el preambulo de este

Vo Su uwbicacione SUS sspeciticaciones
¥ principales son: bazas, cimisntos v

adobe v estructuwra

ﬁ @pados  por las

relacionado &

tas v closet o=n

:&qﬁés, aptas para

oda cauridad, . artefactos

ST -

artefactos para

d, poséen servicios

-fllado, teléfono

ihministrada

2

Municipales ¥

por  1ad

b £, OO

SA .
Beonducidas en tuberia especial:pars su usa ¥y destinoc. -

estuco ¥ pintura, alguncs

cubisrtos con moriSr

ellos forrados con baldozin.Fiscs en baldosa. - - - -

CONDICIONES SEGURIDAD y SALUBRIDAD °

H Pases, cimientos, fundaciones, estructura,

para el edificio relacionada, bajo :alcqlos Y

nos aprobados, resistencia de muros que dan suficiente

chapas. cerraduras, puertas, ventanas can

Juridad,

de primera calidad, por consiguiente dan

seguridad. - — — — —= =~ =

! Salubridads: vacios, tacos, buitrones, ventanas, puertas,
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ot AAmenolionsEs furmalEs. exilsie suilciente Iuz ¥y aire en

todas  partes del edificio. Dotados de agua potable

suministrada oo

fii

21 acusduchto @municipal y conducida por

tuberia especial vara tal fin. = = o - = — = = = mrm =

Lefida por los comnaracientes fuéd aprobada Yy fitman' por an- -

te el suscrito Ngtario que di fé.- Sg extendid sn las hojas

Nros:AA-3172253/54/55/56/57/264/249/250/251/71345.~ Darechos

Notariales $ 10.570.00 Dto.7013/95.- Sg advirtié el Registr

Los otorgantes implantaron la huella del dedc indica detech#

NUTA.- Lay Terraza es bien de dominio particular por estar er

la actualidad en afre; con proyecto de constri€ai®ngen el fu
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ACLARACION DE LA ESCRITURA NUMERO

447 DEL 21 DE FEBRERO DE 1.9868 DE ESTA

MIBHA NOTARIA. '« wiu de e S in e o

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL =~

EDIFICIO GOMEZ HINCAPIE. CRR. 53 X

CLL.35-LA ALPUJARRA. - - - . . _ _ A

ESCRITURA NUMERO: pos MIL CIENTO SETENTA Y CUATRO . (2.174

e e et e it

)

En la ciudad de Medellin. Departamento de Antioquia,

—

r\Glpublica de Colombia, a Doce (12) da Agosto =~ = = - - -

de Mil Novecientos Novenba y Ocho (1.998) al despacho _ de

D

2N

\ATCSTE W
H Ec!'

la Notaria Trece (13) del Circulo de Medellin, cuyo

Titular es el Doctor: MARIO CESAR ACOSTA OSORNO - - -

Comparecieron los séﬁoves'"GERﬂRDoﬁqqﬂEz, VILLA Y LUZ

e R,

ESTELLA HINCAPIE DE GOMEZ: varén v ﬁﬁder; “mayores de

edad. vecinos de Hede]lin, 1dent1ficados'con las cédulas

de ciudadania No. 8 297 409 R 32 494, 987 expedidag en

Medellin (Ant.), de estado civil casados entre s8i, con

o socieddd conyugal vigente ; obrando én sus' proplos

nombres v representaclén a..quieneg:’ tengo presentes y

expuaie»on

PRIMERO.— Que por escritdra.pﬁbl;qa No. Y447 de fecha

Veintiuno (21) de E;brero de Mil Novecientos Noventa vy

Seis_ (1.996) de ésta misma‘Notarfa; y con matriculas

inmobiliarias niimeros: 001-0687411 / 12/ 13/ 14/ 15/ 16/

17/ 18/ 19 los comparecientes propietarios sometieron al

Régimen de Propiedad Horizontal un edificio de su

propiedad, situado en la ciudad de Medellin, en el Barrio

lLa Alpujarra, en la Carrera 53 cruce con la calle 35,

Consistente en un Edificio de Dos (2) plantas & Ppisos

donde funcionan varios ‘' locales comercialea e

a
industriales, con plancha impermeabilizada, con un pey

ficio
total aproximada de 338.05 mté.2. y qe;riinda el e?&

QARG
NOTARIG
EEOE Lk

ESTE PAPEL HO TIENE COBTO ALGUNO PARA E|W lﬂ% 2)5%

.

L TP

e e A i, 44 e i e . S e
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~3
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-

en general asf: Por el Norte, con la Calle 36, Por el

Oriente, con la Carrera 53; Por el Sur, con prop1edad del

seffor Ezequiel Delgado, y por el Occidenbe, con propledad

del sefior: David Carvaaal Ldificio Calle 36 Nros 53~

03/07/11 y Carrera 53 Nros° 34 29/34 37/41/40/53/93 - - =

SEGUNDO.~ Que por medio de 1a pvesente escritura vienen a

Aclarar como en efecto 10 hacen la eacrlbura pﬁblioa

nynero: Cuatrocienbos Cuarenta y Siete (447) del 21 de

Febrero de 1.996 de ésta misma Notaria, en Puanto a due

en dicho Reglamento de Pro pledad Hovizontal se incluy6 al

LOCAL NUMERO 53- 11 de la Calle 35, la TBRRAZA del

Edificio; la cual tiene su acceso por el No. 53—11 y Qque

son escalas de uso comin para el local mencionado y para

la terraza; pero no es parte de dicho local; se toma como

un bien de dominio pavbioular (&) exclusivo, con los

linderos, cabida y expecificaciones que aparecen en el

Capltulo III-Bienes de dominio particular é Eyvluslvo en

.———~~—'“”_—'——-‘ 16n v Reforma del EdifiCiO —————

BN

dicho Reglamento de Propiedad Horizontal Por lo

anteriormente dicho la Terraza no pertenecp a dicho local

No 53-11 de la Calle 35; sino que es un bien de dominio

B ———

particular s} exclusivo y loa propletarios lo tienen para .

una Futura Conetrucc

Ademée al final del Reglamento de onpiedad Horizontal en

Proyecto de 'ﬁivlsion del‘ Edificio por un

volonberio. ee d fnmaeble (Edificio)

| involuntario se dido que el inmueble eata

realidad

integrado por Tree (3) apartémentos; cuando en

e bt v el 8

el edificlo esté integréaawpor locales comerci;les e

industriales en Primero y Segundo Piso agf: - - - - = =

Primer Piso: Lo integran 1los locales comercialea por la

Garrera B3 Wros: 34-37/45/563/93 y Calle 85 Nrs: 53-

03/07T.- &£ = - = = =~ = = - SE T ik e e e e i = R
“Carrera

Segundo -Piso. Lo integran los sigulentes looales:

pcer PiBO- Lo

53 #e: 34-29/41 y Calle 35 No. 53-11.Ter

it

Tl

e Lo L X

P,




AR
[ w'iﬁ(‘l, |
N\

O
W
AN $&.

integra la terraza. Calle 35 No.53-

N

/7
7
&
<
)
)

li(Entrada mancomunada péra el local

*%?5 No. 53-11 C1.35 y la Terraza. - - — —
:g,.'},‘, \ -
lwﬁé%g: CUARTO.-Los inmuebles-que integran el

edificlo se éncuentran inscritos en la

Oficina de Registro de Instrumentos

s

: Piblicos de DMedellin, Zona Sur en los TFollos de

matriculas inmobiliarias numeros: 001-0687411/ 12/ 13/

147 157 16/ 16/ 18/ 19 en el mismo orden respectivo. - - £

QUINTO.- Los Coeficientes de copropiedad no  sufren |

modificacién o variacién alguna; estos serdn cambiados

TEDTULN - PO en

una vez construida la Terraza del edificio. - - = - - - -

SEXT0.—~ Que en todo lo demds continida vigente el

Reglamento de Propiedad Hdﬁizéhtaii,égqaagrado en la

escritura Piblica Nﬁméfo:”#i&éﬂbl7§ifaé Febrero de 1.9986

de ésta misma Notaiia, - = = =i —Fgai=s == == = ==

Leida por los Comparecientes’ fué aprobacda y firman por

ante el suscrito Notario aue dé& fé.- Se advirtid el

x registro. Se extendié en las hodas NPQB:AA—11476907/6908.

Se mﬁdertid el Rehisbvo.—Déféohos ﬂétarialea $ 8.800.00

omolucién ndmero: 0037 del 15 de'Enero.de 1.998. - - -

Nota.- El Edgficio tiene la l}cenoig de construccién No.

1.309,71, la cual se encuentra protocolizada en el

Reglg;;nto de Propiedad Horizontal con sus respectivos

planos arquitecténicos aprobados .
a huella del dedo indice

Los otorgantes implantaron 1

derecho,

0TROS] .~ Por medio del presente instrumentos los propieta-

rios del Edificip solicitan al Seffor Registrador de Ingtru-

mantos POBEILcos de Medell{n, Zona Sur, Abrir nueva matr{cu-

la Inmobiliaria a la TERRAZA del Edificio, cuyos lindgros =

cabide y demfs expecificaciones aparecen en el Reglamanto

de Propiedad Horizental ya mencionade. = = = = = =~ )

ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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’GERARDD GOMEZ .VILLA o
c.c.f 8'297,409 de Madeqagn-

e - A 1 e

LUZ ESTELLA HINCAPIE DE Gomez. : f".,_.

c.c.# 32'494,987 de Medellin
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220711129161769208 Nro Matricula: 001-521198

Pagina 1 TURNO: 2022-288236
Impreso el 11 de Julio de 2022 a las 05:47:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 27-12-1988 RADICACION: 88-59359 CON: DOCUMENTO DE: 30-11-1988
CODIGO CATASTRAL: AABO027JXEECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA # 4681, DEL 30-11-88 NOTARIA 13. DE MEDELLIN, LOTE DE TERRENO DEMAS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN LA CIUDAD
DE MEDELLIN, EN EL BARRIO LA ALPUJARRA, CON AREA DE 338.05 MT5.2. ENGLOBE DE TRES LOTES. NOMENCLATURA ACTUALIZADA SEGUN

ESCRITURA #377 DE 22-02-81 NOTARIA 11. DE MEDELLIN, SUPERINTENDENCIA
AREAYCOERGENTE DE NOTARIADO

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS
AREA PRIVADA - METROS CENTIMETROS "AREA CONSTRUIDA - METROS - CEMTIMETROS-

COEFICIENTE :
La guarda de la fe publ ca

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIERON, GERARDO GOMEZ VILLA Y LUZ ESTELLA HINCAPIE DE GOMEZ, LOS INMUEBLES ABJETO DE ENGLOBE POR COMPRA A CARMEN
JARAMILLO OCHOA DE URIBE, SEGUN ESCRITURA 4681 DEL 30-11-88, DE LA NOTARIA 13, DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15-12-88, EN EL FOLID
DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-56133.. 001-516689. Y 001-516680 ADQUIRIO, CARMEN JARAMILLO DCHOA DE URIBE, EN TRE LOTES O
PORCIONES ASL:- UN LOTE POR COMPRA A JOSE EZEQUIEL DELGADO URIBE, SEGUN ESCRITURA 274 DEL 29-01-74 DE LANOTARIA 4. DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 11-02-74, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-56133.ADQUIRIO, JOSE EZEQUIEL DELGADO URIBE, POR
COMPRA A CLIMACO VELASQUEZ CORREA, SEGUN ESCRITURA 5550 DEL 30-11-73 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-12-73 EN
EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-24112 ADQUIRIO, CLIMACO VELASQUEZ CORREA, POR RESOLUCION DE CONTRATO CON ALBERTO
SILVIO RESTREPO MACIAS, SEGUN ESCRITURA 3353 DEL 08-08-73 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12-09-73, EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-24112 ADQUIRIO, ALBERTO SILVIO RESTREPO MAXIAS, POR COMRA A CLIMACO VELASQUEZ MACIAS, SEGUN
ESCRITURA 2557 DEL 04-06-70 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 18-09-70. EN EL LIBRO 1. IMPARES B, TOMO 10. FOLIO 413, #3743.
ACLARADA POR LA ESCRITURA #3353, DEL 08-08-73. DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, EN CUANTO A TITULO DE ADQUISICION Y REGISTRADA EL
12-09-73, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-56133 ADQUIRIO. CLIMACO VELASQUEZ MACIAS, POR ADJUDICACION EN PARTICION
CON, EMILIA CORREA DEVELASQUEZ, SEGUN ESCRITURA 2691 DEL 30-06-45 DE LA NOTARIA 1. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 04-07-45, EN EL
LIBRO 1. IMPARES, TOMO 3. FOLIO 395 #3099.- UN LOTE, POR COMPRA A RUBEN LONDO/O CASTA/EDA, SEGUN ESCRITURA 580 DEL 09-03-71. DE
LANOTARIA 7. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14.04.71. EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 007-516689 ADQUIRIO, RUBEN LONDO/O
CASTAEDA. POR COMPRA A, LEONARDO CALLE MOSCOSO, SEGUN ESCRITURA 2149 DEL 27-08-69 DE LA NOTARIA 7. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 10-09-68- EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-516689. ADQUIRIO, LEONARDO CALLE MOSCOSO, POR COMPRA A JUAN
DE DIOS URIBE M. SEGUN ESCRITURA 3004 DEL 23-09-63. DE LANOTARIA 7. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10-10-63, EN EL LIBRO 1. PARES A,
TOMO 10. FOLIO 26. #3666.- UN LOTE POR COMPRA A EDITH OSSA CHAVARRIAGA DE MORA., GABRIEL VASQUEZ FERNANDEZ Y SANTIAGO
CORREA RESTREPO, SEGUN ESCRITURA 702 DEL 30-04-71, REGISTRADA EL 17-08-71 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
516690.ADQUIRIERON, EDITH OSSA CHAVARRIAGA DE MORA, GABRIEL VASQUEZ FERNANDEZ, Y SANTIAGO CORREA RESTREPD, POR COMPRA A
TIPOGRAFIA Y PAPELERIA AMISTAD LTDA. JUNTO CON OTROS LOTES, SEGUN ESCRITURA 1978 DEL 10-06-61, DE LA NOTARIA 7. DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 03-07-61. EN EL LIBRO 1, PARES B, TOMO 4. FOLIO 406, #2415,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 35 53-11

2) CALLE 35 53-7

1) CARRERA 53 . HOY
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 56133
001 - 516689
001 - 516690

Doc: ESCRITURA 4681 del 30-11-1988 NOTARIA 13, de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 998 DECLARACIONES ENGLOBE ‘ E E‘ i . ‘ T A R I !}:\ »1®)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de domi

DE: GOMEZ VILLA GERARDD _

DE: HINCAPIE DE GOMEZ LUZ ESTELLA la guarda de la fe publica

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-12-1888 Radicacion: 88-59359 S U P E R ! N T IO:R?‘{LL:,, E N {: ! ]ﬂ-\‘

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-02-1991 Radicacion: 91 7495

Doc: ESCRITURA 377 del 22-02-1991 NOTARIA 11. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, }-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ VILLA GERARDO X
DE: HINCAPIE DE GOMEZ LUZ STELLA X
A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-03-1094 Radicacion: 1994-16943

Doc: ESCRITURA 8 del 03-01-1994 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000,000
Se cancela anatacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR

A: GOMEZ VILLA GERARDO

A: HINCAPIE DE GOMEZ LUZ STELLA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-04-1996 Radicacion: 1996-20410

Doc: ESCRITURA 447 del 21-02-1996 NOTARIA 13A. de MEDELLIN VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE: GOMEZ VILLA GERARDO DE JESUS DEL SOCORRO CC#8297400 X
DE: HINCAPIE VALLEJO LUZ STELLA CC# 32404987 X
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-10-1098 Radicacion: 1998-60081
Doc: ESCRITURA 2174 del 12-08-1988 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 905 ACLARACION A LA ESCRITURA 447 DEL 21-02-96 NOTARIA 13 DE MEDELLIN, EN CUANTO A CORREGIR EL PROYECTO DE
DIVISION DEL EDIFICIO Y DETERMINAR QUE LA TERRAZA NO HACE PARTE DEL LOCAL #53-11 DE LA CALLE 35.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ VILLA GERARDO C.C.8:207.409
DE: HINCAPIE DE GOMEZ, LUZ ESTELLA DEDRIMNTEMNNDEN/,] ‘GC 32.494.987

R = L 3 L= |
0

iD
» ¥
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 31-08-2000 Radicacion: 2000-46141 ITN} E
Dac: OFICIO 1521 del 23-0&2000 JUZGADO 14 CMPAL. de MEDELLIN® l?
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO EJECUTIVO, MEDIDA CAUTELAR i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rtarl :Se m?bfb?"ﬁ %a ¢?c‘-igh incompl
DE: ARANGO OSORIQ MARIO ~
A: GOMEZ VILLA GERARDO
A: HINCAPIE DE GOMEZ, LUZ ESTELLA

»x x

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 6"

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 687411PRIMER PISO LOCAL NRO. 34-37

4 -> 687412PRIMER PISO LOCAL NRO. 34-45

4 -> 687413PRIMER PISO LOCAL NRO. 34-53

4 -> 687414PRIMER PISO LOCAL NRO. 34-93

4 -> 687415PRIMER PISO LOCAL NRO. 53-03

4 -> 687416PRIMER PISO LOCAL NRO. 53-07

4 -> 687417SEGUNDO PISO LOCAL NRO. 34-29

4 -> 687418SEGUNDO PISO LOCAL NRO. 34-41

4 -> 687419SEGUNDO PISO LOCAL NRO. 53-11

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion; Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 20225007 1893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA SNR.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquser falla o error en el registro de los documentos
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EXPEDIDO EN: BDGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA

La guarda de la fe publica




PROMESA DE COMPRAVENTA.

Entre los suscritos a saber: GERARDO GOMEZ VILIA varén.
mayor de edad, vecino de Medel;in, identificado con 1la
cédula de ciudadania Nf:‘8'297.499,gxpedidas.en ,Medellin
(Ant.); obrando en este Ac#o €én su propio nombre v
representacién ; vy que en lo_'sﬁcesivo ge denominara

simplemente EL PROMITENTE VENDEDOR; de una parte y por la
otra el seflor: JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ varén., mayor
de edad, vecino de Medellin (Ant.), identificade con la
cédula de Ciudadania Nre: 707097.315 expedida en Medellin
(Ant.); en el presente contrato cbra en su propio nombre
v representaéién vV que en lo zucesivo se denominaria
simplemente EL PROMITENTE COMPRADOR; vienen a celebrar el
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las

siguientes cléusula y =n lo no previsto en ellas por las

[

leyes colombianas: - - - - = - = - = - - - - - - - - - -
PRIMERO.-OBJETO.- Que por medio del presente acto EL
PROMITENTE VENDEDOR, Prometg Transferir a titulc de Venta
en Tfavor del PROMITENTE COMPRADOR gquien a su vez se
obliga adquirir al mismo titulo el derecho de propiedad.
rosesién y dominic que el exponente promitente vendedor
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: - -

TERRAZA Tiene su acceso por la puerta No. 53-11 de la

Calle .35. Destinada a Ampliacién vy Reforma del Tercer

piso del Edificio. Inmueble situado en la ciudad de '

Medellin, Barrio Alpujarra, con un Area libre de 308.86
metros cuadrados, sin construir, son sus linderos: Por el
Norte, en 12.60 metros con la Calle 35; Por el Oriente,
en 27.65>metrog con la_Carréra 53; Por el Sur, en 12.80
metros con el el 'local No. 34-23 contiglio a éste
edificio; Por el Occidente, en 27.65 metros con propiead
del sefior David Carvajal (Local No. 53-15 contiglb a este

edificio); Por el Nadir, con losa de dominio comin que lo



separa de log, locales Npos: 34-29, 34-41 y 53-11 de éste
edificio; y por el Cenit, con aire libre. Congta de
Escalas de Acceso, cuarto ttil, oficina v la terraza

propiamente dicho. - - —-'= - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _

PARAGRAFO. A pesar de la cabida y linderos expresados 1la
promesa de venta con respecto al Inmueble en Area vy
linderos se toma como cﬁerpo éierto. e S bkt g
SEGUNDO. ~Adquiri¢ EL PROMITENTE VENDEDOR inmieble antes
descrito en mayor extensid por compré hécha a la
sefiora CARMEN JARAMILLO OCHOA DE URIBE segGn escritura

numero: 4.681 del 30 de Noviembre de 1.928 Notaria Tr

O
[l

c
(13a) de Medellin; debidamente registrada. Posteriormente
por escgltura No. 447 del 21-02/96 y Aclzrada por la No.
2.174 del 12-08/98 ambas de la Notaria Trece de Medellin,
sometio el Edificio al PROPIEDAD HORIZONTAL vy su
correspondiente aclaracién. donds surge la terraza  la
cual no tiene matricula inmobiliaria y se dezprende de la
mayor extensidn que es 1a No. 001-0521193.
Comprometiendose el PROMITENTE VENDEDOR & REFORMAR el
Reglamento vy sanear dicho bien inmueble aue se rromete
e R e
TERCERO. Que el precio de la presente Promesa de Venta lo
constituye la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS M.L.( $
607000.000.00 que el PROMITENTE COMPRADOR pagar& asi: a)
La suma de CINCUENTA MILLbNES DE PESOS M.L. (%
507000.000.00) Representados en un vehiculo automotor con
las siguientes caracteristicas: Clase de Vehiculo Camion.
marca Chevrolet, Linea C 70, Modelo 1984. Serviciio
Particular. Plgca OSb 678.—Color Azul y Blanco. Motor
No. ~0SD678. RGDO. Serie No. CM450206. Chasis No.
CM4500206. Manifiesto No. 15000209. del mee 10, afio 1994.
ciudad Bogotd. Licencia No. 0116578. & nombre de: NELSON



ORLANDO ARIAS ARROYAVE Y FABIO ALONSO HENAO ARIAS. CON
c.c.# 15°437.645. y 70°725.524. -

b) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ML. $ 57000.000, 00
a la  firma del presente contrato, recibidos. a
satisfaccion y c) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS M.1I..
($ 5°000.000.00) los cancelaréd en cuotas de $ 400.000. 00
mensuales, de las cuales la primera la cancelard el dia
Dieciseis (16) de Julio del presente afio, vy asi
sucesivamente hasta la cancelacién total y rezpaldadas con
letras de cambio, firmadas por el Comprador en faver del
Vendedor: = = = = = - o0 0 = m o e 5 - 2 - e =
CUARTO. Garantiza EL PROMITENTE VENDEDOR que 1lo que
prometen vender se encuentra libre de toda clase de
gravémenes, como cenzo, hipoteca., embargo Judicial.
registro por demanda civil, pleitos pendientes,

condiciones resolutorias vy limitaciones de dominio en

general; (Administracién) =i las hubiere: Patrimonic

a

Familia Inembargable, etc. obkligéndose & salir

o
-

saneamiento de lo vendido =n los casoz de la ley. == pa =
QUINTO.- Que la Entrega real y material del inmueble ze
hard a la firma del prezente contrato, lo mi=mo que =1
vehiculo automotor: - con todas sus mejoras ¥y oo usos.
costumbres v servidumbres activas ¥y pasivas e
legalmente correspondan al inmueble en referencia. =zin
reserva ni limitacién alguna. — - = = = - = = = - - = =
SEXTO.- La escritura se haréd en la Notaria Trece (13a) de
Medellin, el dia Dieciszeis (18) de Agoazto del afio Dog Mil
Cuatro (2004) a.-las 3P.M. fecha que podra ser antes 6
después de mutuo acuerdo entre las partes y por escrito.
NOTA. E1 PROMITENTE VENDEDOR se compromete a Reformar el
Reglamento en cuanto a legalizar dicha terraza objeto de
la presente premesa de-venta. y posterformente hacer la
escritura de Venta en-favor del PROMITENTE COMPRADOR.- -

SEPTIMO.- . Los . gastos que ge ocasionen con el



PR,
perfeccionamiento de la Venta serén cancelados como lo
estipula la ley. o sea notaria y Rentas departamentales
por mitades, Retencién en la Fuente el Promitente
Vendedor y Registro el Promitente Comprador. - - — — - -
Los gastos del Vehiculo para el traspaso en la misma
forma por ley. - - - = - - - - - - - - o _ . _ . _ . =
SEPTIMO. Las partes han acordado que en caso de
incumplimiento por parte de cualquiera de uno de los
contratantes. D& derecho aquel que hubiere cumplide o
estuviere dispuesto a cumplir con sus bbligaciones, =Y
exigir al contratante incumplido el equivalenté al Ocho
por ciento (8%) del precio estipulado; sin necesidad de

requerimiento Jjudicial, a titule de pena, sin que vor

ello se tinga la obligacién principal v el derecho a
exigir la indeminzacién de rerjuicios. Fresta Mérito

1

decutivo para hacer efective el cumplimiento de las
hIARBOLONSE. < = B cim i oo vt o s e A e o =
OCTAVO. Cualquier modificacioén al Prezents contrato
deberd hacerse mediante estipulacién per sscrito Yy 8e
tendra como parte integrante de éste documento. - - - -
Para constancia firmamos en Medellin a los Diez (10)

dizg del mes de Junio del afo Dos Mil Cuatro (2004),

VIENE DEL CONTRATO DE PROMESA DE VENTA CELEBRADO ENTRE
LOS AQUI FIRMANTES. - - - - — — - - ' _ __o _ . __

///// %//) &
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Geanaoq GOMEZ ML LA m e USZ” GUILLERMO GUMEZ VASQUEZ.
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PROMITENTE VENDEDOR PRUMITENTE CUMPRAOUR.
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VEHlCULO AUTOMOTOR

LUGAR Y TECHA DE CELERRACION DEL CONTRATC: 44 S04 Lo /N’ V?J,V/'ﬂ 23 0 2004
VENDEDONES): VOSE bVLAERMD OO léE2 U 417!4(3 - 779 O GISN- L5/

Nombve e identificacion

Nombre e idenlificaciin
DIRECCION CatrE 3 e va-y

COMPRADOR (E5):

Nombre e ideniifcocen 6 R ARDD bAUEZ VLLLA- & ’2“] Jog- UrDd:

Nombre e identilicacién R e s s e v ey

DOMICIUO CONTRACTUAL: (A LAE G4~ g% V3 ~// C LE De//M/)

Las parles convienen celehran o presonle eontraln de coinpraventa, qree = regua pot las antenores estipaliciones, las
normas ledgales aplicahies o Ly imatena v on eypecial por e siauiesites divisidos: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO:

medianie el presente comni:ato, FL VENDEDOR 1ran_liere a Uluke de venta y LL COMPRADOR adaguiere la propwedad del

vehicula attoniotar que 2 ¢onlimtiacién s e a

case Agtous yiv MARCA R St R-pi moven [ 9E 2

TIPD DE CARROCERIA COR BIANCO . MOTORN' ppop 73 39
CHASSN® B op ?f332 SERIE N 0(/1‘/7?:- PUERTAS 4(

caaCoAD ¢ iued (1) PM(/ | E2od’ :

ACTA O MANIFIESTO N° CIUDAD FECHA

SIOVEMATHCUA L SpELLIN WIAN KBE 203 SWKO Dpp Atu/Ae.

SEGUNDA.- PRECIO: Coma precic del automolun descnilo las partes acuerdan 1a suma de
CLNCO ULLLDNES DE/sz‘oJ s J'000. 000 = )
TERCERA.- FORMA DE PAGO: EL COMPRADOR se cormpromele a pagal ol precio a que se refiere la dausula antecior
dela siguente lonn: L LBERYCLON I5 12 (Doee ) #fral dL CAus D f"'
Voe V£ (i Jooood) buahoiiewtss il fein eada dua -veloe

leJJJ- dE @4/ PoL0OD) Cua o i/ LhwE otlioceatlot # ﬂ/&u’lll Ut
Luna) b ha lﬁwo o) Dol eulns uppEind 1

CUARTA.- OBUGA(IONSS DEL VENDEDOR: EI, VI NDEDOR hace entroga del vebiculo en perfecto estado, bibre de

I Amneans mebycon o " . a

. - e T ¥
2 YO A N R 0 B vum-vnu-xwwuoﬂmw_-:-‘aww W pEL @ o W e e "omn Ly
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el e te el Bl omen wy b d Lor s bk | oo vtk skt 5 Y nu-l R '”‘m‘\f""" H

£ obligun & eligan b o Moy e sl b anorsbades de et et de s, o Setipel,
. ada Y v I/f

qfee \ Foh ol pnsterhar b fena deld presente contne QUINTA.- ENTREGA: i+ Ly Liihe 11
VENIYXOR ol ) i 3 ke P sl A TRANKOR, .. by, chments
que constan on nwenlana Gtk (e is porte, y eshe i ki acepa y dockird que ussous ol estars s g o oot of bieq
eyt b4 e aiales. SEXTA.- RESERVA DFL DOMINIO: 1)\ NUEDOR <0 s U perpndad el vl s iinntific
tn b Bty it (el e st eonbat bk el ey ol on e e pangt e procio e tipuka oo s iolaiebd, e onformicad
con el Al V3 ded o guipe e Coese . SEMHMA- < 1AUSULA PENAL: L (1105 el tdeons comps sontnm v sk 4 Gl
de aquien peamply ama coabiarene de s estinulacaws deswadat e ots acie b, 1 sung de

R TR R R VN ) PR R 3 salanos minims, sin periocio dhe s indeeszacon
A e haya b Las pankos acoorben qpes s salanios mimines a lenerse on corla s s Wr-v;k"- a b fecha thed ineumyhiento,
OCTAVA.- GASTOS: Los gastos que <e o+ asontn con molive de b firma e esta compraventa serin ciliertos poe amhas partes
por matad,

CLAUSULAS ADICIONALES "aagtan ri / AR I wiliicol . S RA wtd

1d A, Ex et 1A g by e I s

oty ey ~A LAl /I///-'V'ﬁ._nf Aee iy 19 / N T /‘//f -J'V.ﬁ/f'fl'//

Vo € /r CLif DAY,

En constancia de lo anterior, los contratantes suscriben este documento ante testigos habiles, en [a ciudad de

L1005 111K dda 7y '/r'("\\ —_—
(. Adelmesde [, yaf. v - (7 L I I R o
( )( l.‘("

VIRDIOONR COMPRATIOR

cche P77 Y07 S

TESNGO

#
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TRA QUEDAN DRLIGADAS SOLIDARIAMENTE ¥ RENUNCIAN A LA PRESENTNCIS
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ACTOS: ' : ¢ : - G =
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Vive tus dermrhos

CITESE: 20060100009840ACE

CENTRO DE CONCILIACIQN DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN
ACTA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO

(Resolucién 550 del 3 de Abril de 2003, emanada del Ministerio del Interior y de
: ! Justicia.)

\
NEGOCIO Nro.12879-2005

]
En la ciudad de Medellin, siendo las 2:30 P.M. del dia jueves 16 de Febrero de
2006, en el centro de Conciliacién de la Personeria de Medellin, ubicada en el
Piso 11 de la calle 44 Nro. 52-165, NORMA VALLEJO LOPEZ, C.C. 42'984.879
de Medellin, Abogada Asesora y adscrita al Centro de Conciliacién, obrando en
mi cglidad de Conciliadora, conforme a las facullades conferidas por la Ley 640

de 2001, previa citacién, que las partes amablemente aceptaron, se lleg6 al
siguiente Acuerdo Conciliatorio: :

COMPARECIENTES!

. — El sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, mayor de edad,

identificado con C.C. 70'097.315 de Medellin (Ant), domiciliado y residente en la

calle 35 N° 53-11 de Medellin (Ant), teléfono: 232-09-:86, quieén comparece en
su calidad de interesado Citante

2.- El Doctor JUAN FERNANDO RAMIREZ VILLAMIZAR, mayor de edad,
identificado con C.C. 98'588.527 de Bello (Ant), T.P. 130451 del C.S.J., con
oficina en la calle 51 A N° 49- 79, teléfonos: 293-59-25 O 511-70-14, quien
comparece en su condicion de apoderado- del convocante a quien se le
reconoce personeria para actuar en los términos del poder conferido,

3.- El Doctor DIEGO ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, mayor de edad,
identificado con C.C. 71'659.350 de Medellin (Ant), T.P. 53089 del C.S.J., con
oficina en la carrera 70 N° 47-26, teléfono: 260-13-76, quien comparece en 'su
condicién de apoderado judicial del convocado, sefior GERARDO GOMEZ
VILLA, se le reconoce poder para actuar en los términos del poder conferido,
con presentacion ante la Notaria 13 del Circulo de Medellin, ante el delicado
estado de salud del citado segin constar.cia médica anexay

RN
4.- La sefiora LUZ STELLA HINCAPIE VALLEJO, mayor de edad, identificada
con C.C. 32'494.987 de Medellin (Ant), conyuge del convocado GERARDO
GOMEZ VILLA, residente en la Circular 4 N° 66 B 91, San Joaquin Medellin,

teléfono: 230-93-49, comparece en su condicién de enterante y conyuge del *
citado GERARDOGOMEZ VILLA. ' z

“
Los comparecientes reconocen que su asistencia a la diligencia ha sido
voluntaria y libre de presiones.

A continuacién la Conciliadora declara

ilustrar a los interesados sobre el objeto,
NVALLEJD

instalada la Audiencia y procede a
alcance y limites de la conciliacion y
|
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Personeria E

los invita a exponer sus formas de arreglo o forma de s

; ; t . olucionar sus
diferencias, previa relacion sucinta de los hechos y pretensiones del interesado
citante: v

HECHOS

Medianle peticion del 1 de Diciembre de 2005, presentb el Doclor JUAN
FERNANDO RAMIREZ VILLAMIZAR, como apoderado del sefior JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, solicitud para celebrar Audiencia de
Conciliaciéon Extrajudicial ép derecho, con el ciudadano GERARDO GOMEZ
VILLA; cuyo objeto es llegar a un acuerdo sobre el cumplimiento del contrato de
promesa de compraventa celebrado entre su representado y el citado, fi"mado

en la notarla Tercera del Circulo de Medellin. A la solicitud se anexan copias
del contrato de compraventa, letras de cambio y otros.

~

PRETENSIONES DEL CITANTE O SOLICITANTE

El objeto es llegar a un acuerdo sobre el cumplimiento del contrato de promesa

de compraventa celebrado entre su representado y el citado, firmado en la
notaria Tercera del Circulo de Medellin :

CONSIDERACIONES

1.- Este Centro de Conciliacion fue creado de conforrhidad con el articulo 66
de la ley 23 de 1991 modificado por el articulo 10 de la ley 640 de 2001 y
autorizado por Resolucion 550 del 3 de Abril de 2003 del Ministerio de Justicia,
para adelantar conciliaciones extrajudiciales en las Materias que permita la ley.
Igualmente la suscrita Abogada Asesora es ‘Conciliadora en ejercicio y esta

debidamente autorizada por el ministerio de Justicia mediante certificacion del
30 de Enero de 2003.

2.- Una vez escuchadas las partes y analizadas y diScutidas las propuestas
presentadas por ellas y para que surtan los efectos previstos por los articulos
35 y subsiguientes de la Ley 640 de 2.001, se ha llegado a un acuerdo

conciliatorio que hace transito a COSA JUZGADA Y .PRESTA MERITO
EJECUTIVO en los siguientes términos:

ACUERDO CONCILIATORIO

Entre el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ y el Doctor DIEGO
ANDRES ARBELAEZ ZULUAGA, apoderado del convocado GERARDO
GOMEZ VILLA, se ha llegado al siguiente acuerdo conciliatorio: ;

PRIMERO: Que el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, continuara
ejerciendo la posesién sobre el inmueble de la calle 35 N° 53-11, apartamento
301, como lo viene haciendo desde el dia en que se firmo la promesa del
contrato de compraventa, es decir, el dia 10 de Junio del afio 2004, aclarando
que el sefior GOMEZ VASQUEZ ha venido ejerciendo posesion desde el mes

de Enero del aflo 2001. Cuyos linderos son: ‘Por el norte, en 12.60 metros con
NVALLEO

de Medellin

vive tus drrerhos
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vive ltus drrechos

la calle 35; por el oriente, en 27.65 metros con la carrera 53; por el sur, en 12.60
metros con el local nimero 34-23 contiguo a este edificio; por el occidente, en

27.65 metros con propiedad del sefior DAVID CARVAJAL (local numero 53-15
contiguo a este edificio); por el nadir, con losa de d

de los locales nimeros: 34-29, 34-41 y 53-11 de este edificio;
aire libre. Consta de escalas de acceso, cuarto util,
propiamente dicho.
encontrarse sometido a régimen de propiedad horizontal, A pesar de la cabida

y linderos antes expresados con respecto al inmueble en area y linderos se
toma como cuerpo cierto. ' -

por el cenit, can
oficina y la terraza

\

SEGUNDO: El sefior JOSE\ GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, se compromete
que el dia jueves 30 de Marzo de 2006 a reparar y poner a funcionar el vehiculo
camion, marca CHEVROLET, tipo graa, linea C70, modelo 1984, identificado
con las placas OSD 678, de servicio particular, color azul y blanco, motor
numero 0SD678. Quedando con la tenencia y administracion del vehiculo y en
contraprestacion reconocer4 a la sefiora LUZ STELLA HINCAPIE VALLEJO, la
suma,de UN MILLON CIENTO CIENCUENTA MIL PESOS M.L. ($1'150.000)
mensuales, a titulo de arrendamiento para ser pagados los primeros 5 (cinco)
dias de cada mes; en el evento en que el vehiculo deba de repararse_en el

transcurso del contrato, dicha reparaciéon correra por cuenta de ambos

contratantes, siempre autorizada, esto es, LUZ STELLA HINCAPIE VALLEJO y
el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ. Dicha suma de dinero sera

enliegada personalmente o a la persona autorizada por esta (la seiiora
HINCAPIE VALLEJO). ' :

TERCERO: Una vez el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, adquiera
el tiempo necesario para soiicitar la pertenencia del inmueble descrito en la
clausula primera de este acuerdo, esto es, Febrero del afio 2011 hara los

. traspasos del vehiculo identificado en la clausula segunda y del RENAULT 18,

servicio particular, color blanco, placas KBG 203.

Finalmente, los interesados procedieron a leer, aceptando integramente su
contenido de este acuerdo conciliatorio, como prueba de su.total aprobacion
que pone fin a todas las diferencias originadas entre las partes.

Por ultimo - procédase al registr6 de la presente Acta de Conciliacion
Extrajudicial en Derecho con el fin de que haga transito a cosa Juzgada y
preste meérito ejecutivo, conforme lo establece el articulo 2 del Decréto 30 de
2002. No siendo otro el objeto y siendo las 4:45.P.M., se dio por terminada la
Audiencia de Conciliacién y se firmé la presente Acta en un original y dos (2)

copias por cada una de las partes intervinientes y se procede al archivo
conforme a la ley. ‘

C.C. 70'097.315 de Medellin (Ant)
Convocante.

NVALLESO

ominio ¢omun que lo separa’

Este inmueble no posee matricula inmobiliaria por no
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. JUAN FERNANDO RAMIREZ VILLAMIZAR.
.C.98'588.527/de Bello (Ant)

Apoderade’del convocante.

shudy Avbolt; =

DR..DIEGO/ANQJRES ARBELAEZ ZULUA
C.C. 71'658.350 de Medellin (Ant)
T.P.53089 del C.S.J.

Apoderado del convocado®

kL‘f’Z:STELLA E‘nwcﬂ PIE V'HLLEJO

C.C. 32'494.987 de MedFHn (Ant)

Enterante y cényuge del konvocado GERARDO GOMEZ VILLA.

1} s

NORMA VALLEJO
Abogada Asesora
C.C. Nro. 42'984 870 E pedi()a en Medellin

EZ

CONSTANCIA DE REGISTRO

El suscrito(a) Dlreclor(a) del Centro de Conciliacién Extrajudicial de la

Personeria de Medellin, hace CONSTAR:

H
Personerla E

de Medellin

Vive tus dnrerhns
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Que el nombre del centro de conciliacién es: PERSONERIA DE MEDELLIN; el
Codigo del Centro de Conciliacion es: 15 05001 3 151: el C digo del conciliador
es: 034-42984879; el nimero del registro de la presenta acta es: olqé62 ;

tiene como fecha del registro (b Felvevo
libro de registro: A_ delafo

v

La presente, es primera copia del origin
de Medemn se

e (LC{LL

Director(a) Cedtro de Conciliacién

1o0 & 1 'y se radicé en el

v

en el Centro de Conciliacion de la Personeria
mérito ejecutivo para los fines y efdctosdri«
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CITESE: 2006010001 22570FE
CENTRO DE CONCILIACION DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN

VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS FORMALES
\ NEGOCIO Nro. 12879-2005 ~ »

16 DE FEBRERO DE 2006

La secretaria del Centro de Conciliacién de la Personeria de Medellin, manifiesta
que recibio de la Abogada Asesora Norma Vallejo Lépez, quien es Conciliadora
adsérita a este Centro de Conciliacién los siguientes documentos: Los
antecedentes del tramite Conciliatorio los cuales constan de 22 folios y tres actas

de Conciliacién, cada una con 4 folios, las cuales tiene como destino una (1) para
el archivo y dos (2) para cada una de las partes.

De igual manera expreso que el Acta de Conciliaciéon cumple con los requisitos
sefialados en el articulo 1 de la ley 640 de 2001, razén por la cual se procede a su
registro en el libro radicador de Actas de Concmac:on

'

}mO (S\O C)Oa) év:v;c

Vllma Soledad Gaviria Ramirez
Secretaria
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4 LONJA DE COLOMBIA
I.s\

Apoyo Empresarial

NUSS  Apoyo Empresari
Q ((

SOLICITANTE:  Patricia Elena Castaneda Bedoya, cédula de ciudadania Nro. 21.934.238 |

INMUEBLE: Calle 35 Nro.53-07, Tercer Piso, Barrio Perpetuo Socorro, Municipio de
Medellin, Departamento de Antioquia.

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO identificado como aparece al pie de la correspondiente firma
y actuando como PERITO AVALUADOR debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
R.A.A. de acuerdo con la Ley del Avaluador Nro. 1.673 del 19 de julio de 2013, por medio del
presente escrito me permito rendir dictamen pericial del bien inmueble objeto de avaluo.

El dia 11 de julio de 2022 se realizo inspeccion ocular al inmueble ubicado en la zona urbana del
Municipio de Medellin, para llevar a cabo la experticia solicitada, con la finalidad de avaluar
comercialmente el inmueble materia del dictamen, al igual que delimitar su ubicacion, nomenclatura,
funcionalidad, area total y destinacion.

Cordial saludo,

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. Aval-70096117

Pagina 1
Carrera 63 B Nro. 73 Sur 126, Interior 608, Capella Apartamentos - Celular 3154348547,
E-mail: osorio.oscaranibal@gmail.com - La Estrella - Antioquia ~ Colombia




AVALUO COMERCIAL

TIPO INMUEBLE

Apartamento en edificacion para uso Mixto (Comercial y Residencial),

en zona urbana del Municipio

DIRECCION

Calle 35 Nro. 53-07, Tercer Piso, Barrio Perpetuo Socorro,

Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia

SOLICITADO POR:

Patricia Elena Castaneda Bedoya, cédula de ciudadania Nro. 21.934.238

CIUDAD Y FECHA
Medellin, julio 16 de 2022
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1.2

13

14

15

2.1

1. INFORMACION BASICA «
Tipo de Avaluo

Se efectud avaluo para determinar el valor comercial considerando las condiciones actuales
del mercado para este tipo de inmueble.

Tipo de Inmueble

Apartamento en edificacion para uso mixto, en zona urbana del Municipio.

Direccion y localizacion especifica

Calle 35 Nro.53-07, Tercer Piso, Barrio Perpetuo Socorro, Municipio de Medellin,
Departamento de Antioquia.

Inspeccion Ocular

Se realizo visita al inmueble el dia 11 de julio de 2022 por parte de Oscar Anibal Osorio
Ocampo, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores con el Nro. Aval-70096117.

Transporte

El trasporte es bueno cuenta con rutas de buses que comunican el Centro con los diferentes
barrios de la Medellin. Ademas, esta cerca a la Estacion Exposiciones del Sistema Metro.

2. TITULACION

Propietarios

José Guillermo Gomez Vasquez, cédula de ciudadania 70.097.315 quien lo obtuvo por
compra a Gerardo Gomez Villa, cedula de ciudadania 8.297.409 Segun Promesa de Compra-
Venta del 16 de junio de 2004,
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Linderos «

Los Linderos del predio de mayor extension, estan contemplados en la escritura 447 del 21
de febrero de 1996 de la Notarfa Trece de Medellin y Mapas de Catastro obtenidos del Plan
de Ordenamiento Territorial de Medellin, asl:

Por el NORTE, con la Calle 35.
Por el ORIENTE, con la Carrera 53.
Por el SUR, con propiedad de Ezequiel Delgado.

Por el OCCIDENTE, con propiedad del senor David Carvajal.

Documentos observados

- Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nros. 001-521198 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur (predio de mayor extension),

- Escritura 2.174 del 12 de agosto de 1998 de la Notarfa Trece de Medellin.

- Escritura 447 del 21 de febrero de 1996 de la Notarfa Trece de Medellin.

- Plan de Ordenamiento Territorial CBML Nro. 10120370006.

- Promesa de Compra-Venta firmada el 16 de junio de 2004, entre Gerardo Gomez Villa,
ceédula de ciudadania 8.297.409 (Promitente Vendedor) y Joseé Guillermo Gomez
Vasquez, cédula de ciudadania 70.097.315 (Promitente Comprador).



3 DESCRIPCION DEL SECTOR «

3.1 Barrios y actividades del sector

La zona especifica en la cual se encuentra localizado el inmueble corresponde al Sur -
Occidente de Medellin, donde predominan los usos comercial e industrial.

3.2 Vias de acceso y Coordenadas

Las principales vias de acceso son la carrera 53 y la Calle 35 de la nomenclatura de Medellin
y sus coordenadas son:

LONGITUD: 6.237000
LATITUD: -75.575344
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4.1

4.2

Perspectivas de valorizacion «

Las perspectivas de valorizacion son buenas. Se encuentra cerca a entidades
Gubernamentales, Educativas, de Salud y Religiosas.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edad y estado de conservacion

Elinmueble fue construido en 2010, es estrato 3 y su estado de conservacion es bueno tanto
fisica como estructuralmente,

Apartamento en tercer piso que consta de: sala, comedor, 4 alcobas, 2 banos cabinados en
acrllico, cocina sencilla con meson en aluminio y muebles en madera, corredor, zona de ropas
y Terraza.

El piso es en ceramica. muros revocados y pintados, cubierta enteja de barro y tablilla y
fachada revocada y pintada.

Forma y topografia

Elinmueble tiene forma regular y el entorno del terreno es de topograf(a plana.

5. POLITICAS DEL AVALUO

El valor estimado del bien es el precio mas probable que se lograria en una negociacion.

Se consultaron las estadisticas propias y de otros avaluadores, ademas de las empresas
inmobiliarias, sobre operaciones y avaluos efectuados recientemente en el sector. Estas
consideraciones ademas de lo anteriormente expuesto, han servido de base para determinar
el valor comercial del inmueble.

En el avaluo no se tuvo en cuenta aspectos de orden jur(dico, tales como titulos, servidumbres
activas o pasivas, y en general asuntos de caracter legal.

La finalidad del avaluo es conocer el valor comercial. En tales eventos se tendran en cuenta
las disposiciones contenidas en la siguiente normatividad: Ley 388 de 1997, decreto
reglamentario 1420 de 1998 y Resolucion 0620 del IGAC, donde se dan las instrucciones y
criterios para la elaboracion de avaltios.

El presente avaluo tiene una vigencia de 1 ano contado a partir del 11 de julio de 2022.



7.1

1.2

6. METODOLOGIA VALUATORIA «

Para este tipo de inmueble se han utilizado los métodos Costo de Reposicion, Residual y
Comparativo o de Mercado, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, asl:

Articulo 3°. Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asl
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 1o. Método Comparativo o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

7 RESUMEN DE AVALUO

Cuadro de dreas y valores comerciales — Método Costo de Reposicion
Descripcion Areaenm2 | Valor $m2 | Valor Total
Construccion 195,00 2.325.400 453.453.000
Placa de concreto 339,31 850.000 288.413.500
TOTAL AVALUO 739.053.000

Setecientos treinta y nueve millones cincuenta y tres
mil pesos m.l.c.

AREA: Las areas fueron tomadas en el sitio y cotejadas con los documentos aportados,
especialmente con el Mapa del POT de Medellin, para dar cumplimiento con la Resolucion
620 de 2008.

Memorias de Calculo — Método Costo de Reposicion -Construcciones

Para el calculo del valor de las construcciones se utilizo el Método de Costo de Reposicion
con base en los datos tomados de la Revista Construdata, segun la edad y estado de
conservacion, aplicando Indices de depreciacion por el Método de Fitto y Corvinni.

Del estudio realizado se estima un valor por metro cuadrado de $2.325.400 por metro
cuadrado, de acuerdo con el siguiente cuadro:
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COSTO DE REPOSICION - CONSTRUCCION

Area Construida Total

Valor metro cuadrado Construido - Nuevo 2.557.442
Fuente Construdata
Fecha Fuente 30/06/2022
Vida Uil 100
Edad 12
Porcentaje de Edad 12,00%
Calificacion Estado de Conservacion 2
Factor De Depreciacion segun Tabla 0,0907
Fuente de Depreciacion: Fitto y Cornni

Valor de Depreciacion metro cuadrado 231.960
Valor depreciado metro cuadrado 2.325.482

Normas Urbanisticas — Método Residual

El Municipio de Medellin tiene clasificado el predio en el Poligono Z3_R_21 Renovacion
Urbana, con las siguientes normas urbanlsticas:

DENSIDAD:

INDICE DE OCUPACION:

ALTURA NORMATIVA:

INDICE DE CONSTRUCCION:

MIXTURA:

330 viviendas por hectdrea, o 400 con venta de derechos
de construccion, es decir que, en este ultimo caso, en el
predio se pueden construir 13,50 unidades de vivienda y/o
Comercio.

80% del Area Neta del lote, en Plataforma (3 primeros
pisos) y 60% en torre (del cuarto piso en adelante); es decir
que todo proyecto constructivo debe levantarse en un area
de 271,40 metros cuadrados.

No Aplica, es decir que la altura permitida depende de la
Densidad Habitacional y los [ndices de Construccion y
Ocupacion.

3y 4,5 con venta de derechos de construccion, es decir que,
en este ultimo caso, en el predio se pueden construir
1.526,90 metros cuadrados en locales, oficinas, bodegas o
viviendas.

Areas de Alta Mixtura. Se puede construir todo para uso
comercial o residencial.

195



8 ANEXOS «

1. Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nros. 001-521198 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur (predio de mayor extension).

2. Escritura 2.174 del 12 de agosto de 1998 de la Notarfa Trece de Medeliin.

3. Escritura 447 del 21 de febrero de 1996 de la Notaria Trece de Medellin.

4. Plan de Ordenamiento Territorial CBML Nro. 10120370006,

5. Promesa de Compra-Venta firmada por Gerardo Gomez Villa, cedula de ciudadania
8.297.409 (Promitente Vendedor) y José Guillermo Gomez Vasquez, cédula de
ciudadania 70.097.315 (Promitente Comprador)

6. Certificado del Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

7. Certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. 3050 — Fedelonjas

8. Carnet de La Lonja de Colombia 2306-6117

9. Certificado del Colegio nacional de Avaluadores

10.Fotos

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
C.C.70.096.117. Celular 3154348547
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. Aval-70096117












Bl o ALt o AviOdores

Corporacion Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMFO, identiticado(a) con la Cadula de ciudadania No. 70096117, sa
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado al
numero de avaluador AVAL-70096117. i

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OGAMPO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en [as sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebies Urbarios
Alcance

» Casas, apartamentes, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de Inscripoitn Regimen
02 et 2017 Regimen de Translcion

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas {Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Urbanes con el
Codigo URB-0020, vigente desde el 01 de Agosto de 2018 hasta el 31 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierta de Avaluadoras, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-1253, vigente desde e 01 de Enero de 2022 hasta e 31 de Diciembre de 2025, Inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en af anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son: 5
Ciudad; MEDELLIN, ANTIOQUIA W

Dinaccion: CR 51 51-47 LCL 3175 PASAJE VERACRUZ
Pagina 1 de 2



Fogritro Aserte Or Avgiedores

Telélono: 3154348547
Correo Electronico: osono.oscaranibal@gmait.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, Identificado(s) con la Cédula de ciudadania No. 70096117,
El(la) sefior(s) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO se& encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con las cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatano pueda verificar este cerificado se e asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil U otro dispositivo factor con acceso a Internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratultas, La verificacién también puede efactuarse ingresando el
PIN direclamente en la pégina de RAA hitp://www.raa.org.co, Cualquier inconsistencia entre fa Informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporagion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

El presente certificado se expide en la Republica de Colombla de conformidad con la informacion que reposa en e
Registro Ablerto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

1 (oY

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO
N AVALUADORES |

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N*  URB-1253

REQUELITOS

DYL IQUENA
EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. -
CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:
OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
(94 94 70.096.117
R.N.A 3050
Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacién acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:
ot pa § PrAa)
B I
NTS € 002: 2019-07-10 Norma técnica | EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacién de Personas,
Inmuebles Urbanos valuador que realiza avalios de bienes | categoria © Especislidad de
inmuebles urbanos Avalios de Inmuebles Urbanos.
Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competendia conforme
con los requisitos espedificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, o cual sera verificado por el RIN.A.
Fecha de otorgamiento : 01/01/2022 *Fecha de actualizadién : -
Fecha de renovaciéon  : - Fecha de vencimiento : 31/12/2025
* Se realiza actualizacion ded certificado con el fin de aslinear los cuatro (4) afos de certificacidn de acverdo con 1o establetido en
ol esquema £ L
)
)
CARLOS AI.R(NSO SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
Todo ¢ contenida del presente centifi L &% D o yreservado del ARNA
Verifigue la vafidez de la informacidn a través de |a liner 3103346607 y nuesira paging web www rna org =
Este certificado debe ser devueito cusndo ses solicitsdo.
- ‘ AC'$'ADO
Codge. ROFROZ r b .
Version 08 ?amores {;;;T;::m

14-0CP-00N



LONJA DE COLOMBIA

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
C.C. 70.096.117

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Afdiacion N* 23066117
VALIDO HASTA MAYO DE 2022

—7)
/Y,

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
teléfono

PBX:8 41 84 00 Cel. 3043303985
web: lonjadecolombia.es.tl
Cra. 60 Mo. 92-36
Bogota - Colombia




oomm%m,wﬁz
SOLEGIO NACIONAL

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
Con El Registro Abierto de Avaluador (RAA):
AVAL-70096117

Como miembro Colegiado desde el mes de Agosto de 2021
Acta Reupidn de Junta Directiva No 2021-35021

Segffesmlas

SERGIO ALFREDO FERNANDEZ GOMEZ
Presidente , Directiva




Plan de Ordenamiento Territorial -
Acuerdo 48 2014

Alcaldia de Medellin - Départamento Administrativo de Plarneagion

Informacion de Localizacion Urbana

CBML: 10120370006
Comuna - ‘ 'Barrio - ‘
SVi.e 10 - La Candelaria | 1012 - Perpetuo Socorro
Corregimien Vereda: ;
Nota:

* La Informacion grafica presentada en éste reporte, no moalfica, ni reemplaza el texio del Acuerco 48 de 2014 POT. Para oblener una Informacion
oficlal deberd solicitaria ante cualquler Curadurla de 1a cludad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencla grafica prevalecerd (o escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos Gue por favor se ponga en
comacto con el Depanamento Administrativo de Planeacion y reporie el hallazgo.

5 B2

informa Ublcacion Urbana
BUBQIN UOENAN SO

Area de lote: 339.31 m2
Clasificacion del suelo: Urbano

NOTA: Tener en cuenta que al estar el Predio de su interés ubicado dentro de un Area con Instrumento de Planificacion
Complementaria, es necesario que la norma que aplica al predio sea consultada de manera directa en el documento de
formulacion del Instrumento Especifico. Como aun no se ha actualizado en este aplicalivo la normativa surgida a partir
de las formulaciones de los diferentes instrumentos, la informacion que se consigna en este reporte responde a la
norma general propuesta en el POT previa a la formular el instrumento. Favor consultar en cualquier Curaduria o al DAP
sobre la norma del instrumento correspondiente.

Los predios lotes localizados al Interior de poligonos con tratamientos de consolidacion no requeriran para su
licenciamiento de la adopcion previa de ningun Macroproyecto, Plan Parcial ni Plan de Legalizacion y Regularizacion
Urbanistica.
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Aplicacion de Instrumentos de Planificacion Complementaria

Instrumentos:

Instrumentos:

Renovacion Urbana

U

. Macroproyecto Rio Centro

Planes Parciales Renovacion Urbana

Tratamientos Urbanos

73 R.21

sos Generales del Suelo Urbano

Tratamiento [l Codigo del Poligono

economica en trasformacion | Ver Reporte
|}

Porcentaje - ' SubcCategoria de Uso | Requerimiento de PAU y
Categoria de Uso Catogorias
' Aveas de actividad
100.00000 Areas y corredores de alta mixtura

Aprovechamientos Urbanos

Densidad  ,_ Densidad . Indice de
ki bitacional maxima » Construccion '
Tratamiento  abitacion total por venta de Indice de A A Altura
al maxima construccion : Normativa
/ ; derechos de 5 de derechos de
Z3 R 21 330 400 3 45 No Aplica

[ icice de Ocupacion

Indice de Ocupacion

339

80% del area neta del lote en plataforma y 60% del area

' neta del lote en torre

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Cesiones Publicas en Suelo Urbano

S . S RS, Aprovechamiento e intensidad
Codigo Tratamiento Catggoﬂa Tratamiento = b
Z3_R_21 Renovacion Urbana | | Ver Reporte

Restriccion por Amenaza y Riesgo

Amenaza por movimientos en masa: Muy Baja

Estructura Ecologica

Monday 11 July 2022 Pagina 2de 3

" ; ; = Aprovechamientos
| Codigo del Pougono ‘ | Tratamiento I y Cesiones |
Z3 R 21 Renovacion Urbana Ver Reporte




Estructura Ecologica

Tipo Detalle Adicional

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, |a informacion aparece duplicada en ambos reportes.

Estacionamientos en suelo urbano
| Estrato Il Norma de Parqueaderos |

3 Ver Reporte

Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Area minima construida para Ver Reporte

Areas y frentes minimos de lote: Ver Reporte

Nota:

* La Informacion grafica presentada en éste reparte, no modlfica, ni reemplaza el lexio del Acuerco 48 de 2014 POT. Para oblener una Informacion
oficlal debera solicitaria ante cualquler Curaduria de 1a cludad.

* En caso de presentarse alguna Inconsistencla grafica prevalecerd 1o escrito en el Acuerdo 48 oe 2014 POT. Le Solicitamos Gue por favor se ponga en
contacto can el Departamenta Agministrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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> CERTIFICADO
\ AVALUADORTS

<« .4 LONJADE COLOMBIA
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@“ Apoyo Empresarial o Fiors
\‘ P, S-0030390 N0 T P00 101901 0 e

(o

HOJA DE VIDA AVALUADOR
SOLICITANTE: Patricia Elena Castaneda Bedoya, cédula de ciudadania Nro.
21.934.238
INMUEBLE: Calle 35 Nro.53-07, Tercer Piso, Barrio Perpetuo Socorro,

Municipio de Medellin, Departamento de Antioquia.

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO identificado como aparece al pie de la correspondiente firma y actuando
como PERITO AVALUADOR debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. de acuerdo con
la Ley del Avaluador Nro. 1.673 del 19 de julio de 2013, con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 226 del Codigo General Del Proceso (CGP) por medio del presente escrito me permito rendir la
informacion requerida para el dictamen pericial del bien inmueble objeto de avaluo, asi:

PUNTOS 1,2y 3:

“... El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones: 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion. 2. La
direccion, el numero de teléfono, la identificacion y los demas datos que faciliten la localizacion del perito.
3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participo
en su elaboracién...."

NOMBRE: Oscar Anibal Osorio Ocampo

IDENTIFICACION: C.C.70.096.117

PROFESION: Economista

RAA. Registro Abierto de Avaluadores Aval-70096117

DIRECCION: Carrera 63 B Nro. 73 sur 126, Interior 608, Capella Apartamentos,

Municipio de La Estrella.
CELULAR: 3154348547
EXPERIENCIA LABORAL EN AVALUOS

Realizacion de avaltos urbanos desde mayo de 2010 a diferentes empresas, juzgados y personas naturales, Se
adjuntan los certificados relacionados con cursos y diplomados en aspectos valuatorios, asi como la constancia de
titulo academico.

Pagina 1
Carrera 63 B Nro. 73 Sur 126, Interior 608, Capelia Apartamentos - Celular 3154348547,
E-mail: osorio.oscaranibal@gmail.com - La Estrella - Antioguia - Colombia




Informacion adicional l

Hasta el 05 de mayo de 2017 ejecuté un contrato de prestacion de servicios de manera independiente (cuarto
contrato consecutivo) con el Municipio de Medellin, en La Secretaria de Suministros y Servicios, Subsecretaria de
Bienes Inmuebles, como avaluador; contrato que se inicio el 06 de febrero de 2017. El contrato anterior se inicio el
09 de septiembre de 2016 y finalizo el 30 de diciembre del mismo ano.

PUNTO 4.

“....Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los
ultimos diez (10) anos, si las tuviere...."

RESPUESTA:

En julio de 2013, por intermedio de la empresa Gestion Legal Inmobiliaria S.A.S. — Nest Grupo Inmobiliario; realice
un estudio que denominé Rentabilidad Inmobiliaria, cuyo objetivo era servir de guia a Constructores, Inversionistas,
Administradores de Propiedad Horizontal, Administraciones Municipales del Valle de Aburra, Avaluadores,
Asesores Inmobiliarios y Pablico en General.

PUNTO 5.

“...Lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el juzgado o
despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia
sobre la cual verso el dictamen.”

RESPUESTA:
Adjunto relacion....
PUNTO 6.

... Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o el mismo apoderado de
la parte, indicando el objeto del dictamen..."

RESPUESTA:

Debo indicar que nunca he sido designado como perito en procesos por parte del demandante y del
demandado, sin embargo, si he realizado peritazgos para uno de los apoderados en este proceso.

PUNTO 7.

“....Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente...”
RESPUESTA: No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

PUNTO 8.

"...Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto
de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién...”.

RESPUESTA: Declaro que los Métodos utilizados para realizar el dictamen pericial del inmueble en cuestion fueron
Costo de Reposicion y Comparativo o de Mercado.



PUNTO 9.

“...Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto I
de aquellos que utiliza en el ejercicio reqular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion...”

RESPUESTA: En los avaltos se utilizan los Métodos Comparativo o de Mercado y en los casos que no existen
inmuebles comparables, se utilizan los métodos Costo de Reposicidn y/o Capitalizacion de Rentas. Para avaluio
de locales se utiliza el Método Capitalizacion de Rentas. Para el avalio de lotes con destino al desarrollo de
proyectos constructivos, se utiliza el Método o Técnica Residual.

PUNTO 10.
"...Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del dictamen...”

RESPUESTA: Con el dictamen se adjuntaron las memorias y documentos que sirvieron de base para el mismo.

ANEXOS

- Certificado de inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. Nro. Aval-70096117.
- Camet de la Lonja de Colombia Nro. 2306-6117

- Certificado del Colegio Nacional de Avaluadores

- Certificado del Registro Nacional de Avaluadores RNA 3050 - Fedelonjas

- Relacion de avaltos para procesos judiciales en los ultimos aros

RELACION AVALUOS PARA PROCESOS JURIDICOS 2017 - 2022

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO C.C 70.096.117

Fecha Nombre Tipode | Radicadoy | Demandante | Demandado Inmueble
solicitante | Proceso Juzgado

18-01-21 | Luz Elena Divisorio 2021 0080 Civil Lucla del Socorro | Alba Rosa Casa Cl 133 B sur 51 06,
Sanchez Por Venta | del Circuito de Sanchez Sanchez Caldas, Antioquia
Raigoza Caldas

21-05-22 | Beatnz Garcla Divisorio Para demanda Herederos de Beatnz Garcla | CI30 A Nro. 5A 16, EI
Ruiz Orfando Macias Ruiz Rincon, San Jeronimo

12-06-22 | Gilberto Antonio | Ejecutivo | 050071-40-03-015- | Gilberto Antonio Maria Angelica | CI 28 Nro, 30-28. Ap 201,
Morales Zuleta Singular 2015-00295 Movales Zuleta Villa Moreno Frontino

23-07-22 | Hernando Ejecutivo 05001 3103017 | Hernando Estrada | Jose Alvaro Cr 28, 5an Juande La
Estrada Jimenez 2017 00563 Jiménez Galvan Tasajera, Copacabana

Pacheco

06-04-22 | Maria Elena Ejecutivo 2013-00195 Juz Luis Rodrigo Lurs Edo. Cr 83 C Nro. 33-41/39, La
Gomez Hipotecario | 2° Civil Ramirez Restrepo | Echeverri Lopez | Casteltana Medellin
Cardenas descongestion. y olro

21-02-22 | Oscar Daniio Divisorio 2022-00205 Juz | Oscar Danilo Hugo Roidan Cr 58 C 81 F 84, Barrio
Perez Sanchez 6° Civil Mpal. Perez Sanchez Dugue y otros Moravia Medellin

Oralidad

23-11-21 | Leidis Cristina Divisorio Para demanda Leidis Cristina Edwin Fiorez Predio Vereda San Andres,
Agudeio Verte! Agudelo Vertel Uribe Girardota

06-12-21 | Erika del Sucesion Para demanda Enka del Socorro | Marfa Rosaura | Lote con Meyoras, Cr 63
Saocorro Flarez Florez Jaramillo Arenas Nro. 31 Sur 124, Vereda La
Jaramilio Jaramilio Verde, San Antonio de

Prado.

25-08-21 | Guillermo de Regulacion | R Berta Lucla Guillermo de Cr 45 # 69 01, Manrigue
Jesus Rivera de Canon | Demanda Rodriguez Jesus Rivera Central 2, Local Ter. Piso,
C.C. 8.305.213 Restrepo C.C. C.C. 8305213

21.311.190




Fecha Nombre Tipode | Radicadoy | Demandante | Demandado Inmueble

solicitante | Proceso |  Juzgado _

23-11-21 | Emiliano Mesa Sucesion | Presentar Emilano Mesa Sucesion de Ci 18 #1947, Lote con
Acosta c.c demanda Acostac.c Guiilermo Mejoras, Vrda. San Jose,
1.001.004.210 1.001.004.210 Armando Mesa | Santa Rosa de Osos

Rojas

06-12-21 | Jorge lvan Leon | Divisorio Presentar Jorge Ivan Leon Sivia Nora Cr 44 # 66-183, Mannque
Giraldo C.C. demanda Giraldo C.C. Perez Central, Edificacion de 2
15,486.919 15.486.919 pisos

10-04-18 | Carlos Mario Ejecutivo | 2016 0374 Civil Carlos Mano HBJ Apartamento 302 de edificio
Arbelaez Villa. Hipotecario | Laboral del Arbeldez Viila y Construcciones | para uso mixto (Residencial

Circuito de La Dora Elcy SAS y Comercial)
Ceja Gonzilez
17-02-20 | Banco Coomeva | Ejecutivo | 2016-01133 Banco Coomeva Dolly Viviana Casa 232 ubicada en la
Decimo Civil Escobar Velez | Calie 40 A Nro. 63 B 53,
Municipal de C.C. 43.181.477 | Urbanizacion El Recreo,
Medeliin San Antonio de Prado,
Municipio de Medeliin.

17-05-19 | Jose Migue! Divisorio 2018-00798 Ermes De J. Perez | Erika Yamile Construccion de 2 niveles
Gomez Amoyave Juzgado Segunda | Rendon C.C. Ochoa Delgado | enfa Cr 58 Nro. 68-37,

C.C. 70.084.411 de Familia de 75.030.989 C.C. 43.909.527 | Barrio Paccefly. Belio
Oralidad de Bello

03-04-19 | Aiino de Jesus Divisorio 2018-00210 Alirio de Jesus Maria Eumela | Carrera 59 Nro. 64-19,
Rodriguez Juzgado Segundo | Rodriguez Garcta | Agudelo Perez | Barria El Ducado, Municipio
Garcia C.C. de Familia de C.C. 98.464.987 C.C. 43.043.061 | de Bello.

08.464.981 Oralidad de Bello

06-04-18 | Martha Ceciia | Ejecutivo | 2015-01299 Sexic | Martha Ceciiia Jorge Harold Casa de 2 mveles ubicads

Ortiz Diez Hipotecario | Civil Municipal de | Ortiz Diez Correa Usuga enlaCi93 B # 36-77,
Oralidad de Barrio La Salle, Medellin.
Medeliin

02-03-18 | Juan Carlos Ejecutivo 2015-00985 Fabio Hernan Maria Helena Lote Nro. 7 Parcelacion
Diaz Lopez C.C. | Hipotecario | Promiscuo Medina Ruiz C.C. | Gomez Nautica Las Magnolias,
98.552.530 Municipal de 15.315.114 Hemandez C.C. | Santafe de Antioguia.

Santafe de 66.836.813
Antioguia

20-04-18 | Oscar ivan Ejecutivo | 2015-00653 Hector Evelio Carlos Anibal Apto. 505 Ed. Gusgavi,

Gomez Zuluaga | Hipotecario | Veintidos Civil Botero Quintero Monsalve Barria Jesus Nazareno,
Municipal de C.C. 3.578.905 Catano C.C. Municipio de Medellin
Oralidad de 98.481.295
Medellin

14-04-18 | Andres Albeiro Ejecutivo 2017-00329 Yaneth Emiicem Gloria Elena Apartamento en Primer piso
Galvis Ara Hipotecario | Juzgado 17 Civil | Aristizabal Hoyos | Bedoya De ubicado en la Calle 32 E
C.C. 8.433.796 del Circuito de C.C. 42.899.886 Martinez C.C. Nro. 78-107 Barrio Nogal -

Oralidad de 42,007.158 Las Almendros, Municipio
Medeliin de Medeliin.

24-05-18 | Juan Felipe Ejecutivo | 2018-00163 Martha Lucla Olga Patricia Diagonal 59 Nro. 38-31,
Munoz Arango Hipatecario | Juzgado Primero | Angel Bernal C.C. | Cardenas apto. 119, Manzana 2,

C.C. Civil Municipal de | 21.839.191 Piedrahita C.C. | Edificio 30, Ciudadela
1.128.282.359 Oralidad de Beflo 32.228.781 Cacique Nigula Bello M.1.
Nro. 01N-260201

10-05-18 | Martha Lucia Ejecutivo | 2017-00591 Martha Lucla Amparo del Apartamento en Primer
Angel Bernal Hipotecario | Juzgado Primero | Angel Bernal C.C. | Socomo Loaiza | piso, ubicado en la Calle 58
C.C. 21.839.191 Civil Municipal de | 21.839.191 Munoz C.C. Nro. 58 F 31, primer piso

Oralidad de ltagui 43.041.534. Municipio de Itagul.

10-05-18 | Paulo Cesar Ejecutivo | 2017-00111 Paulo Cosar Juan Carlos Carrera 76 Nro. 89-58,
Saavedra Hipotecario | Juzgado Quinto Saavedra Castro Castro Barrio Kenedy, Municipio de
Vanegas C.C. Civil Municipal de | Vanegas C.C. C.C. 71,748.044 | Medeilin,

79.966.978 Oralidad de 79.966.978
Medellin

10-05-18 | Jesus Alberto Ejecutivo - Jesus Alberto Lina Marcela Calle 68 A Nro. 36-65
Sierra Cadavid Hipotecario | Juzgadoe Quinto Sierra Cadavid Rendon Lopez | interior 101 y 35-67 interior
C.C. 6.090.169 Civif del Circuito | C.C. 6.090.169y | C.C. 201, Barrio Manrique

de Medeliin David Angel 1.020.404.918 | Oriental, Municipio de
Restrapo Medellin. M.I. 01IN-5194477
yOIN-519478

11-05-18 | Marganta Rojas | Ejecutivo | 2013-00409 la Rojas Francisco Javier | Apartamentos y
Viuda de Hipotecario | Juzgado Primero | Viuda de Caligjas | Chica Gutierrez | parqueaderos ubicados en
Callgjas C.C. Civil def Circuito C.C. 21.306.717 C.C. 8.356.605 | la Carrera 50 Nro, 87-82,
21.306.717 de Medeliin Edificio San Luis P.H. Barrio




[z

Fecha | Nombre | Tipode | Radicadoy | Demandante | Demandado Inmueble
solicitante | Proceso Juzgado i .
La Pinuela, Municipio de
Medellin

19-05-18 | Luz Stella Ejecutivo | 2017-00240 Luz Stella Gomez | Carlos Mario Lote de terrena ubicado en
Gomez Areiza Hipatecario | Juzgado Areiza C.C. Garcla Londono | la Vereda Jague, lote AD La
C.C. 43436.238 Promiscuo 43.436.238 C.C. 18.001.076 | Daniela, Muricipio de Santa

Municipal de Fe de Antioquia
Santa Fe de
Antioguia.
19-05-18 | Andres Albeiro | Ejecutivo | 2012-00442 ita Rojas Pedro Antonio | Finca El Porvenir ubicado
Galvis Arango Hipotecario | Juzgado Segundo | Vda. De Cailejas | Jimenez Munoz | en el Paraje EI Capiro,
C.C. 8.433.769 Civii Municipal de | C.C. 21.306.717 C.C.3.435.672 | Vereda Santa Teresa,
i Municipio de Rionegro, M.,
_______ . oo —— : 02036708 ...

11-05-18 | Dario Arturo Ejecutivo | 2013-00852 Darfo Arturo John Wilson Diagonal 75 O Nro. 1-221,

Posada Valiejo | Hipotecario | Juzgado Primero | Posada Vallejo Montoya Casa 239, Quintas del Sol,
Civii Municipal de Valencia C.C. Nucleo 6, La Mota,
Descongestion de 70.692.547 Municipio de Medellin
ltaguil.

20-04-17 | Oscar Ivan Ejecutivo | 2015-00653-00 Hector Evelio Carlos Anibal Apartamento en 5°. Piso
Gomez Zuluaga | Hipolecario | Juzgado 22 Civil | Botero Quintero Monsalve ubicado en la Carrera 53

Municipal de C.C. 3.578.905 Catana C.C. (Cundinamarca) Nro. 59-25,
Oralidad Medellin 08.481.295 Barrio Jesus Nazareno,
i _ Municipio de Medellin

20-04-17 | David Ejecutivo | 2017-00283-00 David Ange! Natanael de Apartamento Duplex en
Restrepo C.C. Hipotecario | Juzgado 3°. Civii | Restrepo C.C. Jesns Rua Tercer piso de edificacion
1.040.034.859 Municipal de 1.040.034.859 Velasquez C.C. | ubicada en la Carrera 60

Oralidad de Bello 8.394,579 Nro. 50-27, 0
301. Edificio Rua Veldsquez
P.H. Municipio de Bello

20-04-18 | Andres Alveiro Ejecutivo | 2017-00176-00 Juan Felipe Munoz | Martha Oliva Casa ubicada en Ia Calle 12

Galvis Arango Hipotecario | Juzgado Primero | Arango C.C. Gutierrez Nro. 11-15, Barrio EI
Promiscuo 1.128.282.359 Montoya C.C. Porton, Municipio de
Municipal de 30.207.595 Barbosa
Barbosa

04-08-18 | Carlos Mario Ejecutivo 2014-00446 Carios Mano Cano | Leonardo Finca Estefania ubicada en
Meneses C.C. Hipotecario | Juzgado 5°. De Ruiz C.C. Escobar ol Km 6 de la Via que
71.631.640 Ejecucion Civil 71.730.253 y Moncada C.C. | comunica La Pintada con

Municipal de Yuliana Martinez | 70.110.324 Manizales, Vereda La
Medeliin Serna C.C. Herradura, Municipio de
31.566.310 Valparaiso

14-04-18 | Yaneth Emilsen | Ejecutiva | 2017-003209-00 Yaneth Emilsen Gloria Elena Apartamento en primer piso
Aristizabal Hipotecario | Juzgado 17 Civil | Anstizabal Ho Beddoya ubicado en la Calie 32 E
Hoyos del Circuito de C.C. 42.889.886 Martinez Nro. 78-107, Barrio Nogal -

Oralidad de C.C.42.997.158 | Los Almendros, Municipio
Medeliin de Medellin.

04.08-18 | Carlos Mario Ejacutivo 2014-00446 Carios Mano Cano | Leonardo Finca Eslefania ubicada en
Meneses C.C. Hipatecario | Juzgado 5°. De RuizC.C. Escobar el Km 6 de ia Via que
71.631.640 Ejecucion Civil 71.730.253 y Moncada C.C. | comunica La Pintada con

Municipal de Yuliana Martinez | 70.110.324 Manizales, Vereda La
Medeliin Serna C.C. Herradura, Municipio de
31.566.310 Valparaiso

01-11-17 | Patricia del Division 2018-00615 Patricia del Carios Enrigue, | Edificacion para vivienda
Socomra Material Juzgado Civil Socorra Valencia | Mauricio, Luls muttifamiliar, ubicada en la
Valencia Mpal. De Medellin | Hernandez C.C. Alfenso y Clara | Calle 45 Nro. 34-34, Barrio
Hernandez C.C. (Reparto) 24.602.151 Cecilia Valencia | Buenos Aires, Municipio de
24,602.151 Hernandez Madeliin.

26-07-18 | Floralba Guerra | Ejecutiva | 2018-00058 Luz Margarita Luis Fernando | Carrera 48 Nro. 136 sur 19,
Gomez Hipotecario | Juzgado Primero | Calle Palacio C.C. | Londono Solo segundo piso, Municipio de

Promiscuo 32.331.048y C.C. 70.563.657 | Caldas
Municipal de Maria Olga Caile

Oralidad de Palacio C.C.

Caldas 32.333.207

26-07-18 | Jhon Jairo Ejecutivo | 2017-00400 Marta Oscar Andrés Aparta Suite 402, Pq 52
Arboleda Hipotecario | Juzgado 2°. Civil | Echavarria de Bedoya vereda L.a Convencion, Ed,
Ramirez C.C. del Circuito de Taborda Sanchez C.C. Rioverde, Rionegro.
71.594.740 Rionegro 1.035.910.896




Fecha Nombre Tipode | Radicadoy | Demandante | Demandado Inmueble
solicitante | Proceso | Juzgado
28-07-18 | Jhon Jairo Ejecutivo | 2017-01048 Jhan Jairo Albeiro Arturo Local ubicado en la Calle 44
Arboleda Hipotecario | Juzgado 4°. Civil | Arboleda Ramirez | Amaya Alzate A Nro. 74-08, Florida
Ramirez C.C. Murnicipal de C.C. 71.504.740 C.C. 70.691.206 | Blanca, Medeliin.
71.504.740 Medeliin
10-04-18 | Carlos Maric Ejecutivo 2016 0374 Civil Carlos Mano HBJ Apartamento 302 de edificio
Arbelaez Villa, Hipotecario | Laboral del Arbeidez Villa y Construcciones | para use mixto (Residencial
Circuito de La Dora Elcy SAS y Comercial)
Ceja Gonzalez

Cordial saludo,

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO

C.C. 70.096.117

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. Aval-70096117



Senor
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

E.S. D.

Asunto: Contestacion de la demanda

Procedimiento: Verbal - Reivindicatorio de Dominio
Demandante: Luz Estella Hincapié Vallejo y otros
Demandado: Patricia Elena Castaneda Bedoya y otros

Radicado: 05-001-31-03-015-2022-00030-00

LUIS CESAR URREGO T., mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania numero 3.479.605 expedida en Frontino
(Antioquia), abogado titulado y en ejercicio con tarjeta profesional nuimero: 80.052
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado de las
sefioras YESSICA LIZETH GOMEZ URREGO y YERALDIN GOMEZ URREGO
quienes concurren en calidad de herederas por representacion de su padre fallecido
GUILLERMO ALEXANDER GOMEZ MIRANDA, a su vez, hijo del causante JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, por medio del presente escrito y obrando dentro
del término oportuno CONTESTO LA DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIA DE
DOMINIO instaurada por la sefiora LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO, LINA
MARIA GOMEZ HINCAPIE y DANIEL GOMEZ HINCAPIE, en los siguientes
términos:

Solicitandole al senor Juez para darle cumplimiento a las normas que asi lo
establecen se tenga este escrito como contestada la demanda dentro de los términos
otorgados que se cuentan desde la notificacion por estados del auto que reconocio
personeria al suscrito apoderado el 2 de septiembre de 2022.

Desde ya se anuncia que el causante JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ tiene,
también como herederos determinados a las siguientes personas, las cuales
concurriran -- mediante el suscrito, en conjunto con otro apoderado-- a este proceso
una vez reunan sus documentos que asi los acreditan asi:

En calidad de hijos i) YESENIA GOMEZ MIRANDA, ii) MARIO FERNANDO GOMEZ
MANCO; iii) MANUELA GOMEZ AGUDELO, todos éstos mayores de edad, y la menor
SOFIA GOMEZ AGUDELO quien es representada por su madre sefiora ANGELA
MARIA AGUDELO FLOREZ.

En calidad de nietos, ademas de mis representadas, concurriran como herederos
por representacion de su padre fallecido ELVIS ANDRES GOMEZ MIRANDA (hijo del
causante JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ), MARIA CAMILA GOMEZ
FORONDA y KATHERIN ANDREA GOMEZ PATINO, ambas mayores de edad.

Igualmente anuncio que los herederos del causante JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ, en conjunto se han unido y han determinado que todos acudiran a este
proceso, como se vera oportunamente, a través del suscrito apoderado y el abogado
FERNANDO ALEXIS POSADA BALVIN quien se identifica con C.C. 15.326.455 y
T.P. 209.114 del C.S.J., para representar todos sus intereses. Los poderes se
adecuaran y allegaran oportunamente junto con los documentos que los acreditan

como tales. También se anuncia que con los demas herederos, se impetrara
DEMANDA DE RECONVENCION para que se declare la pertenencia del bien en
litigio en favor de la sucesion del causante JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS
Al hecho primero, ES CIERTO segun se desprende de la escritura publica y los

certificados de tradicion y libertad aportados como prueba documental a la
demanda.
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Al hecho segundo, NO ES CIERTO que el bien descrito alli pertenezca en
dominio pleno y absoluto a los hoy demandantes. Expresan nuestros
representados que su padre y abuelo respectivamente, JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ era un poseedor de buena fe del bien mencionado en este
hecho, con justo titulo por la compra realizada al senor GERARDO DE JESUS
GOMEZ VILLA como consta en documento “promesa de compraventa”
formalizada entre ellos el 10 de junio de 2004, pero sobre el cual facticamente
habian negociado desde el ano 2001, ejerciendo la posesion real y material del
mismo de manera quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpida desde el mes de
enero de 2001 hasta el 20 de mayo de 2013, fecha de su fallecimiento, como
consta en el acuerdo conciliatorio suscrito entre los finados JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ y GERARDO DE JESUS GOMEZ VILLA -asistido alli por
apoderado- firmado ademas, por la hoy demandante LUZ ESTELLA HINCAPIE
VALLEJO audiencia que tuvo lugar en la Personeria de Medellin el 16 de febrero
de 2006.

Al hecho tercero ES CONFUSO al contener varias afirmaciones, algunas hasta
contraproducentes, por lo cual contestaré de la siguiente manera en forma
separada:

- Sobre la afirmacion “La terraza, era de propiedad del senor que en
vida se identifico como GERARDO GOMEZ VILLA, esposo fallecido de
la senora LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO y padre de LINA Y
DANIEL GOMEZ HINCAPIE”, se indica que no hay alusion al aspecto
temporal de la mencionada propiedad puesto que es diafano que el senor
GERARDO GOMEZ VILLA fue propietario de la terraza alli mencionada,
pero hasta enero de 2001 fecha a partir de la cual se desprendi6 de su
uso, goce y disposicién al entregarle la posesién material al sefior JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ como se aclaré en la respuesta anterior
al hecho segundo de la demanda. En relacion a que el vendedor fue esposo
y padre de los demandantes no cabe duda que es cierto segun la
documentacion por ellos anexada.

- Sobre la afirmacion: “a quienes se les defirio la herencia por mandato
de la ley y que como resultado de la sucesion les fue adjudicado los
bienes inmuebles identificados con matricula inmobiliaria Nro. 001-
687418 y 001- 687419” es cierto segun se deduce de la documentacion
aportada por ellos.

- Sobre la afirmacion “ya que la misma cubre el techo (Cenit)
denominado terraza (tercer piso sin matricula inmobiliaria)’, es un
imperativo detenerse en ella porque indudablemente contiene una falacia
argumentativa con el animo de hacer incurrir en un error al senor Juez
como pasara a resaltarse.

En efecto, la afirmacion tiene un componente cierto, cual es, el que se
alude a la existencia de la terraza como techo o cenit del segundo nivel de
la edificacion; sin embargo, en lo demas, carece de una conexion logica
utilizado el conector “ya que” sin una relacion entre lo que afirmaba de la
herencia y la adjudicacion en sucesion y “la terraza”. En suma, aquellas
palabras pretenden hacer creer que en la sucesion referida iba implicita la
adjudicacion de la terraza, lo cual no es técnica ni juridicamente cierto,
porque si bien fisicamente ella constituye el techo del segundo nivel de la
edificacion, al propio tiempo también es cierto, que sobre ella el senor
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JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ realizé unas mejoras construyendo
como tercer nivel, un apartamento.

Esa falta de conexion pretende esconder dos aspectos que mis
representadas consideran vitales para el entendimiento de lo sucedido: i)
que la terraza fue vendida y entregada validamente en posesion al senor
JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ desde el mes de enero de 2001 y,
ii) que desde que se construyo toda la edificacion y se adecud la misma, la
terraza se proyecto y se plasmo en el reglamento de propiedad horizontal
considerandola como un bien individual e independiente con proyeccion
para construccion. Esto se profundizara mas adelante.

Sobre la afirmacion “la cual prometida en venta al senor fallecido
JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, identifico con la Cédula de
Ciudadania N°70.097.315 (Registro Civil de Defuncion N°07355624
de la Notaria 20 del Circulo de Medellin), mediante documento
privado celebrado en la Notaria Tercera del Circulo Notarial de
Medellin, el 16 de junio de 2004, documento mediante el cual se
acordo una forma de pago con un vehiculo automotor y un dinero en
efectivo”, esto es totalmente cierto. Basta con destacar que la parte
demandante reconoce que efectivamente, la terraza fue prometida en venta
al senor JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ mediante compraventa
formalizada el 16 de junio de 2004 como ya se destaco varias veces y es
cierto que se acord6 una forma de pago con un vehiculo automotor y un
dinero en efectivo. Lo que no se resalta en esta afirmacion es cuales son
las caracteristicas particulares del vehiculo que prometioé entregar como
pago el comprador y cuanto dinero, eludiendo con ello los detalles que
acreditan el cumplimiento de lo pactado por el sefior JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ como pasara a especificarse mas adelante. Tampoco
se indicid0 que el bien ya habia sido entregado en posesion material al
comprador desde el mes de enero de 2001.

Sobre la afirmacion: “mismo que no fue entregado por parte del
promitente comprador en su momento” al respecto se indica que los
demandantes no aclaran qué es lo que no fue entregado, si el vehiculo o el
dinero. Ahora bien, es aqui donde se aclara al Despacho que mis
representados afirman categéricamente que su padre y abuelo S{ PAGO Y
CUMPLIO CON LO ACORDADO EN EL CONTRATO DE PROMESA
COMPRAVENTA reconocido por los demandantes.

Para soportar esta afirmacion, basta con remitirse a la siguiente prueba
que acredita dicho pago asi:

Prueba documental:

a. Acta de conciliacion celebrada en la Personeria de Medellin el 16 de
febrero de 2006 (en la que participé el abogado del vendedor de la
terraza senor GERARDO GOMEZ VILLA y el comprador JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, ademas de la hoy demandante LUZ
ESTELLA HINCAPIE VALLEJO)

b. Trece (13) letras de cambio (doce -12- letras de $ 400.000 para un total
de $ 4.800.000 y una letra por $ 200.000 para un total de $ 5.000.000)

que ya reposan en el expediente y que entrego el vendedor al comprador
cuando recibio el dinero representado en el vehiculo de placas KBG-

203 por un valor de $ 5.000.000
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c. Contrato de compraventa sobre el vehiculo de placas KBG-203 que
reemplaza el valor en efectivo y que libera los $ 5.000.000.

Esta prueba documental debe analizarse de manera integral porque de ella
surge diafano que el comprador de la terraza GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ pagé al vendedor GERARDO GOMEZ VILLA el monto pactado
de $ 60.000.000 asi:

i) A la firma del contrato de promesa de compraventa fechado el 10 de
junio de 2004 GERARDO GOMEZ VILLA recibié6 el vehiculo de placas
OSD 678 por un monto estimado entre ambos de $ 50.000.000,
vehiculo que bien sea senalarse, termino en poder del senor DANIEL
GOMEZ HINCAPIE, hoy demandante.

ii) A la firma del contrato de promesa de compraventa fechado el 10 de
junio de 2004 recibié la suma de $ 5.000.000 en efectivo “a
satisfaccion” (véase el literal “b” de la clausula tercera del referido
contrato).

iiij Al momento de la firma del contrato de compraventa fechado 23 de
junio de 2004 recibio el vehiculo de placas KBG-203, marca Renault
18, modelo 1982 color blanco, clase automovil, por el cual se
liberaron las trece (13) letras de cambio equivalentes a $ 5.000.000
las mismas que entregé al senor JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ como constancia de dicho pago y éste, entregd el
mencionado vehiculo al seior GERARDO GOMEZ VILLA.

Prueba testimonial

En el acapite de la solicitud de pruebas se individualizaran las personas
que declararan sobre el referido pago.

Es importante destacar que las trece (13) letras fueron recibidas por el
mismo comprador, y para ser mas precisos, liberando el pago de los $
5.000.000 que completaban los $ 60.000.000 pactados en el contrato de
promesa de compraventa.

Sobre la afirmacion: “y una fecha para firma de escrituras, del 16 de
Agosto de 2004, la cual tampoco se cumplio por parte del
Comprador” se destaca lo siguiente: i) es cierto que se pacto la firma de
escrituras para el 16 de agosto de 2004, pero no es cierto que el comprador
de la terraza senior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ incumplio,
puesto que ambas partes renegociaron detalles de su relacion contractual
en virtud del objeto de este negocio tal como se deduce de las pruebas
documentales ya citadas.

Sobre la afirmacion: “motivo por los cuales entonces, dicho contrato
quedo sin efecto y por ende a la fecha, (17 anos después), el mismo
se convirtio en una obligacion natural para las partes”, al respecto
se indica que no es cierto que dicho contrato quedo sin efecto porque no
hubo ninguna causal de nulidad del contrato, ninguna de las partes
rescindio o resolvié el mismo y las partes en su momento cumplieron cada

uno con sus obligaciones pactadas, prueba de ello es que el senor
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ realizé mejoras en el bien adquirido, y los
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hoy demandantes reconocieron en todo momento la posesioén que él ejercié
incluso desde el mes de enero de 2001.

Ahora, en cuanto a que es una obligacion natural, es necesario recordar
que la misma es una definiciéon devenida del articulo 1527 del Cédigo Civil
donde se aclara como son las obligaciones: civiles y naturales. Civiles son
aquellas que dan lugar a exigir su cumplimiento, en tanto que las
naturales son aquellas que no confieren derecho para exigir su
cumplimiento, pero que cumplidas autorizan para retener lo que se ha
dado o pagado, en razon de ellas.

Ninguno de los supuestos de la norma en cita se presentan en el presente
caso, porque las partes en su momento cumplieron cada uno con sus
obligaciones contenidas en el contrato de promesa de compraventa en una
forma u otra, quedando so6lo pendiente la formalizacion de la escritura
publica y que las partes posteriormente, quedaron que se concretara a

través de un proceso de pertenencia que adelantaria el comprador JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ (véase el acta de la conciliacién en

Personeria de Medellin celebrada el 16 de febrero de 2006).

Sobre lo anotado se resume lo siguiente en lo que concierne a las escrituras
publicas:

i) El bien inmueble descrito en el hecho segundo emana de la matricula
inmobiliaria N° 001-521198, folio que atuin se encuentra activo.

i) Por escritura publica N° 447 del 21 de febrero de 1996 se protocolizé el
Reglamento de Propiedad Horizontal de la edificacion donde dicha
terraza fue relacionada en el acapite de los “Bienes de Dominio
Particular y Exclusivo” y destinada para “ampliacion y reforma del
tercer piso del edificio”. Es decir, se consideré6 un bien individual e
independiente con proyeccion para construccion, el mismo que fue el
objeto del contrato de promesa de compraventa mencionado.

iii) Igualmente, mediante escritura publica N° 2174 de fecha 12 de agosto
de 1998, se protocolizo la aclaracion a la escritura puablica N° 447, en
cuanto a corregir el proyecto de division del edificio y determinar que
la terraza no hace parte del local N° 53 - 11 de la Calle 35.

Al respecto también es importante hacer tres aclaraciones:

a. El padre y abuelo de los herederos determinados que represento, senor
JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ desde que adquirié el bien
inmueble “terraza” cuyo objeto esta descrito en la promesa de compraventa
ya mencionada, lo recibiéo sin construir. Tal como consta en dicho
contrato.

b. Inmediatamente lo recibié el senor JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ
realizé las correspondientes mejoras constitutivas de un apartamento en
esa terraza, dando lugar a un apartamento en el tercer piso de la
edificacion lo cual configura su condicion de poseedor por lo cual desplegé
actividades con animo de senor y dueno del mismo.

c. El senor JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ como se explicara en lo
sucesivo quiso perfeccionar el contrato de promesa de compraventa, pero
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este hecho fue frustrado, no por hechos atribuibles a él, sino porque las
partes renegociaron las condiciones de pago del negocio.

Al hecho cuarto, NO ES CIERTO. En primer lugar, sobre la afirmacion de que
el contrato de promesa de compraventa no ha sido resuelto, no se comprende
qué quieren significar los demandantes al respecto. Como se ha advertido
anteriormente, los demandantes conocian de dicho contrato y el mismo fue
cumplido por las partes: nos referimos a que el vendedor de la terraza senor
GERARDO GOMEZ VILLA entregd la posesion material al comprador incluso
desde el mes de enero de 2001 y el comprador GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ
pago el precio pactado tal como queda demostrado en la prueba documental
arrimada al expediente y que fue referida en la contestacion al hecho tercero.

Ahora bien, sobre la afirmacion que los demandantes manifiestan desconocer la
existencia de un documento que pruebe tal situacion, es necesario recalcar que
aquella misma prueba documental ya tantas veces mencionada demuestra que
particularmente la demandante LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO -y como se
demostrara también con testigos--, también sus hijos demandantes, conocian
plenamente la existencia del contrato de promesa de compraventa celebrado
entre GERARDO GOMEZ VILLA y JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ el 10
de junio de 2004. Basta con senalar el acuerdo conciliatorio mencionado
celebrado en la Personeria de Medellin del 16 de febrero de 2006 donde se
reconoce la posesion real y material del seior GOMEZ VASQUEZ desde enero de
2001 de la terraza, documento que fue firmado por la senniora LUZ ESTELLA
HINCAPIE VALLEJO y por el apoderado del vendedor GERARDO GOMEZ VILLA.

Al hecho quinto, ES PARCIALMENTE CIERTO Y CONTRADICTORIO, en
cuanto a que efectivamente el sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ
construyé un apartamento en la terraza adquirida al vendedor GERARDO
GOMEZ VILLA tal como se ha afirmado con anterioridad aclarandose que esta
construccion la adelanté solo el mencionado poseedor JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ. Ahora bien, en este hecho se reconoce implicitamente que
el comprador GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ era poseedor, dado que, si él
construyo en dicha terraza, no lo hizo por la fuerza y en poco tiempo. Para ello
tenia que mediar un reconocimiento por el vendedor y su familia de la condiciéon
de poseedor de aquél sobre la terraza para pasar el material, o para permitir
acceso a trabajadores, o, incluso, para no impedir que se terminara la obra.

Por ello resulta ser contradictorio que se exprese en algunos momentos que la
terraza supuestamente le pertenece a los aqui demandantes y que no sabian del
o los contratos que celebraron ambas partes, sin embargo, luego se reconozca:
i) que hubo un contrato de promesa de compraventa (véase el hecho tercero) y ii)
que el sefior GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ construyé sobre dicha terraza, lo
cual ineludiblemente lleva implicita, insistimos, el reconocimiento de la posesion
que €l ejercia. Pero es que no solamente se reconoce por esta situacion factica,
sino también, porque asi quedé demostrado segun lo que quedé plasmado en la
prueba documental que ya se refirio atras y que no es necesario volver a recabar
sobre ella por lo contundente de lo que ella revela: el pago de la obligacion del
sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ y el reconocimiento de la posesion.

Al hecho sexto, NO LE CONSTA a mis representadas el pago de impuestos que
refieren los demandantes. Ahora bien, cuando aluden a dicho pago, lo hacen
sobre el inmueble del segundo nivel queriendo hacer inducir en error, puesto
que bien sabido es que la terraza no tiene matricula inmobiliaria, por
consiguiente, no se le atribuye un impuesto ni un incremento como se asegura
en el hecho.
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Al hecho séptimo, NO LE CONSTA a mis representadas.
Al hecho octavo, NO LE CONSTA a mis representadas.

Al hecho noveno, NO ES UN HECHO. Es una estrategia procesal de los
demandantes de allegar un documento al proceso.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

En nombre de mis representadas como herederas por representacion (nietas) del
senior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ nos oponemos a la prosperidad de
todas y cada una de las pretensiones formuladas por la parte actora asi:

A la primera pretension: Nos oponemos a dicha declaracion, por cuanto ha operado
la prescripcion extintiva del derecho de dominio de los demandantes y de la accion
para ejercitar la accion reivindicatoria sobre la totalidad del inmueble reclamado en
reivindicacion, y a su vez, se ha configurado la prescripcion adquisitiva de dominio
sobre el bien objeto de esta demanda en favor del causante JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ para los herederos determinados aqui representados.

A la segunda pretension: Como consecuencia de la anterior oposicion, nos
oponemos a dicha declaracion, por las mismas razones dado que ha operado la
prescripcion extintiva del derecho de dominio de los demandantes y de la accion
para ejercitar la accion reivindicatoria sobre la totalidad del inmueble reclamado en
reivindicacion, y a su vez, se ha configurado la prescripcion adquisitiva de dominio
sobre el bien objeto de esta demanda en favor del causante JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ para los herederos determinados aqui representados.

A la tercera pretension: Nos oponemos porque son los demandantes a quien debe
condenarse en costas como se demostrara oportunamente.

EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR

Como se ha explicado se ha configurado la prescripcion adquisitiva de dominio sobre
el bien objeto de esta demanda en favor del causante JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ para los herederos determinados.

En efecto, el seior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ tenia justo titulo y tuvo
su posesion entre el mes de enero de 2001 al 20 de mayo de 2013, es decir, su
posesion quieta, publica, pacifica e ininterrumpida reconocida documental y
facticamente por los demandantes, se mantuvo por el causante por mas de doce (12)
anos, por la que adquiere con creces la prescripcion adquisitiva del dominio
ordinaria e incluso, extraordinaria, como se pedira oportunamente en favor de sus
herederos.

INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCION DE REIVINDICACION

La accion de reivindicacion impetrada carece de todos sus elementos resaltados por
la jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia por cuanto los
demandantes no ostentan el presupuesto para adquirir el dominio en debida forma.

Recordemos que los demandantes han reconocido factica y documentalmente la
posesién que tenia el finado JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ padre y abuelo
de nuestros defendidos.
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PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como pruebas a favor de la parte demandada las siguientes:

i

Documentales:
Certificado de defuncién del senior GERARDO GOMEZ VILLA

Documentos que ya reposan en el expediente:

. Registro civil de defuncién de JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ.

. Escritura publica N°447 de 21 de febrero de 1996, protocolizada ante la

Notaria Trece del Circulo de Medellin.

. Escritura publica N°2174 de fecha 12 de agosto de 1998, protocolizada ante

la Notaria Trece del Circulo de Medellin.

Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria N°001-521198 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin, zona sur.

Promesa de compraventa de fecha 10 de junio de 2004, con reconocimiento
de firma y contenido ante el Notario Tercero del Circulo de Medellin.

Contrato de promesa de compraventa de vehiculo automotor de fecha 23 de
junio de 2004.

Copia de trece (13) letras de cambio giradas a cargo de JOSE GUILLERMO
GOMEZ VASQUEZ, y a favor de GERARDO GOMEZ VILLA liberadas en favor
del comprador de la terraza.

. Acta de Audiencia de Conciliacion Extrajudicial en Derecho de fecha 16 de

febrero de 2006, celebrada en el Centro de Conciliacion de la Personeria de
Medellin la cual fue convocada por el causante JOSE GUILLERMO GOMEZ
VASQUEZ.

B. OFICIOS

En caso que las respuestas a nuestros derechos de peticion sean negados, sirvase
oficiar a las entidades correspondientes para tal fin. Los derechos de peticion se
allegaran en su oportunidad procesal.

C. TESTIMONIOS

Solicito citar a las siguientes personas residente en Medellin con el fin de acreditar
el pago y las condiciones en que los contratantes renegociaron algunos aspectos
contractuales, igualmente para senalar el tiempo de posesiéon del senor JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ sobre el bien inmueble adquirido por venta que le
hizo el senior GERARDO DE JESUS DEL SOCORRO GOMEZ VILLA, asi como las
mejoras realizadas a la terraza por el comprador.

CARLOS ARTURO GOMEZ VASQUEZ, celular 312 7448905
FRANCISCO JAVIER GOMEZ VASQUEZ celular 311 7468175

D. INTERROGATORIO DE PARTE.
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Sirvase senor Juez senalar fecha y hora para la audiencia en que debera
absolver interrogatorio de parte la demandante y que formularé verbalmente
0 por escrito.

E. INSPECCION JUDICIAL.

Se solicita inspeccion judicial al inmueble materia del proceso, para verificar
su ubicacion, cabida y linderos, vale decir, su identificacion fisica y su estado
de conservacion, mejoras existentes, su actual destinacion y todo lo demas
que el senor Juez considere de importancia para el caso. .

F. DICTAMEN PERICIAL.

Se aportara de ser necesario dictamen pericial para avaluar comercialmente
el inmueble materia del dictamen, ubicado en la ciudad de Medellin, Calle 35 .
N" 53-11 Terraza (Tercer piso), que hace parte de la edificacion que cuya .
matricula inmobiliaria genitora es la N° 001-521198, al igual que delimitar su
ubicacion, nomenclatura, funcionalidad, area total y destinacion.

ANEXOS

> El poder a mi conferido.
> Los relacionados en el acapite de los medios de prueba.

DIRECCION PARA NOTIFICACION
Los demandantes y su apoderado en la direccion denunciada en la demanda.

A mis representadas en la siguiente direccion: carrera 87 A # 68B-147 de
Medellin.

Correos electrénicos:

YESSICA LIZETH GOMEZ URREGO yessica.gomez1220@email.com
YERALDIN GOMEZ URREGO yelax.30@gmail.com

El suscrito apoderado en la Secretaria del Juzgado o en la ciudad de Medellin,
Carrera 87 A # 68B-147 de Medellin, celular 3178183786 correo electrénico:

lcesarurrego45f‘,agmail.com

Zordialmente,
C -._‘ -"1\"“\\; s
‘ = \ ’\
oAt LD Nﬂ'e ’,’ !
R

LUI ToAR URREGO =< i
“T.P. 80//052 del C.S. de la J.
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CONTESTACION DE DEMANDA 2022 - 00030

Juzgado 15 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <ccto15me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 06/06/2023 14:56

Para:Simon Alexander Quintero Salgado <squintes@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (247 KB)
CONTESTACION DDA CURADOR 2022-00030.pdf; Tarjeta Profesional.pdf;

Complemento al correo anterior.

OSCAR DARIO MUNOZ GOMEZ
Secretario
Juzgado 15 Civil del Circuito de Oralidad de Medellin

Email: ccto15me@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 604-232-8525 ext 2015

Cra. 52 42-73 Piso 13, oficina 1309

Ed. José Félix de Restrepo Medellin-Antioquia

De: andres carrefio <abogadoandrescarreno@gmail.com>

Enviado: martes, 6 de junio de 2023 14:16

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Antioquia - Medellin <cctol5me@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Fwd: CONTESTACION DE DEMANDA 2022 - 00030

Medellin, junio 07 de 2023

Doctor, ]
RICARDO LEON OQUENDO MORANTES
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

E.S.H.D.
REFERENCIA: VERBAL - REIVINDICATORIO
DEMANDANTES: LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO
LINA MARIA GOMEZ HINCAPIE
DANIEL GOMEZ HINCAPIE
DEMANDADOS: PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ
RADICADO: 05001-31-03-015-2022-00030-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ANDRES ALBERTO CARRENO VELASQUEZ, mayor, identificado con cédula de ciudadania No. 1.037.591.778, abogado en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 225.166 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicion de CURADOR
AD LITEM designado por el despacho, que representa los derechos de los herederos indeterminados de JOSE



GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ (QEPD), dentro del término otorgado, presento ante su despacho, CONTESTACION DE LA
DEMANDA de la referencia.

Atentamente,

Andrés Alberto Carrefio Velasquez

T.P. 225.166

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.



Medellin, junio 07 de 2023

Doctor,
RICARDO LEON OQUENDO MORANTES
JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD

E.S.H.D.

REFERENCIA: VERBAL - REIVINDICATORIO

DEMANDANTES: LUZ ESTELLA HINCAPIE VALLEJO
LINA MARIA GOMEZ HINCAPIE
DANIEL GOMEZ HINCAPIE

DEMANDADOS: PATRICIA ELENA CASTANEDA BEDOYA ]
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE
GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ

RADICADO: 05001-31-03-015-2022-00030-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA CURADOR AD LITEM

ANDRES ALBERTO CARRENO VELASQUEZ, mayor, identificado con cédula de ciudadania No. 1.037.591.778,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 225.166 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi
condicion de CURADOR AD LITEM designado por el despacho, que representa los derechos de los herederos
indeterminados de JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ (QEPD), dentro del término otorgado, presento ante su
despacho, CONTESTACION DE LA DEMANDA de la referencia en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, de conformidad con las pruebas “Escritura Plblica N°447 del 21 de febrero de
1996 de la Notaria 13 del Circulo de Medellin y los certificados de tradicion y libertad de los folios de matricula
inmobiliaria No. 001-687413; 001-687414; 001-687415; 001-687416; 001-687418 y 001-687419, allegados por la parte
demandante junto al escrito demandatorio.

AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, este hecho es el objeto del litigio y debera ser probado por los accionantes.

AL HECHO TERCERQO: Sefior juez, el hecho contiene diferentes afirmaciones, que de conformidad con lo afirmado y
las pruebas, este apoderado puede responder asi:

NO ME CONSTA la propiedad de la terraza en litigi6, ya que esta afirmacion, como la anterior, constituye el
objeto probatorio que se debe surtir en el desarrollo de este proceso.



- ES CIERTO, un acuerdo de promesa de compraventa, de acuerdo con la prueba aportada por la parte de
demandada, obra en el expediente del proceso, un documento titulado promesa de compraventa y suscrito
entre los sefiores Gerardo Gomez Villa y José Guillermo Gémez Vasquez.

- ES CIERTO, el fallecimiento del sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ, esto, de conformidad con el
registro civil de defuncion con indicativo serial No. 07355624 de la Notaria 20 del circulo de Medellin, aportado
como prueba por ambas partes del proceso.

AL HECHO CUARTO: NO ME CONSTA si la demandante tenia o no conocimiento de la posesién de los demandados
y el acuerdo promesa de compraventa entre los fallecidos.

AL HECHO QUINTO: No me consta, son afirmaciones que constituyen el objeto probatorio que se debe surtir en el
desarrollo de este proceso.

AL HECHO SEXTO: NO ME CONSTA, si el impuesto predial del inmueble en discusién e identificado con folio de
matricula No. 001-687419 ha incrementado o0 no en su valor, en el expediente solo obra un paz y salvo de impuesto
predial en favor de la sefiora LINA MARIA GOMEZ HINCAPIE con un 25% de derecho (Segun el certificado) a 31 de
diciembre de 2021.

AL HECHO SEPTIMO: NO ME CONSTA, la parte demandante se contradice ya que en el acapite de pruebas sefiala
que aporta el registro civil de defuncién del sefior JOSE GUILLERMO GOMEZ VASQUEZ (QEPD) y el mismo, obra
en el expediente.

AL HECHO OCTAVO: NO ME CONSTA

AL HECHO NOVENO: NO ME CONSTA, sefior juez, el documento “Dictamen pericial (Avallio fachada” es una prueba
y anexo para ser valorada en el proceso.

EN LO QUE RESPECTA A LAS PRETENSIONES
EXCEPCION GENERICA

Presento excepcién genérica en el sentido de que, si se hallaré probada algun tipo de excepcién que permita concluir
dentro del proceso, la inexistencia de los elementos de la posesion y de la prescripcion extraordinaria de dominio sujeta
alaley 9 de 1989 o cualquier otra excepcion plausible que genere la no prosperidad de la demanda; sea tenida por el
despacho a la hora de emitir sentencia.

PRUEBAS

DOCUMENTAL:
No se aportan nuevas pruebas documentales, se acepta la valoracion del despacho de las aportadas por la parte
demandante.



TESTIMONIALES E INTERROGATORIO DE PARTE:
Solicito se practicara a la parte actora, el que le formulare personalmente o en su defecto lo haré llegar en sobre
sellado, el que guardara consonancia con los hechos de la demanda y con la contestacion de la misma.

NOTIFICACIONES

EL CURADOR: Recibo notificaciones personales en el numero de contacto (301) 699-4008 y correo electrénico
abogadoandrescarreno@gmail.com
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