Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia

Distrito Judicial de Medelin
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Medellin, quince de abril de dos mil veinticuatro

Proceso: Ejecutivo Obligacién de Suscribir Documento
Radicado: 05001-31-03-015-2023-00351-00.
Demandante: Jorge Mario Arraut Guerrero C.C. 72.008.150
Maria Alejandra Jaramillo Puerta C.C. 1.094.886.642
Demandado: Arquitecturay Construcciones S.A.S Arconsa Nit. 890.904.041-1
Alianza Fiduciaria S.A. Nit. 890.903.938-8
Bancolombia S.A. Nit. 890.903.938-8
Decision: Niega mandamiento de ejecutivo.

Seria del caso proceder con la calificacidon positiva de la demanda de la
referencia, como quiera que la parte actora cumplié con las exigencias

legales que le impartio el Despacho.

No obstante, al revisar las exigencias legales para ello, se tiene que el articulo
434 del C. G. del P., establece que “Cuando la escritura publica o el
documento que deba suscribirse implique la transferencia de bienes sujetos a
registro o la constitucion de derechos reales sobre ellos, para que pueda
dictarse mandamiento ejecutivo serd necesario que el bien objeto de la
escritura se haya embargado como medida previa y que se presente
certificado que acredite la propiedad en cabeza del ejecutante o ejecutado,

segun el caso...”

Al realizar el estudio de los anexos obligatorios de la demanda, encuentra el
despacho que los inmuebles objeto de la suscripcion del documento, a saber,
001-1447078, 001-1447179, 001-1447259 y 001-1447367 no se encuentran en
cabeza ni de ninguno de los ejecutados, ya que se puede constatar que
como titular de derecho real de dominio, registra ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDECOMISO MOTREAL con NIT No. 830.053.812-2; imposibilitando librar orden
ejecutiva, pues a riesgo de hostigar, es requisito indispensable que el bien se
encuentre en cabeza del extremo litigioso para lograr la suscripcion del

documento y la tfransferencia de derechos reales.

Dicha situacion lleva a esta Instancia a denegar la demanda por cuanto la
suscripcion de documentos pretendida mediante esta ejecucién no cuenta
con inmuebles cuya fitularidad no se encuentra en cabeza del extremo

demandado ni del demandante.
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En fodo caso, y como un argumento adicional que permite reforzar la
presente decision, se tiene que a voces del hecho 3° de la demanda, la
obligacion a ejecutar no es expresa, clara ni exigible, pues la razdn de la
negativa de la suscripcion de la escritura publica se funda en la razdon del
presunto incumplimiento de uno de los demandados -ARCONSA- respecto de
los otros -BANCOLOMBIA S.A.-.

Siendo las cosas asi, ante el incumplimiento que tiene conocimiento la parte
actora, no es el juicio ejecutivo el medio procesal idéneo para satisfacer la
pretension aqui invocada, pues ello implicaria trasferir el dominio de un bien
deshonrando los deberes contractuales pendientes de satisfaccion de alguna

de las partes.

Por lo antes expuesto, el juzgado,

RESUELVE

UNICO: Negar el mandamiento ejecutivo rogado por JORGE MARIO ARRAU
GUERRERO y MARIA ALEJANDRA JARAMILLO PUERTA frente a los demandados
ARQUITECTURA Y CONSTRUCCIONES S.A. -ARCONSA-, ALIANZA FIDUCIARIA
S.AS.,y BANCOLOMBIA S.A., por los motivos arriba expuestos.

07

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE;
(Firmado electrénicamente)
JORGE WILLIAM CAMPOS FORONDA
JUEZ

Firmado Por:
Jorge William Campos Foronda
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 015 Oral
Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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