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Abogada Titulada
UNAULA

Seifior

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin
E. S. D.

REFERENCIA : Contestacion de demanda Reivindicatorio de Consuelo
de Jesus Sierra Uribe vs. Amulfo de Jesus Uribe vy
Carmen Margarita Uribe Bonilla. Radicado: 2016-0841

1. POSTULACION

LIBIA FATINIZA ALVAREZ AGUDELO, mayor y vecina del
municipio de Medellin, abogada inscrita y en ejercicio, portadora de la
cédula de ciudadania nimero 43.055.348 de Medellin y Tarjeta Profesional
nimero 79434 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderada judicial segin poder que adjunto de la sefiora CARMEN
MARGARITA URIBE BONILLA, identificada con cédula de ciudadania
No. 42.898.298 expedida en Envigado, en el proceso del epigrafe, dentro
del término legal descorro el traslado que de la demanda se le otorga a esta,
en la siguiente forma:

2. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la totalidad de las pretensiones, toda vez que la demandada
sefiora CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA, tiene la posesion
sobre el bien objeto de litigio, sumado el tiempo de posesion, mas de veinte
(20) afios ininterrumpidos, comportandose con animo de sefiora y duefia de
los inmuebles.

3. ALOS HECHOS

Al Primero: Es parcialmente cierto. FEs verdad que el inmueble
mencionado por la demandante fue adquirido a nombre de esta y de su
esposo. Pero el mismo fue comprado con dineros producto de la venta de
otro inmueble de propiedad de la sefiora JULIA ROSA URIBE
MONSALVE viuda de SIERRA, madre de la demandante y abuela de la
demandada.

Al Segundo: Es parcialmente cierto. El literal mencionado recoge una
declaracion que hicieron la demandante y su esposo. Pero no es cierto que
las mejoras hayan sido realizadas con dineros propios, sino con dineros de
la madre de la demandante y abuela de la demandada.
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Al Tercere: No es cierto. Las mejoras fueron hechas por la sefiora JULIA
ROSA URIBE con dineros provenientes de sus ahorros y de su pension de
jubilacion, se anexa solicitud de mesadas al Seguro Social y recibo de
Bancolombia.

Al Cuarto: No nos consta, que lo pruebe la demandante.

Al Quinto: No es cierto. Es falso el contrato VU-00827152, celebrado
entre el sefior Leonardo Albanes y la demandante con fecha 30 de abril de
2007. Pero lo que si es cierto tal como se demuestra con copia del contrato
VU-01150024 suscrito por la sefiora JULIA ROSA URIBE MONSALVE
madre de la demandante y poseedora material de los inmuebles 201 y 202
construidos por ella y el sefior Leonardo Albanes con fecha 30 de Julio de
2007 por termino de un (1) afio. El contrato AC-098746 fue elaborado en
colusion de la demandante y la sefiora Luz Miriam Vélez (arrendataria) en
contra del sefior ARNULFO DE JESUS URIBE poseedor, en el afio 2009 (
y es falso lo que se afirma en ese documento aportado como prueba a este
proceso. Es un fraude, pues el contrato de arrendamiento habia sido
celebrado entre las sefioras Julia Rosa y Luz Miriam Vélez desde
septiembre de 2008. De hecho, esta ultima sin querer hacerlo lo reconocio
en Acta de no conciliacion del 24 de Agosto de 2015 realizada en la
Inspeccion 4 B de Policia Urbana de Medellin radicado 2-28455-15 cuya
copia se anexa con la respuesta de la demanda.

Al Sexto: Es parcialmente cierto. Como se dijo el inmueble fue adquirido
a nombre de la demandante y su esposo, pero con dineros de la madre de la
demandante y abuela de la demandada sefiora CARNEN MARGARITA
URIBE B.

Al Séptimo: No es cierto. La sefiora JULIA ROSA URIBE MONSALVE
habitaba el inmueble construido a sus expensas, con animo de sefiora y
duefia por més de doce afios y fue asi que en su condicién de sefiora y
duefia Celebro contrato de arrendamiento con el sefior Leonardo Albanes
en Julio de 2007 por término de un afio y posteriormente celebré otro en el
mes de Septiembre de 2008 con la sefiora Luz Miriam Vélez Suarez, quien
actualmente lo ocupa, asi se demuestra en Acta de no conciliacion del 24
de Agosto de 2015 realizada en la Inspeccion 4 B de Policia Urbana de
Medellin radicado 2-28455-15. Ella, la fallecida construy6 las mejoras en
el segundo piso del inmueble distinguido con el No. 50 E -09 de la calle 82
de Medellin, el cual lo conforman dos apartamentos 201 y 202. Y como
sefiora vy duefia los usaba y disponia de ellos, hasta con la venta de la
posesidn que tenia, al sefior ARNULFO DE JESUS URIBE el 01 de marzo
de 2010.
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Al Octave: No. Es cierto. El sefior ARNULFO DE JESUS URIBE, entro
a ocupar y a disponer de los inmuebles de buena fe y con justo titulo, desde
antes del 01 de marzo de 2010, cuando la sefiora JULIA ROSA URIBE
MONSALVE, mediante acto escriturario transfiere a titulo de venta la
posesion que tenia de los apartamentos 201 y 201 ubicados en la calle 82 C
No. 50 E 13 Barrio Campo Valdés de la ciudad de Medellin. A su vez este
trasfiere la sefiora CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA, la
posesion que habia adquirido hacia cinco (5) meses de manos de la sefiora
JULIA ROSA URIBE MONSALVE, el dia 30 de agosto de 2010 desde
esa misma fecha el sefior URIBE solt6 la posesion, momento desde el cual,
la tom6 con su familia, la sefiora CARMEN MARGARITA URIBE
BONILLA, hija del sefior ARNULFO URIBE, ocupando el apartamento
202, ya que el 201, habia sido arrendado por la fallecida a la sefiora Luz
Mirym Vélez Suarez habitado por esta, hasta la fecha.

Al Noveno: No es cierto; el sefior ARNULFO DE JESUS URIBE, adquiri
la posesion de los apartamentos 201 y 201 ubicados en la calle 82 C No. 50
E 13 Barrio Campo Valdés de la ciudad de Medellin, mediante Escritura
Publica No. 1.004 el 01 de marzo de 2010, en la Notaria Dieciocho (18) de
Medellin, acto juridico donde la fallecida JULIA ROSA TURIBE
MONSALVE, “transfiere a titulo de compraventa a favor del sefior
ARNULFO DE JESUS URIBE, LA NUDA PROPIEDAD, sobre la
posesion que tiene desde hace doce (12) afios, de manera quieta y pacifica,
RESERVANDOSE PARA SI EL DERECHO DE USUFRUCTO hasta
su muerte.

Al Décimo: No es cierto. El sefior ARNULFO DE JESUS URIBE
adquirio la posesion quieta y pacifica, como se sefialé en el hecho Noveno
(9) de la demanda y mediante Escritura Publica No. 4.775 el 30 de agosto
de 2010, en la Notaria dieciocho (18) de Medellin; transfirid a titulo de
compraventa a favor de la sefiora CARMEN MARGARITA URIBE
BONILLA, LA NUDA PROPIEDAD, sobre la posesion que tiene desde
hace cinco (5) meses, de manera quieta y pacifica sobre unas mejoras
construidas a expensas de la vendedora anterior, donde se comprometié ha
entregar desde la misma fecha a la compradora las mejoras con todos sus
usos, costumbres y servidumbre legalmente constituidas o que consten en
titulos anteriores.

Razon por la cual la demandante CONSUELO SIERRA, esta obligada a
restituir los canones de arrendamiento a la actual poseedora sefiora
CARMEN URIBE, desde el dia 26 de julio de 2015 (fecha de
fallecimiento de la finada JULIA ROSA URIBE) Por cuento, tal como
demuestra LUZ MIRYAM VELEZ arrendataria de la fallecida sefiora
JULIA ROSA URIBE MONSALVE fue requerida por el sefior ARNULFO
URIBE, desde el 06 de octubre de 2015, para desalojar por falta de pago de
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canones de arrendamiento. E inicio proceso de restitucion, Juzgado 4° Civil
Municipal de Medellin. Rdo. 2016/00016. Dineros que de forma arbitraria
viene recibiendo CONSUELO DE JESUS SIERRA URIBE.

Al Undécimo: Es cierto. La actual posecedora CARMEN MARGARITA
URIBE BONILLA pretende usucapir legalmente los inmuebles, porque
ejerce la posesién con dnimo de sefiora y duefia, toda vez que realiza
mejoras, paga servicios publicos, lo habita con su familia lo protege frente
a terceros, es reconocida por vecinos como propietaria de estos.

Al Doce: No nos consta. Que lo pruebe la demandante.

Al Trece: No es cierto: La demandante en ningtin momento ha sido privada
de su posesion material. Ella nunca la ha tenido, por lo que no se puede
privar a alguien de algo que nunca ha tenido. La posesion del bien que se
pretende recuperar, inicialmente fue de su madre Julia Rosa Uribe, por
doce (12) afios ininterrumpidos, luego por término de cinco (5) meses por
el sefior Amulfo Uribe, y desde el 30 de agosto de 2010 hasta la fecha, por
la sefiora CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA hoy vinculada al
proceso reivindicatorio.

Al Catorce: No es cierto. El demandado no es poseedor de mala fe. Elesy
ha sido siempre poseedor con justo titulo y de buena fe y su posesion ha
sido publica, ostensible, quieta y pacifica desde el afio 2010, cuando la
adquirié por compra, por la suma de Treinta Millones ($30.000.000)
millones de pesos, 1a cual tiene un precio actual de $143.783.897, tal como
se demuestra con avalto comercial que se anexa, que en el hipotético caso
de no salir prosperas las pretensiones, debera reconocer la demandante a la
demandada.

Al Quince: No es cierto. Que se pruebe.

Al Dieciséis: No es cierto. Que se pruebe.

Al Diecisiete: No es cierto. Que se pruebe.

Al Dieciocho: Es cierto, la demandante esta legitimada para hacer valer su
derecho, por tener un justo titulo, ser poseedora de buena, y por poseer los
mmuebles con el animo de sefiora y duefia de los inmuebles

Al Diecinueve: No es un hecho que deba ser contestado.

Al Veinte: Es parcialmente cierto. Es verdad que la demandante entablo

esa temeraria denuncia. Pero no es cierto que la escritura sea falsa. Y
como no es falsa, quien esta incurriendo en un delito con tal denuncia es la
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demandante. Delito de falsa denuncia. Es la demandante sefiora
CONSUELO DE JESUS SIERRA URIBE quien en este proceso incurre en
doble conducta delictiva al aportar un documento falso, esto es, el contrato
de arrendamiento que dice haber firmado en el afio 2009 con la arrendataria
LUZ MIRYAM VELEZ ZUAREZ (contrato AC-098746). Cuando quien
habia celebrado contrato con esta y desde el afio 2008 era la poseedora
material del mmueble sefiora Julia Rosa Uribe, tal como quedé demostrado,
situacion que solicito respetuosamente al Seflor Juez, poner en
conocimiento de la autoridad competente.

4. DERECHO DE RETENCION

Desde ya invoco el derecho de retencion sobre el inmueble reclamado por
la accionante, para garantizar el pago de las mejoras para mi acudida
CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA en el segundo (2) piso
apartamentos 201 y 202 de la calle 82 C No. 50 E 13. acompafiados de
patio y/o terraza.

5. EXCEPCIONES DE MERITO

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO: De los apartamentos
201 y 201 ubicados en la calle 82 C No. 50 E 13 Barrio Campo Valdés de
la ciudad de Medellin cuyo acceso es por la misma nomenclatura.

Linderos Especificos: NORTE: CALLE 82 C. SUR: PROPIEDAD calle
82 N° 50E 20. ORIENTE: Edificio. Carrera 50E N°82-45. OCCIDENTE:
Edificio. Calle 82C N° 50E 15. El acceso es por nomenclatura, calle 82 C.
N° 50E 13.

Area: Apartamento 201: 41 M2; Apartamento 202: 54 M2. Peluqueria
canina 16 M2; Losa 34 M2 .

Matricula Inmobiliaria No. 0IN-5167363.

Los propietarios inscritos son el fallecido Dario de Jesus Garcia Zapatay la
sefiora Consuelo de Jesus Sierra Uribe accionante.

La posesion de los inmuebles que se pretende recuperar, la tubo
inicialmente la finada Julia Rosa Uribe madre de la demandante, por doce
(12) afios ininterrumpidos, luego por término de cinco (5) meses el sefior
Arnulfo de Jestis Uribe, y desde el 30 de agosto de 2010 hasta la fecha, la
sefiora CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA hoy vinculada al
proceso reivindicatorio.
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Lo que se posee son unas mejoras construidas a expensas de la sefiora
JULJIA ROSA URIBE MONSALVE, consistente en la construccion de
dos apartamento independientes, exclusivos para vivienda situados en el
cuarto piso o planta de un edificio aun sin someter el régimen de propiedad
Horizontal, levantados en la losa del tercer piso o planta de dicho edificio,
identificados actualmente con una sola nomenclatura, a saber: CALLE 82 ¢
nro. 50 E 13, situado en el barrio Campo Valdés de la ciudad de Medellin y
que consta de las siguientes comodidades: APARTAMENTO 1. tiene su
acceso principal por escalas que dan a la terraza, con sala-comedor, cocina,
1 alcoba y un baiio completo. APARTAMENTO 2. Cocina, 2 alcobas, sala-
comedor, 1 bafio completo y balcén. En la clausula séptima se dispuso,
que desde esta fecha hace entrega de las mejoras al comprador, con todos
sus usos, costumbres y servidumbres, legalmente constituidas o que
consten en titulos anteriores.

La sefiora CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA, e¢jerce la
posesion con animo de sefiora y duefla, realiza mejoras, paga servicios
publicos, lo habita con su familia lo protege frente a terceros, es reconocida
por sus vecinos como propietaria de los inmuebles, tiene una peluqueria
canina de la cual obtiene ingresos por la suma de $250.000.00

Por las razones expuestas solicito:

a). Que se declare que pertenece en dominio pleno y absoluto a la sefiora
CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA, mediante el modo de
prescripeion adquisitiva de dominio en la modalidad de extraordinaria los
inmuebles antes citados porque sumadas las posesiones dan mas de veinte
afioscontinuos.

b). Que se oficie al sefior registrador de instrumentos publicos a fin de que
se asigne matricula inmobiliaria a los bienes objeto de usucapién y sea
inscrita la propiedad a nombre de mi patrocinada.

6. FRENTE A LAS PRUEBAS PRESENTADAS POR LA
DEMANDANTE

De conformidad con los articulos 269 y ss ; 272 y 273 del codigo general
del proceso, solicito muy comedidamente al Despacho tachar de falsedad el
contrato VU-00827152, presentado por la demandante; la tacha consiste
en que el sefior LEONARDO ALBANEZ R. identificado con cédula de
ciudadania No. 71082049, alega no haber firmado dicho documento; por
que para esa fecha no vivié en ese inmueble, y porque nunca firmo un
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APODERADA: En la Carrera 47 No. 52 83 Oficina 502, Edificio Puerta

Santa Maria Medellin. Teléfono: 513 00 48. Correo electronico:
fatiniza306(@yahoo.es

Atentamente,

LIBIA FATINIZA ALVARE AGUDELQ
C.C. No. 43.055. 348 del Medellin—
T.P. No. 79434 del C.S.J.
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Sefior

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin

E. S. D.

REFERENCIA : PODER.

Contestacion de demanda Reivindicatorio de Consuelo de
Jesus Sierra Uribe vs. Amulfo de Jests Uribe y Carmen
Margarita Uribe Bonilla - Radicado: 2016-0841

CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA, mayor con domicilio y
residencia en Medellin, identificada con cédula de ciudadania No. 42.898.298,
a través del presente escrito manifiesto a usted, que confiero poder amplio y
suficiente a la abogada LIBIA FATINIZA ALVAREZ AGUDELO, mayor
con domicilio en medellin, identificada con cédula de ciudadania Nro.
43.055.348 de medellin, titular de la tarjeta profesional Nro. 79.434 del
consejo superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion,
conteste la demanda en proceso VERBAL REVINDICATORIO RDO, Nro.
2016-00841 donde se ordeno Vincularme para hacer valer mi derecho como
poseedora.

La profesional ademas de las facultades inherentes al mandato judicial ticne
las de transigir, recibir, desistir, sustituir, reasumir, conciliar aportiar
documentos y todos los tramites necesarios para obtener mis derechos en
dicho proceso. Con facultad expresa para tacha y desconocimiento de
documentos

Atenlamente
Capmen Mavgarirta Unbe Bonills

CARMEN MARGARITA URIBE BOLNILLA

Cedula de Cmdadanla Nro 42-898. 298

Acep(o poder [ M ~

(\\ 7 ’/f ‘
LIBIA FATTNILA/ALMAM . DEL S
C.C. Nip-431055.348 de Medellin, /|~~~

Escaneado con CamScanner
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okt ' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210520907143104866 Nro Matricula: 01N-5167363

Pagina 1 TURNO: 2021-109418
impreso el 20 de Mayo de 2021 a las 03:03:03 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-09-1999 RADICACION: 1999-29526 CON: ESCRITURA DE: 24-08-1999
CODIGO CATASTRAL: 050010101041500190098000000000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2674 de fecha 24-08-99 en NOTARIA 18 de MEDELLIN lote en calle 82 C # 50 E 09. con area de 181 mirs2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6}84).

AREAYCOEFlCIENTE
AREA - HECTAREAS: MET‘RDS CEN‘HMET ""'s: .
AREA PRIVADA - METRO ’
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION ‘ , ne o .
ADQUIRIO: A. COCK E HIJOS SUCESORES LIMITADA, POR APORTE QUE LE HIZO JUAN DE DIOS, V!CTOR ALFREDO Y ELISA COCK ARANGO,
SEGUN ESCRITURA 1636 DE ABRIL 17 DE 1946 DE LA NOTARIA TERCERA DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15 DE MAYO DE 1946, EN EL LIBRO
PRIMERO PARES, TOMO 3, FOLIO 595 BAJO EL NRO. 2220, MATRICULA 179, FOLIO 253 DEL TOMO 16 DE MEDELLIN, O SEA POR TITULO ANTERIOR
A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. * MMP COMPLES.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) CALLE 82 C # 50E - 09 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 2430

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-08-1999 Radicacion: 1899-29526

Doc: ESCRITURA 2674 del 24-08-1989 NOTARIA 18 de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {{.-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto)

DE: COCK E HIJOS SUCESORES LTDA EN LIQUIDACION.

A: GARCIA ZAPATA DARIO DE JESUS CC# 32421230 X
A: SIERRA URIBE CONSUELO DE JESUS CC#8261939 X

NRO TOTAL DE ANDTACIONES =

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha; 28-09-2011
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA §.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: Nro correccion: 2 Radicacion; C2014-308 Fecha; 30-01-2014
SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC, RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N, 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR,

FIN DE ESTE DOCUMENTO
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El Registrador: MARIO ERNESTO VELASCO
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FECHA DE NaciviENTO 12-JUL-1966

SOLEDAD

(ATLANTICO)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.56 A+ F

ESTATURA G.S. RH SEXO
Lo 27-MAR-1987 ENVIGADO

FECHA Y LUGAR DE mxmumU_QO@\rc?\%w\\%tF@ew\\:

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES
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A BANCOLOMBIA

NIT 890.903.938-8

SENOR (A)
URIBE MONSALVE VIUDA DE S JULA DESDE 2008/09/30 HASTA 2008/12/31
CLL 82 C # 50 E 13 CAMPO VALDES CUENTA DE AHORROS
MEDELI.IN ANTIOQUIA i NUMERO100-160011-29
{
AHO 257 ! SUCURSAL PASAJE LA CANDELARIA
NOTAS DE INTERES
RECUERDE QUE A TRAVES DE SU TARJETA DEBITO BANCOLOMBIA YSU CLAVE, PUEDE ACCEDER A TODOS LOS CANALES
ELECTRONICOS DEL BANCO PARA DISPONER DE SU DINERO.  EL SALDO MINIMO A MANTENER EN EL PLAN
EFECTIVO BANCOLOMBIA ES DE 10.000 PESOS. PARA OBTENER MAYOR INFORMACION SOBRE SU PLAN DE
AHORROS, COMUNIQUESE CON LA LINEA DE ATENCION AL CLIENTE 018000512345.
SALDO ANTERIOR $ 496,805.28 SALDO PROMEDIO & 224,811
TOTAL ABONOS  $ 1,787,348.10 CUENTAS X COBRAR § .00
TOTAL CARGOS  § 1,840,924 .34 VALOR INTERESES $ 833.10
SALDO ACTUAL  §° 443,229.04 RETEFUENTE $ .00
FECHA DETALLE SUCURSAL DCTO VALOR SALDO
1/10{ RETIRD CAJTRC sXITO AN ANTON -400,006.00 96,805.283
31/10| PAGO DE PENSIONES 440,905.00 537,710.28
31/10 ] ARONO INTERESES AHORROS 29.16 537,739.44
4/11 | ABONO INTERESES AHORROS 116.68 537,856.12
5/11| RETIRO CAJERO EXITO GUAYAQUIL -100,000.00 437,856.12
5/11 | RETIRO CAJERO EXITO GUAYAQUIL -400,000.00 37,856.12
28/11} PAGO DE PENSIONES 902,405.00 940,261.12
30/11} ABONO INTERESES AHORROS 153.01 940,414.13
10/12 | ABONO INTERESES AHORROS 510.21 940,924.34
11/12{ RETIRO TARJETA EN SUCURSAL PASAJE LA CANDELA -800,000.00 140, 924.34
22/12 | VALOR REINTEGRADO A LA AFP . -140,924.34 .00
31/12 | PAGO DE PENSIONES 443,205.00 443,205.00
31/12 | ABONO INTERESES AHORROS 24.04 443,229.04
FIN ESTADO DE CUENTA
P
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e ¢ »
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,/ 46‘ W
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VZ
LAS TRANSACCIONES GRATIS DE RETTRG/POR LOS CAJEROS ELECTRONICOS DEL BANCO Y PIN PAD EN SUCURSAL
SOLO APLICA PARA 1LOS CLIENTES CON TARJETA DEBITO.  PARA OBTENER MAYOR MAYOR INFORMACION
ACERCA DE SU PLAN DE AHORROS, COMUNIQUESE CON LA LINEA DE ATENCION AL CLIENTE 018000512345
. HOJA NO 1
DJIDE JDL=ESP, JDE=FAHC1, END;
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06 de Octubre de 2015

Luz Miryam Vélez Suarez
Calle 82C N°50E 13 Int. 201
Medellin

Campo Valdés

PROPOSITO: AVISO DE DESALOJO POR CAMBIO DE PROPIETARIO DEL
INMUEBLE QUE OCUPA Y FALTA DE PAGO DEL ARRIENDO

Por medio de la presente yo, ARNULFO DE JESUS URIBE, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania N° 3.710.152 de Barranquilla (Aﬂéntico),
en calidad de nuevo propietario del inmueble ubicado en el barrio Campo
Valdés, en la Calle 82 C N° 50 E 13 Int. 201, segun la escritura nimero mil
cuatro (1.004), firmada en la notaria dieciocho de Medellin, le solicito a la

sefiora: Luz Miryam Vélez Suarez identificada con la cédula de ciudadania N°
43.548.107 de Medellin (Ant.), el desalojo del apartamento que actualmente
ocupa, por no haber contmuado con el pago mensual del canon de
arrendamiento desde el pasado 26 de Junio de 2015, dia en el que murid la
Sefiora Julia Rosa Uribe Monsalve viuda de Sierra (mi mama), quien era la

arrendadora /dQ dicho apartament
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- AVAL(m URBANO UBICADO EN LA CALLE 82 C N°50 E 13
DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA.

CLIENTE:
CARMEN MARGARITA URIBE BONILLA.
C.C. 42°898.298.

AVALUADORES:
RAMIRO ALVAREZ BEDOYA
MAIL: ramirobiokasa@gmail.com
CELULAR: 3117859596

MAYO/ 2.021.

.CO



INFORME DE AVALUO DE PREDIO URBANO.

1.0 INFORMACION BASICA.

1.1 NOMBRE OFICINA:
Particular.

1.2 REGIONAL:
Antioguia

1.3 NOMBRE CLIENTE:
Carmen Margarita Uribe Bonilla.

1.4 NUMERO DE
IDENTIFICACION:
C.C. 42.898.298.

1.5 NOMBRE DEL PREDIO: Vivienda.

1.6 ESCRITURA No: 4.775.

1.7 FECHA DE LA ESCRITURA:
30/08/2010

1.8 NOTARIA No:18.

1.9 CIUDAD DE LA NOTARIA:

Medellin.

1.10 REGISTRO CATASTRAL
NRO:
050010101041500190098000000

01N-5167363

1.11 NRO MATRICULA INMOBILIARIA:

1.12. DESTINO Y/O USO DEL 1.13. TIPO DE

1.14 ESTRATO

INMUEBLE: INMUEBLE: SOCIOECONOMICO:
Vivienda. Casa. Estrato tres (3).

1.15 BARRIO: 1.16 MUNICIPIO: 1.17 DEPARTAMENTO:
Campo Valdés. Medellin. Antioquia.

1.18 NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS: 1.19 N° DE

Carmen Margarita Uribe Bonilla. IDENTIFICACIONES

C.C. 42.898.298.

1.19 DIRECCION Y/0 UBICACION DEL PREDIO:
Calle 82 C No 50-E-13.

1.20 TELEFONO DEL
CLIENTE: 314 6483716

1.21 FECHA VISITA:
22/05/2021

1.22 FECHA INFORME:
24/05/2021

2.0. CARACTERISTICAS.

2.1 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION:
Buena por su ubicacion, topografia y buen servicio de transporte.

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR
CATASTRAL:

Guardan similitud en cuanto a su entorno,
edificios de hasta 1 a 5 niveles. Y mas.

2.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS:
Vivienda, comercio e institucional.
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2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL |2.5 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR:
SECTOR: Vivienda y comercio.
Vivienda y comercio.

2.6 EDIFICIOS IMPORTANTES DEL |2.7 VIAS DE 2.8 TRANSPORTE
SECTOR: Cercano al colegio Nuestra ACCESO: Calle 82 Cy |PUBLICO: Buena oferta de
Sefiora de Lourdes, al colegio Alvernia, | Carrera 50 E, amplias, |transporte de taxis, buses
al parque Moravia, a la cancha Brasilia, | pavimentadas y en integrados y buses urbanos.
a la personeria de Medellin, a la plaza |buen estado.
de mercado de Campo Valdés y al
Jardin Boténico de Medellin.

2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA. Se observo en el sector, la construccion de nuevos
proyectos de obras publicas y privadas.

2.9.1 MERCADO DE SOLUCIONES HABITACIONALES:
Se observd en el sector, la construccién de nuevos proyectos habitacionales.

2.9.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Buenas por su ubicacion, cercania a la avenida
Carabobo, a principales centrales de mercado y por su buen desarrollo inmobiliario apalancado
en el desarrollo comercial de Campo Valdés y cercania al intercambio vial Madre Laura.

3.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.1 IDE,NTIFICACIC')N FUENTE:
URBANISTICA: Eminentemente POT.

comercial, residencial e institucional |Visita al inmueble.
teniendo en cuenta que se encuentra
completamente desarrollado desde
el punto de vista urbanistico.

3.2 CABIDA SUPERFICIARIA: FUENTE:
Area privada: 111 m? Medicion realizada en la visita y ficha predial.
Area libre: Terraza. 34 m?

3.3 LINDEROS: En escritura antes mencionada.

3.3.1 FUENTE: Escritura

publica.

3.4. FORMA 3.5 3.6 FONDO 3.7 RELACION FRENTE-FONDO:
GEOMETRICA: |FRENTE: (PROMEDIO): |1-2. Segun medidas.

Rectangular. 9m 19 m
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4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

4.1 GENERALIDADES:

Ubicado en el casco urbano del Municipio de Medellin.

FACHADA: Pafiete con muros revocados.

CUBIERTA: Losa de concreto. Terraza. Techo en teja de barro.

MUROS INTERIORES: Medianeros y divisorios, revocados, estucados y pintados.

CIELO RASO: N/A.

ALCOBAS: Con muros revocados, estucados y pintados y pisos en baldosa comun.

COCINAS: Semi integral, con meson en baldosa, muebles superiores en madecor y pisos en
baldosa comun.

BANOS: Enchapados en su totalidad en cerdmica de dos colores y aparatos sanitarios en
porcelana.

ZONA DE ROPAS: Con pozuelo prefabricado y pisos en ceramica.

TERRAZA: Con pisos en cemento.

PUERTAS Y VENTANAS: Principal en metal e internas en madera.

PATIO: N/A. Terraza.

GARAJE: N/A.

4.2 AREAS

Apartamento 201: 41 m?
Apartamento 202: 54 m?
Peluqueria canina: 16 m?
Terraza (area libre): 34 m?

4.3. DISTRIBUCION GENERAL: Apartamento 201: Cuenta con sala, comedor, bafio, cocina
y 1 alcoba. Apartamento 202: Cuenta con balcon, 2 alcobas, cocina, 1 bafio y una peluqueria
canina. Ocupado por la sefiora Carmen Margarita Uribe Bonilla. Quien me atendio al
momento de la visita y vive alli con la familia.

4.4. EDAD DE LA EDIFICACION: 24 afios aproximadamente.

4.5. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Construccion tradicional, en muros portantes y
vigas aéreas de amarre, no se observo estructura de columnas.

4.6. VIDA UTIL DE LA EDIFICACION: 70 afios por tener estructura de muro carguero.
4.7. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
4.9 EQUIPAMENTO ESPECIAL: Ninguno.

4.10 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS: Los basicos, agua, gas, luz, internet, etc.




5.0. CONSIDERACIONES GENERALES.

5.1. METODOLOGIA AVALUATORIA

5.1.1 CONSIDERACIONES GENERALES: RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23
septiembre 2008).

Articulo 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria gue
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial. )

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Para calcular valor losa area libre. Es
el método que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada.

5.2. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS.

5.2.1. PARA EL AREA PRIVADA SE UTILIZO EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO:
APARTAMENTO 201. SON: 41 M2 X 1.365.063 = 55°967.583.
APARTAMENTO 202. SON: 54 M2 X 1.365.063 = 73°713.402.

5.2.2. PARA AREA DE BALCON LE DAMOS EL VALOR DE LA MITAD DEL COSTO QUE NOS
DE EN AREA PRIVADA SEGUN LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ Y CONSTRUCTORES.
1.365.063 / 2 = 682.532. EL METRO CUADRADO. ASI: 16 M2 X 682532 = 10°920.512.

5.2.3. VALOR LOSA DEPRECIADA. SEGUN LA REVISTA CONSTRUDATA. AREA LIBRE
TERRAZA. ES EI METRO CUADRADO A 144.000. ESTE VALOR DE REVISTA CONSTRUDATA.
SE DEPRECIA POR EDAD Y MANTENIMIENTO. SEGUN TABLAS DE FITTO Y CORVINL
RESOLUCION 620 DE 2.008. METODO DE REPOSICION PARA AVALUOS. ASi: 144.000 X 0.65
= 93.600 EL M2 DEPRECIADO DE LOSA LUEGO 34 M2 X 93.600 = 3°182.400. VALOR LOSA
DEPRECIADA. EDAD 22/100= 31.4 ANOS. (POR NO SER EDIFICIO APORTICADO). CLASE 3.
EL INMUEBLE NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES EN ACABADOS Y ESTRUCTURA.
PORCENTAGE DE DEPRECIACION 35 %. PARA LA LOSA.

S wnoAm o Mo e NE- S m
o i e - &
tRETEREOE
Mool MmN ‘ﬁ“,

o nm o s U 7’3 llS mm
R WR.W S wmow o wmoEw

NOTA: S| SE ANALIZA LAS MEJORAS ESTAN, EN 5° PISO. (SI SE MIRA EL EDIFICIO POR LA
PARTE POSTERIOR O TRASERA O PARTE NORTE DEL EDIFICIO). PERO LAS MEJORAS
ESTAN EN SEGUNDO NIVEL SI SE MIRA, POR EL ACCESO CALLE 82 C. N° 50E13. TIENE
MATRICULA 01N-5167363: CALLE 82 C N° 50-E-13. EN EL BARRIO CAMPO VALDEZ. O
MIRANDA. MEDELLIN ANTIOQUIA.

CO
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6.0. METODOLOGIA METODO COMPARATIVO DE MERCADO AVALUO MEJORAS

6.1. ESTUDIO COMPLETO DE MERCADO DE VIVIENDA TIPO MULTIFAMILIAR:

FUENTE B jorrorat LR IAUALUADA - |[HOMOGENIZADO |tomEscaLiAcion
https://wyew fincaraiz.com.co/casa-en-venta/medellin/c] 288,00( $ 868.056 | $ 250.000.000 1,38 103,00 § 1.193.932 | § 1.074.539
98,00| $ 1,122,449 | $ 110.000.000 1,09 7391 § 1.225.036 | 1.102.532

120,00{ $ 1333333 | § 160.000.000 1,05 103,00 $ 1.397.994 | § 1.258.195

https://www.firicaraiz.com.co/casa-en-venta/! 150,00 $ 1.400.000 | $ 210.000.000 1,12 103,00 $ 1,573,029 | § 1.415.726
https:/ /www.finc com.co/casa-en-venta/ 181,00{ $ 1,325,967 | § 240.000.000 1,19 103,00 $ 1,579.187 | § 1.421,268
https:/ fwww.finc 298,00 % 1,174,497 | $ 350.000.000 1,39 103,00| $ 1,632,598 | § 1.469.338
https:/ wesw finc 297,00| § 1.178.451 | $ 350.000.000 1,39 103,00| $ 1.636.389 S 1.472.750
hitps://www finc 155,00| 1.483.871 | § 230.000.000 1,14 103,00 $ 1.684.300 | § 1.515.870
179,00| % 1452.514 | $ 260.000.000 1,19 103,00 $ 1.723.952 | § 1.551.557

https://www.fincaraiz.com.cc -en-venta/medellin/c 140,00| $ 1.571.429 | $ 220.000.000 1,10 103,00 $ 1.728.283 s 1.555.454
https://www. fincaraiz.com,co/casa ta/medellin/c 297,00( $ 1.245.791 | $ 370.000.000 1,39 103,00| % 1.729.897 | § 1.556.907
com.co/casa-en-venta/medellin/a 120,00 $ 1.500.000 | $ 180.000.000 1,16 7391\ % 1.743.169 | § 1.568.852
aiz.com.co/casa-en-venta/medellin/d 270,00| $ 1.407.407 | $ 380.000.000 1.35 103,00| § 1.897.418 | § 1.707.676

com.co/casa-er Jmedellin/c 75,00| $ 2133333 | § 160.000.000 0,91 103,00 $ 1.933.518 | § 1.740.166
com.co/casa-en-venta/medellin/c 87,00{ $ 2,068.966 | & 180.000.000 0,95 103,00| $ 1.963.472 S 1.767.125
com.co/apartamento-en-venta/mg 84,00| $ 1.904.762 | $ 160.000.000 1,04 73,91 $ 1,981,843 s 1.783.659
com.co/casa-en-venta/medellin/c 234,00| $ 1.623.932 | $ 380.000.000 1,29 103,00 $ 2.094.330 | § 1.884.897
1.c0/casa-en-venta/medellin/cf 102,00 § 2.156.863 | $ 220.000.000 1,00 103,00( $ 2150349 | § 1.935.314

n-venta/medellin/c 187,00| § 1.978.610 | $ 370.000.000 1,20 103,00| $ 2.380.408 | § 2.142.368

edellin/c 127,00 § 2322835 | $ 295.000.000 1,07 103,00| $ 2.478.665 | § 2.230.799

medellin/c 125,00 $ 2,400,000 | $ 300.000.000 1,06 103,00 $ 2.548.436 | § 2.293.593

i2.com.co/casa-en-venta/medellin/c 160,00 § 2.468.750 | $ 395.000.000 1,15 103,00| $ 2.829.924 | § 2.546.932

https://www fincarsiz.com.co/casa-en-venta/medellin/c 109,00( % 3.211.009 | $ 350.000.000 1,02 103,00 % 3.267.866 | § 2,941.079

6.2 ESTUDIO DE MERCADO FINAL

httos s incaran.com cojcasa-en-venta/medellinc

12000

4

13333

38

160.000,000

105

103,00} §

139799 |§

1258.1%

htos i incaraincomcojcasa-envventa/medellinc

150,00

§

1400000 | §

210,000,000

Y]

103,005

1573009 |$

L4526

htos v, fincaraiz.com o/ casa-en-ventamedelin/c

181,00

J

1325967 | §

240,000,000

119

103,00( §

1579187 §

1421268

6.3. ESTADISTICA DESCRIPTIVA:

ESTADISTICA DESCRIPTIVA

Direccidn del inmueble Muestra |Ofertalnmueble Area \;?LZ';::; Dispersién simple Dispersidon cuadrada puntos criticos
SUJETO
1 $ 1.258.195 106.868 11.420.819.467 e 141
3 S 1.415.726 |- 50.663 2.566.763.126 -0,67
4 S 1.421.268 |- 56.205 3,159.002.210
PROMEDIO | $ 1.365.063 |SUMATORIA 17.146.584.803
VARIANZA 5.715.528.268
DESVIA ESTANDAR . 75.601
COEF VARIACION 5,54%
MEDIANA 1.415.726
MAXIMO 1.421.268
MINIMO 1.258.195

CO
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7.0. RESUMEN DE AVALUO. MEJORAS 2° PISO Y LOTE. INCLUYE CONSTRUCCION Y
LOTE. METODO COMPARATIVO DEL MERCADO.

DESCRIPCION MEJORAS INCLUYE LOTE. : AREA M2. VIR M2. V/IR TOTAL,
VALOR COMERCIAL. APARTAMENTO 201 INCLUYE EL LOTE 41.00 M2 | 1.365.063. $ 55.967.583.
VALOR COMERCIAL. APARTAMENTO 202 INCLUYE EL LOTE 54.00 M2 | 1.365.063. $ 73.713.402.
VALOR COMERCIAL. BALCON TRASERO INCLUYE EL LOTE 16.00M2| 682532, $10.920.512.
VALOR COMERCIAL. TERRAZA INCLUYE EL LOTE 34.00 M2 93.600. $ 3.182.400.
VALOR COMERCIAL TOTAL MEJORAS INCLUYE EL LOTE. $143.783.807.

VALOR EN LETRAS AVALUO CASA LOTE: CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS.

Nota 1: Por medio de la presente certifico que: No tengo interés presente ni futuro en la
propiedad en cuestién. Este reporte de avallo ha sido elaborado en conformidad con los
cédigos de ética y los estéandares de conducta profesional, de la ERA de Avaluadores
Profesionales, de la cual soy miembro activo.

Nota 2: El presente avallo no constituye un estudio de titulos de la propiedad.
Nota 3: Se toman las areas segin medidas en el sitio.

Nota 4: Se le asigha un coeficiente de comercializaciéon medio. Si se analiza las mejoras
estan, en 59 piso. (Si se mira el edificio por la parte posterior o trasera o parte norte del
edificio). Pero las mejoras estan en segundo nivel si se mira, por el acceso calle 82 c. n°
50e13. Tiene matricula 01N-5167363: calle 82 C N° 50-E-13. En el barrio campo Valdez. O
miranda. Medellin Antioquia.

Nota 5: En la visita se constato que existen los apartamentos 201, que paga arriendo de
300.000 pesos mensuales segun la inquilina actual. Existe apartamento 202, y un pequefio
negocio llamado peluqueria canina, y una terraza de 34 M2.

Nota 6: El acceso es por nomenclatura, calle 82 C. N° 50E13. Tiene matricula O1N-
5167363: Barrio campo Valdez.

Nota 7: Los linderos son: NORTE: CALLE 82 C. SUR: PROPIEDAD calle 82 N° 50E20.
ORIENTE: Edificio. Carrera 50E N°82-45. OCCIDENTE: Edificio. Calle 82C N° 50E15.El
acceso es por nomenclatura, calle 82 C. N° 50E13.

Nota 8: Las areas son: Apartamento 201: 41 M2, Apartamento 202: 54 M2. Pelugueria
canina 16 M2. Losa 34 M2

CO
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artamentos los ocupa, el 202 la sefiora, Carmen Margarita Uribe Bonilla. Y
“upa el 201 que y paga arriendo. Luz Miriam Vélez Suarez.

10: Los apartamentos hacen parte de un edificio de varios niveles, de mayor

El propietario del primer nivel no dejo hacer visita ocular. Par ver los pisos

Nota 11: El edificio no esta sometido a propiedad horizontal.

Nota 12: La sefiora, del 201 paga 300.000. Pesos de arriendo. Luz Miriam Vélez Suarez.

Y hay una

pelugueria canina que produce 250.000 mensuales. Total producido 550.000.

Pesos mes.

Nota 13: Las mejoras y su valor estan especificadas en el numeral, 7.

-+
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Ramiro Alvatez Bedoyé.
RAA: 70.92.745

Ramiro Alvarez

Arq. Avaluador Esp. Gestién mmobﬂlana
Circular 3 # 66b-46 San Joaquin
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7.3 REGISTRO FOTOGRAFICO.

" Fachada,g o | _

4

;e

? §

Pasillo apto 201.

Comedor apto 201.
&




7.3 REGISTRO FOTOGRAFICO.

u; Bario apto 201.

Baiio apto 201' ‘

Bano apto 202,

CO



7.3 REGISTRO FOTOGRAFICO.

| Peluqueria canina apto 202.
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Corporacion Colombiana Autorreguiadora de Avaluadores ANAY
NIT: S0087 00275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 de! 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El seforia) RAMIRO DE JESUS ALVAREZ BEDOYA. identificade(a) con 3 Cedula de cudadania No. 70082745, se
encuentra inscritoia) en & Registro Ablenio de Avaluadores. desde @l 23 de Mayc ge 2018 y se |e ha asignado &
numero de avaiuador AVAL-TI092745.

Al moments de expadician de st cetificado & regiso del senora) AAMIRD DE JESUS ALVAREZ BEDOYA e
encuantra ACHvVO y S8 BNCLentra INSci én @3S siguientes categonas v alcances.

Categana 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificos. oficinas, locales comeroaies, terrenos y 23 Mayoe 2018 Regimen
bodegas situados folal o parci@mente en areas wrbanas. loles o Académico

clasifcados en la estructea eccogica principal, ictes 2n suslo de
expansion con plan parcial adopitado.

Categona 2 inmuebies Rurales
Alcance Fecha Regimen
s Terenos rurales 0on 0 S CONSYUCCIONSS, COMO wiviendas, edilicos. 23 Mayo 20138 Régimean
eslabls, galpones, carcas, sistamas de riego. drenape. vias, adecuacidn Academnico

de suNoS, POZeE, Culllves, plantacionss, 1es an SuURD G2 eXPansian sin
plan parcial adoptado, iotes para & aprovechamenio aQroCeCuanc y
demas infraestructura de explotacon situadce wlaimente en
areas rurakes.

Casegaria 3 Fecursos Natirakes y Susics de Protecoion

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes aAMDIENtaes, MNas, yacumenios y explolacones miner@ies, Lotes 23 Ene 2020 FHagimen
inchaudos en Jja esiructwa ecoiogica principal, lotes delindos o Acagemco
contemplados en el Codigo de recursos Natursies Renowvabies y
danos amientales .

Categoria ¢ Obas oe infrasstraciura

Alcance Fecha Regimen
¢ Puenies . Acueducios y CONOUCTIONEs 23 Ene 2020 Reégiman
Academica

Pagina 1 o8 o
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 23 Ene 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Ene 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anfarioras.

Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
s Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Ene 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmisidn y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, montores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, peritéricos especiales
y otos equipos accesorios de  estos.  Equipos de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehicuios de ftransporte terrestre como automdviles, campercs,

camipnes, buses, tractores,camiones % remolgques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiaies

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cuaiquier 23 Ene 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artes , Joyas , Orfebreria , Arquecitgico , Paleontologico y similares 23 Ene 2020 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animaies

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y musbles no clasificados en otra especialidad. 23 Ene 2020 Régimen :
Académico ¢

amiro Alvarez
Arg. Avaluador Esp. Gestién mmobtliaria

- Circular 3 # 66b-46 San Joaquin ;
_ Celular: 311 7859596 - 318 6322714
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, invertarios, materia prima, producto en 23 Ene 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 intangibles

Aicance Fecha Regimen
e Marcas , Patentes , Nombres comerciales . Prima comercial , Otros 23 Ene 2020 Régimen
similares Académico

Categoria 13 intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Daflo emergents, lucro cesante, dafc moral, servidumbres, derechos 23 Ene 2020 Reégimen
herenciales y litigicsos y demas derechos de indemnizacion o calculos Acagémico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores,

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador som:

Ciudad: MEDELLIN, ANTICQUIA

Direccion: CALLE 9 SUR NQ.79C 199 APTO 2835 T-2
Telétono: 3117858526

Correo Blectrdnico: ramircbiokasa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laberal por Competencias en Avaluos - Compuestudio.
Arquitecto- La Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de Ia ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
RAMIRO DE JESUS ALVAREZ BEDOYA, identificado(a) con la Céedula de ciudadania No. 70092745.

Ei(la) sefior(a) RAMIRO DE JESUS ALVAREZ BEDOYA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el tin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asignd el siguiente codige de QR, y puede
escaneario con un dispositive mévil u otro dispasitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La veriticacion también puede efectuarse ingresando ef
PiN directamente en la pagina de RAA httpu/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ia informacion aca
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conterida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorrequiadara de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aad50a77

El presente certficado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad cor la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA, a los veinticuatro (24) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la facha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representarte Legal
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! 7 .6 CODIGO GENERAL DEL PROCESO
REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.
Declaro bajo gravedad de juramento que:

Yo Ramiro de Jes(s Alvarez Bedoya, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 70092745 expedida en la ciudad de
Medellin, identificado con el registro abierto avaluadores 70092745
expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226
del Codigo General del Proceso, me permito realizar las siguientes
manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertis técnico
presentado:

1. El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como
quedo anotado en el encabezado del presente documento. No
participo persona diferente.

2. Para efecto de notificaciones y localizacion me permito aportar los
siguientes datos:

Direccién: Circular 3 # 66b-46 Sector San Joaquin, Medellin.
Departamento: Antioquia.

Ndmero de teléfono: 2307964

Celular: 3117859596 - 3007752061.

Correo electronico: ramirobiokasa@gmail.com

3. Me permito manifestar que mi profesion es Arquitecto especialista
en gestidon inmobiliaria. En constancia de lo anotado me permito
adjuntar fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta
profesional, RAA, diploma pregrado, diploma posgrado, diploma
técnico en competencias laborales.

4. Me permito manifestar que no he realizado publicaciones en materia
de peritaje en los ultimos diez (10) afios son.

5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de
dictamen periciales que han sido presentados dentro de: los
siguientes procesos:

.CO



PROCESO
MATRICULA

RADICACION

PARTES

TEMA

No

Conocido.

029-0013069.

Demandant
e: BANCO
AGRARIO DE
COLOMBIA
S.A.

Demandado
Orlando
Aguilar
Gomez. Otro
C.C. No,
3'401.483

Orlando
Aguilar
Gomez. Otro
c.C. No,
3'401.483.
Finca
Belmira.
Embargo.

No

Conocido.

012-000669.

Demandant
e: BANCO
AGRARIO DE
COLOMBIA
S.A.

Demandado
: Manuel
Carvajal
Valencia.
C.C. No
70'069.937

Manuel
Carvajal
Valencia.
C.C. No
70'069.937.
F

Finca
Girardota.
Embargo.

No

Conocido.

01N-5085569.

Demandant
e: BANCO
AGRARIO DE
COLOMBIA
S.A.

Demandado

Fidel Marino
Figueroa.
C.C.
N©015'486.69
4,
Finca D
Matias
Emba




Fidel Marino
Figueroa.
C.C.
N°15'486.69
4
No 012-39469. Demandant | Luis
Conocido. e: BANCO | Hernando
AGRARIO DE | Franco
COLOMBIA Bedoya.
S.A. C.C. No
70'140.711.
Demandado | Finca Don
: Luis | Matias.
Hernando Embargo.
Franco
Bedoya.
C.C. No
70140.711
80 Civil | 50014003008201500753 | Demandant | Proceso
Familia 0 e: Liliana | divisorio.
Ruiz Franco. | Casa Belén.
Calle 10. A
Demandado | N° 71-60.
: Hugo de 1.
Lopez otros
Tribunal 50012333000201301301 | Demandant | Tribunal
Administrati | 247 e: Gabriel A. | Adm.
Vo Gonzalez. Antioquia.
Antioquia. C.C. NO | Casa 3
3'330.548 niveles.
Itagdi.
Demandado | Calle 57 A
- 52-49
Metro plus de
Itagiii.

~ Ramiro Alvarez R S AR
; . Arq. »Avaluador Esp Gestion mmohiltaﬂa




Agrario de
Colombia
Demandado
: Elkin Alonso
Granada
Echeverri.

Tres -
Municipio
Turbo

No conocido

034-47709

Demandant
e: Banco
Agrario de
Colombia
Demandado
: Elkin Alonso
Granada
Echeverri.

Remate finca
sector El
Tres -
Municipio
Turbo

No conocido

034-34818

Demandant
e: Banco
Agrario de
Colombia
Demandado
: Elkin Alonso
Granada
Echeverri.

Remate finca
sector El
Tres -
Municipio
Turbo

No conocido

034-59694

Demandant
e: Banco
Agrario de
Colombia
Demandado
: Elkin Alonso
Granada
Echeverri.

Remate finca
sector El
Tres -
Municipio
Turbo

No conocido

01N-5146218

Demandant
e: Banco
Agrario de
Colombia

Remate

inmueble
sector El
Espinal

ACelllIk\‘l‘:'

,‘,.311 7855596 % 318; ;63227 14




~105001233300020140164

e: Banco

Demandant | Tribunal
300. e: Adm.
Maria Antioquia.
'| Antioquia. Escobar Sala 12 de
Zapata C.C. | oralidad.
No Casa 2
32'348.798. | niveles.
Demandado | Itaguii.
: Calle 57 A
Metro plus de | 52-44/48.
Itagiii.
Juzgado 2014-01218 Demandant | Restitucion
Sexto Civil e: Club | lote de
del Circuito Campestre El | terreno la
de Medellin Rodeo 80.
Demandado
: Tito Montes
No conocido | 001-17725 Demandant | Litigio
e: Leonardo | segundo piso
Rendoén Rios. | en sector
Cristo Rey
No conocido | 01N-5059533. Demandant | Litigio finca
e: Libardo de | San Pedro de
Jesus los Milagros
Tamayo
Avendafo.
No conocido | 01N-349295 Demandant | Litigio
e: Sergio | inmueble
Andrés urbano
Munera sector
Avendafo. Ovejas, San
Pedro de los
Milagros
No conocido | 034-35528 Demandant | Remate fin
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Demandado | municipio
: San Pedro
William
Humberto
Mufoz
Gonzalez

No conocido | 012-86 Demandant | Remate
e: Banco | inmueble
Agrario de | sector El
Colombia Pefasco,
Demandado | municipio
: Barbosa
Javier
Eduardo
Valencia
Ossa

6. Que he sido designado en los siguientes procesos del mismo cliente:

JUZGADO O | OBJETO DEL
DESPACHO DICTAMEN.
JUDICIAL

Ninguna.

7. En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del
Proceso, me permito manifestar: No me encuentro incurso en
las inhabilidades consignadas en dicho articulo.

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados po
comision de delitos contra la administracion de justicia o la Adminis




Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo

: ‘Supeﬂor de la Judicatura o sus Seccionales. SI NO X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia.
SI NO X

3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. SI NO
X

4, A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o0 mentalmente. SI
NO X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial.
SI NO X

6. A las personas juridicas que se disuelvan. SI NO X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes,
no hayan rendido oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los
dineros habidos a ordenes del despacho judicial, o cubierto el saldo a su
cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado
en provecho propio o de terceros, o0 se les halle responsables de

administracion negligente. SI NO X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o

no hayan cumplido con el encargo en el término otorgado. SI NO
X

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no

asistieren a la diligencia para la que fueron designados. SI NO

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente

retribuciéon de alguna de las partes. SI NO X
11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no
la hubieren renovado oportunamente. SI NO X

8. Me permito manifestar que para realizar este avalldo he utilizado el
método de comparativo de mercado y costo reposicion que
corresponde al utilizado en otros avalluos realizados que versan
sobre la misma materia.

9. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el
avallo es el que comlinmente se usa para realizar la valoracién del
predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial.

.CO
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Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en
cuenta para realizar el avalio presentado: (Diligencie segtin los
documentos que verificd para realizar el avalto. Recuerde que debe
adjuntar copia de los mismos)

e Certificado de tradicion
e Escritura publica

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO
ANEXO CERTIFICADO DEL RAA Y DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal
efecto firmo, este documento.

Atentamente,

-7 4“'}’_‘

Ramiro de Jesus Alvarez Bedoya
C.C. No 70092745 de Medellin
RAA No 70092745 expedida por el ANA

e ‘Arq Avaluadbr Esp. Gestién mmobmana
rcular 3 # 66]:-46 San Jaaqum :
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LUADOR RAMIRO ALVAREZ

recHA DE NacimienTo  18-FEB-1958

MEDELLIN
(ANTIOQUIA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.69 A+ M
ESTATURA G.S. RH SEXC
16-SEP-1976 MEDELLIN
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION g/ 40 desst Josrcsy -
REGISTRADOR NACIONAL i
._CAHLOS ARIEL SANGHEZ TORRES

A-0116600-00282131-M-0070092745-20110223 . 0025905004A 1 2531167550
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QUITECTURA RAMIRO ALVAREZ

UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
FACULTAD DE

ARQUITECTURA
ACTA TUE GRADO NUMERO 74

EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

EN SU SESION DEL DIA 6 DE SEPTIEMBRE DE 1288

ACTA No. 35 COI\SIDERA"\IDO QDUE:
RAM!RO DE JESUS ALVAREZ BEDOYA

CC.l\o. 70092.745 de Medelhn

' CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDGS POR LOS

¢ ACUERDOS X REGLAMENTOS DE LA UNIVERSIDAD RESUELVE OTORGARLE EL

T ITULO DE:

ARQUITECTO

& EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL, Y PREVIO
" BL JURAMENTO DE RIGOR, EL DECANO DE LA FACULTAD HIZO ENTREGA DEL

b ' DIPLOMA CORRESPONDIENTE REGISTRADO AL FOLIO No. 884749

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR SE FIRMA LA PRESENTE ACTA DE GRADO

EN LA CIUDAD DE MEDELLIN A LOS 16 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 1988

%%EN! T\éE D!EéL CONSEJO 0 EARETARIODEL CONSENO

DIRECTIVO DIRECTIVO
No. 0021204

Arq. Avaluador Esp. Gestion mmobiharia
e Circular 3 # 66b-46 San Joaquin
. Celular: 311 7859596 - 318 6322714
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ALUADOR RAMIRO ALVAREZ

Repiiblica ve Colombia
Departamento de Antioania
» en su nombre of

INSTITUTO’
PoOLITECNICO
INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Educacién para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento segiin resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de programas segin resolucion N° 201850015472 de febrero 12 de 2018 de la Secretaria
de Educacion del Municipio de Medellin.

Concede a:

" Ramiro de Fesus Alvarez Bedoya

70 092.745 de Medellin

El presente Certificado de Aptitud Ocupacional ¢como Técnice Laboral por Competencias en:

Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado y aprobado satisfactoriamente todos los estudios correspondicntes a dicho
programa, con una intensidad horaria total de 1200 horas, cumpliendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacién 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto Gnico
reglamentario del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y ¢l plan de estudios conforme
al Proyecto Educativo Institucional.
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Registrado en el Acta General de Certificacion N° 004, Folio 005 f
Dado en Medellin a los 28 dias del mes de septiembre de 2019 |
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