Sefores

JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN

E.S.D.
PROCESO: VERBAL ~ RESTITICUION DE INMUEBLE
ARRENDADC
DEMANDANTE: | ALBERTO ALVAREZ S S.A., DISTRITEX S.AS.Y
SERNA DUQUE S.A.S.

DEMANDADO: DISTRIBUIDORA TRES ASES S.A.S., ALVARO
ANTONIO MORENO VELEZ Y CARLOS ALBERTO

MORNEOQ VELEZ
RADICADO: 05001-31-03-016-2019-00115-00
ASUNTO: PODER ESPECIAL

ALVARO ANTONIO MORENO VELEZ mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Medellin; identificado con la cédula de ciudadania No. 70.061.907., otorgo poder especial
amplio y suficiente al abogado WBEIMAR YEDIL VELASQUEZ CASTANO identificado

con la T.P. 115.657. del C. S. de la J., para que me represente jud:CIaImente en el
proceso de la referencia.

Mi apoderado judicial queda plenamente facuitado para CONCILIAR, TRANSIGIR,
DESISTIR, SUSTITUIR, REASUMIR, RECIBIR TITULOS JUDICIALES EN MI NOMBRE,
iniciar ejecucion después de sentencia, y en general para realizar todos los actos
procesales inherenies a este mandato.
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PODERDANTE,

APODERADO,

i
WBEIMAR YEDIL VELASQUEZ CASTANO
T.P. 115.657. del €. 8. defa J.

A



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el cinco (05) de
noviembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Dieciséis {(16) de! Circulo de Medellin,
comparecio:
ALVARQO ANTONIO MORENO VELEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0070061907,
presenté el documento dirigido a JUZGADO 16 CIVIL DEL CTO DE ORALIDAD DE MEDELLIN y manifesto
que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como
cierto,
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-------- Firma autografa -------- 05/11/2019 - 13:26:01:464

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de |la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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Notario dieciséis {16) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: daufzfni94n3




Alberta i\lvarez S.SA S Factura de Venta

Sede Principal: ~ CLS0M 57 - 79 £4. Banca de Rogota Piso 8 Actividad Economica 4820
Sede El Poblade.  CRE3AK 3 - 101 £, Contistia Of 304 IVA Regimen Comun No. P520801
Sede Lauteles: AV, Nutibara N 73 A 21 Ed Centra 39 Pisa &
Sede Envigade: T 36 D Sus N 27 A - 105 C Cial Coly Plaza
QA&E&&&&%@E&% Sede Sabanetz.  Canera 47CN 77 Sur 11 Piso 7 Telefonos: 4449898 }NWW.G[I]E[TUBW&FEZ.COI’I’I
B SecoBetin: Carreta B1H32-204 1 32) ' info@albertoalvarez.com
SERORES: DISTRIBUMORA TRES ASES LTDA HIT: 800.074.310-2 FECHA DE FACTURA
BIRECLION: 0 KES  ARD
TELEFOND: MARGARITA CHUDAD: BOGOTADLC NM: 5215 n e n
DESCRIPCION MANDANTE Nir Part  VALOR TR lgor A
Arrendamienta de Septienare 2010 2 Aqusto 2019 ELAB 53-21 15327 SERNADUQUESASY S000759%7 SO0 §M0ZBADD 4 91 $1BA5418
Arcendamiarto da Seplferbre 2018 4 AQosto 2019 CLAB S3-211S3-27  DISTRAEXSAS BE3034508 SO0 §YBLTRAGD ¢ 1M1 $IB415418

T.R: S. simplificado C, comfin 6. gran contribuyents

; Subtolat: $190RSi %80
g Observaciones: Wk 15

§ SOX: ﬂﬁSC!ENTBS TREINTA Y TRES MILLONES TRESCIENTQS STETE MIL SETECIENTOS NOVENTAY DOS Retoncise.$ 6262008

& PESOS MICTE... Reizkea$ $233.301.792
a Ackerizacian sumeracién de facturacisn eleciriaica, nimeng de Retava:$ 0

‘ ?:;::nh m:ﬂs;smmmm arexssenzerzery  [NGRESO RECIBIDO PARA TERCERQS PARA

£ Rewesstcka el el o g peso . EFECTOS DE RETENCIGN CERTIFICAR ANOMBRE  VALOR FACTURANE ——

"8’ it 3 decyets 2242 de 2915 C572-9205 DEL PROPIETARIO $ 2033009 ot
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SERORES: DISTRIBUMORA TRES ASES LTDA

Alberto Alvarez S.S.A —

Sede Principal: CL 50 H 51 - 29 Ed. Banco de Bogotd Piso § Actividad Econcmica 6620
Sede Ef Pablado.  CR4&2AM 3 - 101 E6. Confistra Of 304 WA Regimen Comun

Sede Laureles: AY. Nuttbara N 73 A 11 Ed Centra 39 Piso &

Sede Evvigado: €L .36 0 Sur ¥ 27 A ~ 185 C Cral Criy Plara
Alherto Al\'al'el Sede Sabansta.  Carrera47CH 77 Sur 1 Piso 2
e  SccoBulén:  Caresa ) HA2-204 LGN Telefonos: 4449898

DIRECEION:
TELEFOND: MARGARTTA CIUDAR: BOGOTAD.C HM. 5215
DESCRIPCIGN MANDANTE | Part
Camon e Noviembref2019 CL 48 53-21 { S5-27 SERNA DUQUE S ASY 900076987 .40
Cenon de Noviembra/2019 CL 46 53-21 1 53-27 DISTRTEXSAS 805934509 50001

€ cadenas.a vvsxsmasno

. 31465181409 7bef01855921aab cf2écbebch2

T.R: S, simplificado €, comdn €, gran contribuyente

Observationes:
SON: DIECINUEVE MILLONES CUATROCTENTQS CUARENTA Y DOS MiL TRESCIENTOS DIECISEIS PESOS Retencidn$ 571 834
MICTE.., Retokea$ 0
Aerizacida numerachin dy cia electisica, ndmarn Retal
m mé%mx a%: AFASEIS0 de nzn:'mw {NGRESO RECIBIDO PARA TERCEROS PARA has0
1t
i de et i g, EFECT05 DE RETENCION CERTIFICAR ANOMBRE  vaLow FacTuRann
arbcuie T decreta 2242 de 2N15 00729353 OEL PROPIETARIO $ 1944234

Factura de Venta

No. P332509

www.albertoalvarez.com
info@albertoalvarez.com
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31} NES MO
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Alherto Alvarez S SA 1 898.904.169-5 FaCtura de Venta
Sede Principal: CL S0 M 5] - 29 Ed. Banco de Bogotd Piso 8 Actividad Economica §820
Sede El Poblado.  CR 43 AH 3- 101 £d. Confieura 0f 304 IVA Regimen Comun No. P522614
A Sede Laureles. AV, Nutibara N 73 A 21 Ed Centre 39 Piso & [
Sede Envigado: L 380 Swr N 27 A - 103 C.Cial City Plaza www alhertoalvarez.com

Alberto Alvarez [t Canera 47C N 77 Sut 11 Piso 2 A '

B N sccoBolin Carvera Bl NI2-2041C 21 Telefonas: 449899 info@alhertoalvarez.com
SENORES: DISTRIBUIDERA TRES ASES LTDA HIT: 800,074,310-2 FEEMA DEFACTURA
DIRECEION: TR
TELEFONG: MARGARITA CIUDAD: BOGOTAD.C RM: 5215 o 1w
BESCRIPCION MANDANTE N Pan  VALOR TR lger VA
Canch e Octibre/2019 CL 48 53-21/53-27 DISTRITEXSAS 209034508 000 SaNe00 ¢ 19 §1852.118
Canon d Dctubre/2019 L 46 53-21 /53-27 SERNA BUUE SASY 200030547 S000T  $B.155.040 ¢ 1w $1552118

L cadena s.a. w.s050540

T.R: S, simplificadn C. comiin 6. gran contribuyente ettt 150088
Observaciones: Wk [ERITF)
SON: DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECISEIS PESOS Retencidn$ 571824
MICTE... Reteica:$ 0 $ 19442316
Actarizachin cuwesachin de fackiraciin clectrisica, mimern Retelva:$ 0
formulasie 1£742615453974 de! PSO2T01 ummun;mu tNGRESO RECIEIDO PARA TERCEROS PARA
hasta RNUXN O
i s EFECTOS DE RETENCION CERTIFICAR ANOMBRE VALOR FACTURARO:
’ iy KT R . DEL PROPIETARIO $ 19462916

articrio 3 detrety 2242 de 2615 27295051

¢00160 GNICO DE FACTURA ELECTRONICA
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Alberto Alvarez
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Alberto Alvarez S.SA Factura de Venta

Sede Principal: (L 56 H 5% - 29 Ed. Banco de Bogotd Piso 8 Actwidad Ecoromica 4820
Sede £l Pablado.  CR 43 AN 3 - 101 £, Confisura OF 304 1VARegimen Camun No. P520824
AV. Mtbara H 73 A 21 Ed Centro 39 Pise &

Sede Laureles:

A

Sede Enwigada:  CL 380 S B 27 & - 105 C Cial City Plaza www
Qggggé!mg Sede Sabaneta;  Carrer2 47C N 77 Sur 1 Piso 2 Telefonos:4449898 . .alberloalvarez. com
PO EIGRAS SedeBefin.  Carrera 1N T2-204LC 371 ' info@albertoalvarez.com

SERGRES: DISTRIBUIORA TRES ASES LTDA NiT. 800.074.310-2 FECHA OF FACTURA
GIRECCIAN: Ok NES MR
TELEFOND: MARGARITA CIUDAD: BOSOTA D.C NM: 5215 R R U
DESCRIPLION ' MANDANTE | Pai VAR TR lper WA
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E Sﬂ_ﬂa DIECINUEVE MILLONES CUATROCENTOS CUARENTA Y DOS Mk TRESCIENTOS DIECISEIS PESOS Retoncidn$ 5T18%
& MITTE... Reteka$ 6 i $ 19462318
a Atorizacién mmeracion de facturavitn elecnieica, admeta de Retalv2$ 0
a m;ﬂgﬁﬂﬂxmmmm setramay  INGRESO RECI_BIDO PARA TERCEROS PARA
_§ ; o i d b fachrnsactein segin piat EFECTOS DE RETENCIGN CERTIFICAR A NCMBRE VALOR FACTURADD:
§ et 21200 0150971083 BEL PROPIETARIQ $19.542.316 ot
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADQ ESPECIALISTA

Sefiores

JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE MEDELLIN

E.S.D.

P
PROCESQ: VERBAL - RI?JSTITICUION DE INMUEBLE
ARRENDADQ - |
DEMANDANTE: | ALBERTO ALVAREZ S 8.A., DISTRITEX S.AS. Y
SERNA DUQUE S.A.S.
DEMANDADQ: | DISTRIBUIDORA TRES ASES S.A.S., ALVARO
ANTONIO MORENO VELEZ Y CARLOS ALBERTO

MORNEO VELEZ |
RADICADO: 05001-31-03-016-2019-00115-00
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y

EXCEPCIONES DE MERITO

T
| e
s

WBEIMAR YEDIL VELASQUEZ CASTANO, identificado con la T.P. 115.657. del C.
S.delaJ., obrando en calidad de apoderadlo Jﬁdlmal del demandado sefior ALVARO
ANTONIO MORENO VELEZ mayor de, edad domiciliado en la ciudad de Medellin,
identificado con la cédula de cmdadama No 70.061.907., segtin poder que anexo

ca-este-escrito;-dentro del término de ley me permito dar respuesta a los hechos-de

la demanda y oponerme a las pretensmnes de la misma mediante la formulacmn

de excepcmnes de mérito, en los S1gulentes termmos /
3 ‘ h | i /
° [f ‘ " ‘
oo “1\ A i /
\',| "‘1 ; "‘.. y f
ARt i
I PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA S I
. i 3 'l‘ ! K !
FRENTE AL PRIMERO Se a*’dmite | Yoo o)

FRENTE AL SEGUNDO Este hecho no descnbe\adecuadamente el mmueble que
se pretende eﬁ rest1tuc1or§ toda vez que. si blen senala que se pretende la
restitucion de los mmuebles ublcados en la CALLE 48 No 53-21 y CALLE 48 No.
53-27 de la c1udad de Medellm ‘tanto eh el PODER otorgado paHra demandar, como
en este hecho solo hace/ alindera y referencia a un local demarcado en su puerta
de entrada con el nume’;'o CALLE 48 No 53 21. Y ‘
FRENTE AL TERCERO Se admite. \

'|

FRENTE AL CUARTO Aunque impreciso en las fechas Se admite.

FRENTE AL QUINTO: ‘Se niega, toda vez que el contrato de arrendamiento se ha
venido renovando anualmente hasta la actualidad, incluso al correo electronico de

la coarrendataria DISTRIBUIDORA TRES ASES S.A.S., llega mensualmente la

factura cobrando el canon de arrendamiento, en la cual que indica el monto a
pagar por dicho concepto, y los inquilinos con base en ella realizan el respectivo
pago; entonces, si el Arrendador envia la factura via mail a su Arrendatario es

prueba inequivoca de querer continuar con la relacién contractual ~ caso contrario
seria si no la enviase.

-6 NOV 2018

& wbeimarvelasquez@hotmail.com R 350-270-5489 © 317-640-6978
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADO ESPECIALISTA

Cuando en la ejecucion del contrato de arrendamiento una parte (arrendador) envia
la factura y la otra {arrendatario) hace el pago con base en ella se demuestra la
intencidn inequivoca de ambos contratantes de seguir atadas con base en dicho
acuerdo de voluntades.

De lo acabado de decir se anexa la respectiva prueba documental que corresponde
la impresién de la factura del canon de arrendamiento mensual enviada
directamente por la Arrendadora a ia ﬁ\rrendatana indicando el monto que debe
cancelar por tal concepto sumandole el correspondlente IVA.

FRENTE AL SEXTO: Se admite. i

FRENTE AL SEPTIMO: A mi poderdanfe no}gle consta que los propietarios del bien
quieran realizar las obras que enlistan, precisamente porque en otra época cercana
el edificio donde se ubica el local comercial fue objeto de una repotenciacion
estructural que en su momento fue neéesana y ahora se pretende restitucion del

J N A

inmueble con base en la mlsma 1dea de repotenma.'r

La solicitud de restituciéon obedece [mas un afan de lucro por parte de los
propietarios que desean incrementar sus mgresos econémicos que a una necesidad
de mejora del edificio, como pasara a exponerse mas adelante en el acapite de las
excepciones de mérito. : . -.: 1

FRENTE AL OCTAVOQO: Se admite en cua.nto a la solicitud de licencia de
construccién, pues la expedicién de la mlsma ya se dio tal como esta probado

‘documeritalménte con el plenario; pero se niega en cuanto a que s€an_obrasque - -

el mmueble requiere, pues el bien fse encuentra en perfectas condn%lones ‘de
func;onarmento y no tiene ninguna fa.lla estructural gue amerite desocupacmn del
local comercual de hecho el edificio ¢sta repotenmado hace ya varios aiios, y en él
vienen funcmnando diversas empresas sm unpedlmento alguno. )

FRENTE' AL NOVENO: Se mega, toda VEZ que es totalmente falso que las
sociedades ALBERTO ALVAREZ ‘;S S.A: como arrendadora DISTR.ITEX 'S.AS. y
SERNA DUQUE S.A.S. como propletanas para el dia 22 de febrero de 2016
estuvieran ', tramitando solicitud alguna de hcenc1a de construccion que
involucrara ‘el local comermal ante Ila curaduna primera por dos razones
fundamentales . : R
L“ . I - S '\ ‘f‘
Y '. ;‘l | e i
1- Las soc1qdades DISTRITEX SA S. y SERNA DUQUE S A S firmaron la
escritura pubhca No 424 de compraventa del -edificio el d1a 18 de febrero
de 2016 ante la Notana 3 del erculo Notanal de Medelhn y solo hasta el
dia 10 de marzo de 2016 se hlZO la mscrlpcmn de. Ia misma en la oficina
- de registro de instrumentos pubhcoé de Medelhn en'el respectivo folio de
matricula 1nrnob1har1a (ver anotacmn Nro. 010 del folio con matricula
inmobiliaria No 001 -72920), por tanto estaé soc1edades no eran ni
POSEEDORAS. ni. PROPIETARIAS INSCRITAS'de dicho edificio sino
hasta despues‘dc esa ultima fecha (dia 10 del“marzo de 2016} vy por
ende no podian para el 22 de febrero de 2016 decir que habian
solicitado un trimite de licencia de construccién, pues para ello se
necesita ser o propietario o poseedor del predio para el que se pide la
licencia de construccion.

2- En armonia con lo anterior tenemos que del texto de la licencia de
construccién concedida mediante RESOLUCION C1-1447 de 2017 (agosto
22}, en el numeral 1 de la parte de consideraciones expresamente se sefiala:

= wbeimarvelasquez@hotmail.com S 350-270-5489 ©317-640-6978
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADO ESPECIALISTA

“Que mediante radicado 05001-1-17-0398 de marzo 8 de 2017, SERNA
DUQUE S.A.S, NIT. 900.098.987-1, solicité Licencia de Construccién en la
Modalidad de Modificacidén, para el predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 72920, ubicado en la Calle 48 No. 53-17 (EDIFICIO
CARIMAR).”

e —

{RESALTO NUESTRO) ra

) :
Es decir, que solo un afio despu\.és del supuesto desahucio - 22 de febrero
de 2016- , los propietarios actuales del edificio vienen a solicitar una
licencia de construccién — el 8 de gnazlzo de 2017-, con lo cual se demuestra
que lo expresado en el supuesto deshaucio es totalmente falso; y para ello
basta transcribir lo dicho en la cl:arta{de terminacién de contrato del 22 de

febrero de 2016: R

AT e — m e T N

SERNA DUQUE S.AS Y DISTRITEX S.A.S., se encuentran adelantando
sobre la totalidad de la propiedad ubicada en la calle 48 X Cr 53 de
Medellin, cuya matricula inmopiliaﬂa es la 001-72920, de la cual
hace parte integrante los Iocales con las nomenclaturas CALLE 48 No.
53-21 y CALLE 48 No. 53-27 ambos de la ciudad de Medellin, un
proyecto para el reordenamiento arquitectonico, la repotenciaciéon y

¢ rsu~-posterior adecuacién co'nstructiva, el desarrollo de~los disefios™

™, arquitecténicos y la eualuaczon estructural se desarrollaran con) el ﬂn de
‘disponer con una edificacion que cuente con las condiciones normatwas ]
tecmcas gue le permitan [ ‘su optlmo Juncionamiento. Los dtsenos
{
a{quztectomcos tendrdn como objetivo la redistribucién de dreas para ‘uso de
locales y bodegas, lo que conllevara a un redisefio y ajuste estructural con
wpostenor desarrollo de las obras que le cornpeten

SEGUNDO La sohc:tud de' licencia para llevar
a cabo el prouecto descrito' antenormente, fue
radicado en pasados dtas ante la curadur:a,
enttdad competente, en'. donde reposan los
documentos que lo acredttan. i

".L ‘ |.f ‘ ; b ‘| ‘

{ : ‘ ’

(RESALTO FUERA DE TEXTO} & 1 /

Lo acabado de exponér en, el numera.l segundo de la carta de desahucio es
ABSOLUTAMENTE I';ALSO, tal como demostro en hneas anteriores, precisamente
porque se reitera para el dia 22 de febrero de 2016 cuando se envio esta carta a
mis prohijados, los demandantes DISTRITEX S.AS. y SERNA DUQUE S.A.8. NO
ERAN PROPIETARIOS INSCRITOS DEL PREDIO Y TAMPOCO POSEEDORES DEL
MIMSO, SIENDO QUE SOLO HASTA EL D{A 10 DE MARZO DE 2016 SE HIZO LA
ANOTACION RESPECTIVA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA y
adicionalmente el tramite de licencia de construccién solo fue radicado un afio
-después el 8 de marzo de 2017.

FRENTE AL DECIMO: Se admite.

& wbeimarvelasquez@hotmail.com R 350-270-5489 © 317-640-6978
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADO ESPECIALISTA

FRENTE AL UNDECIMO: Se niega, pues como explico en el pronunciamiento
frente al hecho noveno, el desahucio se hizo mediante argumentaciones falsas y
por ende no surte ningin efecto contractual, tal como se pasard a exponer en la
correspondiente excepcion de mérito.

‘..-..-‘..__H

/
II. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA I

!

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de la
demanda, y solicito a su seforia despacharlas NEGANDOLAS y ordenando la
condena en costas a la paf;'.teL _c_igz_p_an_d_ant_e_. :

— e

III. EXCEPCIONES DE MERITO. ' |

PRIMERA: INEXISTENCIA DEl Lf'q ;CAUSAL INVOCADA EN EL

DESAHUCIO. '|

cEl ordmal -3del articulo 518 del Codlgo ae Comercio, sefiala tres hipotesis™—

para efectuar el desahucio o pedir la" terrnmacmn del contrato asi: ‘|

.‘_ ,J_u . | Jj '

“ARTICULO 51 8. DERECHC DE RENOVA CION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO El
empresano que a titulo de arrendam:ento haya ocupado no menos de dos afios consecutivos
un :nmuebie con un mismo establecimiento defcomercfo tendra derecho a fa renovac:dn del
contrato al venc:m;ento del mismo, sa!vo en !os srgu:entes casos: ;.

“\ " / oo / -*'

/ ; ,'

y

3) Cuando el mmuebie deba ser reconstrmdo o reparado con obras necesarias que no
puedan e;ecutarse sin la entrega o desocupacaén o demohdo _por su_estado de ruina o para
la construccion de una obra nueva ) !l Y ‘ _ .f _ _

Pues bien las nmguna de las tres hlpOteSIS o causales se conﬁguran en el presente
asunto, y esto s¢ concluye con fa<:1l1dad|s1 miramos, el articulo prunero de la licencia
de construccién \otorgadafmedlante resoluc1on No Cl1- 1447 del 22 de agosto de
2017 de la Curaduna Prlmera de Medellin que reza’ ) _;

T
'. ' . : i \ i ! i

' H" v, E
{ .

“ARTICULO PRIMERO Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD

DE MODIFI CA CI ON a SERNA DUQUE S.A.S., , para; ‘el predio ubicado en

la CALLE 48 No. 53-1 7\(ED1FICIO CARIMAR), identificado con la matricula imobiliaria
No. 7292(° \

(RESALTO NUESTRO}

l-'

Es decir, que no se trata de una reconstruccion, pues ello implica volver a construir

o realizar una obra nueva, y la licencia de construccién se expide es para una
MODIFICACION.

&= wheimarvelasquez@hotmail.com R 350-270-5489 (© 317-640-6978
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADO ESPECIALISTA

Tampoco estamos en frente de una Reparacién, pues el edificio no esta averiado y
en aparte alguno de la resolucién de licencia de construccién se habla de ello, pues
lo que se pretende es una mera modificacién de lo ya existente, para darle un mejor
aprovechamiento economico al edificio, siendo que para nada podemos hablar aca
de las mejoras necesarias en los términos de los articulos 965 y 983 del Cédigo
Civil, y ni siquiera de obras preventivas de danos y deterioros futuros pues tal
como se dijo el edificio esta en 6ptimas condiciones.

Y menos se trata de una demolicién qué supone que la propiedad amenaza ruina,
que de suyo implicaria echar abajo la edificacion existente para levantar una
nueva, pues se repite la licencia de construccion solo es para modificacién y no
para construccion de obra nueva.

POR EL CONTRARIO ESTAMOS EN EL CASO DE MEJORAS NO UTILES NI
NECESARIAS - QUE SE CALIFICIAN COMO SOLO SUNTUARIAS QUE NO DARIAN
CABIDA A LA CAUSAL INVOCADA POR EL ARRENDADOR-

En estos términos se pronuncia el reconocido tratadista FABIO NARANJQ OCHOA
(q.e.p.d.), en su obra PROCESO DE RESTITUCION DEL INMUEBLE - EL PROCESQ
DE REGULACION DE LA RENTA LEY 820 DE 2003” 11° edicién 2003, pag.76:

o

Las obras que sdélo buscan remodelar o embellecer los inmuebles destinados a
actividades mercantiles, o proporcionar al arrendador un incremento de la
rentabilidad, recurriendo, por ejemplo a una mejor distribucién de las dreas o a
otras formas de mejor utilizacién de estas, no daria base para una pretensién de
terminacion del contrato de arrendamiento.” '

SEGUNDA: FALSEDAD Y MALA FE EN LA INVOCACION DE LA CAUSAL EN EL
DESAHUCIO

Tal y como se refirié al pronunciarme sobre el hecho noveno, es totalmente falso
que las sociedades ALBERTO ALVAREZ S S.A., como arrendadora, DISTRITEX
S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S. como propietarias, para el dia 22 de febrero de
2016 estuvieran tramitando solicitud alguna de licencia de construccién que
involucrara el local comercial ante la curaduria primera, por dos razones
fundamentales:

1- Las sociedades DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S., firmaron la
escritura publica No. 424 de compraventa del edificio el dia 18 de febrero
de 2016 ante la Notaria 3 del Circulo Notarial de Medellin, y solo hasta el
dia 10 de marzo de 2016 se hizo la inscripcién de la misma en la oficina
de registro de instrumentos publicos de Medellin en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria {ver anotacién Nro. 010 del folio con matricula
inmobiliaria No. 001-72920), por tanto estas sociedades no eran ni
POSEEDORAS ni PROPIETARIAS INSCRITAS de dicho edificio sino
hasta después de esa iltima fecha (dia 10 de marzo de 2016} y por
ende no podian para el 22 de febrero de 2016 decir que habian
solicitado un trdmite de licencia de construccién, pues para ello se
necesita ser o propietario o poseedor del predio para el que se pide la
licencia de construccién.

& wbeimarvelasquez@hotmail.com R 350-270-5489 (9 317-640-6978
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WBEIMAR VELASQUEZ
ABOGADO ESPECIALISTA

2- En armonia con lo anterior tenemos que del texto de la licencia de
construccién concedida mediante RESOLUCION C1-1447 de 2017 (agosto
22), en el numeral 1 de la parte de consideraciones expresamente se sefiala:

“Que mediante radicado 05001-1-17-0398 de marzo 8 de 2017, SERNA
DUQUE S.A.S, NIT. 900.098.987-1, solicité Licencia de Construccién en la
Modalidad de Modificacién, para el predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 72920, ubicado en la Calle 48 No. 53-17 (EDIFICIO
CARIMAR).” N

RESALTQ NUESTRO) l '

Es decir, que solo un afio después del supuesto desahucio - 22 de febrero
de 2016- , los propietarios actuales del edificio vienen a solicitar una
licencia de construccmn el 8 de marzo de 2017-, con lo cual se demuestra
que lo expresado en eI supuesto deshauc1o f:S tota.lmente falso; y para ello

febrero de 2016: ,

“PRIMERO: Las actuales propietdrias de dichos locales, las sociedades
SERNA DUQUE S.A.S. Y DISTR:ITEX S.A.S., se encuentran adelantando
sobre la totalidad de la propieddd ubicada en la calle 48 X Cr 53 de
Medellin, cuya matricula inmobiliaria es la 001-72920, de la cual

-hace parte integrante los locales con las nomenclaturas CALLE48 NO“*“

", 5321 y CALLE 48 No. §3- 27 ambos de la ciudad de Medellm, un
" proyecto para el reordenamiento arquitectonico, la repotenciacion v
su posterior adecuacion constructiva, el desarrollo de lo disenos
arquztectémcos yla eualuacton estmctural se desarrollaran coh el ﬁn de
dzsponer con una edlﬁcaczén gue cuente con las condiciones no‘fnnatwas y
técnicas que le permitanl  sur épttmo Sfuncionamiento. I[,os ‘disefios
arqu:tectonzcos tendran corno objetzvo la redlstnbucaon de dreas para uso de
locales y bodegas, lo que; conllevara a un redzseno Y ajuste estru.ctural con
su postenor desarrollo de las obras que le. competen

SEGUNDO Lafsoltcitud\ de licencia péra llevar
a cabo el prouecto descrito anterwrmente, fue
radtcado en xpasados dias, ante la, curaduna,
entidad competente, en donde reposan los

documentos que lo acredttan. R

N

{RESALTO FUERA DE TEXTOQ) “.

Lo acabado de exponer en €l numeral segundo de la\ carta de desahucio es
ABSOLUTAMENTE FALSO tal como demostré en lineas antenores precisamente
porque se reitera para el dia 22 de febrero de 2016 cuando se envio esta carta a
mis prohijados, los demandantes DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S. NO
ERAN PROPIETARIOS INSCRITOS DEL PREDIO Y TAMPOCO POSEEDORES DEL
MIMSO, SIENDO QUE SOLO HASTA EL DiA 10 DE MARZO DE 2016 -SE HIZO LA
ANOTACION RESPECTIVA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA y-
adicionalmente el tramite de licencia de construccién solo fue radicado un afio
después el 8 de marzo de 2017.

= wbeimarvelasquez@hotmail.com R 350-270-5489 {© 317-640-6978
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WBEIMAR VELASGUEZ

ABOGADO ESPECIALISTA

IV. PRUEBAS

1.- Se tendran como tales todas las documentales adosadas con la demanda.

2.- Se allegas copia de las facturas que el arrendador envia al arrendatario para
efecto de cobrarle el canon de arrendamiénto respectivo.
w

I

V.  NOTIFICACIONES ( g

i
Recibiré notificaciones en la secretarla del despacho .y en la direccion Carrera 52
No. 43-31 oOficina 206, staczon del Ferrocarrll de Antloqula- Medellin.

s J g
WBEIMAR YEDIL VELASQUEZ CASTANO /

c.C. 7% 778 818.
T.P. 115.65; C.S. dela J.

&= wbeimarvelasquez@hotmail.com % 350-270-5489 (© 317-640-6978
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- Medellin, noviembre 7 de 2019

Sefior
JUEZ DECIMO SEXTO (16) CIVIL DE CIRCUITO DE ORALIDAD

Medellin

REF: PROCESO: VERBAL RESTITUCION
DEMANDANTE: ALBERTO ALVAREZ S$SA
DEMANDADOS: DISTRIBUIDORA TRES ASES Y OTROS
RADICADO: 05001310301620190011500

ASUNTO: EMPLAZAMIENTO

ELIZABETH ECHAVARRIA SOSSA apoderada de los demandantes, con T.P 61.095 C.S

de la Jca, teniendo en cuenta el informe del despacho en relacién con la notificacién
del sefior CARLOS MORENO VELEZ, de quien se desconoce por mi mandantes su

domicilio, respetuosamente solicito se proceda a emplazarlo en los términos del Art

108 del Cédigo General del Proceso, en aras de ahondar en garantias legales, pese a
que las disposiciones procesales contemplan. que en caso de rehusarse la
comunicacion se entender4 entregada , como lo dispone el articulo'291 CGP.

Cordialmente
ELI%&AA&ARR[A SPDSSA
C.C Nd. 43.531.051

T.-P No. 61.095

*,

0TM2Y ?fmu’{é 8:57
.
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Radicado: 2019-00115

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, catorce de enerc de dos mil veinte

Se le reconoce personeria al abogado Wbeimar Yedii Veldsquez
Castano, para representar al demandado sefor Alvaro Antonio Moreno
Vélez, en los términos del poder conferido segun poder que obra a folio
113.

De ofro lado, dando alcance a la solicitud allegada por la parte
demandante visible a folio 125 del expediente y por cumplir la peticion
con lo ordenado en los Arts. 293 y 108 C.G.P, se ordena el
emplazamiento del sefor Carlos Moreno Vélez, cuya publicacion se
realizard conforme la normatividad procesal en el Colombiano o en el
Mindo.

Finalmente se requiere a la parte demandante a fin de gue proceda
integrar la Litis conforme lo ordenado en el autc admisorio.

A To,l 123
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD. Medellin, freinta de
enero de dos mil veinte, En la fecha comparece al despacho el serior Carlos
Alberto Moreno Vélez, portador de la cédula N° 71.594.888. Se le notifica
personalmente el contenido del auto fechado el dia veinfitrés de noviembre
de dos mil diecisiete {folio 66), mediante el cual se admitié la presente
demanda de restitucion de inmueble, promovida por la sociedad Alberto
Alvarez $. S.A. y otros, en contra suya y de otros; y el auto fechado el dia
cuatro de julio de dos mil diecinueve (folio 94), mediante el cual este
juzgado avocd conocimiento del caso.

Se advierte que dispone de un término de veinte dias para contestar la
demanda, y que no serd escuchado dentro del proceso hasta que
demuestre haber consignado en la cuenta de este juzgado los cdnones
adeudados. Se le hace entrega del tfraslado de la demanda. Firman en
constancia,

El notificado,

Carlos Alberto no Vélez

Tel: 213790 365

Wate +

Quien notifica, , )

Luis Javier Guerrg

Q0
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JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE &
[}
ORALIDAD DE MEDELLIN X
E.S.D. &
=
by
[
PROCESO: VERBAL ~ RESTITICUION DE INMUEBLE
ARRENDADO
DEMANDANTE: ALBERTO ALVAREZ S S.A,, DISTRITEX S.AS.Y
SERNA DUQUE S.A.S.
DEMANDADOQO: DISTRIBUIDORA TRES ASES §8.A.S., ALVARO
ANTONIO MORENO VELEZ Y CARLOS ALBERTO
MORNEOQ VELEZ
RADICADO: 05001-31-03-016-2019-00115-00
ASUNTO: PODER ESPECIAL

CARLOS ALBERTO MORENO VELEZ, mayor de edad, residenciado vy
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de

ciudadania No. 71.596.88B8., mediante el presente escrito otorgo
poder especial amplio y suficiente a la Dra. LUZ MARY BULA BARRAGAN,
abogada en ejercicio e inscrita, identificada con la cédula de
.:ciudadénie No. 50’980.126 y portadora de la Tarjeta Profesional
‘nimero 169.789 del C.S5.J., para que en mi nombre y representacién
conteste los hechos de la demanda de la referencia y proponga todos

los medios de defensa judicial en mi favor.

b
L

T
:" LY 1

. Ml apodgra@a gueda ampliamente facultado para CONCILIAR, TRANSIGUIR,

'~ DESISTIR, SUSTITUIR, REASUMIR, RECIBIR CUALQUIER DOCUMENTO, RECIBIR

TITULOS VALORES Y/O JUDICIALES, y en general para realizar todos los
actos procesales inherentes a este mandato y en defensa de mnis

intereses.

Solicito reconocerle personeria en los términos del poder conferido.

Poderdante,

CARLOS ALBERTO MO!.ENO VELEZ

c.C 71.596.888.
. Apoderada, W
I‘m B BARRAGAN
C.C. 50/980.126.
T.P. 169.789 del C.S5.J.




. DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

- ¥ i . . - 18404
En ia ciudad de Medellin, Departamento de Antioguia, Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de
febrero de dos mil veinte (2020), en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Medellin, comparecié:

CARLOS ALBERTO MORENO VELEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0071596888,
presentd el documento dirigido a juzgado 16 civil y manifesto que la firma que aparece en el presente
documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto. '

®

Ly Rk
. - P Sodibyiimwss
-------- Firma autdgrafa - ------- 24/02/2020 - 12:35:23:953

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Naciona! del Estado Civil,

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con {a proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

AMANDA DE JESUS HENAO RODRIGUEZ
Notaria veintitrés (23} del Circulo de Medellin

Amand, R,
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co ./ae R
Numero Unico de Transaccién: Sodibyiimwss
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Serfiores

JUZGADO DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN

E.S.D.
PROCESO: VERBAL - RESTITICUION DE INMUEBLE
ARRENDADO
DEMANDANTE: | ALBERTO ALVAREZ S S.A,, DISTRITEX S.AS.Y
SERNA DUQUE S.A.S.

DEMANDADC: DISTRIBUIDORA TRES ASES S.A'S,, ALVARO
ANTONIO MORENO VELEZ Y CARLOS ALBERTO

MORNEQ VELEZ
RADICADO: 05001-31-03-016-2019-00115-00
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y
EXCEPCIONES DE MERITO

LUZ MARY BULA BARRAGAN, abogada en ejercicio e inscrita, identificada con la cédula
de ciudadania No. 50'980.126 y portadora de la Tarjeta Profesional nimero 169.789 del
C.S.J,, en calidad de apoderada judicial del sefior CARLOS ALBERTO MORENO VELEZ,
mayor de edad, residenciado y domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la
cedula de ciudadania No. 71.596.888., dentro del término de ley me permito dar respuesta
a los hechos de la demanda y oponerme a las pretensiones de la misma mediante la
formulacién de excepciones de mérito, en los siguientes términos:

(SUSPENCION DE_TERMINOS JUDICIALES POR ANORMALIDAD EN EL SERVICIO
LOS DIiAS 12 Y 21 DE FEBRERO DE 2020)

L PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL PRIMERO: Es cierto.

FRENTE AL SEGUNDO: Este hecho no describe adecuadamente el inmueble que se
pretende en restitucién, toda vez que si bien sefiala que se pretende la restitucién de los
inmuebles ubicados en la CALLE 48 No. 53-21 y CALLE 48 No. 53-27 de la ciudad de
Medellin, tanto en el PODER otorgado para demandar, como en este hecho solo hace
alindera y referencia a un local demarcado en su puerta de entrada con el nimero CALLE
48 No. 53-21.

FRENTE AL TERCERO: Es cierto.
FRENTE AL CUARTO: Aunque impreciso en las fechas, es cierto.

FRENTE AL QUINTO: Se niega, toda vez que el contrato de arrendamiento se ha venido
renovando anualmente hasta la actualidad, incluso al correo electrénico de la
coarrendataria DISTRIBUIDORA TRES ASES S.A.S. llega mensualmente la factura
cobrando el canon de arrendamiento, en la cual se indica el monto a pagar por dicho

Ty ol prrigny el
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concepto, y los inquilinos con base en ella realizan el respectivo pago; entonces, si el
Arrendador envia la factura via mail a su Arrendatario es prueba inequivoca de querer
continuar con la relacién contractual - caso contrario seria si no la enviase.

Cuando en la ejecucién del contrato de arrendamiento una parte (arrendador) envia la
factura y la otra (arrendatario) hace el pago con base en ella se demuestra |a intencién
inequivoca de ambos contratantes de seguir atadas juridicamente.

De lo acabado de decir se anexa la respectiva prueba documental que corresponde la
impresién de [a factura del canon de arrendamiento mensual enviada directamente por la
Arrendadora a la Arrendataria indicando el monto que debe cancelar por tal concepto
sumandole el correspondiente IVA.

FRENTE AL SEXTO: Es cierto.

FRENTE AL SEPTIMO: A mi poderdante no le consta que los propietarios del bien quieran
realizar las obras que enlistan, precisamente porque en otra época cercana el edificio donde
se ubica el local comercial fue objeto de una repotenciacion estructural que en su momento
fue necesaria, y ahora se pretende restitucién del inmueble con base en la misma idea de
repotenciar,

La solicitud de restitucién obedece mas un afan de lucro por parte de los propietarios que
desean incrementar sus ingresos econémicos que a una necesidad de mejora del edificio,
como pasara a exponerse mas adelante en el acapite de las excepciones de mérito.

FRENTE AL OCTAVO: Es Cierto, en cuanto a la solicitud de licencia de construccion,
pues la expedicién de la misma ya se dio tal como esta probado documentalmente con el
plenario; pero se niega en cuanto a que sean obras que el inmueble requiere, pues el bien
se encuentra en perfectas condiciones de funcionamiento y no tiene ninguna falla
estructural que amerite desocupacién del local comercial, de hecho el edificic esta
repotenciado hace ya varios afios, y en él vienen funcionando diversas empresas sin
impedimento alguno.

FRENTE AL NOVENO: Se niega, toda vez que es totalmente falso que las sociedades
ALBERTO ALVAREZ S S.A,, como arrendadora, DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE
S.A.S. como propietarias, para el dia 22 de febrero de 2016 estuvieran tramitando
solicitud alguna de licencia de construccién que involucrara el local comercial ante la
curaduria primera, por dos razones fundamentales:

1- Las sociedades DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S., firmaron la escritura
publica No. 424 de compraventa del edificio el dia 18 de febrero de 2016 ante la
Notaria 3 del Circulo Notarial de Medellin, y solo hasta el dia 10 de marzo de 2016
se hizo la inscripcién de la misma en la oficina de registro de instrumentos publicos
de Medellin en el respectivo folio de matricula inmobiliaria (ver anotacién Nro. 010
del folio con matricula inmobiliaria No. 001-72920), por tanto estas sociedades
no eran ni POSEEDORAS ni PROPIETARIAS INSCRITAS de dicho edificio sino
hasta después de esa dltima fecha (dia 10 de marzo de 2016) y por ende no
podian para el 22 de febrero de 2016 decir que habian solicitado un tramite de
licencia de construccién, pues para ello se necesita ser o propietario o
poseedor del predio para el que se pide la licencia de construccién.

2- En armonia con lo anterior tenemos que del texto de la licencia de construccion
concedida mediante RESOLUCION C1-1447 de 2017 (agosto 22), en el numeral
1 de la parte de consideraciones expresamente se sefiala:

)
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"Que mediante radicado 05001-1-17-0398 de marzo 8 de 2017, SERNA DUQUE

S.AS, NIT. 900.098.987-1, solicité Licencia de Construccién en Ia

Modalidad de Modiﬁcacién para el predio identificado con folio de

matricula inmobiliaria No. 72920, ubicado en fa Calle 48 No, 53-17 (EDIFICIO
CARIMAR).”

(RESALTO NUESTRO)

Es decir, que solo un afio después del supuesto desahucio - 22 de febrero de
2016- , los propietarios actuales del edificio vienen a solicitar una licencia de
construccion — el 8 de marzo de 2017-, con lo cual se demuestra que o expresado
en el supuesto deshaucio es totalmente falso; y para ello basta transcribir lo dicho
en la carta de terminacién de contrato del 22 de febrero de 2016:

‘PRIMERO: Las actuales propietarias de dichos locales, las sociedades SERNA
DUQUE S.AS. Y DISTRITEX S.A.S., se encuentran adelantando sobre la
totalidad de la propiedad ubicada en la calle 48 X Cr 53 de Medellin, cuya
matricula inmobiliaria es la 001-72920, de Ja cual hace parte integrante los
locales con las nomenclaturas CALLE 48 No. 53-21 y CALLE 48 No. 53-27
ambos de la ciudad de Medellin, un proyecto para el reordenamiento
arquitecténico, la repotenciacién y su posterior adecuacion constructiva; el
desarrollo de los disefios arquitecténicos y la evaluacién estructural, se
desarrollaran con el fin de disponer con una edificacién que cuente con las
condiciones normativas y técnicas que le permitan su ptimo funcionamiento. Los
disefios arquitecténicos tendrén como objetivo la redistribucion de éreas para uso
de locales y bodegas, lo que conllevara a un redisefio y ajuste estructural con su
posterior desarrollo de las obras que le competen.

SEGUNDO: La solicitud de licencia para llevar a cabo
el proyecto descrito _anteriormente, fue radicado en
pasados dias ante la curaduria, entidad competente,
en donde reposan los documentos que lo acreditan.

{RESALTO FUERA DE TEXTOQ)

Lo acabado de exponer en el numeral segundo de la carta de desahucio es
ABSOLUTAMENTE FALSO, tal como demostré en lineas anteriores, precisamente porque
se reitera para el dia 22 de febrero de 2016 cuando se envio esta carta a mis prohijados,
los demandantes DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S. NO ERAN PROPIETARIOS
INSCRITOS DEL PREDIO Y TAMPOCO POSEEDORES DEL MIMSO, SIENDO QUE
SOLO HASTA EL DIA 10 DE MARZO DE 2016 SE HiZO LA ANOTACION RESPECTIVA
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA y adicionalmente el tramite de licencia de
construccion solo fue radicado un afio después el 8 de marzo de 2017,

i .
FRENTE AL DECIMO: Es cierto. f

FRENTE AL UNDECIMO: Se niega, pues como explico en el pronunciamiento frente al
hecho noveno, el desahucio se hizo mediante argumentaciones falsas y por ende no surte

ningun efecto contractual, tal como se pasara a exponer en la correspondiente excepcwn
de mérito.
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. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de la demanda, y
solicito a su sefioria despacharlas NEGANDOLAS y ordenando la condena en costas a
la parte demandante.

M. EXCEPCIONES DE MERITO.

PRIMERA: INEXITENCIA DE LA CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO.

El ordinal 3 del articulo 518 del Cédigo de Comercio, sefiala tres hipétesis para
efectuar el desahucio o pedir la terminacion del contrato asi:

“ARTICULO 518. DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. EI
empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos aflos consecutivos
un inmueble con un mismo establacimiento de comercio, tendré derecho a la renovacién def
contrato al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos:

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no
puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para
fa construeccion de una obra nueva.”

Pues bien fas ninguna de las tres hipotesis o causales se configuran en el presente asunto,
y esto se concluye con facilidad si miramos el articulo primero de la licencia de construccién
otorgada mediante resolucién No. C1-1447 del 22 de agosto de 2017 de la Curaduria
Primera de Medellin que reza:

"ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD

DE M OD”:I CA CI ON, a SERNA DUQUE S.A.S., para el predio ubicado en la

CALLE 48 No. 53-17 (EDIFICIO CARIMAR,), identificado con la matricula imobiliaria No.
72920"

(RESALTO NUESTRO)

Es decir, que no se trata de una reconstruccion, pues ello implica volver a construir o realizar
una obra nueva, y la licencia de construccion se expide es para una MODIFICACION.

Tampoco estamos en frente de una Reparacion, pues el edificio no esta averiado ¥y en
aparte alguna de la resolucién de licencia de construccién se habla de ello, pues lo que se
pretende es una mera modificacién de lo ya existente, para darle un mejor aprovechamiento
econdmico al edificio, siendo que para nada podemos hablar aca de las mejoras necesarias
en los términos de los articulos 965 y 983 de! Cadigo Civil, y ni siquiera de obras preventivas
de dafios y deterioros futuros pues tal como se dijo el edificio esta en Optimas condiciones.

Y menos se trata de una demolicién que supone que la propiedad amenaza ruina, que de
suyo implicaria echar abajo ta edificacién existente para levantar una nueva, pues se
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repite Ia licencia de construccion solo es para modificacién y no para construccion de obra
nueva. '

POR EL CONTRARIO ESTAMOS EN EL- CASO DE MEJORAS NO UTILES NI
NECESARIAS — QUE SE CALIFICIAN COMO SOLO SUNTUARIAS QUE NO DARIAN
CABIDA A LA CAUSAL INVOCADA POR EL ARRENDADOR-

En estos términos se pronuncia el reconacido tratadista FABIO NARANJO. OCHOA
(q.e.p.d.),’en su obra PROCESO DE RESTITUCION DEL INMUEBLE - EL PROCESO DE
REGULACION DE LA RENTA LEY 820 DE 2003" 112 edicion 2003, pag.76:

[}

Las obras que sdlo buscan remodelar o embellecer los inmuebles destinados a actividades
mercantiles, o proporcionar al arrendador un incremento de la rentabmdad recurriendo, por
gjemplo a una mejor distribucion de las éreas o a otras formas de mejor utilizacién de
estas, no daria base para una pretension de terminacién del contrato de arrendamiento.” .

SEGUNDA: TEMERIDAD Y MALA FE AL REALIZAR EL DESAHUCIO

t

Tal y como se refirié al pronunciarme sobre el hecho noveno, es totaimente falso que las

sociedades ALBERTO ALVAREZ S S.A., como arrendadora DISTRITEX S.A.S. y SERNA -

DUQUE S.A.S. como propietarias, para el dia 22 de febrero de 2016 estuvieran
tramitando solicitud alguna de licencia de construccién que involucrara el local
comercial ante la curaduria primera, por dos razones fundamentales:

1- Las sociedades DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S., firmaron la escritura
publica No. 424 de compraventa del edificio el dia 18 de febrero de 2016 ante la
Notaria 3 del Circulo Notarial de Medellin, y solo hasta el dia 10 de marzo de 2016
se hizo la inscripcion de la misma en la oficina de registro de instrumentos publicos
de Medellin en el respectivo folio de matricula inmobiliaria (ver anotaciéon Nro. 010
del folio con matricula inmobiliaria No. 001-72920), por tanto estas sociedades
no eran ni POSEEDORAS ni PROPIETARIAS INSCRITAS de dicho edificio sino
hasta después de esa ultima fecha (dia 10 de marzo de 2016) y por ende no
podian para el 22 de febrero de 2016 decir que habian solicitado un tramite de
licencia de construccion, pues para ello se necesita ser o propietario o
poseedor del predio para el que se pide la licencia de construccwn

2- En armonia con lo anterior tenemos que del texto de la licencia de construccion
concedida mediante RESOLUCION C1-1447 de 2017 (agosto 22), en el numeral
1 de la parte de consideraciones expresamente se sefiala:

"Que mediante radicado 05001-1-17-0398 de marzo 8 de 2017, SERNA DUQUE

S.A.S, NIT. 900.098.987-1, solicité Licencia de Construccién en-la Modalidad de
Modificacién, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
72920, ubicado en la Calle 48 No. 53-17 (EDIFICIO CARIMAR).™ "

(RESALTQ NUESTRO}

Es decir,. que solo un afio después del supuesto desahucio - 22 de febrero de
2016- , los propietarios actuales del edificio vienen a solicitar-una licencia de
construccion — el 8 de marzo de 2017-, con lo cual se demuestra que lo expresado

»
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en el supuesto deshaucio es totalmente falso: y para ello basta transcribir lo dicho
en la carta de terminacién de contrato del 22 de febrero de 2016:

‘PRIMERO: Las actuales propietarias de dichos locales, las sociedades SERNA
DUQUE S.A.S. Y DISTRITEX S.A.S., se encuentran adelantando sobre la
totalidad de la propiedad ubicada en la calle 48 X Cr 53 de Medellin, cuya
matricula inmobiliaria es la 001-72920, de la cual hace parte integrante los
locales con las nomenclaturas CALLE 48 No. 53-21 y CALLE 48 No. 53-27
ambos de la ciudad de Medellin, un proyecto para el reordenamiento
arquitecténico, la repotenciacién y su posterior adecuacién constructiva; el
desarrollo de los disefios arquitecténicos y la evaluacién estructural, se
desarrollaran con el fin de disponer con una edificacién que cuente con las
condiciones normativas y técnicas que le permitan su 6ptimo funcionamiento. Los
disefios arquitectonicos tendrén como objetivo la redistribucion de éreas para uso
de locales y bodegas, lo que conllevara a un redisefo y ajuste estructural con su
posterior desarrolio de las obras que le competen.

SEGUNDO: La solicitud de licencia para llevar a cabo
el proyecto descrito anteriormente, fue radicado en
pasados dias ante la curaduria, entidad competente,
en donde reposan los documentos que lo acreditan.

{RESALTO FUERA DE TEXTO)

Lo acabado de exponer en el numeral segundo de la carta de desahucio es
ABSOLUTAMENTE FALSO, tal como demostré en lineas anteriores, precisamente
porque se reitera para el dia 22 de febrero de 2016 cuando se envio esta carta a mis
prohijados, los demandantes DISTRITEX S.A.S. y SERNA DUQUE S.A.S. NO ERAN
PROPIETARIOS INSCRITOS DEL PREDIO Y TAMPOCO POSEEDORES DEL MIMSO,
SIENDO QUE SOLO HASTA EL DIA 10 DE MARZO DE 2016 SE HIZO LA ANOTACION
RESPECTIVA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA y adicionalmente el tramite
de licencia de construccién solo fue radicado un afio después el 8 de marzo de 2017.

TERCERA: FALTA DE TITULARIDAD DE DOMINIO EN CABEZA DEL LAS SOCIDADES
SERNA DUQUE S.A. y DISTRITEX S.A.S.

1) ESCRITURA DE COMPRAVENTA DEL PREDIO POR LOS NUEVOS
PROPIETARIOS SERNA DUQUE S.A.y DISTRITEX S.A.S. fue firmada por estos
y su vendedor el dia 18 DE FEBRERO DE 2016., escritura publica No. 424, de la
Notaria tercera de Medellin {ver anotacién 10 del folio de matricula inmobiliaria

No. 001-72920, aportado con la demanda).

Frente a esta evidencia tenemos para decir que dicho titulo ~ escritura publica 424
~ no se presentan en nuestra legislacion como trasmisores del derecho real de
dominio, pues para ello se necesita la concurrencia de dos fuerzas que se
denominan TITULO Y MODO; en este caso la escritura publica es un hecho

generador de obligaciones y no un instrumento de adquisicion art. 673. Del Codigo
Civil.
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‘ARTICULO 673. <MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO>. Los
modos de adquirir el dominio son la ocupacién, la accesién, la
tradicion, la sucesién por causa de muerte y la prescripcién.

De la adquisicién de dominio por estos dos. ultimos medios se trataré
en el libro de la sucesién por causa de muerte, y al fin de este Cédigo.”

{Resalto Nuestro)

2) CARTA DE DESAHUCIO EL 22 DE FEBRERO DE 2016.

La carta de desahucio se hace en este dia cuando el inmueble atn era propiedad
de la vendedora esto es de LEASING BANCOLOMBIA COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, es decir, como aln no se realizaba el MODO DE LA
TRADICION PARA COMPRAVENTA, implica que el bien aun esta en cabeza de
quien funge como vendedora del predio. ! :

Es decur para la fecha de la carta de desahumo las somedades SERNA DUQUE
S.A. y DISTRITEX S.A;, aun no eran duefias del predio y por ende mucho menos
existia la necesidad de demolerlo, reconstrulrlo o repararlo, pues se reitera NO
ERAN PROPIETARIAS DEL BIEN.

ENTONCES LA CARTA DE DESAHUCIO QUE VENIMOS SENALANDO NO
TIENE NINGUNA JUSTIFICACION LEGAIAL.

3) REGISTRO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE A
NOMBRE DE LOS NUEVOS PROP_IETARIOS 10 DE MARZO DE 2016.

Pues bien, sobre este punto hay que sefialar que solo para el dia 10 DE MARZO
DE 2016, se configuré el MODO DE LA TRADICION PARA LA ADQUISICION DEL
DOMINIOEN CABEZA DE LAS SOCIEDADES PROPIETARIAS (ver anotacién 10
del folio de matricula inmobiliaria No. 001 -72920, aportado con la demanda).

Y es a partir de dicho momento en que las sociedades pueden tenerse como
propietarias del bien, y de alli en adelante solicitar la restitucion del inmueble bajo la
causal legal de terminacién unilateral del contrato de arrendamientdo sefialada en'la
carta de desahucio.

4) EXPEDICION DE LA LICENCIA DE CONTRUCCION 22 DE AGOSTO DE 2017.

Mirese su sefioria que solo después de un afio de ser propietarias del bien, las sociedades
SERNA DUQUE S.A. y DISTRITEX S.A.S., vienen a obtener ia licencia de construccién
que ahora proponen, pero para la fecha del desahucio no eran las propletanas ¥y menos
tenia la facuitad de haber solicitado licencia de construccién alguna.

. PRUEBAS

1.- Se tendran como tales todas las documentales adosadas con la demanda.

2.- Se allegas copia de las facturas que el arrendador envia al arrendatario para efecto de

- cobrarle el canon de arrendamiento respectivo.
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V. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la secretaria del 'despacho. y en la direccién, Carrera 48 C No.
16 A sur -50, de Medellin;

Demandado: En la Calle 48 No. 53-21/27 de |a ciudad de Medellin.

Cordialme

I - -
Luzhnary fULAB RRAGAN
C.C. 50'980.26.

T.P. 169.789. del C.S.J.
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