
 
JUZGADO SÉPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

Veintidós de marzo de dos mil veintitrés 

 
 

Radicado 05 001 40 03 007 2021 00298 00 

Temas y subtemas INADMITE DEMANDA 

 
 

Según los artículos 10 y 11 de la ley 1561 del 2012, el proceso verbal especial 

allí regulado, además los previstos para cualquier procedimiento jurisdiccional, 

debe reunir los siguientes requisitos: 

 

Tabla de Requisitos Ley 1561 de 2012 

No. Descripción 
Cumple 
(si/no) 

1 

Manifestar que los bienes inmuebles no sean imprescriptibles 
o de propiedad de las entidades de derecho público, conforme 

a los artículos 63, 72, 102 y 332 de la Constitución Política y, 
en general, bienes cuya posesión, ocupación o transferencia, 
según el caso, estén prohibidas o restringidas por normas 

constitucionales o legales. (Artículos 6 numeral 1 y 10 literal 
a de la ley 1561 de 2012) 

No 

2 

Manifestar que sobre el inmueble no se adelante proceso de 
restitución de que trata la Ley 1448 de 2011 y el Decreto 4829 

de 2011, o cualquier otro proceso judicial o administrativo 
tendiente a la reparación o restablecimiento a víctimas de 
despojo o abandono forzado de tierras, o que no se encuentre 

incluido en el Registro Único de Tierras Despojadas y 
Abandonadas Forzosamente de la Ley 387 de 1997. (Artículos 

6 numeral 3 y 10 literal a de la ley 1561 de 2012) 

No 

3 

Manifestar que el inmueble objeto del proceso no se encuentre 

ubicado en las áreas o zonas que se señalan a continuación: 
a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable 
identificadas en el Plan de Ordenamiento Territorial y en los 

instrumentos que lo desarrollen y complementen, o aquellas 
que se definan por estudios geotécnicos que adopte 

oficialmente la Administración Municipal, Distrital o el 
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y 
Santa Catalina en cualquier momento. (Artículos 6 numeral 4 

y 10 literal A de la ley 1561 de 2012) 

No 

4 

Manifestar que el inmueble objeto del proceso no se encuentre 

ubicado en las áreas o zonas que se señalan a continuación: 
b) Zonas o áreas protegidas, de conformidad con lo dispuesto 

en la Ley 2ª de 1959 y el Decreto 2372 de 2010 y demás 
normas que sustituyan o modifiquen. (Artículos 6 numeral 4 y 
10 literal A de la ley 1561 de 2012) 

No 

5 

Manifestar que el inmueble objeto del proceso no se encuentre 
ubicado en las áreas o zonas que se señalan a continuación: 

c) Áreas de resguardo indígena o de propiedad colectiva de 
las comunidades negras u otros grupos étnicos. (Artículos 6 

numeral 4 y 10 literal A de la ley 1561 de 2012) 

No 



6 

Manifestar que el inmueble objeto del proceso no se encuentre 
ubicado en las áreas o zonas que se señalan a continuación: 
d) Zonas de cantera que hayan sufrido grave deterioro físico, 

hasta tanto se adelante un manejo especial de recomposición 
geomorfológica de su suelo que las habilite para el desarrollo 

urbano. (Artículos 6 numeral 4 y 10 literal A de la ley 1561 de 
2012) 

No 

7 

Manifestar que las construcciones no se encuentren, total o 
parcialmente, en terrenos afectados por obra pública, de 
conformidad con lo establecido en el artículo 37 de la Ley 9ª 

de 1989. (Artículos 6 numeral 5 y 10 literal A de la ley 1561 
de 2012) 

NO 

8 

Manifestar que el inmueble no se encuentre sometido a 
procedimientos administrativos agrarios de titulación de 

baldíos, extinción del derecho de dominio, clarificación de la 
propiedad, recuperación de baldíos indebidamente ocupados, 
deslinde de tierras de la Nación, o de las comunidades 

indígenas o afrodescendientes u otras minorías étnicas, o 
delimitación de sabanas o playones comunales conforme a la 

legislación agraria y aquellos que están dentro del régimen de 
propiedad parcelaria establecido en la Ley 160 de 1994 y las 

normas que la modifiquen o sustituyan. (Artículos 6 numeral 
7 y 10 literal A de la ley 1561 de 2012) 

No 

9 

Manifestar que el inmueble no se encuentre ubicado en zonas 

declaradas de inminente riesgo de desplazamiento o de 
desplazamiento forzado, en los términos de la Ley 387 de 

1997, sus reglamentos y demás normas que la adicionen o 
modifiquen, o en similares zonas urbanas, salvo que el 

poseedor que acuda a este proceso se encuentre identificado 
dentro del informe de derechos sobre inmuebles y territorios 
a los que se refiere el Decreto 2007 de 2001. (Artículos 6 

numeral 7 y 10 literal A de la ley 1561 de 2012) 

No 

10 Manifestar que no esté destinado a actividades ilícitas. 

(Artículos 6 numeral 8 y 10 literal A de la ley 1561 de 2012) 
No 

11 

Manifestar la existencia o no, de vínculo matrimonial con 

sociedad conyugal vigente o de unión marital de hecho, con 
sociedad patrimonial legalmente declarada o reconocida.  

Si 

De existir alguna de las anteriores situaciones, se deberá 

allegar prueba del estado civil del demandante, la 
identificación completa y datos de ubicación del cónyuge o 

compañero(a) permanente, para que el juez dé aplicación al 
parágrafo del artículo 2o de esta ley. (Artículo 10 literal B de 
la ley 1561 de 2012) 

No 

12 

Aportar el certificado de Tradición y Libertad del Inmueble en 
donde consten las personas inscritas como titulares de 

derechos reales principales sujetos a registro. El certificado de 
que no existen o no se encontraron titulares de derechos 

reales principales sobre el inmueble objeto de este proceso 
verbal especial, es ineficaz para el lleno de este requisito 
cuando se pretenda sanear un título de propiedad que conlleve 

la llamada falsa tradición. Si la pretensión es titular la 
posesión, deberá adjuntarse certificado de tradición y libertad 

o certificado de que no existen o no se encontraron titulares 
de derechos reales principales sobre el inmueble. Cuando el 
inmueble haga parte de otro de mayor extensión, deberá 

acompañarse el certificado que corresponda a la totalidad de 
este, y cuando el inmueble comprenda distintos inmuebles, 

deberá acompañarse el certificado de todos los inmuebles 
involucrados. (Artículo 11 literal a) de la ley 1561 de 2012) 

No 



13 

Aportar los medios probatorios con que pretenda probar la 
posesión o la falsa tradición. Para estos efectos pueden 
utilizarse, entre otros, documentos públicos o privados en los 

que conste la relación jurídica del demandante con el 
inmueble, las constancias de pago de impuestos, servicios 

públicos, contribuciones, valorizaciones, actas de colindancias 
o cualquier otro medio probatorio que permita establecer la 

posesión alegada, sin perjuicio de las demás oportunidades 
probatorias a que tenga derecho. (Artículo 11 literal b) de la 
ley 1561 de 2012) 

Si 

14 

Aportar el plano certificado por la autoridad catastral 
competente que deberá contener: la localización del inmueble, 

su cabida, sus linderos con las respectivas medidas, el nombre 
completo e identificación de colindantes, la destinación 

económica, la vigencia de la información, la dirección o el 
nombre con el que se conoce el inmueble rural en la región. 
En caso de que la autoridad competente no certifique el plano 

en el término establecido en el parágrafo de este artículo, el 
demandante probará que solicitó la certificación, manifestará 

que no tuvo respuesta a su petición y aportará al proceso el 
plano respectivo. (Artículo 11 literal c) de la ley 1561 de 2012) 

No 

 

Tras revisar la demanda, el Despacho encuentra que la misma no reúne algunos 

de los requisitos previstos en los artículos 10 y 11 de la ley 1561 del 2012, y 82 

y siguientes del CGP; por lo tanto, en desarrollo de la facultad prevista en el 

numeral 5 del artículo 9 de la ley 1561 de 2012, se inadmite la demanda para 

que dentro de los cinco (5) días siguientes a la notificación de esta providencia 

por estados, so pena de rechazar el proceso, realice las siguientes precisiones:  

 

1. Deberá adecuar en el escrito de la demanda el inmueble sobre el cual 

pretende la posesión material, esto es, inmueble urbano o rural, así mismo 

deberá adecuarlo introduciendo en ella, las descripciones y delimitaciones 

a que se hace referencia en los numerales siguientes, a fin de que la 

demanda se presente en un solo bloque y cuerpo.  

 

2. Deberá adecuar el poder a lo indicado en el artículo 75 del C.G. del 

Proceso, determinando con claridad y precisión el asunto a tratar, esto es, 

deberá concordar el bien inmueble objeto de posesión material con el 

descrito en los hechos, y en todo caso el mismo deberá ajustarse a la 

información que se relacione en el cumplimiento de los requisitos que se 

solicitan en los numerales siguientes de la presente providencia, respecto 

de la identificación plena del asunto y del bien objeto a usucapir. 

 

3. Deberá incluir un hecho en el cual se relacione la fecha del fallecimiento 

del señor AUGUSTO COCK ALVEAR. 

 

 



4. Deberá expresar con suficiencia las circunstancias de modo, tiempo y lugar 

que dieron origen a la posesión que expresa el demandante ha ejercido 

de manera pacífica desde el año de 1995, sobre el bien inmueble objeto 

del litigio. 

 
5. Deberá adecuar el hecho cuarto, en el sentido expresar las circunstancias 

de modo, tiempo y lugar, que den lugar a determinar las construcciones 

de las tres plantas que refiere, así mismo deberá especificar conforme al 

artículo 83 del C. G. del Proceso, los linderos actuales, nomenclaturas y 

demás circunstancias que identifiquen la construcción de las tres plantas 

referidas, en igual sentido, deberá determinar las calidades respecto de 

las dimensiones de peso y/o medida, individualizando cada uno de las 

plantas que aduce ha construido sobre el lote de menor extensión que se 

pretende usucapir, en igual sentido, deberá relacionar, los nombre de los 

colindantes. 

 

6. Deberá, en cumplimiento de lo ordenado en el artículo 11 de la ley 1561 

del 2012, allegar a la demanda certificado de tradición y libertad, en los 

términos de dicho artículo, de cada uno de los inmuebles involucrados, 

esto es, de cada uno de las tres plantas construidas, conforme lo ha 

expresado en el hecho cuarto,  

 

7. Así mismo deberá aportar el certificado de catastro de cada uno de las tres 

plantas relacionadas, a fin de determinar el avalúo de cada inmueble y el 

monto de la pretensión (Artículo 4 de le ley 1561 de 2012). 

 

8. Deberá el demandante, aportar conforme al literal c del artículo 11 de la 

ley 1561 del 2012, plano certificado y licencia de la construcción realizada, 

la cual deberá ser expedida por la autoridad catastral competente y de la 

cual se desprenda, de manera individualizada la localización del inmueble, 

su cavidad, sus linderos con las respectivas medidas, el nombre completo 

e identificación de colindantes y la destinación económica.  

 

9. De acuerdo al numeral anterior, deberá indicar en que calidad viven las 

personas que habitan cada una de las demás unidades habitacionales e 

informará si se han iniciado otros procesos de pertenencia o tramite 

especial de la Ley 1561 de 2012. 

 
10.De acuerdo con el numeral 6o de la presente providencia, deberá aportar 

el documento donde conste el desenglobe del bien inmueble que se 

pretende usucapir. 

 



11.Deberá adecuar la pretensión primera, en el sentido de identificar plena y 

claramente el inmueble del cual solicita se declare la pertenencia. 

 
12.Deberá aclarar tanto el hecho segundo, como en la identificación que se 

solicita en el numeral que antecede, el área de del bien que se pretende 

usucapir.  

 

13.De conformidad con lo dispuesto en el Art. 212 del C. G. del Proceso, y 

para efectos de determinar el objeto de la prueba, la parte demandante 

deberá informar sobre cuales hechos de la demanda (hecho uno, dos, tres, 

etc.), versará la declaración de los terceros que se pretender citar. Lo 

anterior, en razón que una prueba pedida en forma anti-técnica, impide 

establecer la pertinencia, idoneidad, u utilidad de la prueba. No obstante, 

se advierte que la inobservancia de este requisito no será causal de 

rechazo de la demanda. 

 
14.Deberá adecuar respecto a los medios probatorios enunciados en el 

acápite de pruebas, aquel que relaciona como peritaje dentro de las 

pruebas documentales, en el entendido de presentar el dictamen pericial, 

conforme a lo establecido en el artículo 226 del C. G. del Proceso, con lo 

cual, a su vez, se ajustará a lo indicado en lo que se ha relacionado por el 

demandante como solicitud especial. 

 
15.Deberá aportar de conformidad con el literal b del artículo 10 de la ley 

1561 del 2012, prueba del estado civil que aduce ostentar en el hecho 

sexto. 

  

16.Deberá efectuar la manifestación y aportar los requisitos descritos en los 

numerales 12 y 14 de la Tabla de Requisitos Ley 1561 de 2012 relacionada 

al comienzo de esta providencia. 

 

NOTIFÍQUESEi  
s.c. 

KAREN ANDREA MOLINA ORTIZ 

Juez 
 

 

i Se notifica el presente auto por ESTADO No. 047 hoy 23 de marzo de 2023 a las 8:00 a.m.  
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