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JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
Medellm-Antioquia.
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Referenda: Proceso Divisorio (Par venta) 
Demandante: Juan Bautista Berrio Saldarriaga 
Demandado : Diana Julieth Barrera Taborda

NIDIA LUCIA CONZALEZ HENAO, mayor, vecina de la ciudad de Medellin, 
identif icada con la cedula de ciudadania numero 43.045.875 de Medellin, y con T. P. No. 
39.142 del C. S. J., actuando como apoderada del senor JUAN BAUTISTA BERRIO 
SALDARRIAGA, tambien mayor y domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con 
cedula de ciudadania No 70.070.051, quien obra en nombre propio, me permit© formular 
PROCESO DIVISORIO (VENTA DE LA COSA COMUN) contra la senora DIANA 
JULIETH BARRERA TABORDA, tambien mayor y de este domicilio, con cedula de 
ciudadania 1037603524, para que en su citacion y audiencia, previa tramitacion legal, 
se decreta la division mediante subasta publica de un inmueble ubicado en esta ciudad, 
en la camera 30 No 42-11, en el cual hay una construccion de dos pisos y sotano, con 
tres unidades de renta, uno por piso, basada en los siguientes hechos y pretensiones:

HECHOS:

1. Los sehores Juan Bautista Berrio Saldarriaga y la sehora Diana Julieth 
Barrera Taborda son propietarios en comun y proindiviso de un derecho del 
50% cada uno sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno ubicado en la camera 30 # 42-11, situado en la manzana 18, 
del barrio Quijano de la ciudad de Medellin; tiene una construccion de dos (2) 
pisos y sotano, con tres unidades de renta, uno por piso. Area total del lote 
194.39 M.2. Y un Area total construida de 519.17 M2.
Sus linderos son: "Por el frente, que da al este, con la camera 30 (Suiza) en 
8.oo metros; por el norte, en 24.oo metros, con la urbanizacion barrio Quijano; 
por el oeste, en 8.oo metros, con terrenes de Francisco Luis Hincapie; y por el 
sur, en 24.oo, con terrenes de Francisco Luis Hincapie'".

2. El inmueble antes descrito y alinderado, se encuentra inscrito en la of icina de 
registro de instrumentos publicos del cfrculo de Medellin- Sur bajo el folio de 
matricula inmobiliaria 001-102022.

3. El senor Juan Bautista Berrio Saldarriaga no desea seguir en la comunidad.

4. El demandante contrato a la perito Avaluadora ANA MARIA SANCHEZ 
SIERRA, con R.A.A. , con el fin de realizar un dictamen pericial sobre el 
inmueble para determiner el valor del bien de acuerdo al articulo 406 del 
Codigo General del Proceso, la cual determine que el inmueble NO es
susceptible de particion material y que el inmueble tiene un valor de 
OCHOCIENTOS VEINTTUN MILLONES SEICIENTOS TRECE PESOS 
($821,613,000).





PRETENSIONES

PRIMERA: DECRETESE LA DIVISION POR VENTA DEL SIGUIENTE BIEN:
Un inmueble con todas sus mejoras, construcciones y anexidades ubicado 
en el municipio de Medellm-departamento de Antioquia- Colombia, el cual 
estd ubicado en la camera 30 # 42-11, hoy barrio La Milagrosa, (antes 
conocido como barrio Quijano), con una extension del lote segun el avaluo 
que se presenta con la demanda en 194.39 M2, que tiene una construccion 
de dos pisos y un sotano; area total construida de todo el inmueble: 519.17 
metros cuadrados, las tres unidades rentan, uno por piso, incluido el sotano, 
y cuyos linderos generales son: "Por el frente, que da al este, con la camera 
30 (Suiza) en 8.oo metros; por el norte, en 24.oo metros, con la urbanizacion 
barrio Quijano; por el oeste, en 8.oo metros, con terrenos de Francisco Luis 
Hincapie; y por el sur, en 24.oo, con terrenos de Francisco Luis Hincapie'

Matricula inmobiliaria No. 001-102022. Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Medellin Sur.

SE6UNDA: Que con el valor de la venta se entregue a sus copropietarios el 
valor de sus derechos.

TERCERA: En caso de que se presente oposicion sirvase condenar en costas y 
agendas en derecho a la demandada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Artfcuio 2335 y siguientes del Codigo Civil, articulo 406 y siguientes del 
Codigo General del Proceso.

PRUEBAS:

Solicito se tengan y decreten como tales por parte del demandante, las 
siguientes:

1. Copia autentica de la escritura # 7.633 del dia 24 de noviembre de 2.016 
de la notaria 16 del circulo de Medellin.

2. Certif icado de tradicidn, matricula inmobiliaria # 001-102022, que ref leja 
la sobre la situacion jundica del inmueble.

3. Certif icado de avaluo catastral expedido por el municipio de Medellin, se 
presenta el correspondiente al propietario Juan Bautista Berrio 
Saldarriaga, porque el de la sehora Diana Julieth Barrera Taborda, la 
Oficina de Catastro Municipal de Medellin, solo se lo expiden a la 
propietario del inmueble o por orden judicial.

4. Avaluo del inmueble elaborado por la sehora Ana Maria Sanchez Sierra con 
R.A.A. AVAL-39443016.

ANEXOS:

Los sehalados como medios de prueba.
-Poder otorgado por el demandante.
- copia de la demanda con sus anexos para el traslado a la demandada. 
-copia para el archive del Juzgado
-demanda en modo de dates para el traslado y archive del Juzgado.





OMNTIA:

El proceso cs de MINIMA CUANTIA, determinada por la Ley de acuerdo al avaluo 
catastral del inmueble incrementado en el 50%, lo que equivale a $ 74.145.000

COMPETENCIA:

Es suya par la cuantia, la naturaleza del proceso y el domicilio de las partes.

DIRECCIONES V NOTIFICACIONES:

Demandante: Carrera 52 A # 53-124 Entrada 132 Medellin, telefono: 512-76-31.
El demandado no tiene cuenta de correo electronico.

Demandada: Carrera 30 # 42-11 de Medellin.
No se conoce el correo electronico de la demandada.

Apoderada: Calle 50 # 51-29 Oficina 706 de Medellin. Telefonos: 231-12-14. 
301-549-11-18.
Correo electronico: nidialalo@hotmail.com

Atentamente,

NIDIA LUCIA GONZALEZ
C.C. 43.045.875 de MedelK
T.P. 39.142 del C. 5.J.

mailto:nidialalo@hotmail.com




Senor

JUEZ CIVIL MUNCIPAL DE ORAUbAD (Reparto) 

Medellin-Antioquia.

Referenda: Otorgamiento de poder.

JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIASA, mayor y vedno de Medellin- Antioquia, 

identificado con cedula de ciudadania No 70.070.051, por medio del presente 

confiero poder amplio y suficiente a la abogada en ejercicio NIDIA LUCIA 

GONZALEZ HENAO, mayor, vecina de la ciudad de Medellin, identificado con la 

cedula de ciudadania numero 43.045.875 de Medellin, y con T. P. No. 39.142 del 

C. S. J., para que inicie y lleve hasta su terminacion PROCESO DIVISORIO 

(Division por venta) del inmueble ubicado en la camera 30 # 42-11 del municipio 

de Medellin- predio Urbano; matricula inmobiliaria No 001-102022; frente al 

copropietaria senora DIANA JULIETH BARRERA TABORDA, igualmente mayor y. 

vecino de esta ciudad, identificado con c.c. 1037603524.

La abogada queda facultada para recibir, transigir, sustituir, reasumir, desistir, 

conciliar, realizar la particion, presenter la solicitud, retirar copies y en general 

para todo lo relacionado con el mandato judicial.

Atentamei

N eAUTTSTA BERRIO SALDARRIAGA.

C.C. 70.070.051
/

OCT 2019

Acepto;

NIDIA LUCIA GONZAkE

C.C. 43.045.875 de Medellin

T.P. 39.142 del C. S.J.



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el dieciseis (16) de 
septiembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Dieciseis (16) del Circulo de Medellin, 
comparecio:

JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA, identificado con Cedula de Ciudadania/IMUIP #0070070051, 
presento el documento dirigido a JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD REPARTO MEDELLIN 
ANTIOQUIA-PODER y manifesto que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta 
el contenido del mismo como cierto.

8ah38mua4npt
16/09/2019-15:39:50:545................ Firma autografa

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante 
cotejo biometrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biometrica de la base 
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus 
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria 
Nacional del Estado Civil.
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NOT/mM6 DE MEDELLIN

tMfRTN00“TOBON'LUIS ALBERTO ZULUAGA 
Notario dieciseis (16) del Circulo de Medellin

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co 
Numero Unico de Transaccion: 8ah38mua4npt

http://www.notariasegura.com.co
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ESCRITURA PUBLICA NRO. SIETL MIL SEISCIENTOS TREINTA 

-----------------------------------------------No. 7.633
LU 3,
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------------------------------------------------- V E N T A

DE: JUAN MAURICIO FRANCO CARDONA - 

A: JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA 

----- -----------------------------------$23,000,000 —-

DE CONFORMIDAD CON EL ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012
•T

FORMATO DE CALIFICACION« I 
♦ = SUPERINTENDENCE DE NOTARIADO Y REGISTRO

J
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 001-102022 

CODIGO CATASTRAL: 050010103091000190040000000000
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5 a i UBICACION DEL PREDIO

MUNICIPIO: MEDELLIN - ANTIOQUIA - PREDIO URBANO------------------------------

NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 30 NUMERO 42-11 (DIRECCION 

CATASTRAL)-------------------------------------------------------------------------------------------
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DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA ---------------------------------------------------------

NUMERO DE LA ESCRITURA: 7.633 DIA: 24 MES: NOVIEMBRE ANO: 2.016.

NOTARIA DE ORIGEN: DIECISEIS CIUDAD: MEDELLIN.-------- -----------------------

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO —-----------------------------------------------------

ESPECIFICACIONES: -------------------------------------------------------------------------

CODIGO-125 - VENTA. - VALOR DEL ACTO: $23,000,000 -----------------------

j

l
i
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: 

| JUAN MAURICIO FRANCO CM 

JUAN BAUTISTA BERRIO S^L
C. C. NRO. 98.762.680

C. C. NRO. 70.070.051
i

ALBER a
ou.DE MEDELLIN
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En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a

los VEINTICUATRO (24) dias del mes de NOVIEMBRE-------------------------

DEL ANO DOS MIL DIECISEIS (2.016), a la NOTARIA DIECISEIS DEL 

CIRCULO NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo NOTARIO TITULAR es el doctor 

ALBERTO ZULUAGA TOBON, comparecio el senor JUAN MAURICIO FRANCO 

CARDONA, quien dijo ser mayor de edad, vecino de la ciudad de Medellin, 

identificado como anota al pie de su firma, de estado civil soltero, sin union

marital de hecho, obrando en su propio nombre, y manifesto(aron): -------------------

PRIMERO: Que obrando en su(s) condicion(es) indicada(s), transfiere(n) 

a titulo de venta a favor de JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA, mayor 

de edad, vecino de Medellin, identificado como anota al pie de su firma, de 

estado civil soltero, sin union marital de hecho, un derecho equivalente a un 

cincuenta por ciento (50%), en comun y proindiviso sobre el siguiente inmueble: ~ 

UN LOTE DE TERRENO, CARRERA 30 NUMERO 42-11 (DIRECCION 

CATASTRAL), con una extension aproximada de 192.oo metros cuadrados, 

situado en la manzana numero 18, del barrio Quijano de la ciudad de Medellin, 

con su correspondiente casa de habitacion, distinguida en su puerta de entrada 

con el numero 42-11 de la carrera 30, sus demas mejoras, construcciones y 

anexidades y cuyos linderos son: “Por el frente, que da al este, con la carrera 30 

(Suiza), en 8.oo metros; por el norte, en 24.oo metros, con la urbanizacion barrio 

Quijano; por el oeste, en 8.oo metros, con terrenos de Francisco Luis Hincapie; y

por el sur, en 24.oo metros, con terrenos de Francisco Luis Hincapie.”---------------

INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-102022.................

No obstante el area y linderos indicados, la venta se hace como cuerpo cierto, en

incluye todas sus mejoras, anexidades, construcciones presentes y futuras.--------

Nota: Para fines que interesan unicamente a los contratantes, hacen constar que 

en la actualidad sobre dicho predio se encuentra adelantado un proyecto de 

construccion de cinco (5) pisos, que igualmente se incluye en la presente venta. - 

SEGUNDA: Que el vendedor adquirio el inmueble, y del cual vende a 

comprador un 50% en proindiviso, de la siguiente forma: Por compra hecha a 

DARIO DE JESUS MONTOYA SERNA, tal como consta en la escritura publics

l
TLtpcl mitctrial para m.n exclusiun cn la cscntura u ft Mica - iicnc custn para cl usixartn
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numero 3.269 del 12 de junio del ano 2.015 de la notaria dieciocho deiV!

debidamente registrada.------------------------------------------------------------------------

TERCERA: Garantiza(n) el(los) vendedor(es) que el(los) derechq 

vende(n), se encuentra(n) libre(s) de toda clase de gravamenes y limitaci 

dominio en general, tales como: Demandas, pleitos pendientes, condiciones 

resolutorias, patrimonio de familia inembargable, hipoteca, etc., obligandose de 

todas formas a salir al saneamiento del inmueble vendido en todos los casos de 

la ley. ------------------- ----------------------------r------------------------------ 1-----------------------------
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CUARTA: Que el precio de esta venta lo constituye la suma de 

VEINTITRES MILLONES DE PESOS M. L. ($23,000,000), que declara el(los) 

vendedor(es) tener recibidos de contado y a entera satisfaccion de manos del 

comprador.-------------------------------------------------------------------------------------------------------

QUINTA: Que a partir de esta misma fecha se hace la entrega real y 

material del derecho vendido en favor-del comprador con todas sus acciones y 

derechos consiguientes, con todos sus usos, costumbres, y servidumbres, activas 

y pasivas, que tenga legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores. - 

Presente el comprador: JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA, de las 

condiciones civiles indicadas, obrando en su(s) propio(s) nombre(s), y 

manifesto(aron): -------------------------------------------------------------------------------- --------------

a) -.Que obrando en su(s) condicion(es) indicada(s), acepta(n) la presente

escritura en especial la venta que se le(s) hace.--------------------------------------------------

b) - Que ha(n) recibido a su entera satisfaccion el derecho que adquiere(n)

mediante el presente instrumento.---------------------------------------------------------------------

c) - No se aplica la ley 258 de 1.996, sobre afectacion a vivienda familiar, porque

no se cumplen las normas establecidas en dicha ley. -----------------------------------------

Los comparecientes leyeron personalmente el presente instrumento, lo aprobaron

y en constancia firman.------------------------------------------------------------------------------------

"A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para 

registro, en la Oficina correspondiente, dentro del termino perentorio de dos (2) 

meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo 

incumplimiento causara intereses moratorios por mes 0 fraccion de mes de retardo." 

Se extendio en las hojas de papel notarial numeros: Aa037178350 y-----------------

Jnpcl nntarial para m»i.i exrliuuxm mi ta cr.rntma priMtca - ■No ttiutv rmvio para cl xtonarTo
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Aa037178351 ---------

DERECHOS: $86,350
RETENCION EN LA FUENTE: $230,000 -----------------------------------------------------

ANEXOS: Presento certificados de paz y salvo numeros 993898 y 184249 por 

concepto del impuesto predial y valorizacion, expedidos en Medellin, el 23-11-

2016 y validos hasta el 31-12-2016 y 30-11-2016, respectivamente. ----------------

AVALUO CATASTRAL DEL DERECHO VENDIDO: $22.617.500---------------------

DECRETO: 0726 DE 2016

ICIO FRANCO CARDONAJUAN MA 

C. C. NRO. ^ 

DIRECCION- •gza qi-£2.TELEFONO:

A BERRIO SALDARRIAGAJUAN BA

rC. NRO.
.r^pTELEFONO: ^ £)DIRECCION:

mn 'Lz. presente es fiel cojjrta 
doi original. Consta de■

irubricadas por el sus 
y se destlna para^b^

^-V

iVledellin4LDELUH
ALBERTO Z U L U ACX TO B O N

NOTARIO DIECISEIS
MEDELLIN

NO^A16D|MEDELUN
MOTARID
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FORMULARIO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso el 01 de Diciembre de 2016 a las 03:29:47 p.m 
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2016-93612 se calificaron las siguientes matriculas:
. 102022

Nro Matricula: 102022
CinCULO DE REGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR 
MUNICfPIO: MEDELLIN

No. Catastro: 050010103091000190040000000000 
TIPO PREDIO: URBANODEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

DIRECCION DEL INMUEBLE

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION

2) CARRERA 30 #42-11 (DIRECCION CATASTRAL)

^NOTACION: Nro 10 Fecha: 30-1 1 -201 6 Radicacion: 201 6-93612 
Documento: ESCRITURA 7633 del: 24-11-2016 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN 
ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%. (LIMITACION AL DOMINIO)

VALOR ACTO: $ 23,000,000.00

'ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incomplete)
'E: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO 

A: BERRIO SALDARRIAGA JUAN BAUTISTA
98762680 
70070051 X

=-:= = = =
FINDE ESTE DOCUMENTO

>municar al registrador cualquier fajla 

| |Fecha:
Dia Mes Ano ? Firma

El interesado debe co “10"09is,'ori,’",s“'K

V
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RECIBO DE PAGO
Certificado de tradicion y libertad

Dficma de Registro de Instrumentos Pufclicos Agili'adoi

CERTIFICADO GENERADO

Consecutivo No 
CIRCULO EMISOR: 
Recibo No 
Fecha:

2019100051029 
MEDELLIN SUR-001 
2019100051029 
08/10/2019 02:01:06 p.m. 
191008688324258608 
62610 
$ 16.800,00

PIN:
KIOSCO:
VALOR:

Documento CC Nl No.:Comprado por:

El Certificado se expiden de acuerdo a los dates summistrados

PIN: 191008688324258608 MATRICULA: 001-102022 MEDELLIN SUR-001

El PIN tiene una vigencia de (30) dias a partir de su adquicicion. Para verificar este certificado 
visite https://snrbotondepago.gov.co con el numero PIN geneiado.

https://snrbotondepago.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA

SNR 1 fiCGiiTIC

Certificado generado con el Pin No: 191008688324258608
Pagina 1

Nro Matncula: 001-102022 I

Impreso el 8 de Octubre de 2019 a las 02:01:43 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

CIRCULO REGISTRAL 0C1 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN 
FECHA APERTURA: 04-07-1975 RADICACION 75-021317 CON DOCUMENTO DE 04-07-1975 
CODIGO CATASTRAL 050010' 03091000190040000000000COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION 
ESTADO DEL FOLIO ACTIVO

= r = = = = = = ========= = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON SU RESPECTIVA CASA DE HABITACION SITO EN EL BARRIO QUIJANO DE LA CIUDAD DE MEDELLIN. EN LA MANZANA #18. 
Y QUE LINDA POR EL FRENTE, QUE DA AL ESTE, CON LA CARRERA 30 (SUIZA) EN 8 MTS: POR EL NORTE EN 24 MTS. CON LA URBANIZACION 
BARRIO QUIJANO: POR EL OESTE EN 8 MTS. CON TERRENO DE FRANCISCO LUIS HINCAPIE Y POR EL SUR EN 24 MTS. CON TERRENOS DE 
FRANCISCO LUIS HINCAPIE
COMPLEMENTACION:

>

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO 
2) CARRERA 30 # 42 - 11 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION ‘ .... I......... i.......... :..PJ.. ifefi--- - -
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha. 15-01-1944 Radicacion: SN

Doc ESCRITURA 67 del 07-01-1944 NOTARIA 4 de MEDELLIN VALOR ACTO: S

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dorninio incomplete)

DE GALVIS MANUEL DE J.

A: SERNA DE MONTOYA AURA X

ANOTACiON: Nro 002 Fecha: 07-07-1975 Radicacion- 75-021317

Doc SENTENCIA SN del 28-04-1975 JUZ 11 ,C CTO. de MEDELLIN VALOR ACTO: $25,000

ESPECIFICACION 150 ADJUDICACION POR SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto) 
DE- MONTOYA HERNANDEZ ISRAEL

A: MONTOYA SERNA DARIO DE JESUS X

A: MONTOYA SERNA ISRAEL DE JESUS X

A: MONTOYA SERNA NUBIA DEJESUS X

A: SERNA DE MONTOYA AURA ROSA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha 13-09-1978 Radicacion 78-38420

Doc ESCRITURA 3798 del 22-03-1978 NOTARIA 5 deMEDELLIN VALOR ACTO $25,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)
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DE SERNA DE MONTOYA AURA ROSA O ANA ROSA

A: MONTOYA SERNA MARIA NUBIA DE JESUS X cc.32.397.976

ANOTACION: Nro 004 Fecha 19-03-1998 Radicacion: 1998-18455 
Doc OFICIO 209 del 26-02-1998- JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN 
ESPECIFICACION 401 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titulai de domlnio incomplete) 
DE FRANCO HERRERA ISABEL CRISTINA

VALOR ACTO $

A: MONTOYA SERNA ISRAEL

A: MONTOYA SERNA MARIA NUBIA DE JESUS

ANOTACION: Nro 005 Fecha. 26-01-2012 Radicacion: 2012-4844

Doc: OFICIO 019 del 12-01-2012 JUZGADO 14 CIVIL DEL CIRdUITO de MEDELLIN VALOR ACTO. $

ESPECIFICACION DEMAN DA EN PROCESO DE PERTENENCIA 0412 DEMAN bA EN PROCESO DE PERTENENCIA (PROCESO ABREVIADO DE

PERTENENCIA)- RDO.2011-00531

PERSONAS QU E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,1-Titular de dominio incomplete) 
DE MONTOYA SERNA DARIO DE JESUS 
A: MONTOYA SERNA ISRAEL DE JESUS 
A: MONTOYA SERNA NUBIA DEJESUS

X CC 70 117 443:
X

X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-05-2015 Radicacion 2015-33660

Doc SENTENCIA 54 del 15-12-2014 JUZGADO 016 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO S

ESPECIFICACION DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION ADQUISlTIVA

EXTRAORDINARY DE DOMINIO.i'
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,! Titular de dominio incomplete) 
A: MONTOYA SERNA DARIO DIE JESUS CC# 70117443 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha 13-05-2015 Radicacion: 2015-33661
I

Doc AUTO S/N del 27-04-2015 UJZGADO 016 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: S

ESPECIFICACION ACLARACION- 0901 ACLARACION A LA SENTENCIA 54 DEL 15-12-2014 DEL JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, EN;
CUANTO A CHAR CORRECTAMENTE LOS LINDEROS DEL INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiiular de dominio incomplete)

DE JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 008 Fecha. 24-06-2015 Radicacion 2015-45265

Doc ESCRITURA 3269 del 12-06-2015 NOTARY DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: S53.000 000

ESPECIFICACION. COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incomplete)

1 DE MONTOYA SERNA DARIO DE JESUS CC# 70117443

A: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO Cat 98762680 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha 26-06-2015 Radicacion 2015-46164

Doc. ESCRITURA 3270 del 12-06-2015 NOTARIA DlECIOCHO de MEDELLIN 
ESPECIFICACION HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QU E INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dqminio,(-Titular de dominio incompleto}

DE: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO ------—

VALOR ACTO: $30,000,000

i'
i!

A: BERRIO SALDARRIAGA JUAN BAUTISTA

ANOTACION: Nro 010 Fecna: 30-11-2016 Radicacion: 2016-93612

Doc: ESCRITURA 7633 del 24-11-2016 NOTARIA DiECISElS de MEDELLIN VALOR ACTO: $23,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO CC# 98762680

A: BERRIO SALDARRIAGA JUAN BAUTISTA CC# 70070051 X

ANOTACION. Nro 011 Fecha 30-11-2016 Radicacion 2016-93615

Doc ESCRITURA 7634 del 24-'11-2016 NOTARIA DiECISElS de MEDELLIN VALOR ACTO. $30,000,000

Se cancela anotacion No 9

ESPECIFICACION. CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE BERRIO SALDARRIAGA JUAN BAUTISTA CC# 70070051

A: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO CC# 98762680

ANOTACION: Nro 012 Fecha 19-12-2016 Radicacion 2016-98934

Doc: ESCRITURA 7867 del 02-12-2016 NOTARIA DiECISElS de MEDELLIN VALOR ACTO. $180,000,000

! ESPECIFICACION. HIPOTECA. 0203 HIPOTECA DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

DE FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO CC# 98762680

A: RESTREPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON CC# 508711 $ 30.000.000

A: RESTREPO SIERRA MARTHA CECILIA CC# 32459213 $ 150,000,000
I

AANOTACION: Nro 013 Fecha 26-03-2018 Radicacion 2018-23358

U 'Doc ESCRITURA 2031 del 22-03-2018 NOTARIA DlECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $30,000,000

' ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incomplete)

! DE: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO
CC# 93762680

A: BARRERA TABORDA DIANA JULIETH CC# 1037603524 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha 20-02-2019 RadicaciOn 2019-12837 
| Doc: OFICIO 139 del 08-02-2013 JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN

VALOR ACTO: S

EMBARGO EJECUTiVQ CON ACCION REAl-HiPOTECARlO .SOBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompteto)

DE REST REPO SALDARRIAGA FRANCISCO LEON 
DE REST REPO SIERRA MARTHA CECILIA

A: BARRERA TABORDA DIANA JULIETH

i

j ESPECIFICAClON: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL 0429 
50%) RCDO 2019-00023-00

CC# 508711 
CCft 32459213

to guordci de teft ^tti^w24!<
CC# 98762680

%m
A: FRANCO CARDONA JUAN MAURICIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: ‘14*

I

SALVEDADES- (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114
SE ACTUAUZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN. RES. N 8589 DE 27-11-2008 
PROFERIDA POR LA SNR (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008)

Radicacion: C2014-315
SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC RESOL 3 DE 2013 
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD. RES. N 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR

Fecha 10-10-2011

Anotacion Nro: 0 Nro correccion. 2 Fecha 28-01-2014
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= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El inreresado aebe com unicar a! registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech

i

TURNO: 2019-389366
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FECHA: 08-10-2019

| pAl'J

SUPERINTEND E N <
DE NOTARIAE

s A\
El Registrador. NUBIA ALICIA VELEZ BEDOVA

1

la guarda de la fe piiblR

i

i

!
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DOCUMENTO DE CO
1119101109880

MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT 890.905.211-1 - Calle 44 No 52-165 

Secretarla de Hacienda 
Subsecretaria de Ingreses

FECHA DE ELABORACI6N
23-01-2019Icaldi'a de Medellin IMPUESTO PREDIAL UNIFICADOr\

NOMBRE O RAZbN SOCIAL: JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA MATRlCULA: 102022

NRO DE IDENTIFICAClbN: 70070051 
CbDIGO PROPIETARIO: 0887980000
DIRECClbN DE COBRO: CR 039 A 059 027 00000
DIRECClbN CODIFICADA: 553291090002700000 
MUNICIPIO DE COBRO: 05001 -Municipio de Medellin
CbDIGO DE REPARTO: ■ 10
CbDIGO POSTAL: ' .1 "v - 050010

DESTINAClbN: 
DIRECClbN PREDIO: 
AVALUO TOTAL: 
AVALUO DERECHO: 
%DERECHOj_______
TARIFAXMiL:

ESTRATO:

RESIDE
CR 030 042 011 00000

^ou.uuu
$24,715,000
50%
7,50
3

Referente para el page
Con Recargo

TRIMESTRE:
FECHA DEIMPRESION: 'Ti 2y-01-2019

01
Sin Recargo

Dia | Mes I Ano Dia Mes Ano.- • go m cr*!;1o-i-
—• CO i:' 15 I 02 12019 27 03 12019i:.n i-r 

O-j a-
— CO VALOR A PAGAR TRIMESTRE VALOR A PAGAR ANUALIZADO

Valor Vigencla:$46.342 $185.368
Valor Vencido:$0 $0

50lIntereses:$0
Descuento Pronto Pago: $9.269

TOTAL A P/ TOTAL A PAGAR:$46,342 $176,099

Mensaje Informative

Puedes solicitar el formato de autorizacion para recibir de manera digital el documento de cobro del 
impuesto predial, en las taquillas de Servicios Tributaries o sedes externas.

Linea Unica de Atencion Ciudadana 444 41 44 
www medellm gov co



Con el cobro individual POR CADA 
MATRICULA INMOBIUAR’lA, no

tendras que realizar el tramite' 
de separacion de cuentas.

-------- ^ En el valor anualizado
encontraras el DESCUENTO 

POR PRONTO PAGO
definirio por la Administracion.

CONOCELAS
■: T«r i A »T: 4:14

DOCUMENTO DE COBRO
DEL IMPUESTO PREDIAL Te permitira pagar en 

forma TRIMESTRAL 
“7 o ANUAUZADA sin

tramites adicionales.

Podras ahorrar tiempo generando el documento de cobro del 
impuesto predial y pagandolo por la aplicacion HaciendaMed a 
por la pagina web www.medellin.gov.co del Municipio sin necesi- 
dad de desplazarte a las oficinas.

Si requieres el paz y salvo del impuesto predial, debes realizar 
el pago anualizado en efectivo, cheque de gerencia o por la 
pagina web.

Si tu documento de cobro no llega oportunamente, comum'cate a la 
oficina de Reparto de Cuentas. Tel: 385 55 55 - Ext: 5529 - 7389 - 
8482. La recepcion tardia del documento de cobro no exonera del 
pago de la obligation.

Si realizas el pago despues de la fecha de vencimiento sin 
recargo, los intereses se veran reflejados en el siguiente trimestre.
Para la entrega del paz y salvo debes solicitar la liquidacidn del 
documento de cobro en las taquillas de ServiciosTributarios, sc 
externas o en la pagina web.
Si realizas el pago despues de la fecha de vencimiento con 
recargo, este no se ver3 reflejado en el siguiente trimestre. Para 
obtener tu documento de cobro actualizado, debes solicitar la 
aplicacidn del pago realizado en las taquillas de recaudo 
liquidacidn del nuevo documento de cobro en ServiciosTributariR^^^

©
© A partir del 4 de febrero de 2019 podras solicitar copia del 

documento de cobro del impuesto predial en fas taquillas de 
Servicios Tributarios y en sedes externas.

0 Ahora puedes solicitar el documento de cobro del impuesto predial 
en las Casas de Cobiemo y los Mascerca.

KtEDIOS DE PAGO
POR MEDIOS ELECTR6NIC0S: PRESENCIALES:

♦ Entidades Financieras

http://www.medellin.gov.co
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avaCo^ ^
CONSUL TORI A INMOBILIARIA

Cel 319 254 73 55

AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE: JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA

FECHA DEL AVALUO: 3 de septiembre de 2019.

NUMERO DEL AVALUO: 31419.

FECHA DE INSPECCION: 2 de agosto 2018.

El area del lote es tomada de la consulta POT y las construidas tomadas 
en campo, por lo tanto, son aproximadas y sujetas a revision.

CONDICIONES LIMITATIVAS:

DIRECClON DEL EDIFICIO: Carrera 30 N° 42 - 11. Poligono Z3_C3_18. Sector 10 La Milagrosa. 
Comuna: 09 Buenos Aires.

Determinar el valor comercial de una edificacion de tres niveles uno en 
sotano, con tres unidades de renta, no sometida al regimen de 
propiedad horizontal.

OBJETO DEL AVALUO:

Establecer el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere 
el caso.

No fueron suministrados para la presenta valoracion, pianos aprobados 
con sellos de curaduria, ni licencia.

CONDICIONES LIMITATIVAS:

2. TITULACION
JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA y DIANA JULIETH 
BARRERA TABORDA
La anterior informacidn no constituye estudio de titulos.

PROPIETARIO:

001 - 102022 Oficina de Registro de Medellin - Zona Sur.MATRICULA INMOBILIARIA:

No fue establecidoAVALUO CATASTRAL:

Certificado de libertad y tradicidn de fecha 12 de julio de 2019; Escritura 
publica N° 7633 del 24/11/2016 de la Notaria 16 de Medellin; consulta 
POT de Medellin.

DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Sector: Urbano.
Estrato: Tres.
Uso predominante: Residencial y comercial en el Parque de La Milagrosa. 
Tipo de via: Asfaltadas.
Transporte publico: Si 
Suficiente: Si.

Carrera 30 N° 42 - ll 
Medellin -Antroquia 
Paging 2 de 15
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avaCo^ ^
CONSUL TORI A INMOBILIARIA

Cel 319 254 73 55

4. FOTOGRAFIA AREA DEL SECTOR:

’T UdUUCiU OUOll

Canoo Restrepo V9(Jk Onlro D« 
▼ El Salv

a I'.id
°9 9 %Q Supermercado 

▼ Pida Huevo
nendaDI La Milagrosa Mr • ■ "al. Q

Coleia0El Salvador ^ Senora Del R
Q% :

Carrera 30 *42-11
ISmintniramijMfW 
pOWtra - v:r!>-ijo9 Q

9
Naly Helados

9Q Cplegro Ei.caristico 
▼ de la MilagrosaTienda El Mollno Rojo ^ Parqoe la Milagrosa I E Madre Laura

9 'U.□
0 Conjunto 
▼ Residencial Caialuna9 Supermercado 0 

Porton de Calalufiu ▼
Granero La Esquina ^

t‘k Seccion Escuela Santo 
Tomas de Aquino Casa de Cultura Avila

9 9 a 9□

5. CARACTERiSTICAS Y ESPECIFICAClON DEL INMUEBLE VALUADO

DESCRIPCION:
Construccion de dos pisos y sotano, con tres unidades de renta, uno por piso

Area del lote 194.39 m2 Dato tornado de la consulta Pot

SOTANO: Ocupado por un establecimiento de lavado de motos, parqueadero y taller, consta de un espacio 
abierto, en obra gris, adecuado para el uso actual.

Carrera 30 N° 42 - 11 
Medellin -Antioquia 
Paging 3 de 15
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CONSULTORIA INMOBIUARIA

Cel 319 254 73 55

PRIMER PISO:
Local comercial; con una altura de 3.40 metros, amplio espacio abierto, con acabados parciales, ocupado 
por la tienda de mascotas Ocean.

Carrera 30 N° 42 - 11 
Medellin - Antioquia 
Paging 4 de IS
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CONSULTORIA INMOBILIARIA

Cel 319 254 73 55

SEGUNDO PISO: Ocupado por la veterinaria Ocean, area terminada en cuanto a sus acabados; consta de 
salon con recepcidn; dos banos; 4 areas, 2 para consultorios y 2 para quirofanos, oficina. area de lavado de 
mascotas; escalas a la terraza. Tiene divisiones en drywall, y cielo false en el mismo material.

Carrera 30 N° 42 - 11 
Medellin -Antioquia 
Paging 5 de 15____
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AVATO* ®
C0N5ULT0RIA INMOBILIARIA

Cel 319 254 73 55

Construccion: Usada 
Estado de conservacion: Bueno. 
Area total construida:

Edad: 4 afios aproximadamente. 
Estrato: 3
519,17 m2 aproximados

Primer piso 
Sotano

194.39 m2 aproximados
162.39 m2 aproximados

Segundo piso 162,39 m2 aproximados

SERVICIOS CON LO QUE 
CUENTAEL INMUEBLE

Energia: Si 
Tetefono: Si

Acueducto: Si 
Alcantarillado: Si

Red de gas: No

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Fachada:
Ventaneria.

Piso:
Sotano, en mortero de cemento; 
primer piso en cemento con color; 
segundo piso porcelanato.

Ventanas:
Marcos metalicos y vidrios claros; 
con rejas de seguridad.

Estructura:
Porticada. Banos:

Enchape en ceramica.Puertas:
Exterior metelica y puerta vidriera 
internas en madera.

Muros:
Parte revocados y pintados y parte 
sin acabados

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Del sector:
El Parque de La Milagrosa, es el epicentre comercial de la zona, cuenta con variados servicios comerciales, 
iglesia, colegio y buen transporte publico; a mediana distancia la Calle 49, con el transporte masivo Tranvia.

Del predio:
Construido en un lote de buenas proporciones, adecuado para su edificacion. El edificio de buena 
presentacion en su fachada; de acabados rusticos en sdtano y primer piso; acabados completes en segundo 
piso. Actualmente con un uso comercial total, segun el POT, el uso aprobado es comercio hasta 50 m2 y 
residencial.

Normatividad:
El predio objeto de estudio, se encuentra ubicado en el poligono Z3_CN2_18, donde aplica la siguiente 
normatividad.

fndice de Construccion 
maximo con venta de 
derechos de construccion

Densidad habitacion a la 
maxima (Viv/ha)

Densidad habitacional 
maxima total por venta 
de derechos de 
construccion

indice de construccion 
maximo

290 340 2,7 3.5

Para acceder a los aprovechamientos adicionales, se efectuo el calculo y se debe cancelar un valor de 
$9,927,437.
Usos:
El predio de encuentra una categoria de uso de baja mixtura, areas predominantemente residenciales.

Carrera 30 N° 42 - J1 
Medellin - Antioquia 
Paging 7 de 15
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CONSUL TORIA INMOBILIARIA
Cel 319 254 73 55

Consolidacion conservacion
Categorias de uso Proporcidn de actividad 

residencial
Proporcidn en usos 
diferentes a la vivienda

Areas de Baja mixtura Residencial
predominante

Maximo sobre IC: 100% Maximo:
En Lotes < o = a 500 m2, hasta 
1 local de 50 m2 y minimo de 9 
m2. En Lotes > a 500 m2 y < o 
= 2000 m2, un maximo de 4 
locales sin superar los 200 m2 
totales, ni el primer piso (cada 
local no podra tener menos de 
9 m2). Lotes > de 2000 m2 un 
maximo de 10 locales sin 
superar el primer piso, sin 
superar los 500 m2 totales 
(cada local no podra tener 
menos de 9 m2).

8. CRITERIOS DEL AVALUO

Para efectos de la conformacidn del precio del bien valuado, entre otros criterios, hemos tenido en cuenta:
La calidad del sector y posicidn socio-econdmica.
La ubicacidn del bien dentro del municipio de Medellin, sector La Milagrosa 
Los tipos de edificaciones circunvecinas.
Su vecindario y estratificacidn.
Estado de las vias y servicios publicos.
Su area construida.
Los materiales, acabados de construccidn, solidez, el tiempo de construccidn, su estado de conservacion y
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distribucion.
El area del lote y su potencial de desarrollo.
Su area construida
Los materiales, acabados de construccidn, solidez, el tiempo de construccibn, su estado de conservacibn. 
Su diseno arquitectbnico.
Su edad de construccibn.

9. METODOS VALUATORIOS

Se tuvo en cuenta la Resolucibn 620 de 2008 expedida por el Institute Geografico Agustin Codazzi, el 
decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N° 1673 de 2013.

Para establecer el valor del lote, se utilize el metodo residual permite establecer el valor del terreno a partir 
del desarrollo hipotetico de un proyecto inmobiliario teniendo en cuenta las normas urbanisticas aplicables y 
estimando el mejor y bptimo aprovechamiento. Al ingreso por ventas que genera la ejecucibn del proyecto 
se deducen los costos de desarrollo y la utilidad esperada, determinando la fraccibn del ingreso neto la cual 
se capitaliza para indicar el valor de la tierra. Mas concretamente, el valor de la propiedad es equivalente al 
valor descontado de beneficios futures. Estos beneficios representan los flujos de efectivo anuales netos 
(positives o negatives) durante el periodo de tiempo estimado para la ejecucibn de un proyecto inmobiliario.

Area bruta del terreno m2 194,39
Porcentaje de ocupacion 0,80 155,51
Indice de construccion 3,50 680,37
FACTOR K para servicio estrato 3: 90%
Area vendible vivienda 562,33
Valor m2 vvienda nueva $ 2.800.000
Valor m2 local 50,00 $ $ 300.000.0006.000.000
VENTAS TOTALES $ 1.874.519.800

Gastos administrativos 2,0% $ 37.490.396
Gastos de mercadeo y \entas 3,0% $ 56.235.594
Costos financieros 6,0% $ 112.471.188
Utilidad del proyecto 24,0% $ 449.884.752
Pago de derechos adicionales $ 9.927.437
Costos de construccion
Valor construccion vi^enda $ 1.511.622 l
Area a constmir 680,37 $ 1.511.622 $ 1.028.454.702
COSTOS DE CONSTRUCCION $ 1.028.454.702

Residuo (Valor del lote) 194,39 $ $ 180.055.731926.260
VALOR ADOPTADO POR m2 LOTE $ 926.000

Carrera 30 N° 42 - 11 
Medellin -Antioquia 
Paging 9 de 15



*



2-4-

avaCO^ ®
CONSUL TORI A INMOBILIARIA

Cel 319 254 73 55

Se utilizo el metodo de reposicion para las construcciones

METODO DEL COSTO NETO DE REPOSICION:
Consiste en determinar el valor comercial de la edificacion con base en determinar el costo de volverlo a 
hacer de nuevo, luego depreciado a partir de calcular la edad, estado de conservacion, la obsolescencia 
funcional y la de mercado.

Consultamos la Resolucion 002 de 2019, Costos de construccidn, expedida por Alcaldia de Medellin.

En desarrollo de este metodo se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos 
directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la 
realizacion de la obra. Despues de calculados los volumenes y unidades requeridas para la construccion se 
debe tener especial atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido 
como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan 
el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini:

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus 
acabados.
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus 
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paredes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
Vida tecnica en afios: 100 anos.

Tornados de la Resolucion 002 de 2019, AJcaldia de Medellin

ItemItem Valor m 2■•'V

Bodega sencillaPrimer piso $ 1.328.219

Segundo piso Acabados completes $ 1.553.527
Sotano $ 892.522

VIDA TECNICA 
EN ANOS

EDAD EN % 
DE VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

DEPRECIACIONEDAD

4 100 4% 1,5 2,11% $ $1.328.219 27.964 $ 1.300.255
4 100 4% 1,5 2,11% $ 1.553.527 $ 32.708 $ 1.520.819
4 100 4% 1,5 2,11% $ 892.522 $ 18.791 $ 873.731

Area
construida

Item Valor totalValor x m2

Primer piso $ 1.300.255 $ 252.756.507194,39
$ 1.520.819Segundo piso 162,39 $ 246.965.804

Sotano $ 873.731162,39 $ 141.885.151
519,17 $641,607,462
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10. VIGENCIA DEL AVALUO
Teniendo en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano 
contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe.

11. ENCARGO VALUATORIO:

11.1. VALOR COMERCIAL DE LA EDIFICACION

LOTE $ 926.000194,39 $ 180.005.140

CONSTRUCCIONES $ 1.235.833 $641,607,462519,17
SUMATORIA $ 821.612.602

821.613.000

OCHOCIENTOS VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL PESOS

DIANA JULIETH BARRERA TABORDA
50,00%
$ 410.806.500

JUAN BAUTISTA BERRIO SALDARRIAGA
50,00%
$ 410.806.500

11.2. Establecer el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere el caso.

Aunque por regia general la esencia del proceso divisorio es para la particion material; el 
inmueble en mencion le pertenece un solo folio de matricula inmobiliaria, para su division 
material, es necesario someter la edificacion al regimen de propiedad horizontal, previos 
requerimientos de curaduria y vistos buenos del ente del control. Tal cual se encuentra el 
inmueble, no soporta division material, precede la division juridica.

Dando cumplimiento al Articulo 226 del Codigo General del Proceso, me permito manifestar:

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion. 
R/Ana Maria Sanchez Sierra, Cedula de Ciudadania No. 39.443.016
1.

2. La direccion, el numero de telefono, numero de identificacion y los demas datos que 
faciliten la localizacion del perito.
R/ Carrera 79 # 57-65 Apto 901 Medellin. Tel 509 42 86/319 254 73 55

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
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participo en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para 
su ejercicio, los tltulos academicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia 
profesional, tecnica o artlstica.

R/ Tecnologa Agropecuaria de la Universidad Catolica de Oriente (Irrelevante para el 
presente)
(Relevante para el presente) Tasadora Profesional de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos 
Naturales y Suelos de Proteccion, Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil, con RAA 
AVAL 39443016.
Se anexan al documento

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 
realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere.
R/ No aplica

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado 
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) ahos. Dicha lista debera 
incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los 
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Proceso:
Demandante: Carlos Julio Hernandez Florez 
Demandados:
Tulio Vasco Arbelaez y demas personates indeterminados. 
Radicado:
Juzgado

Verbal - De accion re prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio

Amanda de Jesus Zapara Arbelaez y herederos indeterminados de Jose

05001 31 03 015 2016 00036 00
QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO Medellin

Radicado: 05 001 -33-33-027 2015-001249 00
Demanda DE REPARACION DIRECTA
Demandante:Mario Alfonso Jimenez Cadavid
Demandado: Consejo Superior de la Judicatura
Juzgado: Juzgado Dieciseis Administrative Oral de Medellin.

Radicado:
Demanda
Demandante:Nora Lia Salazar Baena, C.C. N° 43.014.335 
Demandado: Luis Alberto Tobar Toro , C.C N° 70.554.593 
Juzgado:

05001-31-10-009-2010-00428-00
Liquidacion Sociedad Conyugal

Noveno de Familia del Distrito Judicial de Medellin

Proceso: Verbal (Regulacion de Canon de Arrendamiento)
Demandante:Activos Operatives S.A.S 
Demandado: Jorge Ivan Carvajal Sepulveda Y Otra 
Radicado: 05001 -3103-008-2017-00275-00
Instancia: Primera
Juzgado: Juzgado Octavo Civil del Circuito de Oralidad de Medellin
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Proceso: Accion De Reparacion Directa
Demandante:Edgar Gomez Garcia y Otros 
Demandado: Ministerio de Defensa - Ejercito 
Radicado: 2015-01919-00
Juzgado: Tribunal Administrative de Antioquia Medellin

Proceso:
Demandante:Andres Albeiro Galvis Arango 
Demandado: Ruben Dario Henao Escobar 
Radicado:
Juzgado:

Ejecutivo Hipotecario

05 079 40 89 001 2017 00015 00
Juzgado Primero Promiscuo Municipal Barbosa

Medio de Control: Reparacion Directa 
Demandante: Junta de Vivienda Comunitaria El Porvenir 
Demandado: MUNICIPIO DE MEDELLIN 
Radicado:
Asunto:
Juzgado:

05001 23 33 000 2017 00461 00
Designacion Como Perito
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE ANTIOQUIA

Radicado:
Proceso
Demandante:William Gilberto Toro
Demandado: Diego Alejandro Betancur Munoz, Maria Georgina Munoz, Diana Cristina 
Betancur Munoz y Andres Felipe Betancur Munoz.
Interlocutorio N° 1604 
Juzgado:
CORREGIMIENTO SAN ANTONIO DE PRADO

05 001 41 89 003 2017 00229 00
Verbal Cumplimiento de contrato promesa de compraventa

TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

Asunto:
Radicado:
Proceso:
Demandante:MARIA EUGENIA MEDINA ESTRADA C.C 43.014.232
Demandado: PIEDAD ELISA MEDINA ESTRADA C.C 43.015.432 y SAMUEL MAURICIO 
MEDINA ESTRADA C.C. 71.647.954 
Juzgado:

PRUEBA DE OFICIO - DICTAMEN PERICIAL
050014003019-2013-00355-00
Divisorio

VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Asunto:
Radicado:
Proceso:
Demandante:ISIDORO GONZALEZ 
Demandado: NESLY MARGOTH ANAYA CAUSIL 
JOSE FREDYSS HINCAPIE CARETH

PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE MEDELLIN

Decreta prueba de oficio y se requiere demandante 
05001310300720160061200
Ejecutivo
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Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante:MARTHA LUCIA ANGEL BERNAL 
Demandado: JOSE DARIO VILLA PELAEZ 
Radicado: 05-079-40-89-001-2017-00110-00
Juzgado: PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE
GARANTIAS Medellin.

Proceso:
Demandante:
Demandados:
Radicado:
Juzgado:
CORREGIMIENTO DE SAN ANTONIO PRADO

Verbal - Resolucion de contrato de promesa de compraventa 
Dora Luz Restrepo Castaneda 
Luis Olmedo Gomez Grisales 

05001 41 89 003 2017 00518 00
TERCERO PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

Proceso: Ordinario
Demandante:Hernan de Jesus Uribe Hernandez y Otros 
Demandados:Arquitectura y Concrete S.A y Otra 
Radicado: 05001-31-03-013-2009-00272-00 
Asunto: VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

Proceso: Verbal - Resolucion de contrato de promesa de compraventa
Demandante: Dora Luz Restrepo Castaneda 
Demandados:Luis Olmedo Gomez Grisales 
Radicado: 05001 41 89 003 2017 00518 00
JUZGADO: TERCERO PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE 
CORREGIMIENTO DE SAN ANTONIO PRADO

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el 
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
R/ No habia sido designada antes por ninguno de ellos.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.
R/ La tasadora (avaluadora) no han incurrido en alguna de las causales de exclusion 
previstas en tal articulo.

8. Declarar si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la 
justificacion de la variacion.

R/ Para la realizacion del avaluo comercial, nos cehimos a los lineamientos y metodos 
segun la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Institute 
Geografico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N°
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1673 de 2013.
NO SE UTILIZARON METODOLOGIAS DIFERENTES.

9. Declarar si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son 
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. 
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

R/ Para la realizacion del avaluo comercial, nos cenimos a los lineamientos y metodos 
segun la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Institute 
Geografico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N° 
1673 de 2013.
NO SE UTILIZARON METODOLOGIAS DIFERENTES.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del 
dictamen.
R/ Se adjunta:
Certificado de libertad y tradicion de fecha 12 de julio de 2019;
Escritura publica N° 7633 del 24/11/2016 de la Notaria 16 de Medellin 

Consulta POT de Medellin.

Manifesto bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la firma del 
presente, que NO me encuentro incursa en ninguna causal de impedimento para emitir el 
presente dictamen pericial de avaluo y que tengo los conocimientos necesarios para 
rendir el mismo, igualmente, manifiesto que he actuado leal y fielmente en el desempeho 
de mi labor, con objetividad e imparcialidad, pues mi opinion es independiente y 
corresponde a mi real conviccion profesional.

LA LONJA PROPIEDAD RAIZ

<^> Q ^ Q

ANA MARIA SANCHEZ S. 
R.A.A AVAL-39443016.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 39443016, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el 
numero de avaluador AVAL-39443016.

Al memento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA se encuentra 
Active y se encuentra inscrito en las siguientes categonas y alcances:

• Inmuebles Urbanos
• Inmuebles Rurales
• Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
• Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
• Semovientes y Animates

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA 
Direccion: CARRERA 79 # 57-65 apto 901 
Telefono: 43206963308 
Correo Electronico: amsssanchez@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avaluos - Compuestudio.
Tecnologa Agropecuaria - Fundacion Universitaria Catolica de Oriente.

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) 
sehor(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 39443016.

El(la) sehor(a) ANA MARIA SANCHEZ SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, 
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - 
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

mailto:amsssanchez@gmail.com
http://www.raa.org.co
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PIN DE VALIDACION

c3000b49

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dlas del mes de Agosto del 2019 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez 

Representante Legal
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Alcaldi^o dc Medellin C*'i •.ii

Plan de Ordenamiento Territorial -ifio Acuerdo 48 2014
Alcaldia de Medellin - Departamento Administrative de Planeacion

Informacion de Localizacion Urbana

CBML: 09100190040

Comuna - 
Corregimiento:

Barrio - 
Vereda:

09 - Buenos Aires 0910 - La Milagrosa

Nota:

* La informacion grafica presentada en este reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion 
oficial debera solicifarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en 
contacto con el Departamento Administrative de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Area de lote: 194,39 m2

Clasificacion del suelo: Urbano

NOTA: Tener en cuenta que al estar el Predio de su interes ubicado dentro de un Area con Instrumento de Planificacion 
Complementaria, es necesario que la norma que aplica al predio sea consultada de manera directa en el documento de 
formulacion del Instrumento Especifico. Como aim no se ha actualizado en este aplicativo la normative surgida a partir 
de las formulaciones de los diferentes instrumentos, la informacion que se consigna en este reporte responde a la 
norma general propuesta en el POT previa a la formular el instrumento. Favor consultar en cualquier Curaduria o al DAP 
sobre la norma del instrumento correspondiente.
Los predios lotes localizados al interior de poligonos con tratamientos de consolidacion no requeriran para su 
licenciamiento de la adopcion previa de ningun Macroproyecto, Plan Parcial ni Plan de Legalizacion y Regularizacidn 
Urbanistica.
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Sistema Vial

Jerarquia Estado

Via colectora Existente

Aplicacion de Instrumentos de Planificacion Complementaria
Instrumentos: Macroproyecto Santa Elena

Tratamientos Urbanos
Tratamiento Codigo del Poligono

Consolidacion Nivel 2 Z3 CN2 18

Usos Generales del Suelo Urbano

Requerimiento de PAU y 
Categorias

Porcentaje Categoria de Uso SubcCategoria de Uso

Areas predominantemente 
residencialesAreas de baja mixtura100,00000 Ver Reporte

Aprovechamientos Urbanos

Densidad
habitacional maxima 
total porventa de 

derechos de 
construccion

Indice de 
Construccion 

maximo con venta 
de derechos de 
construccion

Densidad 
habitacion 
al maxima 

(Viv/ha)

Indice de 
construccion 

maximo

Altura
Normativa

Tratamiento

Z3 CN2 18 290 340 2,5 3.5 No Aplica

Indice de Ocupacion

Area (m2) Indice de Ocupacion

60 % del area neta del lote. Para vivienda de tipologias 
Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupacion sera dada por la norma 
de patios y vacios

194,39

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Aprovechamiento e intensidad 
de usos

Codigo Tratamiento Categoria Tratamiento

Z3 CN2 18 Consolidacion Nivel 2 Ver Reporte

Cesiones Publicas en Suelo Urbano
Aprovechamientos 
y Cesiones Urbanas

Codigo del Poligono Tratamiento

Z3 CN2 18 Consolidacion Nivel 2 Ver Reporte

Restriccion por Amenaza y Riesgo

Amenaza por movimientos en masa: Baja
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Estructura Ecologies

Informacion
Adicional

Tipo Detalle Porcentaje

Restriccion por retiros a 
rios y quebradas

10Mt No Aplica

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duplicada en ambos reportes.

Estacionamientos en suelo urbano

Estrato Norma de Parqueaderos

3 Ver Reporte

Normas volumetricas y de habitabilidad en suelo urbano
Area minima construida para vivienda: Ver Reporte

Areas y frentes minimos de lote: Ver Reporte

Nota:

* La informacion grafica presentada en este reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion 
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en 
contacto con el Departamento Administrative de Planeacion y reporte el hallazgo.
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'\l jSso VENTAb^ 1

DE: JUAN MAURJCIO FRANCO CARDONT 

A FAVOR DE: DIANA JUUETH BARRERA TABO
NUMERO DCS KLL TREINIA Y UHD^----------------------------------—

En la Ciudad de Medellin, Departarnento de Antioquia, Republica de 

Colombia, a bs^vemtidds (2^) dias del mes de Marzo" del ano dos mil ^ 

dieciocho (2018), al Despacho de la Notaria Dieciocho (itffdel drculo de j= 

Medellirtfcuyo Notario ENCARGAD(5^es el Doctor GERMAN ALONSO j 

ALVAREZ PERE^^segun resoludon 225f^de fecha 05^de 

2018^ Comparece

f
>*•

\ s
r*
r)
D

O
n

y

marzo de
' ^

el senor JUAN MAURJCIO FRANCO CARDONA,
v. - -

mayor de edad, domidliado en Medellin identificado con la ceduia de 

dudadania No 98.762.680, de estado dvil soltero sin union marital de hecbo, 
quien obra en^el presente acto en su propio nomfire^y representadon;

manifiesta: //------------------------------ ------------------------------- -----------------------
PRIMERO: Que obrando en la calidad antes dicha, transfiere a trtulo de venta a

!

favor del senor DIANA JULIETH BARRERA TABORDA, mayor de edad,

identificada con la ceduia de ciudadania numeroi& Medellin

1.037.603.524 de estado civil soltera sin'union marital de hecho.-Todos los 

^3 derecbos de dorriinio y la posesion real y material que la vendedor tiene y ejerce 
sobre el CINCUENTA POR CIENTO (50^) en comun y proirxjiviso sobre el j 

siguiente inmueble: //

UN LOTE DE

vedna dei
i
i

i

•• c TERRENO  ̂CARRERA

CATASTRAL): Con una extensidn aproximada de 192.00 metros cuadrados. 

. s/tuado en la manzana numero 18, del barrio Quijano de la ciudad de Medellin, 

con su correspondiente casa de habrtacidn. distinguida en su puerta de entada 

'/ con el numero 42-11 de la carrera 30. sus demSs mejoras, construcciones y

anexidades y cuyos linderos son: por el FRENTE, que da al este, con la carrera
{ VV
| g 30, (Suiza) en 8.00 metros, por el NORTE, en 24.00 metros con la urbanizadon 
»• c-

4i^i30 NUMERO (DlRECCION 5
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TPi

r eI oESTE, en 8.00 metros, con terrenos de-FrancjscQ Lofe^ 

24.00 metros, con terrenos de Franc^xr^lkZ
barrio Quijano, por

Hincapie V'por el SUR en
.. /

^J/ Hincapie. //

■ MATRiCULA INMOBILIARIA 001-102022. ZONA SUR. .

; segundo- TITULO DE ADQUISICION.- el Yendedor adquirid lo que^n^na.-

la siguiente manera: COMPRAVENTA. al sefior DARI 

MONTG.YA; SERNA_por medio dela -escntura 
s fecha 1^de Junio^e 20l/^ la

■ debidamente registrada, el dia 24 de Jufllo de
! -TERCERO: LIBERTAD Y SANEAiyilENTO.: Gararittza VENDEDOR a

--%s^§^g^entfadibm;d4d8axl3sede 

" al^pletos pendient^/^diciones 

. EXE^^^^&pfei inmueble, ia cual-

serdiasumidaehsutotalfdadipbrerve^^ferV/--^-—r——s—■—■— . -

CUARTO PRECIO.- Que el precib de esta hegoclacion es la.suma de.TRElNTA
($30,000,000^ los cUales deciara ,(h) v.LA

- >
—y i>.>■/j.

j

de■

i
i

VV
*■

T
t

su

S? . !i+ ‘

| eompradora que erinmi^dlgq^
1 . grav^menes y limitaciones al^irg^Jg

resolutorias, embargos.^l

mm tnei
? ir
I k
!

:

MILLONES DE PESOS M.L.C 

VENDEDOR tener recibidos de contado y a su enters satisfaccidn. //------ l
) QUINTO - ENTREGA Y SANEAMIENTO: Que la entrega real y material del 

inmuebie la haran a la firma de la presente escntura pObllca, y et VENDEDOR 

se obliga a salir al saneamiento de lo vendido en los casos de la Ley, bien sea * 
por eviccion o por vicios redhibitorios. //--------------------------1______________ __

bo AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR c#
' Previa interrogaclbn del suscrito Notarlo acerca de los estados civiles del 

VENDEDOR, para el cumplimiento a la Ley 258 de 1990, modificada por la Ley 

854 de 2003, sobre la afectacldn a vivienda familiar. A lo cual respondid: 

de estado civil soltero sin unidn marital de hecho, 
juramento manifiesta que el Inmuebie objeto de 

a vivienda familiar. //------------ ____________________
* * r

• ■En los mismos Mosel Notario indagP a la sertora DIANA JUt!l 

BARRERA TABORDA^mayor de edad 

cedula de cludadanla numero 1.037.603.524^

i

;

soy
y bajo la gravedad de 

venta, no se encuentra afectado"

i.
"S/•

/r
!■!

f"-

’

IETH
i

vedna de Medellin, identffcada con la 

de estado cMl solte

i *

r
>.

s ■ •
sin union

X
K

izxztzzisL piira tisu earluarua Cn In p’-.rri*,.—
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^ip^ital de hecho For lo tanto no precede a afectar 

[ por a<^cJuir’r derechos en comun y. proirjdivis^^^fe
^^^ente-//—---------------------------------------- --— ^ ^

A

ColombiaKGu 1(1 S

It J

snanflfl^EUii
rio advirtib expresamente a todas las partes contratantes qu 

actos o contratos jurldlcos que descondzcan la afectacibn a vivien 

qu'edaran viciados de nulidad absoluta, tal como lo consagra el artlcul&6° de la 

ley 258 de 1996.-------------------------------- ------------------------------------------- :--------

ai ■

<

APROBACION Y CONSENTIMIENTO ”

Se advirtid a los otorgantes de esta escritura de la obllgacidn que tienen de 

leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exaetitud de todos los 

datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modifiCar o corregirlo que 

les pareciere; la firma de la mtema demuestra su aprqbacidn total \def 
texto: En oonsecuencia, el notario no asdnie ninguna responsabMdacf por 

errores: o Inexactitudes establecidas-con ^posterioridad a la firma de los 

' otorgantes-y del notario.- En tal caso e'stds deben ser corregidos mediante 

el otorgamiento de una nueva es'cptura, susen’ta por todos los que

S'

\
V.

I
%
K
's'-

1-''.

< IJ Jr ' intervinieron en la inicial y sufragada por Ids mismos. (Art. 35 decreto Ley 

960/70).- Los comparecientes leyeron integramente el contenido de sus 

declaraciones, lo aprobaron, expresaron su total consentimiento y, en 

constanda de ello firma (n) con el Notario, quien de esta forma tambien lo
aprueba y autoriza.---------------------------;---------------------------------------------- —
PARAGRAFO.- De conformidad con el. articulo 28 de la Ley 1579 de 2012 

del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, la presente escritura debe 

ser registrada dentro del term In o de 60 dlas contados a partir de la fecha del
presente instmmentOj —------------------------------------- -------- ----------------------L-

Advertl la formalldad del registro.---------------------------------------------------------V
ANBXOS r»

s• Ell vendedor presento los slgulentes certlficados de paz^^alvo porjmpuestos, 
asl: PREDIAL Y VALORIZACION [ 

por ej Mupiciplo de ^edeJIJjfel dla 2 
DiciembrecJef20

• AVALUO TOTAL: $47,990,000 //•

'■r

NUMEROS^1059O57y 0319591, expedldos 
2fde Marzo de 20f8/validos hasta el3l^de

r>

I-
8 y S'Tde MarZ^de 20^8 H

K

} / '
% ’j

|?apel mrtaziai/ftnra xuo radLushic en la £«rrTtuni pUblitn - tiene ensto para el uauoria
Use;
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pongan^J^!

Se ies acMerte a Jcs ccxitratantes para que se

concepto de senodos pitoScos, de conformidad con la Instnac^ 5

10 deMo. de Abfi de 2004 de la Superkifendenca

/■

HOTA^ 

SALVO por
. Admini^rstiva namero 

; Notariado y Registro. // ^
• Derecho Notanaies $ 1C9.105  -------Resoi. 858/2018-—-------------- ——- f

i Recaudo: SuperintefxJencia de Notariado y Regfetro $ 17-600-----—IVA; $3Q^B •
! Q vended or cancelo la sumade S300.0G(^^corK^3to de Retenc^en^ : 

Fuente, aTJcuios 398, 399 dei Decreto 624 de 1.989. /f

_ i

j Se extends en las hojas de papel notarial numeros Aai 05057^41^342^ 
codico catastral: 0500101030910001900^0006060000 ^L.

>.

::
>

; . JUAN MAUR1CIO FRANCO CARDONA
i c.c q^fbjtso

TELEFONO 'ZVL CoL $n.
DIRECCION
ACTIVIDA ECONOMICA Vwl^v,

! v'.

r

DlAN/ijULlETHv«^gkERATABORDA
C.C. No\
DIRECCION Cu ^2>e>^ 5^*^1 
TEL -SCR 40*
ACTIVIDAD ECONOMICA

i
!

/

OR. qe 
° D|ECloc

V '
N0TAR| a--'*

7;H° (18) g PEREZ'I -
rvsrrtE;. . m \
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[COLOMBIA

REPtiBLICA DE COLOMBIA 
NOTARIA DIECIOCHO CI30483i

CiRCULO DE MEDELLfN 
Hector Wia ToMa Ramirez 

NOTAJUOBONMNliREZ I

ECI0CH0 4

ulin

js/^IEL Y CUARTA COP1A DE LA ESCRITURA PUBLIC^ 

fLJMERO 2031 DE FECHA 22 DEL MES MARZO DEL ANO 

(OS MIL DIECIOCHO (2018) QUE FUE TOMADA DE SU ORIGINAL 

r, SE EXPIDE EN 03 HOJAS UTILES.
/ .

i

\rt 79 y 85 Del Decreto 960 de 1970 En Cone. Con el Art. 41 Decreto2148/1983).

SON DESTINO A: .■i

i
i ii**•, INTERESADO- .
c atPUBUCA DE COLOMBIA

ENERO del ano 2019Dada en MEDELLIN i

v

HECTOR WMUOBflHRMta
HOMIO DIECIOCHO

OE hemliIh ^
!

I

I

. HECTOR IVAN TOBON RAMIREZ 
NOTARIO DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE MEDELLIN

l

J

E MAIL nolarittlHdvmeUdllntatvahuo.coni 
PBX 5137930 NIT: 71.581.126-1 * .!

E4 CvoaUi* «ntr«fc jrot Boyaci 
Calla 51 No . 49-90 

wtarial U«MddliH3yywoxoai

Ed. Pabc£ ntnAk por Ira. <Jc Mayo 
Calk 52 No. 491 101 
PBX: 513 79 30

l i

( ••
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