REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL
MEDELLIN (ANT) e .
Republica de Colombia
LISTADO DE ESTADO
ESTADO No. 005 Fecha Estado: 30/01/2023 Pigina: 1
Fech
No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripciéon Actuacion ::toa Cuad. Folio
05001400302020190065500  Ejecutivo Singular LUZ ANGELA GRISALES PAULA VIVIANA OCAMPO  /AUto pone en conocimiento 27/01/2023
PALEZ GIL Pone en conocimiento documentos
05001400302020200002300  Divisorios ALVARO LEON MONTOYA ~ HERNAN RAMIRO Auto pone en conocimiento 27/01/2023
CORREA ALVAREZ CANO Pone en conocimiento respuesta a la demanda
05001400302020200015100  Ejecutivo Singular ERNST FRIEDERICH BELL ~ JULIO ENRIQUE BOTERO Auto termina proceso por pago 27/01/2023
LANGGUTH GOMEZ
05001400302020210029000  Ejecutivo Singular COOPERATIVA JESUS EDISON DURANGO ~ Auto resuelve procedencia suspension 27/01/2023
UNIVERSITARIA BETANCUR Auto suspende proceso
BOLIVARIANA
05001400302020210089900  Ejecutivo Singular BANCO DE OCCIDENTE SA  ALEXANDER SERNA Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
ESCOBAR
05001400302020210089900  Ejecutivo Singular BANCO DE OCCIDENTE SA  ALEXANDER SERNA Auto aprueba liquidacién 27/01/2023
ESCOBAR
05001400302020210118200  Ejecutivo Singular URBANIZACION ARCO RIS~ HUGO ALBERTO Auto que aplaza audiencia o 27/01/2023
PRIMERA ETAPA PH GRAJALES OJEDA Se reprograma audiencia para el dia miercoles 15 de febrero de
2023 ala 1:00 pm
05001400302020220017600  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA BRYAM STEEVEN MURoz  /Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
MEJIA
05001400302020220017600  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA BRYAM STEEVEN MURoz  \uto aprueba liquidacion 27/01/2023

MEIJIA

COSTAS




ESTADO No. 005 Fecha Estado: 30/01/2023 Pigina: 2
Fech
No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripciéon Actuacion ::toa Cuad. Folio
05001400302020220030300  Ejecutivo Singular SERVICIOS POSTALES ALEJANDRO GIRALDO Auto termina proceso 27/01/2023
NACIONALES S.A. MIRA Por pago total de la obligacion
05001400302020220038900  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA SERVICES FACTORY ST Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
SAS
05001400302020220038900  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA SERVICES FACTORY ST é(l;tsoT?fSrueba liquidacién 27/01/2023
SAS
05001400302020220052200  Ejecutivo Conexo DEPOSITOS MIRANDA LIBARDO ANTONIO URIBE  /Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
LTDA. FLOREZ
05001400302020220052200  Ejecutivo Conexo DEPOSITOS MIRANDA LIBARDO ANTONIO URIBE  /Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
LTDA. FLOREZ COSTAS
05001400302020220052400  Ejecutivo Singular CONJUNTO RESIDENCIAL  ELKIN OSVALDO CORREA  /AUfO termina proceso por pago 27/01/2023
MONTELAR P.H.
05001400302020220055600  Ejecutivo Singular EMTELCO S.A NATHALIA GISELRUEDA ~ /Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
GUTIERREZ.
05001400302020220055600  Ejecutivo Singular EMTELCO S.A NATHALIA GISEL RUEDA  /Auto aprueba liquidacién 27/01/2023
GUTIERREZ. COSTAS
05001400302020220058700  Ejecutivo Singular BANCO DE OCCIDENTE SA  NATALIA ZAPATA Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
TABARES
05001400302020220058700  Ejecutivo Singular BANCO DE OCCIDENTE SA  NATALIA ZAPATA Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
TABARES COSTAS
05001400302020220063900  Ejecutivo Singular PRA GROUP COLOMBIA CARLOS ANDRES GOMEz ~ /Auto termina proceso por pago 27/01/2023
HOLDING S.AS. ALMANZA
05001400302020220077200  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA ELECTRO IMPORT SAS Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
05001400302020220077200  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA ELECTRO IMPORT SAS Auto aprueba liquidacién 27/01/2023

COSTAS




ESTADO No. 005 Fecha Estado: 30/01/2023 Pigina: 3
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05001400302020220077500  Ejecutivo Singular COOPERATIVA DE CRISTO GIOVANY ARIAS Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
AHORRO Y CREDITO PEREZ
FINCOMERCIO LTDA
05001400302020220077500  Ejecutivo Singular COOPERATIVA DE CRISTO GIOVANY ARIAS Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
AHORRO Y CREDITO PEREZ COSTAS
FINCOMERCIO LTDA
05001400302020220078500  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA STIVEN QUIROS ARDILA Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
05001400302020220078500  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA STIVEN QUIROS ARDILA égtSoT?i)Srueba liquidacién 27/01/2023
05001400302020220086900  Interrogatorio de parte MARTHA CECILIA MAURICIO BEDOY A Auto que aplaza audiencia ) 27/01/2023
MADRIGAL ESCOBAR GAVIRIA Reprograma fecha de audiencia para el dia martes 14 de febrero
de 2023 a las 2:00 pm
05001400302020220088100  Ejecutivo Singular SCOTIABANK COLPATRIA  JOHAN ESTEBAN FRANCO  /uto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
SA PEREZ
05001400302020220088100  Ejecutivo Singular SCOTIABANK COLPATRIA  JOHAN ESTEBAN FRANCO  Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
SA PEREZ COSTAS
05001400302020220092400  Ejecutivo Singular PROVICRESITO SAS SOCIEDAD DEL PACIFICO ~ /\Ulo termina proceso por pago 27/01/2023
SAS
05001400302020220094000  Ejecutivo Singular BANCO POPULAR S.A. HAROLD DE JESUS Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
CASTRO OSPINA
05001400302020220094000  Ejecutivo Singular BANCO POPULAR S.A. HAROLD DE JESUS Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
CASTRO OSPINA COSTAS
05001400302020220094300  Ejecutivo Singular INVERSIONES JYHESMI ANDREA ISABEL RAMIREz ~ /Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
S.AS. BARBOSA
05001400302020220095000  Ejecutivo Singular CONFIAR COOPERATIVA ALVARO COLORADO Auto termina proceso por pago 27/01/2023
FINANCIERA QUINTERO
05001400302020220101200  Ejecutivo Singular COTRAFA COOPERATIVA  DIANA MENA CORDOBA Auto pone en conocimiento 27/01/2023

FINANCIERA

Tiene en cuenta abono y suspende medida
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05001400302020220101800  Ejecutivo con Titulo REGINA BENJUMEA VELEZ ~ MOISES ANIBAL CERON Auto pone en conocimiento _ , , 27/01/2023
Hipotecario LOPEZ Resuelve nota devolutiva y libra oficios a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.
05001400302020220103100  Jurisdiccion Voluntaria BLANCA MARGARITA BERNABE DE JESUS Auto admite demanda 27/01/2023
CORREA CORREA
05001400302020220103200  Liquidacién Sucesoral y LUZ DARY ALVAREZ JOSE BENJAMIN ALVAREz ~ /Auto rechaza demanda , 27/01/2023
Procesos Preparatorios GARCIA HOLGUIN Por no subsanar requisitos en debida forma
05001400302020220103400  Ejecutivo Singular SEGUROS COMERCIALES ~ DIEGO FERNANDO Auto inadmite demanda 27/01/2023
BOLIVAR S.A.S OSORNO COSME
05001400302020220103700  Verbal Sumario OSCAR OCTAVIO GIRALDO ~ ERNESTO ALBEIRO Auto rechaza demanda 27/01/2023
RODRIGUEZ GIRALDO RODRIGUEZ Por no subsanar requisitos
05001400302020220103800  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA JHONATAN FRANCO Auto ordena seguir adelante ejecucion 27/01/2023
MONTOYA
05001400302020220103800  Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA SA JHONATAN FRANCO Auto aprueba liquidacion 27/01/2023
MONTOYA COSTAS
05001400302020220104000  Ejecutivo Singular MICROEMPRESAS DE JOSE ASDRUBALRUEDA ~ /Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
COLOMBIA TORRES
COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO
05001400302020220104600  Ejecutivo Singular EDIFICIO TAMARINDO SERGIO ALBERTO Auto termina proceso por pago 27/01/2023
APARTAMENTOS PH SANCHEZ ARISTIZABAL
05001400302020220105200  Ejecutivo Singular ALBA YOLANDA GOMEZ ~ FREDY EDILBERTO Toro  Aute libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
JIMENEZ TORO
05001400302020220105600  Ejecutivo Singular MARIA YOLANDA ACCION FIDUCIARIA SA Auto inadmite demanda 27/01/2023
RIVADENEIRA URIBE
05001400302020220106600  Ejecutivo Singular BANCO FINANDINA S A. JUAN CAMILO CADAVID Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
LEBRUM
05001400302020220107100  Verbal MODULAR ASCANTIS A S. Auto rechaza demanda 27/01/2023

ARQUITECTURA SAS

Por no subsanar requisitos
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05001400302020220108500  Ejecutivo Singular BANCO DE BOGOTA HANDER SANCHEZ Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
CANON
05001400302020220108800  Verbal LILIANA YOCIDA ORTEGA ~ PRECOLOMBINA DE Auto rechaza demanda , 27/01/2023
ARAQUE TURISMO ESPECIALIZADO Por no subsanar requisitos en debida forma
S.A.S. PRECOLTUR S.A.S
05001400302020220111900  Ejecutivo Singular MICROEMPRESAS DE WILSON DE JESUS Auto resuelve aclaracién o correcién demanda 27/01/2023
COLOMBIA CARTAGENA RAMIREZ Corrige mandamiento ejecutivo
COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO
05001400302020220118100  Verbal Sumario MAXIBIENES SAS EDWIN RICARDO Auto rechaza demanda 27/01/2023
ALARCON PERALTA Por no subsanar requlsltos
05001400302020220118200  Ejecutivo Singular ELECTRO HOME S.A.S. JUAN CARLOS SANCHEZ Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
TORO
05001400302020220118700  Ejecutivo Singular RENTING COLOMBIA SAS ~ FREDDY FRANCISCO Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
MERCADO ESCOBAR
05001400302020220119300  Ejecutivo Singular COOFINEP COOPERATIVA  ROCIO DEL PILAR Auto inadmite demanda 27/01/2023
FINANCIERA BLANDON GIRALDO
05001400302020220119900  Ejecutivo Singular COOPERATIVA DE JHON WBEIMAR Auto inadmite demanda 27/01/2023
AHORRO Y CREDITO BERMUDEZ
SANTA ROSA DE 0SOS
LTDA.
05001400302020220121500  Verbal Sumario FERNEY SILVA MARIN Z ELENA RESTREPO Auto rechaza demanda 27/01/2023
MORALES Por no subsanar requlsltos
05001400302020220122500  Verbal ALIX ALMID MARTINEZ CARLOS MURILLO Auto rechaza demanda 27/01/2023
CORREA RODRIGUEZ Por no subsanar requisitos
05001400302020220124800  Ejecutivo Singular CONJUNTO RESIDENCIAL ~ SOFIA ECHEVERRY Auto termina proceso por pago 27/01/2023
PASEO DE SAN ECHEVERRY
FRANCISCO P.H.
05001400302020230008200  Ejecucion de Garantias FINESA SA COMPANIADE  LUIS MAURICIO URQUIo  /uto admite demanda 27/01/2023
Mobiliarias FINANCIAMIENTO TEJADA Y ordena aprehension
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05001400302020230008800  Ejecutivo con Accion Real ~ BANCOLOMBIA S.A. JUAN CARLOS MIRANDA  Auto libra mandamiento ejecutivo 27/01/2023
GUERRERO

Hipoteca / Prenda

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 295 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO Y PARA NOTIFICAR A LAS PARTES DE LAS ANTERIORES DECISIONES, EN

LA FECHA 30/01/2023 Y A LA HORA 8:00 A.M., SE FIJA EL PRESENTE ESTADO POR EL TERMINO LEGAL DE UN DIA SE DESFIJA EN LA MISMA A LAS 5:00 P.M.

GUSTAVO ALBERTO MORA CARDONA

SECRETARIO (A)
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nmeo CA‘S’]ﬁlLLON ALDANA Carrera 43 A # 1-85 Oficina 704

Abogado Edificio Caja Social
Especialista en Derecho - Teléfonos: 268-82-419 268-81-39
Procesal gy Constitucional E-mail: ocwstrillon@mmne. et co

Sefiores
JUZGADO 20 Civil Municipal

Ciudad

REF: Proceso: Ejecutivo
Dte: Liliana Grisales Pelaez
Ddo: Paula Viviana Ocampo !
Radicado #: 2.019-00655 i

ASUNTO: SOLICITUD

En mi calidad de apoderado de la parte demandada dentro de la referencia,
respetuosamente me permito adjuntar los documentos requeridos por su despacho.

Del sefior Juez,

Medellin, 23 de enero de 2023

HUGO CASTRILLON ALDANA

C.C. #70.068.775 de Medellin
T.P.#50.673 del C.S.J
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CAMBIO DE NOMBRE
DE: FABIO JOSE PELAEZ OCAMPO -~
A: FABIO PELAEZ OCAMPO

T —— — ————— o ————— — — S — S _———— . T — 7 Y S T —

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombsa alos .

(2.017) ala Notaria D|§C|S|ete del Circulo de Medellln cuyo Notario Titular es el
Doctor JUAN GUILLERMO LONDONO CORREA - o anind -

con sociedad conyugal vigente, = == = = = = —— - o - 0 = - - — - -

acreditan con el folio del registro de nacumlento del menor, ", el.cual adjuntan para St
protocolizacién con el presente mstrumento y mamfestaron que otorgan l2

e

Dlecinﬁave == == (19) dias del mes de Enero =-=— del afio Dos Mll DleC|snete=

comparecieron los sefiores GABRIEL JAIME PELAEZ ESTRADA y PAULA VIVIAN/J: E
OCAMPO GIL, mayores de edad, domlcmados en Medelhn identificados con lasg .
cédulas de ciudadania nimeros 71.753. 891 y 30 236 987, de estado civil casados - |

obrando en nombre y representacion de-su-hijo menor de edad FABIO JOSE PELAEZ
OCAMPO, en ejercicio de la patria 'potesiad que tienen y ejercen sobre el, lo cua

MODIFICACION DEL REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO, de su representado, de . ..

acuerdo con las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: Que el dia Veinte (20) del mes de Octubre del afio Dos Mil Catorce
(2.014), fué inscrito el nacimiento de su hijo, en la Notarla Dlecn3|ete del Circulo de
Medellin, en el indicativo serial No. 34688413 con el nombre de FABIO JOSE
PELAEZ OCAMPO, conforme lo acredita con la fotocopia de dicho folio, el cua
adjuntan para su protocolizacién con el presente instrumento. <]

SEGUNDO: Que con el fin de fijar su identidad personal, y que el nombre de su hijg
menor quede FABIO PELAEZ OCAMPO, es su voluntad dispoher, median‘ée l2
presente escritura publica, el cambio de su nombre y en consecuencia la modificacion
del ante dicho registro civil de nacimiento de su representado, en el sentido
expresado, esto es, que en adelante, su prenombre sera FABIO.

TERCERO: Que efectiian la modificacién del registro civil de nacimiento de su
representado en la forma dispuesta en la estipulacién procedente con apoyo en lg
norma contenida en el Articulo 6o., inciso 20., del Decreto ley 999 de 1.988 y con e

fin de ajustar la inscripcion de su Reg|stro a la realidad.
-OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido en legal forma el contenido_de este

Papel notartal para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario

3105228Gali7KCKAD
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nstrumento por la compareciente y advertida que, tal como lp preceptua el Decreto
099 de 1.988, Articulo 60., el cambio de nombre tan solo procede por una vez, e
gualmente®prevenidos de la formalidad de inscribir su copia en la oficina de Registro
civil de la Notaria Diecisiete del Circulo de Medellin y que la modificacién a la que se
refiere el presente instrumento, se hace con el fin de ajustar la inscripcion de dicho
registro, a la realidad y no para alterar.el estado civil, lo firma en prueba de su

consentimiento, junto con el suscrito Notario, quien asi lo autoriza.
Se extendid en las hojas de papel Notarial Nos. Aa039052'7,47/Aa036549817/ - - —

Derechos Notar_iales $37.500 & <V - Resolucion No. 0725 del 29 de Eh?ro del

2.016 proferida porla Superintendencia de Notariado y Registro.

Recaudos para Supernotariado ................... et $5.150 = = ————
Recaudos para Fondo ESpecial'‘de~Superno?éi"riz;ldj‘o..-.‘-r...'.-.T ....... $5.150 == = ——————
COpias......... $ 21,900 — = == == = VA $11,286 = = = —

Factura (s) 103711  ~—mecw——- - e
|_os comparecientes imprimieron la huella'd*a\é:tilat‘del indice derecho.  emeeecaeaa

R 'A\

/o .
SO\\@ QO VY aae s
&/GA EL)JAIME PELAEZ ESTRADA
CCNo. T 335280, - devmedelnn
DIRECCION: Cy ¢4 29 1S SUv -80
TELEFONO: &6 B2/ 00G6¢

ACTIVIDAD: &omadero

e

P00 Ocom o /

&PAULA VIVIANA OCAMPO GIL
CCNo. DO236487 de M ZOIe)
DIRECCION: &Yy 394513 s0v-80
TELEFONO: &)1 7€ 26 a8 .
ACTIVIDAD: ) X2 (3e  crasey

. Papel notarial para uso exclusivno en la eacritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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COMPRAVENTA

OTORGANTES: Arturo Jaramillo Arango y

Gabriel Jaime Peldez Estrada.-<--<--=======mcmuus

En el Municipio de Santa Barbara, Departamento de Antioquia, Replblica de
4.0

SEIS (2.006), ante mi, HERNANDO CASTANEDA LONDORO, Notario Unico del c.r%%
e 4

£3xv .

3

Colombia, a los VEINTICUATRO (24) dias del mes de AGOSTO, el afio DOSZMI & £}
A &

«

[y

ol
o

<

notarial de Santa Bérbara, comparecié el sefior: ARTURO JARAMILLO ARANGOG

a

=)
<X

N A

Municipio, estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, identificado con

N

mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Medellin, de trénsito por es'_teo—:
T
1

: ;Tz,-

cédula de ciudadania nimero: 71.638:461 expedida-en Medellin, -a quien conozgo

personalmente y manifest§:<---- RN - Il

PRIMERQ: Que en su propio-nombre le transmite.a titulo de venta al sefior: GABRIEL‘

ayfsd

JAIME PELAEZ ESTRADA,"también mayor -de.edad ‘y>con domicilio en La Pintada,
o 1 . -

asimismo de transito por. este Distrito, estado civil soltero, portador de la cédula de

ciudadania nimero: 7'1.753:891 expedida en .Medellin, a'quien igualmente conozco

de manera personal,flle traspasa, el derecho-de dominio y la posesién material que

tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles: -

1): LOTE DE TERRENO; “Lote.de terreno*dénomiriado “LA ZULIA", ubicado en el

Municipio de SANTA BARBARA, Antioquia;un'e;: se- comprende por los siguientes

linderos: “Por el NORTE, con el potrero Ei Delirio, El"Méngén de Arremangos y el

potrero Tumaco de propiédad de Octavio Jaramillo Calle; Por el SUR, con el potrero

los Encuentros de propiedad de Octavio Jaramillo Calle y por el rio Arma; Por el

ORIENTE, con el potrero La Maria de propiedad de Octavio Jaramillo Calle; y por el

OCCIDENTE, con el potrero La Candelaria de propiedad de Octavio Jaramillo Calle”.-~

MATRICULA Inmobiliaria nﬁrﬁero: 023-0005008.

2): LOTE DE TERRENO, denominado “LA MARIA", ubicado en el Municipio de SANTA

| BARBARA, Antioquia, que se comprende por los siguientes linderos: “Por el NORTE,

con el potrero La Carolina de propiedad de Octavio Jaramiilo C.; Por el SUR, con el

rio Arma y con el potrero El Zulia de propiedad de Octavio Jaramillo C.; Por el

ORIENTE, con el potrero La Candelaria de propiedad de Libardo Jaramillo Caile; y por

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIQ
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el OCCIDENTE, con el Potrero La Carolina de propiedad de Octavio Jaramillo C" ------ .

MATRICULA Inmobiliaria nimero: 023-0005009.

3): .LOTE DE TERRENO denominado LA CAROLINA”, ubicado en el Municipio_de|

SANTA BARBARA, Antioquia; que se comprende por los siguientes linderos: “Por el

NORTE, potreros El Delirio y-El Vesubio de propiedad de Octavio Jaramillo Calle; Por

el ORIENTE, con los potreros La Candelaria y el Congo de propiedad de Libardo

Jaramillo C; y por el OCCIDENTE, en parte, con el potrero El Delirio de propiedad de|

Libardo Jaramillo C, y en el resto, con el potrero El Zulia de propiedad de Octavio

Jaramillo C.” ==m~=m=cmemmeeamm MATRICULA Inmobitiaria nimero: 023-0005010.--; ------
4): UN LOTE DE TERRENQ, situado en el Municipio de SANTA BARBARA, Antioquia,

vereda La. Pintada, que hace parte de la Finca “Arremangos”’, con extensién

' aproximada de ocho (8) Hectdreas, pero que se transmite COMo Cuerpo cierto, lote

i debidamente cercado y -que hizo anteriormente parte de los potreros Tumaco y el

Mangén; que se comprende por los siguientes linderos: “Por el NORTE, con

propiedad de Octavio y Libardo Jaramillo C., por una linea recta con Cercos: de

i alambre de propiedad del vendedor, hasta ltegar a un filo; de ahi en linea recta hasta
; .
1

encontrar una cafiada que divide los potreros El Zulia, el Delirio y Turnaco, siguiendo

carjada abajo a lindar con el potrero El Zulia de propiedad, del vendedor. y los

encuentros de ‘propiedad del comprador Jaramillo Calle; y por el otro costado ‘con

propiedad de Octavio Jaramillo C., aclarando que la linea recta a encontrar la cafiada

es la prolangacién del cerco que divide los potreros El Delirio, Tumaca y Mangén”.----

5 T R R N T T T G e o e

N A N o ceot s

e MATRICULA Inmobiliaria nimero: 023-0004359.

5): EL. DERECHO EN COMUN Y PROINDIVISO de cuarta parte (25%) que tiene y

e ejerce sobre UN LOTE DE TERRENO rural, dos casas de habitacién construidas y un

H garaje, con demds mejoras y anexidades, ubicado en el Potrero El Buey, de la

v HRadenda San Fernando, ubicada en el Corregimiento de ARMA, Municipio de F

AGUADAS, Caldas, lote de dos hectdreas con 5.600 M2 (25.600 Mts. 2); que se

comprende en general por los siguientes linderos: “Por el OCCIDENTE, partiendo de

un mojon colocado a. la_orilla~de la carretera que va de Bocas a Aguadas, a seis| i
metros de distancia del eje de-dicha carretera, lindando con un zanj6n que divide el L ;
i Cv
! potrero El Buey del potrero El Porvenir, hasta otro mojén situado a cienta sesenta o F

Thetros en Tinea recta; Par el GUR, partiendo de este majén en linea recta hacia el

riente, hasta otro mOJon Situado a ciento sesenta metros del anterior; Por el-------
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ORIENTE, partiendo de este ultimo mojén hacia el

Norte, en linea recta de ciento sesenta metros !

hasta un mojén situado al borde de la carretera

antes mencionada, a seis metros del eje de la

opts

misma; y por el NORTE, partiendo de este u!t

gt
UL

i KW
Lt B

Y

1M ey o

mojén hacia el Occidente, siguiendo el borde de la carretera hasta el primer mojo!

Nu%‘
Rq

»
DEL !

él; G ﬁl’!d

bunto de partida”.~-----=-s=---= MATRICULA Inmobiliaria nimero: 102-0000186.-----%

%

ES -
No obstante el drea expresada, la cabida'y linderos anteriormente relacionados, |og_§;, =
L . 73 :

Tl

inmuebles objeto del presente acto se enajenan como cuerpo cierto,---==--s-=o----samm ;5‘ v‘:

) o
\ ,g\

SEGUNDO: TITULO DE ADQUISICION: Adquiri6 el vendedor estos biené

inmuebles, por compra a la Sociedad “AGROPECUARIA-OCTAVIO JARAMILLO CALLE

CIA. S. EN C.S. SUCESORES”, seglin fa escritura publica nimero: 3.188 del 02 de

Octubre de 2.003, otorgada en la Notaria. veintiséis‘ (26) de Medellin; registrada en

b Ias MATRICULAS Inmoblhanas numeros 023 0005008/5009/5010/4359/, de la

Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos de Santa Bérbara y 102 -0000186 de la

' 3. ‘ Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Aguadas, Caldas. -

TERCERO: Que el precio de la venta lo constituye la -suma de SETENTA Y SEIS

! ‘; 'IMILLONES OCHOCIENTOS SET ENTA Y CUATRO MIL PESOS ($ 76.874.000,00),

moneda legal colomblana, que el comprador le- ha pagado de contado al vendedor,

quien declara haber recrbtdO‘ese valor a su oompleta satrsfacc&én

P

] - - [ e

- CUARTO: SANEAMIENTO: Declara asi mismo el vendedor que no ha enajenado a otro

# ‘; . [titulo los bienes inmuebles que son objeto de esta venta y los garantiza libres de |

gravdmenes, como hipotecas; de embargos, demandas judiciales, pleitos pendientes,

‘ - |condiciones o limitaciones al dominio, derechos de usufructo, uso de habitacién,

censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, afectacion a vivienda familiar; -

y en general, libre de situaciones legales o de hecho que afecten la tradicién de las

]Ii . propiedades, pero en todo caso, se compromete a salir al saneamiento conforme a la
- ]

ley, sea por eviccién o por vicios ocultos.

QUINTO: ENTREGA: Que desde esta misma fecha el vendedor le hace entrega real y

‘|material de lo vendido, al comprador, por los linderos anotados, constituyendo un

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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cuerpo cierto; y con todos los usos, costumbres y servidumbres legales, sean activa

o pasivas existentes o0 que consten en titulos anteriores; sin reserva ni limitacién

' alguna.y en el estado en que se encuentran los bienes inmuebles.-

PRESENTE el sefior: GABRIEI: JAIME PELAEZ ESTRADA, de las notas civiles indicadas,

‘ ) dijo: Que acepta esta.escritura y consecuencialmente la venta que por fa misma sgl

le hace y que toma la posesion material de las propiedades con todas sus

dependencias, mejoras y. anexidades, de acuerdo con lo convenido en este acto.~«~=-

PARAGRAFQ: Para los efectos de Ia ley 258 de 1.996, modificada por.la Ley 854 del

25 de Noviembre de 2.003, el adquirente expresa que: Estas propiedadeé NO quedan

afectadas a Vivienda Familiar.

T LEIDA por. sus otorgantes la. presente escritura, la encuentran de conformidad con

‘ sus intenciones contractuales. y aprobada, la firman en constancia de su aceptacion,

s §

junto con.el. suscrito Notario quien en esta forma le otorga.su autorizacién.--=--=--==-

o A A T R bk o o B T

+
§
i
1
3

Se advierte de la formalidad del registro de esta escritura, dentro. del térming legal

de sesenta (60) dias.----

Hojas Notariales utilizadas: DA00228931/00228932/00228984/.

Por el enajenante fue cancelado el valor de la Retencién en la Fuente por ($

%.“‘; L 768.740,00), de acuerdo con el decreto nimero 624 de 1.989 (Estatuto Tributario),

’ articulo 398 y ley 55/85, articulo 40.

Yo Se pagaron los Derechos. de la Resolucién 7200 del 14 de Diciembre de 2005 ($

it o , 224.628,00), vy los Recaudos oficiales ($ 6.110,00) para la Superintendencia de

Notariado y Registro y el Fondo Especial del Notariado.

Se cancel6 asimismo el Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) por: $ 35.940,48 (Ley

: % de 1.992 y Ley 633 del 29-X11-2000). :

BAZ Y- SALVOS PREDIALES Nos.: 1): 003886 del 23 de Agosto de 2.006; expedido

e v ———— e

por Catastro de Santa Bdrbara, valido por 30 dias a partir.de la fecha; AVALUO: §-

72.564,989,00; Area terreno: 28.2550 Has; Predio No. 280003000700000000 (Se

advierte que los -predios de los numerales 1,2,3 y 4 aparecen englobhados en

Catastro, ya gue tiene un solo numero predial).---2): 002081 del 23 de Agosto de

-006; expedido por lesoreria Municibél &e Aguadas, Caldas, valido hasta el 31 de
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Diciembre de 2.006; AVALUC TOTAL: $

17.233.000,00 (Se vende el 25%); Superficie:

, . 1.
Hectéreas: 2.00. Metros: 5.600. Area comns
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GABRIEL JAIME

FecHA DE NaCenTe  OB-ABR-1875

MEDELLIN ..
(ANTIOQUIA)

LUGAR BE NAGIMIENTO
1.90 O-
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M
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CERSONAL
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}
!
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LIJGAR OF NACIMIENTO

1.80. 0O-

ESTATURA, (G, FH SEXO

31-MAY-1993 MEDELLIN
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. Pais_- Depa; = Municipio - Corregimiento e/o Inspeccién de Policia
Ea ' -u!'i_ékggi%‘ - A ii{)ﬁﬁ%a ~ FielELld .

ORGANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL
DIRECCION NACIONAL Di2 REGISTRO CIVIL

REGISTRC CIVIL

1.027.742.257 DE NACIMIENTO

NUIP

A4

33296839

Indicativo
Serial

Datos de Ia_ oficina de registro - Clase de oﬁcibd

Registraduria I___] Notaria ‘j Nimero D[?__J Consuladol:l Co regimiento I::l

45 I

Codigo

Inspeccién de Policia D

Datos del inscrito

LTI AR TR

*x 3329648319 %

Primer Apellido

Segundo Apellido

PELAEZ QCAMPO

Nombre(s!

Fecha de nacimiento

Sexo (en {etras)

Grupo sanguines Factor RH

PALOHNA
. o ICI 1 o B

1] FEMENINO

O POSITIVO

Lugar de nacimiento (Pais - Departamento - Mu icipio - Corr

el/o i

peccién)

COLOMBIA - ANTIOQUIA - MEDELLIN

Tipo de documento antecedente o Declaracién de testigns

Nuamero certificado de nacido vivo

CERTIFICADO DE NACIDO VIVO

11517654-6

(Datos de la madre

Apellidos y norabre:; completos

OCAMPO GIL PAULA VIVIANA

Documento de identificacién (Clase y nGmero)

Nacionalidad

CEDULA 30.236.987 DE MANIZALES - CALDAS

COLOMBIANA

Datos del padre

Apellidos y nombres Vcompletos

PELAEZ ESTRADA GABRIEL JAIME

Documenco de identificacion (Clase y nimero)

Nacionalidad

COLOMBIANA

f A Bgsa. Aol dorlaramnta

-dos y nombres completos

PELASZESY R.Kg W»BF;S B JAINE:

Daocumento de ider:tificacién (Clase y namern,

CEDULA 71.753.891 DE MEDELLIN - ANTICOUIA

( . .
Datos primer testigo

Apellidos y nombras completos

ORIGINAL PARA LA OFICINA DE REGISTRO -

Documento de identificacién (Clase y nimero) Firma
o I
T
(Datos segundo testigo . L, ]
Apellidos y nombras completos 7 é/
== = Lo
: VA//i
Documento de identificacién (Clase y naGmero) v . ] Efefha
- o /// L
/A 4 /// T
l - Fecha de inscripcién Nombre y fi rm(/del funcrgt% qfa’e a/ut’onza
I 5 h - I
wo | 210112 ] we NPV | 0. 1B CARLOS MARIO LONE x{
v ~-Nombre
( Reconocimiento paterno | Nombre y firma del funcionario ante quien se
Firma Nombre y firma
- Z
: f ESPACIO PARA NOTAS

J

IMPRESO POR (EAI/AMERIEANAD FORMAS E IMPRISOS SA. NIT £09.175.457-5



ESTE SERIAL No. 33296839 ES FIEL COPIA TOMADA DEL ORIGINAL QUE
REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARIA. SE DESTINA PARA EFECTOS
CIVILES SOLICITADC POR PAULA VIVIANA OCAMPO GIL. CON CEDULA DE
CIUDADANIA No, 30.235.987 DE MANIZALES, ESTE REGISTRO TIENE UN
COSTO DE $6.800 SEGUN RESOLUCION WUMERD 1241 DEL 10 DE FEBRERC DE
2017.

MEDELLIN, 12 DE JUNID DE 2017

JUAN GUILLERMO LONDONO CORREA
HNOTARIO DICCISIETE DE



REPUBLICA bt ¢OLOMBIA
£¥p

.
t ’;(’ ’
3 ORGANEZACIN-E'lECTORAL % 2_
‘ REGISTRADURIA NACION AL DEL ESTADO CIVIL {
_ 7 7 ¢ DIRECCION NACIONA:. DE REGISTRO CIVIL _
516 7 TAD IET REGISTRO CIVIL Indicativo

( Datos de la oficina de registro - Clase de oficina

Registraduria D Notaria E Numero Consu|adoD

Corregimiento D

Cédigo

Inspeccion de Policia I___:I

- Municipio - Corregimiento efo Inspeccién de Poticia

- Fﬂi:iji:i_s,ii’\i

-
(Datos del inscrito
Primer Apellido Segund? Apellido
PELAEZ - DCANBO
Nombre(s)
PALOMA
_ Fecha de nacimiento Sexo (en letras) Grupo sanguineo Factor RH
Aro | 2 \5 h ? \ Mes ‘Q C l b 3 |1]| FEMENING 0] POSITIVO |
tugar de nacimiento (Pais - Departamento - Municipio - Corrgglmiento elo inspeccion) !
COLOMBIA - ANTIOOUIA - MEDELLIN |
(- Tipo de documento antecedente o Declaracién de testigos o :h - Numerc certificado de nacido vivo ‘
| CERTIFICADD DE NAGIDO VIVO 115176854-6 |
"Datos de la madre
Apeliidos y nombres completos
OCAMPO GIL PAULA VIVIANA ‘
Documento de identificacion (Clase y namero) Nacionalidad
CEDULA 30.236.987 DE MANIZALES - CALDAS COLOMBIANA
( Datos del padre
i Apellidos y nombres completos
PELAEZ ESTRADA GABRIEL JAIME ?
Docurmento de ldentrf';caclén (Clase y nGmero) Nacionalidad
—CEDDIA T 753897 Uk MEDELLIN - ANTI COLOMBIANA
' w,

Datss def declarante

Apetlidos y nombres completos

PELAEZ ESTRADA GABRIEL JAIME

Documento de identificacion (Clase y namero)

CEDULA 71.753.591 DE MEDELLIN - &NT%GGUSA

Datos primer testigo

Apellidos y nombres completos

Documento de identificacion (Clase y nimero) Firma
]
- 7
Datos segundo testigo /
Apellidos y nombres completos . _ 3 I ]/
' = L
e [/ /I
Documento de identificacién (Clase y namero) e o / Fj?/{fna
= b £ VA / //
7 i/ - .
: Fecha de inscripcién Nombre y fi rmt/del funcn}n/é'l{o q/“e aut’onza !
/ .
Ao \ 2 ‘%3 { s Mes [N 2 ¥V | pa |TB CARLOS MARIC DQNDONGZORREA
Nombre y firma y
[ Reconocimiento paterno Nombre y firma del funcionario ante quien se hace el reconocimiento
.Firma Nombre y firma_ Al
3 1
- ESPACIO PARA NOTAS ‘

_J

IMPRESO POR FORMAS E IMPRESOS S.A. NIT 800.175.457-5

|INAEITRIN

DT

“ORIGINAL PARA LA OFICINA DE REGISTRO -

q %

x 332 9%k 83
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ESTE SERIAL No. 33296839 ES FIEL. COPIA TOMADA DEL ORIGINAL QUE
REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARIA.  SE DESTINA PARA
EFECTOS CIVILES. SOLICITADO POR PAULA VIVIANA OCAMPO GIL,
CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 30.236.987 DE MANIZALES ESTE
REGISTRO TIENE UN COSTO DE $845000 SEGUN RESOLUCION
HNUMERO 028 DEL 22 DE ENERG DE 2016.

MEDELLIN, 22 DE AGOSTO DE 2016

MARIA LUISA LONDORO ARRUBLA
NOTARIA DIECISIETE ENCARGBADRS
Res. 8013 del 26 de Julio del 2016 SRR



- SEGUNDA COPIA PARA EL USUARIO -

REPOBLICA DE COLOMBIA
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ORGANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

=«

Indicativo

REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO serial 5684256
( Datos de la oficina de registro - Clase de oficina
Clase de oficina:  Registraduria I:I Notaria . Consulado D Corregimiento D Insp. de Policia I:l Cédigo | ~| |3
Pais - Departamento - Municipio - Corregi elo Insp 6n de Policia

R e ARETI I 0 L e T i
Datos del matrimonio
Luggr de celebracién: Pals Degarmmento Munlcaplo

Fecha de celebracién

Clase de matrimonio

Afio 1 s Mes | 83 = |y Dia s e Civil Religioso
= B * F.
Documento que acredita el matrimonio
Tipo de documento Namero Notaria, juzgado, parroquia, otra.
Acta religiosa : Escritura de protocolizacion ) i
. R DR
Datos del contrayente
Apellidos y nombres completos
e e B e . U
N O A TR R LS I SO
Datos de la contrayente
Apellidos y nombres completos
43 LR T
(LT BN S PR FR TR TN
Documento de identificacion (Clase y nimero)
. s i NPT SR M I S N ST
Datos del denunciante
Apellidos y nombres completos 4
PR & S o] I LA R T
IR R R MY £1 S
Documento de identificacion (Clase y nimero) V4 Ar fa
CEIAC R SR BN R D e e AN R e
/
4 . 3
Fecha de Inscripcién Nombray fi @/del fapfionario que autoriza
- 3 Sy " | g e T
Afio H] R Mes L R Dia g a——_1 >y
T . Sagiop o

( CAPITULACIONES MATRIMONIALES
Lugar otorgamiento de la escritura No.Notaria| No. Escritura Fecha de otorgamiento de la escritura
Afio Mes Dia
( HiJOS LEGITIMADOS POR EL MATRIMONIO

Nombres y apellidos completos

Identificacién (Clase y nimero) | Indicativo serial de nacimiento

( g

PROVIDENCIAS

e N . . Escri . . . .
Tipo de providencil Ny Escriturae | Notarfa o Juzgado Lugar y fecha Firma funcionario

ESPACIO PARA NOTAS

&~ Py

IO

m—— (|

1l

100242247

v

GSENDA SA. NIT.8:0.321.151-0
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. Medellin, 16 de Febrero de 2022

SENOR,

Cesar Augusto Rios Valencia y
Juzgado veinte civil municipal de Medellin

Hago entrega en original de 3 actas de asamblea de socios N° 64, 66 y 68, donde
reposa la firma del sefior Gabriel Jaime Pelaez Estrada (q.e.p.d) identificado con
cedula de ciudadania 71.753.891, no tenemos ningun otro documento firmado por
él ya que actuaba tunicamente como socio.

Pof favor devolver los documentos en original cuando termine el proceso de
investigacion, Estamos ubicados en Medellin Cll 12 Sur N 50 E 20

Atentamente,

Ricardo Posada Mejia |
Representante Legal Suplente
Mesace SAS Nit 890900244-1

N
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ASAMBLEA EXT

El dia 20 de octubre de 2014 a las 7:30 AM, en la sede de la Compafifa, se reunié la Asamblea

MESACE S. A.
RAORDINARIA DE ACCIONISTAS

ACTA No. 64

extraordinaria de Accionistas de MESACE S.A.

La Asamblea fue citada por el Representante Legal con la debida anticipacién de acuerdo con

los estatutos de la compafiia.

Presidi6 la reunion Felipe Gonzalez Sanin y actud como secretario Ricardo Posada Mejia

ORDEN DEL DIA:

-1. Verificacién del quorum
2. Nombramiento comisién para aprobacion y firma de acta
3. Reforma de estatutos

1. Verificacion del quorum. |
Se encontraban presentes y/o representados, los siguientes Accionistas:

. ; ; Preéema’db
ACCIONISTA _ ACCIONES| % _|por:

Felipe Gonzalez Sanin | 379.990_. 4Q.00% ‘Personaimente
Sergio Gonzélez Lopez. 285,042 | 30.01% | Personalmente
Gabriel Jaime Pelaez , '

Estrada 284,889| 29.99% Personalmente |
Total 949,921 .100.00%

@ L2 asamblea de Accionistas delibero de acuerdo con el temario que a continuacion se
=" transcribe, el cual fue aprobado con el voto afirmativo de la totalidad de los asistentes:

Escaneado con CamScanner




R

Las 949.921 acciones suscritas en poder de los Accionistas, estuvieron representadas al
100% en la Asamblea.

2, Nombramiento de comisidn para aprobacién y firma del acta

La Asamblea nombro por unanimidad a Sergio Gonzalez Lopez y Gabriel Jaime Peldez
Estrada, como los integrantes para aprobar y firmar el acta de la Asamblea

3. Reforma Estatutaria.

En este punto toma la palabra el sefior Felipe Gonzilez Sanin, en calidad de
Representante Legal de la compafifa, quien propone a la Asamblea Extraordinaria de
Accionistas la reforma a los estatutos que la rigen, en el articulo segundo del capitulo 1,
el cual a partir de la reforma quedara de la siguiente manera:

ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO: El domicilio de la sociedad serd €l municipio de
Medellin, pero podra crear sucursales o agencias en otros lugares del pais o extranjero, por
determinacion de la Junta Directiva, la cual sefialara los limites de las facultades que se
confieren a los administradores de las sucursales o agencias en los correspondientes
poderes. e - S :

Sometida a consideracion la reforma, es aprobada por unanimidad. Se levanté la sesién a
 las 8:30 am.

Comjsion para la firma del acta:

Wi Ao
_ faor Lop
Acci%m%ﬁado

Felipe Gonizdlez Sanin Ricardo Posada
Presidente Secretario

Gabrie\ Jaime Peléez|Estrada
\Acciopista Comisidnado

Escaneado con CamScanner




| MESACE S. A. |
ASAMBLEA ORDINARIA DE ACCIONISTAS
ACTA NO. 68

El dia 06 de Abril de 2.016 a las 08:00 a.m., en la sede de la Compafia, se reunid la
Asamblea Ordinaria de Accionistas de Mesacé S. A.

La Asamblea fue citada por el Representante Legal con la debida anticipacién de acuerdo con
los Estatutos de la Compafifa, la informacién presentada estuvo a disposicién de los
Accionistas.

Como Presidente de la Asamblea General de Accionistas fue nombrado Sefior Felipe Gonzalez
Sanin y actué como Secretario Ricardo Posada Mejia.

El orden del dia propuesto fue el siguiente:
1. Verificacion del quérum

2. Consideracién del Orden del dia.
3. Aprobacion cesién y Venta Acciones ordinarias

1. Verificacion del quérum

Se encontraban presentes y/o representadas, los siguientes accionistas:

VERIFICACION QUORUM, _ |Representado por
_S0CIO ACCIONES %
IFelipe Gonzalez Sanin 379.990| 40.00%|Personalmente
Sergio Gonzdlez Lépez 285.042| 30.01%|Personalmente
Gabriel Peldez Estrada =~ | = 284.889 29.99%Personalmente
TOTAL 949,921 100%_

Escaneado con CamScanner
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Las 949.921 acciones suscritas en poder de los accionistas, estuvieron representadas al
100% en la Asamblea.

El secretario informé al presidente que habia quérum suficiente para sesionar, deliberar y
decidir. |

2. Consideracion del Orden del dia
Fue aprobado unadnimemente por la Asamblea.

4. Aprobacion cesién y Venta Acciones ordinarias

El sefior Presidente hizo uso de la palabra para manifestar a los concurrentes que el sefior
FELIPE GONZALEZ SANIN C.C. 71.788.204 estaba interesado en enajenar 10% acciones
ordinarias de que es poseedor en la sociedad: que si alguno de los Presentes estaba
interesado en adquirirlas asi podia manifestario a la asamblea. .

De tal oferta se dio comunicacion escrita a los demds socios con fecha 7 de Marzo de 2016.
El sefior Gerente decretd un receso de 30 minutos para deliberar.

Reanudada la reunidn, el sefior SERGIO GONZALEZ C.C. 8.297.140 manifestd estar
interesado en adquirir las acciones que se ofrecian en venta por parte del socio sefior
FELIPE GONZALEZ SANIN C.C. 71.788. 204 y su peticién fue aceptada y aprobada por
unanimidad, por el 100% de los socios.

Ante el hecho anterior, las 37.999 correspondiente al 10% de su porcentaje accionario; de
acciones ordinarias del socio sefior FELIPE GONZALEZ SANIN seran enajenadas al sefior
SERGIO GONZALEZ en la proporcion sefialada y por el mismo precio de su valor nominal,
es decir, por la cantidad de quince mil setecientos ochenta y nueve pesos con 89
centavos($15.789.88) por cada accidn ordinaria, para un total de seiscientos millones de

pesos ($ 600.000.000).

Por lo tanto la nueva composicién accionaria de la compafiia es:
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NUEVO CUADRO ACCIONARIO MESACE S.A.S
S0cCIo | CEDULA | ACCIONES
|Felipe Gonzalez Sanin | 71,788,204]284 336:341,991]30.00%
Sergio GonzélezLépez _8,297,140| 330 063 323,041[40.01%
Gabriel Pelgez Estrada 71,753,801 [ 294 $32.284,88929.99%
2 [ACCIONES EN CIRCULACION |l | 949921] 100%]
@ [ACCIONES PROPIAS REARQUIRIDAS | | [ 133,846 | i
TOTAL ACCIONES 1,083,767
!

@ Se autorizd al sefior Gerente para que modifique los articulos respectivos que hacen

mencién al capital social y al nombre de los socios.
|
Siendo las 10:30 a.m. se dio por terminada la Asamblea General de Accionistas.
Comisién la firma del adja:
Felipe Gorjzdlez $anin Ricardo Posada Mejia
Presidente de la Asamblea Secretario de la Asamblea
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NUEVO CUADRO ACCIONARIO MESACESA,
| S0CIO | cEbutA | AcClONES | %
Felipe GonzdlezSanin | 71,788,204 284,97630.00%
Sergio Gonzdlez Lopez - _ 8,297,140 380,063140.01%
Gabriel Peléez Estrada ._ 71,753,891 284,882(29.99%
[ACCIONES EN CIRCULACION ] 949,921 [ 100%)
[ACCIONES PROPIAS READQUIRIDAS | _ ] 133,846 | |

TOTALACCIONES 11,083,767

Se autorizo al sefior Gerente para que modifique los articulos respectivos que hacen
mencion al capital social y al nombre de los socios.

Siendo las 10:30 a.m. se dio por terminada la Asamblea General de Accionistas.

Comisién para la firma del acta:

Gabriel Peldez Estrada Sergio Gonzalez Lépez
Accionista Comisionado Accionista Comisionado
Felipe Gonzélez Sanin Ricardo Posada Mejia
Presidente de la Asamblea Secretario de la Asamblea
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: MESACE S. A. '
ASAMBLEA ORDINARIA DE ACCIONISTAS .. - .
N ACTANO.66 T

El dfa 04 de marzo de 2.016 a las 08:00 a.m., en la sede de la Compaiiia, se reuni6 la Asamblea
Ordinaria de Accionistas de Mesacé S. A.

La Asamblea fue citada por el Representante Legal con la debida anticipacién de acuerdo con
los Estatutos de la Compafiia, la informacion presentada estuvo a disposicién de los Acciohistas.

Como Presidente de la Asamblea General de Accionistas fue nombrado Sefior Felipe Gonzalez
Sanin y actué como Secretario Ricardo Posada Mejia.

El orden del dia propuesto fue el siguiente:

Verificacion del quérum

Consideracién del Orden del dia.

Nombramiento Comisién para aprobacién y firma del acta
Informe de la Administracién

Informe de la Revisoria Fiscal

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros de! ejercicio afio 2.015
Proyecto distribucion de Utilidades

Eleccidn Revisor Fiscal

Fuaaon de honorarios Revisor Fiscal

10 Eleccidn de Junta directiva

11.Proposicién y Varios

CENOV AWM
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1. Verificacion del quorum

Se encontraban presentes y/o representadas, los siguientes accionistas:

____ VERIFICACION QUORUM, , Representado por
SOCIO ACCIONES %
Felipe Gonzélez Sanin ©379.990| 40.00%]Personalmente _
Sergio Gonzélez Lopez 285.042| 30.01%)|Personalmente
Gabriel Peldez Estrada | 284.889 29.99%)Personalmente
TOTAL | 949921 | 100%

Las 949.921 acciones suscritas en poder de los accionistas, estuvieron representadas al 100%
en la Asamblea. '

El secretario informd al presidente que habia quérum suficiente para sesionar, deliberar y
decidir. v .

2. Consideracion del Orden del dia
Fue aprobadov unanimemente por la Asamblea.

3. Nombramiento de comisién para aprobacion y firma del acta

La Asamblea nombré por unanimidad a Gabriel Peldez Estrada y Sergio Gonzalez Lopez como

los integrantes para aprobar y firmar el Acta de la Asamblea.
4. Informe de la Administracion

Accionistas Mesace
Ciudad -
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Dando cumplimiento a normas legales y estatutarias, la Junta Directiva y el Re resenfante

Legal, presentan en forma conjunta el informe de la gestion realizada en el per‘iB"do que
concluyo en diciembre 31 de 2015.

T CA,.(

En concordancia con €l ejercicio de Planeacion Estratégica realizada en el primer semestre
del afio 2015, la empresa se concentro en potencializar el canal de ventas de la distribucion
de linea equina privilegiando el margen sobre el volumen. En el segundo semestre del afio se
ve una notable mejoria del margen. Con nuestros principales distribuidores disefamos
estrategias comerciales conjuntas con el fin de llegar con el producto apropiado para cada
cliente

Las ventas del afio 2015 en comparacion con las del 2014 aumentaron un 15,11% debido a
que al enfocar la empresa en productos equinos y fortalecer el canal de la distribucion, se logrd
cautivar nuevamente a los clientes con productos totalmente innovadores y diferenciados. La
division de productos institucionales, que son vendidos en grandes volimenes a otras
empresas tuvo un crecimiento notable lo que contribuyé con los buenos resultados en ventas

de la compafiia

Continuamos alivianando la carga administrativa de la empresa buscando eficiencias en las
diferentes areas y revisando uno a uno los diferentes rubros del gasto. Se puede notar una
estabilizacién mes a mes en los gastos administrativos.

Se continud con la depuracion de las referencias y se liquidaron productos viejos para, sin
aumentar la cantidad de productos del portafolio, se pudiera dar paso a nuevas referencias.

A continuacion haremos la presentacion de los estados financieros y las notas explicativas, las
cuales hacen parte integral del presente informe. Vamos a efectuar un analisis pormenorizado
de todas y cada una de las cifras del balance y del estado de resultados consultando en cada
caso la respectiva nota al estado financiero

INFORMACION ADICIONAL

El cumplimiento del Decreto 1406 de 1999 en sus articulos 11y 12 nos permitimos informar
que la empresa ha cumplido durante el periodo de sus obligaciones de autoliquidacion y pago
de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral. Que los datos incorporados en las
declaraciones de autoliquidacion son correctos y se han determinado correctamente las bases

de cotizacion.
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Que son correctos los datos sobre afiliados al sistema. Que la empresa como. go tex
encuentra a paz y salvo por el pago de aportes al cierre del ejercicio de acuerdo co FloS |
fijados. Que no existen irregularidades contables en relacion con aportes aM
especialmente las relativas a bases de cotizacion, aportes laborales y aportes patronales.

De acuerdo ¢on lo establecido en la ley 222 de 1.995 copia de este informe de gestion fue
entregado oportunamente a la Revisoria Fiscal para que en su dictamen informe sobre su
concordancia con los Estados Financieros.

5, Informe de la Revisoria Fiscal

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

Sefiores
ACCIONISTAS
MESACE S.A.
Ciudad

A la Asamblea General de MESACE S.A.

He examinado el Balance General de la sociedad MESACE S.A. al 31 de Diciembre de 2015 y2014, y
los correspondientes Estado de Resultados, el Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Cambios en el
Patrimonio, estado de Cambiosen la situacion Financiera y las revelaciones hechas a través de las Notas
que han sido preparadas como lo establece el Decreto 2649 de 1993 y la ley 222 de 1995

Dichos Estados Financieros fueron preparados 'y certificados bajo la responsabilidad de la
Administracién. Una de mis _responsabilidades es la de expresar una opinién sobre dichos Estados
Financieros y si entre ellos existe la debida concordancia. :

Obtuve las informaciones necesarias para cumplir con el _cometido de mis funciones como Revisor
Fiscal, por lo que puedo afirmar que no tuve limitaciones en el alcance de mi labor. Dichas
informaciones son suficientes para emitir una opinién. .

En mi opinién los estados financieros arriba mencionados, tomados fielmente de los libros de

contabilidad y adjuntos a este informe, presentan razonablemente la situacion financiera de MESACE
SA al 31 de 2015y 2014.
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Estos estados financieros Certificados son concordantes con el Informe de Gestié "qp,g,&a\ﬁmos a
nuestra disposicion preparado como lo establece fa ley 222 de 1995 y que incluyo la expresié

parte de la Gerencia de la validez del software y del cumplimiento de las normas sobre derecho de
autor como lo establece la ley 603 del afio 2000.

E;ta revisoria dictamina ademas que la empresa ha cumplido con las normas establecidas para el
sistema de seguridad integral y ha hecho el pago oportuno de sus obligaciones parafiscales.

Basada en el alcance de mi examen, conceptlio que la contabilidad se lleva conforme a las ncrmas
legales y a la técnica contable, que las operaciones registradas y los actos de los administradores se
ajustan a los estatutos de la entidad, a las disposiciones de la Asamblea General y a las decisiones de
la Junta Directiva. Que la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de actas se
llevan y se conservan debidamente; que existen y son adecuadas las medidas de control interno.
Ademas es adecuada la conservacién y custodia de los bienes de la entidad o de terceros
eventualmente en su poder.

ADRIAN

Revisor Fist
Ta@ofesional Nro. 67M11-T

6. Presentacién y aprobacién de los Estados Financieros correspondientes al
ejercicio del afio 2015.

Los Estados financieros correspondientes al ejercicio del afio 2015 fueron presentados por el

Gerente a la Asamblea General de Accionistas, los cuales hacen parte integral de esta acta.
Sometidos a consideracion de los asistentes fueron aprobados por unanimidad

7. Proyecto de distribucién de utilidades

La Asamblea General de Accionistas de MESACE S.A., en se sesién del 04 de Marzo de 2016 no |
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distribuic utilidades.

{milles de pesos)

Utilidad antes-de impuesto de renta 1 3333

Menos: Provision para impuesto de refita o
- yCree 77.667

Utilidad rieta 36.196

_»En;ugar Perd:das » 0

'wadendos decretados _ 0

8. Nombramiento Revisor Fiscal

La Asamblea de Accionistas nombra como revisor fiscal principal a Adriana Maria Saavedra

Barrera en el cargo de Revisor Fiscal Principal, para €} periodo ccmprendndo entre Marzo de

2016y Marzo de 2017, Como revisor fiscal con suplente fuie nombrada la Sra.: Carmen Elena
Saavedra Barrera.

9, Fijacion de Honorarios Revisor’ Fiscal
Al Revisor Fiscal se le asignd unos honorarios mensuales de $740.000.00

10. Nombramiento Junta Directiva
Principales ~ Suplentes
Lucrecna San n de Gonzilez Catalina Escobar Mejia

( Felipe Gonzalez Sa
Gabriel Peldez Paula Biblana Ocampo Gil
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Felipe Gojizdlep Sanih S Ricardo Posada Mejia ° |

Presidente de la Asamblea: Secretario de la Asamblea
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023)

Proceso: Ejecutivo
Dte Luz Angela Grisales.
Ddo:Paula Viviana Ocampos
RADICADO: 050014003020 2019 0655 00.
Ref. Pone en Conocimiento Documentos

El Dr Hugo Castrillon Aldana, allega documento donde reposa la supuesta firma del sefior
Gabriel Jaime Pelaez Estrada, para que sean tenidos en cuenta al momento del dictamen
grafolégico y dactiloscopico que se realizara por parte del CTl y son lo siguientes:
Cedula Original

Pasaporte

Escritura Publica nro. 092 de la notaria Diecisiete del Circulo Notarial de Medellin
Registro Civil de Nacimiento de Paloma Pelaez Ocampo

Registro de Matrimonio

3 Actas de Asamblea de socios Mesace S.A.

Copia de tarjeta de Feliz Cumpleafios-

NOTIFIQUESE

ORENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN El auto que antecede se notifica por anotacién en
ESTADO No. 005Fijado en estados electrénicos de la pagina de
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy 30 de
enero de 2023, a las 8 A.M.

Gustavo Mora Cardona

Secretario.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD
CRA 52 NRO. 42-73 PISO 15 OF.1514 TEL 2321321 CMPL20MED@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO
MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA



Javier Dario Gaviria Puerta
Abogado U. de M.

SENOR
JUEZ VEINTE CIVIL. MUNICIPAL DE ORALIDAD
ESD.

REF: CONTESTACION DEMANDA

PROCESQ; VERBAL DIVISORIO POR DIVISION MATERIAL
DTE: ALVARO LEON MONTOYA CORREA

DDO: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANQ

RDO: 05 001 40 03 020 2020 00023 00

JAVIER DARIG GAVIRIA PUERTA, abogado en ejercicio, idenfificade con la cedula de ciudadania
Nro. 71.760.453 y la T.P. Nro. 150512 del C.S. de la J., obrando en calidad de apoderado del sefior
HERNAN RAMIRC ALVAREZ CANO, identificado con la cedula de ciudadania Nro.
71.622.885,domicifiado en la ciudad de Medellin, demandado en el proceso de la referencia y
obrando ademas en calidad de representante legal de la Cocperativa de Comercializadores del Agro
Ltda. - COMERAGRO LTDA, con nit. 800190099-4 segin certificado de existencia y representacion
legal anexo, estando dentro del término legal, por medio del presente escrito me permito contestar la
demanda en los siguientes términos:

1.- Frente a los HECHOS, se admiten del PRIMERO AL SEPTIMOC.
Con respecto al hecho OCTAVO, fenemos que el mismo no se admite por las siguientes razones:

Fl inmueble comercial objeto de esta demanda fue avaluado por el sefior LUIS EDUARDO
HINCAPIE ACORREA con RAA. AVAL 98562883 con fecha 17 de mayo de!l afio 2022, con un
avallo fotal de  § 124.239.386, atendiendo el area que es de 91,12 mefros cuadrados y un valor
comercial en la actualidad por metro cuadrado de § 1.363.470, segtn avallo anexo.

Segun respuesta a derecho de peficién realizado por el demandado a la Curaduria Urbana Primera
de Medeliin, con fecha 15 de mayo de 2018, la cual se anexa, con respecto a la posibilidad de dividir
urbanisticamente el inmueble ubicado en la calle 20 Nro. 35-43 del Comregimiento de Palmitas, no es
posible realizar dicha divisidn, foda vez que noc cumple 1a norma descrita en el acuerdo Municipal
Nro. 048 de 2014 “Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin”, en su articulo 280 {tabla de
aprovechamientos) en concordancia con el arficulo 341 (Areas v frentes minimos de lote para
{ratamientos).

2.~ frente a las PRETENSIONES

Con respecto a la PRIMERA y SEGUNDA, de decretar v ordenar la division material del inmueble
comercial en comdn, identificado con el folio de matricuta inmobiliaria Nro. 01N-5205668, su avallio
y su admisién de division material, fas mismas no son posibles por las razones anteriormente
expuestas, es decir que no &s posible realizar dicha division, toda vez que no cumple la norma
descrita en el acuerdo Municipal Nro. 048 de 2014 *Pian de Ordenamiento Territorial de Medellin®, en
su articulo 280 {tabla de aprovechamientos) en concordancia con el articulo 341 {(Areas y frentes
minimes de lote para fratamientos), ademas fue avaluado por el sefior LUIS EDUARDO HINCAPIE
ACORREA con RAA. AVAL 98562883 con fecha 17 de mayo del afic 2022, con un avallo fotal de
$ 124.239.388, atendiendo el 4rea que es de 91,12 metros cuadrados y un valor comercial en la
actualidad por metro cuadrado de $ 1.363.470

Con respecto a la QUINTA, el demandado, sefior HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANQ, siendo socio
de la cooperativa ha ocupado el local comercial para la compra de café hace mas de 30 afics y para
realizar su actividad comercial mediante Ia escritura plblica 2049 del 29 de noviembre de 2000

Calle 51 Nro. 49-11 Of. 503 Cel. 3103999529 E mail: javierdariogaviria@gmail.com
Edificio Fabricato. Medellin 222



Javier Dario Gaviria Puert
Abogado U. de M.

otorgada en la Notaria 26 de Medellin, constituyo hipoteca abierta de primer grado y es su deseo
continuar con ! gravamen hipotecaric.

Asi las cosas, v teniendo en cuenta que en el inmueble en el cual el demandado ejerce una actividad
comercial hace més de 30 afios con una sede la cooperativa para la compra de cafe a los
campesinos del comregimiento y municipios aledafios y dada también su indivision material segun
concepto de la curaduria urbana primera de Medellin v el nuevo avallio. Ademas que desde
entonces le ha pagado al demandante, un canon de arrendamiento mensual que en ia actualidad es
de $ 100.000 y para conservar la hipoteca y confinuar con su actividad comercial, se solicita muy
comedidamente al Despacho decretar la venta de la ¢cosa comin tal como lo autoriza el
articulo 414 del Codigo general del proceso, en el que mi poderdante ejerce su derecho de
compra.

DERECHO DE COMPRA

Por lo antericrmente expuesto, mi poderdante ejerce desde este estado del proceso el derecho de
compra que autoriza el articulo 414 del Cédigo general del proceso, con &l precio del derecho que e
corresponde por su 50 % y que determine el Despacho con fos dos avallos presentados.

TERMINACION DE LA COMUNIDAD

El articulo 400 del Cédigo Civil establece "Ningiin copropietario estara obligado a permanecer en le
comunidad. Cada uno de effos podra pedir en cualquier fliempo que se divida la cosa coman”

En este caso ne existe pacto de indivision de 1a cosa comin

Teniendo en cuenta que las partes en este procesc mediante la escritura publica nro. 1646 del 30 de
mayo de 2002 oforgada en la Notaria 18 de Medellin, reglamentaron el inmueble en el cual
construyeron 4 unidades inmuebles independientes, quedando afectadas con la hipoteca en el
norcentaje del derecho del sefior ALVAREZ CANQ v cada comunero con un derecho del 50%, se
solicita muy comedidamente al Despacho que en esie mismo proceso y por economia procesal se
termine la comunidad que las partes tienen no solo sobre el local comercial objeto de esta demanda,
sino con respecto a los ofros dos inmuebles. Es decir, que se termine la comunidad con respecio 2
los siguientes inmuebles demarcados asi:

DIRECCION INMUEBLE MATRICULA AREA AVALUO COMERCIAL
INMOBILIARIA

Calle 20 Nro. 35-39 {local) 01N-5205668 91.12 Mts.2 $ 124,236,386

Calle 20 Nro. 35-41 sotano 1 | 01N-5205667 96.91 Mts. 2 $73.902.597

{vivienda)

Calle 20 Nro. 35-43 sttano 2 | 01N-5205666 59.71 Mts. 2 $31.873.974

{vivienda)

En la actualidad, el local comercial lo posee desde hace mas de 30 afios el comunero HERNAN
RAMIRO ALVAREZ CANO, en el que fiene una sede de la cooperativa COMERAGRO LTDA,
dedicada a la compra de café. Paga el impuesto predial de su porcentaje, los servicios pablicos y un
cancn de arrendamiento mensual al ofro comunero por valor de § 100.000, tal como se prueba con
algunos recibos de pago que se anexan a esta contestacion.

El sétano 1, es administrado por el comunero ALVARO LEON MONTOYA CORREA, el cual lo
adecud para vivienda y en la actualidad lo tiene arrendado vy recibe Iz fotalidad de! canon de
arrendamiento. £l impuesto predial es cancelado por cada uno de los copropietarios en el porcentaie
correspondiente.

Calie 51 Nro. 49-11 Of. 503 Cel. 3103999529 E mail: javierdariogaviria@gmail.com

Edificic Fabricato. Medeliin




Javier Dario Gaviria Pueria
Abogado V. de M.
Fl sétano 2, esté sin habitar v en él se guardan algunos archivos de la cooperativa COMERAGRO

LTDA., es administrado por el comunero HERNAN RAMIRC ALVAREZ CANO. El impuesto predia
es cancelado por cada uno de los copropietarios en el porcentaje correspondiente.

Asi las cosas Sefior Jusz, sclicitamos muy comedidamente fijar fecha y hora para llevar a cabo
conciliacién, con el fin de terminar la comunidad. Mi poderdante desde ya ejerce el derecho de
compra que autoriza el arficulo 414 del Codigo general del proceso con respecto al inmueble objeto
de este proceso y esta dispuesto a venderle o comprarle el derecho que tiene en los ofros dos
inmuebles de los cuales son copropietarios en comn y proindivisc.

ANEXCS

Avalué comercial de cada uno de los inmuebles

Copia de la escritura contentiva del reglamento de propiedad horizontal

Certificados de fradicién v libertad de los 3.inmuebles

Concepto de la curaduria

Impuesto predial unificado de!l porcentaje del demandado

Copia de la escritura contentiva de la hipoteca

Recibos de pago del canon de arrendamiento

Poder para actuar

Certificado de existencia y representacion legal de la cooperativa COMERAGRO LTDA.

NOTIFICACIONES
Fl demandado, recibe nofificaciones en la cra. 65 Nro. 8 B-81 Of 308. Tel. 2856808. £ mail:

comeragrocontabilidad@gmail.com. Medellin.

El suscrito, en la Calle 51 Nro. 4911 Of 503 Edificic Fabricato. Cel. 3103999529, £ mai
iavierdariogaviria@gmail.com. Medellin.

Del Sefior Juez,

e

Ale ntame

e“C. Nro. 71.760.453 de Medelin
T.P.Nro. 150512 de! C.S. dela J.

Calle 51 Nro. 49-11 Of. 503 Cel. 3103999529 E mail: iavierdariogaviria@gmail.com
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SENOR _
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
E.S.D.

REF: PODER =03 ‘

PROCESO: VERBAL DIVISORIO POR DIVISION MATERIAL
DTE: ALVARO LEON MONTOYA CORREA

DDO: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO

RDO: 05 001 40 03 020 2020 00023 00

HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Medellin, identificado con la cedula de ciudadania Nro. 71.622.885, obrando en calidad de
demandado en el proceso de la referencia y obrando ademas en calidad de representante
legal de la Cooperativa de Comercializadores del Agro Ltda. - COMERAGRO LTDA, con
nit. 800190099-4, por medio del presente escrito me permito manifestarle que
confiero poder especial, amplio y suficiente a favor del doctor JAVIER DARIO GAVIRIA
PUERTA, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 71.760.453 y
la T.P. Nro. 150512 del C.S. de la J., para que conteste la demanda de division material
instaurada por el sefior ALVARO LEON MONTOYA CORREA y me represente durante todo
el proceso de la referencia. ;

-Mi apoderado queda investido con las facultades generales sefialadas en la ley y las
especiales para transigir, desistir, conciliar, otorgar y suscribir documentos, sustituir,
renunciar, y reasumir este poder, revocar, recibir pagos o documentos, notificarse, proponer
incidentes, interponer recursos, formular tachas de falsedad de documentos, nombrar
dependientes, hacer efectivo el cobro de las costas y todas aquellas que tiendan al buen y
fiel cumplimiento de la gestion encomendada.

Sirvase Sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado.

Del Sefior Juez,
Atentamente

HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO

QC. Nro. oy ¢2Z2 883 S

ARIO GAVIRIA PUERTA
.C.C. Nro. 71.760.453 de Medellin
T.P. Nro. 150512 del C.S. de la J.



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

B
10614156

a1

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el veinte (20) de mayo de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, comparecié: HERNAN RAMIRO ALVAREZ
CANO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 71622885 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

kdzoodby4nz9
20/05/2022 - 09:06:28

————— Firma aUtégrafa -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 201‘2, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. ey

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente, en el que aparecen como partes
COMPARECIENTE. '

OCTAVIO DE LA MERCED PALACIO HINCAPIE

Notario Doce (12) del Circulo de Medellin, Departamento de Antioquia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: kdzoodby4nz9

Acta 1




LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO SUBURBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Calle 20 # 35 - 39 Local Primer Piso
Corregimiento San Sebastian de Palmitas.
Medellin

PROPIETARIOS
I—Jernén Ramiro Alvarez Cano
Alvaro Leon Montoya Correa

AVALUADOR RESPONSABLE
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
R.A.A AVAL 98562883

FECHA DE LA VALUACION
17 de mayo de 2022
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

Medellin, 17 de mayo de 2.022

Sefior (a)
HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO
Ciudad

Apreciado (a) doctor (a)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
Hernan Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35- 39, local primer piso,
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellin.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalldo arroj6 un valor de: CIENTO

VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
OCHENTA'Y SEIS PESOS M/CTE. ($124.239.386,00) M/CTE.

Atentamente,

<ol

—

LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano destinado a local comercial, sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
conformado por el terreno y la construccién sobre él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccion’.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalto y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado
final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:
Hernan Ramiro Alvarez Cano.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
Herndn Ramiro Alvarez Cano.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Asuntos legales.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Se avaltan un local comercial ubicado en el primer piso, que hacen parte de un edificio
de cuatro pisos sometido a Régimen de Propiedad Horizontal.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
El inmueble esta destinado a local comercial.
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
Hernan Ramiro Alvarez Cano C.C. 71.622.885
Alvaro Leén Montoya Correa C.C. 70.105.357

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 20 # 35-43 Primer Piso (local Comercial)

1.10.1. URBANIZACION: Sector Centro, Corregimiento de San
Sebastian de Palmitas.

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Medellin.

1.10.3. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

San Sebastian de Palmitas o simplemente Palmitas como es mas conocido, es uno de
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellin. Esta ubicado
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerénimo, por el
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristobal, por el sur con el
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente
con el Municipio de Ebéjico.

El Corregimiento de Palmitas tiene un &area de 57,54 km? (5.754 ha) que equivalen al
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografia bastante
guebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades.

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las maximas alturas corresponde
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos
de San Cristébal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye
como una estrella hidrografica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de
las Baldias con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquita con 3.150 msnm.
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana
y La Legia. Otras alturas de menos tamafio son: La Pefia de Don Félix (2.800 msnm), el
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800
msnm). Las principales cuencas hidrograficas del corregimiento son las quebradas La
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en direccién sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montanas.

El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que
corresponde a un clima frio, con una temperatura promedio que oscila entre los 10y 17
grados centigrados, la precipitacion promedio es de 2.400 mm por afio.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Corregimientos_de_Colombia
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, alli encontramos la
iglesia, La Institucion educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la
Inspeccion de Policia, la Biblioteca San Sebastian de Palmitas y demas instituciones de
apoyo y servicio a la Poblacién.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento alli confluyen
todo el comercio de la Poblacién como todos los servicios comunales e Institucionales y
servicios de Apoyo a la Comunidad.

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:
Las vias de acceso al sector son la Via Medellin- Santafé de Antioquia-San Sebastian de
Palmitas, son vias pavimentadas y en buen estado.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:
La Antigua via al Mar y las vias internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen
estado.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborizacion, parques y zonas verdes y en
buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
Cuenta con Acueducto, Energia, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonia y televisién
de UNE; son de buena calidad.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:
El transporte Publico es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por
la Antigua via al Mar y las vias internas del corregimiento.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Estrato Comercial.

1.18. FECHA DE LA VISITA:
Mayo 13 de 2.022
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Certificados de Tradicion y Libertad de las Matriculas Inmobiliarias Nos. 01N-5205668
(Primer Piso)

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C. 71.622.885
ALVARO LEON MONTOYA CORREA C.C. 70.105.357

ESCRITURA PUBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205668 (Primer Piso)

CEDULA CATASTRAL # 050010007508900020043901019998 (Primer Piso)

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL | 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

COEFICIENTE COPROPIEDAD 25,65% (Primer Piso)

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Esta localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; segun el acuerdo
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del
municipio de Medellin. El predio esta en zona de actividad comercial.

5.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno urbano, de topografia ondulada de forma geométrica de
poligono Irregular, ubicacion medianera con respecto a la manzana sobre el cual se
construyo un edificio de 4 niveles.

5.1. FRENTE: 7,50 metros

5.2. FONDO: 12,00 metros

5.3. RELACION FRENTE / FONDO:  1: 0,625 metros

5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Se encuentran registrados en la Escritura Publica No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de

la Notaria 18 de Medellin

5.6. AREA DEL TERRENO: 90,00 metros cuadrados, Sometido a Régimen
de propiedad horizontal.

Fuente:
Nota: "Las dreas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

6. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LA CONSTRUCCION
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos sétanos), se avaluan el
piso 1 (Local Comercial).

6.1. NUMERO DE NIVELES: 4 (Cuatro niveles).
6.2. VIDA UTIL: 100 afios.

6.3. EDAD APROXIMADA: 20 afos.

6.4. VIDA REMANENTE: 80 afios.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:
El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, construido con materiales
sencillos de buena calidad.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Los materiales utilizados en su construccion son de buena calidad y fueron bien
instalados.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:
Piso 1, Local comercial: Salén, oficina y bafio.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
Cuenta con acueducto, energia y alcantarillado, telefonia UNE; son de buena calidad.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:
No Tiene.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:

Cimentacion: De tipo profunda en concreto.

Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado.
Divisiones: En ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista.

Cubierta: En placa de concreto reforzado.

Fachada: Ladrillo revocado y pintado.
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Pisos: En concreto esmaltado y pintado.

Zbcalos: No tiene.

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: En lamina metdlica, cortina enrollable metalica.
Puertas interiores: Con marco y alas en madera.

Ventaneria: lamina y vidrio.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: En ceramica.

Muros: Ladrillo revocado y pintado, enchape ceramico sin cabina.
Mesén — lavamanos: sin meson ni gabinete.

Muebles: No tiene.

Sanitarios: Linea econdmica.

Accesorios: linea econémica.

e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: Ceramica.

Muros: ladrillo revocado y pintado y enchapes en ceramica.

Mesén — lavaplatos: mesén y pozuelo en concreto y ceramica, sin muebles superiores o inferiores.

Muebles: No tiene.

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION AREA M2 |
AREA LOTE S.R.P.H. 90,00
Primer Piso 91,12|

NOTA: el area del terreno y la construccion se tomaron de la matricula inmobiliaria y escritura facilitada para el avalto.
Nota: "Las areas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio no se conocidé que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo)
por remocién en masa, inundacion, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
Elinmueble objeto de valuacién NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten
el normal desarrollo del edificio.

7.4. SEGURIDAD:

El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de
proteccion individual y/o colectiva, y proliferacién de practicas delictivas, que pongan en
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se conoce existencia de acciones de grupos o problematicas sociales que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del bien inmueble objeto de avalto.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificacién de algunas construcciones
adecuandolas en edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Oferta moderada para bienes de similares caracteristicas; demanda moderada.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares
caracteristicas al inmueble objeto de valuacion.
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

La tendencia en Sector es a mantener estatica su valorizacion dada su deficiente malla
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona, ademas de la baja actividad
comercial del corregimiento.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Su uso actual como local comercial, este es su mejor y mayor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Factor de ubicacién y localizacion.

Facilidad de transporte publico.

Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

Area del terreno, forma geométrica y area de la construccion existente.
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

Disefio, especificaciones constructivas y acabados.

Edad de la construccion y estado general de conservacion
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de Rentas, incluyendo el andlisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitird determinar el valor de la propiedad que
se avalUa segun comparacién con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposiciéon Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Método Comparativo y Método de Costo de Reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Se utiliz6 el Método Comparativo el cual es el mas usado y confiable siempre y cuando
el Valuador se desempefie en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta
y la Demanda, se soporta el Avaluo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca
de las operaciones, avaluos, ofertas, demandas, y parte de tal informaciéon como punto
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni mas ni menos el valor al
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigacion profesional,
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina.

“METODO DE COSTO DE REPOSICION”

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio y
restarle la depreciacion acumulada, con fundamento ademéas en la aplicacién de la
siguiente férmula:

Vc = (Ct-D)+U

Dénde:

Ve = Valor comercial de la construccion

Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)
D = Depreciacion acumulada (Edad y conservacion)
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U = Utilidad del constructor VER ANEXO.

“METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS”.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

CONTEXTO
Valores Zonas Geoecondmicas del P.O.T. 048 de Medellin, vigencia 2022.

Valores minimos de terreno $ 75.258
Valores maximos de terreno $ 110.191

S 3i5258]
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13.2 MEMORIAS DE CALCULO PARA RENTA DE LOCALES EN PALMITAS

Tasas de rentabilidad

Inmueble
Vivienda

- Alto

- Medio

- Bajo

Oficinas

- El Poblado A+
- Bl Poblado A
- Occidente

- Centro
Locales

-En C. C. Grandes
- Centro

Fuente: Lonja de propiedad Raiz de Medellin y Antioquia

Mensual

<0,31%
0,42%
0,58%

0,43%
0,47%

0,41%
>0,47%

0,41%
0,36%

Anual

3.72%
5,05%
6,97%

51%
5,6%
4.9%
5,6%

4,93%

4,29%

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente Factor Area M2 Facto~r Localizacion | Factor Ubicacion Resultados
Fuente Tamaio
302436 |3 6364 | $ 700000 | CONSULTACONARRENDATARIO |, o wo| 100 Palmitas 1,00
LILIANA MUNOZ
$6.045
CONSULTA CON ARRENDATARIO .
3128629386 $ 57141% 400.000 BIBIANA MARIA CANO ALVAREZ 0,95 70 1,00 Palmitas 1,00 s529
3128629386 $ 6.600 | $ 330.000 | CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50 1,00 Palmitas 1,00 $6.270
Promedio 6. 157‘14| Promedio 5.849,29)
Desv.Standar 459‘1e| Desv.Standar 436,20
Coef. De Variacion 7.46% Coef. De Variacion 7.46%
VALOR ADOPTADO POR M? $5.849 AREA LOCAL 91,12
SUBTOTAL INMUEBLE | $532.987

CALCULO RENTABILIDAD 4.29 % Estimada para Locales comerciales en zonas centro del corregimiento.
532.987 / 0.00429 % Rentabilidad = $ 124.239.393 / 91.12 M2 = $ 1.363.470 m2
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA

A. JAVIER OCHOA MEJIA
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14. VALOR DE MERCADO
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Primer Piso 91,12 $ 1.363.470 $ 124.239.386

AVALUO TOTAL

$ 124.239.386

SON: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA'Y SEIS PESOS M/CTE.

<ol

LUIS EDUARDO HINCAPIE C.
ARQUITECTO - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883
MATRICULA R.N.A No. 1579
RAA AVAL 98562883

Tels: 343 18 64 /311 630 46 87

—

A. JAVIER OCHOA MEJIA
Zootecnista - AVALUADOR
M.P. 02404 COMVEZCOL

MATRICULA R.N.A. No. 3354

RAA AVAL 70099191
Cel: 312 866 31 43

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

16. REVISION TECNICA

Declaramos que: la revision técnica del avallio se lleva a cabo con el propésito de
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos:

La adecuacién aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las investigaciones

realizadas

La adecuacion de los métodos y técnicas empleadas.

Si los andlisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.

Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacién generalmente

aceptados.

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la

Valuacion.

: :
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|| EmTRUCTURAEH COHCEETR fe—

3 —eee

I

LT

§505.232

™ §5ELOT

HAMPIETEA(R ESTRUCTURAL LR |

"

) —
e L1

& 14.681

w  §706.883

Valor total estructura y mamposteria $1.287.900
17. AVALUO DE REPOSICION

Fuente construdata Edicién No. 202

VALOR DE REPOSICION M2

AREA CONSTRUIDA LOCAL

COSTOS DIRECTOS

COSTOS INDIRECTOS

COSTOS TOTALES (CT)

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
GRAN TOTAL DE COSTOS

TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA)
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA

Depreciacién por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS
VIDA REMANENTE EDAD ANOS

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR
ESTADO DE CONSERVACION
DEPRECIACION ACUMULADA

Rangodela5s

Determinacion valor actual de la Construccién

TOTAL REPOSICION

$1.030.320

$ 257.580
$1.287.900
$0

$ 1.287.900
$117.353.448
$0

$ 117.353.448

100

20

80

20%

1

$ 23.470.690

$ 23.470.690

$117.353.448

91,12

100%

0%

$ 1.287.900,00

20,00%

MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 23.470.690
SUBTOTAL $93.882.758
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $93.882.758 $1.030.320,00
VALOR 1° PISO 100% $93.882.758 $1.030.320
VALOR PISOS RESTANTES $0 $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 94.000.000
COEFICIENTE DE MERCADO 1,0
VALOR POR M2 $ 1.030.320
VALOR ADOPTADO POR M2 $ 1.030.000
Afilizdo a:
A)
Y
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18. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicidon basada en el mercado, no una medicion especifica
de la entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboracién de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

18.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacion consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicién en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado
18.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente
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LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
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AVALUOS
19.- VALOR RAZONABLE
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Primer Piso 91,12| $ 1.363.470 $ 124.239.386
AVALUO TOTAL $ 124.239.386

19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construccion que se puede rescatar al final
de su vida util”.

DESCRIPCION Aream’ Virm? vir Nuevo %Rescate VIr Rescate VIr m? Rescate

1{AREA CONSTRUIDA LOCAL 91,12 $ 1.287.900| $ 117.353.448 30%| S 35.206.034 | $  386.370

20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el
valor

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Unicamente por las
hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con
normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta de
las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o
a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo
de efectuar la operacién, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera del

contratante.
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No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter
legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y
definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques
y procedimientos de valuacién aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor
de Mercado como su Valor Razonable.

21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

FECHA DEL INFORME: 17/05/2022
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22. ANEXOS

PLANOS DE LOCALIZACION
San Jerdnimo

4
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Imagenes tomadas de Gbogle P.O.T. Medellin.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

OFICINA'Y LOCAL
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REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

[ IDENTIFICACION PERITO | 98562883

IDENTIFICACION DEL PERITO VALUADOR

. SEGUNDO . SEGUNDO . a .
PRIMER NOMBRE: NOMBRE: PRIMER APELLIDO: APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 98.562.883 3116304687
MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. R.AA. | DEPARTAMENTO:
A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 | ANTIOQUIA
NOTIFICACION

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza. Medellin - Antioquia.
Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87
Correo electrénico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

PROFESION

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellin.
Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

IDONEIDAD DE MI PROFESION Y ACTIVIDAD ESPECIAL

Manifiesto que mi profesién es ARQUITECTO, graduado en el afio 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.
Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del
adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIAN BUILES VARGAS.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.l. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARIA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICO.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELASQUEZ ROLDAN.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

CAUSALES DE INCLUSION

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusién dispuestas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

DECLARACION NUMERAL 8° ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

El método utilizado para la practica del avalio es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes
anteriores procesos de valuacién inmobiliaria.

FIRMA

Q\_‘“M:\-\

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
ARQUITECTO - VALUADOR
R.A.A. AVAL-98562883
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Lo datos de contacto del Avaluador sorc

Craac: MEDELLIN, ANTIOCUA

Dencoiin: DIAGOMAL TEE £8.40 LOCAL 108
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO SUBURBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Calle 20 # 35 - 43 (9801)
Corregimiento San Sebastian de Palmitas.
Medellin

PROPIETARIOS
I—Jernén Ramiro Alvarez Cano
Alvaro Leon Montoya Correa

AVALUADOR RESPONSABLE
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
R.A.A AVAL 98562883

FECHA DE LA VALUACION
17 de mayo de 2022
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Medellin, 17 de mayo de 2.022

Sefior (a)
HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO
Ciudad

Apreciado (a) doctor (a)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
Hernan Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35- 43 (9801), Sétano 1,
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellin.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de: SETENTA Y TRES

MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS
M/CTE. ($ 73.902.597,00) M/CTE.

Atentamente,

<ol

—

LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano a vivienda, sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, conformado por el
terreno y la construccion sobre él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacién
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion’.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalto y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resultado
final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:
Hernan Ramiro Alvarez Cano.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
Herndn Ramiro Alvarez Cano.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Asuntos legales.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Se avaltan un apartamento en sétano 1, el cual hace parte de un edificio de cuatro pisos
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
El Sétano 1, esta destinado a vivienda.
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1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
Hernan Ramiro Alvarez Cano C.C. 71.622.885
Alvaro Leén Montoya Correa C.C. 70.105.357

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 20 # 35-43 (9801) Sétano 1

1.10.1. URBANIZACION: Sector Centro, Corregimiento de San
Sebastian de Palmitas.

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Medellin.

1.10.3. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

San Sebastian de Palmitas o simplemente Palmitas como es mas conocido, es uno de
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellin. Esta ubicado
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerénimo, por el
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristobal, por el sur con el
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente
con el Municipio de Ebéjico.

El Corregimiento de Palmitas tiene un area de 57,54 km? (5.754 ha) que equivalen al
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografia bastante
guebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades.

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las maximas alturas corresponde
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos
de San Cristébal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye
como una estrella hidrografica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de
las Baldias con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquita con 3.150 msnm.
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana
y La Legia. Otras alturas de menos tamafio son: La Pefia de Don Félix (2.800 msnm), el
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800
msnm). Las principales cuencas hidrograficas del corregimiento son las quebradas La
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en direccién sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montafas.

El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que
corresponde a un clima frio, con una temperatura promedio que oscila entre los 10y 17
grados centigrados, la precipitacion promedio es de 2.400 mm por afio.
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, alli encontramos la
iglesia, La Institucion educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la
Inspeccion de Policia, la Biblioteca San Sebastian de Palmitas y demas instituciones de
apoyo y servicio a la Poblacion.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento alli confluyen
todo el comercio de la Poblacién como todos los servicios comunales e Institucionales y
servicios de Apoyo a la Comunidad

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:
Las vias de acceso al sector son la Via Medellin- Santafé de Antioquia-San Sebastian de
Palmitas, son vias pavimentadas y en buen estado.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:
La Antigua via al Mar y las vias internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen
estado.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborizacion, parques y zonas verdes y en
buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
Cuenta con Acueducto, Energia, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonia y televisién
de UNE; son de buena calidad.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:
El transporte Publico es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por
la Antigua via al Mar y las vias internas del corregimiento.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Estrato residencial 2.

1.18. FECHA DE LA VISITA:
Mayo 13 de 2.022
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
01N- 5205667 (Sétano 1) con fecha de expedicién de febrero 20 de 2.018

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C. 71.622.885
ALVARO LEON MONTOYA CORREA C.C. 70.105.357

ESCRITURA PUBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205667 (Sétano 1)

CEDULA CATASTRAL # 050010007508900020043901010099 (Sétano 1)

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL | 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

COEFICIENTE COPROPIEDAD 27,27% (Soétano 1)

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Esta localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; Segun el acuerdo
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del
municipio de Medellin. El predio esta en zona de actividad residencial estrato 2.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno urbano, de topografia ondulada de forma geométrica de
poligono Irregular, ubicacion medianera con respecto a la manzana sobre el cual se
construy6 un edificio de 4 niveles.

5.1. FRENTE: 7,50 metros

5.2. FONDO: 12,00 metros

5.3. RELACION FRENTE / FONDO:  1: 0,625 metros

5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Se encuentran registrados en la Escritura Publica No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de

la Notaria 18 de Medellin

5.6. AREA DEL TERRENO: 90,00 metros cuadrados, cuadrados, Sometido a

Régimen de propiedad horizontal.
Fuente:

Nota: "Las dreas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”
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6. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LA CONSTRUCCION
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos s6tanos), se avaltan el
sé6tano 1 conformado por una vivienda.

6.1. NUMERO DE NIVELES: 4 (Cuatro niveles).
6.2. VIDA UTIL: 100 afios.

6.3. EDAD APROXIMADA: 20 afos.

6.4. VIDA REMANENTE: 80 afos.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:
El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, construido con materiales
sencillos de buena calidad.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Los materiales utilizados en su construccion son de buena calidad y fueron bien
instalados.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:
Sotano 1: Salén comedor, cocina, tres alcobas, bafio y patio.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
Cuenta con acueducto, energia y alcantarillado, telefonia UNE; son de buena calidad.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:
No Tiene.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:

Cimentacion: De tipo profunda en concreto.

Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado.
Divisiones: En ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista en s6tano 1.
Cubierta: En placa de concreto reforzado.

Fachada: Ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista.
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b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Pisos: En concreto esmaltado y pintado, ceramica en sotano 2
Zbcalos: No tiene.

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: En lamina metdlica, cortina enrollable metalica.
Puertas interiores: Con marco y alas en madera.

Ventaneria: lamina y vidrio.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: En ceramica.

Muros: Ladrillo revocado y pintado, enchape ceramico sin cabina.
Mesén — lavamanos: sin meson ni gabinete.

Muebles: No tiene.

Sanitarios: Linea econdmica.

Accesorios: linea econémica.

e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: Ceramica.

Muros: ladrillo revocado y pintado y enchapes en cerdmica.

Mesén — lavaplatos: mesén y pozuelo en concreto y ceramica, sin muebles superiores o inferiores.

Muebles: No tiene.

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION AREA M2 |
AREA LOTE S.R.P.H. 90,00
Sotano Uno 96,91|

NOTA: el area del terreno y la construccion se tomaron de la matricula inmobiliaria 'y escritura facilitada para el avalto.
Nota: "Las areas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”
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7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio no se conocidé que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo)
por remocién en masa, inundacion, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
Elinmueble objeto de valuacién NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten
el normal desarrollo del edificio.

7.4. SEGURIDAD:

El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacién social, escasez de
proteccion individual y/o colectiva, y proliferacién de practicas delictivas, que pongan en
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se conoce existencia de acciones de grupos o problematicas sociales que afecten
negativamente la comercializacion y el valor del bien inmueble objeto de avaluo.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificacién de algunas construcciones
adecuandolas en Edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Oferta moderada para bienes de similares caracteristicas; demanda moderada.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares
caracteristicas al inmueble objeto de valuacion.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
La tendencia en Sector es a mantener estatica su valorizacién dada su deficiente malla
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona.
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8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Su uso actual como Vivienda, este es su mejor y mayor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Factor de ubicacién y localizacion.

Facilidad de transporte publico.

Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

Area del terreno, forma geométrica y area de la construccion existente.
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

Disefio, especificaciones constructivas y acabados.

Edad de la construccion y estado general de conservacion
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de Rentas, incluyendo el andlisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se avalla segun comparacién con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
gue incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION y la aplicacion de varios factores complementarios.
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11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Método Comparativo y Método de Costo de Reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Se utilizo el Método Comparativo el cual es el mas usado y confiable siempre y cuando
el Valuador se desempefie en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta
y la Demanda, se soporta el Avaluo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca
de las operaciones, avallos, ofertas, demandas, y parte de tal informacién como punto
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni mas ni menos el valor al
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigacion profesional,
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina

“METODO DE COSTO DE REPOSICION”

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto y
restarle la depreciaciéon acumulada, con fundamento ademéas en la aplicacion de la
siguiente formula:

Vc = (Ct-D)+U

Dénde:

Ve = Valor comercial de la construccién

Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)
D = Depreciacion acumulada (Edad y conservacion)

U = Utilidad del constructor VER ANEXO.
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“METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS”.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

13. MEMORIAS DE CALCULO

Valores Zonas Geoecondmicas del P.O.T. 048 de Medellin, vigencia 2022.
Valores minimos de terreno $ 75.258
Valores maximos de terreno $ 110.191
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13.1 MEMORIAS DE CALCULO PARA RENTA DE VIVIENDAS EN PALMITAS

Tasas de rentabilidad

Inmueble Mensual

Vivienda

- Alto <0,31% 3.72%
- Medio 0,42% 5,05%
- Bajo 0,58% 6,97%

Fuente: Lonja de propiedad Raiz de Medellin y Antioquia

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente Factor Area M2 Factoj Localizacion | Factor Ubicacion Resultados
Fuente Tamafio
T
3135201824 $ 5556 | $ 500.000 CONSULTA CON AR~RENDATAR|0 0,95 0 1,00 Palmitas 0,90
DIANA MUNOZ
$4.750
CONSULTA CON ARRENDATARIO
310 6479714 $ 5833|$ 700.000 ALIADOS INMOBILIARIOS 0,95 120 1,00 Palmitas 0,90
$4.988
3128629386 $ 6.600 | $ 330.000 | CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50 1,00 Palmitas 0,90 5,643
Promedio 6.216,67) Promedio 5.315,25}
Desv.Standar 196,42} Desv.Standar 167,94
Coef. De Variacion 3.16% Coef. De Variacion 3.16%)
VALOR ADOPTADO POR M? $5.315 AREA SOTANO 96,91
[SUBTOTAL INMUEBLE $515.101

CALCULO RENTABILIDAD 6.97 % Estimada para renta de apartamentos en zonas

centro del corregimiento.

515.101/0.00697 % Rentabilidad = $ 73.902.582 / 96.91 M2 = $ 762.590 m2

14. VALOR DE MERCADO

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Sotano Uno 96,91 $ 762.590 $ 73.902.597
AVALUO TOTAL $ 73.902.597

SON: SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL QUINIENTOS

NOVENTA 'Y SIETE PESOS M/CTE.
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15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

14

S

=

LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43

16. REVISION TECNICA

Declaramos que: la revision técnica del avallio se lleva a cabo con el propésito de
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos:

La adecuacion aparente y relevancia de la informacion utilizada y de las investigaciones
realizadas

La adecuacioén de los métodos y técnicas empleadas.
Si los andlisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.

Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacién generalmente
aceptados.

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la
Valuacion.
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VALZR e

D=ECa

$ 1.365.958

me  §1.570.85]

Fuente: construdata Edicioén No. 202

17. AVALUO DE REPOSICION APARTAMENTO.

15

VALOR DE REPOSICION M2

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA

COSTOS DIRECTOS

COSTOS INDIRECTOS

COSTOS TOTALES (CT)

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
GRAN TOTAL DE COSTOS

TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA)
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA

Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS
VIDA REMANENTE EDAD ANOS
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR

ESTADO DE CONSERVACION Rangode 1 a5

DEPRECIACION ACUMULADA

Determinacion valor actual de la Construccion

TOTAL REPOSICION

MENOS DEPRECIACION ACUMULADA
SUBTOTAL

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION
VALOR 1° PISO 100%
VALOR PISOS RESTANTES

TOTAL DE CONSTRUCCION
COEFICIENTE DE MERCADO

VALOR POR M2

VALOR ADOPTADO POR M2

$ 1.256.681
$314.170
$1.570.851
$0
$1.570.851
$152.231.170
$0
$152.231.170

100

20

80

20%

1

$ 30.446.234

$30.446.234

$152.231.170
$30.446.234
$121.784.936
$0
$121.784.936
$121.784.936
$0

$ 122.000.000
0,6

$ 762.805

$ 762.590

96,91

100%
0%

$1.570.851,00

20,00%

$ 1.256.680,80
$1.256.681
$0
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18. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicion basada en el mercado, no una medicién especifica
de la entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

18.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un

pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacién consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicidon en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicion.

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente.

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.
18.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente.
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A. JAVIER OCHOA MEJIA

AVALUOS
19.- VALOR RAZONABLE
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M? VALOR TOTAL
Sotano Uno 96,91 $ 762.590 $ 73.902.597
AVALUO TOTAL $ 73.902.597

19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construccion que se puede rescatar al final
de su vida util”.

DESCRIPCION Aream? Virm? vir Nuevo %Rescate VIr Rescate VIr m? Rescate
1|AREA CONSTRUIDA SOTANO 1 96,91 | $1.570.851| $ 152.231.170 30%| $ 45.669.351 | $  471.255

20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién sobre el
valor

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Gnicamente por las
hip6tesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con
normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cddigo de Conducta de
las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o
a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo
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de efectuar la operacién, sin consideracién alguna referente a la situacion financiera del
contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter
legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacion Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y
definiciones de la misma, su relacion con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques
y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor
de Mercado como su Valor Razonable.

21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avallo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

FECHA DEL INFORME: 17/05/2022
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LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43
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22. ANEXOS

PLANOS DE LOCALIZACION
San Jerdnimo
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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BANO Y COCINA
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INTERIOR Y SALON COMEDOR
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REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

[ IDENTIFICACION PERITO | 98562883

IDENTIFICACION DEL PERITO VALUADOR

) SEGUNDO ) SEGUNDO . . )
PRIMER NOMBRE: NOMBRE- PRIMER APELLIDO: APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 98.562.883 3116304687
MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. RAA. [ DEPARTAMENTO:
A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 | ANTIOQUIA
NOTIFICACION

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza. Medellin - Antioquia.
Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87
Correo electrénico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

PROFESION

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellin.
Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

IDONEIDAD DE MI PROFESION Y ACTIVIDAD ESPECIAL

Manifiesto que mi profesién es ARQUITECTO, graduado en el afio 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.
Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del
adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIAN BUILES VARGAS.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.l. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARIA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICO.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELASQUEZ ROLDAN.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

CAUSALES DE INCLUSION

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusion dispuestas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

DECLARACION NUMERAL 8° ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

El método utilizado para la practica del avaltio es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes
anteriores procesos de valuacién inmobiliaria.

FIRMA

e T B B

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
ARQUITECTO - VALUADOR
R.A.A. AVAL-98562883
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO SUBURBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Calle 20 # 35 — 43 (9800)
Corregimiento San Sebastian de Palmitas.
Medellin

PROPIETARIOS
I—Jernén Ramiro Alvarez Cano
Alvaro Leon Montoya Correa

AVALUADOR RESPONSABLE
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
R.A.A AVAL 98562883

FECHA DE LA VALUACION
17 de mayo de 2022
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Medellin, 17 de mayo de 2.022

Sefior (a)
HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO
Ciudad

Apreciado (a) doctor (a)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
Hernan Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35- 43 (9800), So6tanos 2,
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellin.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojé un valor de: TREINTA Y UN
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE. ($ 31.873.974,00) M/CTE.

Atentamente,

S h..\lu.\.

-—

LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 /311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avaluo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano destinado a construccién de vivienda, sometido a Régimen de Propiedad
Horizontal, conformado por el terreno y la construccion sobre él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion’.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al momento del avalto y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado
final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:
Hernan Ramiro Alvarez Cano.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
Hernan Ramiro Alvarez Cano.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Asuntos legales.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Se avaltan un apartamento en sétano 2, el cual hace parte de un edificio de cuatro pisos
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
El Sétano 2, esté destinado a construccion para vivienda.
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1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
Hernén Ramiro Alvarez Cano C.C. 71.622.885
Alvaro Le6n Montoya Correa C.C. 70.105.357

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 20 # 35-39 (9800) Sotano 2

1.10.1. URBANIZACION: Sector Centro, Corregimiento de San
Sebastian de Palmitas.

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Medellin.

1.10.3. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

San Sebastian de Palmitas o simplemente Palmitas como es mas conocido, es uno de
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellin. Esta ubicado
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerénimo, por el
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristobal, por el sur con el
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente
con el Municipio de Ebéjico.

El Corregimiento de Palmitas tiene un area de 57,54 km? (5.754 ha) que equivalen al
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografia bastante
guebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades.

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las maximas alturas corresponde
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos
de San Cristébal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye
como una estrella hidrogréfica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de
las Baldias con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquita con 3.150 msnm.
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana
y La Legia. Otras alturas de menos tamafo son: La Pefia de Don Félix (2.800 msnm), el
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800
msnm). Las principales cuencas hidrograficas del corregimiento son las quebradas La
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en direccion sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montafas.
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El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que
corresponde a un clima frio, con una temperatura promedio que oscila entre los 10y 17
grados centigrados, la precipitacion promedio es de 2.400 mm por afo.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, alli encontramos la
iglesia, La Institucion educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la
Inspeccién de Policia, la Biblioteca San Sebastian de Palmitas y demas instituciones de
apoyo y servicio a la Poblacion.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento alli confluyen
todo el comercio de la Poblacién como todos los servicios comunales e Institucionales y
servicios de Apoyo a la Comunidad

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:
Las vias de acceso al sector son la Via Medellin- Santafé de Antioquia-San Sebastian de
Palmitas, son vias pavimentadas y en buen estado.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:
La Antigua via al Mar y las vias internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen
estado.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborizacion, parques y zonas verdes y en
buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
Cuenta con Acueducto, Energia, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonia y television
de UNE; son de buena calidad.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:
El transporte Publico es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por
la Antigua via al Mar y las vias internas del corregimiento.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Estrato residencial 2.
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1.18. FECHA DE LA VISITA:
Mayo 13 de 2.022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Certificado de tradicion y libertad No. 01N-5205666 (So6tano 2)
3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C. 71.622.885
ALVARO LEON MONTOYA CORREA C.C. 70.105.357

ESCRITURA PUBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205666 (Soétano 2)

CEDULA CATASTRAL # 050010007508900020043901010098 (S6tano 2)

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL | 1.646 de 30 de mayo de 2.002

NOTARIA 18 de Medellin

COEFICIENTE COPROPIEDAD 19,81% (Sétano 2)

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Esta localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; Segun el acuerdo
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del
municipio de Medellin. El predio esta en zona de actividad residencial estrato 2.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno urbano, de topografia ondulada de forma geométrica de
poligono Irregular, ubicacion medianera con respecto a la manzana sobre el cual se
construyo un edificio de 4 niveles.

5.1. FRENTE: 7,50 metros
5.2. FONDO: 12,00 metros
5.3. RELACION FRENTE / FONDO:  1: 0,625 metros
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Se encuentran registrados en la Escritura Publica No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de
la Notaria 18 de Medellin
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5.6. AREA DEL TERRENO: 90,00 metros cuadrados, cuadrados, Sometido a
Régimen de propiedad horizontal.

Fuente:
Nota: "Las dreas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”

6. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LA CONSTRUCCION
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos so6tanos), se avaluan el
sotano 2 conformado por una vivienda.

6.1. NUMERO DE NIVELES: 4 (Cuatro niveles).
6.2. VIDA UTIL: 100 afios.

6.3. EDAD APROXIMADA: 20 afios.

6.4. VIDA REMANENTE: 80 afios.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:
El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, construido con materiales
sencillos de buena calidad.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Los materiales utilizados en su construccion son de buena calidad y fueron bien
instalados.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Sotano 2: Saldn, alcoba, esta ultima con cerramiento en ladrillo, los demas espacios con
malla metalica, el piso es en tierra excepto en la alcoba de fachada.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
Cuenta con acueducto, energia y alcantarillado, telefonia UNE; son de buena calidad.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:
No Tiene.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:
Cimentacion: De tipo profunda en concreto.

Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado.
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Divisiones: En ladrillo a la vista.
Cubierta: En placa de concreto reforzado.
Fachada: Ladrillo a la vista.

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:
Pisos: En concreto esmaltado vy tierra.
Zb6calos: No tiene.

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: En malla metalica.
Puertas interiores: Con marco y alas en metal.
Ventaneria: No tiene.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: concreto y tierra.

Muros: Ladrillo a la vista

Meson — lavamanos: No tiene.
Muebles: No tiene.

Sanitarios: No tiene.

Accesorios: No tiene.

e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: No tiene.

Muros: ladrillo a la vista

Meson — lavaplatos: No tiene.

Muebles: No tiene.
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6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:
DESCRIPCION AREA M2
AREA LOTE S.R.P.H. 90,00
Sotano Dos 59,71
Sotano Dos Area Libre 10,69

NOTA: el area del terreno y la construccion se tomaron de la matricula inmobiliariay escritura facilitada para el avalto.
Nota: "Las dreas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria”

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio no se conocié que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo)
por remocién en masa, inundacién, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuacion.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
Elinmueble objeto de valuacion NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten
el normal desarrollo del edificio.

7.4. SEGURIDAD:

El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de
proteccion individual y/o colectiva, y proliferacién de practicas delictivas, que pongan en
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se conoce existencia de acciones de grupos o problematicas sociales que afecten
negativamente la comercializacién y el valor del bien inmueble objeto de avalto.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificacién de algunas construcciones
adecuandolas en Edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales.
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8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Oferta moderada para bienes de similares caracteristicas; demanda moderada.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares
caracteristicas al inmueble objeto de valuacion.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
La tendencia en Sector es a mantener estatica su valorizaciéon dada su deficiente malla
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Su uso actual como Vivienda, este es su mejor y mayor uso.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Factor de ubicacién y localizacion.

Facilidad de transporte publico.

Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

Area del terreno, forma geométrica y area de la construccion existente.
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

Disefio, especificaciones constructivas y acabados.

Edad de la construccion y estado general de conservacion
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de Rentas, incluyendo el analisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:
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11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se avalUa segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
gue incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacién) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Método Comparativo, Método de Renta y Método de Costo de Reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Se utilizo el Método Comparativo el cual es el mas usado y confiable siempre y cuando
el Valuador se desempeiie en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta
y la Demanda, se soporta el Avaluo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca
de las operaciones, avallos, ofertas, demandas, y parte de tal informacién como punto
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni mas ni menos el valor al
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigacion profesional,
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina.
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“METODO DE COSTO DE REPOSICION”

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto y
restarle la depreciacion acumulada, con fundamento ademéas en la aplicacion de la
siguiente formula:

Vc = (Ct-D)+U

Dénde:

Ve = Valor comercial de la construccién

Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)
D = Depreciacion acumulada (Edad y conservacion)

U = Utilidad del constructor VER ANEXO.

“METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS”.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

13. MEMORIAS DE CALCULO
Valores Zonas Geoeconomicas del P.O.T. 048 de Medellin, vigencia 2022.

Valores minimos de terreno $ 75.258
Valores méximos de terreno $ 110.191
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13.1 MEMORIAS DE CALCULO PARA RENTA DE VIVIENDAS EN PALMITAS

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente Factor Area M2 Facto~r Localizacion | Factor Ubicacion Resultados
Fuente Tamafio
3135201824 $ 5.556 | $ 500.000 CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 90 1,00 Palmitas 0,90
DIANA MUNOZ
$4.750)
CONSULTA CON ARRENDATARIO ;
310 6479714 $ 5833($ 700.000 ALIADOS INMOBILIARIOS 0,95 120 1,00 Palmitas 0,90 sa05
3128629386 $ 6.600 | $ 330.000| CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50 1,00 Palmitas 0,90 $5.643
Promedio 6.216,67) Promedio 5.315,25)
Desv.Standar 196,42 Desv.Standar 167,94
Coef. De Variacion 3.16% Coef. De Variacion 3.16%)
|\/ALOR ADOPTADO POR M? $5.315 AREA SOTANO 704
|SUBTOTAL INMUEBLE $374.194
Adilizdo a:
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Tasas de rentabilidad

Inmueble Mensual

Vivienda

- Alto <0,31% 3.72%
- Medio 0,42% 5,05%
- Bajo 0,58% 6,97%

Fuente: Lonja de propiedad Raiz de Medellin y Antioquia

CALCULO RENTABILIDAD 6.97 % Estimada para renta de apartamentos en zonas centro del
corregimiento.

374.194 / 0.00697 % Rentabilidad = $ 53.686.370/ 70.40 M2 = $ 762.590 m2

El inmueble tiene ejecutado un 70 % de su obra civil, resta un 30 % de obra blanca.

$ 762.590 x 70 % ejecucion = $ 533.813

14. VALOR DE MERCADO

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Sotano Dos 59,71 $ 533.813 $ 31.873.974
Sotano Dos Area Libre 10,69 $ 266.907 $ 2.853.230
AVALUO TOTAL $31.873.974

SON: TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

= CAR S

—

LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43
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16. REVISION TECNICA

Declaramos que: la revision técnica del avalio se lleva a cabo con el propésito de
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos:

La adecuacion aparente y relevancia de la informacién utilizada y de las investigaciones

realizadas

La adecuacioén de los métodos y técnicas empleadas.

Si los andlisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.

Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuacion generalmente

aceptados.

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la

Valuacion.

iz

D=EC

$ 1.365.958

=, |m™  $1570.88

Fuente construdata Edicién No. 202

o
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17. AVALUO DE REPOSICION APARTAMENTO.
VALOR DE REPOSICION M2

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 59,71
COSTOS DIRECTOS $ 1.256.681
COSTOS INDIRECTOS $314.170
COSTOS TOTALES (CT) $1.570.851 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $0 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $1.570.851
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $93.795.513
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $0
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $93.795.513 $ 1.570.851,00

Depreciacién por edad y conservacién (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 20
VIDA REMANENTE EDAD ANOS 80
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 20%
ESTADO DE CONSERVACION Rangodelabs 1
DEPRECIACION ACUMULADA $18.759.103 20,00%
Determinacion valor actual de la Construcciéon $18.759.103
TOTAL REPOSICION $93.795.513
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $18.759.103
SUBTOTAL $ 75.036.411
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 75.036.411 $ 1.256.680,80
VALOR 1° PISO 100% $ 75.036.411 $1.256.681
VALOR PISOS RESTANTES $0 $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 76.000.000
COEFICIENTE DE MERCADO 0,4
VALOR POR M2 $527.806
VALOR ADOPTADO POR M?2 $533.813

18. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

El valor razonable es una medicidon basada en el mercado, no una medicion especifica
de la entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboracién de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor
Razonable.

18.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
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pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicion del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacién consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:
El valor razonable prioriza su medicién en tres niveles jerarquicos:

NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicién.

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente.

NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado.
18.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:

NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables,
ya sea directa o indirectamente.

19.- VALOR RAZONABLE

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Sotano Dos 59,71 $ 533.813 $ 31.873.974
Sotano Dos Area Libre 10,69 $ 266.907 $ 2.853.230
AVALUO TOTAL $ 31.873.974

19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construccion que se puede rescatar al final
de su vida util”.

DESCRIPCION Aream? Virm? vir Nuevo %Rescate VIr Rescate VIr m? Rescate
1|/AREA CONSTRUIDA SOTANO 2 59,71 $1.570.851| $ 93.795.513 30%| S 28.138.654 | S 471.255
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20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a una opinién sobre el
valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por las
hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con
normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta de
las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado,
ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o
a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo
de efectuar la operacion, sin consideracién alguna referente a la situacion financiera del
contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles contingencias o
afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de Adquisicion de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter
legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al
momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallo la Nota Guia de
Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y
definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques
y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor
de Mercado como su Valor Razonable.
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21.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avallo.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.

FECHA DEL INFORME: 17/05/2022
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LUIS EDUARDO HINCAPIE C. A. JAVIER OCHOA MEJIA
ARQUITECTO - AVALUADOR Zootecnista - AVALUADOR
M.P. A05061999 98562883 M.P. 02404 COMVEZCOL
MATRICULA R.N.A No. 1579 MATRICULA R.N.A. No. 3354
RAA AVAL 98562883 RAA AVAL 70099191

Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87 Cel: 312 866 31 43

22. ANEXOS

C Ailizdo a
B '\I
A/

IR La Lonja

Ugrens
ARQUITECTOS de Necels

19



LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
A. JAVIER OCHOA MEJIA
AVALUOS

PLANOS DE LOCALIZACION
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REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

[ IDENTIFICACION PERITO | 98562883

IDENTIFICACION DEL PERITO VALUADOR

) SEGUNDO ) SEGUNDO . . )
PRIMER NOMBRE: NOMBRE- PRIMER APELLIDO: APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 98.562.883 3116304687
MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. RAA. [ DEPARTAMENTO:
A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 | ANTIOQUIA
NOTIFICACION

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza. Medellin - Antioquia.
Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87
Correo electrénico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

PROFESION

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellin.
Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia.

IDONEIDAD DE MI PROFESION Y ACTIVIDAD ESPECIAL

Manifiesto que mi profesién es ARQUITECTO, graduado en el afio 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.
Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del
adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIAN BUILES VARGAS.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.l. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARIA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICO.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE MEDELLIN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLIN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELASQUEZ ROLDAN.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALUO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

CAUSALES DE INCLUSION

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusion dispuestas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

DECLARACION NUMERAL 8° ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

El método utilizado para la practica del avaltio es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes
anteriores procesos de valuacién inmobiliaria.

FIRMA

e T B B

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA
ARQUITECTO - VALUADOR
R.A.A. AVAL-98562883
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La validez de este dosumanto padré verificarse en la pagina certificados supemotariade.gov.co

st QFIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

£ RO B R0

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220520126959390091 Nro Matricula: 01N-5205666

Pagina 1 TURNO: 2022-112940
Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:30 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULQO REGISTRAL: 04N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 18-07-2002 RADICACION: 2002-23140 CON: ESCRITURA DE: 15-07-2002
CODIGO CATASTRAL: 050010007508900020043901018997C00 CATASTRAL ANT: 050010007508900020043901010098
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1648 de fecha 30-05-2002 en NOTARIA 18 de MEDELLIN SOTANO DOS con area de 58,71 MTS2 con coeficiente de 19,81%
(ART.11 DEL DECRETG 1711 DE JULIO 6/1884

AREA Y COEFICIENT
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - METRGS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION
ADQUIRIERON; HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO Y ALVARO LEON MONTOYA CORREA, EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTC DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ASI: EL EDIFICIC POR MABERLO LEVANTADO A SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE TERRENQ PR COMPRA A LUIS GIOVANN| MU/GZ
PULGARIN Y GERMAN ALBERTO MU/OZ PULGARIN SEGUN ESCRITURA 290 DEL 28 DE ENERO DE 1939 DE LA NOTARIA 18 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 5 DE FEBRERO DE 1989 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIERON: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANG Y ALVARO
LEON MONTOYA CORREA POR COMPRA DERECHOS DEL 50 % A MARIA CRLINDA MU/OZ PULGARIN Y JORGE WILSON MU/OZ PULGARIN SEGUN
ESCRITURA 3080 DEL 30 DE JUNIO DE 1985 DE LA NOTARIA 18 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DE 1995 EN EL FOLIG DE
MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIERON; GERMAN ALBERTOQ - LUIS GIOVANNI- MARIA ORLINDA JORGE WILSON MU/OZ PULGARIN, POR
ADJUDICACION EN SUCESICN DE HERNANDO MU/OZ OSPINA SEGUN ESCRITURA 858 DEL 22 DE MAYQ DE 1993 DE LANOTARIA 19 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 29 DE ABRIL DE 1493 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIO: HERNANDQ MU/OZ OSPINA POR COMPRA A ELKIN
ROBERTO GOMEZ ARANGO SEGUN ESCRITURA 1874 DEL 19 DE JUNIO DE 1984 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE AGOSTO
DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA 0581- 356281, * ADQUIRIO; ELKIN GOMEZ ARANGO, EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE MARIA
VELASQUEZ SIERRA, POR ESCRITURA 3 7110 DE 27 DE DICIEMBRE DE 1.972 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 8 DE FEBRERQ DEL
A0 SIGUIENTE EN EL FOLIO 001-0004510.ADQUIRIO: EL VENDEDOR CITADO EN EL APARTE ANTERIOR, POR COMPRA A ROBERTO GOMEZ O., POR
ESCRITURA # 5833 DE 31 DE OCTUBRE DE 1.972 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELIN, REGISTRADA EL 15 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE EN EL LIBRC 1.
CORRESPONDIENTE, HOY FOLIO ANTES CITADO. * ADQUIRIC: ROBERTO GOMEZ O., POR TITULO ANTERIOR A LOS VIENTE A/OS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO (1.857).

DIRECCION DEL INMUEELE

Tipo Predio; URBANC

3) VMA PALMITAS KM 2 # 229 (0105) (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 20 # 3538 INT, 0098 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 20 #35-39 (9800) APTC SOTANO DOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONCMICA:

MATRICULA ARIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 356281

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-12-2000 Radicacion: 2000-45029




_ La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerlificados.supernolariado.gov.co

yrmancs  OF|ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
HEGEISTRI

s s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con 2l Pin No: 220520126959390091 Nro Matricula: 01N-5205666

Pagina 2 TURNO: 2022-112840
Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:30 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 2049 def 29-11-2000 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALCR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (GRAVAMEN} ABIERTA DERECHO DEL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ CANO HERNAN RAMIRO CC# 71622885 X
A: COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA -COMERAGRO LTDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-2002 Radicacion: 2002-23140
Doc: ESCRITURA 1646 del 30 ‘ (A 18'de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 3 | :
PERSONAS QUE INTE
DE: ALVAREZ CANO H
DE: MONTOYA COR

c#71622885 X
CC#70105357

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2011-2385 Fecha: 13-10-2011
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8588 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-08-2008).

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC, RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N, 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nre: 0 Nro correceion: 3 Radicacidn: C2014-723 Fecha: 06-03-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 BIGITOS SUMINISTRADO POR LA SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL {SNC), RES. NO. 8589 DE
27-14-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R {CONVENIO CATASTROS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro gorreccion: 4 Radicacion: Fecha: 11-07-2020

SE ACTUALIZA NOMENGLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202030027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S8.R.




) ia \lelJEidaz de e;te doaumenFo podr? veﬁﬁcgr&?e en Iz.a Pégina cer(iﬁcados.supt.arnot.a‘riasm.gcv.co i .
y ppnere OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PU BLICOS DE MEDELLIN NORTE
e ¥ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520126959390091 Nro Matricula: 01N-5205666
Pagina 3 TURNO: 2022-112940

impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech '

TURNO: 2022112940 FECHA: 20-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: OSCAR VAN HERNAND




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.ce

prwguane - QEICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

% RDTARI &G
e RETIATAD

m— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520280459390030 Nro Matricula: 01N-5205667
Pagina 1 TURNC: 2022-112939

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIC: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 18-07-2002 RADICACION: 2002-23140 CON: ESCRITURA DE: 15-07-2002
CODIGO CATASTRAL: 050010007508900020043801019996C0OD CATASTRAL ANT: 050010007508500020043901010099
NUFRE:

esTADG DEL foLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1646 de fecha 30-05-2002 en NOTARIA 18 de MEDELLIN SOTANO UNO con area de 96,91 MTS2 con coeficiente de 27.27%

{ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984

AREA Y COEFICIENT
AREA - HECTAREA
AREA PRIVADA - METRGES
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION
ADQUIRIERGON; HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO Y. ALVARO LEON MONTOYA CORREA, EL INMUEBLE OBJETO DE REGL.AMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ASI: EL EDIFICIO PGR HABERLO LEVANTADO A'SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE TERRENQ POR COMPRA A LUIS GIOVANNI MU/OZ
PULGARIN ¥ GERMAN ALBERTO MU/OZ PULGARIN SEGUN ESCRITURA 280 DEL 28 DE ENERO DE 1928 DE LA NOTARIA 18 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 5 DE FEBRERO DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIERON: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANC Y ALVARO

{ EON MONTOYA CORREA POR COMPRA DERECHOS DEL 50 % A MARIA ORLINDA MU/CZ PULGARIN Y JORGE WILEON MU/OZ PULGARIN SEGUN
ESCRITURA 3080 DEL 30 DE JUNIQ DE 1995 DE LA NOTARIA 18 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16 DE NOVIEMBRE DE 1995 EN EL FOLIO DE
MATRICULA 001~ 356281, * ADQUIRIERON; GERMAN ALBERTO - LUIS GIOVANNI- MARIA ORLINDA JORGE WILSON MU/OZ PULGARIN, POR
ADJUDICACION EN SUCESION DE HERNANDO MUOZ OSPINA SEGUN ESCRITURA B58 DEL 22 DE MAYQ DE 1893 OE LA NOTARIA 19 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 28 DE ABRIL DE 1993 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIC: HERNANDO MU/OZ OSFINA POR COMPRA A ELKIN
ROBERTC GOMEZ ARANGO SEGUN ESCRITURA 1874 DEL 19 DE JUNIO DE 1984 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE AGOSTC
DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA 001- 356281, * ADQUIRIO: ELKIN GOMEZ ARANGO, EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE MARIA
VELASGUEZ SIERRA, POR ESCRITURA 2 7110 DE 27 DE DICIEMBRE DE 1.972 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 8 DE FEBRERO DEL
AJO SIGUIENTE EN EL FOLLIO 001-0004510 ADQUIRIO; EL VENDEDOR GITADO EN EL APARTE ANTERIOR, POR COMPRA A ROBERTC GOMEZ O., FOR
ESCRITURA # 5833 DE 31 DE OCTUBRE DE 1,872 DE LA NOTARIA 5. DE MEDELIN, REGISTRADA EL 15 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE EN EL LIBRO 1.
CORRESPONDIENTE, HOY FOLIO ANTES GITADO. * ADQUIRIO: ROBERTO GOMEZ O., POR TITULC ANTERICOR A LOS VIENTE A/OS GUE
COMF’RENDE ESTE ESTUD%O (1.957).

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) VMA PALMITAS KM 2 # 229 {6106} (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 20 # 35 - 39 INT. 0099 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 20 #35-39 {8801) SOTANO UNO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTENACION ECONOM!CA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA({s} SIGUIENTE(s) {En case de integracidn y otros)
01N - 356281

ANOTACION: Nro 001 Facha: 20-12-2000 Radicacion: 2000-45029




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

unwaonss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520280459390030 Nro Matricula: 01N-5205667
Pagina 2 TURNO: 2022-112939
Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 2049 del 28-11-2000 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (GRAVAMEN) ABIERTA DERECHO DEL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: ALVAREZ CANO HERNAN RAMIRO ' CC# 71622885 X
A COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA -COMERAGRO LTDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-2002 Radicacién: 2002-23140
NOTARIA 18 ds MEDELLIN

Doc: ESCRITURA 1646 del 30-05-2002

71622885 X
CORTON05357 X

DE: MONTOYA CORREAAL

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro cerraccidn: 1 Radicacién; C2011-2385 Fecha: 13-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-08-2008).

Anotacion Nro: 0 Nre correccién: 2 Radicacion: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC, RESOL, 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: C2014-723 Fecha; 06-03-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR LA SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL (SNC), RES. NO. 8589 DE
27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-SNR DE 23~09-2E)(}8)

Anotacion Nro: 0 Nro corracclon: 4 Radicacion: Fecha: 11-07-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENT!DAD RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.




ta validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

oenses OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
B RECHBTERG

p e CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520280459380090 Nro Matricula: 01N-5205667
Pagina 3 TURNO: 2022-112939

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 10:32:28 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrader cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realiech

TURNO: 2022-112938 FECHA: 20-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: OSCAR VAN HERNANDEZ HERNANDEZ.




CURADURIA

URBANA PRIMERA

MEDELLIN

ot i I P AN G LA I\ A X T ML ot

CURADURIA URBANA PRIMERA DE

Medellin, 15 de mayo de 2018 MEDELLIN
Radicado: C1-CE-1434/2018 18D

Seﬁor ;:ﬁ:u:_: 117!0&2018

MERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO Derachode Peticion

Carrera 65 N° 8 B - 81

E-mail: comeragrocontabilidad@gmail.com
Teléfono: 285 68 08

Medellin

REF: RESPUESTA DERECHO DE PETICION C1- CR - 1038-11- 05- 18.

Respetado sefior, de acuerdo con el articulo 23 de la Constitucién Politica, reglamentado por
la Ley 1755 de 2015, procedo a dar respuesta a su Derecho de Peticién:

Con respecto a la posibilidad de dividir urbanisticamente el inmueble ubicado enla calle 20
N° 35 — 43 del corregimiento de Palmitas; el cual posee actuaimente un érea de 91 A2
MTS2.

Al respecto me permito informarle que desde el punto de vista urbanistico no es posible
realizar _dicha _divisién, toda vez gue no cumple la normativa descrita en del Acuerdo
Municipal 048 de 2014 “Blan de Ordenamiento Territorial de Medel}in", en su articulo 280
(Tabla de Aprovechamientos) en concordancia con el articulo 341 (Areas y frentes minimos
de lote para tratamientos), inciso 3° y siguientes: “Los fofes existentes con frentes o areas
mayores a las aqui establecidas po pedran ser obieto de subdivisidn de [oles o glotes, a
partir de la presente reglamentacion. Se exceptian aquellos que mediante proceso de
urbanizacion en lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000,00 my) realicen
subdivisiones; los lotes resultantes cumpliran con las dimensiones minimas establecidas en

la siguiente tabla”

obhiglo ge SiLd i0n g Igle

UnHamijlar | Bifamilar™ Trifamillar | Multifamilac

Frents minimo (metros inesles) 609 | 6000900 6,00 8.00
Area minima {metros cuadrados) §0 40 _ | 60.00072,00 72,00 | Mayor de 120,00

Atentamente,

B A

JUAN DAVID FUARTAS FRA

Curador Urbdho Primero dg Medellin (P)
LHVF




MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT 880.905..211-1 Calle 44 # 52 - 165
Secretaria de Hacienda
Subsecretaria de Ingresos

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

DOCUMENTO DE COBRO
1222154705153

FECHA DE ELABORACION

- 04-04-2022
Alcaldia de Medellin
NOMBRE O RAZON SOCIAL: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO MATRICULA: 005205666

COMUNA PREDIO: 50

NRO DE IDENTIFICACION: 71622885 DESTINACION: RESIDE
CODIGO PROPIETARIO: 9300178670 DIRECCION PREDIO: VIA PALMITAS KM 2 # 228 (0105)
DIRECCION DE COBRO: CR 065 008 B 091 00308 AVALUQO TOTAL: $ 17,466,000
DIRECCION CODIFICADA: 506250082009100308 AVALUO DERECHO: $ 8,733,000
MUNICIPIO DE COBRO: 05001-Municipio de Medellin % DERECHO: 50.00 %
CODIGO REPARTO: 15 TARIFA X MIL: 7.00
CODIGO POSTAL: 050040 ESTRATO: 3
TRIMESTRE: 2 Referente para el pago

FECHA DE IMPRESION: 2022-04-07 00:00:00.000

VALOR A PAGAR TRIMESTRE

5 15.289

$10,917 ;
$ 10,917 $ 4,367 § 15.284 \ $ 15,284
§$611 $ 245 § 856 $ 611 $ 245 § 858
50 50 50
$ 31,424 | $61.992

medioambiente.

Linea Unica de Atencién Ciudadana 322 80 69
www.medellin.gov.co

Alcaldia de Medellin

TRIMESTRE: 2

FECHA DE IMPRESION: 2022-04-07 00:00:00.000

NOMBRE O RAZON SOCIAL: HERNAN RAMIRC ALVAREZ CANO
NRO DE IDENTIFICACION: 71622885

CODIGO PROPIETARIO: 9300178670

DIRECCION DE.COBRO: CR 085 008 B 091 00308
MATRICULA: | 005205666

I

HANCO DAYV LENDA
Recaudo Empiesarial
Fecha' 05/05/2082 Horu: 13:04:41

Jornada: Norma] MESTRE
Oficina: 381
Terminal: OB IWTOL
Usuario: AMF

DATUS LEL CONVENTO
Nombie del Convenio:
MUNTCIRPTO DY MEDELLIN IMPUESTOS

i

Cuen i Qll{l‘v‘t!iliﬂ: ********’53941

gy Gl IO agozzons
12221547001 H32

Forma Jde Paga: Bfectivo

Vi, Tolaid: $61, 992. 00

Costo Transaecion: $. 00

No. Transaceion: 219097

Quivn realiva la transaceion

Tipo 1d: ce

No 1d: 11622880

Tronsoceion exilosa on 11ney
Por Taver veriligue que la
inlormacion fnpresas es correcla.

MUNICIPIO DE MEDELLIN

NIT 880.905..211-1 Calle 44 # 52 - 165
Secretaria de Hacienda
Subsecretaria de Ingresos

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

DOCUMENTO DE COBRO
1222154705153

FECHA DE ELABORACION
04-04-2022

Referente para el pago

VALOR A PAGAR ANUALIZADO
$ 67,992

UMMV RUAR AR

(415)7707172962022(8020)12221547051532(3200)000000061992(96)20220628

Forma de Pago (Sefiala con una X)

| Efectivo | Tarjeta | Cheque | Banco |N°

Papel acolégico producido con fibra virgen de eucaliplo, proviene de plantaciones forestales manejadas de una forma responsable



DOCUMENTO DE COBRO
1222154705170

MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT 890.905..211-1 Calle 44 # 52 - 165
Secretarfa de Haclenda
Subsecretaria de Ingresos

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

FECHA DE ELABORACION

z 04-04-2022
Alcaldia de Medellin
NOMBRE O RAZON SOCIAL: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO MATRICULA: 005205667

COMUNA PREDIO: 50

NRO DE IDENTIFICACION: 71622885 DESTINACION: RESIDE
CODIGO PROPIETARIO: 9300178670 DIRECCION PREDIO: VIA PALMITAS KM 2 # 229 {0106)
DIRECCION DE COBRO: CR 065 008 B 091 00308 AVALUO TOTAL: $ 17,466,000
DIRECCION CODIFICADA:  506250082009100308 AVALUO DERECHO: $ 8,733,000
MUNICIPIO DE COBRO: 05001-Municipio de Medellin % DERECHO: 50.00 %
CODIGO REPARTO: 15 TARIFA X MIL: 7.00
CODIGO POSTAL: 050040 ESTRATO: 3
TRIMESTRE: 2 Referente para el pago

FECHA DE IMPRESION: 2022-04-07 00:00:00.000

VALOR A PAGAR TRIMESTRE

§ 10,917 $ $32,751 i $
$10,917 $ 4,367 $ 15,284 $10,917 $ 4,367 § 15,284
§611 5245 § 856 $611 5245 § 856
§0 50 50

~$61,992]

'P ¥ E
toriza el envio de tu factura de predial al buzén electrénico, activando tu correo en www.medellin.gov.co/predialenlinea. Todos podemos aportar al cuidada del
medicambiente.

Linea Unica de Atencién Cludadana 322 80 89
www.medellin.gov.co

3 CcO
MUNICIPIO DE MEDELLIN DECHMERD BE S0k

NIT 890.905..211-1 Calle 44 # 52 - 165 1222154705170
Secretaria de Hacienda
Subsecrataria de Ingresos
—— IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO P e o
04-04-2022
Alcaldia de Medellin
TRIMESTRE: 2 Referente para el pago
FECHA DE IMPRESION: 2022-04-07 00:00:00.000 Recargo Con Recargo

NOMBRE O RAZON SOCIAL: HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO

NRO DE IDENTIFICACION: 716228385

CODIGO PROPIETARIO: 9300178670
DIRECCION D  COBRO: CR 065 008 B 091 00308
MATRICULA: 005205867

HANCU DAV IV EENDA
Recinido Fapieearial |
Foolid: @1/847209¢ 1o

1604 2h

Jornadat Moot miz ] EBTRE
Olicina: 381
Turminal: CHOSRLWTOL
Usuario: AWl

es | Ano |
2022

VALOR A PAGAR ANUALIZADO
$61,992

DATOS DEL CONVENTY
Nomboe del Conveno:

WUNTOIV LG Bl ML N TMPUES TOS
Cuwiila Conveniie: ks i g4 |
Codigo Convenin HE$ 380
No. de Kelvrcneia L

FEAE205470L1°702

RN IR0 NN

10)000000031424(96)20220628 (415)7707172962022(8020)122215470517 02(3800)000000061992(96)20220628

Forms de Pugo: Elective

Vi Tolul: 61, 4y 00

Costo Transaesion: $. 00

Noo Transaes faas L2250

Quivi tealizn Lo Lrsnsace 1on

Tipo W e

No 1d: 1162208,

Tramsace ion cxilosn en lines

Por Tavor vediligue que la

inlormascion impresi os eorresla. Forma de Pago (Sefiala con una X)

| Efectivo | Tarjeta |Cheque | Banco |N°

" Papal ecolégico producide con fibra virgen de eucaliplo, proviene de plantaciones forestales manejadas do una farma responsable
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DE ABIERTA DE PRIMER GRA Y
OTORGANTE:HERNAN RAMIR

ALVAREZ CANOQ, wrcrmmarmemsmrmsssmess L -
A FAVOR DE: COOPERATIVA D%

ESCRETURA NUMERO DOB MIL CAURENTA Y NUEVE (24649)

Tin la Ciudad de Medellin, Departamente de Antioquia, Repulica
de Colombia a los VEINTINUEVE (29 ) dias del mes de
NOVIEMBRE  del afio DOS MIL (2.000) al despacho do la
NOTARIA VEINTISELS (26a) DEL CIRCULO :NGTARIAL DE

MEDELLIN cuyo notamo Enoal gado es. ol Dt:otm RAUL EMILIO

El sefior HERNAN RAMIRO AL’VAREZ CANO 1nayor de edad,

vecmo de esta Cmdad 1dent1f10ado con 1a cedula de Cludadama
SN

Numero 71. 622 885 expedldo en Medelhn, que obrando en sus

p10p1o 1’101‘I1b18 Yy hamendo uso de 1

faeultad que le confiere el
articulo 2438 del cod1g0 cwll oonstl’tu a"- HIPOTECA ABIERTA
DE PRIMER GRADO HASTA POR
MILLONES DE PESOS ML (ms eo 0

- SUMA DE QUINCE

00”00) ¥ en favor de
COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA. -

COMERAGRO LTDA Entldad.‘., N ANIMO DE LUCRO
constltulda por Personena Juridica No. 00000461 del 25 de
febrero de 1993 otorgado e Medellin, procedente de DANCOOPF,
1nscr1to en esta Camara de Comercio, el dia 30 de enero de 1997
del 11b10 01 ba;;o el No. 0599, todo lo cual cohsta en el certificado
de emstenola y 1‘epresen‘ta01on expedido por la céamara de comercio
de Medelhn, ouya copia se anexa para BU protocolizacion en el

presente 1nst1urnento publico, sobre el dereoho del 50%  del

ss.gumnteblenmmueble' e == =TT

W b
A S

ESTE PAPELND THENE C0OSTO ALGUNG pARA EL USUARIO



) )
UN LOTE DE TERRENO: Situado en el corregimiento de SAN !

SEBASTIAN (PALMITAS) de la ciudad de Medellin, con un local

para bodega construido de material y plancha de concreto, con
servicio de agua, luz y ;alcantari}.lado, ¥ que tiene los siguientes
linderos: POR EL FRENTE con calle principal que va para
PALMITAS; POR UN COSTADO con Gildardo Mufioz, ¥ por un
costado comprendido del vendedor; Y POR LA PARTE DE ATRAS
con predio del mismo vendedor Elkin Robertoc Goémez. Este
inmueble tiene 7.50 metros de frente por 12.00 metros de centro.
El hipotecante adquirié mediante la Escritura ptiblica numero !
3.080 del 30 de junio de 1995, el derecho a pasar los servicios por
el lote y también al tope en la parte Gildardo Mufioz. === = = = =

PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 001-356281. ZONA NORTE. == = = =

PARAGRAFO PRIMERQO : No obstante haberse indicado el area y

los linderos del inmueble la hipoteca se hace como cuerpo cierto .=
SEGUNDO: TITULC DE ADQUISICION : Hl derecho sobre
inmueble hipotecado , fue adquirido por el sefior HERNAN
RAMIRO ALVAREZ CANQ asi: =====—=—====—======= =

a) Bl 28% mediante compra efectuada a los sefiores JORGE
WILSON MUNOZ PULGARIN Y OTRA: segun escritura Publica
‘Numero 3.080 del 30 de Junio de 1995, otorgada en la notaria

Dieciocho (18a) de Medellin, debidamente registrada. = === = = =
a) Kl 25% mediante compra efectuada al sefior LUIS GIOVANNI

MUNOZ PULGARIN Y OTRO segun escritura Puiblica Numero
290 del 28 de enero de 1999, otorgada en la notaria Dieciocho (18a)
de Medellin, debidamente registrada. = =========z=====

TERCERO: La hipoteca se extiende a todas las mejoras vy

anexidades que existan en la actualidad y a las que existan en el
futuro dentro del mismo y se extiende también a cualquiera de las
indemnizaciones que pueda corresponder Al HIPOTECANTH por |
razon del dominio sobre el derecho del bien hipotecado. = = = = = |

CUARTO: Que EL HIPOTECANTE garantiza la titularidad del

derecho del inmueble objeto de la hipoteca y ---------veeecomommman
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se encuentra libre de gravamenes
limitaciones al dominio en general
como, censo, embargo judicial, ‘\%

arrendamiento por escriturs

QUINTO: Que la hipoteca tiene por objeto garantizar a la soe dad
acreedora cualquier obligacién que por cualquier concepto tuj\;?fe
Bl HIPOTECANTE en favor de la sociedad COMERAGRO LTDA.,
por si solo, individualmente considerado, o en unién de otras
personas naturales o juridicas, a la orden de la somedad acreedora

T

ya sea en pagarés, letras de cambio o oualq_mer otro titulo valor o

siendo entenchdb que la presente galantla 1espa1da a 1a somedad
acreedora no solamente por 1os capltales hasta 1a suma, contraida

por EL I—IIPO’I‘ECAN’I‘E

,\ I '_,\l.)

escrltuxa gino las que
oancelaomn = === j_—-— =
SEXTO Que ge obhga a niener aseg "rado contla incendio el

mmueble que hlpoteoa por 1 pr esente_: mstrmnento y a endosar la

poliza respeotlva a COMERAGROHLTDA o a designarla como

beneflolalm con el fin de que su Valor en caso de siniestro
subrogue a dicho derecho del inmueble en la hlpoteca establecida .

SEP’I‘IMO Que mlentras la hipoteca abierta se encuentre vigente,
BL HIPOTECAN’I‘E se obliga a destinar el derecho sobre el
1mn11éb16|>‘g}53;tc;. Lié:ia hlpoteca para su propia v1v1enda familiar de
manera que no podra enajenar el derecho del inmueble que
hlpoteoa sin la pl evia autorizacion de la sociedad acreedora. = = =

OCTAVG Que en caso de que COMERAGRO LTDA., tenga que
perseguu _]udlc:lahnente el derecho del inmueble hipotecado o lo

[

sea por tel ceros, los plazos de todas las obhgacmnes de BL

ESTE PAPEL NO TIENE COS5TO ALGUND PARA EL USUARIO




HIPOTECANTE a favor de COMERAGRO LTDA. se extinguen y !\
en consecuencia COMERAGRO LTDA., podra exigir

NOVENQ: Que la hipoteca asegura el integro ¥ oportuno
cumplimiento de las obligaciones, de acuerdo con los términos
pactados en los documentos que las contengan o prueben o en la

forma en que la deuda haya sido asumida , segun llegare a

probarse sino estuviere documentada o haya sido contraida y que l
llegare a asumirse directamente en favor de la sociedad acreedora |
beneficiara de la hipoteca o hubiese esta vendido a ser titular por |
cesidn, negociacién cambiaria, subrogacién, o por cualquier otra!
oausalegal.-==z===ﬂ==~—-zmm====£r»=m=ﬂ====ﬂ I
DECIMO: Que sera de cargo de HEL HIPOTECANTE los gastos de |

1

constitucion y cancelacion de la hipoteca establecida. ======= |

DECIMO PRIMERQO: Qlie para efectos de la liquidacién y pago de \

I
impuestos de registro y anotacién y de los derechos notariales se |

fija la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M.L.i

($15_000_000’00)_ eSS ES==RSSSEEEESESES ;

DECIMO SEGUNDQ: Que BL HIPOTHECANTE desde ahora dan%

poder al REPRESENTANTE de la gociedad acreedora , para que, ‘

en caso de pérdida o destruccién de la primera copia de este |

i

instrumento con mérito ejecutivo, consigne, en escritura pﬁblica!

declaraciones sobre vigencia de la hipoteca y las obligaciones que i
la amparan solicite copia sustitutiva de la extraviada o© destruida, }
autorizacién que se extiende a la oficina de registro para la
reproduccién de la nota correspodiente, todo el{lo) segunel articulo |
81 del decreto 960 de 1970. e mmEms=s === ===EES ==

DECIMO TERCEROQO: Esta Hipoteca se constituye para garantizar |

los anticipos que periédicamente la cooperativa de ======= |




£ RAFICAS [TDA = 2000

CANO, y los cuales cancela E\? 3l

entregada la mercancia, por 1@ t

N '_”;",.. G
iy

congidera como un préstamo a

asociado incumpla con la rotacion del anticipo Ll interés?a cobrar
es del 2% mensual liquidados de acuerdo = los diasg que se use el
anthlpO_ = s tm Tr X DS = = o= e T M D D D IS DR TR oses IS ST SIS TS == == T s oo

Presente el Doctor BERNARDO DE JESUS ORREGO TORRES ,

mayor de edad, y vecino de Medellin, 1dent1f10ado con la cédula de
i '\‘ Lot i

ciudadania ntumero 8.219.856 de Medellm ;y leo === mm === =

REPRESENTANTE LE'GAL def;_a empresa COOPERATIVA DE
COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA socledad SIN ANIMO

APROBACEON Y CONSENTIMIENTO los comparementes leyeron

dpain o

1nteg1 é,menté el contemdo de sus declar aolones lo aprobaron,

expresa1 on su total consentimiento y en prueba de ello firman

comnlgo el notal io quien de esta forma también lo apruebo y
= DT _

a,utonzo _=ézmmm—;m=============_====-_~2g=ﬁz

SE ADVIERTE EL OPORTUNO REGISTRO . ===========
SE EXTENDIO EN LAS HOJAS NOTAREALES NUMEROS AA

2696836, 2696835. 2696834, 2696876, == ; S R S

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA ELL USUARIO




DERECHOS NOTARIALES $ 50.376,00 - RES. 5338 DEL 28ﬁ

DI DICIEMBRE DE 1999 EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. =====
SOCIEDAD IDENTIFICADA CON NIT. NUMERQO 800.190.099-4 -

PAZ Y SALVO DE VALORIZACION NUMERCO0337115
EXPEDIDO POR EL MUNICIPIO DE MEDELLIN EL 29 DE
NOVIEMBRE DEL 2.000, VALIDO HASTA EL 30 DE
NOVIEMBRE DEL2.000. =============s========

PAZ ¥ SALVO DE CATASTRO NUMERO 26440 EXPEDIDO EL
58 DE NOVIEMBRE DEL 2.00, VALIDO HASTA EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2.000. ======s======s====s======
PAZ Y SALVO EXPEDIDO A NOMBRE DEL SENOR HERNAN
RAMIRO ALVAREZ CANO. =========s===s========

PREDIO IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
[NMOBILIARIA NUMERO 001-356281, ZONA NORTE. =====
AVALUO TOTAL $ 675.000,00 ==================

AVALUO DERECHO $ 33750000 =================

_.._........_.......-_........_..._..—_..._..._.._—....._-..—_.-___..—.......-_..____._..—_...._..u_—_.-
..__..—_._._._..__..._._._.......-_-_-_.._...--_.....-_.-._-_._-._u—..—._.._._._.._.._._—‘._

.....—......"'__—_"-._"".__..-"_..—__"‘“"._"—.._..,.._...—_.._..._._...__.._..___.....__..._._._..._._.......__._._._.._

Dok .—:.—"".-.—..—_..—"_.-—-_—-—'_...."_.u—"——-w—'...o.—"—-—__..—..——-__-'—.-—_..—_--"..._.-_"—_".—

,____.,..__........___...._..,__..._...__....._.._...._..___.._.____.....,_........_........__.......____....,.._..._...,._.__....._
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VIENE DE LA HOJA NQTARIAL AA 22921(
(® 2,049 DEL 29
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CORRESPONDIENTE A LA ESCRIT
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NOVIEMBRE DEL 2000 — DE ESTA ; RIA, —————
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MIRO ALVAREZ CAN
CON C.C 71622883 ped o
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ESTE PAPEL NO TIENZ COSTG ALGUNC PARA £l USUARIO






Admlnlstrac1on el balance del mes anterior dentro de los guince primerosf

e T SRR . R : ! - : A : SO CRL sl R
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No. 004385878
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTA
ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO &
CAMARA DE COMERCIC DE MEDELLIN

EL, SUSCRITO SECRETARIC DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MEDEL T
EJERCICIO DEIL LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LOS ARTICU 9 @ﬁ y 144 DEL
DECRETO NO.2150 de 1895 %%k KQR

CERTIFICA

% 1

QUE POR PERSONERIA JURIDICA No. 00000461 DEL ANO:1993, MEs*ozz DIA:25,
OTORGADO (A) EN MEDELLIN, PROCEDENTE DE DANCOOP. INSCRITO (AN,EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO, EL ANO 1997, MES 01, DIA 30, DEL LIBRO 0%, BAJO EL

No. 0599, FUE CONSTITUIDA LA ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO.
DENOMINADA : COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA"K§
NUMERO ESAL: 000567

SIGLA : COMERAGRO LTDA.
DOMICILIO : MEDELLIN
DIRECCION : CARRERA 65 8B-81 OF. 307-308
DURACION : INDEFINIDA.
CERTIFICA

UASTA LA FECHA NO HA SIDO REFORMADA.
CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: ‘
ARTICULO 6o0. La cooperativa se organlza dentro de las siguientest
caracteristicas de conformidad con los pr1ncxplos de la COOPERACION vy
las normas legales vigentes. a. Tanto el ingreso de los asociados como |}
su retiro serd voluntario, al tener los estatutos; b. El nGmero dep
asociados serd variable e ilimitado. <. Funcionard de conformidad cong

el principios de la participacién democrética. d. Realizaral)l
permanentemente actividades de educacidén cooperativa. e. Se integraray
econdmica y socialmente al sector cooperativo. £. Garantizara la“
igualdad de derechos y obligatorios de los asociados, sin concideracidn|
a sus aportes g. Su patrimonio ser& variable e ilimitado. h. Sus

reservas serén irrepartibles asi como el remanente en caso de disolucidnj}

y liguidacidn. i. Promoverd la integracién con otras organizacionesf
que tengan por fin promover el desarrollo integral del hombre.

CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL

BERNARDO DE J. ORREGO TORRES

CARGO Representante Legal Principal
IDENTIFICACION 8,219,856

FACULTADES DE REPRESENTANTE(S) LEGAL(ES): ﬁ
ARTICULO 8o. Son funciones del Gerente: 1. Nombrar todos losH#
empleados subalternos y procurar el mayor rendimiento de ellos mediante%
entrenamiento permanente y disciplina comprensiva y solidaria. 2.

Organizar vy dirigir las actividades de cada seccién y también la de losi}
jefes de seccidn, al igual del subalterno, en caso de que exista. 3.
Elaborar el presupuesto y plan de desarrollo y someterlo a laj
consideracién del Consejo de Administracién. 4. Obtener del Conuejo delf
Administracién la aprobacidén de los actos y contratos gue requierxen estef
requisito. 5. Velar para que todos los bienes, valores y enseres de}
los actos de la cooperativa estén suficientemente amparadas en sul
conservacién, en sus riesgos, en pérdias. 6. Presentar al Consejo del)

@um..umnm:gummm mOYMAUD TAL TV 6204 BIDILLE

oS HANEXRS wotniresronddentas i doss egtados Alinangierase iy
VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA







| No. CC 4365679
ﬁf§§%§$§§§g$%%§i;3@fﬁé%ﬁa@Eﬁ&3ﬁ5@&ﬁE&&E?iﬁ&5%:@ﬁﬂ&f%f#ﬁﬁtfﬁfﬁzﬁ%fﬁrwéﬁaiﬁﬁﬁﬁﬁ

‘:‘

econdmicos. 7. Presentar a la Asamblea un informe det
% .ada una de las actividades del ejercicio econdmico, ses;
# para el futuro y establecer parametros claros para su 4
il informe puede  ser conjunto con el del Consejo de Admi
fl Representar a la cooperativa en toda actividad de cardctey asociativo, i
i empresarial vy solidario. 9. Conceptuar sobre el Yeso y retirolf
4l voluntario de los asociados en forma oportuna, dando aviso“al Consejo de b
| Administracién en la reunidén inmediatamente siguienteﬂ&k‘ﬂo. en la iy

celebracién de toda clase de actos © contratos tendra b‘en} cuenta la |
¥ 1imitacién fijada en los estatutos. En caso de que el jgerente se I
sobrepasare a la cantidad indicada. El Consejo debe pien Fatificar lalg
operacién, o bien no adoptarla y tomar las medidas dell, caso para j
! corregir la irregularidad. o %X 0

Texollo, este f#
stracion. 8. Ik

CERTIFICA | y

? NOMBRAMIENTOS : ORGANISMOS DE ADMINISTRACION "CARGOS":

) MARLENY GIRALDO DAVILA
CARGO Revisor Fiscal principal
¥ TDENTIFICACION 43,728,372

g RUTH ESTELLA CORREA
| “ARGO Revisor Fiscal suplente
{ IDENTIFICACION 21,991,255

Il BERNARDO DIEGO ACEVEDO MORALES
§ CARGO Consejo Admon Principal 1
¥ TPDENTIFICACION 00,000,001

3, HERNAN ALVAREZ CANO .
il CARGO Consejo Admon Principal 2
% IDENTIFICACION 00,000,001

|| HERTBERTO CANO MONTOYA
CARGO Consejo Admon Principal 3 -
IDENTIFICACION 00,000,001 |

¢ JOSE VICENTE CARO VELEZ
| CARGO Consejo Admon Principal 4
; IDENTIFICACION 00,000,001

il GUILLERMO NARANJO PUERTA
I| CARGO Consejo Admon Princiapl 5
® IDENTIFICACION 00,000,001

4y GABRIEL GENARO ARANGO ECHEVERRI
| OARGO Consejo Admon Suplente 1
IDENTIFICACION 00,000,001

I] cARLOS FLOREZ CARDONA
“l cArRGO Consejo Admon Suplente 2
| IDENTIFICACION 00,000,001

.} EDGAR MONSALVE AGUDELOQO
CARGO Consejo Admon Suplente 3
IDENTIFICACION 00,000,001

MIGUEL ANGEL POSADA TAPIAS
CARGO Consejo Admon Suplente 4
IDENTIFICACION 00,000,001

'GUSTAVO URREGO LONDO=0O
CARGO Consejo Admon Suplente 5

: Yiumzo

VAUDOlﬁﬂCAMENTEPORESTACARA

Fo e 5 i 2 R R
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No. CC 4365680
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CERTIFICA
PATRIMONIO
SUSCRITO: $0.00
PAGADO 50.00
CERTIFICA

NO TIENE PROVIDENCIAS JUDICIALES Y/O ADMINISTRATIVAS.
CERTIFICA
QUE EN ESTA CAMARA DE COMERCIO APARECEN INSCRIPCIONES DE DOCUMENTOS

REFERENTES A: DISOLUCION, LIQUIDACION O NOMBRAMIENTOS DE LA MENCIONADA
ENTIDAD, SEGUN SE RELACIONAN POR ACTO Y POR FECHA.

NUMERO ANO MES DIA ORIGEN No.INSCRIPCION ANO MES DIA
00000004 1997 02 05 ASAMBLEA GENERAL 3327 1997 10 17

& Nombramientos
’Q 00000005 1998 02 25 ASAMBLEA GENERAL 4845 1998 05 18

- Nombramientos
B 00000001 19299 03 17 ASAMBLEA GENERAL 7308 1999 04 1é

Nombramientos

CERTIFICA

| ANOTACIONES ESPECIALES:

Por Acta N. 05 del 25 de Febrero de 1398, de Asamblea General, se
reeligio los Rev.Fiscales Ppal y Suplente. .

CERTIFICA:

LA ENTIDAD-COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA. ESTA
SOMETIDA A LA INSCRIPCION, VIGILANCIA Y CONTROL, DE LA AUTORIDAD
COMPETENTE; EN CONSECUENCIA SE OBLIGA A CUMPLIR LAS NORMAS QUE RIGEN

PARA ESTA CLASE DE ENTIDADES.

B/ FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION:
tt MEDELLIN 2000 03 23
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

FPagina 1

Impreso el 21 de Diciembre de 2000 a las 02:38:14 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

con el wrno2000-45029 se calificaron las siguientes matriculas:

356281
CIRCULO DE REGISTRO: 01N MEDELLIN NORTE Nro Matricula: 356281
MUNICIPIO: MEDELLIN DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO NRO.CATASTRO:

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 20-12-2000 Radicacion: 2000-45029
ESCRITURA 2049 del: 29-11-2000 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $ 15,000,000.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA (GRAVAMEN) ABIERTA HASTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL:ACTO (La X indica la Persona que figura como propietario |
WE: ALVAREZ CANO HERNAN ) 71622885 X
A: COOPERATIVA DE COMERCIALIZA ES DEL AGRO LTDA -COMERAGRO
LTDA

|  Funsionario.Calificador.... |
| Que Ordena el Registro
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 11/05/2022 — 3:42:C1 PM cAMARADE COMERCIO"
DE MEDELLIN PARA AMNTIOQUIA

Recibo No.: 0022796429 valor: $00

CODIGC DE VERIFICACION: fRbAalespHkDkeic
Verifigque el contenido vy confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo c¢ddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON  FUNDAMENTO EN LAS INSCRIPCIONES EFRCTUADAS EN EL REGISTRO DE
ENTIDADES DE LA ECONOMIA SOLIDARIA, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIC

Razdén social: COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO
LTDA.

Sigla: COMERAGRC LTDA.

Nit: 800120095-4

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
INSCRIPCION

Iinscripcidn No.: 21-000567~-24

Fecha inscripcion: 30 de Enero de 1997

Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacidn: 27 de Marzo de 2022

Grupc NIIE: 3 - GRUPO II.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Carrera 65 8 B 21 OF 308

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, CCLOMBIA

Correo electrénico: btabares4l2@gmail .com
comeragrocontabilidaligmail.com

Teléfono comercial 1: 2856808

Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportd

Pagina web: No reportd

Direccién para notificacidn judicial: Carrera 65 8 B 91 OF 308

Municipio: MEDELLIN, ANTICQUIAZA, COLOMBIA

Correo electrdnico de notificacidn: btabaresd412dgmail.com
comeragrocontabilidad@gmail . com

Teléfono para notificacidn 1: 2856808

Telé&fono para notificacidn 2: No reportd

Teléfono para notificacion 3: No reporté

La perscona Jjuridica COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA. SI

LR )



Céamara de Comercio de Medellin para Anticquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 11/05/2022 - 3:42:01 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA AMTIOQUIA

Reclbo No.: 0022720429 Valor: $00

CcODIGO DE VERIFICACION: fBbARalespHkDkeic

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo c«¢ddigo, para gue
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacién se ©puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contades a partir de la fecha de su expedicidn.

autorizd para recibir notificaciones ©personales a través de correc
electrénico, de cenformidad con lo establecido en los articulos 291 del
Cédédigo General del Proceso vy 67 del Cdbdigo de Procedimientc
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que pcr PERSONERIA JURIDICA No. 461 de DANCOOP del 25
de febrerc de 1993, inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de enero
de 1897 , en el libro lo., bajo el No. 599, se constituyd una Entidad
sin éanimo de lucro dencminada:

COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORES DEL AGRO LTDA.
tambien podra utilizar la sigla: COMERAGRC LTDA.

ENTIDAD QUE EJERCE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTRCL
Supersolidaria
ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE
DESMONTE ACTIVIDAD FINANCIERA: Que mediante resolucidn No.1291, del 20
de diciembre de 2005, de la Superintendencia de la Economia Sclidaria,
registrada en esta Cémara de Comercio el 26 de enero de 2006, en el
libroe lo., bajo el No. 171, se autorizd el desmonte de la actividad
financiera de la COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORSE DEL AGRO LTDA
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la Entidad sin &dnimo de lucro no se halla disuelta vy su
duracién es Indefinida.

HABILITACION (ES) ESPECIAL (ES)

No se ha inscrito el Acto Administrativo gue lo habilita para prestar el
servicio publico ARutcomotor en la modalidad de carga

OBJETO SOCIAL
OBJETO SOCIAL: OBJETIVOS Y SECCIONES: EXl objeto de la cooperativa es

promover vy mejorar permanentemente las condiciocnes econédmicas, soccilales
v culturales de los asoclados, en cuanto estén vinculados a la actividad

PN A U N



Caémara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAIL

Fecha de expedicidn: 11/05/2022 - 3:42:01 PM cAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIM PARA ANTIOQLUIEA

Recibo No.: 0022756425 Valor: 500

cODIGO DE VERIFICACION: fBbAalespHkDkeic
Verifigue el contenido v confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo c¢bddigo, para gque
visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

agropecuaria % minera, particularmente a la preoduccidén vy
comercializacidn de productos agropecuarios y mineros.

En  todos los aspectos relacicnados con estas actividades en defensa de
los intereses sociales vy econdmicos, la cooperativa procurara con su
accidén a mas del beneficio de los asociados, el de sus familias, el de
las personags vinculadas al trabajo de la actividad agropecuaria y
minera, al desarrollo de la comunidad en las regicnes en donde opere.

La cooperativa podréa llevar a cabo, en general, todas las coperaciones
licitas, de cualquier naturaleza gue ellas fueren relacicnadas con el
ocbijeto mencionado, asi como cualesguiera actividades similares, conexas
o complementarias ¢ que permitan facilitar o desarrollar el comercio de
la cooperativa, especlalmente el de 1la compra-venta, intercambio de
productos agropecuarics vy sus derivados, compra-venta e intercambio de
productos mineros vy  sus derivados. La cooperativa podra contratar con
sus asoclados vy particulares la labor de compra de productos gue
comercializara en el mercado, podrd conprar, vender, permutar,
administrar bienes muebles e inmuebles y llevar a cabo actividades de
administracidn de bienes de sus asociadoes.

La cooperativa es de caradcter multiactiva y para satisfacer en forma
adecuada, racional vy oportuna los serviclos tendra las secciones
necesarias para lograr asi no solo un mejor provecho en las distintas
secciones, since para normalizar v racionalizar los distintos objetivos.

las secciones de conformidad con lo dispuestc en la ley seran
consideradas y tratadas como organismos administrativos independientes.

En  consecuencila, cada seccidn se considera con objetivos propios de las
cooperativas especializadas con caracter independiente segin el
servicio.

Por regla general la cooperativa solo podrd prestar serviclios a sus
asociados. 8Sin embargo puede extender al publico en general previa
motivacién que garantice el sentide soclal vy siempre y cuando los
excedentes se lleven al fondo social lrrepartibie.

Prefentemente este servicic se extendera con criterio asistencial a los
trabajadores del agro gue en la respectiva regidn no estén afiliados a
la cooperativa, extensidn que comprenderid todas las familias y el
bienestar de la comunidad.



Camara de Comercio de Mecdellin para Antioguia
CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicién: 11/05/2022 - 3:42:01 PM caMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA

Recibo No.: 0022756429 Valor: $0C

CODIGO DE VERIFICACION: fBbAalespHkDkelc
Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo c¢bddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidédn. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Dado el cardcter multiactivo de la cooperativa, cada actividad dependera
de una seccidn especial y al efecto se crean las sigulentes:

- comercializadora.

- De Bienestar Social

- DeProvisidnAgrccela.

- De Asistencia Técnica.
- De Consumo.

Seccidn Comercializadora: Todos los Asociades a la cooperativa, tiene la
ocbligacidén de participar en esta secclén, ya que es a través de esta
donde se materializan los ingresos de la cooperativa. El asociado que
se abstenga de participar de esta seccldén en las condicciones que la
cooperativa establezca, se hard acreedor a una sancién.

Esta seccidén tiene como propdésito brindar canales adecuados para la
comercializacidn de toda clase de productos agropecuarios y en
desarrollo de este objetivo podré:

a. Comprar a los agricultores sus productos y cosechas o recibirlos en
comisidédn para venderlos en las mejores condilcilones posibles.

b. Establecer servicicos de acopioc, de transporte, de almacenamientoc y
celebrar contratos para atender al transporte y también al depdsito
cuande la cooperativa no esté en condiciones de hacerlo directamente.

c. Tener de su propiedad, en arriendo o en comodato, los elementoes
necesarios para la transformacidén de los productos agricclas, tales como
trilladoras, empaques, magquinaria para la industria agropecuaria entre
otras.

d. Establecer vy mantener almacenes de depodsito c¢on las debidas
seguridades contra todo riesgo y para almacenar productos tanto de la
cooperativa como de los asccilados.

e. Establecer contactos con las plazas de mercado, agencias,
supermercados vy toda <c¢lase de establecimientos comerciales para la
colocacldén de los productos, tanto en el Interior del pais como en el
exterior. La exportacidn e ilmportacidn de articulos y bienes del giro
de la cooperativa se hard de acuerdo con las normas gue sobre el
particular establezca la ley.



Camara de Comercic de Medellin para Antioquia
CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL G
Fecha de expedicidén: 11/05/2022 - 3:42:01 PM CAMARADE COMERCIO"

BE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA

Recibo No.: 0022796429 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACICN: fBbAalespHkDkeic
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respectivo c¢ddigo, para gue
visualice La imagen generada al momento de su expedicidn. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

f. En general toda actividad relacicnada c¢on la produccién,
distribucidn, vy en cuanto fuere posible el consumo de toda clase de
blenes agropecuarios producidos y comercializados por los asociados.

PARAGRAFO: La Asamblea de Ascclados delega en el Consejo de
Adminlistracidén la reglamentacidn del funcicnamiento de esta seccidn, vy
las sancicnes aplicables a los asocliados gque incumplan el reglamento.

Seccidén de Bilenestar Social: Esta seccidn tiene por cbjeto promover el
bienestar soclial del ascciado, de su familia y de toda clase de personas
vinculadas a la cooperativa en su zona de influencia, vinculacidén gue no
necesariamente debe ser econdmica. Esta seccidn adelantard v tendrd a su
cargo tres programas:

a. Servidos comunes de seguridad social con el objeto de propender por
el desarrollo de la seguridad social en beneficioc de los asociados, sus
familias, servidores de la cooperativa vy la comunidad en general.

Funcicnara con los recursos gue para este objetivo destine la asamblea,
con los Ingresos gue 1o0s proplos servicios puedan generar y con los gue
en alguna otra forma se puedan obtener.

Para desarrollar este programa tendra las siguientes actividades
preferentemente:

1. Planear, ejecutar vy contratar programas relacionados con la
recreacidn, la cultura y el deporte, asi como la capacitacidn general vy

técnica para la prevencién del riesgo.

2. Establecer servicics gue propendan a la promocidn y mejoramiento de
la salud.

b. Programa de solidaridad. Este programa tiene por obijeto la creacidn y
el fortalecimiente de unidades enbe los asociados, a través de
desarrcllo de practicas asoclativas de cooperacidédn y al fomento de
formas de organizacidn y participacidén comunitaria.

Procurara, ademas, brindar apoyc a los ascociados ante la concurrenda
Tnesperada de eventos que afecten gravemente su subsistencia, pudiende
otorgar auxilios individuales para gasto& funerarios, asi comc organizar
programas de salud, segurcs de vida, accidentes u otros semejantes.



Camara de Comercio de Medellin para Antioquia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 11/05/2022 - 3:42:01 PM caMARADE COMERCIO"
DE MEDELUN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0022756420 Valor: $00

CODIGO DE VERIFICACION: fBbAalespHkDkeic
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respective c¢ddigo, para Jque
visualice la imagen generada al wmomento de su expedicién. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendaric, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Funcionara este programa con los recursos del fondo de solidaridad y con
los gue para tal efecto apropie la asamblea en su presupuesto anual.

c. Programa de educacidn: La cooperativa atenderad con especial interés
al cumplimiento del principio de la educacidn cooperativa. Lo hard con
los asocilados, con los direvos, administradores vy empleados de la
cooperativa, vy en general con el pUblico, preferentemente en las zonas
del radio de influencia de los asociados. Estara a cargo de un comiteé
elegido por el consejo que elaborara los programas y presupuestobd, los
gue debidamente aprobades por el Consejo de Mminlstracldn seran puestos
en practica en forma permanente.

Seccidén de Provisidn Agricola: Tiene por objeto proveer a los asociados
y a la comunidad de los elementos necarios, asl como de los insumos,
para el mejor ejerciclio de su actividad agropecuaria. Podra adquirir a
cualquier titulc para los asociados maguinaria, herramientas, abonos,
semillas, insecticidas, funguicidas vy en general tode cuanto sea
necesario en la produccidén agricola y mercadeo.

Podréd celebrar c¢ontratos para gque por cuenta de la cooperativa o su
recomendacidén se suministre a los asociados los articulos del giro de
esta seccldn.

Seccidn de asistencia Técnica: llene por objeto aprovechar los adelantos
de la técnica en la produccidn, transformacidn y comercializacidn de
toda clase de productos agropecuarios, asl como en su consumo y mercadeo
al detal. En consecuencia puede tener a su cargo granijas experimentales,
talleres de informaddén vy entrenamiento y en general todo lo gque
cantrlbuya al mejor desarrollo de los objetivos scciales dentro de un
criterio de servicio.

Seccidn de Consumo: cuando las circunstancias lo acrediten vy las
nesidades de los asociados lo aconsejen, la cooperativa podré& corganizar
una seccidn de consumo con el objetce de suministrar a los asociados
articulos de primera necesidad como alimentos, vestidos, medicamentos,
insumos para el hogar y en general toda clase de articulos consumibles.

Cada seccidén gue funcilonaré como unidad administrativa independiente,
sera objeto antes de su iniciacidédn de un estudic de factibilidad, con
pase en el cual se expedird un reglamento gue debe ser regulador de
todas las actividades y funcilones de la seccidn.



Cémara de Comercio de Medellin para Antioguia
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 11/05/2022 - 3:42:01 PM CAMARADE COMERCIO”
DE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA

Recibo No.: 0022796429 Valor: $00

CcODIGO DE VERIFICACION: fRbAalespHkDkeic
Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com vy digite el respective cddigo, para que
vigualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La
verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

PATRIMONIO
QUE EIL PATRIMONIO DE LA ENTIDAD ES: $147.144 MILES DE PESOS.

Por certificado especial No. 461 expedidc por el DANCOOP del 25 de
febrerce de 1993, inscrita en esta Camara de Comercic el 30 de enero de
1997 ,en el libro lo., bajo el No. 599

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: El gerente es el representante legal de la
cooperativa. Actuard siempre a nombre de ella, interna y externamente,
en Juicioc vy fuera de julclo. Sera el ejecutor de las decisiones de la
asamblea v del Consejo de Mmlnistradén. Peor lc tanto tcdos los empleados
deben estar bajo su dependencia.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: Son funciones del gerente:

1. Nombrar todos los empleados subalterncs vy procurar el mayor
rendimiente de ellos mediante entrenamiento permanente y disciplina
comprensiva vy solidaria.

2. Organizar vy dirigir las actividades de cada seccidén y también la de
los Jjefes de seccidn, al igual del subgerents, en caso de gque exista.

3. Elaborar el presupuesto vy plan de desarrollo vy someterlo a la
consideracidn del Consejo de Administracidn.

4. Obtener del Consejo de Administracidn la aprobacién de los actos vy
contratos gue regquieran este reguisito.

5. Velar para que todos los bilenes, valores y enseres de la cooperativa
estén suficientemente amparados en su conservacidn y en sus riesgos de

6. Presentar al Consejo de administracidn el balance del mes anterior
dentro de los guince dias con lcs anexos correspondientes vy los estados
financieros y econdmicos.

7. Presentar a la asamblea un informe detallaco de todas y cada una de

las actividades del ejercido econdmice, proponer programas para el
future y establecer parametros daros para su desarrollo.

mEL . = da A
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Este informe puede ser conjunto con el del Consejo de Administracidén.

8. Representar a la cooperativa en toda actividad de carécter
asociativo, empresarial y solidario.

9. Conceptuar sobre el ingreso y retiro voluntario de los asociados en
forma oportuna, dandoc aviso al Consejo de Administracidn en las
reuniones inmediatamente sigulentes.

10. En la celebracién de toda c¢lase de actos o contratos tendrd en
cuenta la limitacidn fijada en los estatutos. En caso de que el gerente
se sobrepasare a la cantidad indicada, el Consejo debe bien ratificar la
operacidbn, o bien no adoptarla vy tomar las medidas del caso para
corregir la ilrregularidad. :

NOMBRAMTIENTOS
NOMBRAMIENTO::
CARGC : NOMERE ) , IDENTIFICACION
CGERENTE HERNAN RAMIRO ALVAREZ CANO ' 71.622.885
DESIGNACION
Por Acta numero 81 del 26 de octubre de 2005, del Consejo de
Administracidén, registrada en esta Camara de Comercio el 4 de noviembre

de 2005, en el libro 1, bajo el ntmerc 3809,
CONSEJO DE ADMINISTRACION
Por Acta ntamero 28 del 17 de marzo de 2021, de la Asamblea,

inscrito en esta Cémara de Comercioc el 22 de abril de 2021, con.el No.
256 del libro III, se designd a: ‘ '

CARGO NCMBRE IDENTIFICACION

PRINCIPAL | GUETAVO ALBERTO RENDON C.C 15.421.9285
JARAMILLO

PRINCIPAL GABRIEL GENARO ARANGC C.C 71.800.465

ECHEVERRI
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Por 2Acta numero 22 del 18 de marzo de 2015, de la Asamblea Ordinaria de
Asoclados, registrado (a) en esta Cémara el 12 de mayo de 2015, en el
libro 3, bkajo el ntmero 386

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS: Que hasta la fecha la Entidad sin dnimo-de lucro ha sido
reformada por los siguientes documentcs:

Acta No.z del 05 de octubre de 2005, de la Asamblea de General,
reglstrada en esta Entidad el (08 de marzo de. 2006, en el libro lo., bajo
el No.533, mediante la cual, entre otras reformas, la entidad cambia su
denominacidn y en adelante se ldentificaréd asi:
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COOPERATIVA DE COMERCIALIZADORA DEL AGRO LTDA.,
su sigla COMERAGRO LTDA.

Acta Ne.03, del 22 de noviembre de 2010, de la Asamblea General
Extraordinaria de Asociados, registrada en esta Camara el 06 de
diciembre de 2010, en el libro %o0., baijc el No. 4475, mediante la cual
la entidad cambia su razdn social por la de:

COOPERATIVA DE COMERCTALIZADCRES DEL AGRC LTDA., su sigla
COMERAGRO LTDA

LZeota No.l18 del 23 de marzo de 2011, de la Asamblea de Asociados.

Acta No. 25 del 14 de marzoe de 2018, de la Asamblea de Asociados,
registrada en esta Céamara el 18 de abril de 2018, bajo el No. 211 del
reglstro mercantil.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contenciosce Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que
no sean objeto de recursos. Para esteos efectos, se informa que para la
Cémara de Comercio de Medellin para Antioguia, los sabades NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativoes recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ninglin recurso.
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Actividad secundaria cddigo CIIU: 2489

INFORMACION COMPLEMENTARIA
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s aplicativo visor de documentos PDFE.

51 usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023)

Proceso: Divisorio
Dte Alvaro Leon Montoya Correa
Ddo. Hernan Ramiro Alvarez Cano
RADICADO: 050014003020 2020 0023  00.
Ref. Pone en Conocimiento Respuesta a la demanda

El demandado Hernan Ramiro Cano, por medio de apoderado, dio respuesta a la

demanda dentro de la cual manifesto:

“...Segun respuesta a derecho de peticion realizado por demandado a la Curaduria
Urbana Primera de Medellin,, con fecha 15 de mayo de 2018, la cual se anexa, con
respecto a la posibilidad de dividir urbanisticamente el inmueble ubicado en la calle 20
nro. 35-43 del Corregimiento de Palmitas, no es posible realizar dicha division, toda
vez que no cumple con la norma descrita en el acuerdo Municipal nro. 048 de 2014 “plan
de ordenamiento Territorial de Medellin” en su articulo 280 (tabla de aprovechamientos)

en concordancia con el articulo 341 (areas y frentes minimos de lote para tratamientos..).

Asi mismo se allego un dictamen realizado por Luis Eduardo Hincapié C y Javier Ochoa

Mejia, avaluadores

Se pone en traslado de la parte demandante por el termino de 5 dias para que se

pronuncie a la contestacion y el dictamen.

NOTIFIQUESE

ORENO CASTRILLO

JUZGADQ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN El auto que antecede se notifica por anotacion en
ESTADO No. 005Fijado en estados electronicos de la pagina de
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy 30 de
enero de 2023, a las 8 A.M.

Gustavo Mora Cardona

Secretario.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD
CRA 52 NRO. 42-73 PISO 15 OF.1514 TEL 2321321 CMPL20MED@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO
MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento Ejecutivo Singular de Minima Cuantia

Demandante Ernest Friederich Bell Langguth

Demandado Monica Cecilia Quiroz Arango y Santiago Oviedo Quiroz
Radicado No. 05 001 40 03 020 2020-00151-00

Sintesis Termina proceso por pago total de la obligacion

Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso
ejecutivo de la referencia, por pago total de la obligacion, conforme lo requirio
la parte actora.

Previo a darle tramite a la peticibn que antecede, es preciso realizar las
siguientes,

CONSIDERACIONES

El articulo 461 del Cdodigo General del Proceso, en su tenor literal expresa
que, si antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito
proveniente del ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que
acredite el pago de la obligacion demandada y las costas, el juez declarara
terminado el proceso y dispondra la cancelacion de los embargos y
secuestros, si no estuviere embargado el remanente.

Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud
de terminacion se halla suscrita por la apoderada de la parte demandante con
facultad expresa de recibir.

Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.

Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la
peticion que se formula, en consecuencia, se declarara terminado el presente
proceso por pago total de la obligacion; se ordenara levantar las medidas
cautelares decretadas.

Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de
menor cuantia, por pago total de la obligacion, incoado por el sefior Ernest

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



Friederich Bell Langguth, en contra de los sefiores Ménica Cecilia Quiroz
Arango y Santiago Oviedo Quiroz.

SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares
decretadas en las presentes diligencias. Librense los oficios respectivos.

TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse
a disposicion del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le
fueron retenidos o descontados.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas
desanotaciones en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado

en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO Nﬁ} CARDONA

Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 2
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023)

Proceso: Ejecutivo
Dte Cooperativa Universitaria Bolivariana
Ddo. Fernando Londofio Londofio
RADICADO: 050014003020 2021 0290 00.
Ref. Suspende proceso

Teniendo en cuenta que el demandado FERNANDO LONDONO LONDONO con CC
70.054.986, se encuentra en proceso de NEGOCIACION DE DEUSDAS DE PERSONA
NATURAL NO CUMERCIANTE ante el centro de conciliacion CONALBOS, vy la
liquidadora Paola Andrea Sanchez Moncada, solicita la suspensién del proceso se

procedera a suspender el proceso de la referencia, es por lo que esta juzgadora,
RESUELVE

SUSPENDER el presente proceso ejecutivo de la COOPERATIVA UNIVERSITARIA
BOLIVARIANA en contra de FERNANDO LONDONO LONONO.

REQUIERIR a las partes para que le estén informado al juzgado, sobre el proceso de

insolvencia para determinar el tramite a segur en nuestro despacho.

NOTIFIQUESE

e Al

MARIA ST ORENO CASTRILLO

JUZGADQ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN El auto que antecede se notifica por anotaciéon en
ESTADO No. 005Fijado en estados electrénicos de la pagina de
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy 30 de
enero de 2023, a las 8 A.M.

Gustavo Mora Cardona

Secretario.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2021-0899 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO |$1.182.914.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $1.182.914.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia
DEMANDANTE |Banco de Occidente S.A.
DEMANDADO Di Alexander Serna Escobar
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2021 0899 00
DECISION Aprueba liquidacién de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacion de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO @ CARDONA
Secretari

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Proceso Ejecutivo singular de minima cuantia

Demandante Banco de Occidente S.A.

Demandado Di Alexander Serna Escobar

Radicado No. 05 001 40 03 020 2021 0899 00

Decision Ordena seguir adelante con la ejecuciéon y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia
instaurada por Banco de Occidente S.A. en contra del sefior Di Alexander Serna
Escobar, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 23 de
noviembre del afio 2021, libr6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y

conceptos:

e VEINTIUN MILLONES  SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS TREINTA PESOS M/L ($21.645.930.), por concepto de capital
correspondiente al pagaré informado con la demanda, mas los intereses moratorios
sobre el anterior capital, causados desde el 26 de agosto de 2021, a la tasa maxima

legal, al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacién total de la misma.

e UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y TRESMIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS M/L ($1.943.356.), por concepto de intereses
corrientes causados y no pagados entre el 07 de febrero del afio 2021 y el 25 de
agosto del afio 2021, a la tasa del 14.39, efectivo anual.

e Por la suma de SESENTA Y NUEVE MIL TRES PESOS M/L ($69.003.),
correspondiente a los intereses moratorios, causados y no pagados, liquidaos a la
tasa del 25.71 efectivo anual, desde el 07 de marzo del afio 2021 hasta el 25 de

agosto del afio 2021.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surti6 en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso

excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las

siguientes,

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
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CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada

cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacién cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cddigo, sélo surtirdn sus efectos propios si relnen los requisitos

formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:

La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusion a la denominacion del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de

pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o niUmeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el

beneficiario es el por Banco de Occidente S.A.
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La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.

Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o

por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accion ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia

impide el surgimiento del titulo.

La Indicacion de lafechay el lugar de la creacion.

Para la ley es bésica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o emision. La fecha hace

referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Cédigo General del

Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallo de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la

liquidacién del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerird a las partes para
que presenten la liquidacién del crédito con especificacion del capital y de los intereses

causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucion Civil se les
asignara todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
gue ordenen seguir adelante la ejecucién, conociendo de los avallos, liquidaciones de

costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
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ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para

su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por

autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por el Banco de Occidente S.A. en contra
del sefior Di Alexander Serna Escobar, por las siguientes sumas de dinero:

e VEINTIUN MILLONES  SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MiIL
NOVECIENTOS TREINTA PESOS M/L ($21.645.930.), por concepto de capital
correspondiente al pagaré informado con la demanda, mas los intereses moratorios
sobre el anterior capital, causados desde el 26 de agosto de 2021, a la tasa maxima

legal, al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacién total de la misma.

e UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y TRESMIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS M/L ($1.943.356.), por concepto de intereses
corrientes causados y no pagados entre el 07 de febrero del afio 2021 y el 25 de
agosto del afio 2021, a la tasa del 14.39, efectivo anual.

e Por la suma de SESENTA Y NUEVE MIL TRES PESOS M/L ($69.003.),
correspondiente a los intereses moratorios, causados y no pagados, liquidaos a la
tasa del 25.71 efectivo anual, desde el 07 de marzo del afio 2021 hasta el 25 de

agosto del afio 2021.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte

demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su

debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las

partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacion de costas, se fijja como agencias en
derecho la suma de $1.182.914.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el

Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil
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Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de

Ejecucion de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST ORENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

USTAVO '4} CARDONA

Secretario

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veintisiete (27) de enero de dos mil veintitrés (2023)

Proceso: Ejecutivo
Dte Urbanizacion Arco Iris Primera Etapa
Ddo Maria Isabel Pelaez Lopera
RADICADO: 050014003020 2021 1182 00.
Ref. Fija Nueva Fecha

Para el dia de hoy 27 de enero de 2023, a las 10:30 am estaba programada audiencia en
el proceso de la referencia, pero fue recibido correo electronico por parte de la apoderada
de la Urbanizacion demandante, donde solicita el aplacamiento de la audiencia porque la
representante legal de la urbanizacion, sefiora Johana Andrea Zapata Serna se encuentra
incapacitada para asistir a la misma por extracciéon balén gastrico . asi las cosas y ante
los quebrando de salud, para el despacho es justa causa para reprogramar la audiencia,
por lo tanto, la misma se hara el pr6ximo MIERCOLES 15 DE FEBRERO DE 2023 A LA
1 PM. La cual se hara virtualmente, para lo cual se le enviara a las partes el respectivo
link para que tengan acceso a la misma.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADQ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN El auto que antecede se notifica por anotaciéon en
ESTADO No. 005Fijado en estados electrénicos de la pagina de
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy 30 de
enero de 2023, a las 8 A.M.

Gustavo Mora Cardona

Secretario.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00176 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO |$1.828.750.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $1.828.750.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia
DEMANDANTE | Bancolombia S.A

DEMANDADO Bryam Steeven Mufoz Mejia
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00176 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacion de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO @ CARDONA
Secretari
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Proceso Ejecutivo singular de menor cuantia

Demandante Banco de Occidente S.A.

Demandado Natalia Zapata Tabares

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 00587 00

Decisién Ordena seguir adelante con la ejecucion y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia

instaurada por Banco de Occidente S.A. en contra de la sefiora Natalia Zapata Tabares,

fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 18 de julio del afio

2022, libr6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

TREINTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOSNOVENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS M/L ($37.494.509.), por concepto de saldo
insoluto de capital del pagaré informado en la demanda, mas los intereses
moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 15 de diciembre de 2021, a
la tasa méxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la

cancelacion total de la misma.

Intereses corrientes La suma de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/L ($1.446.567), liqguidados
a una tasa del 11.87% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas
en el periodo comprendido entre el 18 de junio del 2021 y el 14 de diciembre del
2021.

Intereses Moratorios, La suma de UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL SETENTA Y UN PESOS M/L. ($1.463.071.) liquidados a una tasa del
26.04% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas en el periodo
comprendido entre el 18 de Julio del 2021y el 14 de diciembre del 2021.

Ahora bien, la notificacién de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,

dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso

excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las

siguientes,
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CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
gue una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada

cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sélo surtirdn sus efectos propios si retnen los requisitos

formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria

de titulo valor, a saber:

La mencidn del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusién a la denominacion del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de

pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras 0 himeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el

beneficiario es el Banco de Occidente S.A.
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La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.

Ademads, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o

por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accién ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia

impide el surgimiento del titulo.

La Indicacion de la fechay el lugar de la creacion.

Para la ley es basica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o emisién. La fecha hace

referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Cédigo General del

Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallo de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucién para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la

liquidacioén del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Codigo General del Proceso, se requerira a las partes para
gue presenten la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses

causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucién Civil se les
asignarda todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
gue ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avallos, liquidaciones de

costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
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ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para
su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por

autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por el Banco de Occidente S.A. en contra

de la sefiora Natalia Zapata Tabares, por las siguientes sumas de dinero:

e TREINTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOSNOVENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS M/L ($37.494.509.), por concepto de saldo
insoluto de capital del pagaré informado en la demanda, mas los intereses
moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 15 de diciembre de 2021, a
la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la

cancelacion total de la misma.

e Intereses corrientes La suma de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/L ($1.446.567), liguidados
a una tasa del 11.87% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas
en el periodo comprendido entre el 18 de junio del 2021 y el 14 de diciembre del
2021.

e Intereses Moratorios, La suma de UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL SETENTA Y UN PESOS M/L. ($1.463.071.) liquidados a una tasa del
26.04% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas en el periodo
comprendido entre el 18 de Julio del 2021y el 14 de diciembre del 2021.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte

demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su

debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las

partes a fin de que alleguen la liquidacion conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacién de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $2.828.290.00.
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SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de

Ejecucion de la Ciudad.
NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

Secretario

USTAVO 4} CARDONA

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo singular de menor cuantia
Demandante | Pra Group Colombia Holding S.A.S.
Demandado Carlos Andrés Gémez Almanza

Radicado N0.05 001 40 03 020 2022 00639 00

Sintesis Termina proceso por pago total de la obligacion

Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de
la referencia, por pago total de la obligacion, conforme lo requirio la parte actora.

Previo a darle tramite a la peticidbn que antecede, es preciso realizar las siguientes,

CONSIDERACIONES

El articulo 461 del Codigo General del Proceso, en su tenor literal expresa que, Si
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la
obligacibn demandada y las costas, el juez declarard terminado el proceso y
dispondra la cancelacion de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado
el remanente.

Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud de
terminacion se halla suscrita por la apoderada de la parte ejecutante quien tiene la
facultad de recibir.

Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la peticion
gue se formula, en consecuencia, se declarara terminado el presente proceso por

pago total de la obligacion; se ordenara levantar las medidas cautelares decretadas.

Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de menor
cuantia, por pago total de la obligacion, incoado por Pra Group Colombia
Holding S.A.S. en contra del sefior Carlos Andrés Gémez Almanza.

SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares
decretadas en las presentes diligencias. Librense los oficios respectivos.
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TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a
disposicién del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron
retenidos o descontados.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas
desanotaciones en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado

en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/A

USTAVO 741 CARDONA

Secretario

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00772 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO |$3.563.317.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $3.563.317.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE |Bancolombia S.A.

DEMANDADO Electro Import S.A.S., y Maximiliano
Valencia Buitrago

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00772 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacién de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO P'41 CARDONA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE | Bancolombia S.A.
DEMANDADO Electro Import S.A.S., y Maximiliano Valencia

Buitrago
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00772 00
DECISION Ordena seguir adelante con la ejecucion y

condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia
instaurada por el Bancolombia S.A., en contra de la sociedad Electro Import S.A.S., y del
sefior Maximiliano Valencia Buitrago, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho
mediante auto del dia 21 de octubre del afio 2022, libor6 mandamiento de pago por las
siguientes sumas y conceptos:

VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA DOS PESOS MI/L ($23.298.892.00.), por concepto de saldo insoluto de
capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré N°6140102652,
mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de
agosto de 2022, a latasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital
y hasta la cancelacion total de la misma.

UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS M/L ($1.947.714.00.) por concepto de intereses de plazo,
estipulado en el respectivo titulo, liguidados desde el dia 28 de abril del afio
2022 hasta el dia 28 de julio del afio 2022, a la tasa del 14.02% E.A., siempre y
cuando no exceda la tasa maxima legal vigente.

VEINTIUN MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS M/L ($21.158.857.00.), por concepto de saldo
insoluto de capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré
N°6140102197, mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados
desde el 24 de febrero de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del
pago sobre el capital y hasta la cancelacion total de la misma.

QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA UN MIL CUATROCIENTOS
SETENTA'Y CINCO PESOS M/L ($15.651.475.00.), por concepto de saldo insoluto
de capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré N°6140102198,
mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de
agosto de 2022, a la tasa méaxima legal vigente al momento del pago sobre el capital
y hasta la cancelacion total de la misma.

UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO
PESOS M/L ($1.272.525.00.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en
el respectivo titulo, liguidados desde el dia 23 de marzo del afio 2022 hasta el
dia 23 de julio del afio 2022, a la tasa del 12.90% E.A., siempre v cuando no
exceda la tasa maxima legal vigente.

SIETE MILLONES OCHENTA MIL TREINTA Y UN PESOS M/L ($7.080.031.00.),
por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a la obligacion
contenida en el Pagaré N°6140101590, mas los intereses moratorios sobre el
anterior capital, causados desde el 18 de agosto de 2022, a la tasa méaxima legal
vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion total de la
misma.

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO
PESOS M/L ($856.835.00.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en
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el respectivo titulo, liguidados desde el dia 22 de abril del afio 2022 hasta el
dia 22 de julio del afio 2022, a la tasa del 23.17% E.A., siempre vy cuando no
exceda latasa maxima legal vigente.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surtio en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso
excepcidn alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las
siguientes,
CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
gue una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada
cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacién cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sélo surtirdn sus efectos propios si retnen los requisitos
formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:

La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusion a la denominacion del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de
pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o niUmeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 8 a 31 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el
beneficiario es Bancolombia S.A.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.
Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o
por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accion ejecutiva.

La firma del creador.
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En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia
impide el surgimiento del titulo.

La Indicacion de lafechay el lugar de la creacion.

Para la ley es bésica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o0 emision. La fecha hace
referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Codigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avalto de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacion del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerird a las partes para
que presenten la liquidacién del crédito con especificacion del capital y de los intereses
causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucién Civil se les
asignard todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
que ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avaluos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para
su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

En mérito de [0 antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por el Bancolombia S.A., en contra de la
sociedad Electro Import S.A.S., y del sefior Maximiliano Valencia Buitrago por las
siguientes sumas de dinero:

e VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA DOS PESOS M/L ($23.298.892.00.), por concepto de saldo insoluto de
capital correspondiente a la obligacién contenida en el Pagaré N°6140102652,
mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de
agosto de 2022, a la tasa méaxima legal vigente al momento del pago sobre el capital
y hasta la cancelacion total de la misma.

e UN MILLON NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS M/L ($1.947.714.00.) por concepto de intereses de plazo,
estipulado en el respectivo titulo, liguidados desde el dia 28 de abril del afio
2022 hasta el dia 28 de julio del afio 2022, a la tasa del 14.02% E.A., siempre y
cuando no exceda la tasa méaxima legal vigente.

e VEINTIUN MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS M/L ($21.158.857.00.), por concepto de saldo
insoluto de capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré
N°6140102197, més los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados
desde el 24 de febrero de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del
pago sobre el capital y hasta la cancelacion total de la misma.
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e QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA UN MIL CUATROCIENTOS
SETENTA'Y CINCO PESOS M/L ($15.651.475.00.), por concepto de saldo insoluto
de capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré N°6140102198,
mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de
agosto de 2022, a la tasa méaxima legal vigente al momento del pago sobre el capital
y hasta la cancelacién total de la misma.

e UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO
PESOS M/L ($1.272.525.00.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en
el respectivo titulo, liguidados desde el dia 23 de marzo del afio 2022 hasta el
dia 23 de julio del afio 2022, a la tasa del 12.90% E.A., siempre v cuando no
exceda la tasa maxima legal vigente.

e SIETE MILLONES OCHENTA MIL TREINTA Y UN PESOS M/L ($7.080.031.00.),
por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a la obligacidon
contenida en el Pagaré N°6140101590, mas los intereses moratorios sobre el
anterior capital, causados desde el 18 de agosto de 2022, a la tasa maxima legal
vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion total de la
misma.

e OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO
PESOS M/L ($856.835.00.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en
el respectivo titulo, liguidados desde el dia 22 de abril del afio 2022 hasta el
dia 22 de julio del afio 2022, a |la tasa del 23.17% E.A., siempre y cuando no
exceda la tasa maxima legal vigente.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte
demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su
debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidard de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las
partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacién de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $3.563.317.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucién Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucién de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/

/
USTAVO 4} CARDONA
Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00775 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO |$2.507.112.00.
PRIMERA INST.

NOTIFICACIONES $8.000.00.
TOTAL $2.515.112.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia

DEMANDANTE | Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio
Ltda

DEMANDADO | Cristo Giovany Arias Pérez

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00775 00

DECISION Aprueba liquidacién de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacion de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST e ORENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 05, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

yan

USTAVO @ CARDONA

Secretario

CRA 52 el. 2321321

Medellin Antioquia Colombia.



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia

DEMANDANTE | Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio
Ltda

DEMANDADO | Cristo Giovany Arias Pérez

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00775 00

DECISION Ordena seguir adelante con la ejecucion y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
instaurada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio Ltda, en contra del sefior
Cristo Giovany Arias Pérez, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante
auto del dia 21 de octubre del afio 2022, libr6 mandamiento de pago por las siguientes
sumas y conceptos:

e TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS M/L ($35.815.874.00.), por concepto de capital
correspondiente al pagare informado en la demanda, mas los intereses moratorios
sobre el anterior capital, causados desde el dia 01 de abril de 2022, a la tasa
méaxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion
total de la misma.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso
excepcién alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las
siguientes,
CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos gue provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada
cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sélo surtiran sus efectos propios si reinen los requisitos
formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:

La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusién a la denominacién del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de
pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
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La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras 0 nimeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 4 a 5 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el
beneficiario es la Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio Ltda.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.
Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o
por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accion ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia
impide el surgimiento del titulo.

La Indicacion de lafechay el lugar de la creacion.

Para la ley es bésica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o0 emision. La fecha hace
referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Codigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avalto de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacion del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerira a las partes para
gue presenten la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses
causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucién Civil se les
asignara todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
gue ordenen seguir adelante la ejecucién, conociendo de los avallos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para
su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

En mérito de Ip antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por
autoridad de la Ley,
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RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Fincomercio Ltda, en contra del sefior Cristo Giovany Arias Pérez por las siguientes
sumas de dinero:

e TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS M/L ($35.815.874.00.), por concepto de capital
correspondiente al pagare informado en la demanda, mas los intereses moratorios
sobre el anterior capital, causados desde el dia 01 de abril de 2022, a la tasa
méaxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion
total de la misma.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte
demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidardn en su
debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las
partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacién de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $2.507.112.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucién Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucion de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/

USTAVO '4} CARDONA

Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00785 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO |$2.977.782.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $2.977.782.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE |Bancolombia S.A.

DEMANDADO Stiven Quiros Ardila

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00785 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacién de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

/
USTAVO @ CARDONA
Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE | Bancolombia S.A.

DEMANDADO Stiven Quiros Ardila

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00785 00
DECISION Ordena seguir adelante con la ejecuciéon y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia
instaurada por el Bancolombia S.A., en contra del sefior Stiven Quiros Ardila, fue
radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 21 de octubre del afio
2022, libré6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

e VEINTE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS M/L ($20.755.543.00.), por concepto de saldo
insoluto de capital correspondiente a la obligacién contenida en el Pagaré
N°3310091464, mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados
desde el 08 de mayo de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del
pago sobre el capital y hasta la cancelacién total de la misma.

e TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL NOVENTA Y DOS
PESOS M/L ($38.800.092.00.), por concepto de saldo insoluto de capital
correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré N°3310091466, mas
los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 10 de abril
de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y
hasta la cancelacién total de la misma.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las
siguientes,
CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o0 administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
gue una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada
cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no producirédn los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, soélo surtirdn sus efectos propios si reinen los requisitos
formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusién a la denominacién del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de
pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o niUmeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 15 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el
beneficiario es Bancolombia S.A.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.
Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o
por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accién ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia
impide el surgimiento del titulo.

La Indicacién de lafechay el lugar de la creacién.

Para la ley es basica la fecha de creacién del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o emision. La fecha hace
referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcién alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicaciéon a lo preceptuado en el articulo 440 del Codigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallio de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, 0 seguir adelante la ejecucién para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacion del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerird a las partes para
que presenten la liquidacién del crédito con especificacion del capital y de los intereses
causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefala que a los Jueces de Ejecucion Civil se les
asignara todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
que ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avaluos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para
su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



En mérito de [o antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por el Bancolombia S.A., en contra del
sefior Stiven Quiros Ardila por las siguientes sumas de dinero:

e VEINTE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS M/L ($20.755.543.00.), por concepto de saldo
insoluto de capital correspondiente a la obligacion contenida en el Pagaré
N°3310091464, mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados
desde el 08 de mayo de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del pago
sobre el capital y hasta la cancelacion total de la misma.

e TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL NOVENTA Y DOS PESOS
M/L ($38.800.092.00.), por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a
laobligacion contenida en el Pagaré N°3310091466, mas los intereses moratorios
sobre el anterior capital, causados desde el 10 de abril de 2022, a la tasa maxima
legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion total de la
misma.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte
demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su
debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las
partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacién de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $2.977.782.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucién de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

e

USTAVO "4} CARDONA

Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

INFORME SECRETARIAL. Informo sefiora Juez que en el proceso no se allego
interrogatorio escrito, y el mismo se les realizaria a dos personas, pero una de las partes
tenia programada una audiencia a las 10 am, por lo tanto, solicito la reprogramacioén de la
misma, aunado a esto el internet en el sector donde reside la sefiora Juez estaba
intermitente, a despacho para lo que estime pertinente-

Gustavo Mora Cardona
Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin, veintisiete (27) de enero de dos mil veintitrés (2023)

Proceso: Prueba anticipada Interrogatorio
Dte Martha Cecilia Madrid Escobar
Solicitado: Mayco SAS
RADICADO: 050014003020 2022 0869 00.
Ref. Fija Nueva Fecha

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede, teniendo en cuenta que no fue
posible la realizacion de la audiencia el dia de hoy 27 de enero de 2023, se procede a

reprogramar la misma para el préximo MARTES 14 de febrero de 2023 alas 2 pm.

NOTIFIQUESE

ORENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN El auto que antecede se notifica por anotacion en
ESTADO No. 005Fijado en estados electrénicos de la pagina de
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy 30 de
enero de 2023, a las 8 A.M.

Gustavo Mora Cardona

Secretario.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD
CRA 52 NRO. 42-73 PISO 15 OF.1514 TEL 2321321 CMPL20MED@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO
MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00881 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO [$2.161.835.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $2.161.835.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE | Scotiabank Colpatria S.A.
DEMANDADO |Johan Esteban Franco Pérez
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00881 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacién de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 05, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

/
USTAVO @ CARDONA
Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia
DEMANDANTE | Scotiabank Colpatria S.A.

DEMANDADO | Johan Esteban Franco Pérez

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00881 00
DECISION Ordena seguir adelante con la ejecuciéon y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
instaurada por Scotiabank Colpatria S.A., en contra del sefior Johan Esteban Franco
Pérez, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 10 de octubre
del afio 2022, libré6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

e VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/L
($26.474.627.33.), por concepto de saldo insoluto de capital contenido en la relacion
a la obligacion No0.7895003055, informado en la demanda, mas los intereses
moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el dia 06 de agosto de 2022,
a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la
cancelacion total de la misma.

e Por la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS DIECISIETE PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/L
($4.408.717.25), concepto de intereses de plazo Causados, y liquidados desde el 6
de enero de 2021 al 5 de agosto de 2022, a una tasa del 30.57% efectivo anual.

Ahora bien, la natificacion de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso
excepcién alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las
siguientes,
CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagare, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada
cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sélo surtiran sus efectos propios si retnen los requisitos
formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
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La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusién a la denominacién del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de
pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o niUmeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacién establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 7 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el
beneficiario es Scotiabank Colpatria S.A.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.
Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o
por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accion ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia
impide el surgimiento del titulo.

La Indicacién de lafechay el lugar de la creacién.

Para la ley es basica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o0 emision. La fecha hace
referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcién alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Codigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallio de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, 0 seguir adelante la ejecucién para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacion del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerird a las partes para
gue presenten la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses
causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucion Civil se les
asignara todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
que ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avaluos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para
su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucion de la Ciudad.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



En mérito de Ip antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por Scotiabank Colpatria S.A., en contra
del sefior Johan Esteban Franco Pérez por las siguientes sumas de dinero:

e VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/L
($26.474.627.33.), por concepto de saldo insoluto de capital contenido en la relacion
a la obligacion No.7895003055, informado en la demanda, mas los intereses
moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el dia 06 de agosto de 2022,
a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la
cancelacion total de la misma.

e Por la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS DIECISIETE PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/L
($4.408.717.25), concepto de intereses de plazo Causados, y liquidados desde el 6
de enero de 2021 al 5 de agosto de 2022, a una tasa del 30.57% efectivo anual.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte
demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su
debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del Cédigo General del Proceso. Se requiere a las
partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacién de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $2.161.835.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucion de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/

USTAVO M4‘A CARDONA
Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento |Ejecutivo Singular de minima cuantia
Demandante |Provicrédito S.A.S
Demandado Sociedad Hematooncoldgica del Pacifico

S.AS
Radicado N0.05 001 40 03 020 2022 00924 00
Sintesis Termina proceso por pago total de la obligacion

Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de
la referencia, por pago total de la obligacion, conforme lo requirio la parte actora,
coadyuvado por la ejecutada.

Previo a darle tramite a la peticion que antecede, es preciso realizar las siguientes,

CONSIDERACIONES

El articulo 461 del Codigo General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la
obligacion demandada y las costas, el juez declarara terminado el proceso y
dispondra la cancelacion de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado
el remanente.

Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud de
terminacion se halla suscrita por la apoderada de la parte ejecutante quien tiene la
facultad de recibir, solicitud que fuera coadyuvada por la apoderada de la parte
ejecutada.

Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.

Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la peticion
gue se formula, en consecuencia, se declarara terminado el presente proceso por
pago total de la obligacion; se ordenara levantar las medidas cautelares decretadas.

Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de minima
cuantia, por pago total de la obligacion, incoado por Provicrédito S.A.S., en
contra de la Sociedad Hematooncolégica del Pacifico S.A.S
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SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares
decretadas en las presentes diligencias. Librense los oficios respectivos.

TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a
disposicién del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron
retenidos o descontados.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Acéptese la renuncia a términos de notificacion y ejecutoria, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 119 del C.G. del P.

SEXTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas
desanotaciones en el Sistema de Gestion Judicial.

CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLO

DR

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 2
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-00940 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO | $2.958.385.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $2.958.385.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantia
DEMANDANTE | Banco Popular S.A.

DEMANDADO Harold De Jesus Castro Ospina
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00940 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacion de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO @ CARDONA
Secretari
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Proceso Ejecutivo singular de menor cuantia

Demandante Banco Popular S.A.

Demandado Harold De Jesus Castro Ospina

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 00940 00

Decisién Ordena seguir adelante con la ejecucion y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia
instaurada por Banco Popular S.A. en contra del sefior Harold De Jesus Castro Ospina,
fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 1 de noviembre del

afo 2022, libr6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

e CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS NUEVE PESOS M/L ($59.167.709.), por concepto de saldo insoluto
de capital contenido en el pagaré N°19003170000222, informado en la demanda,
mas los intereses moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el dia 5 de
marzo de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital

y hasta la cancelacion total de la misma.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso

excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las

siguientes,

CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo
con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
gue una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada

cantidad de dinero.
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El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sdlo surtirdn sus efectos propios si redinen los requisitos

formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria
de titulo valor, a saber:

La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusion a la denominacion del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de

pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefialada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o nUmeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacidn establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el

beneficiario es el por Banco Popular S.A.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.

Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o

por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accién ejecutiva.

La firma del creador.

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia

impide el surgimiento del titulo.
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La Indicacion de la fechay el lugar de la creacion.

Para la ley es basica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcién. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o emision. La fecha hace

referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Cédigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallio de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la

liquidacioén del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerira a las partes para
gue presenten la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses

causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucion Civil se les
asignara todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
gue ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avallos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para

su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucién de la Ciudad.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por

autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucién incoada por el Banco Popular S.A. en contra del

sefior Harold De Jesus Castro Ospina, por las siguientes sumas de dinero:

e CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS NUEVE PESOS M/L ($59.167.709.), por concepto de saldo insoluto
de capital contenido en el pagaré N°19003170000222, informado en la demanda,

mas los intereses moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el dia 5 de
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marzo de 2022, a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital

y hasta la cancelacién total de la misma.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte

demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su

debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidara de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del CAdigo General del Proceso. Se requiere a las

partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacion de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $2.958.385.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucién Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucion de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

USTAVO '4} CARDONA

Secretario

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo singular de minima cuantia
Demandante Inversiones Jyhesmi S.A.S.
Demandado Andrea Isabel Ramirez Barbosa
Radicado No. 05001 40 03 020 2022 00943 00
Sintesis Libra mandamiento de pago

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los articulos 82 y siguientes del
Cdédigo General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo
dispuesto en la Ley 2213 de 2022; ademas que el documento arrimado al proceso
presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del articulo 422 del C. G. del P., en
tanto de él emana una obligacion clara, expresa y actualmente exigible, y ademas

proviene del deudor, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de minima cuantia a favor de

Inversiones Jyhesmi S.A.S., en contra de la sefiora Andrea Isabel Ramirez

Barbosa por el capital representado en la siguiente suma de dinero:

e SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SETENTA Y
SIETE PESOS M/L ($7.282.077.00), por concepto de capital
correspondiente a la obligacion contenida en el pagaré No. 1, suscrito por la
demandada el dia 10 de febrero de 2021, mas los intereses moratorios sobre

el anterior capital, causados desde el 29 de agosto de 2022, a la tasa

maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la

cancelacion total de la misma.

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidird en su oportunidad.

TERCERQO: Este auto se notificara a la parte demandada conforme a lo indicado en
los articulos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley
2213 de 2022, en la direccion aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen
del término de cinco (5) dias para cancelar la obligacion o diez (10) dias para
proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos.
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CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) titulo(s)
original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo
o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le

requiera deberé allegarlo al Despacho.

QUINTO: Se le reconoce personeria al Dr. Jesus Albeiro Betancur Velasquez con
T.P. 241.426 del C. S. J, quien actia como apoderado judicial en las presentes

diligencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotaciéon en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

yan

USTAVO u@ CARDONA

Secretario

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
Demandante Confiar Cooperativa Financiera

Demandado Alvaro Colorado Quintero

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-00950-00

Sintesis Termina proceso por pago total de la obligacion

Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso
ejecutivo de la referencia, por pago total de la obligacion, conforme lo requirio
la parte actora.

Previo a darle tramite a la peticibn que antecede, es preciso realizar las
siguientes,

CONSIDERACIONES

El articulo 461 del Cdodigo General del Proceso, en su tenor literal expresa
que, si antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito
proveniente del ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que
acredite el pago de la obligacion demandada y las costas, el juez declarara
terminado el proceso y dispondra la cancelacion de los embargos y
secuestros, si no estuviere embargado el remanente.

Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud
de terminacion se halla suscrita por el apoderado de la parte demandante con
facultad expresa de recibir.

Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.

Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la
peticion que se formula, en consecuencia, se declarara terminado el presente
proceso por pago total de la obligacion; se ordenara levantar las medidas
cautelares decretadas.

Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de
menor cuantia, por pago total de la obligacion, incoado por la Confiar
Cooperativa Financiera, en contra del sefior Alvaro Colorado Quintero.
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SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares
decretadas en las presentes diligencias. Librense los oficios respectivos.

TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse
a disposicion del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le
fueron retenidos o descontados.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas
desanotaciones en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST ORENO CASTRILLO

AM JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado

en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 27 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO H4) CARDONA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veinticinco (25) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Verbal Sumario Con Pretension Declarativa De
Restitucion De Inmueble Arrendado Local Comercial
Demandante Oscar Octavio Giraldo Rodriguez

Demandado Ernesto Albeiro Giraldo Rodriguez
Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01037- 00
Sintesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos

Correspondi6 a este despacho conocer del presente proceso Verbal Sumario Con
Pretension Declarativa De Restitucion De Inmueble Arrendado Local Comercial
incoado por el sefior Oscar Octavio Giraldo Rodriguez en contra del sefior Ernesto
Albeiro Giraldo Rodriguez.

Por auto proferido el 14 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos
defectos de los que adolecia la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho
proveido.

Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de
2023, se constata que, a dicha fecha no se aport6 memorial subsanando requisitos.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 del Cdédigo
General del Proceso, se procedera al rechazo de la demanda.

Asi las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de
Oralidad de Medellin,

RESUELVE
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal Sumario Con Pretensién
Declarativa De Restitucion De Inmueble Arrendado Local Comercial incoado por
el sefior Oscar Octavio Giraldo Rodriguez en contra del sefior Ernesto Albeiro
Giraldo Rodriguez.
SEGUNDO: Se ordena la devoluciéon de los anexos sin necesidad de desglose.
TERCERO: Archivese las presentes diligencias previa desanotacion del sistema de

gestion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST ORENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacidn en
ESTADO No. 005, fijado en estados electrénicos de la
pagina de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy
30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/

| 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

RADICADO. 050014003020-2022-01038 00

ASUNTO: LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO [$1.709.171.00.
PRIMERA INST.
TOTAL $1.709.171.00.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

PROCESO Ejecutivo singular de minima cuantia
DEMANDANTE | Bancolombia S.A

DEMANDADO Jhonatan Franco Montoya
RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 01038 00
DECISION Aprueba liguidacion de costas

De la anterior liquidacién de costas realiza da por la Secretaria del Juzgado, el Despacho
imparte su aprobacion de conformidad con el art.366 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

/oA

USTAVO @ CARDONA
Secretario

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Proceso Ejecutivo singular de minima cuantia

Demandante Bancolombia S.A.

Demandado Jhonatan Franco Montoya

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01038 00

Decisién Ordena seguir adelante con la ejecucion y
condena en costas

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia
instaurada por Bancolombia S.A. en contra del sefior Jhonatan Franco Montoya, fue
radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del dia 11 de noviembre del

afo 2022, libr6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

e TREINTA Y CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS PESOS M/L ($34.183.426.00.), por concepto de
capital correspondiente al pagaré suscrito el 19 de febrero de 2022, mas los
intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el dia 22 de junio de
2022, a la tasa del 26.69%al momento del pago sobre el capital y hasta la
cancelacion total de la misma, siempre y cuando, no exceda la tasa maxima

legal vigente.

Ahora bien, la notificacion de la parte demandada se surtié en debida forma, no obstante,
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso

excepcion alguna gque enervara las pretensiones del ejecutante.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizara las

siguientes,

CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P.

El precepto en referencia nos indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo

con los parametros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa
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gue una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada
cantidad de dinero.

El Art. 620 del C de Co. dice, que los titulos valores no produciran los efectos legales si no
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley sefiala, para que exista la
obligacion cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los titulos
valores regulados en el Cédigo, sélo surtirdn sus efectos propios si retnen los requisitos

formales; que si no son llenados no habra titulo alguno.

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoria

de titulo valor, a saber:

La mencién del derecho que en el titulo se incorpora.

Requisito que hace alusion a la denominacion del titulo, es decir, a qué clase de titulo valor

se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de

pagar al tenedor legitimado del titulo, la suma a él incorporada en la fecha sefalada.

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero.

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o numeros.

Nombre del beneficiario.

La legislacidn establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el
titulo que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el

beneficiario es el Bancolombia S.A.

La forma de vencimiento.

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del titulo puede cobrar el mismo
en la fecha que se le indica y asi evitar la caducidad de las acciones y las de prescripcion.
Ademas, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios.

Lugar de pago.

Exigencia que hace relacion al sitio donde se debe pagar el titulo, ya sea pago voluntario o

por via judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la accién ejecutiva.

La firma del creador.
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En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede
firmar mediante cualquier signo o contrasefia, requisito indispensable, pues su ausencia

impide el surgimiento del titulo.

La Indicacion de la fechay el lugar de la creacion.

Para la ley es basica la fecha de creacion del titulo, para poder calcular los términos de
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripcion. En caso de no
mencionarse la fecha de creacion se tendra como tal la de entrega o emision. La fecha hace

referencia al dia, mes y afio en que se crea el documento.

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer
excepcion alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es
procedente dar aplicacion a lo preceptuado en el articulo 440 del Cédigo General del
Proceso, que establece:

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de
auto que no admite recurso, el remate y avallio de los bienes embargados y de los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, 0 seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la

liquidacioén del crédito y condenar en costas al ejecutado.”

Conforme al articulo 446 del Cédigo General del Proceso, se requerira a las partes para
gue presenten la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses

causados hasta la fecha de su presentacion.

Ahora bien, el articulo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del
Consejo Superior de la Judicatura sefiala que a los Jueces de Ejecucion Civil se les
asignard todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecucion de las providencias
gue ordenen seguir adelante la ejecucion, conociendo de los avallos, liquidaciones de
costas y de créditos, remates, entre otros tramites, en razén a lo anterior expuesto, se
ordena la remisién del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Medellin, para

su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de Ejecucién de la Ciudad.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia, y por

autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONTINUAR la ejecucion incoada por el Bancolombia S.A. en contra del

sefior Jhonatan Franco Montoya, por las siguientes sumas de dinero:
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e TREINTA Y CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTISEIS PESOS MI/L ($34.183.426.00.), por concepto de
capital correspondiente al pagaré suscrito el 19 de febrero de 2022, mas los
intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el dia 22 de junio de
2022, a la tasa del 26.69%al momento del pago sobre el capital y hasta la
cancelacion total de la misma, siempre y cuando, no exceda la tasa maxima

legal vigente.

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte

demandada, paguese la totalidad del crédito.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran en su

debida oportunidad.

CUARTO: EI crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidar4 de conformidad a la
forma establecida por el articulo 446 del CAdigo General del Proceso. Se requiere a las

partes a fin de que alleguen la liquidacién conforme a la norma citada.

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidacion de costas, se fija como agencias en
derecho la suma de $1.709.171.00.

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remision del expediente a la Oficina de Ejecucion Civil
Municipal de Medellin, para su reparto entre los sefiores Jueces Civiles Municipales de
Ejecucién de la Ciudad.

NOTIFIQUESE

MARIA ST ORENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M.

e

USTAVO "4} CARDONA

Secretario

DR
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo Singular de minima cuantia

Demandante Microempresas de Colombia Cooperativa de
Ahorro y Crédito

Demandado José Asdrubal Rueda Torres

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01040 00

Sintesis Libra mandamiento de pago

Toda vez que, la demanda se ajusta a lo previsto en los articulos 82 y siguientes del
Caodigo General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., ademas que el documento
arrimado al proceso presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del articulo
422 del C. G. del P., en tanto de él emana una obligaciéon clara, expresa y
actualmente exigible, y ademas proviene de los deudores el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de minima cuantia a favor de la

Microempresas de Colombia Cooperativa de Ahorro y Crédito en contra del
sefior José Asdrubal Rueda Torres, por el capital representado en las siguientes

sumas de dinero:

e CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/L ($4.243.271.00.), por concepto
de capital correspondiente al pagaré N°2155000225, mas los intereses

moratorios sobre el anterior capital, causados desde el dia 19 de diciembre

de 2021, a la tasa maxima legal vigente al momento del pago sobre el capital
y hasta la cancelacion total de la misma.

e CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
NUEVE PESOS M/L ($483.669), por concepto de intereses de plazo,

estipulados en el respectivo titulo, liquidados desde el dia 20 de julio

del aio 2021 hasta el dia 18 de diciembre del aino 2021, a la tasa maxima

legal vigente.

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidira en su oportunidad.
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TERCERO: Este auto se notificara a la parte demandada conforme a lo indicado en
los articulos 291 a 292 del C. G. del P., en la direccién aportada en la demanda,
advirtiéndoles que disponen del término de cinco (5) dias para cancelar la obligacion
o diez (10) dias para proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la

demanda y sus anexos.

CUARTO: Se reconoce personeria para actuar a la abogada DIANA MARIA
LONDONO VASQUEZ con T.P. Nro. 120.753 del C. S. J., en los términos del poder
conferido.

NOTIFIQUESE
ierlasl
MARIA ST ORENO CASTRILLO

AM

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 05, fijado

en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 27 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/

USTAVO »4} CARDONA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo Singular de minima Cuantia
Demandante |Edificio Tamarindo Apartamentos P.H.
Demandado Sergio Alberto Sdnchez Aristizabal

Radicado No.05 001 40 03 020 2022-01046- 00

Sintesis Termina proceso por pago total de la obligacién

Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de
la referencia, por pago total de la obligacion, conforme lo requirié la parte actora.

Previo a darle tramite a la peticién que antecede, es preciso realizar las siguientes,

CONSIDERACIONES

El articulo 461 del Codigo General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la
obligacion demandada y las costas, el juez declararda terminado el proceso y
dispondra la cancelacion de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado
el remanente.

Analizado el caso bajo estudio, previamente advierte esta Agencia Judicial que en
la presente ejecucion no se ha proferido auto librando mandamiento ejecutivo, no
obstante, la parte ejecutante manifiesta su deseo de dar por terminado el presente
proceso por pago total de la obligacion, asi pues, encuentra esta agencia judicial
que la solicitud de terminacion se halla suscrita por la apoderada de la parte
ejecutante quien tiene la facultad de recibir.

Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.

Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la peticion
que se formula, en consecuencia, se declarara terminado el presente proceso por
pago total de la obligacion; se ordenara levantar las medidas cautelares decretadas.

Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de menor
cuantia, por pago total de la obligacion, incoado por Edificio Tamarindo
Apartamentos P.H., en contra del sefior Sergio Alberto Sdnchez Aristizdbal.
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SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares
decretadas en las presentes diligencias. Librense los oficios respectivos.

TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a
disposicion del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron
retenidos o descontados.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas
desanotaciones en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE

MARIA ST ORENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

A A

USTAVO 4} CARDONA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo Singular de minima cuantia
Demandante Alba Yolanda Gémez Jiménez
Demandado Fredy Edilberto Toro

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01052 00
Sintesis Libra mandamiento de pago

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los articulos 82 y siguientes del
Caodigo General del Proceso, 621 y 671 del C. de Co., ademas que el documento
arrimado al proceso presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del articulo
422 del C. G. del P., en tanto de €él emana una obligacion clara, expresa y

actualmente exigible, y ademas proviene de los deudores el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de minima cuantia a favor de la

sefiora Alba Yolanda Gémez Jiménez en contra del sefior Fredy Edilberto Toro,

por el capital representado en la siguiente suma de dinero:

+ SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MI/L
($6.782.000.00.), por concepto de capital correspondiente a la letra de
cambio, mas los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados

desde el 28 de septiembre de 2022, a la tasa maxima legal vigente al

momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacién total de la misma.

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidira en su oportunidad.

TERCERO: Este auto se notificara a la parte demandada conforme a lo indicado en
los articulos 291 a 292 del C. G. del P., en la direcciéon aportada en la demanda,
advirtiendoles que disponen del término de cinco (5) dias para cancelar la obligacion
o diez (10) dias para proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la

demanda y sus anexos.
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CUARTO: La sefiora Alba Yolanda Gomez Jiménez con C.C. 24.727.691, actla

en causa propia.

NOTIFIQUESE

m@

MARIA ST ORENO CASTRILLO

AM

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 enero de 2023, a las 8 A.M.

USTAVO @ CARDONA

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo por obligacién de hacer

Demandante Maria Yolanda Rivadeneira Uribe
Demandado Construc Proyec de Colombia S.A.S.,y
Accién Sociedad Fiduciaria S.A.
Fideicomiso Lote Guayabal

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01056- 00
Sintesis Inadmite demanda

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 90 del C. G del P., se inadmite la
presente demanda, para que en el término de cinco (05) dias, so pena de rechazo,
subsane el siguiente requisito:

PRIMERO: EIl presente asunto debera regirse por lo preceptuado en el articulo 434
del C.G.P “Obligacion de suscribir documentos” y, en consecuencia, debera
aportarse la junto con la demanda, la minuta o el documento que debe ser suscrito
por la ejecutada o, en su defecto, por el (la) Juez, asi como lo provee la norma traida
a colacion?.

SEGUNDO: Se servira arrimar el certificado de tradicion y libertad del inmueble
objeto de escrituracion, con una vigencia que no supere un (1) mes a partir de su
fecha de expedicion, ya que el aportado data del 27 de agosto de 2022.

TERCERO: Se servira allegar los certificados de existencia y representacion legal
de la parte demandada, con una vigencia que no supere un (1) mes a su expedicién,
ya que los aportados son del 23 de agosto del afio 2022.

CUARTO: Debera acreditar el envié de la demanda y sus anexos a la direccién
fisica y/o electrénica reportada para notificaciones de la demandada, mismo que
debe efectuarse cuando en la demanda no se solicitan medidas cautelares. Tal y
como ocurre en el presente asunto. Articulo 6° del Decreto 806 de 2020.

QUINTO: Se servira aclarar el acapite de ANEXOS de la demanda, en el sentido de
indicar porque se alude a que anexa copia de la demanda con sus anexos para los
traslados y el archivo del despacho, siendo que la presente demanda fue
presentada en un solo escrito y de manera digital.

SEXTO: Se dara aplicacién a lo estipulado en el Art.8 de la ley 2213 del afio 2022,
para tal efecto, indicara la forma como se obtuvo el canal digital suministrado para
efectos de notificacién de los demandados, allegando en tal caso las evidencias
correspondientes.

SEPTIMO: Se servira aclarar el acapite de competencia y proceso de la demanda,
exponiendo lo pertinente para el caso determinando, teniendo en cuenta que no se
determina de manera clara la cuantia del proceso, ademas por cuanto hace alusion

Larticulo 434 Cddigo General del proceso: Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura publica o cualquier otro documento, el
mandamiento ejecutivo, ademas de los perjuicios moratorios que se demanden, comprendera la prevencion al demandado de que en caso de
no suscribir la escritura o el documento en el término de tres (3) dias, contados a partir de la notificacion del mandamiento, el juez procederd
a hacerlo en su nombre como dispone el articulo 436. A la demanda se debera acompaiiar, ademas del titulo ejecutivo, la minuta o
el documento que debe ser suscrito por el ejecutado o, en su defecto, por el juez. (resalto propio).



al proceso monitorio (articulo 421 del C.G. del P.), siendo que en el libelo
introductorio de la demanda se indica que se trata de un proceso Ejecutivo por
obligacion de hacer, situacion que debera de aclararse en ultima instancia. Articulo
82 Numeral 9°.

OCTAVO: Teniendo en cuenta que estamos ante la presencia de un proceso
Ejecutivo por obligacion de hacer, manifestara que aplicacion tienen las
disposiciones de la Ley 446 de 1998. Ley 1676 de 2013, Articulo 86. que modifica
el inciso 3° del articulo 2° de la Ley 1231 de 2008, tal y como lo manifiesta en el
acapite de Fundamentos de derecho de la demanda.

NOTIFIQUESE

MARIA ST RENO CASTRILLO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto que antecede se notifica por anotacion en ESTADO No. 005, fijado

en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

Secretario

iusuvo V4} CARDONA

Larticulo 434 Cddigo General del proceso: Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura publica o cualquier otro documento, el
mandamiento ejecutivo, ademas de los perjuicios moratorios que se demanden, comprendera la prevencion al demandado de que en caso de
no suscribir la escritura o el documento en el término de tres (3) dias, contados a partir de la notificacion del mandamiento, el juez procederd
a hacerlo en su nombre como dispone el articulo 436. A la demanda se debera acompaiiar, ademas del titulo ejecutivo, la minuta o
el documento que debe ser suscrito por el ejecutado o, en su defecto, por el juez. (resalto propio).
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Medellin, veintisiete (27) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Ejecutivo singular de minima cuantia

Demandante Banco Finandina S.A.

Demandado Juan Camilo Cadavid Lebrum
Radicado No. 05001 40 03 020 2022 01066 00
Sintesis Libra mandamiento de pago

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los articulos 82 y siguientes del

Cdédigo General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo

dispuesto en la Ley 2213 de 2022; ademas que el documento arrimado al proceso

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del articulo 422 del C. G. del P., en

tanto de él emana una obligacion clara, expresa y actualmente exigible, y ademas

proviene del deudor, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de minima cuantia a favor de

Banco Finandina S.A., en contra del sefior Juan Camilo Cadavid Lebrum por el

capital representado en la siguiente suma de dinero:

VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL NOVENTA Y CINCO
PESOS MI/L ($24.506.095.00), por concepto de capital correspondiente a la
obligacion contenida en el pagaré No. 1868417, suscrito por el demandado
el dia 22 de abril de 2022, mas los intereses moratorios sobre el anterior

capital, causados desde el 30 de septiembre de 2022, a la tasa maxima

legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelacion total

de la misma.

UN MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS M/L ($1.939.936.00.), por concepto de
intereses _de plazo, estipulados en el respectivo titulo, liguidados
desde el dia 23 de abril del afio 2022 hasta el dia 29 de septiembre del

ano 2022, a la tasa maxima legal vigente.

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidird en su oportunidad.

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.



TERCERQO: Este auto se notificara a la parte demandada conforme a lo indicado en
los articulos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley
2213 de 2022, en la direccidén aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen
del término de cinco (5) dias para cancelar la obligacién o diez (10) dias para

proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos.

CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) titulo(s)
original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo
o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le
requiera deberé allegarlo al Despacho.

QUINTO: Se le reconoce personeria al Dr. Marcos Uriel Sanchez Mejia con T.P.
77.078 del C. S. J, quien actiua como apoderado judicial en las presentes diligencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ST RENO CASTRILLON

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

El auto que antecede se notifica por anotaciéon en ESTADO No. 005, fijado
en estados electronicos de la pagina de la Rama Judicial referente a este

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M.

/A

USTAVO 4} CARDONA

Secretario

DR

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co
Medellin Antioquia Colombia.
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Medellin veinticinco (25) de enero del afio dos mil veintitrés (2023)

Procedimiento | Proceso Verbal

Demandante Modular Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S.
Demandado Ascanti S.A.S., Aseguradora Solidaria De Colombia
Entidad Cooperativa

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01071- 00

Sintesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos

Correspondié a este despacho conocer del presente proceso Verbal incoado por
Modular Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S., en contra de Ascanti
S.A.S., Aseguradora Solidaria De Colombia Entidad Cooperativa.

Por auto proferido el 13 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos
defectos de los que adolecia la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho
proveido.

Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de
2023, se constata que, a dicha fecha no se aport6 memorial subsanando requisitos.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 del Cdédigo
General del Proceso, se procedera al rechazo de la demanda.

Asi las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de
Oralidad de Medellin,

RESUELVE
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal incoado por Modular
Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S., en contra de Ascanti S.A.S.,
Aseguradora Solidaria De Colombia Entidad Cooperativa.

SEGUNDO: Se ordena la devolucion de los anexos sin necesidad de desglose.

TERCERO: Archivese las presentes diligencias previa 