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LUZ ANGELA GRISALES
PALEZ

PAULA VIVIANA OCAMPO
GIL

Ejecutivo Singular 27/01/2023
Pone en conocimiento documentos 
Auto pone en conocimiento

05001400302020190065500

ALVARO LEON MONTOYA
CORREA

HERNAN RAMIRO
ALVAREZ CANO

Divisorios 27/01/2023
Pone en conocimiento respuesta a la demanda
Auto pone en conocimiento

05001400302020200002300

ERNST FRIEDERICH BELL
LANGGUTH

JULIO ENRIQUE BOTERO
GOMEZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020200015100

COOPERATIVA
UNIVERSITARIA
BOLIVARIANA

JESUS EDISON DURANGO
BETANCUR

Ejecutivo Singular 27/01/2023
Auto suspende proceso 
Auto resuelve procedencia suspensión

05001400302020210029000

BANCO DE OCCIDENTE SA ALEXANDER SERNA
ESCOBAR

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020210089900

BANCO DE OCCIDENTE SA ALEXANDER SERNA
ESCOBAR

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto aprueba liquidación
05001400302020210089900

URBANIZACION ARCO IRIS
PRIMERA  ETAPA PH

HUGO ALBERTO
GRAJALES OJEDA

Ejecutivo Singular 27/01/2023
Se reprograma audiencia para el día miercoles 15 de febrero de
2023 a la 1:00 pm 

Auto que aplaza audiencia
05001400302020210118200

BANCOLOMBIA SA BRYAM STEEVEN MUÑOZ
MEJIA

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220017600

BANCOLOMBIA SA BRYAM STEEVEN MUÑOZ
MEJIA

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS 
Auto aprueba liquidación

05001400302020220017600
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SERVICIOS POSTALES
NACIONALES S.A.

ALEJANDRO GIRALDO
MIRA

Ejecutivo Singular 27/01/2023
Por pago total de la obligación 
Auto termina proceso

05001400302020220030300

BANCOLOMBIA SA SERVICES FACTORY ST
SAS

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220038900

BANCOLOMBIA SA SERVICES FACTORY ST
SAS

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220038900

DEPOSITOS MIRANDA
LTDA.

LIBARDO ANTONIO URIBE
FLOREZ

Ejecutivo Conexo 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220052200

DEPOSITOS MIRANDA
LTDA.

LIBARDO ANTONIO URIBE
FLOREZ

Ejecutivo Conexo 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220052200

CONJUNTO RESIDENCIAL
MONTELAR P.H.

ELKIN OSVALDO CORREAEjecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220052400

EMTELCO S.A NATHALIA GISEL RUEDA
GUTIERREZ.

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220055600

EMTELCO S.A NATHALIA GISEL RUEDA
GUTIERREZ.

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220055600

BANCO DE OCCIDENTE SA NATALIA ZAPATA
TABARES

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220058700

BANCO DE OCCIDENTE SA NATALIA ZAPATA
TABARES

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220058700

PRA GROUP COLOMBIA
HOLDING S.A.S.

CARLOS ANDRES GOMEZ
ALMANZA

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220063900

BANCOLOMBIA SA ELECTRO IMPORT SASEjecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220077200

BANCOLOMBIA SA ELECTRO IMPORT SASEjecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220077200
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COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO
FINCOMERCIO LTDA

CRISTO GIOVANY ARIAS
PEREZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220077500

COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO
FINCOMERCIO LTDA

CRISTO GIOVANY ARIAS
PEREZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220077500

BANCOLOMBIA SA STIVEN QUIROS ARDILAEjecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220078500

BANCOLOMBIA SA STIVEN QUIROS ARDILAEjecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220078500

MARTHA CECILIA
MADRIGAL ESCOBAR

MAURICIO BEDOYA
GAVIRIA

Interrogatorio de parte 27/01/2023
Reprograma fecha de audiencia para el día martes 14 de febrero
de 2023 a las 2:00 pm

Auto que aplaza audiencia
05001400302020220086900

SCOTIABANK COLPATRIA
SA

JOHAN ESTEBAN FRANCO
PEREZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220088100

SCOTIABANK COLPATRIA
SA

JOHAN ESTEBAN FRANCO
PEREZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220088100

PROVICRESITO SAS SOCIEDAD DEL PACIFICO
SAS

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220092400

BANCO POPULAR S.A. HAROLD DE JESUS
CASTRO OSPINA

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220094000

BANCO POPULAR S.A. HAROLD DE JESUS
CASTRO OSPINA

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220094000

INVERSIONES JYHESMI
S.A.S.

ANDREA ISABEL RAMIREZ
BARBOSA

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220094300

CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA

ALVARO COLORADO
QUINTERO

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220095000

COTRAFA COOPERATIVA
FINANCIERA

DIANA MENA CORDOBAEjecutivo Singular 27/01/2023
Tiene en cuenta abono y suspende medida 
Auto pone en conocimiento

05001400302020220101200
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REGINA BENJUMEA VELEZ MOISES ANIBAL CERON
LOPEZ

Ejecutivo con Título
Hipotecario

27/01/2023
Resuelve nota devolutiva y libra oficios a la Oficina de Registro
de Instrumentos Públicos.

Auto pone en conocimiento
05001400302020220101800

BLANCA MARGARITA
CORREA

BERNABE DE JESUS
CORREA

Jurisdicción Voluntaria 27/01/2023Auto admite demanda
05001400302020220103100

LUZ DARY ALVAREZ
GARCIA

JOSE BENJAMIN ALVAREZ
HOLGUIN

Liquidación Sucesoral y
Procesos Preparatorios

27/01/2023
Por no subsanar requisitos en debida forma 
Auto rechaza demanda

05001400302020220103200

SEGUROS COMERCIALES
BOLIVAR  S.A.S

DIEGO FERNANDO
OSORNO COSME

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto inadmite demanda
05001400302020220103400

OSCAR OCTAVIO GIRALDO
RODRIGUEZ

ERNESTO ALBEIRO
GIRALDO RODRIGUEZ

Verbal Sumario 27/01/2023
Por no subsanar requisitos 
Auto rechaza demanda

05001400302020220103700

BANCOLOMBIA SA JHONATAN FRANCO
MONTOYA

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto ordena seguir adelante ejecucion
05001400302020220103800

BANCOLOMBIA SA JHONATAN FRANCO
MONTOYA

Ejecutivo Singular 27/01/2023
COSTAS
Auto aprueba liquidación

05001400302020220103800

MICROEMPRESAS DE
COLOMBIA
COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO

JOSE ASDRUBAL RUEDA
TORRES

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220104000

EDIFICIO TAMARINDO
APARTAMENTOS PH

SERGIO ALBERTO
SANCHEZ ARISTIZABAL

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220104600

ALBA YOLANDA GOMEZ
JIMENEZ

FREDY EDILBERTO TORO
TORO

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220105200

MARIA YOLANDA
RIVADENEIRA URIBE

ACCION FIDUCIARIA SAEjecutivo Singular 27/01/2023Auto inadmite demanda
05001400302020220105600

BANCO FINANDINA S.A. JUAN CAMILO CADAVID
LEBRUM

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220106600

MODULAR
ARQUITECTURA SAS

ASCANTI S.A.S.Verbal 27/01/2023
Por no subsanar requisitos 
Auto rechaza demanda

05001400302020220107100
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BANCO DE BOGOTA HANDER SANCHEZ
CAÑON

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220108500

LILIANA YOCIDA ORTEGA
ARAQUE

PRECOLOMBINA DE
TURISMO ESPECIALIZADO
S.A.S. PRECOLTUR S.A.S

Verbal 27/01/2023
Por no subsanar requisitos en debida forma 
Auto rechaza demanda

05001400302020220108800

MICROEMPRESAS DE
COLOMBIA
COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO

WILSON DE JESUS
CARTAGENA RAMIREZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023
Corrige mandamiento ejecutivo
Auto resuelve aclaración o correción demanda

05001400302020220111900

MAXIBIENES SAS EDWIN RICARDO
ALARCON PERALTA

Verbal Sumario 27/01/2023
Por no subsanar requisitos
Auto rechaza demanda

05001400302020220118100

ELECTRO HOME S.A.S. JUAN CARLOS SANCHEZ
TORO

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220118200

RENTING COLOMBIA SAS FREDDY FRANCISCO
MERCADO ESCOBAR

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020220118700

COOFINEP COOPERATIVA
FINANCIERA

ROCIO DEL PILAR
BLANDON GIRALDO

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto inadmite demanda
05001400302020220119300

COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO
SANTA ROSA DE OSOS
LTDA.

JHON WBEIMAR
BERMUDEZ

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto inadmite demanda
05001400302020220119900

FERNEY SILVA MARIN Z ELENA RESTREPO
MORALES

Verbal Sumario 27/01/2023
Por no subsanar requisitos 
Auto rechaza demanda

05001400302020220121500

ALIX  ALMID MARTINEZ
CORREA

CARLOS MURILLO
RODRIGUEZ

Verbal 27/01/2023
Por no subsanar requisitos
Auto rechaza demanda

05001400302020220122500

CONJUNTO RESIDENCIAL
PASEO DE SAN
FRANCISCO P.H.

SOFIA ECHEVERRY
ECHEVERRY

Ejecutivo Singular 27/01/2023Auto termina proceso por pago
05001400302020220124800

FINESA SA COMPAÑIA DE
FINANCIAMIENTO

LUIS MAURICIO URQUIJO
TEJADA

Ejecución de Garantías
Mobiliarias

27/01/2023
Y ordena aprehension 
Auto admite demanda

05001400302020230008200
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BANCOLOMBIA S.A. JUAN CARLOS MIRANDA
GUERRERO

Ejecutivo con Acción Real
Hipoteca / Prenda

27/01/2023Auto libra mandamiento ejecutivo
05001400302020230008800

SECRETARIO (A)

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 295 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO Y PARA NOTIFICAR A LAS PARTES DE LAS ANTERIORES DECISIONES, EN
LA FECHA 30/01/2023 Y A LA HORA 8:00 A.M., SE FIJA EL PRESENTE ESTADO POR EL TÉRMINO LEGAL DE UN DIA SE DESFIJA EN LA MISMA A LAS 5:00 P.M.

GUSTAVO ALBERTO MORA CARDONA 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD 
CRA 52 NRO. 42-73 PISO 15 OF.1514 TEL 2321321 CMPL20MED@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO 

MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN El auto que antecede se notifica por anotación en 
ESTADO No. 005Fijado en estados electrónicos de la página  de 

la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy   30  de 
enero de 2023, a las 8 A.M. 

Gustavo Mora Cardona 

Secretario. 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
Medellín, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023) 

 
Proceso: Ejecutivo 

Dte Luz Ángela Grisales. 
Ddo:Paula Viviana Ocampos 

RADICADO: 050014003020 2019 0655    00. 
Ref. Pone en Conocimiento Documentos 

 

 
 

El Dr Hugo Castrillón Aldana, allega documento donde reposa la supuesta firma del señor 

Gabriel Jaime Peláez Estrada, para que sean tenidos en cuenta al momento del dictamen 

grafológico y dactiloscópico que se realizara por parte del CTI y son lo siguientes: 

Cedula Original 

Pasaporte 

Escritura Publica nro. 092 de la notaria Diecisiete del Circulo Notarial de Medellín 

Registro Civil de Nacimiento de Paloma Peláez Ocampo 

Registro de Matrimonio 

3 Actas de Asamblea de socios Mesace S.A. 

Copia de tarjeta de Feliz Cumpleaños- 

 

NOTIFÍQUESE 

 

 

 













LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
A. JAVIER OCHOA MEJIA 
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INFORME DE VALUACIÓN DE UN INMUEBLE 
URBANO DE USO SUBURBANO 

 
 
 
 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE 
Calle 20 # 35 – 39 Local Primer Piso 

Corregimiento San Sebastian de Palmitas. 
Medellín 

 
 

PROPIETARIOS 
Hernán Ramiro Alvarez Cano 
Álvaro León Montoya Correa 

 
 

 
AVALUADOR RESPONSABLE 

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
R.A.A AVAL 98562883 

 
 
 

FECHA DE LA VALUACIÓN 
17 de mayo de 2022 
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Medellín, 17 de mayo de 2.022 
 
 
 
 
Señor (a) 
HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO 
Ciudad 
 
 
Apreciado (a) doctor (a) 
 
 
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de 
Valuación correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de 
Hernán Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35- 39, local  primer piso, 
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellín.  
 
El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales 
de Valuación (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la más estricta 
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.   
 
Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de: CIENTO 
VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS 
OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE.  ($ 124.239.386,00) M/CTE. 
 
 
Atentamente,  
                                   

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
1.1. CLASE DE AVALÚO: 
 
El presente avalúo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio 
urbano destinado a local comercial, sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, 
conformado por el terreno y la construcción sobre él levantada.   
 
1.2. DEFINICIÓN DE VALOR DE MERCADO:  
 
El Valor de Mercado de define como: “la cuantía estimada por la que un bien podría 
intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un 
vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una comercialización 
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente, de manera 
prudente y sin coacción”. 
 
1.3. PROPÓSITO DEL AVALUÓ:  
 
Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que más adelante se identifica, con 
fundamento en metodologías y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, 
teniendo en cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y los 
factores de comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado 
final. 
 
1.4. SOLICITANTE DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.5. DESTINATARIO DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACIÓN:  
Asuntos legales.  
 

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALÚA:  
Se avalúan un local comercial ubicado en el primer piso, que hacen parte de un edificio 
de cuatro pisos sometido a Régimen de Propiedad Horizontal. 
 

1.8. DESTINACIÓN ECONÓMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: 
El inmueble está destinado a local comercial. 
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1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: 
Hernán Ramiro Alvarez Cano C.C.  71.622.885 
Álvaro León Montoya Correa C.C.  70.105.357 
 

1.10. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:  
                                                         Calle 20 # 35-43 Primer Piso (local Comercial) 

 
1.10.1. URBANIZACIÓN:                       Sector Centro, Corregimiento de San   
                                                               Sebastián de Palmitas. 
  
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:   Medellín.  
 
1.10.3. DEPARTAMENTO:              Antioquia.  

 

1.11. LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL INMUEBLE:  
 

San Sebastián de Palmitas o simplemente Palmitas como es más conocido, es uno de 
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellín. Está ubicado 
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerónimo, por el 
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristóbal, por el sur con el 
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente 
con el Municipio de Ebéjico. 

El Corregimiento de Palmitas tiene un área de 57,54 km² (5.754 ha) que equivalen al 
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografía bastante 
quebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre 
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades. 

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las máximas alturas corresponde 
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos 
de San Cristóbal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye 
como una estrella hidrográfica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de 
las Baldías con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquitá con 3.150 msnm. 
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana 
y La Legía. Otras alturas de menos tamaño son: La Peña de Don Félix (2.800 msnm), el 
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800 
msnm). Las principales cuencas hidrográficas del corregimiento son las quebradas La 
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en dirección sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montañas. 

El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que 
corresponde a un clima frío, con una temperatura promedio que oscila entre los 10 y 17 
grados centígrados, la precipitación promedio es de 2.400 mm por año. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Corregimientos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Medell%C3%ADn_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jer%C3%B3nimo_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Heliconia_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Eb%C3%A9jico
https://es.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
https://es.wikipedia.org/wiki/Hect%C3%A1rea
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:  
El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es 
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, allí encontramos la 
iglesia, La Institución educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la 
Inspección de Policía, la Biblioteca San Sebastián de Palmitas y demás instituciones de 
apoyo y servicio a la Población. 
 
1.13. CARACTERÍSTICAS DE LA ZONA:  
El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento allí confluyen 
todo el comercio de la Población como todos los servicios comunales e Institucionales y 
servicios de Apoyo a la Comunidad. 
 
1.14. VÍAS DE ACCESO: 
 
1.14.1. VÍAS PRINCIPALES:  
Las vías de acceso al sector son la Vía Medellín- Santafé de Antioquia-San Sebastián de 
Palmitas, son vías pavimentadas y en buen estado. 
 

1.14.2. VÍAS SECUNDARIAS:  
La Antigua vía al Mar y las vías internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen 
estado. 
 

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA DE LA ZONA:  
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborización, parques y zonas verdes y en 
buen estado de conservación. 
 
1.15. SERVICIOS PÚBLICOS DE LA ZONA: 
Cuenta con Acueducto, Energía, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonía y televisión 
de UNE; son de buena calidad. 
 
1.16. TRANSPORTE PÚBLICO: 
El transporte Público es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por 
la Antigua vía al Mar y las vías internas del corregimiento. 
 

1.17. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA DE LA ZONA: 
Estrato Comercial. 
 
1.18. FECHA DE LA VISITA:   
Mayo 13 de 2.022 
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALÚO 
Certificados de Tradición y Libertad de las Matriculas Inmobiliarias Nos. 01N-5205668 
(Primer Piso) 
 

3. ASPECTO JURÍDICO 

PROPIETARIOS HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C.   71.622.885 
ÁLVARO LEÓN MONTOYA CORREA  C.C.  70.105.357 

ESCRITURA PÚBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA  18 de Medellín 

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205668 (Primer Piso) 

CÉDULA CATASTRAL #  050010007508900020043901019998 (Primer Piso) 

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA 18 de Medellín 

COEFICIENTE COPROPIEDAD 25,65% (Primer Piso) 
Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de títulos del inmueble.  

 
4. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 
 
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO: 
Está localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; según el acuerdo 
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del 
municipio de Medellín. El predio está en zona de actividad comercial. 
 

5.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL TERRENO 
Se trata de un lote de terreno urbano, de topografía ondulada de forma geométrica de 
polígono Irregular, ubicación medianera con respecto a la manzana sobre el cual se 
construyó un edificio de 4 niveles. 
 
5.1. FRENTE:   7,50 metros 

 
5.2. FONDO:     12,00 metros  

 
5.3. RELACIÓN FRENTE / FONDO: 1: 0,625 metros 

 
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:    
Se encuentran registrados en la Escritura Pública No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de 
la Notaria 18 de Medellín 
 
5.6. ÁREA DEL TERRENO:  90,00 metros cuadrados, Sometido a Régimen 
de propiedad horizontal. 
Fuente:  

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 
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6. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos sótanos), se avalúan el 
piso 1 (Local Comercial). 
 

6.1. NÚMERO DE NIVELES:   4 (Cuatro niveles). 
 
6.2. VIDA ÚTIL:  100 años.    
     
6.3. EDAD APROXIMADA:  20 años. 
 
6.4. VIDA REMANENTE: 80 años. 
  
6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN:  

El inmueble se encuentra en buen estado de conservación, construido con materiales 
sencillos de buena calidad. 
 
6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:  

Los materiales utilizados en su construcción son de buena calidad y fueron bien 
instalados. 
 

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCIÓN:   
Piso 1, Local comercial: Salón, oficina y baño.   
 

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS:  
Cuenta con acueducto, energía y alcantarillado, telefonía UNE; son de buena calidad. 
 
6.9. SERVICIOS COMUNALES:  
No Tiene. 
 
6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCIÓN:  
 
a). ARMAZÓN: 
 
Cimentación: De tipo profunda en concreto.   
 
Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado. 
 
Divisiones: En ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista. 
   
Cubierta: En placa de concreto reforzado. 
 
Fachada: Ladrillo revocado y pintado. 
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b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:   
 
Pisos: En concreto esmaltado y pintado. 
 
Zócalos: No tiene. 
 
C. CARPINTERÍA:  
 
Puertas exteriores: En lámina metálica, cortina enrollable metálica.  
 
Puertas interiores: Con marco y alas en madera. 
 
Ventanería: lámina y vidrio. 
 
d). ACABADOS DE BAÑOS:  
 
Pisos: En cerámica. 
 
Muros: Ladrillo revocado y pintado, enchape cerámico sin cabina. 
 
Mesón – lavamanos: sin mesón ni gabinete. 
 
Muebles: No tiene. 
 
Sanitarios: Línea económica. 
 
Accesorios: línea económica. 
 
e). ACABADOS DE COCINA:  
 
Pisos: Cerámica. 
 
Muros: ladrillo revocado y pintado y enchapes en cerámica. 
 
Mesón – lavaplatos: mesón y pozuelo en concreto y cerámica, sin muebles superiores o inferiores. 
 
Muebles: No tiene. 

 
6.11. ÁREA DE LA CONSTRUCCIÓN:  

DESCRIPCIÓN ÁREA M²

ÁREA  LOTE S.R.P.H. 90,00

Primer Piso 91,12
NOTA: el área del terreno y la construcción se tomaron de la matricula inmobiliaria y escritura   facilitada para el avalúo. 

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 
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7.- HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
 

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:  
El predio no se conoció que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo) 
por remoción en masa, inundación, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que 
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.    
 
7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:  
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de 
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuación. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:  
El inmueble objeto de valuación   NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten 
el normal desarrollo del edificio.  
 
7.4. SEGURIDAD:  
El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradación social, escasez de 
protección individual y/o colectiva, y proliferación de prácticas delictivas, que pongan en 
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.  
 
7.5. PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS:  
No se conoce existencia de acciones de grupos o problemáticas sociales que afecten 
negativamente la comercialización y el valor del bien inmueble objeto de avalúo. 
 
8. ASPECTO ECONÓMICO 
 
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:  
La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector 
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificación de algunas construcciones 
adecuándolas en edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales. 
 
8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA): 
Oferta moderada para bienes de similares características; demanda moderada.  
 
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:  
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares 
características al inmueble objeto de valuación. 
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8.3. ASPECTOS VALORIZANTES: 
La tendencia en Sector es a mantener estática su valorización dada su deficiente malla 
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona, además de la baja actividad 
comercial del corregimiento. 
 
8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: 
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este 
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)  
Su uso actual como local comercial, este es   su mejor y mayor uso. 
 
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALÚO 

• Factor de ubicación y localización. 

• Facilidad de transporte público. 

• Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorización.  

• Área del terreno, forma geométrica y área de la construcción existente.  

• Infraestructura de servicios públicos de la zona. 

• Diseño, especificaciones constructivas y acabados.  

• Edad de la construcción y estado general de conservación 

• Infraestructura de servicios públicos de la zona.  
 

11. TÉCNICAS DE VALUACIÓN 
El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y procedimientos que 
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien más 
probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los métodos más comunes 
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparación de ventas, el 
enfoque de costo y el enfoque de capitalización de Rentas, incluyendo el análisis de flujo 
de efectivo descontado; a continuación, se definen cada una de las técnicas 
mencionadas:  

 
11.1. Enfoque de comparación de ventas:    
El enfoque por comparación de ventas permitirá determinar el valor de la propiedad que 
se avalúa según comparación con otras propiedades similares que estén transándose o 
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario. 
Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, así 
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos 
que incluyen la comparación. En general, un bien que se valora (el bien objeto de 
valuación) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en 
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.  
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Para que el método comparativo tenga aplicación científica se requiere la 
HOMOGENIZACIÓN y la aplicación de varios factores complementarios. 
 
11.2. Enfoque del costo:  
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra 
de un cierto bien, uno podría construir otro bien que sea una réplica del original o uno 
que proporcionara una utilidad equivalente.     
 
11.2.1. El Costo de Reposición Depreciado (DRC): 
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro físico y toda 
forma relevante de obsolescencia y optimización.  
 
11.3. Enfoque de Capitalización de Rentas:  
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los 
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalización. 
 
12. METODOLOGÍA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUÓ 
Método Comparativo y Método de Costo de Reposición. 

 
12.1. JUSTIFICACIÓN DE LA (S) METODOLOGÍA (S) EMPLEADA (S):  
Se utilizó el Método Comparativo el cual es el más usado y confiable siempre y cuando 
el Valuador se desempeñe en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta 
y la Demanda, se soporta el Avalúo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca 
de las operaciones, avalúos, ofertas, demandas, y parte de tal información como punto 
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy 
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni más ni menos el valor al 
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigación profesional, 
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige 
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina. 
 
“MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN” 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar 
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo y 
restarle la depreciación acumulada, con fundamento además en la aplicación de la 
siguiente fórmula: 
Vc = (Ct-D)+U 
Dónde: 
Vc = Valor comercial de la construcción  
Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)   
D = Depreciación acumulada (Edad y conservación) 
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U = Utilidad del constructor  VER ANEXO.  
 
 
“MÉTODO DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O INGRESOS”. 

 Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de 
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y 
comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor presente 
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien 
objeto de avalúo, con una tasa de capitalización o interés. 
 
CONTEXTO 
 
Valores Zonas Geoeconómicas del P.O.T.  048 de Medellín, vigencia 2022. 
Valores mínimos de terreno $   75.258 
Valores máximos de terreno $ 110.191 
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13.2 MEMORIAS DE CÁLCULO PARA RENTA DE LOCALES EN PALMITAS  

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente
Factor 

Fuente
Area  M2

Factor 

Tamaño
Localizacion Factor Ubicación Resultados

3147924356  $                            6.364  $                              700.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

LILIANA MUÑOZ
0,95           110 1,00 Palmitas 1,00

$ 6.045

3128629386  $                            5.714  $                              400.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

BIBIANA MARIA CANO ALVAREZ
0,95 70            1,00 Palmitas 1,00

$ 5.429

3128629386  $                            6.600 330.000$                               CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50            1,00 Palmitas 1,00
$ 6.270

Promedio 6.157,14 Promedio 5.849,29

Desv.Standar 459,16 Desv.Standar 436,20

Coef. De Variación 7,46% Coef. De Variación 7,46%

VALOR ADOPTADO POR M² $ 5.849 91,12

SUBTOTAL INMUEBLE $ 532.987

AREA LOCAL

 

 

Fuente: Lonja de propiedad Raíz de Medellín y Antioquia 

CALCULO RENTABILIDAD 4.29 % Estimada para Locales comerciales en zonas centro del corregimiento. 

532.987 / 0.00429 % Rentabilidad = $ 124.239.393 / 91.12 M2 = $ 1.363.470 m2 
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14. VALOR DE MERCADO 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Primer Piso 91,12  $        1.363.470 $ 124.239.386

AVALUO TOTAL $ 124.239.386  
SON: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL 
TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE. 
                                 

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
 

 

15. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR   
 

16. REVISIÓN TÉCNICA  
 

Declaramos que: la revisión técnica del avalúo se lleva a cabo con el propósito de 
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos: 
 
La adecuación aparente y relevancia de la información utilizada y de las investigaciones 
realizadas  
 
La adecuación de los métodos y técnicas empleadas.  
 
Si los análisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables. 
 
Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuación generalmente 
aceptados.   
 

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la 
Valuación. 
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Valor total estructura y mampostería $1.287.900 

17. AVALÚO DE REPOSICIÓN  

 

VALOR DE REPOSICIÓN M2

AREA CONSTRUIDA LOCAL 91,12

COSTOS DIRECTOS $ 1.030.320

COSTOS INDIRECTOS $ 257.580

COSTOS TOTALES (CT) $ 1.287.900 100%

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ 0 0%

GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.287.900

TOTAL REPOSICIÓN (AREA CONSTRUIDA) $ 117.353.448

UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $ 0

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 117.353.448 $ 1.287.900,00

Depreciación por edad y conservación (tabla de fitto y corvini)

VIDA ÚTIL O TECNICA EDAD AÑOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD AÑOS 20

VIDA REMANENTE EDAD AÑOS 80

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 20%

ESTADO DE CONSERVACIÓN Rango de 1 a 5 1

DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 23.470.690 20,00%

Determinación valor actual de la Construcción $ 23.470.690

TOTAL REPOSICIÓN $ 117.353.448

MENOS DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 23.470.690

SUBTOTAL $ 93.882.758

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ 0

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCIÓN $ 93.882.758 $ 1.030.320,00

VALOR 1º PISO 100% $ 93.882.758 $ 1.030.320

VALOR PISOS RESTANTES $ 0 $ 0

TOTAL DE CONSTRUCCIÓN $ 94.000.000

COEFICIENTE DE MERCADO 1,0

VALOR POR M² $ 1.030.320

VALOR ADOPTADO POR M² $ 1.030.000  



LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
A. JAVIER OCHOA MEJIA 

AVALUOS 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

16 16 16 16 

 
18. MEDICIÓN A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):  
El valor razonable es una medición basada en el mercado, no una medición específica 
de la entidad. 
El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado 
como no basados en el mercado para la elaboración de estados financieros. Si puede 
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor será igual al Valor 
Razonable.             
 
18.1. DEFINICIÓN DE VALOR RAZONABLE:   
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas 
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un 
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en 
una transacción libre. 
 
La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un 
Valor de Mercado, la medición del Valor Razonable de un activo especializado puede 
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposición depreciado.  
 
Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuación consistentes en, Enfoque de 
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo. 
 
18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:  
 
El valor razonable prioriza su medición en tres niveles jerárquicos:  
 
NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los 
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medición  
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente  
 
NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado 
 
18.3. ENFOQUES DE VALUACIÓN UTILIZADOS:   
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente  
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19.- VALOR RAZONABLE 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Primer Piso 91,12  $        1.363.470 $ 124.239.386

AVALUO TOTAL $ 124.239.386  
 
19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:  
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construcción que se puede rescatar al final 
de su vida útil”.  
 
 
 
 
20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO 
 
En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuación, la base y 
finalidades de la valuación, y los resultados del análisis que llevaron a una opinión sobre el 
valor  
 
Los hechos presentados son correctos, los análisis quedan restringidos únicamente por las 
hipótesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera 
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con 
normas éticas y profesional  
 
El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código de Conducta de 
las IVS al llevar a cabo el encargo  
 
El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta con el 
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un 
conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o indirecto con el bien avaluado, 
ni presente ni futuro  
 
El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se 
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna 
responsabilidad por la utilización inadecuada del informe 
 
Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o 
a las cifras de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los 
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.     
 
El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operación de contado, 
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo 
de efectuar la operación, sin consideración alguna referente a la situación financiera del 
contratante. 

 

DESCRIPCION Area m2 Vlr m2 vlr Nuevo %Rescate Vlr Rescate Vlr m2 Rescate

1 AREA CONSTRUIDA LOCAL 91,12    $ 1.287.900 117.353.448$                 30% 35.206.034$                  386.370$         
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No se han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles contingencias o 
afectaciones de orden jurídico tales como: Titulación, Modos de Adquisición de Dominio, 
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de carácter 
legal. 

 
El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al 
momento de efectuar la visita de inspección. 
 
El Valuador ha tenido en cuenta para la realización del informe de avalúo la Nota Guía de 
Valuación Internacional número 1 (Valuación de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y 
definiciones de la misma, su relación con las Normas de Contabilidad, así como los enfoques 
y procedimientos de valuación aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor 
de Mercado como su Valor Razonable. 

 
21.- DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
 
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 
Valuador alcanza a conocer. 
Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 
restrictivas que se describen en el informe 
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalúo. 
La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta 
El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión  
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están 
valorando 
El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepción de las 
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la 
preparación del informe. 
 
FECHA DEL INFORME:  17/05/2022 
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22. ANEXOS 
 
PLANOS DE LOCALIZACIÓN  
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98562883

PRIMER NOMBRE:
SEGUNDO 

NOMBRE:

SEGUNDO 

APELLIDO:
TELÉFONO:

LUIS EDUARDO CORREA 3116304687

R.A.A. AVAL-98562883

REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

IDENTIFICACIÓN PERITO

IDENTIFICACIÓN DEL PERITO VALUADOR

HINCAPIÉ 98.562.883

PRIMER APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACIÓN:

NOTIFICACIÓN

MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. R.A.A. DEPARTAMENTO: 

A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 ANTIOQUIA

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIÁN BUILES VARGAS.

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusión dispuestas en el Artículo 50 del Código General del Proceso.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

IDONEIDAD DE MI PROFESIÓN Y ACTIVIDAD ESPECIAL

adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

Manifiesto que mi profesión es ARQUITECTO, graduado en el año 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.

Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del 

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA

ARQUITECTO - VALUADOR

FIRMA

El método utilizado para la práctica del avalúo es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

anteriores procesos de valuación inmobiliaria.

estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo.  Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes 

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza.  Medellín - Antioquia.

Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87

Correo electrónico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

PROFESIÓN

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional.

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellín.

Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y Antioquia.

DECLARACIÓN NUMERAL 8° ARTÍCULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.I. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARÍA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICÓ.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

CAUSALES DE INCLUSIÓN

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLÍN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELÁSQUEZ ROLDAN.
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INFORME DE VALUACIÓN DE UN INMUEBLE 
URBANO DE USO SUBURBANO 

 
 
 
 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE 
Calle 20 # 35 –  43 (9801) 

Corregimiento San Sebastian de Palmitas. 
Medellín 

 
 

PROPIETARIOS 
Hernán Ramiro Alvarez Cano 
Álvaro León Montoya Correa 

 
 

 
AVALUADOR RESPONSABLE 

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
R.A.A AVAL 98562883 

 
 
 

FECHA DE LA VALUACIÓN 
17 de mayo de 2022 
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Medellín, 17 de mayo de 2.022 
 
 
 
 
Señor (a) 
HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO 
Ciudad 
 
 
Apreciado (a) doctor (a) 
 
 
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de 
Valuación correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de 
Hernán Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35-  43 (9801), Sótano 1, 
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellín.  
 
El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales 
de Valuación (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la más estricta 
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.   
 
Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de: SETENTA Y TRES 
MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 
M/CTE. ($ 73.902.597,00) M/CTE. 
 
 
Atentamente,  
                                   

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
1.1. CLASE DE AVALÚO: 
 
El presente avalúo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio 
urbano a vivienda, sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, conformado por el 
terreno y la construcción sobre él levantada.   
 
1.2. DEFINICIÓN DE VALOR DE MERCADO:  
 
El Valor de Mercado de define como: “la cuantía estimada por la que un bien podría 
intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un 
vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una comercialización 
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente, de manera 
prudente y sin coacción”. 
 
1.3. PROPÓSITO DEL AVALUÓ:  
 
Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que más adelante se identifica, con 
fundamento en metodologías y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, 
teniendo en cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y los 
factores de comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado 
final. 
 
1.4. SOLICITANTE DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.5. DESTINATARIO DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACIÓN:  
Asuntos legales.  
 

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALÚA:  
Se avalúan un apartamento en sótano 1, el cual hace parte de un edificio de cuatro pisos 
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal. 
 

1.8. DESTINACIÓN ECONÓMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: 
El  Sótano 1,  está destinado a vivienda. 
 



LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
A. JAVIER OCHOA MEJIA 

AVALUOS 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

4 4 4 4 

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: 
Hernán Ramiro Alvarez Cano C.C.  71.622.885 
Álvaro León Montoya Correa  C.C.  70.105.357 
 

1.10. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:  
Calle 20 # 35-43 (9801) Sótano 1  
 
1.10.1. URBANIZACIÓN:                      Sector Centro, Corregimiento de San   
                                                               Sebastián de Palmitas. 
  
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:   Medellín.  
 
1.10.3. DEPARTAMENTO:              Antioquia.  

 

1.11. LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL INMUEBLE:  
 

San Sebastián de Palmitas o simplemente Palmitas como es más conocido, es uno de 
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellín. Está ubicado 
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerónimo, por el 
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristóbal, por el sur con el 
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente 
con el Municipio de Ebéjico. 

El Corregimiento de Palmitas tiene un área de 57,54 km² (5.754 ha) que equivalen al 
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografía bastante 
quebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre 
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades. 

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las máximas alturas corresponde 
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos 
de San Cristóbal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye 
como una estrella hidrográfica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de 
las Baldías con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquitá con 3.150 msnm. 
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana 
y La Legía. Otras alturas de menos tamaño son: La Peña de Don Félix (2.800 msnm), el 
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800 
msnm). Las principales cuencas hidrográficas del corregimiento son las quebradas La 
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en dirección sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montañas. 

El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que 
corresponde a un clima frío, con una temperatura promedio que oscila entre los 10 y 17 
grados centígrados, la precipitación promedio es de 2.400 mm por año. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Corregimientos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Medell%C3%ADn_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jer%C3%B3nimo_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Heliconia_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Eb%C3%A9jico
https://es.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
https://es.wikipedia.org/wiki/Hect%C3%A1rea
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:  
El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es 
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, allí encontramos la 
iglesia, La Institución educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la 
Inspección de Policía, la Biblioteca San Sebastián de Palmitas y demás instituciones de 
apoyo y servicio a la Población. 
 
1.13. CARACTERÍSTICAS DE LA ZONA:  
El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento allí confluyen 
todo el comercio de la Población como todos los servicios comunales e Institucionales y 
servicios de Apoyo a la Comunidad 
 
1.14. VÍAS DE ACCESO: 
 
1.14.1. VÍAS PRINCIPALES:  
Las vías de acceso al sector son la Vía Medellín- Santafé de Antioquia-San Sebastián de 
Palmitas, son vías pavimentadas y en buen estado. 
 

1.14.2. VÍAS SECUNDARIAS:  
La Antigua vía al Mar y las vías internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen 
estado. 
 

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA DE LA ZONA:  
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborización, parques y zonas verdes y en 
buen estado de conservación. 
 
1.15. SERVICIOS PÚBLICOS DE LA ZONA: 
Cuenta con Acueducto, Energía, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonía y televisión 
de UNE; son de buena calidad. 
 
1.16. TRANSPORTE PÚBLICO: 
El transporte Público es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por 
la Antigua vía al Mar y las vías internas del corregimiento. 
 

1.17. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA DE LA ZONA: 
Estrato residencial 2. 
 
1.18. FECHA DE LA VISITA:   
Mayo 13 de 2.022 
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALÚO 
01N- 5205667 (Sótano 1) con fecha de expedición de febrero 20 de 2.018 
 

3. ASPECTO JURÍDICO 

PROPIETARIOS HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C.   71.622.885 
ÁLVARO LEÓN MONTOYA CORREA  C.C.  70.105.357 

ESCRITURA PÚBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA  18 de Medellín 

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205667 (Sótano 1) 

CÉDULA CATASTRAL # 050010007508900020043901010099 (Sótano 1) 

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA 18 de Medellín 

COEFICIENTE COPROPIEDAD 27,27% (Sótano 1) 
Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de títulos del inmueble.  

 
4. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 
 
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO: 
Está localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; Según el acuerdo 
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del 
municipio de Medellín. El predio está en zona de actividad residencial estrato 2. 
 

5.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL TERRENO 
Se trata de un lote de terreno urbano, de topografía ondulada de forma geométrica de 
polígono Irregular, ubicación medianera con respecto a la manzana sobre el cual se 
construyó un edificio de 4 niveles. 
 
5.1. FRENTE:   7,50 metros 

 
5.2. FONDO:     12,00 metros  

 
5.3. RELACIÓN FRENTE / FONDO: 1: 0,625 metros 

 
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:    
Se encuentran registrados en la Escritura Pública No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de 
la Notaria 18 de Medellín 
 
5.6. ÁREA DEL TERRENO:  90,00 metros cuadrados, cuadrados, Sometido a 
Régimen de propiedad horizontal. 
Fuente:  

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 
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6. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos sótanos), se avalúan el 
sótano 1 conformado por una vivienda. 
 

6.1. NÚMERO DE NIVELES:   4 (Cuatro niveles). 
 
6.2. VIDA ÚTIL:  100 años.    
     
6.3. EDAD APROXIMADA:  20 años. 
 
6.4. VIDA REMANENTE: 80 años. 
  
6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN:  

El inmueble se encuentra en buen estado de conservación, construido con materiales 
sencillos de buena calidad. 
 
6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:  

Los materiales utilizados en su construcción son de buena calidad y fueron bien 
instalados. 
 

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCIÓN:   
Sótano 1: Salón comedor, cocina, tres alcobas, baño y patio. 
 
 

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS:  
Cuenta con acueducto, energía y alcantarillado, telefonía UNE; son de buena calidad. 
 
6.9. SERVICIOS COMUNALES:  
No Tiene. 
 
6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCIÓN:  
 
a). ARMAZÓN: 
 
Cimentación: De tipo profunda en concreto.   
 
Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado. 
 
Divisiones: En ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista en sótano 1. 
   
Cubierta: En placa de concreto reforzado. 
 
Fachada: Ladrillo revocado y pintado y ladrillo a la vista. 
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b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:   
 
Pisos: En concreto esmaltado y pintado, cerámica en sótano 2  
 
Zócalos: No tiene. 
 
C. CARPINTERÍA:  
 
Puertas exteriores: En lámina metálica, cortina enrollable metálica.  
 
Puertas interiores: Con marco y alas en madera. 
 
Ventanería: lámina y vidrio. 
 
d). ACABADOS DE BAÑOS:  
 
Pisos: En cerámica. 
 
Muros: Ladrillo revocado y pintado, enchape cerámico sin cabina. 
 
Mesón – lavamanos: sin mesón ni gabinete. 
 
Muebles: No tiene. 
 
Sanitarios: Línea económica. 
 
Accesorios: línea económica. 
 
e). ACABADOS DE COCINA:  
 
Pisos: Cerámica. 
 
Muros: ladrillo revocado y pintado y enchapes en cerámica. 
 
Mesón – lavaplatos: mesón y pozuelo en concreto y cerámica, sin muebles superiores o inferiores. 
 
Muebles: No tiene. 

 
6.11. ÁREA DE LA CONSTRUCCIÓN:  

DESCRIPCIÓN ÁREA M²

 ÁREA  LOTE S.R.P.H. 90,00

Sotano Uno 96,91
NOTA: el área del terreno y la construcción se tomaron de la matricula inmobiliaria y escritura   facilitada para el avalúo. 

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 
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7.- HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
 

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:  
El predio no se conoció que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo) 
por remoción en masa, inundación, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que 
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.    
 
7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:  
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de 
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuación. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:  
El inmueble objeto de valuación   NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten 
el normal desarrollo del edificio.  
 
7.4. SEGURIDAD:  
El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradación social, escasez de 
protección individual y/o colectiva, y proliferación de prácticas delictivas, que pongan en 
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.  
 
7.5. PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS:  
No se conoce existencia de acciones de grupos o problemáticas sociales que afecten 
negativamente la comercialización y el valor del bien inmueble objeto de avalúo. 
 
8. ASPECTO ECONÓMICO 
 
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:  
La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector 
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificación de algunas construcciones 
adecuándolas en Edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales. 
 
8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA): 
Oferta moderada para bienes de similares características; demanda moderada.  
 
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:  
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares 
características al inmueble objeto de valuación. 
 
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES: 
La tendencia en Sector es a mantener estática su valorización dada su deficiente malla 
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona. 
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8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: 
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este 
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)  
Su uso actual como Vivienda, este es   su mejor y mayor uso. 
 
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALÚO 

• Factor de ubicación y localización. 

• Facilidad de transporte público. 

• Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorización.  

• Área del terreno, forma geométrica y área de la construcción existente.  

• Infraestructura de servicios públicos de la zona. 

• Diseño, especificaciones constructivas y acabados.  

• Edad de la construcción y estado general de conservación 

• Infraestructura de servicios públicos de la zona.  
 

11. TÉCNICAS DE VALUACIÓN 
El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y procedimientos que 
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien más 
probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los métodos más comunes 
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparación de ventas, el 
enfoque de costo y el enfoque de capitalización de Rentas, incluyendo el análisis de flujo 
de efectivo descontado; a continuación, se definen cada una de las técnicas 
mencionadas:  

 
11.1. Enfoque de comparación de ventas:    
El enfoque por comparación de ventas permitirá determinar el valor de la propiedad que 
se avalúa según comparación con otras propiedades similares que estén transándose o 
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario. 
Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, así 
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos 
que incluyen la comparación. En general, un bien que se valora (el bien objeto de 
valuación) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en 
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.  
Para que el método comparativo tenga aplicación científica se requiere la 
HOMOGENIZACIÓN y la aplicación de varios factores complementarios. 
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11.2. Enfoque del costo:  
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra 
de un cierto bien, uno podría construir otro bien que sea una réplica del original o uno 
que proporcionara una utilidad equivalente.     
 
11.2.1. El Costo de Reposición Depreciado (DRC): 
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro físico y toda 
forma relevante de obsolescencia y optimización.  
 
11.3. Enfoque de Capitalización de Rentas:  
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los 
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalización. 
 
12. METODOLOGÍA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUÓ 
Método Comparativo y Método de Costo de Reposición. 

 
12.1. JUSTIFICACIÓN DE LA (S) METODOLOGÍA (S) EMPLEADA (S):  
Se utilizó el Método Comparativo el cual es el más usado y confiable siempre y cuando 
el Valuador se desempeñe en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta 
y la Demanda, se soporta el Avalúo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca 
de las operaciones, avalúos, ofertas, demandas, y parte de tal información como punto 
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy 
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni más ni menos el valor al 
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigación profesional, 
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige 
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina 
 
“MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN” 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar 
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo y 
restarle la depreciación acumulada, con fundamento además en la aplicación de la 
siguiente fórmula: 
Vc = (Ct-D)+U 
Dónde: 
Vc = Valor comercial de la construcción  
Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)   
D = Depreciación acumulada (Edad y conservación) 
U = Utilidad del constructor  VER ANEXO.  
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“MÉTODO DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O INGRESOS”. 

 Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de 
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y 
comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor presente 
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien 
objeto de avalúo, con una tasa de capitalización o interés. 
 
13. MEMORIAS DE CÁLCULO  
 
Valores Zonas Geoeconómicas del P.O.T.  048 de Medellín, vigencia 2022. 
Valores mínimos de terreno $ 75.258 
Valores máximos de terreno $ 110.191 
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13.1 MEMORIAS DE CÁLCULO PARA RENTA DE VIVIENDAS EN PALMITAS   

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente
Factor 

Fuente
Area  M2

Factor 

Tamaño
Localizacion Factor Ubicación Resultados

3135201824  $                            5.556  $                              500.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

DIANA MUÑOZ
0,95             90 1,00 Palmitas 0,90

$ 4.750

310 6479714  $                            5.833  $                              700.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

ALIADOS INMOBILIARIOS
0,95 120          1,00 Palmitas 0,90

$ 4.988

3128629386  $                            6.600 330.000$                               CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50            1,00 Palmitas 0,90
$ 5.643

Promedio 6.216,67 Promedio 5.315,25

Desv.Standar 196,42 Desv.Standar 167,94

Coef. De Variación 3,16% Coef. De Variación 3,16%

VALOR ADOPTADO POR M² $ 5.315 96,91

SUBTOTAL INMUEBLE $ 515.101

AREA SOTANO

 

 

 

Fuente: Lonja de propiedad Raíz de Medellín y Antioquia 

 

CALCULO RENTABILIDAD 6.97 % Estimada para renta de apartamentos en zonas 

centro del corregimiento. 

515.101 / 0.00697 % Rentabilidad = $ 73.902.582 / 96.91 M2 = $ 762.590 m2 

14. VALOR DE MERCADO 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Sotano Uno 96,91 762.590$           $ 73.902.597

AVALUO TOTAL $ 73.902.597

 
SON: SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL QUINIENTOS 
NOVENTA Y SIETE PESOS M/CTE. 
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15. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR   
 

                                   

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
 

 
16. REVISIÓN TÉCNICA  
 

Declaramos que: la revisión técnica del avalúo se lleva a cabo con el propósito de 
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos: 
 
La adecuación aparente y relevancia de la información utilizada y de las investigaciones 
realizadas  
 
La adecuación de los métodos y técnicas empleadas.  
 
Si los análisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.  
 
Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuación generalmente 
aceptados.   
 

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la 
Valuación. 
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Fuente: construdata Edición No. 202 

 
17. AVALÚO DE REPOSICIÓN  APARTAMENTO. 
VALOR DE REPOSICIÓN M2

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 96,91

COSTOS DIRECTOS $ 1.256.681

COSTOS INDIRECTOS $ 314.170

COSTOS TOTALES (CT) $ 1.570.851 100%

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ 0 0%

GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.570.851

TOTAL REPOSICIÓN (AREA CONSTRUIDA) $ 152.231.170

UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $ 0

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 152.231.170 $ 1.570.851,00

Depreciación por edad y conservación (tabla de fitto y corvini)

VIDA ÚTIL O TECNICA EDAD AÑOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD AÑOS 20

VIDA REMANENTE EDAD AÑOS 80

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 20%

ESTADO DE CONSERVACIÓN Rango de 1 a 5 1

DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 30.446.234 20,00%

Determinación valor actual de la Construcción $ 30.446.234

TOTAL REPOSICIÓN $ 152.231.170

MENOS DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 30.446.234

SUBTOTAL $ 121.784.936

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ 0

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCIÓN $ 121.784.936 $ 1.256.680,80

VALOR 1º PISO 100% $ 121.784.936 $ 1.256.681

VALOR PISOS RESTANTES $ 0 $ 0

TOTAL DE CONSTRUCCIÓN $ 122.000.000

COEFICIENTE DE MERCADO 0,6

VALOR POR M² $ 762.805

VALOR ADOPTADO POR M² $ 762.590  
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18. MEDICIÓN A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):  
El valor razonable es una medición basada en el mercado, no una medición específica 
de la entidad. 
El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado 
como no basados en el mercado para la elaboración de estados financieros. Si puede 
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor será igual al Valor 
Razonable.             
 
18.1. DEFINICIÓN DE VALOR RAZONABLE:   
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas 
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un 
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en 
una transacción libre. 
 
La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un 
Valor de Mercado, la medición del Valor Razonable de un activo especializado puede 
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposición depreciado.  
 
Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuación consistentes en, Enfoque de 
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo. 
 
18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:  
 
El valor razonable prioriza su medición en tres niveles jerárquicos:  
 
NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los 
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medición.  
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente.  
 
NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado. 
 
18.3. ENFOQUES DE VALUACIÓN UTILIZADOS:   
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente. 
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19.- VALOR RAZONABLE 
 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Sotano Uno 96,91 762.590$           $ 73.902.597

AVALUO TOTAL $ 73.902.597

 

19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:  
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construcción que se puede rescatar al final 
de su vida útil”.  
 
 
 
 
 
 
20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO 
En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuación, la base y 
finalidades de la valuación, y los resultados del análisis que llevaron a una opinión sobre el 
valor  
 
Los hechos presentados son correctos, los análisis quedan restringidos únicamente por las 
hipótesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera 
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con 
normas éticas y profesional  
 
El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código de Conducta de 
las IVS al llevar a cabo el encargo  
 
El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta con el 
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un 
conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o indirecto con el bien avaluado, 
ni presente ni futuro  
 
El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se 
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna 
responsabilidad por la utilización inadecuada del informe 
 
Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o 
a las cifras de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los 
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.     
 
El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operación de contado, 
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo 

DESCRIPCION Area m2 Vlr m2 vlr Nuevo %Rescate Vlr Rescate Vlr m2 Rescate

1 AREA CONSTRUIDA SOTANO 1 96,91    $ 1.570.851 152.231.170$                 30% 45.669.351$                  471.255$         
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de efectuar la operación, sin consideración alguna referente a la situación financiera del 
contratante. 

 
No se han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles contingencias o 
afectaciones de orden jurídico tales como: Titulación, Modos de Adquisición de Dominio, 
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de carácter 
legal. 

 
El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al 
momento de efectuar la visita de inspección. 
 
El Valuador ha tenido en cuenta para la realización del informe de avalúo la Nota Guía de 
Valuación Internacional número 1 (Valuación de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y 
definiciones de la misma, su relación con las Normas de Contabilidad, así como los enfoques 
y procedimientos de valuación aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor 
de Mercado como su Valor Razonable.  

 
21.- DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 
Valuador alcanza a conocer. 
Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 
restrictivas que se describen en el informe 
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalúo. 
La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta 
El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión  
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están 
valorando 
El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepción de las 
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la 
preparación del informe. 
 
FECHA DEL INFORME: 17/05/2022   

                                                             

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
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22. ANEXOS 
 
PLANOS DE LOCALIZACIÓN  
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Imágenes tomadas de Google P.O.T. Medellín 
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Imágenes tomadas de Google EARTH 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO 

     
ENTORNO LOCAL Y FACHADA 

     
VÍAS DE ACCESO Y ENTORNO 

       
ACCESO A SÓTANO 1 
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ACCESO AL APARTAMENTO 

    
AREA SOCIAL 
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COMEDOR Y ALCOBA 

    
BAÑO Y COCINA 
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ALCOBAS 

    
INTERIOR Y SALON COMEDOR 
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COCINA Y ROPAS 
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PRIMER NOMBRE:
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SEGUNDO 

APELLIDO:
TELÉFONO:

LUIS EDUARDO CORREA 3116304687

R.A.A. AVAL-98562883

REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

IDENTIFICACIÓN PERITO

IDENTIFICACIÓN DEL PERITO VALUADOR

HINCAPIÉ 98.562.883

PRIMER APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACIÓN:

NOTIFICACIÓN

MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. R.A.A. DEPARTAMENTO: 

A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 ANTIOQUIA

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIÁN BUILES VARGAS.

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusión dispuestas en el Artículo 50 del Código General del Proceso.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

IDONEIDAD DE MI PROFESIÓN Y ACTIVIDAD ESPECIAL

adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

Manifiesto que mi profesión es ARQUITECTO, graduado en el año 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.

Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del 

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA

ARQUITECTO - VALUADOR

FIRMA

El método utilizado para la práctica del avalúo es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

anteriores procesos de valuación inmobiliaria.

estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo.  Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes 

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza.  Medellín - Antioquia.

Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87

Correo electrónico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

PROFESIÓN

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional.

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellín.

Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y Antioquia.

DECLARACIÓN NUMERAL 8° ARTÍCULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.I. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARÍA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICÓ.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

CAUSALES DE INCLUSIÓN

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLÍN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELÁSQUEZ ROLDAN.
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INFORME DE VALUACIÓN DE UN INMUEBLE 
URBANO DE USO SUBURBANO 

 
 
 
 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE 
Calle 20 # 35 – 43 (9800) 

Corregimiento San Sebastian de Palmitas. 
Medellín 

 
 

PROPIETARIOS 
Hernán Ramiro Alvarez Cano 
Álvaro León Montoya Correa 

 
 

 
AVALUADOR RESPONSABLE 

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
R.A.A AVAL 98562883 

 
 
 

FECHA DE LA VALUACIÓN 
17 de mayo de 2022 
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Medellín, 17 de mayo de 2.022 
 
 
 
 
Señor (a) 
HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO 
Ciudad 
 
 
Apreciado (a) doctor (a) 
 
 
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de 
Valuación correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de 
Hernán Ramiro Alvarez Cano y Otro, ubicado en la Calle 20 # 35-  43 (9800), Sótanos 2, 
Sector Centro del Corregimiento de San Sebastian de Palmitas, de la ciudad de Medellín.  
 
El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales 
de Valuación (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la más estricta 
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.   
 
Según los criterios analizados, nuestro Avalúo arrojó un valor de: TREINTA Y UN 
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y 
CUATRO PESOS M/CTE. ($ 31.873.974,00) M/CTE. 
 
Atentamente,  
                                   

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
1.1. CLASE DE AVALÚO: 
 
El presente avalúo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio 
urbano destinado a construcción de vivienda, sometido a Régimen de Propiedad 
Horizontal, conformado por el terreno y la construcción sobre él levantada.   
 
1.2. DEFINICIÓN DE VALOR DE MERCADO:  
 
El Valor de Mercado de define como: “la cuantía estimada por la que un bien podría 
intercambiarse en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un 
vendedor dispuesto a vender, en una transacción libre tras una comercialización 
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la información suficiente, de manera 
prudente y sin coacción”. 
 
1.3. PROPÓSITO DEL AVALUÓ:  
 
Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que más adelante se identifica, con 
fundamento en metodologías y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, 
teniendo en cuenta las condiciones económicas reinantes al momento del avalúo y los 
factores de comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado 
final. 
 
1.4. SOLICITANTE DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.5. DESTINATARIO DEL AVALÚO:  
Hernán Ramiro Alvarez Cano. 
 
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACIÓN:  
Asuntos legales.  
 

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALÚA:  
Se avalúan un apartamento en sótano 2, el cual hace parte de un edificio de cuatro pisos 
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal. 
 

1.8. DESTINACIÓN ECONÓMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: 
El  Sótano 2,  está destinado a construcción para vivienda. 
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1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: 
Hernán Ramiro Alvarez Cano C.C.  71.622.885 
Álvaro León Montoya Correa  C.C.  70.105.357 
 

1.10. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE:  
Calle 20 # 35-39 (9800) Sótano 2  
 
1.10.1. URBANIZACIÓN:                      Sector Centro, Corregimiento de San   
                                                               Sebastián de Palmitas. 
  
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:   Medellín.  
 
1.10.3. DEPARTAMENTO:              Antioquia.  

 

1.11. LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL INMUEBLE:  
 

San Sebastián de Palmitas o simplemente Palmitas como es más conocido, es uno de 
los 5 corregimientos (divisiones de la zona rural) del municipio de Medellín. Está ubicado 
en al noroccidente de la ciudad. Limita al norte con el Municipio de San Jerónimo, por el 
oriente con el Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristóbal, por el sur con el 
Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia y por el occidente 
con el Municipio de Ebéjico. 

El Corregimiento de Palmitas tiene un área de 57,54 km² (5.754 ha) que equivalen al 
15.29% del total de la ciudad. Palmitas se caracteriza por tener una topografía bastante 
quebrada; su cabecera se encuentra asentada en una ladera de alta pendiente, sobre 
sus costados se desarrollan viviendas y otro tipo de actividades. 

Las pendientes oscilan en valores de 45 y 60%; una de las máximas alturas corresponde 
al Cerro del Padre Amaya con 3.100 msnm, (el cual comparte con los corregimientos 
de San Cristóbal y San Antonio de Prado), la cual es importante porque se constituye 
como una estrella hidrográfica. Otras alturas importantes se encuentran en la Cuchilla de 
las Baldías con alturas entre 3.000 y 3.200 metros y el Alto de Urquitá con 3.150 msnm. 
Desde esta Cuchilla descienden quebradas importantes como La Miserenga, La Volcana 
y La Legía. Otras alturas de menos tamaño son: La Peña de Don Félix (2.800 msnm), el 
Chuscal (2.400 msnm), el Alto de la Frisola (2.300 msnm) y Morro de La Potrera (1.800 
msnm). Las principales cuencas hidrográficas del corregimiento son las quebradas La 
Sucia, La Frisola, La Potrera, La Miserenga, que cruzan el territorio en dirección sur-
noroccidente y cuentan con numerosos afluentes que le llegan de las montañas. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Corregimientos_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Medell%C3%ADn_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jer%C3%B3nimo_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bello_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Heliconia_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Eb%C3%A9jico
https://es.wikipedia.org/wiki/Km%C2%B2
https://es.wikipedia.org/wiki/Hect%C3%A1rea
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Crist%C3%B3bal_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Antonio_de_Prado_(Medell%C3%ADn)
https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
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El territorio Palmitas se encuentra localizado entre los 1.400 y 3.100 msnm que 
corresponde a un clima frío, con una temperatura promedio que oscila entre los 10 y 17 
grados centígrados, la precipitación promedio es de 2.400 mm por año. 

 

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:  
El Sector es ocupado por edificios residenciales, comerciales e institucionales, pues es 
en esta calle donde se desarrolla toda la actividad del Corregimiento, allí encontramos la 
iglesia, La Institución educativa Héctor Rogelio Montoya, la casa Corregimental, la 
Inspección de Policía, la Biblioteca San Sebastián de Palmitas y demás instituciones de 
apoyo y servicio a la Población. 
 
1.13. CARACTERÍSTICAS DE LA ZONA:  
El Inmueble se encuentra localizado en la zona céntrica del corregimiento allí confluyen 
todo el comercio de la Población como todos los servicios comunales e Institucionales y 
servicios de Apoyo a la Comunidad 
 
1.14. VÍAS DE ACCESO: 
 
1.14.1. VÍAS PRINCIPALES:  
Las vías de acceso al sector son la Vía Medellín- Santafé de Antioquia-San Sebastián de 
Palmitas, son vías pavimentadas y en buen estado. 
 

1.14.2. VÍAS SECUNDARIAS:  
La Antigua vía al Mar y las vías internas del Corregimiento, son asfaltadas y en buen 
estado. 
 

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA DE LA ZONA:  
El Sector cuenta con andenes, sardineles, arborización, parques y zonas verdes y en 
buen estado de conservación. 
 
1.15. SERVICIOS PÚBLICOS DE LA ZONA: 
Cuenta con Acueducto, Energía, Gas y alcantarillado de EPM, la Telefonía y televisión 
de UNE; son de buena calidad. 
 
1.16. TRANSPORTE PÚBLICO: 
El transporte Público es de buena calidad y muy eficiente se desplaza principalmente por 
la Antigua vía al Mar y las vías internas del corregimiento. 
 

1.17. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA DE LA ZONA: 
Estrato residencial 2. 
 

https://es.wikipedia.org/wiki/Msnm
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1.18. FECHA DE LA VISITA:   
Mayo 13 de 2.022 
 
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALÚO 
 

Certificado de tradición y libertad No. 01N-5205666 (Sótano 2) 
 

3. ASPECTO JURÍDICO 

PROPIETARIOS HERNÁN RAMIRO ALVAREZ CANO C.C.   71.622.885 
ÁLVARO LEÓN MONTOYA CORREA  C.C.  70.105.357 

ESCRITURA PÚBLICA # 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA  18 de Medellín 

MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-5205666 (Sótano 2) 

CÉDULA CATASTRAL # 050010007508900020043901010098 (Sótano 2) 

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL 1.646 de 30 de mayo de 2.002 

NOTARIA 18 de Medellín 

COEFICIENTE COPROPIEDAD 19,81% (Sótano 2) 
Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de títulos del inmueble.  

 
4. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 
 
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO: 
Está localizado en una zona de actividad mixta residencial - comercial; Según el acuerdo 
048 de 17 de diciembre de 2014 y los Decretos por los cuales se reglamenta el P.O.T del 
municipio de Medellín. El predio está en zona de actividad residencial estrato 2. 
 

5.- CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL TERRENO 
Se trata de un lote de terreno urbano, de topografía ondulada de forma geométrica de 
polígono Irregular, ubicación medianera con respecto a la manzana sobre el cual se 
construyó un edificio de 4 niveles. 
 
5.1. FRENTE:   7,50 metros 

 
5.2. FONDO:     12,00 metros  

 
5.3. RELACIÓN FRENTE / FONDO: 1: 0,625 metros 

 
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:    
Se encuentran registrados en la Escritura Pública No. 1.646 de 30 de mayo de 2.002 de 
la Notaria 18 de Medellín 
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5.6. ÁREA DEL TERRENO:  90,00 metros cuadrados, cuadrados, Sometido a 
Régimen de propiedad horizontal. 
Fuente:  

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 
 

6. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
Se trata de un edificio de 4 niveles (dos pisos superiores y dos sótanos), se avalúan el 
sotano 2 conformado por una vivienda. 
 

6.1. NÚMERO DE NIVELES:   4 (Cuatro niveles). 
 
6.2. VIDA ÚTIL:  100 años.    
     

6.3. EDAD APROXIMADA:  20 años. 
 

6.4. VIDA REMANENTE: 80 años. 
  
6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN:  

El inmueble se encuentra en buen estado de conservación, construido con materiales 
sencillos de buena calidad. 
 
6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:  

Los materiales utilizados en su construcción son de buena calidad y fueron bien 
instalados. 
 

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCIÓN:   
 
Sótano 2: Salón, alcoba, esta última con cerramiento en ladrillo, los demás espacios con 
malla metálica, el piso es en tierra excepto en la alcoba de fachada.  
 

6.8. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS:  
Cuenta con acueducto, energía y alcantarillado, telefonía UNE; son de buena calidad. 
 
6.9. SERVICIOS COMUNALES:  
No Tiene. 
 
6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCIÓN:  
 
a). ARMAZÓN: 
 
Cimentación: De tipo profunda en concreto.   
 
Estructura: Porticada con columnas, losas y vigas en concreto reforzado. 
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Divisiones: En ladrillo a la vista. 
   
Cubierta: En placa de concreto reforzado. 
 
Fachada: Ladrillo a la vista. 
 
b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:   
 
Pisos: En concreto esmaltado y tierra. 
 
Zócalos: No tiene. 
 
C. CARPINTERÍA:  
 
Puertas exteriores: En malla metálica.  
 
Puertas interiores: Con marco y alas en metal. 
 
Ventanería: No tiene. 
 
d). ACABADOS DE BAÑOS:  
 
Pisos: concreto y tierra. 
 
Muros: Ladrillo a la vista 
 
Mesón – lavamanos: No tiene. 
 
Muebles: No tiene. 
 
Sanitarios: No tiene. 
 
Accesorios: No tiene. 
 
e). ACABADOS DE COCINA:  
 
Pisos: No tiene. 
 
Muros: ladrillo a la vista 
 
Mesón – lavaplatos: No tiene. 
 
Muebles: No tiene. 
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6.11. ÁREA DE LA CONSTRUCCIÓN:  

DESCRIPCIÓN ÁREA M²

ÁREA  LOTE S.R.P.H. 90,00

Sotano Dos 59,71

Sotano Dos Area Libre 10,69  
 
NOTA: el área del terreno y la construcción se tomaron de la matricula inmobiliaria y escritura   facilitada para el avalúo. 

Nota: “Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria” 

7.- HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 
 

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:  
El predio no se conoció que se pueda encontrar en zona de riesgo (alto, medio o bajo) 
por remoción en masa, inundación, rellenos sanitarios y en general cualquier factor que 
pueda poner en riesgo la estabilidad del suelo.    
 
7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:  
No se conoce la existencia de elementos o problemas ambientales que afecten de 
manera positiva o negativa al bien inmueble objeto de valuación. 
 
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:  
El inmueble objeto de valuación   NO se encuentra afectado por servidumbres que afecten 
el normal desarrollo del edificio.  
 
7.4. SEGURIDAD:  
El inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradación social, escasez de 
protección individual y/o colectiva, y proliferación de prácticas delictivas, que pongan en 
riesgo temporal o permanente la integridad de los ciudadanos.  
 
7.5. PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS:  
No se conoce existencia de acciones de grupos o problemáticas sociales que afecten 
negativamente la comercialización y el valor del bien inmueble objeto de avalúo. 
 
8. ASPECTO ECONÓMICO 
 
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:  
La zona presenta una actividad constructiva escasa, ya que se trata de un sector 
desarrollado y consolidado, solo se observa la modificación de algunas construcciones 
adecuándolas en Edificios con apartamentos y los pisos inferiores en locales comerciales. 
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8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA): 
Oferta moderada para bienes de similares características; demanda moderada.  
 
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:  
Se encontraron un total de tres (3) Muestras significativas en el sector, de similares 
características al inmueble objeto de valuación. 
 
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES: 
La tendencia en Sector es a mantener estática su valorización dada su deficiente malla 
vial, y los pocos desarrollos que se inician en la zona. 
 
8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: 
La carencia de parqueo exterior y la baja demanda por inmuebles ubicados en este 
corregimiento, lo cual genera unos bajos valores en el mercado inmobiliario. 
 
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)  
Su uso actual como Vivienda, este es   su mejor y mayor uso. 
 
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALÚO 

• Factor de ubicación y localización. 

• Facilidad de transporte público. 

• Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorización.  

• Área del terreno, forma geométrica y área de la construcción existente.  

• Infraestructura de servicios públicos de la zona. 

• Diseño, especificaciones constructivas y acabados.  

• Edad de la construcción y estado general de conservación 

• Infraestructura de servicios públicos de la zona.  
 

11. TÉCNICAS DE VALUACIÓN 
El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y procedimientos que 
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien más 
probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los métodos más comunes 
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparación de ventas, el 
enfoque de costo y el enfoque de capitalización de Rentas, incluyendo el análisis de flujo 
de efectivo descontado; a continuación, se definen cada una de las técnicas 
mencionadas:  
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11.1. Enfoque de comparación de ventas:    
El enfoque por comparación de ventas permitirá determinar el valor de la propiedad que 
se avalúa según comparación con otras propiedades similares que estén transándose o 
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario. 
Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, así 
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos 
que incluyen la comparación. En general, un bien que se valora (el bien objeto de 
valuación) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en 
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.  
Para que el método comparativo tenga aplicación científica se requiere la 
HOMOGENIZACIÓN y la aplicación de varios factores complementarios. 
 
11.2. Enfoque del costo:  
Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra 
de un cierto bien, uno podría construir otro bien que sea una réplica del original o uno 
que proporcionara una utilidad equivalente.     
 
11.2.1. El Costo de Reposición Depreciado (DRC): 
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro físico y toda 
forma relevante de obsolescencia y optimización.  
 
11.3. Enfoque de Capitalización de Rentas:  
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los 
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalización. 
 
12. METODOLOGÍA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUÓ 
Método Comparativo, Método de Renta y Método de Costo de Reposición. 

 
12.1. JUSTIFICACIÓN DE LA (S) METODOLOGÍA (S) EMPLEADA (S):  
Se utilizó el Método Comparativo el cual es el más usado y confiable siempre y cuando 
el Valuador se desempeñe en un mercado perfecto donde exista equilibrio entre la oferta 
y la Demanda, se soporta el Avalúo en la realidad del mercado. Investiga y conoce acerca 
de las operaciones, avalúos, ofertas, demandas, y parte de tal información como punto 
de arranque para determinar los probables valores del bien a tasar. Es un método muy 
recomendable pues muestra la realidad del mercado, que es ni más ni menos el valor al 
cual deseamos llegar. para trabajar este método se exige una investigación profesional, 
seria, ordenada, profunda, y sobretodo verificada en cuanto sea posible. También exige 
un buen Banco de Datos, llevado con rigor y disciplina. 
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“MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN” 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar 
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo y 
restarle la depreciación acumulada, con fundamento además en la aplicación de la 
siguiente fórmula: 
Vc = (Ct-D)+U 
Dónde: 
Vc = Valor comercial de la construcción  
Ct = Costo total (Costos directos + indirectos + financieros + administrativos)   
D = Depreciación acumulada (Edad y conservación) 
U = Utilidad del constructor  VER ANEXO.  
 
 
“MÉTODO DE CAPITALIZACIÓN DE RENTAS O INGRESOS”. 

 Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de 
las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y 
comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor presente 
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien 
objeto de avalúo, con una tasa de capitalización o interés. 
 
13. MEMORIAS DE CÁLCULO  
 
Valores Zonas Geoeconómicas del P.O.T.  048 de Medellín, vigencia 2022. 
Valores mínimos de terreno $ 75.258 
Valores máximos de terreno $ 110.191 
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13.1 MEMORIAS DE CÁLCULO PARA RENTA DE VIVIENDAS EN PALMITAS   
 

Teléfono Valor M2 Valor Renta Fuente
Factor 

Fuente
Area  M2

Factor 

Tamaño
Localizacion Factor Ubicación Resultados

3135201824  $                            5.556  $                              500.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

DIANA MUÑOZ
0,95             90 1,00 Palmitas 0,90

$ 4.750

310 6479714  $                            5.833  $                              700.000 
CONSULTA CON ARRENDATARIO 

ALIADOS INMOBILIARIOS
0,95 120          1,00 Palmitas 0,90

$ 4.988

3128629386  $                            6.600 330.000$                               CONSULTA CON ARRENDATARIO 0,95 50            1,00 Palmitas 0,90
$ 5.643

Promedio 6.216,67 Promedio 5.315,25

Desv.Standar 196,42 Desv.Standar 167,94

Coef. De Variación 3,16% Coef. De Variación 3,16%

VALOR ADOPTADO POR M² $ 5.315 70,4

SUBTOTAL INMUEBLE $ 374.194

AREA SOTANO

 



LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA 
A. JAVIER OCHOA MEJIA 

AVALUOS 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

14 14 14 14 

 

Fuente: Lonja de propiedad Raíz de Medellín y Antioquia 

 

CALCULO RENTABILIDAD 6.97 % Estimada para renta de apartamentos en zonas centro del 

corregimiento. 

374.194 / 0.00697 % Rentabilidad = $ 53.686.370/ 70.40 M2 = $ 762.590 m2 

El inmueble tiene ejecutado un 70 % de su obra civil, resta un 30 % de obra blanca. 

$ 762.590 x 70 % ejecución = $ 533.813  

14. VALOR DE MERCADO 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Sotano Dos 59,71 533.813$           $ 31.873.974

Sotano Dos Area Libre 10,69 266.907$           $ 2.853.230

AVALUO TOTAL $ 31.873.974  
SON: TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL 
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. 
 
15. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR   
 

                                   

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 
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16. REVISIÓN TÉCNICA  
 

Declaramos que: la revisión técnica del avalúo se lleva a cabo con el propósito de 
evidenciar, entre otros, los siguientes aspectos: 
 
La adecuación aparente y relevancia de la información utilizada y de las investigaciones 
realizadas  
 
La adecuación de los métodos y técnicas empleadas.  
 
Si los análisis, opiniones y conclusiones resultan apropiados y razonables.  
 
Si el resultado global presentado cumple con los principios de valuación generalmente 
aceptados.   
 

Determinar si el informe cumple o no con las exigencias normativas y el encargo de la 
Valuación. 
 

 
Fuente construdata Edición No. 202 
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17. AVALÚO DE REPOSICIÓN APARTAMENTO. 
VALOR DE REPOSICIÓN M2

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 59,71

COSTOS DIRECTOS $ 1.256.681

COSTOS INDIRECTOS $ 314.170

COSTOS TOTALES (CT) $ 1.570.851 100%

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ 0 0%

GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.570.851

TOTAL REPOSICIÓN (AREA CONSTRUIDA) $ 93.795.513

UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $ 0

VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 93.795.513 $ 1.570.851,00

Depreciación por edad y conservación (tabla de fitto y corvini)

VIDA ÚTIL O TECNICA EDAD AÑOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD AÑOS 20

VIDA REMANENTE EDAD AÑOS 80

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 20%

ESTADO DE CONSERVACIÓN Rango de 1 a 5 1

DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 18.759.103 20,00%

Determinación valor actual de la Construcción $ 18.759.103

TOTAL REPOSICIÓN $ 93.795.513

MENOS DEPRECIACIÓN ACUMULADA $ 18.759.103

SUBTOTAL $ 75.036.411

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ 0

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCIÓN $ 75.036.411 $ 1.256.680,80

VALOR 1º PISO 100% $ 75.036.411 $ 1.256.681

VALOR PISOS RESTANTES $ 0 $ 0

TOTAL DE CONSTRUCCIÓN $ 76.000.000

COEFICIENTE DE MERCADO 0,4

VALOR POR M² $ 527.806

VALOR ADOPTADO POR M² $ 533.813  
 
18. MEDICIÓN A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):  
El valor razonable es una medición basada en el mercado, no una medición específica 
de la entidad. 
El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado 
como no basados en el mercado para la elaboración de estados financieros. Si puede 
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor será igual al Valor 
Razonable.             
 
18.1. DEFINICIÓN DE VALOR RAZONABLE:   
El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas 
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un 
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pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en 
una transacción libre. 
 
La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un 
Valor de Mercado, la medición del Valor Razonable de un activo especializado puede 
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposición depreciado.  
 
Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuación consistentes en, Enfoque de 
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo. 
 
18.2. JERARQUIAS PARA DETERMINAR EL VALOR RAZONABLE:  
 
El valor razonable prioriza su medición en tres niveles jerárquicos:  
 
NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes idénticos, los 
cuales puedan ser evaluados en la fecha de medición.  
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente.  
 
NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado. 
 
18.3. ENFOQUES DE VALUACIÓN UTILIZADOS:   
 
NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que son observables, 
ya sea directa o indirectamente. 
 
19.- VALOR RAZONABLE 

DESCRIPCIÓN ÁREA M² VALOR M² VALOR TOTAL

Sotano Dos 59,71 533.813$           $ 31.873.974

Sotano Dos Area Libre 10,69 266.907$           $ 2.853.230

AVALUO TOTAL $ 31.873.974  
 
19.1. VALOR RESIDUAL O DE SALVAMENTO:  
“Se entiende por Valor Residual, la parte de la construcción que se puede rescatar al final 
de su vida útil”.  
 
 
 
 

DESCRIPCION Area m2 Vlr m2 vlr Nuevo %Rescate Vlr Rescate Vlr m2 Rescate

1 AREA CONSTRUIDA SOTANO 2 59,71    $ 1.570.851 93.795.513$                    30% 28.138.654$                  471.255$         
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20.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO 
En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuación, la base y 
finalidades de la valuación, y los resultados del análisis que llevaron a una opinión sobre el 
valor  
 
Los hechos presentados son correctos, los análisis quedan restringidos únicamente por las 
hipótesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en manera 
alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con 
normas éticas y profesional  
 
El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código de Conducta de 
las IVS al llevar a cabo el encargo  
 
El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta con el 
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar lugar a un 
conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o indirecto con el bien avaluado, 
ni presente ni futuro  
 
El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo; no se 
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna 
responsabilidad por la utilización inadecuada del informe 
 
Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o 
a las cifras de valuación contenidas en él, o los nombres y afiliación profesional de los 
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.     
 
El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operación de contado, 
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo 
de efectuar la operación, sin consideración alguna referente a la situación financiera del 
contratante. 

 
No se han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles contingencias o 
afectaciones de orden jurídico tales como: Titulación, Modos de Adquisición de Dominio, 
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de carácter 
legal. 

 
El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al 
momento de efectuar la visita de inspección. 
 
El Valuador ha tenido en cuenta para la realización del informe de avalúo la Nota Guía de 
Valuación Internacional número 1 (Valuación de Bienes Inmuebles) de la IVS, los alcances y 
definiciones de la misma, su relación con las Normas de Contabilidad, así como los enfoques 
y procedimientos de valuación aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor 
de Mercado como su Valor Razonable.  
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21.- DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el 
Valuador alcanza a conocer. 
Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 
restrictivas que se describen en el informe 
El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalúo. 
La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta 
El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión  
El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bienes que se están 
valorando 
El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepción de las 
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la 
preparación del informe. 
 
FECHA DEL INFORME: 17/05/2022   

                                                             

                                                             
LUIS EDUARDO HINCAPIE C.   A. JAVIER OCHOA MEJIA  

ARQUITECTO - AVALUADOR        Zootecnista - AVALUADOR 
M.P. A05061999  98562883   M.P. 02404 COMVEZCOL 
MATRICULA R.N.A No. 1579    MATRICULA R.N.A. No. 3354 
RAA AVAL 98562883    RAA AVAL 70099191   
Tels: 343 18 64 / 311 630 46 87                   Cel: 312 866 31 43 

22. ANEXOS 
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PLANOS DE LOCALIZACIÓN  
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Imágenes tomadas de Google P.O.T. Medellín 
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Imágenes tomadas de Google EARTH 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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VÍAS DE ACCESO Y ENTORNO 

       

    
ACCESO AL SOTANO 2 
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SALON – COMEDOR SOTANO 2 
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PATIO Y ESTRUCTURA 
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ESCALS Y ACCESO AL INMUEBLE  
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98562883

PRIMER NOMBRE:
SEGUNDO 

NOMBRE:

SEGUNDO 

APELLIDO:
TELÉFONO:

LUIS EDUARDO CORREA 3116304687

R.A.A. AVAL-98562883

REQUISITOS ARTICULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

IDENTIFICACIÓN PERITO

IDENTIFICACIÓN DEL PERITO VALUADOR

HINCAPIÉ 98.562.883

PRIMER APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACIÓN:

NOTIFICACIÓN

MATRICULA PROFESIONAL R.N.A. R.A.A. DEPARTAMENTO: 

A0506199998562883 1579 AVAL-98562883 ANTIOQUIA

DEMANDANTE: LUIS ENRIQUE HURTADO.

DEMANDADO: ALEJANDRO SANDOVAL ECHEVERRI. APODERADO: SEBASTIÁN BUILES VARGAS.

Manifiesto que no estoy inmerso en las causales de exclusión dispuestas en el Artículo 50 del Código General del Proceso.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

IDONEIDAD DE MI PROFESIÓN Y ACTIVIDAD ESPECIAL

adjunto copia de certificado.

LISTAS DE CASOS DESIGNADO COMO PERITO

Manifiesto que mi profesión es ARQUITECTO, graduado en el año 1998, que demuestro con copia de la tarjeta profesional N°A0506199998562883.

Mi actividad especial es VALUADOR, con Registro Nacional de Avaluadores vigente N°1579 y Registro Abierto de Avaluadores vigente N° AVAL-98562883 del 

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN LA DIAGONAL 32 #70-93 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA.

LUIS EDUARDO HINCAPIE CORREA

ARQUITECTO - VALUADOR

FIRMA

El método utilizado para la práctica del avalúo es el método comparativo de mercado, técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 

anteriores procesos de valuación inmobiliaria.

estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo.  Esta técnica fue la misma utilizada para peritajes 

Me notifico en la Diagonal 75B #8-40 Local 109. Centro Integral Rodeo Plaza.  Medellín - Antioquia.

Teléfono: 343 18 64 - 311 630 46 87

Correo electrónico: luisehincapie@une.net.co

JURAMENTO

PROFESIÓN

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional.

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia Sede Medellín.

Valuador - Afiliado a la Lonja de Propiedad Raíz de Medellín y Antioquia.

DECLARACIÓN NUMERAL 8° ARTÍCULO 226 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES CON M.I. 001-17898, 001-148799 Y 001-734840. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALDAS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA.

DEMANDADO: HENRY FRANCIS LUBBE Y MARÍA VICTORIA URIBE.

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DEL BIEN INMUEBLES CON M.I. 014-15940. UBICADO EN EL MUNICIPIO DE JERICÓ.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE MEDELLÍN:

DEMANDANTE: MARGARITA ROJAS VIUDA DE CALLEJAS.

DEMANDADO: FRANCISCO JAVIER VARGAS TORRAS Y OTRA.

CAUSALES DE INCLUSIÓN

MATERIA DEL DICTAMEN: AVALÚO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADO EN LA CARRERA 63B #45A-25 DE LA CIUDAD DE MEDELLÍN.

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE ORALIDAD

DEMANDANTE: JULIA BEATRIZ AGUDELO

DEMANDADO: JHON JAIRO VELÁSQUEZ ROLDAN.
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIADD 
CRA 52 NRO. 42-73 PISO 15 OF.1514 TEL 2321321 CMPL20MED@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO 

MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN El auto que antecede se notifica por anotación en 
ESTADO No. 005Fijado en estados electrónicos de la página  de 

la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy   30  de 
enero de 2023, a las 8 A.M. 

Gustavo Mora Cardona 

Secretario. 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

Medellín, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023) 
 

Proceso: Divisorio 
Dte Álvaro León Montoya Correa 

Ddo. Hernán Ramiro Álvarez Cano 

RADICADO: 050014003020 2020 0023    00. 
Ref. Pone en Conocimiento Respuesta a la demanda   

 

 
 

El demandado Hernán Ramiro Cano, por medio de apoderado, dio respuesta a la 

demanda dentro de la cual manifestó: 

 

“…Según respuesta a derecho de petición realizado por demandado a la Curaduría 

Urbana Primera de Medellín,, con fecha 15 de mayo de 2018, la cual se anexa, con 

respecto a la posibilidad de dividir urbanísticamente el inmueble ubicado en la calle 20 

nro. 35-43 del Corregimiento de Palmitas, no es posible realizar dicha división, toda 

vez que no cumple con la  norma descrita en el acuerdo Municipal nro. 048 de 2014 “plan 

de ordenamiento Territorial de  Medellín” en su artículo 280 (tabla de aprovechamientos) 

en concordancia con el artículo 341 (áreas y frentes mínimos de lote para tratamientos..). 

 

Así mismo se allego un dictamen realizado por Luis Eduardo Hincapié C y Javier Ochoa 

Mejía, avaluadores  

 

Se pone en traslado de la parte demandante por el termino de 5 días para que se 

pronuncie a la contestación y el dictamen.   

 

 

 

NOTIFÍQUESE 

 

 

 



JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 
cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 

                                                                                          Medellín Antioquia Colombia.   
 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 

 
Procedimiento Ejecutivo Singular de Mínima Cuantía 

Demandante Ernest Friederich Bell Langguth 

Demandado Mónica Cecilia Quiroz Arango y Santiago Oviedo Quiroz 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2020-00151-00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      
 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso 
ejecutivo de la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió 
la parte actora. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las 
siguientes, 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 

El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa 
que, si antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito 
proveniente del ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que 
acredite el pago de la obligación demandada y las costas, el juez declarará 
terminado el proceso y dispondrá la cancelación de los embargos y 
secuestros, si no estuviere embargado el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud 
de terminación se halla suscrita por la apoderada de la parte demandante con 
facultad expresa de recibir. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la 
petición que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente 
proceso por pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas 
cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 
 
 
                             RESUELVE 
 
 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de 
menor cuantía, por pago total de la obligación, incoado por el señor Ernest 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

Friederich Bell Langguth, en contra de los señores Mónica Cecilia Quiroz 

Arango y Santiago Oviedo Quiroz. 
 
SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
 
TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse 
a disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le 
fueron retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 
  
QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 
desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial.  
 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
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MEDELLIN ANTIOQUIA COLOMBIA 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN El auto que antecede se notifica por anotación en 
ESTADO No. 005Fijado en estados electrónicos de la página  de 
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy   30  de 
enero de 2023, a las 8 A.M. 

Gustavo Mora Cardona 

Secretario. 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
Medellín, veinticinco de enero de dos mil veintitrés (2023) 

 
Proceso: Ejecutivo 

Dte Cooperativa Universitaria Bolivariana 
Ddo. Fernando Londoño Londoño 

RADICADO: 050014003020 2021 0290  00. 
Ref. Suspende proceso   

 

 
 

Teniendo en cuenta que el demandado FERNANDO LONDOÑO LONDOÑO con CC 

70.054.986, se encuentra en proceso de NEGOCIACION DE DEUSDAS DE PERSONA 

NATURAL NO CUMERCIANTE ante el centro de conciliación CONALBOS,  y la 

liquidadora Paola Andrea Sánchez Moncada, solicita la suspensión del proceso se 

procederá a suspender el proceso de la referencia, es por lo que esta juzgadora, 

 

RESUELVE 

 

SUSPENDER el presente proceso ejecutivo de la COOPERATIVA UNIVERSITARIA 

BOLIVARIANA en contra de FERNANDO LONDOÑO LONOÑO. 

 

REQUIERIR a las partes para que le estén informado al juzgado, sobre el proceso de 

insolvencia para determinar el tramite a segur en nuestro despacho. 

 

 

NOTIFÍQUESE 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 
  

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2021-0899 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$1.182.914.oo. 

TOTAL   $1.182.914.oo. 
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Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
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DEMANDANTE  Banco de Occidente S.A. 

DEMANDADO Di Alexander Serna Escobar 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2021 0899 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  
De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 
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Demandante  Banco de Occidente S.A. 

Demandado Di Alexander Serna Escobar 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2021 0899 00 

Decisión Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
 

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 

instaurada por Banco de Occidente S.A. en contra del señor Di Alexander Serna 

Escobar, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 23 de 

noviembre del año 2021, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y 

conceptos: 

 

 VEINTIÚN MILLONES     SEISCIENTOS     CUARENTA     Y     CINCO     MIL 

NOVECIENTOS TREINTA PESOS M/L ($21.645.930.), por concepto de capital 

correspondiente al pagaré informado con la demanda, más los intereses moratorios 

sobre el anterior capital, causados desde el 26 de agosto de 2021, a la tasa máxima 

legal, al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 UN   MILLON   NOVECIENTOS   CUARENTA   Y   TRESMIL   TRESCIENTOS 

CINCUENTA Y SEIS PESOS M/L ($1.943.356.), por concepto de intereses 

corrientes causados y no pagados entre el 07 de febrero del año 2021 y el 25 de 

agosto del año 2021, a la tasa del 14.39, efectivo anual. 

 

 Por la suma de SESENTA Y NUEVE MIL TRES PESOS M/L ($69.003.), 

correspondiente a los intereses moratorios, causados y no pagados, liquidaos a la 

tasa del 25.71 efectivo anual, desde el 07 de marzo del año 2021 hasta el 25 de 

agosto del año 2021. 

 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 

dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 

 

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 

siguientes,  
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CONSIDERACIONES: 

 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 

contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 

 

El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 

contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 

 

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 

con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 

que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 

cantidad de dinero. 

 

El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 

contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 

obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 

valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 

formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 

 

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 

de título valor, a saber:  

 

La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 

 

Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 

se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 

pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 

 

 

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 

 

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 

 

Nombre del beneficiario. 

 

La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 

puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 

título que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el 

beneficiario es el por Banco de Occidente S.A. 

 

 

 



JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Medellín Antioquia Colombia. 

 

La forma de vencimiento. 

 

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 

en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 

Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 

 

Lugar de pago. 

 

Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 

por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 

 

La firma del creador. 

 

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 

firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 

impide el surgimiento del título. 

 

La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 

 

Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 

vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 

mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 

referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 

 

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 

procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 

Proceso, que establece: 

 

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 

auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 

posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 

cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 

liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  

 

Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 

que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 

causados hasta la fecha de su presentación. 

  

Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 

Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 

asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 

que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 

costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
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ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 

su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 

 

 

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 

autoridad de la Ley, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Banco de Occidente S.A. en contra 

del señor Di Alexander Serna Escobar, por las siguientes sumas de dinero: 

 

 VEINTIÚN MILLONES     SEISCIENTOS     CUARENTA     Y     CINCO     MIL 

NOVECIENTOS TREINTA PESOS M/L ($21.645.930.), por concepto de capital 

correspondiente al pagaré informado con la demanda, más los intereses moratorios 

sobre el anterior capital, causados desde el 26 de agosto de 2021, a la tasa máxima 

legal, al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 UN   MILLON   NOVECIENTOS   CUARENTA   Y   TRESMIL   TRESCIENTOS 

CINCUENTA Y SEIS PESOS M/L ($1.943.356.), por concepto de intereses 

corrientes causados y no pagados entre el 07 de febrero del año 2021 y el 25 de 

agosto del año 2021, a la tasa del 14.39, efectivo anual. 

 

 Por la suma de SESENTA Y NUEVE MIL TRES PESOS M/L ($69.003.), 

correspondiente a los intereses moratorios, causados y no pagados, liquidaos a la 

tasa del 25.71 efectivo anual, desde el 07 de marzo del año 2021 hasta el 25 de 

agosto del año 2021. 

 

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 

demandada, páguese la totalidad del crédito. 

 

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 

debida oportunidad. 

 

CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 

forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 

partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 

 

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 

derecho la suma de $1.182.914.oo. 

 

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 

Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

  
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 

Ejecución de la Ciudad.  

 

 

 

NOTIFÍQUESE 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN El auto que antecede se notifica por anotación en 

ESTADO No. 005Fijado en estados electrónicos de la página  de 
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy   30  de 
enero de 2023, a las 8 A.M. 

Gustavo Mora Cardona 

Secretario. 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

Medellín, veintisiete (27)  de enero de dos mil veintitrés (2023) 
 

Proceso: Ejecutivo 
Dte Urbanización Arco Iris Primera Etapa 

                                                           Ddo María Isabel Pelaez Lopera 
RADICADO: 050014003020 2021 1182  00. 

Ref. Fija Nueva Fecha 
 
Para el día de hoy 27 de enero de 2023, a las 10:30 am estaba programada audiencia en 

el proceso de la referencia, pero fue recibido correo electrónico por parte de la apoderada 

de la Urbanización demandante, donde solicita el aplacamiento de la audiencia porque la 

representante legal de la urbanización, señora Johana Andrea Zapata Serna se encuentra 

incapacitada para asistir a la misma por extracción balón gástrico . así las cosas y ante 

los quebrando de salud, para el despacho es justa causa para reprogramar la audiencia, 

por lo tanto, la misma se hará el próximo MIERCOLES 15 DE FEBRERO DE 2023 A LA 

1 PM. La cual se hará virtualmente, para lo cual se le enviara a las partes el respectivo 

link para que tengan acceso a la misma. 

 

 

NOTIFÍQUESE 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00176 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$1.828.750.oo. 

TOTAL   $1.828.750.oo. 
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DEMANDANTE  Bancolombia S.A 

DEMANDADO Bryam Steeven Muñoz Mejía 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00176 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  

De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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Demandante  Banco de Occidente S.A. 

Demandado Natalia Zapata Tabares 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 00587 00 

Decisión Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
 

La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 

instaurada por Banco de Occidente S.A. en contra de la señora Natalia Zapata Tabares, 

fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 18 de julio del año 

2022, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos: 

 

 TREINTA   Y   SIETE   MILLONES   CUATROCIENTOSNOVENTA   Y CUATRO 

MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS M/L ($37.494.509.), por concepto de saldo 

insoluto de capital del pagaré informado en la demanda, más los intereses 

moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 15 de diciembre de 2021, a 

la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la 

cancelación total de la misma. 

 

 Intereses corrientes La suma de UN MILLÓN CUATROCIENTOS CUARENTA Y 

SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/L ($1.446.567), liquidados   

a   una   tasa   del   11.87%   efectiva   anual correspondientes a las cuotas causadas 

en el periodo comprendido entre el 18 de junio del 2021 y el 14 de diciembre del 

2021. 

 

 Intereses Moratorios, La suma de UN MILLÓN CUATROCIENTOS SESENTA Y 

TRES MIL SETENTA Y UN PESOS M/L.  ($1.463.071.) liquidados a una tasa del 

26.04% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas en el periodo 

comprendido entre el 18 de Julio del 2021 y el 14 de diciembre del 2021. 

 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 

dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 

 

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 

siguientes,  
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CONSIDERACIONES: 

 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 

contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 

 

El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 

contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 

 

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 

con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 

que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 

cantidad de dinero. 

 

El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 

contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 

obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 

valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 

formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 

 

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 

de título valor, a saber:  

 

La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 

 

Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 

se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 

pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 

 

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 

 

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 

 

Nombre del beneficiario. 

 

La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 

puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 

título que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el 

beneficiario es el Banco de Occidente S.A. 
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La forma de vencimiento. 

 

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 

en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 

Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 

 

Lugar de pago. 

 

Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 

por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 

 

La firma del creador. 

 

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 

firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 

impide el surgimiento del título. 

 

La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 

 

Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 

vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 

mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 

referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 

 

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 

procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 

Proceso, que establece: 

 

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 

auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 

posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 

cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 

liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  

 

Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 

que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 

causados hasta la fecha de su presentación. 

  

Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 

Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 

asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 

que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 

costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
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ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 

su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 

 

 

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 

autoridad de la Ley, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Banco de Occidente S.A. en contra 

de la señora Natalia Zapata Tabares, por las siguientes sumas de dinero: 

 

 TREINTA   Y   SIETE   MILLONES   CUATROCIENTOSNOVENTA   Y CUATRO 

MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS M/L ($37.494.509.), por concepto de saldo 

insoluto de capital del pagaré informado en la demanda, más los intereses 

moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 15 de diciembre de 2021, a 

la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la 

cancelación total de la misma. 

 

 Intereses corrientes La suma de UN MILLÓN CUATROCIENTOS CUARENTA Y 

SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/L ($1.446.567), liquidados   

a   una   tasa   del   11.87%   efectiva   anual correspondientes a las cuotas causadas 

en el periodo comprendido entre el 18 de junio del 2021 y el 14 de diciembre del 

2021. 

 

 Intereses Moratorios, La suma de UN MILLÓN CUATROCIENTOS SESENTA Y 

TRES MIL SETENTA Y UN PESOS M/L.  ($1.463.071.) liquidados a una tasa del 

26.04% efectiva anual correspondientes a las cuotas causadas en el periodo 

comprendido entre el 18 de Julio del 2021 y el 14 de diciembre del 2021. 

 

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 

demandada, páguese la totalidad del crédito. 

 

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 

debida oportunidad. 

 

CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 

forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 

partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 

 

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 

derecho la suma de $2.828.290.oo. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 
  

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 

Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 

Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 

Ejecución de la Ciudad.  

NOTIFÍQUESE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

DR 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 

 

Procedimiento Ejecutivo singular de menor cuantía 

Demandante Pra Group Colombia Holding S.A.S. 

Demandado Carlos Andrés Gómez Almanza 

Radicado No.05 001 40 03 020 2022 00639 00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      

 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de 
la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió la parte actora. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las siguientes, 
 
 
 

CONSIDERACIONES 
 

 
El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si 
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del 
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la 
obligación demandada y las costas, el juez declarará terminado el proceso y 
dispondrá la cancelación de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado 
el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud de 
terminación se halla suscrita por la apoderada de la parte ejecutante quien tiene la 
facultad de recibir. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la petición 
que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente proceso por 
pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 
 
 
                             RESUELVE 
 
 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de menor 
cuantía, por pago total de la obligación, incoado por Pra Group Colombia 
Holding S.A.S. en contra del señor Carlos Andrés Gómez Almanza. 
 
SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a 

disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron 
retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 

  
QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 

desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial. 
 

 

NOTIFÍQUESE 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DR 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

  
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00772 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$3.563.317.oo. 

TOTAL   $3.563.317.oo. 
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Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
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DEMANDANTE  Bancolombia S.A. 

DEMANDADO Electro Import S.A.S., y Maximiliano 
Valencia Buitrago 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00772 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  
De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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DEMANDANTE  Bancolombia S.A. 

DEMANDADO Electro Import S.A.S., y Maximiliano Valencia 
Buitrago 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00772 00 

DECISION Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 
instaurada por el Bancolombia S.A., en contra de la sociedad Electro Import S.A.S., y del 
señor Maximiliano Valencia Buitrago, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho 
mediante auto del día 21 de octubre del año 2022, libró mandamiento de pago por las 
siguientes sumas y conceptos: 
 

 VEINTITRÉS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS 
NOVENTA DOS PESOS M/L ($23.298.892.oo.), por concepto de saldo insoluto de 
capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré N°6140102652, 
más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de 
agosto de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 
y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 UN MILLÓN NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS 
CATORCE PESOS M/L ($1.947.714.oo.) por concepto de intereses de plazo, 
estipulado en el respectivo título, liquidados desde el día 28 de abril del año 
2022 hasta el día 28 de julio del año 2022, a la tasa del 14.02% E.A., siempre y 
cuando no exceda la tasa máxima legal vigente.  
 

 VEINTIUN MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS 
CINCUENTA Y SIETE PESOS M/L ($21.158.857.oo.), por concepto de saldo 
insoluto de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré 
N°6140102197, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados 
desde el 24 de febrero de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del 
pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 
 

 QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA UN MIL CUATROCIENTOS 
SETENTA Y CINCO PESOS M/L ($15.651.475.oo.), por concepto de saldo insoluto 
de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré N°6140102198, 
más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de 
agosto de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 
y hasta la cancelación total de la misma. 
 

 UN MILLÓN DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO 
PESOS M/L ($1.272.525.oo.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en 
el respectivo título, liquidados desde el día 23 de marzo del año 2022 hasta el 
día 23 de julio del año 2022, a la tasa del 12.90% E.A., siempre y cuando no 
exceda la tasa máxima legal vigente. 
 

 SIETE MILLONES OCHENTA MIL TREINTA Y UN PESOS M/L ($7.080.031.oo.), 
por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a la obligación 
contenida en el Pagaré N°6140101590, más los intereses moratorios sobre el 
anterior capital, causados desde el 18 de agosto de 2022, a la tasa máxima legal 
vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la 
misma. 
 

 OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO 
PESOS M/L ($856.835.oo.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en 
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el respectivo título, liquidados desde el día 22 de abril del año 2022 hasta el 
día 22 de julio del año 2022, a la tasa del 23.17% E.A., siempre y cuando no 
exceda la tasa máxima legal vigente. 
   
 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 
 
En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 
siguientes,  

CONSIDERACIONES: 
 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 
 
El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 
 
En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 
con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 
cantidad de dinero. 
 
El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 
obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 
valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 
formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 
 
La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 
de título valor, a saber:  
 
La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 
 
Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 
pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 
 
 
La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 
 
Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 
 
Nombre del beneficiario. 
 
La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 
título que milita a folios 8 a 31 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el 
beneficiario es Bancolombia S.A.  
 
La forma de vencimiento. 
 
De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 
en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 
Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 
 
Lugar de pago. 
 
Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 
por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 
 
La firma del creador. 
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En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 
firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 
impide el surgimiento del título. 
 
La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 
 
Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 
mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 
referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 
 
El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 
procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 
Proceso, que establece: 
 
“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 
auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 
liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  
 
Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 
que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 
causados hasta la fecha de su presentación. 
  
Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 
Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 
asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 
que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 
costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 
su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 
 
 
En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 
autoridad de la Ley, 
 

RESUELVE: 
 
PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Bancolombia S.A., en contra de la 
sociedad Electro Import S.A.S., y del señor Maximiliano Valencia Buitrago por las 
siguientes sumas de dinero: 
 
 

 VEINTITRÉS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS 
NOVENTA DOS PESOS M/L ($23.298.892.oo.), por concepto de saldo insoluto de 
capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré N°6140102652, 
más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de 
agosto de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 
y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 UN MILLÓN NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS 
CATORCE PESOS M/L ($1.947.714.oo.) por concepto de intereses de plazo, 
estipulado en el respectivo título, liquidados desde el día 28 de abril del año 
2022 hasta el día 28 de julio del año 2022, a la tasa del 14.02% E.A., siempre y 
cuando no exceda la tasa máxima legal vigente.  
 

 VEINTIUN MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS 
CINCUENTA Y SIETE PESOS M/L ($21.158.857.oo.), por concepto de saldo 
insoluto de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré 
N°6140102197, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados 
desde el 24 de febrero de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del 
pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

  
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA UN MIL CUATROCIENTOS 
SETENTA Y CINCO PESOS M/L ($15.651.475.oo.), por concepto de saldo insoluto 
de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré N°6140102198, 
más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de 
agosto de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 
y hasta la cancelación total de la misma. 
 

 UN MILLÓN DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO 
PESOS M/L ($1.272.525.oo.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en 
el respectivo título, liquidados desde el día 23 de marzo del año 2022 hasta el 
día 23 de julio del año 2022, a la tasa del 12.90% E.A., siempre y cuando no 
exceda la tasa máxima legal vigente. 
 

 SIETE MILLONES OCHENTA MIL TREINTA Y UN PESOS M/L ($7.080.031.oo.), 
por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a la obligación 
contenida en el Pagaré N°6140101590, más los intereses moratorios sobre el 
anterior capital, causados desde el 18 de agosto de 2022, a la tasa máxima legal 
vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la 
misma. 
 

 OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO 
PESOS M/L ($856.835.oo.) por concepto de intereses de plazo, estipulado en 
el respectivo título, liquidados desde el día 22 de abril del año 2022 hasta el 
día 22 de julio del año 2022, a la tasa del 23.17% E.A., siempre y cuando no 
exceda la tasa máxima legal vigente. 
 

 
SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 
demandada, páguese la totalidad del crédito. 
 
TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 
debida oportunidad. 
 
CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 
forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 
partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 
 
QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 
derecho la suma de $3.563.317.oo. 
 
SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 
Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 
Ejecución de la Ciudad.  

 
 

NOTIFÍQUESE 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 
  

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 05, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00775 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$2.507.112.oo. 

NOTIFICACIONES $8.000.oo. 

TOTAL   $2.515.112.oo. 
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DEMANDANTE  Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio 
Ltda 

DEMANDADO Cristo Giovany Arias Pérez 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00775 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  
De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.   
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DEMANDANTE  Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio 
Ltda 

DEMANDADO Cristo Giovany Arias Pérez 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00775 00 

DECISION Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Mínima Cuantía 
instaurada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio Ltda, en contra del señor 
Cristo Giovany Arias Pérez, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante 
auto del día 21 de octubre del año 2022, libró mandamiento de pago por las siguientes 
sumas y conceptos: 
 

 TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS 
SETENTA Y CUATRO PESOS M/L ($35.815.874.oo.), por concepto de capital 
correspondiente al pagare informado en la demanda, más los intereses moratorios 
sobre el anterior capital, causados desde el día 01 de abril de 2022, a la tasa 
máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación 
total de la misma.  
 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 
 
En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 
siguientes,  

CONSIDERACIONES: 
 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 
 
El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 
 
En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 
con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 
cantidad de dinero. 
 
El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 
obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 
valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 
formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 
 
La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 
de título valor, a saber:  
 
La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 
 
Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 
pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 
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La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 
 
Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 
 
Nombre del beneficiario. 
 
La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 
título que milita a folios 4 a 5 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el 
beneficiario es la Cooperativa de Ahorro y Crédito Fincomercio Ltda.  
 
La forma de vencimiento. 
 
De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 
en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 
Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 
 
Lugar de pago. 
 
Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 
por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 
 
La firma del creador. 
 
En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 
firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 
impide el surgimiento del título. 
 
La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 
 
Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 
mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 
referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 
 
El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 
procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 
Proceso, que establece: 
 
“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 
auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 
liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  
 
Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 
que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 
causados hasta la fecha de su presentación. 
  
Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 
Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 
asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 
que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 
costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 
su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 
 
 
En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 
autoridad de la Ley, 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

RESUELVE: 
 
PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito 
Fincomercio Ltda, en contra del señor Cristo Giovany Arias Pérez por las siguientes 
sumas de dinero: 
 

 TREINTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS 
SETENTA Y CUATRO PESOS M/L ($35.815.874.oo.), por concepto de capital 
correspondiente al pagare informado en la demanda, más los intereses moratorios 
sobre el anterior capital, causados desde el día 01 de abril de 2022, a la tasa 
máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación 
total de la misma. 

 
SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 
demandada, páguese la totalidad del crédito. 
 
TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 
debida oportunidad. 
 
CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 
forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 
partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 
 
QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 
derecho la suma de $2.507.112.oo. 
 
SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 
Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 
Ejecución de la Ciudad.  

 
 

NOTIFÍQUESE 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00785 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$2.977.782.oo. 

TOTAL   $2.977.782.oo. 
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DEMANDANTE  Bancolombia S.A. 

DEMANDADO Stiven Quiros Ardila 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00785 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  
De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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DEMANDANTE  Bancolombia S.A. 

DEMANDADO Stiven Quiros Ardila 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00785 00 

DECISION Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 
instaurada por el Bancolombia S.A., en contra del señor Stiven Quiros Ardila, fue 
radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 21 de octubre del año 
2022, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos: 
 

 VEINTE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS 
CUARENTA Y TRES PESOS M/L ($20.755.543.oo.), por concepto de saldo 
insoluto de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré 
N°3310091464, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados 
desde el 08 de mayo de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del 
pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL NOVENTA Y DOS 
PESOS M/L ($38.800.092.oo.), por concepto de saldo insoluto de capital 
correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré N°3310091466, más 
los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 10 de abril 
de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y 
hasta la cancelación total de la misma. 

   
Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 
 
En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 
siguientes,  

CONSIDERACIONES: 
 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 
 
El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 
 
En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 
con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 
cantidad de dinero. 
 
El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 
obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 
valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 
formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 
 
La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 
de título valor, a saber:  
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La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 
 
Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 
pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 
 
 
La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 
 
Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 
 
Nombre del beneficiario. 
 
La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 
título que milita a folios 6 a 15 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el 
beneficiario es Bancolombia S.A.  
 
La forma de vencimiento. 
 
De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 
en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 
Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 
 
Lugar de pago. 
 
Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 
por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 
 
La firma del creador. 
 
En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 
firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 
impide el surgimiento del título. 
 
La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 
 
Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 
mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 
referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 
 
El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 
procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 
Proceso, que establece: 
 
“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 
auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 
liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  
 
Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 
que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 
causados hasta la fecha de su presentación. 
  
Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 
Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 
asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 
que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 
costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 
su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 
 
 



 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Medellín Antioquia Colombia. 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

  
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 
autoridad de la Ley, 
 

RESUELVE: 
 
PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Bancolombia S.A., en contra del 
señor Stiven Quiros Ardila por las siguientes sumas de dinero: 
 
 

 VEINTE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS 
CUARENTA Y TRES PESOS M/L ($20.755.543.oo.), por concepto de saldo 
insoluto de capital correspondiente a la obligación contenida en el Pagaré 
N°3310091464, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados 
desde el 08 de mayo de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago 
sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 
 

 TREINTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL NOVENTA Y DOS PESOS 
M/L ($38.800.092.oo.), por concepto de saldo insoluto de capital correspondiente a 
la obligación contenida en el Pagaré N°3310091466, más los intereses moratorios 
sobre el anterior capital, causados desde el 10 de abril de 2022, a la tasa máxima 
legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la 
misma. 

 
SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 
demandada, páguese la totalidad del crédito. 
 
TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 
debida oportunidad. 
 
CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 
forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 
partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 
 
QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 
derecho la suma de $2.977.782.oo. 
 
SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 
Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 
Ejecución de la Ciudad.  

 
 

NOTIFÍQUESE 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 

MEDELLÍN El auto que antecede se notifica por anotación en 
ESTADO No. 005Fijado en estados electrónicos de la página  de 
la Rama Judicial referente a este juzgado, Juzgado hoy   30  de 

enero de 2023, a las 8 A.M. 

Gustavo Mora Cardona 

Secretario. 

INFORME SECRETARIAL. Informo señora Juez que en el proceso no se allego 
interrogatorio escrito, y el mismo se les realizaría a dos personas, pero una de las partes 
tenía programada una audiencia a las 10 am, por lo tanto, solicito la reprogramación de la 
misma, aunado a esto el internet en el sector donde reside la señora Juez estaba 
intermitente, a despacho para lo que estime pertinente- 
 

Gustavo Mora Cardona 
Secretario 

 
 

 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

Medellín, veintisiete (27)  de enero de dos mil veintitrés (2023) 
 

Proceso: Prueba anticipada Interrogatorio 
Dte Martha Cecilia Madrid Escobar 

                                                           Solicitado: Mayco SAS 
RADICADO: 050014003020 2022 0869  00. 

Ref. Fija Nueva Fecha 
 
Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede, teniendo en cuenta que no fue 

posible la realización de la audiencia el día de hoy 27 de enero de 2023, se procede a 

reprogramar la misma para el próximo MARTES 14 de febrero de 2023 a las 2 pm. 

 

NOTIFÍQUESE 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 
  

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 05, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 
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Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00881 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$2.161.835.oo. 

TOTAL   $2.161.835.oo. 
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Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

PROCESO Ejecutivo singular de menor cuantía                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

DEMANDANTE  Scotiabank Colpatria S.A. 

DEMANDADO Johan Esteban Franco Pérez  

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00881 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  
De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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DEMANDANTE  Scotiabank Colpatria S.A. 

DEMANDADO Johan Esteban Franco Pérez 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00881 00 

DECISION Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Mínima Cuantía 
instaurada por Scotiabank Colpatria S.A., en contra del señor Johan Esteban Franco 
Pérez, fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 10 de octubre 
del año 2022, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos: 
 

 VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL 
SEISCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/L 
($26.474.627.33.), por concepto de saldo insoluto de capital contenido en la relación 
a la obligación No.7895003055, informado en la demanda, más los intereses 
moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el día 06 de agosto de 2022, 
a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la 
cancelación total de la misma. 
 

 Por la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL 

SETECIENTOS DIECISIETE PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/L 

($4.408.717.25), concepto de intereses de plazo Causados, y liquidados desde el 6 

de enero de 2021 al 5 de agosto de 2022, a una tasa del 30.57% efectivo anual. 

 
Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 
dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 
 
En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 
siguientes,  

CONSIDERACIONES: 
 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 
plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 
 
El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 
contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 
 
En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 
con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 
que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 
cantidad de dinero. 
 
El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 
contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 
obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 
valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 
formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 
 
La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 
de título valor, a saber:  
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La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 
 
Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 
se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 
pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 
 
 
La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 
 
Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 
determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 
 
Nombre del beneficiario. 
 
La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 
puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 
título que milita a folios 6 a 7 del archivo digital N°03 del expediente, se observa que el 
beneficiario es Scotiabank Colpatria S.A.  
 
La forma de vencimiento. 
 
De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 
en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 
Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 
 
Lugar de pago. 
 
Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 
por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 
 
La firma del creador. 
 
En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 
firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 
impide el surgimiento del título. 
 
La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 
 
Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 
vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 
mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 
referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 
 
El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 
excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 
procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 
Proceso, que establece: 
 
“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 
auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 
liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  
 
Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 
que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 
causados hasta la fecha de su presentación. 
  
Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 
Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 
asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 
que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 
costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 
ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 
su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 
autoridad de la Ley, 
 

RESUELVE: 
 
PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por Scotiabank Colpatria S.A., en contra 
del señor Johan Esteban Franco Pérez por las siguientes sumas de dinero: 
 
 

 VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL 
SEISCIENTOS VEINTISIETE PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/L 
($26.474.627.33.), por concepto de saldo insoluto de capital contenido en la relación 
a la obligación No.7895003055, informado en la demanda, más los intereses 
moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el día 06 de agosto de 2022, 
a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la 
cancelación total de la misma. 
 

 Por la suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL 
SETECIENTOS DIECISIETE PESOS CON VEINTICINCO CENTAVOS M/L 
($4.408.717.25), concepto de intereses de plazo Causados, y liquidados desde el 6 
de enero de 2021 al 5 de agosto de 2022, a una tasa del 30.57% efectivo anual. 
 

 
SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 
demandada, páguese la totalidad del crédito. 
 
TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 
debida oportunidad. 
 
CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 
forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 
partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 
 
QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 
derecho la suma de $2.161.835.oo. 
 
SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 
Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 
Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 
Ejecución de la Ciudad.  

 
 

NOTIFÍQUESE 
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Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima cuantía 

Demandante Provicrédito S.A.S 

Demandado Sociedad Hematooncológica del Pacifico 
S.A.S 

Radicado No.05 001 40 03 020 2022 00924 00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      

 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de 
la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió la parte actora, 
coadyuvado por la ejecutada. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las siguientes, 
 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 

El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si 
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del 
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la 
obligación demandada y las costas, el juez declarará terminado el proceso y 
dispondrá la cancelación de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado 
el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud de 
terminación se halla suscrita por la apoderada de la parte ejecutante quien tiene la 
facultad de recibir, solicitud que fuera coadyuvada por la apoderada de la parte 
ejecutada. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la petición 
que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente proceso por 
pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 

 
 
                             RESUELVE 
 

 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de minima 
cuantía, por pago total de la obligación, incoado por Provicrédito S.A.S., en 
contra de la Sociedad Hematooncológica del Pacifico S.A.S 
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SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
 
TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a 
disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron 
retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 
  
QUINTO: Acéptese la renuncia a términos de notificación y ejecutoria, de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 119 del C.G. del P.  
 
SEXTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 

desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial. 
 

 

CÚMPLASE 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DR 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-00940 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$2.958.385.oo. 

TOTAL   $2.958.385.oo. 
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DEMANDANTE  Banco Popular S.A. 

DEMANDADO Harold De Jesús Castro Ospina 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 00940 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  

De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  
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Demandante  Banco Popular S.A. 

Demandado Harold De Jesús Castro Ospina 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 00940 00 

Decisión Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 

instaurada por Banco Popular S.A. en contra del señor Harold De Jesús Castro Ospina, 

fue radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 1 de noviembre del 

año 2022, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos: 

 

 CINCUENTA   Y   NUEVE   MILLONES   CIENTO   SESENTA   Y   SIETE   MIL 

SETECIENTOS NUEVE PESOS M/L ($59.167.709.), por concepto de saldo insoluto 

de capital contenido en el pagaré N°19003170000222, informado en la demanda, 

más los intereses moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el día 5 de 

marzo de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 

y hasta la cancelación total de la misma.  

 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 

dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 

 

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 

siguientes,  

 

CONSIDERACIONES: 

 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 

contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 

 

El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 

contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 

 

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 

con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 

que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 

cantidad de dinero. 
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El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 

contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 

obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 

valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 

formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 

 

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 

de título valor, a saber:  

 

La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 

 

Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 

se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 

pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 

 

 

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 

 

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 

 

Nombre del beneficiario. 

 

La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 

puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 

título que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el 

beneficiario es el por Banco Popular S.A. 

 

La forma de vencimiento. 

 

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 

en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 

Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 

 

Lugar de pago. 

 

Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 

por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 

 

La firma del creador. 

 

En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 

firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 

impide el surgimiento del título. 
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La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 

 

Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 

vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 

mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 

referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 

 

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 

procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 

Proceso, que establece: 

 

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 

auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 

posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 

cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 

liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  

 

Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 

que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 

causados hasta la fecha de su presentación. 

  

Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 

Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 

asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 

que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 

costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 

ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 

su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 

 

 

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 

autoridad de la Ley, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Banco Popular S.A. en contra del 

señor Harold De Jesús Castro Ospina, por las siguientes sumas de dinero: 

 

 CINCUENTA   Y   NUEVE   MILLONES   CIENTO   SESENTA   Y   SIETE   MIL 

SETECIENTOS NUEVE PESOS M/L ($59.167.709.), por concepto de saldo insoluto 

de capital contenido en el pagaré N°19003170000222, informado en la demanda, 

más los intereses moratorios, sobre el anterior capital, causados desde el día 5 de 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

marzo de 2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 

y hasta la cancelación total de la misma.  

 

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 

demandada, páguese la totalidad del crédito. 

 

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 

debida oportunidad. 

 

CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 

forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 

partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 

 

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 

derecho la suma de $2.958.385.oo. 

 

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 

Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 

Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 

Ejecución de la Ciudad.  

NOTIFÍQUESE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

DR 
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Demandante Inversiones Jyhesmi S.A.S. 
Demandado Andrea Isabel Ramírez Barbosa   

Radicado No. 05001 40 03 020 2022 00943 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo 

dispuesto en la Ley 2213 de 2022; además que el documento arrimado al proceso 

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 422 del C. G. del P., en 

tanto de él emana una obligación clara, expresa y actualmente exigible, y además 

proviene del deudor, el Juzgado, 

 

 

R E S U E L V E: 

 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de 

Inversiones Jyhesmi S.A.S., en contra de la señora Andrea Isabel Ramírez 

Barbosa por el capital representado en la siguiente suma de dinero:  

  

 SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SETENTA Y 

SIETE PESOS M/L ($7.282.077.oo), por concepto de capital 

correspondiente a la obligación contenida en el pagaré No. 1, suscrito por la 

demandada el día 10 de febrero de 2021, más los intereses moratorios sobre 

el anterior capital, causados desde el 29 de agosto de 2022, a la tasa 

máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la 

cancelación total de la misma. 

 

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley 

2213 de 2022, en la dirección aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen 

del término de cinco (5) días para cancelar la obligación o diez (10) días para 

proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 

CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) título(s) 

original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo 

o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le 

requiera deberá allegarlo al Despacho. 

 

QUINTO: Se le reconoce personería al Dr. Jesús Albeiro Betancur Velásquez con 

T.P. 241.426 del C. S. J, quien actúa como apoderado judicial en las presentes 

diligencias. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

 
DR 
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Procedimiento Ejecutivo Singular de Mínima Cuantía 

Demandante Confiar Cooperativa Financiera  

Demandado Álvaro Colorado Quintero 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-00950-00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      
 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso 
ejecutivo de la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió 
la parte actora. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las 
siguientes, 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 

El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa 
que, si antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito 
proveniente del ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que 
acredite el pago de la obligación demandada y las costas, el juez declarará 
terminado el proceso y dispondrá la cancelación de los embargos y 
secuestros, si no estuviere embargado el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio encuentra esta agencia judicial que la solicitud 
de terminación se halla suscrita por el apoderado de la parte demandante con 
facultad expresa de recibir. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la 
petición que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente 
proceso por pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas 
cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 
 
 
                             RESUELVE 
 
 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de 
menor cuantía, por pago total de la obligación, incoado por la Confiar 

Cooperativa Financiera, en contra del señor Álvaro Colorado Quintero. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 27 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
 
TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse 
a disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le 
fueron retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 
  
QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 
desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial.  
 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

AM 
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ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en 

ESTADO No. 005, fijado en estados electrónicos de la 
página de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy 
30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 
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Procedimiento Verbal Sumario Con Pretensión Declarativa De 
Restitución De Inmueble Arrendado Local Comercial  

Demandante Oscar Octavio Giraldo Rodríguez 

Demandado Ernesto Albeiro Giraldo Rodríguez 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01037- 00  

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 

 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal Sumario Con 
Pretensión Declarativa De Restitución De Inmueble Arrendado Local Comercial 
incoado por el señor Oscar Octavio Giraldo Rodríguez en contra del señor Ernesto 
Albeiro Giraldo Rodríguez. 

 
Por auto proferido el 14 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19 
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos 
defectos de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho 
proveído.  
 
Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha no se aportó memorial subsanando requisitos. 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 
General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  
 

RESUELVE 
 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal Sumario Con Pretensión 
Declarativa De Restitución De Inmueble Arrendado Local Comercial incoado por 
el señor Oscar Octavio Giraldo Rodríguez en contra del señor Ernesto Albeiro 
Giraldo Rodríguez. 

 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 
 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 

 
 

 
 



 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Medellín Antioquia Colombia. 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

  
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 
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Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

RADICADO. 050014003020-2022-01038 00 
 

ASUNTO: LIQUIDACIÓN DE COSTAS 
 

AGENCIAS EN DERECHO 
PRIMERA INST. 

$1.709.171.oo. 

TOTAL   $1.709.171.oo. 

 
 
 

 
 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

PROCESO Ejecutivo singular de mínima cuantía                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

DEMANDANTE  Bancolombia S.A 

DEMANDADO Jhonatan Franco Montoya 

RADICADO No. 05 001 40 03 020 2022 01038 00 

DECISION Aprueba liquidación de costas  

  

De la anterior liquidación de costas realiza da por la Secretaría del Juzgado, el Despacho 
imparte su aprobación de conformidad con el art.366 del Código General del Proceso.  

 
 

 



 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 

Medellín Antioquia Colombia. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Proceso Ejecutivo singular de mínima cuantía                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

Demandante  Bancolombia S.A. 

Demandado Jhonatan Franco Montoya 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01038 00 

Decisión Ordena seguir adelante con la ejecución y 
condena en costas  

 
La presente demanda incoativa de proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantía 

instaurada por Bancolombia S.A. en contra del señor Jhonatan Franco Montoya, fue 

radicada en apoyo judicial y este Despacho mediante auto del día 11 de noviembre del 

año 2022, libró mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos: 

 

 TREINTA   Y   CUATRO   MILLONES   CIENTO   OCHENTA   Y   TRES   MIL 

CUATROCIENTOS   VEINTISÉIS PESOS   M/L ($34.183.426.oo.), por concepto de 

capital correspondiente al pagaré suscrito el 19 de febrero de 2022, más los 

intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el día 22 de junio de 

2022, a la tasa del 26.69%al momento del pago sobre el  capital  y  hasta  la  

cancelación  total  de  la  misma,  siempre  y  cuando,  no exceda la tasa máxima 

legal vigente. 

 

Ahora bien, la notificación de la parte demandada se surtió en debida forma, no obstante, 

dentro del término otorgado para ello, la misma no contesto la demanda ni propuso 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante. 

 

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado realizará las 

siguientes,  

 

CONSIDERACIONES: 

 

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles 

contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que constituyan 

plena prueba contra él, art. 422 del C.G. del P. 

 

El precepto en referencia nos indica que los títulos ejecutivos pueden tener origen 

contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en su 

contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo. 

 

En el proceso que nos compete se presenta para su recaudo un Pagaré, creado de acuerdo 

con los parámetros establecidos por la ley comercial. Los pagarés contienen una promesa 
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que una persona (el promitente) le hace a otra (beneficiario), de pagarle una determinada 

cantidad de dinero. 

 

El Art. 620 del C de Co. dice, que los títulos valores no producirán los efectos legales si no 

contienen las menciones y llenan los requisitos que la ley señala, para que exista la 

obligación cambiaria. En efecto, en forma expresa dicha norma manifiesta que los títulos 

valores regulados en el Código, sólo surtirán sus efectos propios si reúnen los requisitos 

formales; que si no son llenados no habrá título alguno. 

 

La ley mercantil establece unos requisitos en el pagaré, para que este alcance la categoría 

de título valor, a saber:  

 

La mención del derecho que en el titulo se incorpora. 

 

Requisito que hace alusión a la denominación del título, es decir, a qué clase de título valor 

se trata, esto es, Pagaré, donde el obligado principal, hace una promesa incondicional de 

pagar al tenedor legitimado del título, la suma a él incorporada en la fecha señalada. 

 

 

La orden incondicional de pagar una suma determinada de dinero. 

 

Se presenta una promesa de pago, el obligado se compromete a pagar, una suma 

determinada de dinero. Cantidad que debe ser expresada en letras o números. 

 

Nombre del beneficiario. 

 

La legislación establece que puede elaborarse el pagaré con el nombre del beneficiario o 

puede ser al portador, es decir que se puede admitir pagarés a la orden o al portador, en el 

título que milita a folios 6 a 7 del archivo digital No. 02 del expediente, se observa que el 

beneficiario es el Bancolombia S.A.   

 

La forma de vencimiento. 

 

De gran trascendencia es esta exigencia, ya que el tenedor del título puede cobrar el mismo 

en la fecha que se le indica y así evitar la caducidad de las acciones y las de prescripción. 

Además, que a partir del vencimiento comienzan a correr los intereses moratorios. 

 

Lugar de pago. 

 

Exigencia que hace relación al sitio donde se debe pagar el título, ya sea pago voluntario o 

por vía judicial, es decir, tener certeza donde se instaura la acción ejecutiva. 

 

La firma del creador. 
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En este caso es el promitente, quien es el obligado cambiario directo. Esta persona puede 

firmar mediante cualquier signo o contraseña, requisito indispensable, pues su ausencia 

impide el surgimiento del título. 

 

La Indicación de la fecha y el lugar de la creación. 

 

Para la ley es básica la fecha de creación del título, para poder calcular los términos de 

vencimiento y consiguientemente los de caducidad y prescripción. En caso de no 

mencionarse la fecha de creación se tendrá como tal la de entrega o emisión. La fecha hace 

referencia al día, mes y año en que se crea el documento. 

 

El demandado fue debidamente notificado del mandamiento de pago, sin proponer 

excepción alguna que enervara las pretensiones del ejecutante, en consecuencia, es 

procedente dar aplicación a lo preceptuado en el artículo 440 del Código General del 

Proceso, que establece: 

 

“Si el ejecutado no propone excepciones oportunamente, el juez ordenará por medio de 

auto que no admite recurso, el remate y avalúo de los bienes embargados y de los que 

posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecución para el 

cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la 

liquidación del crédito y condenar en costas al ejecutado.”  

 

Conforme al artículo 446 del Código General del Proceso, se requerirá a las partes para 

que presenten la liquidación del crédito con especificación del capital y de los intereses 

causados hasta la fecha de su presentación. 

  

Ahora bien, el artículo 8° del Acuerdo No. PSAA13-9984 del 5 de septiembre de 2013 del 

Consejo Superior de la Judicatura señala que a los Jueces de Ejecución Civil se les 

asignará todas las actuaciones que sean necesarias para la ejecución de las providencias 

que ordenen seguir adelante la ejecución, conociendo de los avalúos, liquidaciones de 

costas y de créditos, remates, entre otros trámites, en razón a lo anterior expuesto, se 

ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil Municipal de Medellín, para 

su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de Ejecución de la Ciudad. 

 

 

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

DE MEDELLÍN, administrando Justicia en nombre de la República de Colombia, y por 

autoridad de la Ley, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: CONTINUAR la ejecución incoada por el Bancolombia S.A. en contra del 

señor Jhonatan Franco Montoya, por las siguientes sumas de dinero: 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero 2023, a las 8 A.M. 

 

 TREINTA   Y   CUATRO   MILLONES   CIENTO   OCHENTA   Y   TRES   MIL 

CUATROCIENTOS   VEINTISÉIS PESOS   M/L ($34.183.426.oo.), por concepto de 

capital correspondiente al pagaré suscrito el 19 de febrero de 2022, más los 

intereses moratorios sobre el anterior capital, causados desde el día 22 de junio de 

2022, a la tasa del 26.69%al momento del pago sobre el  capital  y  hasta  la  

cancelación  total  de  la  misma,  siempre  y  cuando,  no exceda la tasa máxima 

legal vigente. 

 

SEGUNDO: Con lo embargado o que se llegare a embargar de propiedad de la parte 

demandada, páguese la totalidad del crédito. 

 

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada, las cuales se liquidarán en su 

debida oportunidad. 

 

CUARTO: El crédito, conjuntamente con los intereses, se liquidará de conformidad a la 

forma establecida por el artículo 446 del Código General del Proceso. Se requiere a las 

partes a fin de que alleguen la liquidación conforme a la norma citada. 

 

QUINTO: Para que sean incluidas en la liquidación de costas, se fija como agencias en 

derecho la suma de $1.709.171.oo. 

 

SEXTO: En firme el presente auto, y en cumplimiento de los lineamientos trazados en el 

Acuerdo PSAA13-9984, se ordena la remisión del expediente a la Oficina de Ejecución Civil 

Municipal de Medellín, para su reparto entre los señores Jueces Civiles Municipales de 

Ejecución de la Ciudad.  

NOTIFÍQUESE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

DR 
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Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima cuantía  

Demandante Microempresas de Colombia Cooperativa de 
Ahorro y Crédito  

Demandado José Asdrúbal Rueda Torres 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01040 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
Toda vez que, la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., además que el documento 

arrimado al proceso presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 

422 del C. G. del P., en tanto de él emana una obligación clara, expresa y 

actualmente exigible, y además proviene de los deudores el Juzgado, 

 
R E S U E L V E: 

 
 
PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de la 

Microempresas de Colombia Cooperativa de Ahorro y Crédito en contra del 

señor José Asdrúbal Rueda Torres, por el capital representado en las siguientes 

sumas de dinero: 

 

 CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL 

DOSCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/L ($4.243.271.oo.), por concepto 

de capital correspondiente al pagaré N°2155000225, más los intereses 

moratorios sobre el anterior capital, causados desde el día 19 de diciembre 

de 2021, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital 

y hasta la cancelación total de la misma. 

 

 CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y 

NUEVE PESOS M/L ($483.669), por concepto de intereses de plazo, 

estipulados en el respectivo título, liquidados desde el día 20 de julio 

del año 2021 hasta el día 18 de diciembre del año 2021, a la tasa máxima 

legal vigente.   

 

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 05, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 27 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en la dirección aportada en la demanda, 

advirtiéndoles que disponen del término de cinco (5) días para cancelar la obligación 

o diez (10) días para proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la 

demanda y sus anexos. 

 

CUARTO: Se reconoce personería para actuar a la abogada DIANA MARÍA 

LONDOÑO VÁSQUEZ con T.P. Nro. 120.753 del C. S. J., en los términos del poder 

conferido. 

 

 
 

NOTIFÍQUESE 
 

 

 

 
AM 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
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Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 

 

Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima Cuantía 

Demandante Edificio Tamarindo Apartamentos P.H. 

Demandado Sergio Alberto Sánchez Aristizábal 

Radicado No.05 001 40 03 020 2022-01046- 00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      
 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de 
la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió la parte actora. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las siguientes, 
 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 

El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si 
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del 
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la 
obligación demandada y las costas, el juez declarará terminado el proceso y 
dispondrá la cancelación de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado 
el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio, previamente advierte esta Agencia Judicial que en 
la presente ejecución no se ha proferido auto librando mandamiento ejecutivo, no 
obstante, la parte ejecutante manifiesta su deseo de dar por terminado el presente 
proceso por pago total de la obligación, así pues, encuentra esta agencia judicial 
que la solicitud de terminación se halla suscrita por la apoderada de la parte 
ejecutante quien tiene la facultad de recibir. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la petición 
que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente proceso por 
pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 
 
 
                             RESUELVE 
 
 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de menor 
cuantía, por pago total de la obligación, incoado por Edificio Tamarindo 
Apartamentos P.H., en contra del señor Sergio Alberto Sánchez Aristizábal. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
 
TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a 
disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron 
retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 
  
QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 
desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial.  
 

 

 

NOTIFÍQUESE 
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Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima cuantía  

Demandante Alba Yolanda Gómez Jiménez 

Demandado Fredy Edilberto Toro 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01052 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 
Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 671 del C. de Co., además que el documento 

arrimado al proceso presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 

422 del C. G. del P., en tanto de él emana una obligación clara, expresa y 

actualmente exigible, y además proviene de los deudores el Juzgado, 

 

 
 

R E S U E L V E: 
 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de la 

señora Alba Yolanda Gómez Jiménez en contra del señor Fredy Edilberto Toro, 

por el capital representado en la siguiente suma de dinero: 

 

 

 SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/L 

($6.782.000.oo.), por concepto de capital correspondiente a la letra de 

cambio, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, causados 

desde el 28 de septiembre de 2022, a la tasa máxima legal vigente al 

momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 

  

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en la dirección aportada en la demanda, 

advirtiéndoles que disponen del término de cinco (5) días para cancelar la obligación 

o diez (10) días para proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la 

demanda y sus anexos. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

CUARTO: La señora Alba Yolanda Gómez Jiménez con C.C. 24.727.691, actúa 

en causa propia. 

 
 

NOTIFÍQUESE 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
AM 

 
 
 
 

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1 articulo 434 Código General del proceso: Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura pública o cualquier otro documento, el 

mandamiento ejecutivo, además de los perjuicios moratorios que se demanden, comprenderá la prevención al demandado de que en caso de 
no suscribir la escritura o el documento en el término de tres (3) días, contados a partir de la notificación del mandamiento, el juez procederá 
a hacerlo en su nombre como dispone el artículo 436. A la demanda se deberá acompañar, además del título ejecutivo, la minuta o 

el documento que debe ser suscrito por el ejecutado o, en su defecto, por el juez. (resalto propio). 
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Demandante María Yolanda Rivadeneira Uribe  

Demandado Construc Proyec de Colombia S.A.S., y 
Acción Sociedad Fiduciaria S.A. 
Fideicomiso Lote Guayabal 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01056- 00 

Síntesis Inadmite demanda   

 
En cumplimiento con lo establecido en el artículo 90 del C. G del P., se inadmite la 
presente demanda, para que en el término de cinco (05) días, so pena de rechazo, 
subsane el siguiente requisito:   

 
PRIMERO: El presente asunto deberá regirse por lo preceptuado en el artículo 434 
del C.G.P “Obligación de suscribir documentos” y, en consecuencia, deberá 
aportarse la junto con la demanda, la minuta o el documento que debe ser suscrito 
por la ejecutada o, en su defecto, por el (la) Juez, así como lo provee la norma traída 
a colación1.   

 

SEGUNDO: Se servirá arrimar el certificado de tradición y libertad del inmueble 
objeto de escrituración, con una vigencia que no supere un (1) mes a partir de su 
fecha de expedición, ya que el aportado data del 27 de agosto de 2022. 

 

TERCERO: Se servirá allegar los certificados de existencia y representación legal 
de la parte demandada, con una vigencia que no supere un (1) mes a su expedición, 
ya que los aportados son del 23 de agosto del año 2022. 

 

CUARTO: Deberá acreditar el envió de la demanda y sus anexos a la dirección 
física y/o electrónica reportada para notificaciones de la demandada, mismo que 
debe efectuarse cuando en la demanda no se solicitan medidas cautelares. Tal y 
como ocurre en el presente asunto. Artículo 6º del Decreto 806 de 2020.   

 

QUINTO: Se servirá aclarar el acápite de ANEXOS de la demanda, en el sentido de 
indicar porque se alude a que anexa copia de la demanda con sus anexos para los 
traslados y el archivo del despacho, siendo que la presente demanda fue 
presentada en un solo escrito y de manera digital. 

 

SEXTO: Se dará aplicación a lo estipulado en el Art.8 de la ley 2213 del año 2022, 
para tal efecto, indicará la forma como se obtuvo el canal digital suministrado para 
efectos de notificación de los demandados, allegando en tal caso las evidencias 
correspondientes. 

 

SÉPTIMO: Se servirá aclarar el acápite de competencia y proceso de la demanda, 
exponiendo lo pertinente para el caso determinando, teniendo en cuenta que no se 
determina de manera clara la cuantía del proceso, además por cuanto hace alusión 



1 articulo 434 Código General del proceso: Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura pública o cualquier otro documento, el 

mandamiento ejecutivo, además de los perjuicios moratorios que se demanden, comprenderá la prevención al demandado de que en caso de 
no suscribir la escritura o el documento en el término de tres (3) días, contados a partir de la notificación del mandamiento, el juez procederá 
a hacerlo en su nombre como dispone el artículo 436. A la demanda se deberá acompañar, además del título ejecutivo, la minuta o 

el documento que debe ser suscrito por el ejecutado o, en su defecto, por el juez. (resalto propio). 

 
 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

al proceso monitorio (artículo 421 del C.G. del P.), siendo que en el líbelo 
introductorio de la demanda se indica que se trata de un proceso Ejecutivo por 
obligación de hacer, situación que deberá de aclararse en última instancia. Artículo 
82 Numeral 9°. 

 

OCTAVO: Teniendo en cuenta que estamos ante la presencia de un proceso 
Ejecutivo por obligación de hacer, manifestará que aplicación tienen las 
disposiciones de la Ley 446 de 1998. Ley 1676 de 2013, Artículo 86. que modifica 
el inciso 3° del artículo 2° de la Ley 1231 de 2008, tal y como lo manifiesta en el 
acápite de Fundamentos de derecho de la demanda. 

 

 
 

NOTIFÍQUESE 
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Demandante Banco Finandina S.A. 
Demandado Juan Camilo Cadavid Lebrum 

Radicado No. 05001 40 03 020 2022 01066 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo 

dispuesto en la Ley 2213 de 2022; además que el documento arrimado al proceso 

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 422 del C. G. del P., en 

tanto de él emana una obligación clara, expresa y actualmente exigible, y además 

proviene del deudor, el Juzgado, 

 

R E S U E L V E: 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de 

Banco Finandina S.A., en contra del señor Juan Camilo Cadavid Lebrum por el 

capital representado en la siguiente suma de dinero:  

  

 VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL NOVENTA Y CINCO 

PESOS M/L ($24.506.095.oo), por concepto de capital correspondiente a la 

obligación contenida en el pagaré No. 1868417, suscrito por el demandado 

el día 22 de abril de 2022, más los intereses moratorios sobre el anterior 

capital, causados desde el 30 de septiembre de 2022, a la tasa máxima 

legal vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total 

de la misma. 

 

 UN MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 

TREINTA Y SEIS PESOS M/L ($1.939.936.oo.),  por  concepto  de  

intereses  de  plazo,  estipulados en  el respectivo título, liquidados 

desde el día 23 de abril del año 2022 hasta el  día 29 de septiembre del  

año  2022,  a  la  tasa máxima legal vigente. 

 

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley 

2213 de 2022, en la dirección aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen 

del término de cinco (5) días para cancelar la obligación o diez (10) días para 

proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos. 

 

CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) título(s) 

original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo 

o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le 

requiera deberá allegarlo al Despacho. 

 

QUINTO: Se le reconoce personería al Dr. Marcos Uriel Sánchez Mejía con T.P. 

77.078 del C. S. J, quien actúa como apoderado judicial en las presentes diligencias. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

 
DR 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE 

ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

El auto que antecede se notifica por anotación en 
ESTADO No. 005, fijado en estados electrónicos de la 
página de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy 

30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veinticinco (25) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Proceso Verbal 

Demandante Modular Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S. 

Demandado Ascanti S.A.S., Aseguradora Solidaria De Colombia 
Entidad Cooperativa 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01071- 00 

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 

 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal incoado por 
Modular Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S., en contra de Ascanti 
S.A.S., Aseguradora Solidaria De Colombia Entidad Cooperativa. 

 
Por auto proferido el 13 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19 
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos 
defectos de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho 
proveído.  
 
Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha no se aportó memorial subsanando requisitos. 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 
General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  
 

RESUELVE 
 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal incoado por Modular 
Arquitectura S.A.S., Construcservi Oriente S.A.S., en contra de Ascanti S.A.S., 
Aseguradora Solidaria De Colombia Entidad Cooperativa. 
 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 
 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 
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Demandante Banco de Bogotá S.A. 
Demandado Hander de Jesús Sánchez Gañan   

Radicado No. 05001 40 03 020 2022 01085 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo 

dispuesto en la Ley 2213 de 2022; además que el documento arrimado al proceso 

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 422 del C. G. del P., en 

tanto de él emana una obligación clara, expresa y actualmente exigible, y además 

proviene del deudor, el Juzgado, 

 

 

R E S U E L V E: 

 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de 

Banco de Bogotá S.A., en contra del señor Hander de Jesús Sánchez Gañan  

por el capital representado en la siguiente suma de dinero:  

  

 VENTIDOS MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS 

NOVENTA Y SIETE PESOS M/L ($22.513.397.oo), por concepto de capital 

correspondiente a la obligación contenida en el pagaré No. 8307537, 

suscrito por el demandado, más los intereses moratorios sobre el anterior 

capital, causados desde el 27 de octubre de 2022, a la tasa máxima legal 

vigente al momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de 

la misma. 

 

 TRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS 

CUARETA PESOS M/L (3.767.940.oo) por concepto de intereses, tal y como 

se desprende del titulo aportado.  

 

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley 

2213 de 2022, en la dirección aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen 

del término de cinco (5) días para cancelar la obligación o diez (10) días para 

proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos. 

 

CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) título(s) 

original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo 

o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le 

requiera deberá allegarlo al Despacho. 

 

QUINTO: Se le reconoce personería a la Dra. Diana Catalina Naranjo Isaza con 

T.P. 122.681 del C. S. J, quien actúa como apoderada judicial al cobro en las 

presentes diligencias. 

 

SEXTO: Se reconoce como dependientes judiciales a las personas descritas en el 

respectivo acápite, por lo anterior, en lo pertinente al presente proceso, las mismas 

quedan facultadas para tener acceso al expediente y todo lo demás relacionado en 

el cuerpo de la demanda. 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

 
DR 
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Procedimiento Verbal de Responsabilidad Civil Contractual-
Extracontractual-accidente de tránsito 

Demandante Yury Estefanía Ortega Araque, Mathias 
Munera Ortega, Liliana Yoncida Ortega 
Araque, y Brandon Alberto Molina Zapata 

Demandado Joel De Jesús Giraldo Orozco, Precolombina 
De Turismo Especializado S.A.S. “Precoltur 
S.A.S.,” Johan Anderson Londoño Muñoz y  
Compañía Mundial De Seguros S.A 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01088- 00 

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 
en debida forma 

 
 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal de 
Responsabilidad Civil Contractual-Extracontractual-accidente de tránsito 
incoado por la señora Yury Estefanía Ortega Araque, Mathias Munera Ortega, 
Liliana Yoncida Ortega Araque, y Brandon Alberto Molina Zapata en contra del 
señor Joel De Jesús Giraldo Orozco, Precolombina De Turismo Especializado 
S.A.S. “Precoltur S.A.S.,” Johan Anderson Londoño Muñoz y Compañía Mundial 
De Seguros S.A. 
 
Por auto proferido el 06 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19 
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos 
defectos de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho 
proveído.  
 
Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha, si bien se aportó memorial subsanando 
requisitos, el mismo no da respuesta acertada y con la especificidad requerida, por la 
esta agencia judicial, a lo exigido. 
 
De esta forma no se da cumplimiento a lo impreso en el numeral tercero del 
concerniente auto, que reza: “se dará aplicación a lo preceptuado en el inciso 1° 
del Art. 73 del C.G.P., “las personas que hayan de comparecer al proceso 
deberán hacerlo por conducto de abogado legalmente autorizado, excepto en los 
casos en que la ley permita su intervención directa.” Lo anterior, teniendo 
presente que, si bien enuncia poder en el concerniente acápite, el mismo no se 
adosa con el escrito genitor.” 
 
Del mismo modo no se dio cumplimiento a lo solicitado en el numeral séptimo que 
predica: “Allegara a Despacho, el Registro Civil de Nacimiento de Yury Estefanía 
Ortega Araque y Mathias Munera Ortega”. 
 
En el mismo sentido no adoso al Despacho lo exigido en el numeral octavo: “Verificara 
y adosara a esta agencia judicial cada uno de los documentos informados en el 
acápite de pruebas. Lo anterior, por cuanto advierte esta togada que se cumplió 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado en 
estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este juzgado, 
hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

parcialmente con lo allí solicitado. Pues no adoso, copia de las cedula, Copia íntegra 
del proceso contravencional y demás documentos informados en el acápite de 
pruebas. 
 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 
General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  
 

RESUELVE 
 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal de Responsabilidad Civil 
Contractual-Extracontractual-accidente de tránsito incoado por la señora Yury 
Estefanía Ortega Araque, Mathias Munera Ortega, Liliana Yoncida Ortega 
Araque, y Brandon Alberto Molina Zapata en contra del señor Joel De Jesús 
Giraldo Orozco, Precolombina De Turismo Especializado S.A.S. “Precoltur 
S.A.S.,” Johan Anderson Londoño Muñoz y Compañía Mundial De Seguros S.A. 
 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 
 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima cuantía  

Demandante Microempresas de Colombia A.C. 
Demandado Wilson de Jesús Cartagena Ramírez y 

otro 
Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01119 00 

Síntesis Corrige mandamiento de pago 

 
 
En atención a la solicitud incoada por el apoderado de la parte actora obrante a folio 

05 del cuaderno principal y de conformidad de conformidad con el Art. 286 en 

concordancia con el artículo 93 ambos del C.G.P, se ordena corregir el auto 

calendado el 20 de enero de 2023, visible a folio 04 del cuaderno principal, donde 

se libró mandamiento ejecutivo de pago en el presente proceso, en el sentido de 

indicar que se pagaran los intereses moratorios a la tasa máxima legal que resulte 

de aplicar el artículo 884 del Código de Comercio (modificado por el artículo 111 de 

la ley 510 de 1999) y el certificado de la Superintendencia financiera, sin que 

sobrepase el límite de usura para la modalidad de MICOCRÉDITO, desde el 2 de 

enero de 2021, hasta cuando se produzca el pago total de la obligación, y no como 

se dijo erróneamente en la providencia en cuestión. 

 
NOTIFÍQUESE 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DR 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE 

ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

El auto que antecede se notifica por anotación en 

ESTADO No. 005, fijado en estados electrónicos de la 
página de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy 

30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 
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Procedimiento Verbal Sumario Con Pretensión Declarativa De 
Restitución De Inmueble Arrendado Vivienda 

Demandante María Eugenia Holguín Escobar 

Demandado Edwin Ricardo Alarcón Peralta 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01181- 00 

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 

 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal Sumario Con 
Pretensión Declarativa De Restitución De Inmueble Arrendado Vivienda incoado 
por la señora María Eugenia Holguín Escobar en contra del señor Edwin Ricardo 
Alarcón Peralta. 
 
Por auto proferido el 07 de diciembre del 2022 y notificado por Estado No.63 del 19 
de diciembre de 2022, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos 
defectos de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho 
proveído.  
 
Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 17 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha no se aportó memorial subsanando requisitos. 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 
General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  
 

RESUELVE 
 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal Sumario Con Pretensión 
Declarativa De Restitución De Inmueble Arrendado Vivienda incoado por la 
señora María Eugenia Holguín Escobar en contra del señor Edwin Ricardo 
Alarcón Peralta. 
 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 
 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 

 
 

 



JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
CRA 52 Nro. 42-73 piso 15 Ed. Oficina 1514, Edificio José Félix de Restrepo Tel. 2321321 

cmpl20med@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Medellín Antioquia Colombia. 

.  
                        

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima cuantía  

Demandante Electro Home S.A.S. 
Demandado Juan Carlos Sánchez Toro 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01182 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 
Una vez cumplido con los requisitos exigidos por el despacho y toda vez que la 

demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del Código General 

del Proceso, 621 y 671 del C. de Co., además que el documento arrimado al proceso 

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 422 del C. G. del P., en 

tanto de él emana una obligación clara, expresa y actualmente exigible, y además 

proviene de los deudores el Juzgado, 

 

 
 

R E S U E L V E: 
 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de 

Electro Home S.A.S., en contra del señor Juan Carlos Sánchez Toro, por el 

capital representado en la siguiente suma de dinero: 

 

 UN MILLÓN OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/L 

($1.850.000.oo.), por concepto de capital correspondiente a la letra de 

cambio No. 1, más los intereses moratorios sobre el anterior capital, 

causados desde el 01 de julio de 2020, a la tasa máxima legal vigente al 

momento del pago sobre el capital y hasta la cancelación total de la misma. 

  

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en la dirección aportada en la demanda, 

advirtiéndoles que disponen del término de cinco (5) días para cancelar la obligación 

o diez (10) días para proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la 

demanda y sus anexos. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 
 

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

CUARTO: Se le reconoce personería a la Dra. Ada Luz Hernández Montoya con 

T.P. 88.503 del C. S. J, quien actúa como apoderada especial en las presentes 

diligencias. 

 
 

NOTIFÍQUESE 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 

 

 
 
DR 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín, veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
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Demandante Renting Colombia S.A.S. 
Demandado Freddy Francisco Mercado Escobar  

Radicado No. 05001 40 03 020 2022 01187 00 

Síntesis Libra mandamiento de pago 

 
 

Toda vez que la demanda se ajusta a lo previsto en los artículos 82 y siguientes del 

Código General del Proceso, 621 y 709 del C. de Co., en concordancia con lo 

dispuesto en la Ley 2213 de 2022; además que el documento arrimado al proceso 

presta mérito ejecutivo, se satisface la exigencia del artículo 422 del C. G. del P., en 

tanto de él emana una obligación clara, expresa y actualmente exigible, y además 

proviene del deudor, el Juzgado, 

 

 

R E S U E L V E: 

 

 

PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo singular de mínima cuantía a favor de 

Renting Colombia S.A.S., en contra del señor Freddy Francisco Mercado 

Escobar por el capital representado en la siguiente suma de dinero:  

  

 SIETE MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA 

Y DOS PESOS M/L ($7.604.692.oo), por concepto de capital 

correspondiente a la obligación contenida en el pagaré No. 10780448, 

suscrito por el demandado el día 29 de marzo de 2021, más los intereses 

moratorios sobre el anterior capital, causados desde el 18 de noviembre de 

2022, a la tasa máxima legal vigente al momento del pago sobre el capital y 

hasta la cancelación total de la misma. 

 

SEGUNDO: Sobre las costas y agencias en derecho se decidirá en su oportunidad. 

 

TERCERO: Este auto se notificará a la parte demandada conforme a lo indicado en 

los artículos 291 a 292 del C. G. del P., en concordancia con lo dispuesto en la Ley 

2213 de 2022, en la dirección aportada en la demanda, advirtiéndoles que disponen 

del término de cinco (5) días para cancelar la obligación o diez (10) días para 

proponer excepciones, haciéndose entrega de copia de la demanda y sus anexos. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 

CUARTO: Advertir a la parte demandante que es su deber custodiar el(los) título(s) 

original(es), no presentarlo(s) para su cobro ejecutivo en otro proceso, ni endosarlo 

o cederlo a un tercero o negociarlo por fuera del proceso. En el evento que se le 

requiera deberá allegarlo al Despacho. 

 

QUINTO: Se le reconoce personería al Dr. Jhon Alexander Riaño Guzmán con 

T.P. 241.426 del C. S. J, quien actúa como endosatario al cobro en las presentes 

diligencias. 

 

SEXTO: Se reconoce como dependientes judiciales a las personas descritas en el 

respectivo acápite, por lo anterior, en lo pertinente al presente proceso, las mismas 

quedan facultadas para tener acceso al expediente y todo lo demás relacionado en 

el cuerpo de la demanda. 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

 
DR 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintisiete (27) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Ejecutivo singular de mínima cuantía                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

Demandante Coofinep Cooperativa Financiera  

Demandado Rocío del Pilar Blandón Giraldo 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01151 00 

Síntesis Inadmite demanda  

 

En cumplimiento con lo establecido en el artículo 90 del C. G del P., se inadmite la 

presente demanda, para que en el término de cinco (5) días, so pena de rechazo, 

subsane los siguientes requisitos:   

 

PRIMERO: Deberá indicarse en el acápite de hechos, las fechas de causación de 

los intenses de plazo, esto es desde que día hasta que día se pretende su cobro. 

Articulo 82 Numeral 5º del C.G. del P. 

 

SEGUNDO: Como lo pretendido debe ser expresado con precisión y claridad 

existiendo coherencia entre los hechos expuestos y las pretensiones como lo 

dispone el art. 82 Nral. 4 del Código General del Proceso ibídem, deberá 

complementar las pretensiones de la demanda precisando desde que fecha y hasta 

que fecha pretende el cobro de los intereses de plazo.  

 

 

NOTIFÍQUESE 

 

 

 

 

 

DR 
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El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 
en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 

juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 
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Demandante Cooperativa de Ahorro y Crédito Santa 
Rosa de Osos Limitada. 

Demandado John Wbeimar Bermúdez Atehortúa y 
otro. 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022 01199 00 

Síntesis Inadmite demanda  

 

En cumplimiento con lo establecido en el artículo 90 del C. G del P., se inadmite la 

presente demanda, para que en el término de cinco (5) días, so pena de rechazo, 

subsane los siguientes requisitos:   

 

PRIMERO: Deberá indicarse en el acápite de hechos, las fechas de causación de 

los intenses de plazo, esto es desde que día hasta que día se pretende su cobro. 

Articulo 82 Numeral 5º del C.G. del P. 

 

SEGUNDO: Como lo pretendido debe ser expresado con precisión y claridad 

existiendo coherencia entre los hechos expuestos y las pretensiones como lo 

dispone el art. 82 Nral. 4 del Código General del Proceso ibídem, deberá 

complementar las pretensiones de la demanda precisando desde que fecha y hasta 

que fecha pretende el cobro de los intereses de plazo.  

 

TERCERO: Se servirá allegar el certificado de existencia y representación de la 

entidad arrendadora, con una vigencia que no supere un (1) mes a su expedición, 

ya que el aportado es del 18 de octubre de 2022, tal como lo prevé el articulo 84 en 

su numeral 2° del C.G.P. 

NOTIFÍQUESE 

 

 

 

 

 

DR 
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El auto que antecede se notifica por anotación en 

ESTADO No. 005, fijado en estados electrónicos de la 
página de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy 

30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN 

Medellín veintiséis (26) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Verbal Sumario de Prescripción Extintiva Hipotecaria 

Demandante Ferney Silva Marín y Rosalba Aguirre Clavijo 

Demandado Reinaldo De Jesús Restrepo Morales y Otros. 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01215- 00 

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 

 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal Sumario de 

Prescripción Extintiva Hipotecaria incoado por el señor Ferney Silva Marín y 
Rosalba Aguirre Clavijo en contra del señor Reinaldo De Jesús Restrepo Morales 
y Otros. 
 

Por auto proferido el 11 de enero del 2023 y notificado por Estado No.001 del 16 de 
enero de 2023, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos defectos 
de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho proveído.  
 

Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 23 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha no se aportó memorial subsanando requisitos. 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 

General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  

 
RESUELVE 

 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal Sumario de Prescripción 

Extintiva Hipotecaria incoado por el señor Ferney Silva Marín y Rosalba Aguirre 
Clavijo en contra del señor Reinaldo De Jesús Restrepo Morales y Otros. 
 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 

 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 
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El auto que antecede se notifica por anotación en 

ESTADO No. 005, fijado en estados electrónicos de la 
página de la Rama Judicial referente a este juzgado, hoy 

30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

RAMA JUDICIAL DEL PODER PÚBLICO 
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Medellín veintiséis (26) de enero del año dos mil veintitrés (2023) 
 

Procedimiento Verbal Sumario de Prescripción Extintiva Hipotecaria 

Demandante Alix Almid Martínez Correa 

Demandado Carlos Murillo Rodríguez y María Hermelina Murillo Rodríguez 

Radicado No. 05 001 40 03 020 2022-01225- 00 

Síntesis Rechaza demanda por no subsanar requisitos 

 
Correspondió a este despacho conocer del presente proceso Verbal Sumario de 

Prescripción Extintiva Hipotecaria incoado por la señora Alix Almid Martínez 
Correa en contra del señor Carlos Murillo Rodríguez y María Hermelina Murillo 
Rodríguez. 
 

Por auto proferido el 11 de enero del 2023 y notificado por Estado No.001 del 16 de 
enero de 2023, fue inadmitida, a fin de que la parte actora subsanara unos defectos 
de los que adolecía la misma, los cuales le fueron expuestos en dicho proveído.  
 

Vencido el término con el que contaba la parte demandante, esto es, 23 de enero de 
2023, se constata que, a dicha fecha no se aportó memorial subsanando requisitos. 
 
En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 90 del Código 

General del Proceso, se procederá al rechazo de la demanda. 
 
Así las cosas, en mérito a lo expuesto, el Juzgado Veinte Civil Municipales de 
Oralidad de Medellín,  

 
RESUELVE 

 
PRIMERO: RECHAZAR el presente proceso Verbal Sumario de Prescripción 

Extintiva Hipotecaria incoado por la señora Alix Almid Martínez Correa en contra 
del señor Carlos Murillo Rodríguez y María Hermelina Murillo Rodríguez. 
 
SEGUNDO: Se ordena la devolución de los anexos sin necesidad de desglose. 

 
TERCERO: Archívese las presentes diligencias previa desanotación del sistema de 
gestión. 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 
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Procedimiento Ejecutivo Singular de mínima Cuantía 

Demandante Conjunto Residencial Paseo de San Francisco 
P.H. 

Demandado Sofía Echeverry Echeverry 

Radicado No.05 001 40 03 020 2022-01248- 00 

Síntesis Termina proceso por pago total de la obligación  

      
 
Se procede a decidir sobre la solicitud de dar por terminado el proceso ejecutivo de 
la referencia, por pago total de la obligación, conforme lo requirió la parte actora. 
 
Previo a darle trámite a la petición que antecede, es preciso realizar las siguientes, 
 
 
 

CONSIDERACIONES 
 
 

El artículo 461 del Código General del Proceso, en su tenor literal expresa que, si 
antes de iniciada la audiencia de remate se presentare escrito proveniente del 
ejecutante o de su apoderado con facultad para recibir, que acredite el pago de la 
obligación demandada y las costas, el juez declarará terminado el proceso y 
dispondrá la cancelación de los embargos y secuestros, si no estuviere embargado 
el remanente.  
  
Analizado el caso bajo estudio, previamente advierte esta Agencia Judicial que en 
la presente ejecución no se ha proferido auto librando mandamiento ejecutivo, no 
obstante, la parte ejecutante manifiesta su deseo de dar por terminado el presente 
proceso por pago total de la obligación, así pues, encuentra esta agencia judicial 
que la solicitud de terminación se halla suscrita por la apoderada de la parte 
ejecutante quien tiene la facultad de recibir. 
 
Tampoco se observa dentro del presente proceso, embargo de remanentes.   
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
Verificados los requisitos de la precitada norma es procedente aceptar la petición 
que se formula, en consecuencia, se declarará terminado el presente proceso por 
pago total de la obligación; se ordenará levantar las medidas cautelares decretadas.  
 
Por lo anterior, el JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE 
MEDELLÍN, 
 
 
 
                             RESUELVE 
 
 
PRIMERO: Declarar terminado el presente proceso ejecutivo singular de menor 
cuantía, por pago total de la obligación, incoado por el Conjunto Residencial 
Paseo de San Francisco P.H., en contra del señor Sofía Echeverry Echeverry. 
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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLÍN 

 
El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO No. 005, fijado 

en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial referente a este 
juzgado, hoy 30 de enero de 2023, a las 8 A.M. 

 

SEGUNDO: Se decreta el desembargo de todas las medidas cautelares 
decretadas en las presentes diligencias. Líbrense los oficios respectivos.  
 
TERCERO: Se disponga la entrega de los dineros que pudieran encontrarse a 
disposición del Juzgado dentro del presente proceso, a la persona que le fueron 
retenidos o descontados. 
 
CUARTO: Sin condena en costas. 
  
QUINTO: Cumplido lo anterior, se ordena el ARCHIVO del proceso previas 
desanotaciones en el Sistema de Gestión Judicial.  
 

 

 

NOTIFÍQUESE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

República de Colombia 
Rama Judicial 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

 Medellín, veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023) 
 

 
 

Proceso  GARANTÍA MOBILIARIA 

Radicado  2023-00082-00 
Demandante           FINESA S.A -NIT 805.012.610-5 
Demandado  LUIS MAURICIO URQUIJO TEJADA-CC 1128464937 
 

Asunto:                   Admite y ordena Aprehensión 
 
  

 

La presente demanda se encuentra ajustada a los presupuestos procesales de 

los artículos 18, 25, 26, 28, 82, 83, 84 y 85 del Código General del Proceso, Ley 

1676 de 2016 y Decreto 1835 de 2015, el Juzgado, 

 

 

R E S U E L V E: 

 

PRIMERO: Admitir la presente demanda GARANTÍA MOBILIARIA- PAGO 

DIRECTO, instaurada por el FINESA S.A -NIT 805.012.610-5, en contra de 

LUIS MAURICIO URQUIJO TEJADA-CC 1128464937. 

 

SEGUNDO: ORDENAR la APREHENSIÓN del vehículo automotor marca: MAZDA, 

modelo: 2019, línea: 3, color: ROJO DIAMANTE, servicio: PARTICULAR, Clase y 

Tipo de Carrocería: AUTOMOVIL, placas: FQW 927, de propiedad de LUIS 

MAURICIO URQUIJO TEJADA-CC 1128464937., para lo cual de conformidad con 

lo dispuesto en el Artículo 38 Inciso 3 del Código General del Proceso, previo a 

comisionar a los JUZGADOS TRANSITORIOS CIVILES MUNICIPALES DE 

MEDELLÍN (Reparto);  se oficiara a la Dirección de Investigación Criminal 

INTERPOL (DIJIN), por medio de sus seccionales a nivel del país, en atención 

a: No-2020-013152/DITRA-ASJUD29- 22 Ministerio de Defensa Nacional – 

Policía Nacional – Dirección de Tránsito y Transporte – agosto 19/2020, para que 

realice las gestiones pertinentes para la aprensión del vehículo automotor 

referido, y  con el debido cuidado efectué el  traslado del mismo al parqueadero 

designado por el acreedor garantizado”.   

 

TERCERO: Una vez se realice la entrega del vehículo antes mencionado, se 

procederá a dar aplicación al parágrafo 3° del artículo 60 de la Ley 1676 de 

2013. 

 



CUARTO: Se reconoce personería al Dr. Francisco Alberto Medina Fernández.T.P 

165.030 Del C.S.J. Correo electrónico: francisco.medina@perfillegal.com 

  

 

 

 

 

                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN  

 

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO Nro.05 

fijados en estados electrónicos de la página de la Rama Judicial, 

referente a este Juzgado. Hoy 30 de enero de 2023 a las 8:00 

am 

 



 

República de Colombia 

Rama Judicial 

JUZGADO VEITE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 
Medellín, veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023) 

 
Proceso  EJECUTIVO HIPOTECARIO 

Radicado  2023-00088-00-00 

Demandante           BANCOLOMBIA S.A Nit. 890.903.938-8 

Demandado             JUAN CARLOS MIRANDA GUERRERO C.C.9.274.457  

 
Asunto.           Libra mandamiento de pago. 

 

 

Una vez subsanados los requisitos exigidos en auto de fecha 12 de agosto de 

2022; la presente demanda Ejecutiva Hipotecaria cumple con los requisitos del 

art. 82, 84, 468 y siguientes del C. General del P., y el título valor aportado 

como base de la ejecución (Pagar-Prenda sin tenencia), presta mérito ejecutivo 

de conformidad con el art. 422 del C. General del P., por ello el juzgado, 

 

 

R E S U E L V E: 

 

PRIMERO: Librar mandamiento de pago por la vía ejecutiva HIPOTECARIA a 

favor de BANCOLOMBIA S.A Nit. 890.903.938-8 en contra de JUAN CARLOS 

MIRANDA GUERRERO C.C.9.274.457, por la cantidad de: 

 

• VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL 

NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS ($26.649.928,00) M/CTE, 

como capital contenido en el pagaré Nro. 1651320282291, garantizado en 

la escritura pública Nro. 1889 de fecha diecinueve (19) de febrero del año 

2014 de constitución de hipoteca, más los moratorios a la tasa pactada 

de interés remuneratorio (12,62% E.A), incrementado a la una y media 

veces, a partir del veintiséis (26) de enero del año 2023 y hasta que se 

realice el pago total de la deuda, siempre y cuando no supere el límite de 

usura; de lo contrario se liquidara a la tasa máxima legal permitida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia. (Disposiciones especiales y de 

orden público para la adquisición de vivienda, siendo aplicable la Ley 546 

de 1999. 

 

• UN MILLON OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS 

VEINTIUIN PESOS ($1.895.921,00) M/CTE por los intereses de plazo 

a partir del seis (06) de agosto del año 2022 hasta el día seis (06) de 

enero del  año 2023. 

 



• Más las costas del proceso, las cuales serán liquidadas en su debida 

oportunidad. 

 

SEGUNDO: Notifíquesele este auto en forma personal o de conformidad con el 

Artículo 292 del C. General del P; o conforme al artículo 8 Ley 2213 de 2022.  

 

• Lo anterior se hará por los canales establecidos virtuales de la Rama 

Judicial, para que dentro del término de cinco (5) días, pague la deuda o 

de diez (10) para que presente las pruebas que pretenda hacer valer en 

defensa de su interés, o presente excepciones.  

 

TERCERO: Se decreta el embargo y secuestro del bien inmueble hipotecado e 

identificado con la matrícula inmobiliaria Nro. 001-911765 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur.  

 

CUARTO: Comuníquese el embargo al registrador de II. PP, haciéndole saber 

que el embargo aquí decretado prima sobre el decretado con acción personal y, 

por tanto, debe registrarlo. 

QUINTO: Las costas se liquidarán en la oportunidad debida. 

 

SEXTO: Se le reconoce personería a la Dra. ANGELA MARIA ZAPATA 

BOHORQUEZ identificada con C.C. Nro. 39.358.264 con T.P. Nro. 165.563 del C. 

S. de la J., en virtud del poder conferido para actuar. 

Correo electrónico: notificacionesprometeo@aecsa.co 

 

 

 

 

 

                                     

 

 



                                                              

 

 
 

 

 
E.L  

 

 

 

 

 

JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN  

 

El auto que antecede se notifica por anotación en ESTADO 

Nro.05fijados en estados electrónicos de la página de la Rama 

Judicial, referente a este Juzgado. Hoy 30 de enero 2023 a las 

8:00 am 
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