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JAVIER PEREZ ALVAREZ
Abogado-Unaula
Cel. 312-217-07-50
E-mail: javierperez1153@hotmail.com

Medellin-Ant.,30 de junio de 2021

Senores

JUZGADO VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN.

E. S. D.

E-mail:cmpl20@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF: Asunto: Contestacion demanda de reconvencion

Proceso: Pertenencia (Art. 375 C.G.P.)

Dte: BETARIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA
Ddo(s): YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO Y/O
RDO: 05-001-40-03-020-2021-00059-00

JAVIER PEREZ ALVAREZ, obrando en calidad de apoderado
judicial de la seiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA,
con el debido respeto me permito dar respuesta a la demanda
de reconvencion formulada por el senor apoderado judicial de la
senora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, dentro del
proceso declarativo de pertenencia en el radicado de la
referencia.

Habida consideracion que el Despacho mediante auto de 21 de
junio de 2021, notificado por Estado Nro. 38 del dia de ayer 29

1- DEJAR SIN VALOR los autos del 27 de abril de 2021 notificado
por estados del 4 de mayo de 2021, que admitié la demanda de
reconvencion, y el auto del 15 de junio de 2021 notificado el 18
de junio de 2021 por lo dicho en la parte motiva, y en su defecto,
2- DARLE PLENA VALIDEZ al auto del 19 de mayo de 2021,
notificado por estados nro 30 del 25 de mayo de 2021. Que
admitio la demanda de reconvencion formulada por YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERIO a BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA .===========================================

Ante lo dispuesto por el Despacho, se dara respuesta de
inmediato a la demanda de reconvencion en los siguientes



A LOS HECHOS:
PRIMERO.- Parcialmente cierto. =========================

CIERTO en cuanto que el seior JOSE HERIBERTO GIRALDO
SALAZAR, en el numeral PRIMERO de la Escritura Publica
numero 2425 de 11 de mayo de 2015 de la Notaria 18 de
Medellin, manifesto: Que transfiere a titulo de venta en favor de
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, de las condiciones civiles
anotadas, ===========================================

“Los derechos de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre el

UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS
MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN ESTA CIUDAD EN EL
BARRIO BERLIN, MANZANA NUMERO 31 QUE LINDA: POR EL
FRENTE U OCCIDENTE EN 5 VARAS O SEA 4,00 METROS CON
LA CARRERA 1, POR EL SUR EN 30 CARAS O SEA 24,00
METROS CON SOLAR DE JOSE MANUEL BOTERO Y POR EL
ORIENTE EN 5 VARAS O SEA 4.00 METROS CON TERRENOS
DE LOS VENDEDORES Y POR EL NORTE EN 30 VARAS o sea
24,00 METROS CON PREDIO QUE FUE ALBERTO GUZMAN,
TIENE UNA CABIDA TOTAL DE 150 VARAS CUADRADAS O SEA
96,00 METROS CUADRADOS REGISTRADA BAJO EL FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 001-24743. DIRECCION CATASTRAL
KRA 52 N° 94-60. ================s==s====s==s============
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior descripciéon de
la cabida y linderos el inmueble en promesa de venta, se
transfiere como cuerpo cierto y se incluye todas las mejoras y
anexidades en calidad de objeto de venta.” (Negrillas ex - texto).

De otro lado, NO ES CIERTO lo expresado por el Apoderado en
la reconvencion sobre el valor del cuantum de la negociacion,
“ESPECIFICACION DEL ACTO: VENTA. VALOR DEL ACTO:
$16.850.000. (Numeral CUARTO de la Escritura Publica).=====
EL VALOR CORRECTO ES DE: $16.800.000 ==============
DE LA RESPUESTA:

Sobre este primer hecho de la demanda debo expresar ante el
Que la Compradora, sefiora YESSIKA MARIA TOBON

QUINTERO, adquirio los derechos en comun y en proindiviso en
un porcentaje del CINCUENTA POR CIENTO (50%) sobre la



totalidad del inmueble descrito y alinderado en la respuesta al
hecho primero, lo que significa que existia al momento del
levantamiento del titulo escriturario de compraventa y, aun
existe otro(s) propietario(s) inscrito del otro CINCUENTA POR
CIENTO (50%) restante sobre el inmueble que es la senora ROSA
AGUDELO, tal como aparece en la anotacion numero dos (2) del
certificado de libertad y tradicion del inmueble con matricula
inmobiliaria namero 01N-24743 de la oficina de Instrumentos
Publicos zona norte de Medellin. ==========================

Ademas, en la Escritura Nro. 2425 de compraventa, obra
paragrafo primero que advierte que: “No obstante la anterior
descripcion de la cabida y linderos la venta, se transfiere como
cuerpo cierto y se incluye sus mejoras y anexidades en calidad
de objeto en venta.” (Negrilla del suscribiente). ===============

La venta a cuerpo cierto o como cuerpo cierto, consiste en que
el objeto de compra se delimita con su senalamiento,
independientemente de los metros que tenga; o sea que, se
compra una propiedad determinada y no una cantidad de metros
cuadrados. ==========================================

Art. 1889.- Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habra
derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir
rebaja o aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.

Sin embargo, si se vende con senalamiento de linderos, estara
obligado el vendedor a entregar todo lo comprendido en ellos, y
si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo previsto en el
inciso del articulo precedente.” ===========================

El articulo precedente numero 1888 del C.C., trata de la venta
en relacion a la cabida, situacion que no es del caso porque dicha
compraventa se realiz6 como cuerpo cierto y no en razéon a su
cabida; igualmente, el articulo 1884 Ibidem, dice que: “El
vendedor es obligado a entregar lo que reza en el contrato.
(Negrillas y subrayas fuera de texto). ======================

Asimismo, en los numerales QUINTO Y SEXTO del instrumento

“QUINTO: Se hara entrega del inmueble a la firma de la escritura
publica con sus mejoras, dependencias y anexidades usos
costumbre y servidumbres legalmente constituidas o que
consten en titulos anteriores.”============================



“SEXTO: A partir a la fecha de entrega de los bienes, sera a cargo
del (la) comprador(a) los impuestos que correspondan. La entrega
real y material del inmueble vendido a el comprador se hara con
sus usos, costumbre y servidumbres, que legal y materialmente
le corresponden sin reserva ni limitacion alguna y en el estado
en que se encuentra, tal como la vio el (la) comprador(a) con las
construcciones y edificaciones existentes, obligandose a salir al
saneamiento de la sociedad o vendido en todos los casos de la
ley, bien sea por eviccion o vicios redhibitorios.”==============

Lo anterior nos demuestra que: La sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, a la firma de la escritura recibié
materialmente y entréo en posesion de parte o fraccion del
inmueble con sus mejoras y anexidades, sin alinderamiento o
delimitacion alguna y como cuerpo cierto por el 50% INDIVISO
que adquiri6 mediante la Escritura Publica 2425 en comento y
ha pagado sus impuestos de predial derramados y servicios
publicos consumidos sobre la parte del inmueble que le fue
entregado materialmente por su Tradente, senor JOSE
HERIBERTO GIRALDO SALAZAR y nomenclado con el numero
94-60 de la carrera 52 barrio San Isidro de Medellin, que hace
parte del inmueble de mayor extensién con MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO O01N-24743 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin zona norte.===============

Por 1ltimo, ha de resaltarse qu,e en las declaraciones
juramentadas registradas en el titulo escriturario la
COMPRADORA, YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO,
manifiesta aceptar el instrumento, las declaraciones formuladas
por el Vendedor y que dan (sic) por recibido a satisfaccion el
derecho motivo del CONTRATO para si. Leido y aceptado en
forma expresa por los comparecientes fue rubricado o firmado
por las Partes y por ello el Fedatario Publico 18 del Circulo
Notarial de Medellin, autorizo el levantamiento y protocolizacion
del titulo escriturario el cual fue debidamente registrado en el
folio de derechos reales en la MATRICULA INMOBILIARIA Nro.
01N-24743 de la oficina de Instrumentos Publicos de Medellin. =

Cabe en forma prudente y respetuosa afirmar que las personas
legitimadas en estas reclamaciones son: La senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO en su calidad de adquirente y el sefior
JOSE HERIBERTO GIRALDO SALAZAR en su calidad de
tradente.

La demandada en reconvencion, senora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, es completamente ajena a los presuntos
conflictos generados con el negocio juridico entre Vendedor y
Comprador, quienes si estan legitimados en dicha causa para



solucionar el presunto conflicto de intereses dentro de los
canones del articulo 1890 del Codigo Civil sustantivo que manda
que las acciones dadas en los dos articulos precedentes expiran
en un ano contados desde la entrega. Y ello corresponde
solamente al Comprador y Vendedor y no a terceros. ==========

La sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO ZULUAGA es ajena a todo
este contexto sobre el negocio juridico entre vendedor y
comprador del inmueble objeto de la presente accion de
reconvencion. ========================================

(Véase paginas 13 a 15 Certificado de Tradicion Matricula
Inmobiliaria. Nro. 01N-24742 y Escritura pags. 45 a 49

AL HECHO SEGUNDO.- No es cierto. ======================

No es cierta la afirmacion del senor Apoderado por cuanto en la
Escritura Publica en el numeral primero dice que adquiere los
derechos de dominio y posesion que el vendedor, senor JOSE
HERIBERTO GIRALDO SALAZAR tiene y ejerce sobre el 50%
inmueble con matricula inmobiliaria niumero 001-24743 que es
el inmueble de mayor extension y del cual hace parte el inmueble
nomenclado con el numero 94-60 de la carrera 52 (Direccion
catastral. ============================================

Tampoco reza por arte alguna que haya la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, comprado 12 metros de profundidad

En la escritura publica de compraventa nunca se delimitéo o
alinder6 el inmueble, nunca se dijo sobre el cuantum de su area,
no tenia ni tiene una identificacion propia porque lo adquirido
por la dama TOBON QUINTERO, hace parte de un inmueble de
mayor extension del cual la compradora adquiri6 los derechos en
comun y proindiviso en un 50% y sin mas determinaciones. ====

Ahora, CIERTO SI ES QUE, en la parte del inmueble que le fuera
entregada como cuerpo cierto por parte del Vendedor senor
GIRALDO SALAZAR, ha derramado mejoras con sus propios
recursos, afirmacion con base en los siguientes hechos:

1.- La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, ante la
Curaduria Primera de Medellin, solicit6 DECLARACION DE
RECONOCIMIENTO, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION, consignada en la RESOLUCION
No.- C1-16-0965 de 26 de abril de 2016, mediante tramite No.-
05001-15-2557, la cual al ser verificada por la SUBSECRETARIA



DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, mediante visita técnica
de la SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO del
municipio de Medellin, segin informe, se presenté un
comportamiento contrario a la integridad urbanistica, dispuesto
en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 en su numeral 2, literal
A. (Véase paginas 26 a 30 del cuaderno de anexos.)========

2.- Igualmente, la INSPECCION CUATRO A DE POLICIA
URBANA DE PRIMERA CATEGORIA de Medellin, mediante
RESOLUCION de 15 de abril de 2021 dentro del expediente con
RADICADO Nro. 2-13446-20, donde aparece como PRESUNTA
INFRACTORA la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO
y en calidad de quejoso y residente en el inmueble de la carrera
52 Nro. 94-62 el senor FRANCISCO JAVIER ZULUAGA
BOTENO, identificado con la cédula de ciudadania numero
71.716.569, hijo legitimo de la sefiora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, providencia en la cual la Autoridad

ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, la
DEMOLICION vy volver al estado original la construccién ubicada
en la Carrera 52 Nro. 94-60, por incurrir en conducta de
“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA, Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801
de 2016. Acto Administrativo que se encuentra debidamente
ejecutoriado. (Véase paginas Nros.34 a 44 del cuaderno de
anexos a la presente contestacion de demanda). ===========

3.- No obstante lo anterior, la seiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, trata de obtener nueva licencia de construccion
para su inmueble (Véase misiva de citacion a colindantes
PROPIETARIOS-POSEEDORES O TENEDOR por parte de la
Curaduria Primera, en la pagina Nro. 8 y de respuesta a la
misma en paginas de 1 a 7 del cuaderno de anexos).=========

AL HECHO TERCERO.

Es un hecho expuesto por parte del Apoderado por fuera de toda
realidad, el cual amerita ser contextualizado como sustento de
las peticiones principal y subsidiaria presentadas ante el
Despacho en la demanda de Pertenencia, en la siguiente forma:

1.- Los conyuges MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO y
BEATRIZ ELENA BOTENO CASTRO, contrajeron matrimonio por
el rito canonico en la Parroquia de San Nicolas de Tolentino de
Medellin, el 26 de febrero de 1971, hecho que consta en la
Partida Eclesiastica de Matrimonio y Legitimacion y
Reconocimiento de los hijos nacidos antes del matrimonio,



siendo el ultimo registrado FRANCISCO JAVIER ZULUAGA
BOTENO, de seis (6) meses de edad, bautizado en la parroquia
de San Isidro, quien segin REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO
del menor ocurrio el dia 14 de julio de 1970 con residencia en la
CARRERA 52 Nro. 94-62 barrio San Isidro de Medellin, hecho
registrado por la madre del menor en dicho registro. ==========

Lo anterior para reafirmar y sustentar lo dicho en la demanda
inicial de Pertenencia, que los conyuges desde antes del
fallecimiento de la senora ROSA AGUDELO (o Zoila Rosa
Agudelo de Echeverri), Madre biolégica y extramatrimonial de
MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO, ocurrido el dia 3 de
marzo de 1971, los conyuges ZULUAGA - BOTENO, residian y
habitaban el inmueble de la CARRERA 52 Nro. 94-62, barrio
San isidro de Medellin y a partir del dia siguiente al fallecimiento
de la senora Rosa Agudelo (o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri);
es decir, a partir del dia TRES (03) DE MARZO DE 1971, los
esposos MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO y BEATRIZ
ELENA BOTENO DE ZULUAGA, entraron en posesion del
inmueble con animo de senores y duenos del mismo y lo
conservaron en unidad familiar hasta el dia CUATRO (04) DE
MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (1992) fecha de
fallecimiento del conyuge Martin Emilio Zuluaga Agudelo, deceso
que ocurrio en su casa de habitacion o residencia ubicada en la
Carrera 52 Nro. 94-62 barrio San isidro de Medellin, tal como
quedé registrado en la LICENCIA DE CREMACION Nro. 005472
de 5-5-1992, expedida por la Notaria 22 de Medellin. =========

(Véase Partida de Matrimonio, Registro de mnacimiento,
Defuncion y Cremacion enunciados de las paginas 51 a 54
del cuaderno de anexos) ===============================

2.- Entre los dos extremos temporales determinados en el
numeral anterior de TRES (3) DE MARZO DE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y UNO (1971) y el dia CUATRO (04)
DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (1992),
transcurrié un tiempo de: VEINTE ANOS (20) DOS MESES Y UN
DIiA, tiempo en el cual los conyuges poseyeron y habitaron
conjuntamente con su prole el inmueble tantas veces aca
referenciado, en forma quieta, permanente (sin interrupcion
alguna), publica (no clandestina) y pacifica; igualmente,
pagaron con Ssus propios recursos economicos el impuesto
predial, los servicios publicos domiciliarios consumidos,
derramaron mejoras utiles sobre el inmueble mejorando su
habitabilidad, lo cual los conllevo a adquirir el bien inmueble por
PRESCRIPCION ADQUSITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO, fenomeno contemplado en la Legislacion Civil



Sustantiva vigente para dicho entonces, contenidas en los
articulos 2512, 2513, 2518, 2521, 2527 y 2531 del Codigo Civil.

Articulo 2531.- El dominio de las cosas comerciales, que no ha
sido adquirido por la prescripcion ordinaria, podra serlo por la

3.- Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara
presumir mala fe, y no dara lugar a la prescripcion, al menos de

1%.- Que el que se pretende dueno no pueda comprobar que en
los ultimos treinta anos se haya reconocido expresa o

22.- Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin
violencia, clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio

3.- Dado el fallecimiento del sefior MARTIN EMILIO ZULUAGA
AGUDELO, la supérstite continué habitando y poseyendo el
inmueble con el mismo animo de senora y duena, en forma
quieta, publica, pacifica e ininterrumpida, derramando mejoras
sobre su bien inmueble, pagando sus tributos de predial y
cancelando sus servicios publicos hasta el dia de hoy, lo cual a
la fecha de defuncion de su conyuge (4 de mayo de 1992) hasta
la fecha de 11 de mayo de 2015 en que la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, adquiri6 el bien inmueble que bien
ocupando han transcurrido otros 23 anos 7 dias, tiempo muy
superior a la veintenaria (20 anos) dispuesta en la anterior
legislacion a la Ley 791 de 2002 que redujo el tiempo para la
prescripcion extraordinaria actual. =======================

Lo anterior para significar que: La senora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, antes de la dama YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, hubiera adquirido por compraventa el
inmueble de la Carrera 42 Nro. 94-60 barrio San Isidro de
Medellin, ya habia adquirido el derecho de ser titular del derecho
real de dominio sobre el bien inmueble de la carrera 52 Nro.94-
62 barrio San isidro de Medellin, por haberlo adquirido por
el fenomeno juridico de la Usucapion o prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, la cual se pretende con
la accion incoada ante la Jurisdiccion. ====================



POR LO ANTERIOR DE MANERA RESPETUOSA ME PERMITO
DAR RESPUESTA A ESTE NUMERAL DE LA DEMANDA DE

El conflicto que manifiesta existir la sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, no es con mi Poderdante, sefiora BEATRIZ

La reclamacion debe hacerla a la persona del Tradente, quien se
obligé a salir en su saneamiento de ley. ====================

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, compro una
cuota parte de la totalidad del bien, correspondiente al 50%

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, compré como
cuerpo cierto lo cual se encuentra regulado en el Codigo Civil
sustantivo en el articulo 1889. ===========================

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, entr6 a poseer y
viene poseyendo, lo que efectivamente adquiri6. =============

Hasta la fecha en que la sefiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, adquirié el bien de marras, NO SE PRESENTO
disputa o discordia alguna con los anteriores propietarios de
dicho inmueble como lo fueron el sefior JOSE HERIBERTO
GIRALDO SALAZAR, quien adquirié de manos de la senora ANA
ISABEL CEBALLOS SANCHEZ, persona que adquiri6 por
ADJUDICACION por HERENCIA en la sucesién del sefior JESUS
MARIA ECHEVERRI GOMEZ, esposo de la sefora ROSA
AGUDELO, quienes conjuntamente adquirieron el inmueble de
mayor extension con Matricula Inmobiliaria Nro. 01N-24743 en
proindiviso (50% - 50%) por un espacio de tiempo contado desde
el 02- de diciembre de 1954 cuando por Escritura Publica Nro.
7780 le compraron a la sefiora MARIA ELISA GUZMAN.========

La seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, no tiene
porqué entregar completamente el predio a la reclamante porque
a ella, a la reclamante YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, no
le pertenece.==========================================

Las autoridades administrativas no son las autorizadas para
llevar a efecto, tramitar o dirimir esta clase de conflictos, son las
Autoridades Judiciales las llamadas al respecto. =============

Por ello, ante la Fiscalia la sefiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, denuncié y no tuvo eco por cuanto no le asistio
razon alguna sobre lo denunciado; lo mismo a través de las
citaciones a audiencia de conciliacion ante Inspecciones de



Policia, en las cuales no ha obtenido respuesta favorable alguna

Antes por el contrario, tratando de legalizar lo ya realizado por
ella contrario a lo ordenado por la Autoridad respectiva, ha
obtenido fallo desfavorable y con una orden de demolicion de lo
construido sobre su inmueble adquirido como cuerpo cierto por
ser violatorio de las normas de convivencia y contrarias al control
urbanistico contenidas en el codigo nacional de policia, Ley 1801
de 2016, en su articulo 135 Literal A Numeral 2. =============

Y me relevo de expresarme sobre los demas presuntos hechos
narrados en todos los paragrafos expuestos porque se trata y son
pura historia de los recorridos realizados por la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, ante estrados administrativos y
judiciales que nada tienen que ver con lo realmente se trata de
dirimir por ser funcion especifica de la Jurisdiccion y donde en
efecto nos encontramos. ================================

Se trata de un recuento de las muchas diligencias que ha tratado
de llevar a cabo la actora en reconvencion, tratando de obtener
unos resultados imposible al haber obrado en forma anticipada
y contraviniendo las normas, y de hecho que en ninguna de las
Autoridades hallara el eco que pretende con sus decires y
presentacion de sus equivocados derechos que trata de reclamar
con cada una de acciones, por cuanto no cuenta con ninguna
decision favorable o de reconocimiento de derecho alguno
invocado ante las Autoridades ante las cuales ha acudido, simple
y llanamente porque, itero, no le asiste. ====================

A LAS PRETENSIONES:

Con base en lo anteriormente expuesto en respuesta a los hechos
de la demanda de reconvencion, EXPRESAMOS ante el Despacho
nuestra OPOSICION rotunda a todas y cada una de las
pretensiones formuladas en la demanda de reconvencion
presentada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

Téngase como fundamento de derecho las normatividades del
codigo civil expresadas en cada uno de los acapites de la
respuesta a la demanda de reconvencion, demas normas
concordantes y complementarias; los articulos 96, 371, 74 y 77
del C.G.P., demas normas concordantes y complementarias de
cada compendio normativo. =============================



Decreto legislativo 806 de 2020. ==========================
PRUEBAS.-

Ténganse como tales y otorguense su valor probatorio a las

1.- DOCUMENTALES: Solicito de manera comedida se acepten
y se le otorgue el valor probatorio a los documentos que aporto a
la contestacion de la demanda y referenciados en el cuaderno de
anexQs, S============================================

2.- TESTIMONIALES: Solicito encarecidamente al Despacho se
escuche en testimonio cuando el Despacho asi lo disponga a las
personas que mas adelante invoco, sobre los hechos y respuestas

2.1.- FRANCISCO JAVIER ZULUAGA BOTENO, con C.C. Nro.
71.716.569, ubicable en la Carrera 52 Nro. 94-62 barrio San
Isidro de Medellin, 312-841-05-82. O a través del suscrito
Apoderado de la sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico. =========================================

2.2.- ROSA MARIA ZULUAGA DE VALDES, con C.C. Nro.
21.397.158, residente en Calle 15 C Sur Nro. 52D-124 BIl. 20
Apto 304 Medellin, Tel. 509-40-20, Cel. 302-304—89-85
Correo: pecaszuluagad4@gemail.com.- O a través del suscrito
Apoderado de la seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico-

2.3.- JOHN JAIRO JIMENEZ GARCIA, con C.C. Nro. 71.651.356,
ubicable en la Carrera 52 Nro. 94-72 barrio San Isidro de
Medellin. O también a través del suscrito Apoderado de la
sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, en el
respectivos numeros telefonicos y correo electronico
anunciado.==========================================

INTERROGATORIO DE PARTE.-

Solicito al Despacho se conceda INTERROGATORIO DE PARTE,
que debera absolver la sefora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, sobre los hechos de la demanda de reconvencion y
su contestacion, en fecha y hora que el Despacho determine y
convoque para ello.====================================


mailto:pecaszuluaga4@gmail.com.-

PROCESO-COMPETENCIA Y CUANTIA

El referenciado en la demanda de reconvencion y dispuesto por
el Despacho en el auto admisorio de dicha demanda.==========
COMPETENCIA: Suya Senor JUEZ, segun Art. 28 Nral 7°. =====
CUANTIA: La anunciada en la demanda de reconvencion.======

ANEXOS DE LA DEMANDA: Los anunciados y determinados en
el cuaderno anexo de la demanda de reconvencion.===========

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS:

De manera respetuosa solicito al Despacho que igualmente se
tenga como direccion para efectos de notificaciones,
requerimientos, citacion a la Demandante, Apoderado, testigos o
testimoniantes, diligencia de inspeccion judicial y demas
audiencias, la direccion registrada por el apoderado de la parte
demandada en reconvencién Javier Pérez Alvarez.============

Direccion: Calle 13 Nro. 75-24 (401) BI. 60 - Medellin.
Movil: 312-217-07-50 y WhatsApp
E-mail: javierperezl 153@hotmail.com

NOTA: En mi condicion de apoderado judicial de la sefnora
BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, me permito
manifestar al Despacho que mi asistida, dada su avanzada
edad (84) anos, su estado de salud, su reducida movilidad y
las condiciones sociales y de cuidados por efectos de la
pandemia que padecemos, mi representada se encuentra en
estos momentos de transito en la residencia de su hija ROSA

Calle 15 C Sur Nro. 52D-124 Bl. 20 Apto 304 Medellin, Tel. 509-
40-20, Cel. 302-304—89-85

Correo: pecaszuluagad4@gemail.com.- O a través del suscrito
Apoderado de la seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico. =========================================

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES DE LA PARTE
DEMANDANTE EN RECONVENCION: Téngase para el efecto as
expresadas o anotadas en la demanda de reconvencion.=======

Del senor Juez, siempre con el debido respeto,
JAVIER PEREZ ALVAREZ

C.C. Nro. 70.070.006 de Medellin
T.P. Nro. 98.532 C.S.J.


mailto:javierperez1153@hotmail.com
mailto:pecaszuluaga4@gmail.com.-
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Medellin, 3 de junio de 2020

CURADURIA URBANA PRIMERA DE
MEDELLIN

Radicado: CR-0467/2021 0150
Fecha: 03/06/2021 04:23 p.m.
Interasado: Beatriz Elena Botefio De

Responsable: Danlela Agudelo Pino
Oposlclén
Doctor
MARCO ANTONIO JARAMILLO OSPINA
Curador Urbano Primero de Medellin
Calle 45 # 53-50 Oficina 917
Centro Comercial Gran Plaza
Medellin.
REFERENCIA: Contestacion requerimiento en calidad de Poseedora de
inmueble # 94-62 colindante al # 94 - 60 de la Carrera 52
de Medellin. i
RADICADO: 05001 = 1- 21 = 0755 )
TRAMITE: Sobre solicitud de LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
AMPLIACION.

SOLICITANTE: YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO

C.C. # 1037580597

[}IRECCION: Carrera 52 Nro. 94 — 60 Medellin

Matr. Inmob. 01N - 24743

Respetado doctor:

BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, identificada con cédula de ciudadania

numero 32.454.755 expedida en Medellin, residente y poseedora por mas de 60

anos del inmueble ubicado en la carrera 52 # 94-62 barrio San Isidro-Aranjuez

de Medellin, colindante y/o contiguo con el inmueble # 94-60 de misma carrera
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52, inmueble este al cual hace alusién su Despacho se tramita una SOLICITUD
DE LICENCIA EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION

Al efecto sefor Curador y siempre con el debido respeto, permitame ponerle
en conocimiento que la solicitante, sefiorita YESSIKA MARIA QUINTERO TOBON,
ya habia solicitado y tramitado ante ese mismo Despacho a través de
apoderada SANDRA MONICA GOMEZ GOMEZ, una LICENCIA DE
CONSTRUCCION la cual le fue otorgada mediante RESOLUCION No. C1-16-
0965 de 26 de ABRIL de 2016 - TRAMITE No. 05001-1-15-2557, de
DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
para el predio ubicado en la Carrera 52 # CL 94-60.

ANEXO.- Se anexa copia la resolucion en dos folios.

Aclaracion:

Los dos inmuebles con nomenclatura Carrera 52 # 94-60 y Carrera 52 # 94-62,
colindantes y contiguos, CONFORMAN el mismo predio identificado con
MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-24743, que es el de mayor extension,
adquirido por los conyuges Rosa Agudelo (o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri) y
Jestis Maria Echeverri Gémez, mediante escritura plblica 7780 de 02-12-1954
de la Notaria Primera de Medellin, (ANOTACION # 002 del folio) inmueble que
se dividieron materialmente en vida entre los dos cényuges conduefios
generando estas dos unidades habitacionales independientes una para cada
uno, asf: la # 95-60 para JesUs Maria Echeverri Gémez y la # 94-60 para Rosa
Agudelo o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri, hoy objeto de litigio y por lo cual
se adelanta ante el JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN, bajo RADICADO 05-001-40-03-020-2021-00059-00, proceso

declarativo de Juicio de Pertenencia (Art. 375 .G.P)) por parte de la Suscrita en
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contra de las sefioras ROSA AGUDELO y/o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri
(Fallecida) y YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO.

ANEXOS.- Se anexa copia de:

MATRICULA INMOBILIARIA en dos folios.

ESCRITURA PUBLICA # 7.780 de 02-12-1954 Notaria 1 Medellin — Compraventa.

Adquirentes Rosa Agudelo - Jests Maria Echeverri Gomez, en dos folios.

Registro de defuncién de la copropietaria-fallecida Rosa Agudelo o Zoila Rosa

Agudelo de Echeverri en un folio.

Registro actualizado a fecha de hoy, de la actuacién procesal Juzgado 20 Civil

Municipal de Oralidad de Medellin, sobre el juicio de PERTENENCIA antes

referenciado, en tres folios y fotografias del inmueble.

Sefior Curador, con base en la LICENCIA segun RESOLUCION No. C1-16-0965
de 26 de ABRIL de 2016 TRAMITE No. 05001-1-15-2557, otorgada por
Curaduria Primera de Medellin en su entonces, la sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, construyo sin observar ni respetar lo dispuesto por ese
Despacho y deméas autoridades de CONTROL URBANISTICO ADSCRITOS A LA
SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, situaciones que fueron
ventiladas ante las autoridades policivas como lo fue ante la INSPECCION
CUATRO A DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, quien en su
momento le ordené a la sefiorita YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO suspender
las obras a lo cual hizo caso omiso y por ello obran las comunicaciones
cruzadas entre los funcionarios de dichas Entidades municipales como son los
oficios #s. 202030378380 de 29-10-2020, suscrito por ADRIANA LUCIA SUAREZ,
Inspectora de Policia en un folio; el # 202020019724 suscrito por MAURICIO
ESTEBAN VERGARA MONTOYA, que se anexan en tres folios.
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En consecuencia, la INSPECCION CUARTA A DE POLICIA URBANA DE MEDEIN
DE PRIMERA CATEGORIA, en la RESOLUCION CON RADICADO NUMERO 2-
13446-20 DE QUINCE (15) DE ABRIL DE 2021, en el acépite de: HECHOS
CONDUCENTES DEMOSTRADOS, consider6 y manifesto textualmente:

“Respecto a la comision de la infraccion investigada, considera el despacho que
el ciudadano a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con
cedula de ciudadania No 1.037.580.597, ha transgredido el contenido del
articulo 135, Literal A, Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, al estar plenamente
demostrado que realizd una construccién en la direccion Carrera 52 No 94-60,
dicha construccion consiste en la modificacién a lo licenciado, segun oficio de
la Secretaria de Gestién y Control Territorial 202020019724 fechado 17 de
marzo de 2020 con ficha catastral con CBML 04020260016. Que no obstante
haberse realizado la audiencia publica este despacho con el fin de que la
sefiora RESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacién con cedula de
ciudadania No 1.037.580.597 allegara las pruebas que quisiera hacer valer para

demostrar que cumplié con la norma legal de legalizar lo construido.

Lo anterior, teniendo en cuenta que, que segin lo dispuesto en la Ley 810 de
2003, Articulo 4 consistente en construir sin licencia. Decreto 1077 de 2015
Articulo 2.2.3.1.1. por lo que estd cometiendo una infraccién urbanistica; Por lo

tanto se debe ordenar la demolicion.”
Y en su parte resolutiva dispuso lo siguiente:
RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO,
identificada con cedula ciudadania No 1.037.580.597 de notas y condiciones
civiles insertadas en el expediente, LA DEMOLICION y volver al estado original
de la construccién ubicada Carrera 52 No 94-60, atendiendo las razones

expuestas en la parte motiva de la presente providencia, por incurrir en la
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conducta de “COMPORTAMIENTOS CONTRATIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA”. Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016.

SEHGUNDO: Para lo cual se le concede un plazo de cinco (05) dias habiles

conforme a lo sefialado en el articulo 223, Numeral 5 Ibidem, una vez

ejecutoriada y en firme la presente providencia.

TERCERO: Se le hace saber que si incumple la orden de demolicion, una vez
agotados todos los medios de ejecucion posibles, la administraciéon realizara la

actuacion urbanistica omitida a costa del infractor.

CUARTO: ALCANCE PENAL. Acorde con lo establecido en el articulo 224 de la
citada Ley, el (la) que desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las
decisiones u érdenes contenidas en esta decision impartida por la autoridad de
Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira

en conducta punible de conformidad con la legislacién penal, que se transcribe.

“ARTICULO 454 FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE
POLICIA. Articulo modificado por el articulo 47 de la Ley 1453 de 2011. El
nuevo texto es el siguiente: El que por cualquier medio se sustraiga al
cumplimiento de una obligacién impuesta en resolucion judicial o
administrativa de policia, incurrird en prisién de uno (1) a cuatro (4) afios y
multa de cinco (5) a- cincuenta (50) salarios minimos legales mensuales

vigentes”.

QUINTO: Contra la presente decision proferida por la autoridad de Policia
proceden los recursos de reposicion y, en subsidio, el de apelacion ante el
superior jerarquico, los cuales se solicitaran, concederan y sustentaran dentro
de la misma audiencia. El recurso de reposicién se resolvera de inmediato, y de
ser procedente el recurso de apelacion, se interpondra y concedera en el efecto
devolutivo dentro de la audiencia y se remitira al superior jerdrquico dentro de

los dos (2) dias siguientes, ante quien se sustentara dentro de los dos (2) dias
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siguientes al recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolverad dentro de

los ocho (8) dias siguientes al recibo de la actuacion.

Para la aplicacién de medidas correctivas en asunto relativos a infracciones

urbanisticas, el recurso de apelacién se concedera en el efecto suspensivo.

Los recursos solo procederan contra decisiones definitivas de las autoridades de
policia.

SEXTO: SENALAR que esta decisién se notifica en estrados, de conformidad con

lo establecido en el Articulo 223, Numeral 3, Literal d) de la Ley 1801 de 2016.
PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LOS RECURSOS.

Acto sequido, se le concede la palabra a las partes, por infraccion urbanistica
del inmueble ubicado en la Carrera 52 No 94-60, para que se manifiesten con

respecto a los recursos concedidos, sefialando: “... a lo cual dicen que “No”

ANEXO. Se anexa copia de la RESOLUCION con RADICADO 2-13446-20 de 15
de abril de 2021, debida y legalmente EJECUTORIADA, en seis (6) folios.

Lo anterior ante el sefior CURADOR URBANO PRIMERO DE MEDELLIN, en
respuesta a la citacion a vecinos en que comunica la SOLICITUD DE LICENCIA
con RADICADO 05001-1-21-07-0755 de 202, para efecto de las objeciones y
observaciones y sea a su leal saber y entender quien tome la decision que

realmente le corresponda.

A parte de lo anterior y debido a la calamidad publica en la cual nos
encontramos, mi avanzada edad (84 anos) y quebrantos de salud, me permito
anunciarle direcciéon de la residencia de mi hija Rosa Maria Zuluaga de Valdés,
con C.C. # 21.397.158 de Medellin, en la que me hallo en transito, para efectos

de recibir respuestas, notificaciones y requerimientos a que haya lugar.

COPIAS: c.c. Inspeccion 4 A de Policia Urbana de Medellin - Secretaria de

Gestion y Control Territorial = Dagrd Medellin — Personeria Municipal.
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DIRECCION PARA EFECTO DE NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS.
Direccién: Calle 15 C Sur # 52 D - 124 Bl~ 20 Int. 304 Urb. Colina Sur Medellin.
Tel. 509-40-20

Mévil: 302-304-89-65

Correo electrénico: pecaszuluagad@gmail.com

Atentamente,

BEMENA BOTERO DE ZULUAGA

C.C# 32.454.755 de Medellin




CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
‘Marco Antonio.Jaramillo Ospina .

Medellin, martes 11 de mayo de 2021

Sefor(a)

PROPIETARIO, POSEEDOR O TENEDOR
Carrera 52 No. 94 - 62 .
Medellin

Asunto: CITACION A VECINOS PARA COMUNICAR UNA SOLICITUD DE LICENCIA.

Para dar cumpimisnia 2 lo estahlecide en ol Decrate Negizmentaria 1277 g2 2045, me porniiic comunicarie qus
en esta Curaduria, el(la) sefior(a) Yessika Marfa Tobén Quintero Y Otra con CC N° 1037580557, segun
Radicado 05001-1-21-0755 de 2021, inicié tramite de Licencia de Construccién en la Modalidad de Ampliacion,

en el predio localizado en la Carrera 52 No. 94 - 60, con uso propuesto Residencial

Conforme a la norma citada, en su calidad de vecino colindante y/o comunero, y/o copropietario, en caso de
tener objeciones, deberd hacerse participe hasta antes del pronuncionamiento del trémite mediante acto

administrativo, para hacer valer sus derechos.

"Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la condicion de tercero individual
y directamente interesado y presentar las pruebas gue pretenda hacer valer y deberan ‘undamentarse
inicamente en la aplicacién de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a
ia solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractuai en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud”

Cordialmente, | &

MARCO ANTONIOA
Curador Urbano Primero d

DAP | 05001-1-21-0755
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RESOLUCION
N° C1-16-0965 de 26 de
ABRIL de
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA UN RECONOCIMIENTO Y SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION DE UNA EDIFICACION

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segiin Decreto de Nombramiento No. 0855 de 2012, en usa de sus facultades legales y
en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1895,
1077 de 2015 y demds decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO .

1. Que mediante radicado 05001-1-15-2557, YESSIKA MARIA TOBON QUINTERDO, identificada con cédula de ciudadania No.
1.037.580.597, en calidad de propietaria, a través de SANDRA MONICA GOMEZ GOMEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 42.794.689, en calidad de apoderada, solicito LA DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO, Y LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y ‘SELLOS DE PROPIEDAD HDRIZONTAL para el predio
ubicado en Carrera 52 N* CL94-80.

2. Que atendienda lo establecido en la Ley 09 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2010, se surtid el proceso
de citacion a vecinas.

3. Que se presentd el visto bueno de la copropiedad por estar el inmueble sometido al régimen de propiedad horizantzl en
cumplimiento de lo establecido en el Articdlo 2.2.6.1.2,1.11 numeral 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015..

4. Que presento las copias del proyecto arquitecténico firmadas por la arquitecta SANDRA MONICA GOMEZ con matricula
profesional No. A3912012-42794689.

5. Que presentd las copias de los cdlculos y planos estructurales firmados por el ingeniero LUIS FERNANDO MELENDES con
matricula profesional No. 08202085967,

6. Que el constructor responsable es la arquitecta SANDRA MONICA GOMEZ con matricula profesional No. A3912012-

42794689,
7. Que alinmueble le corresponde el siguiente alineamiento.
ALINEAMIENTO
Via Calzada Andén Zona Verde . | Total sin antejardin Antejardin
Carrera 52 7.00 1.50 2.50 1530 ] e f

Observaclones: otros retiros sequn normas

Demarcaaor: Rodolfo Ldpez ;

8. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacién urbana segln cuénta de cobro No. 90355888, por un valor de
$101.493 y la tasa de nomenclatura del predio segtin cuenta ce cobro No. S0355889 per un valor de S8.478
9  Que se presentarcn tcdos los documentos exigidos como requisitos por articules 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, madificado este dltimo por el Decreto 1547 de 2015 para este tipo de solicitud, la cual cumple con las
. normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Teritorial y las demdas normas urbanisticas,
arquitectanicas y de sismo resistencia vigentes. .
10. Que el proyecto sometido a consideracidn de la Curaduria se cataloga en la calegorla (Ill)
_ ' RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Otorgar LA DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO Y, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a YESSIKA MARIA TOBON QUINTERQO, Idenlificada
con cédula de cudadania No. 1.037.580.597, en calidad de propielariz, a través de SANDRA MONICA GOMEZ GCOMEZ
idenlificada con cédula de ciudadania No, 42,794,689, en calidad de apoderada, para el predia Gbicado en la Carrera 52 N* CL94-
60, Barrio Berlin. Identificado con matricula inmobiliaria No. 24743

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracterlsticas:
Frente del lote: 4.00 mts Fondo del lote: 24.00 mts ]
Area del lote: 96,00 m2 ' Area total aprobada: 144.99 m2
Resldencial- Areas de : :
Uso de la edificacidn: baja mixtura Tipologla del proyecto: Bifamiilar
N Umero de pisos: 3 pisos+ manzarda Numero de destinaciones generadas: | 2 Viviendas
Area reconocimiento sequndo ,
i50: 41,91 mts2, Area ampllacién punto fijo: 6,4 mts2.
Area ampliacién plsos
superiores: 17,51 mts2, Area reconocimiento primer piso: 40,72 mts2.
Area ampliacién tercero piso 38,45 mts2, Ndmero total destinadiones: 2 Viviendas
Informativo sobre 13 obligacién par
Informativo sobre la obligacidn 5 construccldn de equipamientos a la
por lote a 1a luz del Plan de luz del Plan de Ordenamiento
Ordenamiento Territorial: *NO GENERA Territorial: *NO GENERA

* Nota: Finalmente el Departamento Administrativo de Planeacidn es el competente para determinar la cLantia de las areas de contribucin espedal y

la manera de cumplirlas por parte del ttular de la licencla. .
OBSERVACIONES: Dada que se cumpie con Io establecide en la Ley 675 de 2001, se sellan los planos anexos para reglamente de propiedad

horizontal ¥

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrlo - Edlificio del Café piso 8°.
Calle 49 No. 50-21 ~ Conmutador 514 11 44 = e-mail:curaduriai@une.net.co
www.curadori.com.co
~Medellin = Colombla
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PARAGRAFO 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento
Territorial y demds normas urbanisticas de construccién vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z1_CN2_4 y los
Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008. : :
PARAGRAFO 2: Las madificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberan contar con la
aprobacion de la Curadurfa. '

ARTICULO TERCERO:

planos estructurales, las memorias de cilculo y estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el saolicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el ardiculo 2,2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma gue lo

mod?ﬁqug. adicione o Sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Elecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad Y seguridad de las personas, asi como la establlidad de los terrenas ¥y
edificaciones vecinas y de los elementos constilulivos del espacio publico.

2. Cuando se Irale de licencias de urbanizacldn, ejecutar las obras de urbanizacién.con sujecion a os proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las deas publicas objelo d2 cesidn gratuita con destino a vias locales. equipamientos colectivos y espacio pudlico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competenle expida, i

3. Manlener en 1a obra la licencia y 13s planos aprobados, y exhibiros cuando sean requerides por 1a autoridad compelenle, :

4. Cumglir con el programa de maneja ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos broyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 0 la norma que lo adicione, modifique o suslituya, .

5. Cuando se trate de licencias de construccitn, solicitar el Certificado de Pemlso.de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los 1érminos
que establece el artlculo 53 del presente decreto, ’ : -

6. Someterse a una supervision técnica en los téminos que sefialan las normas de conslruccidn sismo resistentes, siempre que la licencia ’
comprenda una construccién de una eslrudura de mas de res mil (3.000) melros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los dilerentes materiales eslruclurales y elementos no estruclurales que sedalan las normas de e
construcdion sismo resistentes, sizm pre que la licencia comprenda fa construccién de una estructura menor a lres mil (3.000) metros cuacdrados
de drea. : v ) ’

8. Instalar Igs equipos, sistemnas e implemenlos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1857 o la norma que la adicione,
modifique o Suslituya, - \

8. . Dar cumplimiento a las normas vi
con movilidad reducida. .

10 Dar cumplimlento a las disposiciones conlenidas en 135 nomas de construccion sismo resistente vigenles, - = :

1. Laedificacién se deberd Proyecta” dando cumplimlento a las disposiciones de seguridad conlenidas en los arliculos 317 al 325 del Decreto 409
de 2007 y a 1as estipuladas en el Titula J Requisitos de proteccion contra incendios en edificaciones, en especial J.3.5 evaluacion de 1a provisicn
de resislencia conlra fuego en elementos de edificaciones, y Titulo K Requisitos complemenlarios del Reglamento Colombiane de Construccion
Sismo Resistenle NSR-10, cuando le sea aplicable, ' .

12, Se deberd anexar a 1a documenlacién geolécnica, donde las condiclones gecldgicas, hidraulicas'y de pendiente |o exijan,
estabilidad de taderas conferme con lo dispuesto en el Titulo H estudios geotécnico del Reglamento Colombiang de Cg
Reslstente, NSR-10. . y .

13. L3 entrega malerial de las zonas objeto de cesiém obligateria, asi como la ejecucion ce las obras y dotaciones a cargo del urbanizadar sobre
dichas zonas, se verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento
del espacio publico. El litular de la licencia ests en Ja obligacién de sollcitar dicha diligencia de inspeccicn,

ARTICULO QUINTO: Ademis d2 Ias disposiciones conlenidas en el articulo anterior se deberan acatar las siguientes

observaciones: . . '

1. Deberd cumplir cori el Decrelo 582/86, del arbol urbang; Decrelo 1097 de 2002 Manual de compenentes de disede y construccion del espacip
publico y .el Manual de Silvicultura Urbana., - .

2. Sele recuerda al litular de la ficencla que el Componente arbéreo es un elemento de uso comln que brinda variedad de beneficios ecoldgices y
ambientales a toda 1a comunldad y a diferentes especles de animales principaimente aves, por lo que merece y deba ser considarada en los
disefios del proyacto Constructivo; por tal motivo, si es del caso se deberd contar para el inicio de la obra con el aval de fa enlidad competente
para su remocion @ traslado, - : ’

enles de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacitn de barreras arquitectdnicas para personas
! . P

les estludios de
nstruccion Sismo

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Plblicos as exlgencias sobre redes de gas de acuerdo con el esiralo del sector y el uso.

5. Toda edificaclén para uso multifamiliar, comerclal, de servicios o mixta y las que Ia enlidad de aseo delermine, deberd contar con un !
almacenamienlo colectivo de basuras segun lo establecido en los articulos 306 al 316 del Decreto 409 de 2007, .

6. Toda edificacién de mis de Les pisos de allura, debera eslar dotada de lanques para almacenamiento de agua (500 litros por cada unidad de
vivienda), y para los usos de comercio y servicios sa deber disponer de tangues de almacenamiento equivalente a quinientos litros por cada
dosclentos melros cuadrados de drea consiruida neta Uil en dichos usos.

Adicionaimente el Decrato 1348 de noviembre 5 de 2003, de la gerencla gencral de las Empresas Piblicas de M
edificaciones de Cuatro () o mds p sos, deberdn conlar con un sistema Interlor de bombeo y Lanques auxiliares®,

7ol eons 0Unuio 295° del Acariac 2 de 2,008, asl; *Todo proyecto de edificacidn deberd prever la construccidn ¥y adecuacion de aquellos
andenes que le cofrespondan en toda la extensidn del frente de su lote®, .

8. Entodas las edificaclones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de consequir que las inslalaciones auxiliares
y complementarias de las edificaclones, laies como ascensores, equipos Individuales o colectivos de refrigeracidn, puertas melalicas, puertas de
garaje, luncionamiento de maquiras, eslaciones de bombeo, transformacidn de energla eléclrica, electrdgenos, slst
exlraccion de aire y cualquier oiro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacln y aislamiento que garanti
los estdndares maximos permisibles de emisidn de ruido, contemplados en la tabdla 1 de la Resolucidn 0527 de 2008 expedi
de Medio Ambienle, Vivlenda y Desarmllo, Y que no se lransmilan al ambiente rvides Que superen los estdnda
eslablecidos en la tabla 2 de dicha resolucldn, En equlpes Inslalades en palios ylo azoleas que presenten afecticidn por ruido al ambiente,
excediendo los estdndares de emisidn de ruido o de ruide amblental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar
slslemas de atenuacion de ruldos que aseguren e cumplimientc de los estindares permitidos. Las alarmas de segurldad instaladas en

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio - Edificia del Cafg plso 8°,
Calle 49 No. 50-21 ~ Canmutador 514 11 44 — e-mail:curaduriai@une.net.co
www.Curadori.com.co
Medellin - Colombla
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RESOLUCION
N° C1-16-0965 de 26 de
ABRIL de

ml}}[m ' UME ; | TRAMITE §19’1065001-1-1 5-

CURADURIA UREANA MUNICIPIO DE MEDELLIN
NIT, 70.661.080 DO. wv:9 . 2557

edifi czc;onel no deben em-br al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a lrés (3) metros de distancia en la direccidn de maxima
emisibn;

S.  En el evenlo de amparar la licencla 13 construccidn piscina y dreas complementanas se deberd dar cumplimiento a la Ley 1209 de 2008, sus
decretos reglamentarios y las normas nacionales, departamentales o municipales especificas para este tipo de construcciones.

10, Eltitular de la licencia deberd informar a la Curadurfa Urbana el nombre del constructor responsable antes del inicia de las obras, en el evento de
no estar definido al racicar la solicitud de licencia.

11. Se le recuerda al titvlar de la licencia la obligacién de cancelar las obligacicnes I’ren{e al slstema de séguridad social de los trabajadores de la
construccidn durante 1a ejecucién de la abra, (dando cumplimiento 2 lo establecido en el anfculo 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002), y de
informar a la Curaduria una vez iniciada la obra sobre dicho wmphmlento '

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, 0 la noma que lo adicione,

modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicién de Ia licencia no conlleva pronunclamlenm alguno acerca de l1a

titularidad de derechos reales ni de posesitn sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Deberd’instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término de ejecucion de la

construccion que conlenga la descripcién del proyecto segun los parametros establecides en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077

de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o suslituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia serd de venticuatro meses (24) meses prorrogables por una sola vez por un

plazo adicionyl de (12) meses, contados a partlr de la fecha de su ejecutoria, sélo para lo concerniente con la ampliacién y/o

modificacién. {.a solictud de prérroga deberd formularse dentro de los (30) dfas calendario, anteriores al vencimiento de la

respectiva licendia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique [a iniciacidn de I obra,

ARTICULO NOMENO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicién y en subsidio el de Apelacién ante el

Curador Urbano & Inmediato Superior, que pedrdn Interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguiantes a

su notificacidn, :

ARTICULO DECI

: La presente Resolucidén quedara en firme en los términos del-Articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE ¥ cUM PLAéE,
Dada en Medellin a los 26 dias del mes de ABRIL del afio 2016

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO L
Curader Urbano Primers e Medellin (P)
Decreto 0855 de 2012
. Interventor: Arqg. ANDRES DURAN OROZCO
Revisd: Arg. Estefany Quintero o ) .

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy 26="-\§ siendo las D120Pm  se notifica el contenido de |a presente Resalucion a Yessika
Maria Tobon Quintero, con cédula de ciudadania No. 1.03?.580.597 y se le entrega copia auténh'ca de la misma.

Reposicién ylo Apelacidn ante el Curador Urbano e inmediato superior en Via Gubernatwa
de la Ley 1437 de 2011 y el Arhr:ulci .2.6,1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015,

EL NOTIFICADO i EL NOTIFICADOR:
co: U2 Y LA c.c: 1037606797 \tﬂ
Nombre: ‘S An}O2X ﬁ@b‘\b\&bﬂ"—% Nombre: Arq. ANDRES DURAN OROZC
Direccisn: _ T2 AN, 34 005/2 N BLL-34 . ,
Teléfono: _ W\ 404 PA G0

La presente Resolucidn queda en firme hay,

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrio - Edificlo del Café plso 8°.
Calle 49 No. 50-21 = Conmutador 514 11 44 — a-mall:curaduriai@une.net. co
www.curadori,com.co
Medellln = Colombla
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98665098

'NC-1646/2016

Medellin, 26 de julio-de 2016

Doctor _
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO

"Curador Urbano Primero — Medellin

ASUNTO: : Asignacién de Nomenclatura

RADICADO MUNICIPIO: 01201600400916 “NP-0799/2016 01201600389321
RADICADO DE CURADURIA' C1-2557/2015

La Alcald:a de Medellin, a través de la Subsecretaria de Catastro se permite informar que
para la propiedad identificada con direccién CARRERA 52 # 94 - 60, matricula inmobiliaria N°®
24743, CBML 04020260016, se le asignan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los
planos presentados por el interesado. -

VIVIENDA |
CARRERA 52 # 94 - 60
CARRERA 52 # 94 - 62

Por favor conservar esta comunicaciéon con el mismo cuidado .que se tiene con escrituras o
titulos de propiedad. Es valida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignacion
efectuada. La pérdnda de ella le ocasiona dlfcultades en las gestiones relacionadas con su
propiedad. : -

Cordialmente,

El

Lonlralisla Tecnolégico Pascual Bravo ' Contratisla Tecnolégico Pascual Bravo

ro: Mauricio Palifo Zapala (Tecnologo Nomenclalura) Reviso: LUIS FERNANDQ ROZO L. (Revisor / Profesional Nomendclatur)

e

C € L0 Caledans2—165
oo I a==m] Linea Unica de Atencién Cludadania: 44 44144

Centro Administrativo Municipal

Conmutador 385 55 55
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P et _ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210421510642095884 Nro Matricula: 01N-24743

Pagina 1 TURNO: 2021-90513
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01 :04:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 16-07-1973 RAD]CAC!ON:_19?3-O1354CI CON: CERTIFICADO DE: 16-07-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010101040200260016000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN ESTA CIUDAD EN EL BARRIO BERLIN, MANZANA #
31 QUE LINDA: POR EL FREN‘TE u OCCIDENTE EN 5VARAS _CON LA CARRERA 1. POR EL SUR EN 30 VARAS CON SOLAR DE JOSE SAMUEL

BOTERO Y POR EL ORIENTE EN 5 VARAS CON TERRENOS DE LOS VEH] nggohsg ngﬁél_;ngﬂaﬁq;i‘l ao%ﬁ@ GOk PREDIO QUE FUE DE
ALBERTO GUZMAN, TIENE CABIDA'TO L DE 50 S’ _IL.ASmbE 80 CMS-D . "
@ f 1;1\:2- . Ena p B,
' | [W %"’*‘*3 {J ﬁ f’jﬁ» " i: %
AREA Y COEFICIENTE ™™ Ry o ,
AREA - HECTAREAS METRP l._.&cz;:ﬂrgmm _TRO i . g. sz
AREA PRIVADA - Me’més ENT MET)? SLA N'I"IMETRQ

CCEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predic: URBANO

2) CARRERA 52 # 94 - 60 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraclén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-09-1931 Radicaclén; SN

Doc; ESCRITURA 1778 del 11-09-1931 NOTARIA 3. de MEDELLIN . VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MANUEL J. ALVAREZ Y CIA, S.A.

A: GUZMAN MARIA ELISA : X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-12-1954 Radicacién; SN

Doc: ESCRITURA 7780 del 02-12-1854 NOTARIA 1, de MEDELLIN VALOR ACTO: §3,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN MARIA ELISA

A: AGUDELO ROSA X
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| s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBIL!ARIA I
Certificado generado con el Pin No: 210421510642095884 s Nro Matricula: 01N-24743

Pagina 2 TURNO: 2021-80513
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01:04:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ECHEVERRI GOMEZ JESUS MARIA . . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-09-2000 Radicacion: 2000-34584

Doc: ESCRITURA 4.751 del 25-09-2000 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,527,500
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION (MODO DE ADQUIRIR) 50% DERECHO PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)

DE: ECHEVERRI GOMEZ JESUS MARIA CC# 3305120

A: CEBALLOS SANCHEZ ANAISABEL . .. ... : GCA21430332, X

I W ol i, W T B O N Nl 0 00 e B O 11
'-n? (N B‘aﬁ\&nw{iEnfﬂMﬁmE'ﬁﬁ"%bE"“""
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o COMPRAVFNTA}DE@ECHOS BE cuoﬂT,g\ go‘ i 1}
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% inlé‘lﬁhom
ii P!

] T 4]
PERSONAS QUE INT{ER\{‘IENE«N ,fN Eﬂ%CTO -Tilular, de 5emého redl'de dominici -Tlﬂﬁg' g
¥l ““1 %, ) il e V=
DE: CEBALLOS SANCHEZ ANAISABELL s fi "fgi gﬁ'ﬁ Lo ﬁUﬂ?Cllﬁ delate ["”dJ A

A: GIRALDO SALAZAR JOSE HERIBERTD L CC# 3493474 X .

L

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-05-2015 Radichcidzn: 2015-21736

Doc: ESCRITURA 2425 del 11-05-2015 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,800,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real da dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO SALAZAR JOSE HERIBERTO : CCH 3493474

A: TOBON QUINTERO YESSIKA MARIA CC# 1037580597 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglda)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radlcacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotaclén Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacldn: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA PCR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR, ) )

Anotaclén Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacién; C2004-491 Fecha; 10-01-2001

CORREGIDO ESPECIFICACION DEL ACTO (ADJUDICACION POR SUCESION £0% DERECHO PROINDIVISO) VALE.AH.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o eor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-80513 FECHA: 21-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Detalle del Registro

RADICADO: 05-001-40-03-020-2021-00059-00

Fecha de Consulta : Miércﬁoles, 02 de Junio de 2021

Obtener Archivo PDF

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso

R S Despacho & SrihE o AR PRt T A
020 Municipal - Civil JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL
Clasificacion del Proceso
s R e g;j_a Sieacion del Expediente. -
Declarativo | Verbal SIN TIPO DE RECURSO

Su]etns Procesales

,r fh&l}‘-ﬁg‘ 'z; &@éﬁn‘h n-__ .,. - ' 7 ‘.. AT _'
- BEATRIZ ELENA BOTENO DE sl I‘{ggiﬁg@&% TOBQN QUINTERO
ZULUAGA ' |

Lk PERSONAS INDETER_MINADAS

Contenido de Radlcacmn

M.C MENOR CUANTIA

Actuaciones del Proceso
~ = A |_,—,,. =y :'.,Vt. ,;: VL
P%% i Y ’- i 2 i 3 ..-,,-5;_ g ; ;ﬁéﬁiﬁgﬁ gty | ‘3‘:5._‘
§ ‘ﬁ L .%gg;’i& o ‘. u@nh;f‘ : ﬂ.«. g‘t ik .&?( # .g': ; m I%E& 1inol!
24May | FIJACION ACTUACION REGISTRADA FL |25 May
2021 ESTADO 24/05/2021 A LAS 10:21:56. 2021
ADMITE DEMANDA DE

RECONVENCION RECONOCER
PERSONERIA AL APODERADO
DE LA PARTE DEMANDANTE

EEN
2301\;? ; égggcﬁnoﬁm}sm AL DE. DIEGO ALEJANDRO 2;(?; L
ALZATE ECHEVERRI CON TP
h11.871 DEL C.S DE LA § EN
LOS TERMINOS DEL PODER A
: EL CONFERIDO
18 May |AUTO PONE EN 18 Ma
2021 |CONOCIMIENTO -ORRIGE OFICIOS 2001
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05 May
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
05/05/2021 A LAS 10:50:34.

06 May
2021

06 May
2021

05 May
2021

05 May
2021

AUTO PONE EN
ICONOCIMIENTO

CORREGIR POR SEGUNDA
VEZ EL AUTO DEL 23 DE
FEBRERO DEL 2021, EN
TODOS SU CONTENIDO EN
DONDE SE ENCUENTRA LA
MATRICULA INMOBILIARIA
DEL INMUEBLE LA :
CORRECTA ES 01N-24743

05 May
2021

05 May
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
05/05/2021 A LAS 10:49:54.

06 May
2021

06 May
2021

05 May
2021

05 May
2021

AUTO PONE EN
CONOCIMIENTO

ACCEDE A CAMBIO DE
TESTIGOS Y PONE EN
CONOCIMIENTO

05 May
2021

03 May
2021

FIJACION

ACTUACION REGISTRADA EL
03/05/2021 A LAS 15:40:02:

04 May
2021

04 May
2021

03 May
2021

03 May
2021

ESTADO

AUTO ADMITE
DEMANDA

ADMITIR LA DEMANDA DE
RECONVENCION QUE
FORMULA LA DEMANDADA
YESSIKA MARIA TOBON -
QUINTERO CON C.C. NRO.
1037580597, A LA _
DEMANDANTE BEATRIZ
ELENA BOTENO DE
ZULUAGA CON C.C.
32.454.755. RESPECTO AL
INMUEBLE CON MATRICULA
INMOBILIARIA NRO. 001-
24743, CORRER TRASLADO AL
RECONVENIDO POR EL
TERMINO INICIAL DE LA
DEMANDA VEINTE DIAS (20)
ART 91 Y 371 C.G.P,
NOTIFIQUESE ESTE AUTO
POR ESTADOS AL
DEMANDANTE

|03 May

2021

20 Apr
2021

RECEPCION
MEMORIAL

EL CURADOR DR OSCAR
MARIO GRANADA DIO
RESPUESTA A LA DEMANDA
PROPONIENDO MEDIOS DE
DEFENSA.

20 Apr
2021

19 Apr
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
19/04/2021 A LAS 11:28:45.

20 Apr
2021

20 Apr
2021

19 Apr
2021

19 Apr

AUTO PONE EN

CORREGIR EL AUTO DEL 23

19 Apr

Escaneado con CamScanner



2021 |CONOCIMIENTODE FEBRERO DEL 2021, EN 2021
TODOS SU CONTENIDO EN
DONDE SE ENCUENTRA EL
NOMBRE DE LA
DEMANDANTE, INDICANDO
QUE EL APELLIDO DE LA
DEMANDANTE ES BOTENO;
POR LO QUE SE INDICA QUE
EL NOMBRE DE LA :
DEMANDADA ES BEATRIZ
ELENA BOTENO DE
ZULUAGA. EN LO DEMAS EL
IAUTO CONTINUA INCOLUME
EL AUTO DEL 1 DE MARZO
DEL 2021.

19 Apr | AUTO PONE EN ig%‘;%ﬁf}‘? A"(‘:%ﬂf b 19 Apr
2021 [CONOCIMIENTO[ poo ~ | 2021
19 Apr FIJACION  |ACTUACION REGISTRADA EL |20 Apr |20 Apr |19 Apr
2021 ESTADO  |19/04/2021 A LAS 11:03:54. 2021 | 2021 | 2021

e - - [RECONOCE PERSONERIA . b 4
e JURIDICA AL DR DIEGO :
19 Apr AUTO ALEJANDRO ALZATE 15, Ape

5001 RECONOCE [ECHEVERRI EN SU DEBIDA S0

PERSONERIA |OPORTUNIDAD DE DARA =
[TRASLADO A LOS MEDIOS DE
DEFENSA INVOCADOS
LA DEMANDADA YESSIKA
_ o
14 Apr | RECEPCION gggshég%oh?&)%gg%mno 14 Apr

2021 MEMORIAL “ 2021
DEFENSA Y DEMANDA DE
RECONVENCION

DILIGENCIA DE Iy 1y rRiCADO BL
14 Apr [NOTIFICACION | '/e \ 5 0b T GSCAR MARIO 14 Apr
2021 PERSONAL  |<p \\iapa 2021
(ACTA)

06 Apr FIJACION  |[ACTUACION REGISTRADA EL |07 Apr | 07 Apr | 06 Apr
2021 ESTADO  [06/04/2021 A LAS 09:01:16. 2021 | 2021 | 2021
06 Apr AUTO NOMBRA |[CURADOR AD LITEM AL DR 06 i
20p] | AUXILIAR DE OSCAR MARIO GRANADA 54

LA JUSTICIA |CORREA
DILIGENCIA DE|LA DEMANDADA YESSIKA
10 Mar | NOTIFICACION [FUE NOTIFICADA 09 Mar
2021 PERSONAL |[VIRTUALMENTE POR MEDIO 2021
(ACTA)  |DEL DESPACHO

Escaneado con CamScanner



25 Feb FIJACION  |ACTUACION REGISTRADA EL |26 Feb | 26 Feb | 25 Feb
2021 ESTADO  [25/02/2021 A LAS 09:39:49. 2021 | 2021 | 2021
ADMITIR LA DEMANDA
VERBAL CON PRETENSION
DECLARACION DE
25 Feb | AUTO ADMITE [PERTENENCIA POR _ 25 Feb
2021 DEMANDA  [PRESCRIPCION ADQUISITIVA 2021
; EXTRAORDINARIA
INSTAURADA POR BEATRIZ
ELENA BOTERO :
SE INGRESO EL EDICTO A
PERSONAS
24 Feb | CONSTANCIA 24 Feb
2021 SE?:ISETARIAL INDETERMINADAS AL 2021
[REGISTRO NACIONAL DE
EMPLAZADOS
11 Feb FIJACION JACTUACION REGISTRADA EL| 12 Feb | 12 Feb | 11 Feb
12021 ESTADO  [11/02/2021 A LAS 10:08:26. 2021 | 2021 | 2021
PARA QUE EN EL TERMINO
11 Feb AUTO  |DE CINCO DIAS SO PENA DE —
2031 INADMITE |[RECHAZO SUBSANEN LOS 5001
& DEMANDA  [REQUISITOS EXIGIDOS POR'
EL DESPACHO
05 Feb | RADICACION [ACTUACION DE RADICACION| ¢ e | o5 gty | 05 Feb
2021 | DEPROCESO DE PROCESO REALIZADAEL | 517 | 5051 | 2021
: e 1 105/02/2021-A:LAS:11:03:50

Escaneado con CamScanner
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Alcaldia d

L

Medellin, 17/03/2020

Senor(a)

ADRIANA MARIA GOMEZ TAMAYO
Inspeccion de Policia Urbana 4 A
Calle 92 50 - 53

Teléefono 2363364 / 2655 - 4939743
Medellin

Asunto: Respuesta al oficio con radicado 201920116698. Solicitud de visita al
inmueble ubicado en la carrera 52 .94 60. Barrio San Isidro. Radicado 2-
‘4_945__5-1_9_,_ M1; CBML 04020260016. '

Cordial salido,

Le comunicamos que, en cumplimiento de las funciones delegadas en el Articulc
346 del Dezreto Municipal 883 de 2015, a la Subsecretaria de Control Urtanistico.
el dia 18 d= fabrero de 2020, se realizé visita técnica al inmueble de la refererciz
v posteriormrente se consultaron los archivos pertinentes, encontrando lc
siguienie: '

Gy pwd COMLOAODDIELONE | o
ik T

it B e g b

“
=L
eyl
by
5

R |

-

Imagen 1. Ubicacién del ,bi"edfo - Tomada de MapGIS §.

Pagina1de5
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Alcaldia de Medellin-
1. El predio cuenta con Resolucién de Licencia de Construcciéon C1-0965-16, del

-

26 de abril de 2016, en la cual se aprueba el proyecto con las siguientes
caracterlstlcas

T "TRESUELVE | .
AR‘- LULO PRIMERO: (Rwsar LA DECLARATORIA CE R‘COLDC]MF‘W" ¥ UCCHAIA OF COMSTRUSOMN o LA
| MGCALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. a YESS!®A IMR'A TCOOH QUINTFRL toa

| 23n :eau's on swoaganiatNs 1037580597, =n caad d= picpielariz, = tovds do SA MINCA GO

1087112303 €27 C20u 3 16 CLaadania No 42,784 889, en 2lidad oo ApRSm3a, st of pru..-. PR

(0. Siir flernn 1000:3.620¢ Con matncya inmobulany Na. 24747 .
‘AFI TIZULS SEGUNDO: El mnm aorotadn pasee las :nuiun o1 caractorictcas”

 Fremes gl e claccmms.. - | Fondo'de! lote:”
'_g-.-_a_d-ju.e. R _,_‘; s580m2 - Aren tat_z.r_ar_mm' -
i e - | Regcengal- Areas de
 Usa e 1 edicacshn: © Ol bafa movurs ||mlug=| del pm"m SR e 1 T S
Hlmao gr pls: ' ] m. ranzInds ‘Num:ruci-;.emcﬁ ﬁf.-tr‘él'iw't‘i Lo TEN
ka rcmnacmm r.n:a g ;
— . Area amoltadcn puﬂtn nr- . [hiTL2

) .l.—u racnierrumL'l grl.rnc* s -
Nwmwwmhmg 2V I e
Inlar.wv:n totre 12 ooligadcn Eer -

Aok e st i mev“
.urmuu‘mmmnoe iz def Plan oc, Ocden m

1 Onyramrhagd Yemtsralh 2% Thrtodnyad i e
~‘,..'-Pw-:_ﬂwﬁf_‘rs-.?f§ : lmumgmrmw e

R A S e T
| im ¥ mgndlw i
n.mwn’..ﬁ.‘_' R ke
Imagen 2 Fragmen:o da Resolucién de Licencia de Consrrucc.'on C1 0965-16

Siar,

L LT
S m el T

Xelahr

JEnagen 3 P!anos arqurl‘ectdmcos Licencia C1 0965-16.
2 En la direccion indicada, encontramos una edificacion de 3 pisos, de uso

residencial, de los cuales el primer piso es una unidad de vivienda habitada; en
Pagina2de 5
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Alcaldia de Medellin

el segunclo y tercer piso se construye un apartamento diplex, obra que esté
ejecutacia parcialmente (ver fotos 1, 2 y 3).
Al momento de la visita los trabajos
constructivos estan  suspendidos, sin
embargo, una vez revisados los planos
aprobados mediante licencia C1-0965-16, se
observa ¢ue no se construyo acorde con lo
aprobado, toda vez que, se modificd la
distribucion espacial interna.

Actualmente se ejecutan algunos trabajos en
el segundo piso, como revoque y enchapes,
los cuales corresponden a reparaciones
locativas v mantenimiento; tal como se le
informa al sefor Carlos Adan Tobdn
Jaramillo, ‘dentificado con cédula 70161675
(celular  3123595701), padre de |Ia
propietaria, en oficio de la Curaduria
Segunda de Medellin con fecha 2 de = e
septiembre de 2019, por lo cual no se hace imagen 4. Concepto curaduria sobre
necesaric 2xhibir la valla informativa. reparacioiles locativas.

Segtn el Acuerdo Municipal 48 de 2014, el predio se encuentra localizado en e!

poligono da tratamiento Z1_CN2_4, en el cual, se establecen los siguientes usos

del suelo y cmrovechamlentos
T N EaE ,r&r-w w-ow.m PR b T wﬂ"—‘* ‘““159 T 1! 1

)

".. q ‘L r

g A SR -,.:..-. P R AL s

|~Ja«.

Requenimiento de PALl y

Floreentaje . Categoria de Uso SubcCatagoria de Uso Categorias
% .'.;93.5 rr!".-‘!r"r!l‘ii,fh-ﬁ.ll
L3I Srariga b maroes N
ERETS e '}-m’aﬂﬁ P e R
L e a7 R R e K kil AT LB
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Deraidad habiacional maxima Indice de Construccion
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Alcaldia de Medellin .

Imagen 4. Fragment reporte del POT para el predio.

l

A T Fa

Fotos 1, 2 y 3. Fachada del predio y estado actual de la construccion en 2° y Jer ziso
Acorde con lo anterior, se puede concluir que al momento de la visiiz, aungque no
se adelantan obras constructivas, si se presenta un comportamiento ccntrario a la
integridad urbanistica, Numeral 2, Literal A, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016,
por cuanto no se construy6 acorde a lo aprobado. Teniendo en cuenta que la
licencia C1-0965-16 se encuentra vencida, se requiere tramitar una r.ueva licencia

de construccién, donde se reflejen las modificaciones realizadas, antes de reiniciar
los trabajos.

Segun informacion de la ficha catastral, con datos vigentes a 19 de febrero de
2020, el predio tiene estrato 2 y un avallo total de $38.931.000: figuran como
propietarias las sefioras Zoila Ros Agudelo de Echeverri, con cédula 216.093 y
Yessika Maria Tobdn Quintero con cédula 1037580597.

Estamos a su disposicion para resolver cualquier inquietud al respeclo, dentro de
los terminos legales que nos acogen.

Atentamente,
e b
Pt SRR o
MAURICIO ES:i'EBAN VERGARA MONTQYA

Paginad de5
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SUBSECKETARIO DE DESPACHO

Copia;
+  Archvo Zubsecretar’a de Control Urbanistico — Ed. Plaza de La Libertad, Cr 53A 42 161, Pisc 8 Torre B -
CBML €1020260016. .
s Subsecqstaria de Catastro - Edificio Comfama Cr 45 49A 16, Teléfono: 385 8585,

Elaboré: Oscai E=tancourt Liznos, Profesional Universitario.
Reviso: Arg. Dizina Cecilia Lopez Ramirez. Profesional Universitario.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

PaginaS5de 5
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Alcaldia de Medellin
I

TN

Medellin, 29/10/2020

Senora

ZOILA ROSA AGUDELQ DE ECHEVERRI
C.C. 216.093

Propietario Inmueble

Direccion: Carrera 52 No 94-60

CBML 04020260016

Barrio: San Isidro

Medellin

Asunto: REQUERIMIENTO.

Radicado: 2-13446-20
Direccion: Carrera 52 No 94-60

De conformidad con el oficio No 202020019724, de fecha 17 de Marzo del 2020, suscrito por el doctor
MAURICIO ESTEBAN VERGARA MONTOYA, Subsecrelaric de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, , reporta visita realizada el 18 de febrero del 2020 en
la Carrera 52 No 94-60, Barrio San Isidro, Comuna 4 de la ciudad de Medellin, donde se encontraron
iregularidades frente a normas procedimentales, urbanisticas y constructivas, las que dan cuenta de una
posible infraccidn urbanistica por:

La presunta infraccién urbanistica consiste en:

« Edificacion de tres piscs, que mediante licencia C1-0965—16 no se construyé acorde con lo
aprobado y ademas se encuentra vencida.

Antigiiedad de la Presunta Infraccidn:
o Actual. ‘
Area de la actuacién con presunta infraccién
o 144.99 M2
Avalio Catastral: $§8.931.000. Sin actualizar respecto a la construccion y destinaciones existentes

Titular del predio (Segun ficha Catastral): ZOILA ROSA AGUDELQ DE ECHEVERRI C.C. 216.093
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO C.C 1.037.580.597

Estrato: 2

Considera el despacho que antes de continuar con la siguiente la etapa procesal, es conveniente entrar a
proponerle a los presuntos Infractores los Principios del procedimiento tnico de Policia, consagrados en el
articulo 213 de la Ley 1801 de 2016 o Cddigo de Seguridad Convivencia Ciudadana, estos en concordancia
con lo reglado en los numerales 12 y 13 del canon 8, ibidem; ademas del mandata contenido en el incisa final
del articulo 137 de la misma normativa que hace referencia a Principio de Favorabilidad de la Ley.

El mencionado articulo 213 sefiala que dichos principios se aplican a todo Proceso Unico de Palicia y ello es
una demanda de igualdad de trato, siempre que se aplique hasta antes del Decreto de Pruebas, tal y como
lo sefiala el numeral 8 del arliculo 50 de la Ley 1437 de 2011 y en atencion a los principios sustanciales
estaluidos en el numeral 13 del articuio 8° (Principio de Necesidad) y en el articulo 137 (Principio de
Favorabilidad), ambos de la Ley 1801 de 2016. Teniendo en cuenta que el informe con radicado No

“)acelns Rlerrin admes

- 11284 2530A

Centro Admimsirativa Municinai CAM

Calle 44 N* 52-165. Cédign Praial 57015

L Linea da Alentidn a la Cudadania; 137) 44 ¢4 144
Conmutador. 385 5553 Medelin - Colombiz
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Alcaldia de Medellin

202020019724 de la SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, da a conocer a este
despacho que en el inmueble ubicado en la Carrera 52 No 94-50 existe Area de la actuacion con presunta
infraccion 144.99 M2, sin licencia ni reconocimiento de la Curaduria Urbana: Se requiere por parte del
responsable de la referida construccidn que proceda a la leqalizacién o al restablecimiento del orden

urbanistico con el respeto a la normatividad.

Habida consideracion de lo anteriormente expuesto, este Despacho de conformidad con lo establecido en el

Paragrafo 2° del articulo 135 de la Ley 1801 de 2018, le concede a los investigados el término que indica la
citada norma, el cual es de sesenta (60) dias habiles, para que REESTABLEZCA EL ORDEN URBANISTICO,

ya sea obteniendo la Licencia de Construccion para el reconocimienta de la obra, ante la entidad competente
(Curaduria Urbana) o Demoliendo por su cuenta lo construida.

Siendo asl, este Despacho DISPONE CITARLO PARA AUDIENCIA PUBLICA el Miércoles 03 de Febrero
del 2021, a las 10:00 am; con la finalidad de los investigados, acrediten ante esta Agencia Administrativa el
RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN URBANISTICO, para dar por concluida la etapa contenida y reglada en
el numeral 3 del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 o en caso contrario, continuar con las siquientes etapas:

* ARGUMENTOS: A fin de que usted exprese al despacho su defensa y solicite la practica de pruebas

s PROBATORIA, para Decretar se lenga como Pruebas lo hasta ahora recopilado como Elemento
Material Probatorio, y

»  DECISION dentro del presente Proceso, tomar una decision de fondo gjustada a Derecho.

_ Se le indica al (los) citado(s) que el dia de la audiencia, deben traer las pruebas que pretendan hacer valer
Se le advierte que en caso de no comparecer a la audiencia publica, por fuerza mayor o caso fortuito, deberd
justificar dentro de un término méximo de tres (3) dias, aportando pruebas siquiera sumaria de la razon de la
inasistencia, de lo contrario se procedera a resalver de fondo, dando por ciertos los hechos conocidos por
éste Despacho.

Cordialmente

ADRIANA LUCIA SUAREZ
INSPECTOR DE POLICIA

Anexo: Se envian (1) una copia del oficio con radicado No 202020019724 de ka Secretaria da Gestidn y Control Terrlorial de fecha dal 17 de Marzo
dal 2020

Ceniro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Codigo Postal 56013

Linea de Alencidn a la Ciudadania; (57) 44 44 134
Canmutador 385 5555 Madeliin - Colombia

Escaneado con CamScanner
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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
INSPECCION CUATRO A. DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

Medellin, 15 de Abril del 2021

RADICADO: 2-13446-20
PRESUNTO (A) INFRACTOR (A): YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO
IDENTIFICACION: 1.037.580.597

QUEJOSO: Francisco Javier Zuluaga Botefio
IDENTIFICACION: 71.716.569

LUGAR DE LOS HECHOS: Carrera 52 No 94-60

INFRACCION: ARTICU'LO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. LITERAL A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir,
Numeral: 2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

Medellin, 15 de abril del 2021. En la fecha, siendo las 09:30 a.m. se constituye el Despacho en Audiencia
Plblica, conforme a lo establecido en el Articulo 223 numeral 3y 2 de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional
de Policia y Convivencia), para decidir mediante el proceso verbal abreviado la presunta infraccion contenida
en el Articulo 135, Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, estando presente el suscrito INSPECTORA
CUATRO “A” DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, ADRIANA LUCIA SUAREZ GRAJALES,
en asocio de su secretaria, KAREN ANDREA GUERRA, en virtud de lo consagrado en el Articulo 223,
Numeral 4, Ibidem. Comparecen la sefiora Miriam del Socorro Tapias Catafo, en calidad de presunta
infractora, y el doctor JAVIER PEREZ ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadana No 70.070.006 con
TP 98532 apoderado del sefior Francisco Javier Zuluaga Botefio quejoso, dentro de las presentes diligencias,
a esta actuacion que fue debidamente notificado (a), conforme a lo establecido en el Articulo 223 numeral 2
del citado Cadigo Nacional de Policia y Convivencia. Seguidamente el despacho le pone de presente que
conforme al articulo 223, numeral 3, Literal A de la Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia), se les otorgara un tiempo maximo de veinte (20) minutos para que expongan sus argumentos
y soliciten y/o aporten las pruebas que pretendan hacer valer dentro del presente proceso, siempre y cuando
sean pertinentes y conducentes, pudiéndose prescindir de su practica, tratandose de hechos notorios o de

negaciones indefinidas. Acto seguido expresa:

*AUDIO"

El despacho le otorga poder al doctor JAVIER PEREZ ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadana No
70.070.006 con TP 98532, de su apoderado Francisco Javier Zuluaga Botefio.
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Al concederle la palabra a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERQ, manifiesto “que es responsable

de la construccion y porta copia del certificado del proceso que adelanta ante la Curaduria No 05001-1-21-
0755.

Al concederle la palabra al sefior JAVIER PEREZ ALVAREZ, manifiesto ‘que esta en representacicon de su
apoderado y explica el trmaiteque se lleva ocn el presio.

El despacho le aclara al doctor la peticion no es relevante, ya que el tramite del proceso verbal abreviado
no necesita estar poseedoras si no el responsable de la construccion que ha estado claro dese el principio.

Habida cuenta de las actuaciones anteriores, el despacho entra a resolver en el presente asunto, mediante,
ORDEN DE POLICIA No 24 M-3

Previos los siguientes,
HECHOS

1. Tuvo conocimiento este despacho de la presunta infraccion a la normatividad urbanistica,
contemplada en la Ley 1801 de 2016, existente en el predio Carrera 52 No 94-60, a través de
consigna de fecha 18 de septiembre del 2019 donde el sefior Francisco Javier Zuluaga Botefio
informa de una presunta construccion que continuo después de haberla suspendido

2. Afolios 2'y 3 del expediente, obra visita administrativa efectuada por parte del auxiliar administrativa
adscrita al despacho, de fecha 07 de octubre del 2019, donde indica: que durante la visita realizada a la
direccion Carrera 52 No 94-60, no habia nadie, se trasladd a donde el vecino e informa que se construyd
un segundo piso sin permiso y que el tercero esta suspendido.

3. Afolio 4 del expediente, obra oficio a la Subsecretaria de Control Urbanistico con Radicado No

201920116698 de fecha 15 de diciembre del 2019, donde se solicita visita al inmueble Carrera 52
No 94-60 por presunta construccion sin licencia.

4. Afolios 5al 7 del expediente, obra oficio proveniente de la Secretaria de Gestion y Control Territorial,
con radicado No 202020019724 fechado del 17 de marzo de 2020, en respuesta al radicado
201920116698, anexo al cual envian informe técnico con fecha de visita llevada a efecto por dicha
secretaria el dia 18 de febrero de 2020, al inmueble ubicado en la direccién Carrera 52 No 94-60,
donde en la parte de las observaciones informan que se encontré una Resolucion de Licencia de
Construccion C1-0965-16 y no se construyd acorde con lo aprobado, ya que se modifico la

distribucion.
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5. De conformidad con lo anterior, mediante auto obrante a folio 09 del expediente, el despacho
procedio a abrir la correspondiente investigacion de los hechos, al tenor de lo dispuesto en el articulo
135, Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de Policia y Convivencia),
procediendo consecuentemente a fijar fecha y hora para celebrar audiencia piblica.

6. A folios 11 al 13 del expediente, obra oficio proveniente de la Secretaria de ingreso, con radicado
No 202020088600 fechado del 05 de noviembre de 2020, donde informan quienes son los
propietarios del inmueble

7. Afolios 14 del expediente, obra oficio proveniente de la Subsecretaria de Catastro, con radicado
No 202020089896 fechado del 11 de noviembre de 2020, donde informan quienes son los
propietarios del inmueble

8. A folios 15 y 16 del expediente, obran oficios de notificacion a las presuntas infractoras con
Radicados No 202030378381 y 202030378380

9. Afolios 20 y 52 del expediente, obran escrito por parte del Quejoso otorgando poder a su abogado

10. A folio 53 y 57 del expediente, obran constancias de suspension de las audiencias publicas.

CONSIDERACIONES

Todo operador juridico esta sometido al imperio de la Constitucion y la ley, y para el caso en cuestion a la ley
1801 de 2016. (Cddigo Nacional de Policia y de Convivencia Ciudadana).

Es asi como la funcidn de policia surge del principio constitucional estatuido en el Articulo 2°, Inciso 2° de la
Constitucion Nacional que impone a las autoridades de la RepUblica la obligacion de proteger a todas las
personas residentes en Colombia en su vida, honra, bienes y demas derechos y libertades y para asegurar
el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares; y es precisamente en virtud de aquel
postulado que se posibilita a las autoridades de policia administrativa el regular los derechos y libertades de
los ciudadanos, en aras de mantener el orden publico interno y la pacifica convivencia social propendiendo
por el bienestar general.

Esta limitacion se ejerce, entre otras cosas, mediante |a expedicion de regulaciones generales del -

comportamiento ciudadano, en virtud del denominado poder de policia, cuyo acatamiento corresponde
verificarse a través del ejercicio de la funcrén de policia dentro de los marcos alli impuestos.

PODER, FUNCION Y ACTIVIDAD DE POLICIA,

Poder de Policia. El poder de Policia es la facultad de expedir las normas en materia dz Policia, que son de
caracter general, impersonal y abstracto, ejercido por el Congreso de la Republica para regular el ejercicio
de la libertad, los derechos y los deberes constitucionales, para la convivencia y establecer los medios y las
medidas correctivas en caso de su incumplimiento.
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Funcién de Policia. Consiste en la facultad de hacer cumplir las disposiciones dictadas en ejercicio del poder
de Policia, mediante la expedicion de reglamentos generales y de acciones apropiadas para garantizar la
convivencia. Esta funcion se cumple por medio de ordenes de Policia.

Actividad de Policia. Es el ejercicio de materializacion de los medios y medidas correctivas, de acuerdo con
las atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias conferidas a los uniformados de la Policia
Nacional, para concretar y hacer cumplir las decisiones dictadas en ejercicio del poder y la funcién de Policia,
a las cuales esta subordinada. La actividad de Policia es una labor estrictamente material y no juridica, y su
finalidad es la de preservar la convivencia y restablecer todos los comportamientos que la alteren.

Que corresponde a este despacho antes de asumir una decision definitiva, clarificar algunos aspectos que
conducen a entender el contenido mismo de la funcion de policia ligada a sus competencias.

Consecuente con estos postulados, el legislador regulo los COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. A través de la Ley 1801 de 2016, estableciendo en su articulo 135 Literal A
numeral 4, como contrarios a tal conducta, entre otros, los siguientes:

“ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

PARAGRAFO To. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, sera objeto de la
aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS MEDIDAS CORRECTIVAS A APLICAR

Numeral 2 Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia"

“*ARTICULO 173. LAS MEDIDAS CORRECTIVAS. <Articulo corregido por el articulo 12 del Decreto 555 de
2017. El nuevo texto es el siguiente:> Las medidas correctivas a aplicar en el marco de este Cadigo por las
autoridades de policia, son las siguientes: Numeral 15 Demolicion de obra”. De donde claramente deviene
como medida correctiva, la demolicion del a obra en caso de no cumplir con la orden emitida.

De acuerdo a la ley 1801 de 2016, articulo 135 paragrafo 2, que en su tenor literal preceptia; *Cuando se
realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos menesteres, sin perjuicio de la
medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un término de sesenta (60) dias para
que el infractor solicite el reconocimiento de la construccion ante la autoridad competente del distrito o
municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento, no podra reanudar la obra y se
duplicara el valor de la multa impuesta.”

En conclusion, las normas enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan establecer las
condiciones para la convivencia en el territorio nacional al propiciar el cumplimiento de los deberes y
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obligaciones de las personas naturales y juridicas, es asi como a través de audiencia publica desarrollada
conforme a lo establecido en el articulo 223 de la ley 1801 de 2016, se ha declarado como infractora a la
sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597 Y
70ILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI, identificacion con cedula de ciudadania No 216.093 , por incurrir
en la conducta de COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con desconocimiento a lo
preceptuado en la licencia de conformidad a la Ley 1801 de 2016, consistente en que mediante el oficio
Radicados No 202030378381 y 202030378380 la presente providencia le otorgo DE UN PLAZO DE
SESENTA (60) DIAS HABILES, contados a partir de la ejecutoria de dicho acto administrativo, al tenor de lo
dispuesta en el articulo 135, paragrafo 2 de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y Convivencia),

¢l cual es del siguiente contenido literal:

‘Habida consideracion de lo anteriormente expuesto, este Despacho de conformidad con lo
establecido en el Paragrafo 2° del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, le concede a los investigados
el término que indica la citada norma, el cual es de sesenta (60) dias habiles, para que
REESTABLEZCA EL ORDEN URBANISTICO, ya sea obteniendo la Licencia de Construccién para el
reconocimiento de la obra, ante la entidad competente (Curaduria Urbana) o Demoliendo por su

cuenta lo construido.

Siendo asi, este Despacho DISPONE CITARLO PARA AUDIENCIA PUBLICA el 03 de Febrero del 2021,
a las 10:00 am; con la finalidad de los investigados, acrediten ante esta Agencia Administrativa el
RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN URBANISTICO, para dar por concluida la etapa contenida y reglada
en el numeral 3 del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 o en caso contrario, continuar con las

siguientes etapas:

o ARGUMENTOS: A fin de que usted exprese al despacho su defensa y solicite |a practica de
pruebas

¢« PROBATORIA, para Decretar se tenga como Pruebas lo hasta ahora recopilado como
Elemento Material Probatorio, y

o DECISION dentro del presente Proceso, tomar una decision de fondo ajustada a Derecho.

Se le indica al (los) citado(s) que el dia de |a audiencia, deben traer las pruebas que pretendan hacer
valer '

Asi mismo el articulo 135 Literal A Numeral 4 en sus paréagrafos 2 y 5 ibidem consagra:

ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con desconocimiento a lo
preceptuado en la licencia

PARAGRAFO 20. Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos
rrjent_esteres. sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un
término de sesenta (60) dias para que el infractor solicite el reconocimiento de la construccién ante la
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autoridad competente del distrito 0 municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento,
no podra reanudar la obra y se duplicara el valor de la multa impuesta.

Quien sea objeto de esta medida debera probar su cumplimiento a la autoridad que la ordend.

CONCRECION DE LA ORDEN DE POLICIA.

Materializacién de la orden. Consiste en la ejecucion concreta de una orden o norma de Policia. Esta es

aplicada por la autoridad de Policia que la dictd y por aquellas personas que en razon de sus funciones,
deban hacerlo o contribuir a ejecutarla.

En conclusion, las normas enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan que las
construcciones irregulares se adecten a las reglas establecidas para el desarrollo urbanistico ordenado de
la ciudad, y tal objetivo se logra con la adecuacion de las obras a la licencia de construccion por lo que el
despacho procedera a ordenar la demolicion en la siguiente direccion Carrera 52 No 94-60 para lo cual se
concedera un plazo maximo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la ejecutoria de la presente
providencia, al tenor de lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional
de Policia y Conciencia).

“ARTICULO 194. DEMOLICION DE OBRA. Consiste en la destruccion de edificacion desarrollada con
violacion de las normas urbanisticas, ambientales o de ordenamiento territorial, o cuando la edificacion
amenaza ruina, para facilitar la evacuacion de personas, para superar o evitar incendios, o para prevenir una
emergencia o calamidad publica”.

“ARTICULO 223. PARAGRAFO 3. Si el infractor o perturbador no cumple la orden de Policia o la medida
correctiva, la autoridad de Policia competente, por intermedio de la entidad correspondiente, podré ejecutarla
a costa del obligado, si ello fuere posible. Los costos de la ejecucion podran cobrarse por la via de Ia
Jjurisdiccién coactiva”

LICENCIA URBANISTICA

Los numerales 1y 7 del Articulo 99 de la Ley 388 de 1997, los cuales fueron modificados por el articulo 35
de la Ley 1796 de 2016 y por el articulo 182 del Decreto Nacional 019 de 2012 respectivamente, sefialan:

*{. Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo
o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la obtencion de la ficencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencion
del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades
publicas competentes.
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La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion, modificacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de
edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio piblica, y realizar el loteo o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en
los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y deméas reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté

vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion...

...7. EI Gobierno Nacional establecera los documentos que deben acompanar las solicitudes de licencia yla
vigencia de las licencias, segtn su clase. En todo caso, las licencias urbanisticas deberan resolverse
exclusivamente con los requisitos fijados por las normas nacionales que reglamentan su tramite, y los
municipios y distritos no podran establecer ni exigir requisitos adicionales a los alli sefizlados”.

La citada normativa, a su vez, establece las clases de licencia urbanisticas, sus modalidades, los
procedimientos aplicables para su expedicion, entre otros aspectos.

La Corte Constitucional, en la Sentencié T-816/12 indico;

“El Legislador expidio la Ley 154 de 1994, Ley Organica de los Planes de Desarrollo, a partir de la cual
determina las competencias de la Nacion y de las entidades territoriales en temas de la planeacién territorial.
A nivel nacional, el Plan de Desarrollo Territorial esta comprendido en la Ley 388 de 1997, en el cual se
determina el rol del Estado en la promocion del uso equitativo y racional del suelo, en la garantia de |a funcion
social de la propiedad privada, y en la distribucion equitativa de cargas y beneficios. Teniendo como base los
fines y objetivos del régimen urbanistico, se ha de entender que la obtencion de la licencia de construccion
pretende garantizar el uso adecuado y racional del suelo, mejorar la calidad de vida de los habitantes del
territorio, y la sequridad de los asentamientos humanos. La carencia de dicha licencia para iniciar una obra,
lleva a que se incurra en una infraccion urbanistica y se presenta la posibilidad de la imposicion de una
sancion, la demolicion de la-obra, puesto que se entiende que la construccion no cumple con los requisitos
de razonabilidad y sequridad del uso del suelo...”.

En conclusion, las disposiciones enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan que las
construcciones irregulares se adecuen a las reglas establecidas en la normatividad vigente, y tal objetivo se
logra ejerciendo los controles adecuados.
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“ARTICULO 194. DEMOLICION DE OBRA. Consiste en la destruccion de edificacion desarrollada con
violacion de las normas urbanisticas, ambientales o de ordenamiento territorial, o cuando la edificaciéon
amenaza ruina, para facilitar la evacuacion de parsonas, para superar o evitar incendios, 0 para prevenir una
emergencia o calamidad publica".

“ARTICULO 223. PARAGRAFO 3. Si el infractor o perturbador no cumple la orden de Policia o la medida
correctiva, la autoridad de Policia competente, por intermedio de la entidad correspondiente, podra ejecutarla
a costa del obligado, si ello fuere posible. Los costos de la ejecucion podran cobrarse por la via de la
jurisdiccidn coactiva®

ALCANCE PENAL EN LA OMISION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DECISIONES U ORDENES DE LAS
AUTORIDADES DE POLICIA.

“Articulo 224. Alcance penal. El que desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las decisiones u 6rdenes
de las autoridades de Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira en
conducta punible de conformidad con la legislacion penal”.

Acorde con lo anterior, el Codigo Penal consagra:

“ARTICULO 454. FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE POLICIA. <Articulo
modificado por el articulo 47, de la Ley 1453 de 2011. El nuevo texto es el siguiente:> El que por cualquier
medio se sustraiga al cumplimiento de obligacion impuesta en resolucion judicial 0 administrativa de policia,
incurrira en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de cinco (5) a cincuenta (50) salarios minimos legales
mensuales vigentes.”.

HECHOS CONDUCENTES DEMOSTRADOS.

Respecto a la comision de la infraccion investigada, considera el despacho que el ciudadano a la seriora
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597, ha
transgredido el contenido del articulo 135, Literal A, Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, al estar plenamente
demostrado que realizé una construccion en la direccion Carrera 52 No 94-60, dicha construccion consiste
en lamodificacion a lo licenciado, segun oficio de la Secretaria de Gestion y Control Territorial 202020019724
fechado del 17 de marzo de 2020 con ficha catastral con CBML 04020260016,. Que no obstante haberse
realizado la audiencia publica este despacho con el fin de que a la senora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERQO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597, allegara las pruebas que quisiera
hacer valer para demostrar que cumplio con la norma legal de legalizar lo construido

Lo anterior, teniendo en cuenta que, que segun lo dispuesto en la Ley 810 de 2003, Articulo 42 consistente
en construir sin licencia. Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.3.1.1 por lo que esta cometiendo una infraccion
urbanistica; Por lo tanto se debe ordenar la demolicion.

En cuanto a la multa que ello acarrea, de conformidad con las normas antes citadas, este Despacho en aras
de los principios de RAZONABILIDAD y PROPORCIONALIDAD, que a renglén sequido explicaremos:
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RAZONABILIDAD: En materia de derecho policivo, estamos hablando de las disposiciones que
razonablemente disponga el legislador, de modo que al limitar ciertos derechos y libertades, en proteccion
de otros, logre ponderar la proteccion del niicleo esencial de los derechos en conflicto, asi como cuando el
funcionario de policia, en aplicacion de los dispositivos definidos por el legislador, debe efectuar el test de
razonabilidad en cada caso concreto, para no incurrir en injusticias y desproporciones innecesarias y a su
vez inconstitucionales.

PROPORCIONALIDAD: Comprende tres conceptos parciales: La adecuacion de los medios escogidos para
la consecucién del fin perseguido, la necesidad de la utilizacion de esos medios para el logro del fin, y la
proporcionalidad en sentido estricto entre medios y fin, es decir, que el principio satisfecho por el logro de
este fin no sacrifique principios constitucionalmente mas importantes.

Quiere decir entonces estos dos principios, que exigiran al funcionario de policia, en funcion y actividad,
evaluar con esmero y preocupacion si su actuar, sus decisiones, cumplen los fines constitucionales para los
cuales fue designado, pues en muchos casos se vera abocaco a enfrentar situaciones que rompen cualquier
criterio lineal.

Lo anterior obedece, a que en aplicacion a estos dos principios, el Despacho hizo una ponderacion en cuanto
a la infraccion urbanistica presentada y determind no imporier la multa econémica teniendo en cuenta los
principios ya mencionados. G

En mérito de lo expuesto y, sin més conéideraciones. LA INSPECTORA 4A DE POLICIA URBANA DE
PRIMERA CATEGORIA, en ejercicio de sus funciones de policia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de
ciudadania No 1.037.580.597 de notas y condiciones civiles insertas en el expediente, LA DEMOLICION y
volver al estado original de la construccién ubicada Carrera 52 No 94-60, atendiendo las razones expuestas
en la parte motiva de la presente providencia, por incurrir en la conducta de "COMPORTAMIENTOS
CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA”. Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de
2016,

SEGUNDO: Para lo cual se le concede un plazo de cinco (05) dias habiles conforme a lo sefialado en el
articulo 223, Numeral 5 ibidem, una vez ejecutoriada y en firme la presente providencia.

TERCERO: Se le hace saber que si incumple la orden de demalicion, una vez agotados todos los medios de
gjecucion posibles, la administracion realizara la actuacion urbanistica omitida a costa del infractor.

CUARTO: ALCANCE PENAL. Acorde con lo establecido en el articulo 224 de la citada Ley, el (la) que
desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las decisiones u érdenes contenidas en esta decision
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Alcaldia de Medellin

impartida por la autoridad de Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira
en conducta punible de conformidad con la legislacion penal, que se transcribe:

“ARTICULO 454. FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE POLICIA. <Articulo
modificado por el articulo 47 de la Ley 1453 de 2011. El nuevo texto es el siguiente:> El que por cualquier
medio se sustraiga al cumplimiento de obligacién impuesta en resolucion judicial o administrativa de policia,
incurrira en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de cinco (5) a cincuenta (50) salarios minimos legales
mensuales vigentes'.

QUINTO: Contra la decision proferida por la autoridad de Policia proceden los recursos de reposicion y, en
subsidio, el de apelacion ante el superior jerarquico, los cuales se solicitaran, concederan y sustentaran
dentro de la misma audiencia. El recurso de reposicion se resolvera inmediatamente, y de ser procedente el
recurso de apelacion, se interpondra y concedera en el efecto devolutivo dentro de la audiencia y se remitira
al superior jerarquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante quien se sustentara dentro de los dos (2)
dias siguientes al recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolvera dentro de los ocho (8) dias
siguientes al recibo de la actuacion.

Para la aplicacion de medidas correctivas en asuntos relativos a infracciones urbanisticas, el recurso de
apelacion se concedera en el efecto suspensive.

Los recursos solo procederan contra las decisiones definitivas de las autoridades de Policia.

SEXTO: SENALAR que esta decision se notifica en estrados, de conformidad con lo establecido en el Articulo
223, Numeral 3, Literal d) de la Ley 1801 de 2016.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIA RAJALES ANDREA GUERRA .
4 A de Policia Urbana Secretaria

PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LOS RECURSOS

Acto seguido, se le concede la palabra a las partes, por infraccion urbanistica del inmueble ubicado en
Carrera 52 No 94-60, para que se manifiesten con respecto a los recursos concedidos, sefialando: *...a 1o
cual dicen que “No".

NOMBRE COMPLETO
FIRMA
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FORMATO DE CALIFICACION o .
ART. 8 LLY 1579/2012 i ﬁ_‘{ﬂ(
il

- L ué?li A1

MATRICULA ' v .o 200260014005 .,
INMOBILIARIA [001-247437" | CODIGO CATASTRAL LT e

5 MUNICIPIO | VEREDA i
i UBICACION DEL PREDIO MEDELLIN At
) : UNLOTEDE ;| i, s 7 s
TERRENO | ’ Lo

SITUADO EN EI, :
' NOMBRE O BARRIO BERLIN | e
URBANO X  |pIRECCION MANZANA3L. - | :
RURAL : DIRECCION CATASTRAL Kré 52 294260 A
: DOCUMENTO K
OFICINA DL |CIUDA
. | CLASE NUMERO,{FECHA .. . QRIGEN D. . |
ESCRITURA 2425 / | 11=5=2615 - _ANOTARIA 18/~ MGED |,

! L

__NATURALEZA DEL ACTO !

CODIGO _ ;
REGISTRAL . - ESPECIFICACION __~|" VALORDEL ACTO _|

0125 - VENTA - $16.800.000 — |

: “ NUMERQ DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Jil, ACTO DENTIFICACION

— gt o, z T
JOSE HERIBERTO GIRALDO SALAZAR /-~ /[ 8.493471 7 =
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO ~ [ i M.037.580.597, =

(REp0eL
DR.GERMAN 'ALONSO" ALVAREZ i \ i
NOTARIO 18 1) [BR/ FIMEDELLIN. ENCARGADO.

" SOCORRO |~ somao ecicrie™ ' -
ESCRITURA NUMERO: 00545.-9 Tls vsmrtﬁ:;;:o (2425)4 ~
En la ciudad de}de@glin. Departamen)m/m Antioquia, Republica de/Co!ornbia_ a

losonce (11)_dias del mes de_Mayo= = ='=,.—=’i§el aﬁ/o;.lns- mil lrecg'(‘é;/):},

ANTE LA NOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE MEDELLIN, CfU/YO
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Comparecit: JOSE yEﬁ;sﬂé emmo SALAZA
I

vecino (a) de es a“tiudad, identificado (a). con la cédula de ciudadania numero:
! .

k. Mayor (es) de edad, ---

8.493.474,, y/de estado civil es: Ca do, con socied4d conyugal gente, ----z——--

i /
PRIMERO: Qu ’fansﬁere a litulo de venta a favor YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO. Mayor (es) de edad, vecifio (a) c?;ﬁ'ciudad, identificado (a) con la

cédula de ciudadania nﬂyréj_.@?.ﬁw.s 7., ¥ de estado {Ies: Solt Ta, sin

unién marital de hecho. : '

Los derechos de dominio y posesion (ue tieney ejerce sobre el 50“)69I siguiente

inmueble:

4

UN_LOTE DE YERRENQ CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS MEJORAS Y -....

i . /
ANEXIDADES SITUADO EN ESTA COIDAD EN E;;QJR!O BERLIN, ------
EU

fI:fANZANA NUMERO 31 QUE LINDA: POR El. FRE

I
VARAS O SEA 4.00 METROS CON LA CARRERA 1, POR EL QF\' EN 30
i :

Lj’ARAS O SEA 24.00 METROS CON SOLAR DE JOSE SAMUEL BOTERO Y
aron EL ORIENTE, Eﬁ 5 VARAS O SEA 4.00°METROS CON TERRENOS DE ---
l0S VENDEDORES Y POR EL NORTE./EN 30 VARAS o sea 24.00 METROS

p (j.‘ON PREDIO QUE FUE DE ALBERTO GUZMAN. TIENE UNA CABID&V{OTAL ;

| :
DE 150 VARAS CUADRADAS O SEA 96.00 METROS CUADRADOS - . .. . ..

EGISTRADA BAJO EL FOLIO DI MA TRICUL/ﬁ/FNMOBIUARM NUMERO: «.---
01-24743'0111):4:(:105! CATASTRAL kra 52 ’:mmero 94-60= 4= = =/=2 =

L

ra —

7
PARAGRAFO PRIMERO: No obslante la anterior descripcion de la cabida y —-we.

linderos el inmueble en promesa de venla, se transfiere como cuerpo ciertg/y se ---

Incluye todas sus mejoras y anexidadles en calidad de objeto en venta.-—m........__

I

SEGUNDA: Que el inmueble objeto tle la pf'ésent Venta lo adquirié Ia vendedora
mediante escritura publicr:\» ndrero: 6037 del IZJe Noviembre del 2043 de Ia
Notaria 18de M@lln, +-nd .-

.

oCCIbENTE EN 5

."
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TERCERA: Garantiza el vendedor que el inmuzble objeto de este qqntr‘;ata S -.‘-:AI .

encuentra libre de censo, hipoteca, embargo judicial, pleito pEI"IdIPr‘IlE 'demandé S ey

civil registrada, arrendamiento por escritdra publica, patrimonio defl'amm.-—\
inembargable consignado por escritura pablica y condiciones resolutorias; -f‘-'-.---.-_-,"-

CUARTO: Que el premo de la venla es la suma DIECISEIS MIILLONES

*f_‘:“ QCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAIZ ($ 16.800.000.00). Los cuales

uﬂi “ [\ declara recibidos el vendédor a entera sal}.sfaccién. e e o

E;fu\ QUINTO: Se hara entrega del inmueble a la firma de la escritura publica con su|s

ﬁé}.} mejoras, qep'endenc:as y anexidades us_o; coslumbresydumbres Iegalmenlle
conslituidas o que consten en tltulos antéﬁores. - i

4 |
SEXTO: A partir de la fecha de entfég_a de los bienes, sera a cargo del {Ia:u)

* comprador (a) los impuestos que correspondan. La entrega real’y mal'érial d:el
inmueble vendido a el cdrnprador se hard con lodos sus usos, coslumbresly
servidumbres, que legal y malteriamente le correéponden sin reserva ni Iimitaci{;n

i
alguna y en el estauo en que se ancuentra, tal como 1a vio el (la) comprador (aj,

con las construcciones y edificaciones exislentes, obligandose a salir al

saneamiento de la sociedad o vendido en lod?bs’casos de la ley, bien sea por

eviccion o por vicios redhibitorios. nay

" PARAGRAFQ_1: MANIFIESTA EL VENDEDOR, QUE EL INMUEBLE QUlE

TRANSFIERE POR gSTA ESCRITURA SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO PQE
EL PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMIIC!LIARIOS I:IASTA LA FECHA,
PORLO CD;AL HACE ENTREGA DE L{I ULTIMA CUENTA CANCELADA DEL
PAGO _DE SERVICIOS PUBLICOS A EL (LA) COMPRADOR% PERO ISI
‘RESULTAREN .SAQ‘.}_OS INSOLUTOS POR ESTEC CONCEPTO, EL---;--"-“-l_-_-
VENDEDOR Y LA COMPRADORA SE HACEN CARGO DE ESTOS.,

- e

Pupel noturial pary usa enclusinoe en la eacribirn |u'|i|'ﬁm = No tiene cuetn poru el usun

rFin
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| %
DECLARACIONES JURAMFNTADAS El Notario indagé a los otorgantes ~---—-- i

conforme a la Ley 258/96, modificado por la ley 854 del 25 de Noviembre de 2003,

sobre estados civiles, vigencia de sociedad conyugal o unién marital de hecho, y --

4.4
\

2 /
A sitienen o no afectado el inmueble a viignda familiar, a lo cual declararon bajo la

- gravedad del juramento; EL_VENDEDOR, que su estado civil es: Casado, con

ar e

sociedad conyugal wgente Y que el mmuebla}us adqu;eie .ND/ESTA e
AFECTADO A VIWENDA FAMILIAR LEY_gg/ 8 DE 1. 996. LA COMPRADORA,
que su estado civil es: Soltera sin unidn marital de hecho, y que el inmueble que e :
aclqulere NO LO AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DE 1.996. ---wcznnxs-- -- - |
5 F Presente YESSIKA MARIA TOBON QUINTERD. Ma((es) de edad, vecino (s)

de esta ciudad, identificado (s) con la (s) cédula {s%iudadania numero; --——
1 037.580.597. Y- manifestd: :

B
srifiaone o el Ly

_¢
s e,

"

;

/
3 & C‘rulen (es) obra (n) en este en su propio nombre y manifiesta (n): Que acepta (n)

el presente instrumento, el contrato que contiene y'las demas declaraciones

L

[
3
=

3

anifiestan que aceptan los términos del contrato que contiene esta escritura, que nt‘

2 conocen perfectamente y eslan plenamente seguro que los nombres aqul

consignados son los mismos cle sus cedulas de ciudadania y q?{ ontrato enlre
los celebrado es perfecto y no acolece de ninguna falsedad,

Lpresanta instrumento que fue leldo y aceptado en forma expr?;/fﬂo%-».?..
comparecientes. Queds elaboradlo en las hojas Aa 02262762

R A fé'rechos de prolocolo $((6 579 oo snlucl/n
54.1/2015 -Iva$l?7.068.00 Su e:intendenc a $14.500.do = = = = =

\Vﬂ]u0$16791000131 0%/ = = = = " == =2 =S = =o== == =m

w

a

m

B0

STAIL rram

Retefuente $168.000.00 ey 55/85

i R T .

e

|
1 3 .
'
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EPUBLICA DE COLOMBIA

:'."_ REGISTRO CIVIL:
. Superintendéfcia de

. 1737272

REGISTRO DE MATRIMONIOS

2] Mes
o

SESIENTA ESTFE F_'._E_-.'.'i-,l‘_";__' BG. .

3) anag

1992

ala) Clase (Notaria, Alcaldia, Inspeccion, e, )

NOTARIA VEINTIDOS®

l\y Codigo
0017

MEDELLIN ( ANTIOQUIA).

@ Municipio v departamento, Inlendencia o Comisaria

- [;7) Pais

coLomsIA

é‘l:u_\gur e
eeiebracion

@ Murnicipia

@ Depta, Int. 0 Camisara

ANTIOQUIA

MEDELL IN

e
/

[1p)Clase de matrimonio

lewit ] catslico D

@ Qlicina o sitio de celebracion {juzgado, parroguial

SAN NICOLAS DE TOLENTINO

- e ==

12 ) Nambire del luncinnano o parroco

P, JESUS ANZUOLA

DOCUMENTO QUE ACREDITAEL MATHIMONIO

e FECHA DE CELEBRACION
g) Din @Mns G_g)d\ﬁo o
'.__'-a_. y’
| 26 FEBRERO 1971

16) Clase

-
_Escr dv L-'mp_cnlug.:cu'ﬂl

1?:|Nume|u f,g MOTar

Acta parroguial
- =

e i bkt

<

\Primer apel ido

20) Segunoo apeiuo

A}
@ Nombres

e ] AGUDELO MARTIN EMILIO = = =
T FECHA DE NACIMIENTO 25) IDENTIFICACION [76) ESTADO CIVIL ANTERIOR
.. / R @M“ 20) Ao ciase: 71 ] cdec.®] cooee[] iumlyo = ove [J
- :-' 16 enero 1919 N“-'"'“’“’:}. 305. 353dmda]'1£rl D:::srormun D Esveciliun
Datos del @ @ficine @ Lugar @ NOmero de reqistro
registro de
<

Primar apellido

¢

31) Segundo apellido

3 @ Nomlires
| __BEATRIZ

CASTRO ELENA =

| BoTefo

FECHA DE NACIMIENTO 39_ IDENTIFICACION /‘a ESTADO CIVIL ANTERIOR
I g aq)Mcs @ Al Clase: T.1. D C.reC. m C.de E D ::::;0 . g Oreia E]
| 12| marzo 1938 |nomeo: 324 454 755 MEDELLIN| uorciase [ Especiiiour
Datos del ;é) Olicina 3g) Lugar @Nmﬂmc e reqisiro
X registro de g _y "
nacimian (S v 4 )| - v =+ e W S N W e e |
:@Nomluﬂ‘ w apellidos del padre 42) Nombres v apellidos de ta madie / ik
RUBEN ANTONIO ZULUAGA F ZOILA ROSA AGUDELD o = = = = =
: Nambras y apollalos dal pailre @ MNomibires y .|-|)|r_|i.-;;;r.1.-_l.x s lre g
|~ ureano BOTEND “ MARIA OEL PILAR CASTRO .
- J

b
@Nﬂl’l’llll’ﬂl v apelhdos

BEATRIZ ELENA BOTENO

ta
- M,
Aeh

DE ZULUAGA

7) Identilicacibn (clase y numaer ol

C.C }2.

Forma DANE 1IP20 0O

454, 755 DE MEDELLIN

HU
X/79

o
8

@Fun\q fautagratal i T T

v
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ARGUIDIOCESIS DE MEDELLIN L

s Ll Y —

PAPEL SELLADO )

ik S —

SE ENCUENTRA LA SICUIENTE PARTIDA

A H

FEBRERO VEINTISEIS DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO

El presbitero : F. JESUS ANZUDLA

Fresencid el matrimonio que

s o

Contraio : IULUAGA AGUDELQ MARTIH ENILIQ

Bt T T S —— -

B b ——

Hijo de : RUBEN ﬁNTDNIDvZULURGﬁJW Z0ILA ROSA AGUDELO

Rautizado en * YOLOMED=-ANT.

Fecha Bautismo : DE WIL MNOVECIENTOS DIECINUEVE

—

Con ¢ BOTERQ CASTRO BEATRIZ ELENA

———— .

Hija de : URBAND BOTERD Y MARIA DEL PILAR CASTRO

[ —

- —

Bautizada en : SAN ROAUE-BARRANDUILLA .

__,____..___,__._____...__,__._____.___.__.__..___,._____,,__,.___._,__._________.____.___._____,_.______.._______,_

Testiqos : MDISES MORENO Y QOLIVA DE- MORENO

- —— o e o . P —— ——

Da fe 1 P. JESUS ANZUOL

- —

OBSERVACIONES AL HATRIMONIOD

FARA EFECTOS DE LA LEGITIMACION RECOMOCEM COMD HIJOS SUYOS HABIDOS HASTA HOY

A4 ROSA MARIA DE 15 ANDS, WILLIAFM ALBERTO DE 11 ANOS, A LUZ MARINA DE 10 ARD3
BAUTIZADOS EN SANM ROQUE-BARRANAUILLA. A MARTIN EMILID DE 12 AROS. BAUTIZADD EN
LA ASUNCION-MED.RUEBEN DARIO DE 7 ARNOS,BEATRIZ ELEMA DE & ANDS,ELIZAERETH DE 5
AT0S. GUILLERMD ANTONIO DE I ARDS Y FRANCISCO JAVIER DE & MESES, BAUTIZADDS EN
SAN ISIDRO DE MEDELLIM.

EXPEDPIDA A 14 DE DICIEMBRE DE Z000 EN MEDELLIN - ANTIOBUIA

o

~

,CARDONA 5

\

ﬁ_a_
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" ArE el AN g 25!

B e T e —— = R

REPUBLICA DE COLOMBIA T - IDENTIFICACION  _No.
REGISTRO CIVIL i REGISTRO DE NACIMIENTO LTOOTI‘[

SERVICIO NACIONAL DE INSCRIPCION

— = e,

. t'-slswwuwu MUNICIPAL, ALCALDIA. CORREGIDURIA. ETC MUNICIPIO cooiGo ] v
0BARIA PRIMERA DELLIN-—-- = looor—J.
e, SECCION GENERICA
R|M ELLIDO SEGUNDD APELLIDOD NOMBRES W
;s g :
HIZULUAGA ——————————— | | BOTFRD ~— e oo FRANCISCO JAVIER
o YLIND O FEMEMIND FECHA DE DIA MES comc.o AND
MASCULINO [ﬂ FEMERNING [:I NacimiEnto |14 JULIO 1970
CoDIGO DEPARTAMENTO = CODIGO | MuUuMICIFID Cconigo
A~ ANTIOQUIA~=ccmm e MEDELLIN -~ -z J
SECCION ESPECIFICA -
HetiNiCA-HosFITAL, DIRECCION DE LA CASA. VEREDA, CORREGIMIENTO, DONDE GCURAIO EL NACIMIENTD HORA i
J4LUZY CASTRO - -= 1l a.m
IFICACION PRESENTADA(MEDICA,ACTA PARROQUIAL ETC] NOMBRE BEL FROFESIONAL QUE CERTIFICO EL NACIMIENTD NUMERO DE LICENCIA
¥
ARTIDA DE BAUTI SMO-- ——em——ee -
10 NOMBRES EDAD (ANDS CUMPLIDUST)
BEATRIZ ELENA 36
NACIONALIDAD

PROFESION U OFICID

CoDIGO
327454, 755 colombjana——————mmmee B e S — Y
. MOMBRES EDAD LARDS :uu’um
G ;
LUAGA ; AGUDELO MARTIN- 51
NACIONALIDAD PROFESION U OFICIO C(_’DIGO‘_
353 COLOMBIANO ~~——-. c=== | CONPUCTOR--oncece |-
FIRMA ] v -
. N
¥301454., 155 % M LpAI Ay BAimoe B fTio Lk f//
- e NOMBRE

__BEATRIZ ELENA BOTENO CASTRO
Ma

F

NOMBRE

FIRMa

NOMBHE

: ANO / 7
e ' 1 912 Ay, - / N /

T v . P Al .
SOFICINA DE REGISTRO Civi( o8 e rMAN bEL vy
%

s V,.—-mfﬂr[su/m COLOMBIA“FOR DANARANID
e —
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014 | KES | ARO MUNICIPIO DE MEDELLIN

: o : T
515192 ~ CREMACION

FECHA

LICENCIA DE
GRACTANO

IUIS GRACIANO

Se concede licencis a la funerarla Nombre del solicitante C.C. N9
£l cadéver de  MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELD
= OlA | MES ANO
X 4 5 7 HORA 10'% H‘I
Casado iuda Soltero :
x @ : o
D D Noabre del Cényugue e
: =
. Nombre del Padre HII'.BHW DARIO . g
i g Urbana [Rural
Noabre de 12 Nodre SOLLA ) . ;“ ur; ‘5‘
Ultiaa ocupacidn PENSIONADO Zona donde murid A S
Céduia D‘l I D L1 '.\'J.nqq_r‘l ¢e ~ MED _ MNasc. [Fean. g
cvso [ST WD 8 9
l.uqar de naun;nto_m Legitime X Sero X =
- =
&
a
Eoap MO A :lls:‘ 11 o
3 q - o
Bunicipio donde murid ANT MED : o

12 Meses 12
| Fetal

16
14 DOias 15§

Tieapo de i:erlanenf.ia en ANDS | NESES| DIAS Si menor de | afo

el nunicipio donde murié ’ ﬁft Si menor de 1 mes

Lugar de residencia habitual 17 Centra 8

—CRA 52 # 94,62 -
PARO RESPIRATORIO ; -

C-auus I a.
de la | - b. ENF PUIMONAR OBSTRUCTIVA CORONARTA
suerte * [ A
¥ — ! : O 21
& ’ + MUERTE: MWatural g!ialentao ’ |

Como ocurrid Especificar presunta  LeeidJSuic, Ho-i:.—‘

il iceidaite auerte violeata 22 23 2%

Lugar: donde ocurcieron En el trabaje

los hechos _EN LA CASA TTW
. G Direccidn 2
ERTO GUT 446
ALB 1ERREZ 1 Tuvo atencidn ir‘ NO
Médico que comprobd la muerte Registro N9 wédica en la al
.- iltina enfernedad

Se concedid el permiso . : *

"para inhumar el tad

-Ley 66 de. ma BEl

Cédigo del barrio
donde ocurrieran
los hechos.

Cﬁdigjn del Barrio
3 A 35 36

cidnyle cadiver

l..‘ud;ilnistr_& i;el'%mt

sin lafpresentacién de esta
-

irea de quien solicits la
licencia

licenc 12 o

6A=5150
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TESTHMENTU HUIERTD

OLOrqudU pDr- JEJUS MARIA CHﬂUERRﬂ o JESUS

% MARIA ECHEVERRI GOMEZ,-
2N

'Escritura Nru. 383

ESCRITURﬂ NUMEROD THESEIENTDS OCHENTA Y TRES (38

En la ciudad de Nadellln, dapartamanto de ﬂntluqu a, rapubli

el me

ca dn Colombla; a trncé (13 ’

da Fobrardi/GD ;11 nnz-

UULlEntUa ochunta y cinco (IQMBS%Jiﬁnta mi, GADﬁIrL RUI Z fhﬂ
¥

T

con las cedulas de ciudadania cuyos numalos Y lugar de expe_~-

SALVE, :Notario Decimo dal clrcuI’/NDta

al do Nadallap, y los

tEStlgDS 1nstrumentalea sefiores: NAGQALENA/QUINTERD CURHEA -

s AT e,

HNR TDLIﬂ BETHNCUR DE CUHR%& Yy GLORIA ELENA HURTADO LDNDDNQ e

T e A R T L e

todos mayores de ndad, vaélnos de esta cludad, identificados

dicion

Nos. no concurre n:nguna cauaal do impad

se anotaran al pic de sus respoctivgé Firmas, en quie_

‘lentn leq?i para utus

tlouar, comparocié ol sefior JESUS MARIA EGHEVERAIL Eumsz, ma_

yur da adad,

ien
la cadula du C1udadan1d numaru 31305 120 1ﬁ4i2d1da an ﬂeda ——

vecino de esta cxudad, a qu

dunEiFiqua con

-

llln, 91 cual s enczuentra en el sano-

. T .

\Q’,

&

o )

s
Z/p@ba juicio, a QUlE%_:
doy Fé, y me manzrastﬁ‘

liduﬂ-f

durante tuda mi uldg)::

conozco perqnnalmnnta, de todo lo cual

quc dusvando uroxgar su tadtamonto,ﬂ’/ltzma Uolunta

un-lnd tqu;unln; Lurminua, gﬂ;ggggﬁ N;?/numbren y npa

lalua, ‘con 10n .qua mo he, ldunrlflcad

o e " ——————— B N —

en mtﬂ'actns put:J.:Lco._1 y prluados,/p n-como se da 0 dicho = =

S e o S e et e —————

unLua JL U o mis nombros y apnllidna ~

NHHIﬂ CLHEUEHHI LUNL'

RA, auy hlJO nntural du PﬂULI

J“ NARIA CHHU R

son - JE“l

luual’

NA CHAUERRH, naci en ol Nunlrlplo de la Estralla del dapdrtaL

nento dv ﬂn.anLL:, an la 1npubl-cu de Eolombla, cuya naciona |

r

litad cunsoervao nl d;a uelntlcuatrn (2&) de mavo do mil nova_: -

lo que cunntu con nchenta y dos (82)

c;nntuﬂ “trog (l ODJ), nnr

?nou da udad GDPOKJMAddeﬂtU.“ - SEFUNDD Soy catnltcu yl

ESTE PAPEL NO TILHE COSTO PARA EL USUARIO

. e o e
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e A i

g g

;'so'bucesurlal el cual o so ha llnuado a término y pudiondo

F....-. B e g e e e et e e e e e e e — i
!

-ﬂpnatullcu rﬂllnlﬂﬂ on cuyo Jﬂnc'nqcf ho uxvido y ‘on olla -

! aspnro murlr porque sG qua as l unlca y vnrdadarﬂ R

L gk e s e .

! TEnhtHD Pnr los rltns do @}Irellglon Y con mi nombre legal es

i 7

I droeir HEJUJ NHHIﬂ CHHU"hHﬂ cnnt‘ﬂjn mdterUan on pr;morﬁo
|

1

nupcius con la snnur: ZU[LH HUJH ﬂbUDLLD, quien Fallecla Y en

Nuas fra unlon conyugaT no hubo dsscanden013, pero esta tenla

' 7
ki ya un hlJn, que v1ua Y so lluma NARTIN EmILID ZULUALA ﬂGUDELU

| tamblen pur ln ranﬁ da mi rBllquﬂ, cantraju maLrlmnnlo on

' aegunddq y lagltlmas nupc;a con’ la safiora ANR ISABEL CEBR

P —— s e i b I ek S G ._._..-...--.-4._.___. —————

i LLOs HNLHEZ Vi Nuestra unidn cnnyugal no ha habido dﬁs;fb

i T b i S — e e 4 o e e e ey i g

cend0n01ﬂ.— Nn tengo hlJDS naturales, ni legitimarios,<uiyns

e oy e i e . i

0 muertas,— - - - CUHHTD Que - duranta 1a existsncia de 1F s0_

e e v — e, e m—— e iy, e e e ——im ———

. .- - s
c;edad _Gonyugal que formé con la gofiora ZOILA ROSA NGUDELD, y

o —— --._......--_‘_........-......__.._..__..._.._—__.__. - -

en companla con elld, ﬂdquirimOS el derocho dn dthn:o Yy po_-~

————————, S T - ‘as R R .._..._._--_.-.-.__-._-__._____—_ ———
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r
[ e e e sk e e =+ e e tne s o e T
J
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34 AnJqua en ﬂanundrla (ﬂnt).- - - —B).- Nombrﬁ ﬁ;;;~;ln

f b‘ caa con tnnunc1a y llhra admlnlstracinn de El;;ééua mgm;;;ol

sa ANN ISAREL CEOAILLLDS 5APLHt£, lu LUHPUUD hé;za-d;: EZSHAJQT
e pln::r_: pora ...aqm 'i 1 r.j,“ hu_r-_r{nnl*ﬂ la u:\onnl‘o rJo p’mst n; --. i

CUu]qu1pr caus:un qum la luy lB‘UXlJa, para al rumpllmlanto

T e e S
1

de =y :0rqQ0 y gl Sr, Jnaz que conn rﬂ da m1 procnao sucosorlal

le Fijaurd lgs currcnpunu;entes hunnfarinu por vl gjorcicio del
Albacoezgy e = DUINTO: £
Py i 1 : P
: .
P :
NuUme PVATE T ey S e 5 ey w & . . . r
If.u._ 0 nr U_.If.l.;-”'L\l.l di az t‘;lll:l,rjn .'”.‘r”J.I""‘. oy (.).) o maya fll] )

irtud da 1la uscrltura publ;ca ~%

Escaneado con CamScanner




'v’r rr-: ‘ = =

AB (02q4377o e

i

¥ RS

pasada cn lu Notarla Dac1ma dol c1rcu10 -

de Nsdellln, ngl tradﬂ al 25 du maya si

gulente, en el llbro da testamnntos tnmu

20.,F0110 lﬁl, numaro 369, do mi llhra y

aapontanea uuluntad, utorgue tastamento -

ablarto o] nuncupatluo, ol cuql por mEdlD de este m;smo actn

rBUQEE"x_EEJELj}n ualnr alguno. G SEXTD Finalnanta de -

—
claro gqus no hs oturgado testamentna dlBtlﬂtDa al qua acabo -

de » revocar y el praesenta, gue otorgo en el plenu goce de mis

facultades mentales y que mando Yy qu19ro que se tenga como -

mil nUUH01BntUS setanta y 51ctn (l 977)—

\
I
!

=

la expresion de mi unfca, Gltima y deliberada uoluntad dadd

en el pleno goce de m;s facultades mentalus.— - -331 otorgo -

su testamento o ultlma voluntad el sefo. JESUS MARIA EHRUEHRH

—_ e e o P e N e e e e e e e e

o JESUS NRRIR EEHEUEHHI GUWEZ,Jy 191d0 que la Fue, en alta y

| per:eptlble uoz por nl SUuEIltD NOudriD, antav loa tnstlgav -

dlChOS al prlncxplu, en un. 5010 y uuntlnun acto, lu aprubn en

i viva uoz de mnnnra c]axa c] 1anu1uuca, de mudn qua todue 10;

b

| prasenta, 10 vimos, lo nlmog y entendlmna y an constanc;a lu
15 o

I

Flrna con los testigos Y ronm1gn el Nntarlo que de todn lo -

‘ axpuestu doy Fa.— Ha ta aqui sl taxtu da lanunuta praqantada

por los interasados.— El Notar10 AUhlrtlﬁ la nncas;dad dol i:
registro dentro del termlno lagal.- Derechos Notariales § ot
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(

i = = 3 07/06/99
. FAGIMA 1 :
111 tia
1 cIcLo 12 103756057 |
S - ——— Sy - — —— . e — P S —— i e ——— ]
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ____ AGUDET,0_DE ECHEVERRI_ZOILA ROS _ —
. ( 51N RECARGO COMN RECARGO
DIRECCION: CR 52 94 62 | pin | mes | ano piA | MES | ARO
CEDULA O NIT: 216093 0195200000 L_ls 06| 1999/ \ 23 | 06 | 1999
= A

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MATRICULA PREDIO DIRECCION VR. DERECHO NCV AV. TOTAL

VR TRIMESTRE VR SALDO

950074886 CASA CR052 094 06000000 3,527,500 7,055,000 5,291 0
VR. TRIMESTRE VR. SALDC VR. VENCIDO VR. RECARGOD TOTAL COBROS
PREDIAL 5,291 0 ’ 0 0 5,291
SOBRETASA 1,764 0 0 0 1,764
MEDIO AMBIEN 1,323 0 0 0 1,323

FG-1754

Imprenta Municipal

8,378)
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EoELL

NFORMACION BASICA®

TELECOMUNBAGIONE:

D (i

Empresas Publicas de Madzal

FACTURACION DE: ABRIL/2000 -
INSTALACION: 059522004000600000
DIRECCION: CR 52 N 94 060
*DUPLICADO"*

FACTURA
ESTRATO: 3

CUENTAS VENCIDAS: 1
CICLO: 19

fia T OO )
U, uag

No. 6047505-03 |

]

I 4

L IR ANEGIIED

SERVICIOS |
SR INOE

: - I INFORMACION BASICA
SERVICIO: RESIDENCIAL SERVICIO: EESIDENCIAL SERVICIOr RESIDENCIAL
CONSUMO DESDE 14 TEBRRIRO CORSUMD DESDE 15 MARZO CONSUMO DESDE 15 MARZO
HASTA 131 MARIO HASTA 14 ABRIL i HASTA 14 ABRIL
PROM.ULTIMDS 6 MESES 253 IMP PROM.ULTIMOS & MESES 3105 KwE DIAMETREO ACOMETIDA 0.5 PULG.
FRO. LLAMADAS AL 113 DIAS DE CONSUMO 30 PROM.ULTIMOS 6 MESES id H3
#CALCULO CONSUMO COMPONENTES DE COSTO DIAS DE CONSUMO
L 25,551 1mP COSTC GEWERAZ Gu,t 8 ss.18| || CALCULO CONSUMO
25,429 IHD COST USO STN Tm,t,:$ 12.17 LECTURA ACTUAL 15 Ml
131 1IMP COST DISTRIBUC Dn,m$ 37.51 LECTURA ANTERIOR 11 M3
3,033 COST Mcdo,.May Om,t 8 6.76 CONSUMO 14 M3
7,091 % FEFDIDAE  PRA,t 15 eq | O VATER ORI ACIO 3 b,362
f COST COMERCIAL Cm,t§ 5.93 % CARGO FIJO ACTO § 4,611
11,637 CALCULO CONSUMO i| VALOR CONSUMO ALDO § 4,001
1,513 LECTURA ACTDAL 21,632 KWE| 4 CARGO FIJO ALDO § 1,307
10,124 LECTURA ANTERIOR 21,294 mE| || LIQUIDACION CONSUMOS
94 CONSUMD 138 EWH| | ACUEDUC TARIFA VALOR E
200 LIQUIDACION CONSUMOS 14.00 X §$454.41= §  6,361.74
7 CORSUMD TARIFA VALOR . ALCANT TAEIFA VALOR E
62,00 X § 35.47= § 2,199.14| ! 14.00 X $285.759= § 4,001,06
138.00 X § 94.07= § 12,981.56| | VALORES FACTURADOS d
138.00 X $110.66= § 15,271.08| - costo oE acouroucTo § 16,901
VALOR CONSUMD § 30,452.00 ! - BUBSIDIO POR ACTOS 5,938
CARGO FIJO ] 980.00 | vin HETO ACUEDUCTO § 10,973
VALORES FACTURADOS | cosT ALcAwTARILLADOS 9,167
COSTO DE ENERGIA L] 37.403 H - SUBSIDIO POR ALDOS 4,059
- SEUBRSIDIO POR ENERS 5.971| § VLR NETO ALCANTLLDOS 5,308
VLR FETO ENERGIA § 31,432 H INTERESES POR MORA § 206
INTERESES POR MORA § 229 b COBRO VER DET.AL DOS B,430
H
II
]
i ;
1) 4
[ (! P
| ]I.I
H
i Ll
i 2
ki
|
"
31,661 | U ora 5 297 | 5 oL 5 #
o |

- i

57,003);

Tasa aseo municipal$
Tasa aseo interes m$
Impto Telef., Mpal. §
Iva Telecomunic $
Alumbrado publico §
Iva Interes por mor$
113 iva int. mora §

|

« &N
w
=1
(<
.l
=
.'z
]
A
L
e
i
=)

FRECUENCIA SEMANAL DE RECOLECCION BASURAS: 2
6,

1,
1,

787
71
200
549
EJ SN
14
1

PROXIMA CUENTA _S_USP_'EN!:lON

WD

ESTRATO: 3
CICLO: 18

‘DUPLICADO"

FACTURA No. 8047505-03
INSTALACION: 059522004000600000
DIRECCION: CRS2 N 84 060

w

TToTAIGTRAS.ENTIDADES. (@ 9,933
" MAS CUENTAS VENCIDAS = § 13408
MENOS SALDO A FAVOR s
TOTAL A PAGAR 150,430 )%

TR

FACTURACION DE: ABRIL/2000
CUENTAS VENCIDAS: 1

04 05 | 2000
1 05 2001'.9
—_6047505-03*"****150 430
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NIT. 890.905.211-1

Fecha de Elaboracion 07/04/2012 B - { :
oy nlo e Mudailin Impuesto Documento de cobro i i
Calle 44 No. 52-165 CAM - Alpujarra Predial NO. 01212042740571 Medél|

-

| Alcaldia

s 2l - un hogor porghd vido |
Linea de Atencion Ciudadana . - Indi d
444 41 44 Pdgina 11 ndic @ = S
Unificado 2. TRIM/2012
. {
Nombre o Razén Social: AGUDELO DE ECHEVERRI ZOILA ROS .
Cédula o Nit:  « 000000216093 Referente para el pago
ddi ietario: Sin Recargo Con Recargo
= FIRRGOKS o 0RO “Dia~ [ Mes T Ang—J Dia] Mes | Ano
P"‘“(‘ =cion e‘lco ro:  CR052000940006200000 : 09 05 2012 28 06 2012
Codigo de direccién:  595220040006200000
: C,?El”“a:M Paga tus impuestos en www.medellin.gov.co Fecha de Impresioén og/04/2012
'R Informacién General
[ Informacién de Predios } Base Gravable m
Matricula Destinacién Direcci6n Proc Avalio Total % De Der |[NCV | Millaje Anual Valor Impuesto
000024743 | RESIDE CR 052 094 060 00000 15.993.000 50.000| 000 o5 18.992
7\
_
Concepto

Valor Trimestre | ND / NC | Valor Vencido

Valor Recargos Total Cobros
Predial Unificada

4 0 0 .
™ Metropolitana 0 0 0 3 18-99:
| wwiantiogula 0 0 4 1 i o

Escaneado con CamScanner



' Fecha de Elaboracidn 13/10/2013 r

m_:_“:gct:mo de Medellin  Impuesio Documento de cobro % i

. 890.905.211-1 : |
Calle 44 No. 52-165 CAM - Alpuarra Pl‘edlal- No. 01413040422821 Medellin | &
Linea de Atencién Ciudadana - 12 ) fodos por lo vida | Alcaldia de Medelli
444 41 44 n unlﬁcado Pégina: Indic
Nombre o Razén Social: AGUDELO DE ECHEVERRI ZOILAROS . 4. TRIM/2013
Cédula o Nit: 000000216093 Referente para el pago
Cddigo de propietario: 0195200000 Sm Recargo Con Recargo
Direccién de cobro: CR052000940006200000

' : 12 | 2013

Cédigo de direccion:  595220040006200000 f | 2013 26 | |
Comuna de cobro: 04 Barrio: R35Eecha de Impresién

Paga tus impuestos en wwy.nedellin.gov.co

Informacion General

( INFORMACION DE PREDIOS BASE GRAVABLE TARIFA ANUAL COBRO )
MATRICULA  [DESTNAGION DIRECCION PROC| AVALUOTOTAL |  AVALUO DER. | % DERECHO [NCV|MILLAIE ANUAL | ESTRATO|  VALOR IMPUESTO
" 000024743| RESIDE | CR 052 094 050 00000 $31.654.000 $15.827.000  50.000 00¢ o2 $28.093
[P ER AT [1is FIfLsHZIERA
0 ARAN - =
AETIAL !
Harp -
inge H
23,83 |}
REuEX| t
2023 §
n
i
i
CONCEPTO VALOR TRIMESTRE MD /TIC VALOR VENCIDO VALOR RECARGOS TOTAL COBROS
Predial nificads £28.003 - 0 50 $0 $28.093
o www.medellin.gov.co NERTRCAR = B 28.093

Pageel producido con conlenido de bl de bagazn (e cala, pensado y elaborada con résponsabiidad social
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" i " Facha de Elaboracion 11/04/2014 .
ImpueS’LO Documento de cobro %

| N, _._ l_.__...l--—r- o - y )
| ~Calle 44 No. 52 -165 CAM - Alpujarra Predial No. 1214045034329 “Medellin :
i e O ; No, B | Cousporiavidg | Alcaiadeliedelly
e Atencion Ciudadana . ina: 1/2 ic O oesp ' :
444 41 44 . UnlﬁCadO Pagina: indic

-
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Doctora

Maria Stella Moreno Castrillon

JUEZ VIGESIMO (20) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
MEDELLIN

PROCESO: PERTENENCIA

DEMANDANTE: BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA C.C. 32.454.755

DEMANDADO(A): YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO C.C. 1.037.580.597
ZOILA ROSA AGUDELO (Fallecida)
PERSONAS INDETERMINADAS

RADICADO: 2021-59

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

Respetada sefiora Juez.

DIEGO ALEJANDO ALZATE ECHEVERRI, mayor de edad, identificado con C.C. Nro.
3.396.664 abogado en ejercicio con T.P. 211.871 el C.S. de la J. en calidad de
apoderado judicial de la demandada sefiorita YESSIKA MARIiA TOBON QUINTERO,
ante el Despacho, me permito manifestar que presento Contestacion a la demanda
en proceso verbal declarativo de PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA
DE DOMINIO (USUCAPION) en contra de la sefiorita YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, identificada con cédula Nro. 1.037.580.597, propietaria inscrita folio de
derechos reales correspondiente al inmueble de mayor extensién con MATRICULA
INMOBILIARIA NRO. 01N-24743 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin,

Zona Norte.
A LOS HECHOS:
Al hecho PRIMERQO. - Es cierto, asi se desprende de los documentos aportados con la

demanda de los cuales se puede inferir la titulacion de una parte del predio objeto de

este proceso.



Sefior juez, al fallecimiento de Zoila Rosa Agudelo de Echeverri, ocurrido el tres (03)
de marzo de mil novecientos setenta y uno (1.971) su heredero universal, MARTIN
EMILIO ZULUAGA AGUDELO, nunca se preocupé por ejercer su derecho a realizar la

sucesion sobre el 50% del lote con las mejoras que le pertenecia a su difunta madre.

Al hecho SEGUNDO. - La aqui demandante, fue a vivir a la casa de su suegra como
amparada y no a ejercer posesion desde el 15 de octubre de 1963, cuando su entonces
compafiero MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO la llevé a vivir a la casa de su

progenitora.

Al hecho TERCERO. - No se han demostrado las mejoras y reparaciones necesarias y
acondicionamiento para su vivienda, ni el debido mantenimiento para su uso y
usufructo, para ostentar su calidad de poseedora en ninguna parte de la demanda,
pues “un solar y marranera” no son mejoras necesarias que puedan predicarse de
una division material. Tampoco, la demandante ha demostrado el tiempo, modo y
lugar como se hizo la divisién material del inmueble. No aparenta ser cusa de

habitacion a la que se le hayan hecho mejoras necesarias para vivir.
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Al Hecho CUARTO: De este hecho se desprende que solo desde la fecha del
fallecimiento de Zoila Rosa Agudelo de Echeverri, quedaron ocupando el bien
inmueble como poseedores, de su 50%, claro estd, y Yessika Maria Tob6n Quintero, mi
representada estd pagando el impuesto predial por el predio restante, es decir, por el
50%. Que quede claro que este bien inmueble esta dividido en dos partes iguales. La
demandante no ha demostrado que “plantaron las mejoras utiles en pro de su nucleo

familiar”.

Al Hecho QUINTO. - Todos los documentos allegados por el apoderado de la
demandante, demuestran que el lote de terreno con todas su mejoras y anexidades
siguen en indiviso con 50%. La demandante a través de su apoderado, con sus hechos
estd desviando la atencién de lo que verdaderamente se debe establecer en este
proceso, tal es la posesién por el termino de ley de manera quieta, pacifica e

ininterrumpida.

Al hecho SEXTO. Es cierto y asi se desprende del testamento que anexa la parte
demandante, sin embargo, la posesion debe demostrarse de parte de la demandante,

no de sus antecesores.

Al hecho SEPTIMO. Es cierto. Se desprende de los documentos presentados por la
parte demandante, pero de este hecho no puede inferirse el objeto que pretende con

esta demanda.

Al hecho OCTAVO. Es cierto y téngase como prueba que mi defendida ostenta el 50%

del derecho real de dominio sobre este inmueble.

Al hecho NOVENO. - Ellos, poseen lo que les corresponde, es decir, el 50% del predio
por ser Martin Emilio Zuluaga Agudelo el heredero legitimo de Zoila Rosa Agudelo de
Echeverri, los requerimientos que dice cumplir son para usucapir el 50% del predio

como lo ha venido invocando el abogado de la demandante.



Al Hecho DECIMO. - Este avalto se tendra en cuenta para efectos de competencia,
pero no cumple con los requisitos del C6digo General del Proceso y desvia la atencion
del objeto final de este proceso. Se refiere a 72.81 metros cuadrados del predio, si se

ha establecido que es el 50% para cada uno, es decir, 48 metros cuadrados.

Es necesario recalcar que, la demandante insiste en que “El inmueble a usucapir en

su_porcentaje del 50% a cargo de la accionante tiene un avalio catastral de

$19.465.500,00”, al presentar los calculos de la ocupacion que viene supuestamente
ejerciendo la demandante, sobre la parte del bien inmueble descrito en la demanda,
describe los linderos y cabida invadiendo una parte del predio de la seforita
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, de manera no pacifica, como lo demostraré

con los anexos en la demanda de reconvencion.
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Extraido de la demanda

Importa dejar sentado, ademas, que si la demandante pretende usucapir el 50% del
lote como aparece en escrituras publicas y en certificado de tradicién de Instrumentos
publicos, carece de razéon que el ingeniero que firma el avalio, diga que un lote de
terreno con sus mejoras, de 100,35 m? de cabida, el 50% sea 72,81 m? en cuya
escritura y certificado de tradicion aparece el lote de mayor extension con 80 varas, es

decir 96 m?, lo cual nos da una cabida de minimo 48 m? de lote con sus mejoras para




la sefiorita YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, soy reiterativo que de manera no
pacifica, pretende BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA hacerse a un porcentaje
significativo del predio de la demandada, tratando de hacer caer en error a la
sefiora juez. La descripcion que hace el apoderado de la demandante sobre los

linderos es inapropiada, inexistente, falta a la verdad.

EXCEPCIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, ya que el objetivo
buscado con esta demanda es una pretensién propia de un proceso divisorio, pero,
ademas, quiere la demandante apropiarse de un espacio de terreno o lote de suelo que
no le corresponde. Por pertenecer plenamente a la sefiorita YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO lo cual demostraremos y haremos valer mediante demanda
de reconvencion con pretension reinvicatoria que acompafiamos en escrito

aparte.

FUNDAMENTOS DE DERECHO. Téngase como fundamento de derecho las siguientes
normatividades: Del Codigo Civil, articulos 673, 762, 1494, 1500, 1502, 1503, 2512y
2518. Del Codigo General del Proceso, articulos 167, 82, 83, 84, 375. Demas normas

citadas en la contestacion de la demanda.

DIRECCION NOTIFICACIONES.

LA DEMANDADA:
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO Cédula 1.037.580.597

Direccion: Carrera 92 #94-60. Barrio San Isidro, Medellin, Antioquia
Teléfono: 3006445876
Correo: tyessika@yahoo.es

LA DEMANDANTE:
BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA Cédula Nro. 32.454.755



Direccion: Carrera 52 Nro. 94-62 Barrio San Isidro de Medellin, Antioquia
Teléfono: Se desconoce.
Correo: Se desconoce.

APODERADO DE LA DEMANDADA.
DIEGO ALEJANDRO ALZATE ECHEVERRI

Carrera 52 No. 50 — 25 Of: 518 Ed Suramericano. Medellin, Antioquia.
Teléfono: 317 862 07 88 - 513 06 21
Correo Electronico: alzateabogado@gmail.com

De la sefiora Juez, Atentamente:

Dics of Ak €

DIEGO ALEJANDRO ALZATE ECHEVERRI
C.C. 3.396.664.
T.P.211.871 Del C. S. de la].



Sefior
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E. S. D

Asunto: Respuesta Demanda

Procedimiento: Declaracién de Pertenencia
Demandante: Beatriz Elena Botefio de Zuluaga
Demandado: Yesica Maria Tobdn Quintero y otros
Radicado: 05-001-40-03-020-2021-00059-00

OSCAR MARIO GRANADA CORREA, mayor de edad y vecino de la ciudad de Medellin,
identificado con cédula de ciudadania niumero: 71.315.280 expedida en Medellin, abogado
titulado y en ejercicio con tarjeta profesional nimero: 139.945 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en calidad de curador ad litem de los HEREDEROS INDETERMINADOS de
ROSA AGUDELO y/o ZOILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI y de las PERSONAS QUE SE
CREAN CON DERECHO A INTERVENIR, demandados en el procedimiento de la referencia, por
medio del presente escrito y obrando dentro del término oportuno CONTESTO LA DEMANDA
VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO instaurada por la sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en los siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS SUPUESTOS FACTICOS

1°. El hecho primero y su paragrafo, es cierto. Explico: Es cierto lo manifestado conforme a la
escritura publica aportada como prueba documental con la demanda.

2°. El hecho segundo, contiene varias afirmaciones que se deben contestar por separado:

Es cierto. Explico: Lo relativo al nacimiento del hijo de la demandante MARTIN EMILIO
ZULUAGA BOTENO conforme a la partida de bautismo y el registro civil de nacimiento
aportado como prueba documental con la demanda.

No me consta, que se pruebe. Explico: La afirmacién de que el sefior MARTIN EMILIO
ZULUAGA AGUDELO llevo a la demandante y a su hijo a vivir en el inmueble objeto de la
demanda.

3°. El hecho tercero, y sus paragrafos primero y segundo, no me consta, que se pruebe.
Explico: Por mi calidad de curador ad litem de los HEREDEROS INDETERMINADOS de ROSA
AGUDELO y/o ZOILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI y de las PERSONAS QUE SE CREAN CON
DERECHO A INTERVENIR no estoy en posicion de admitir o negar lo plasmado en este hecho,
respecto a que los copropietarios inscritos se dividieron fisica y materialmente el inmueble
como se indica expresamente en este hecho, tampoco que las areas de superficie y
perimetros de cada una de las unidades en que se dividi6 materialmente el predio
permanezcan incélumes a la fecha, ni que el inmueble que le correspondié a ROSA AGUDELO
o ZOILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI fue ocupado como vivienda por su hijo MARTIN
EMILIO ZULUAGA AGUDELO y su esposa, la hoy demandante BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA.

4°. El hecho cuarto, contiene varias afirmaciones que se deben contestar por separado:



Es cierto. Explico: Lo relativo al fallecimiento de la copropietaria inscrita ROSA AGUDELO o
ZOILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI, asi como el matrimonio de MARTIN EMILIO ZULUAGA
AGUDELO con BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, conforme al registro civil de defuncién
y el registro civil de matrimonio aportados como prueba documental con la demanda.

No me consta, que se pruebe. Explico: La afirmacién de que los sefiores MARTIN EMILIO
ZULUAGA AGUDELO y BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA hayan ocupado el inmueble,
pagado el impuesto predial, plantado mejoras utiles, siempre con el animo de sefiores y
duefios, con actos de sefiorio de manera pacifica y tranquila, y que sus actos hayan sido de
forma permanente, continua e ininterrumpida hasta el 04 de mayo de 1992.

Es cierto. Explico: Lo atinente al fallecimiento del hijo de la copropietaria inscrita del
inmueble MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO, conforme al registro civil de defuncién
aportado como prueba documental con la demanda.

No me consta, que se pruebe. Explico: La afirmacién de que, entre el 03 de marzo de 1971,
un dia después del fallecimiento de la copropietaria inscrita, y el 04 de mayo de 1992, fecha
de fallecimiento del heredero de la copropietaria, haya transcurrido un tiempo superior al
legalmente establecido para adquirir por usucapién el inmueble objeto de la demanda.

5°. El hecho quinto, contiene varias afirmaciones que se deben contestar por separado:

Es cierto. Explico: Lo relativo al matrimonio del copropietario inscrito JESUS MARIA
ECHEVERRI GOMEZ con ANA ISABEL CEBALLOS SANCHEZ, conforme al registro civil de
matrimonio aportado como prueba documental con la demanda.

No me consta, que se pruebe. Explico: La afirmacién de que, entre el 04 de agosto de 1984,
fecha del matrimonio, y el 28 de enero de 1986, fecha del fallecimiento del copropietario
inscrito haya habitado con su cényuge el inmueble que le correspondié en la division
material a que se hace alusion en el hecho tercero de la demanda.

6°. El hecho sexto, es cierto. Explico: Es cierto lo manifestado conforme a las escrituras
publicas aportadas como prueba documental con la demanda.

7°. El hecho séptimo, es cierto. Explico: Es cierto lo manifestado conforme a las escrituras
publicas aportadas como prueba documental con la demanda.

8°. El hecho octavo, es cierto. Explico: Es cierto lo manifestado conforme a la escritura
publica aportada como prueba documental con la demanda.

9°. El hecho noveno, no me consta, que se pruebe. Explico: Por mi calidad de curador ad
litem de los HEREDEROS INDETERMINADOS de ROSA AGUDELO y/o ZOILA ROSA AGUDELO DE
ECHEVERRI y de las PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHO A INTERVENIR no estoy en
posicién de admitir o negar lo plasmado en este hecho, respecto a que los sefiores MARTIN
EMILIO ZULUAGA AGUDELO y BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA hayan poseido
conjuntamente el inmueble, entre el 03 de marzo de 1971, un dia después del fallecimiento
de la copropietaria inscrita, y el 04 de mayo de 1992, fecha de fallecimiento del heredero de
la copropietaria, y que, la sefiora BOTENO DE ZULUAGA haya continuado la posesién entre el
05 de mayo de 1992, un dia después de la muerte de su cényuge, y el 18 de diciembre de
2020, fecha de presentacidn de la demanda.

10°. El hecho décimo, es cierto. Explico: Es cierto lo manifestado conforme al documento de
cobro por concepto de impuesto predial unificado y el dictamen pericial aportados como
prueba documental con la demanda.



PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo en nombre de mis representados los HEREDEROS INDETERMINADOS de ROSA
AGUDELO y/o ZOILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI y de las PERSONAS QUE SE CREAN CON
DERECHO A INTERVENIR, rotundamente a la prosperidad de todas y cada una de las
pretensiones formuladas por la parte actora, y solicito de forma respetuosa que, una vez
vencidas en juicio, se condene a los demandantes en costas y agencias en derecho, por lo
dicho en la contestacion que se hizo a los hechos y en particular por las siguientes razones:

1°. Respecto a la primera pretensidn. Me opongo a dicha declaracidn, toda vez que no se
acreditan los requisitos para adquirir por prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio
el inmueble objeto de la demanda.

2°. Respecto a la segunda pretensidon. Me opongo a dicha orden, pues, ante la ausencia de

razon para la prosperidad de la pretension primera, es irrelevante o inocuo que se emita
dicha decision.

EXCEPCIONES DE MERITO

1°. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCION DE PRESCRIPCION.

Fundo esta excepcion en el hecho de que en este caso en concreto no se reudnen los
requisitos para la prosperidad de la demanda de pertenencia asi: a) posesién material del
demandante; b) que la posesidn se prolongue por el tiempo establecido en la ley; c) que la
posesion sea ininterrumpida, publica y pacifica, con independencia de los demas condueiios
inscritos; d) que el bien poseido sea susceptible de adquirirse por la ruta de la usucapién vy, e)
gue la posesidn no se haya interrumpido.

2°. INTERRUPCION DEL TERMINO DE PRESCRIPCION.

La interrupcién de la prescripcién tendria cabida, pues ésta se da en dos situaciones: cuando
el poseedor de cosa ajena deja de poseer, siendo requisito de la prescripcién adquisitiva la
posesion, y cuando cesa la inactividad del dueifo, como cuando éste intenta por vias legales
recuperar su posesiéon, siendo requisito de la prescripcion adquisitiva la inactividad del
duefo.

3°. INEXISTENCIA DE MEJORAS Y ACTOS DE SENORIO.

Para argumentar este medio exceptivo me fundamento en los hechos de la demanda, en los
cuales se hace alusién a mejoras, que no tienen el cardcter de tal, sino que son simples
reparaciones locativas.

4°, LAS DEMAS QUE SE ENCUENTREN PROBADAS A LO LARGO DEL PROCESO DE ACUERDO
CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 282 DEL C.G.P.

PETICION DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como pruebas a favor de la parte demandada:

I. Exhortos.
e Solicito al sefior Juez, se sirva oficiar a la SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO
DE MEDELLIN, respecto al inmueble ubicado en la ciudad de Medellin, Carrera 52 N°
94 - 62, identificado con numero predial 050010101040200260016000000000,



identificado con matricula inmobiliaria N° 01N - 24743, a fin de que: (i) aporten el
certificado de avaluo catastral para el afo 2021, (ii) certifiquen el estado de cuenta
por concepto de impuesto predial y valorizacidn, (iii) certifiquen quién ha realizado
los pagos por dichos conceptos vy, (iv) certifiquen quién ha suscrito los acuerdos de
pago por impuesto predial en caso de que hayan existido.

e Solicito al sefior Juez, se sirva oficiar a la DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION DE MEDELLIN, a fin de que certifiquen si el inmueble ubicado en la
ciudad de Medellin, Carrera 52 N° 94 - 62, identificado con numero predial
050010101040200260016000000000, identificado con matricula inmobiliaria N° 01N -
24743: (i) si se encuentra situado en zonas de proteccién ambiental o de alto riesgo
no mitigable vy, (ii) si se encuentra ubicado en desarrollos no autorizados por las
autoridades de planeacién.

Il. Interrogatorio de parte.

Sirvase sefior Juez senalar fecha y hora para la audiencia en que deberan absolver
interrogatorio de parte los demandantes y que les formularé verbalmente.

FRENTE A LOS TESTIMONIOS DE LA PARTE DEMANDANTE

I. No acceder al decreto de la prueba.

Tiene establecido el articulo 212 del Cédigo General del Proceso, que “cuando se pidan
testimonios deberd expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar donde pueden ser
citados los testigos, y enunciarse concretamente los hechos objeto de la prueba”.

En efecto, en el presente asunto, la solicitud de recepcién de testimonios de la parte
demandada, no cumple con los requisitos indicados en el articulo precedente, “al no
expresarse el nombre, domicilio y residencia de los testigos, y no enunciarse concretamente
los_hechos objeto de la prueba”, por lo que me permito solicitar que no se acceda a su
decreto, ya que se hace nugatorio el derecho de defensa que le asiste a mis representados,
dado que se imposibilita la valoracién de la pertinencia, utilidad y conducencia de este medio
probatorio, por lo que éste no deberd ser decretado.

Il. Tacha de testimonio.

Si no obstante lo anterior el despacho la decreta, me permito tachar el testimonio de los
sefiores LUIS HERNAN VALENCIA ANGEL, MARIA DE LOS ANGELES ORTiZ CORREA y JORGE
ALBERTO MURILLO FONNEGRA, porque se encuentren en circunstancias que afectan su
credibilidad o imparcialidad, en razén de parentesco, dependencias, sentimientos o interés
en relacion con las partes o sus apoderados, antecedentes personales u otras causas.

ANEXOS

e Los relacionados en el acapite de los medios de prueba.

DIRECCION PARA NOTIFICACION

La demandante y su apoderado en la direccidon denunciada en el libelo demandatorio.

Los demandados HEREDEROS INDETERMINADOS de ROSA AGUDELO y/o ZOILA ROSA
AGUDELO DE ECHEVERRI y de las PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHO A INTERVENIR,
fueron emplazados y se les nombrd curador ad litem.



La demandada YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO en la direccién denunciada en la demanda.

El curador ad litem en la secretaria de su despacho o en la ciudad de Medellin, Carrera 54 N°
40 A - 23, Torre Nuevo Centro La Alpujarra, Oficina 803, teléfonos: 5575216 y 3005766708,
correo electrénico: ws310bm@hotmail.com

Cordialmente,

{

OSCAR MARIO GRANADA CORREA
C.C. 71.315.280 expedida en Medellin.
T.P.139.945 del C. S. de la J.

/ /
r‘. ’



JAVIER PEREZ ALVAREZ
Abogado-Unaula
Cel. 312-217-07-50
E-mail: javierperez1153@hotmail.com

Medellin-Ant.,30 de junio de 2021

Senores

JUZGADO VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN.

E. S. D.

E-mail:cmpl20@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF: Asunto: Contestacion demanda de reconvencion

Proceso: Pertenencia (Art. 375 C.G.P.)

Dte: BETARIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA
Ddo(s): YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO Y/O
RDO: 05-001-40-03-020-2021-00059-00

JAVIER PEREZ ALVAREZ, obrando en calidad de apoderado
judicial de la seiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA,
con el debido respeto me permito dar respuesta a la demanda
de reconvencion formulada por el senor apoderado judicial de la
senora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, dentro del
proceso declarativo de pertenencia en el radicado de la
referencia.

Habida consideracion que el Despacho mediante auto de 21 de
junio de 2021, notificado por Estado Nro. 38 del dia de ayer 29

1- DEJAR SIN VALOR los autos del 27 de abril de 2021 notificado
por estados del 4 de mayo de 2021, que admitié la demanda de
reconvencion, y el auto del 15 de junio de 2021 notificado el 18
de junio de 2021 por lo dicho en la parte motiva, y en su defecto,
2- DARLE PLENA VALIDEZ al auto del 19 de mayo de 2021,
notificado por estados nro 30 del 25 de mayo de 2021. Que
admitio la demanda de reconvencion formulada por YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERIO a BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA .===========================================

Ante lo dispuesto por el Despacho, se dara respuesta de
inmediato a la demanda de reconvencion en los siguientes



A LOS HECHOS:
PRIMERO.- Parcialmente cierto. =========================

CIERTO en cuanto que el seior JOSE HERIBERTO GIRALDO
SALAZAR, en el numeral PRIMERO de la Escritura Publica
numero 2425 de 11 de mayo de 2015 de la Notaria 18 de
Medellin, manifesto: Que transfiere a titulo de venta en favor de
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, de las condiciones civiles
anotadas, ===========================================

“Los derechos de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre el

UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS
MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN ESTA CIUDAD EN EL
BARRIO BERLIN, MANZANA NUMERO 31 QUE LINDA: POR EL
FRENTE U OCCIDENTE EN 5 VARAS O SEA 4,00 METROS CON
LA CARRERA 1, POR EL SUR EN 30 CARAS O SEA 24,00
METROS CON SOLAR DE JOSE MANUEL BOTERO Y POR EL
ORIENTE EN 5 VARAS O SEA 4.00 METROS CON TERRENOS
DE LOS VENDEDORES Y POR EL NORTE EN 30 VARAS o sea
24,00 METROS CON PREDIO QUE FUE ALBERTO GUZMAN,
TIENE UNA CABIDA TOTAL DE 150 VARAS CUADRADAS O SEA
96,00 METROS CUADRADOS REGISTRADA BAJO EL FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 001-24743. DIRECCION CATASTRAL
KRA 52 N° 94-60. ================s==s====s==s============
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior descripciéon de
la cabida y linderos el inmueble en promesa de venta, se
transfiere como cuerpo cierto y se incluye todas las mejoras y
anexidades en calidad de objeto de venta.” (Negrillas ex - texto).

De otro lado, NO ES CIERTO lo expresado por el Apoderado en
la reconvencion sobre el valor del cuantum de la negociacion,
“ESPECIFICACION DEL ACTO: VENTA. VALOR DEL ACTO:
$16.850.000. (Numeral CUARTO de la Escritura Publica).=====
EL VALOR CORRECTO ES DE: $16.800.000 ==============
DE LA RESPUESTA:

Sobre este primer hecho de la demanda debo expresar ante el
Que la Compradora, sefiora YESSIKA MARIA TOBON

QUINTERO, adquirio los derechos en comun y en proindiviso en
un porcentaje del CINCUENTA POR CIENTO (50%) sobre la



totalidad del inmueble descrito y alinderado en la respuesta al
hecho primero, lo que significa que existia al momento del
levantamiento del titulo escriturario de compraventa y, aun
existe otro(s) propietario(s) inscrito del otro CINCUENTA POR
CIENTO (50%) restante sobre el inmueble que es la senora ROSA
AGUDELO, tal como aparece en la anotacion numero dos (2) del
certificado de libertad y tradicion del inmueble con matricula
inmobiliaria namero 01N-24743 de la oficina de Instrumentos
Publicos zona norte de Medellin. ==========================

Ademas, en la Escritura Nro. 2425 de compraventa, obra
paragrafo primero que advierte que: “No obstante la anterior
descripcion de la cabida y linderos la venta, se transfiere como
cuerpo cierto y se incluye sus mejoras y anexidades en calidad
de objeto en venta.” (Negrilla del suscribiente). ===============

La venta a cuerpo cierto o como cuerpo cierto, consiste en que
el objeto de compra se delimita con su senalamiento,
independientemente de los metros que tenga; o sea que, se
compra una propiedad determinada y no una cantidad de metros
cuadrados. ==========================================

Art. 1889.- Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habra
derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir
rebaja o aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.

Sin embargo, si se vende con senalamiento de linderos, estara
obligado el vendedor a entregar todo lo comprendido en ellos, y
si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo previsto en el
inciso del articulo precedente.” ===========================

El articulo precedente numero 1888 del C.C., trata de la venta
en relacion a la cabida, situacion que no es del caso porque dicha
compraventa se realiz6 como cuerpo cierto y no en razéon a su
cabida; igualmente, el articulo 1884 Ibidem, dice que: “El
vendedor es obligado a entregar lo que reza en el contrato.
(Negrillas y subrayas fuera de texto). ======================

Asimismo, en los numerales QUINTO Y SEXTO del instrumento

“QUINTO: Se hara entrega del inmueble a la firma de la escritura
publica con sus mejoras, dependencias y anexidades usos
costumbre y servidumbres legalmente constituidas o que
consten en titulos anteriores.”============================



“SEXTO: A partir a la fecha de entrega de los bienes, sera a cargo
del (la) comprador(a) los impuestos que correspondan. La entrega
real y material del inmueble vendido a el comprador se hara con
sus usos, costumbre y servidumbres, que legal y materialmente
le corresponden sin reserva ni limitacion alguna y en el estado
en que se encuentra, tal como la vio el (la) comprador(a) con las
construcciones y edificaciones existentes, obligandose a salir al
saneamiento de la sociedad o vendido en todos los casos de la
ley, bien sea por eviccion o vicios redhibitorios.”==============

Lo anterior nos demuestra que: La sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, a la firma de la escritura recibié
materialmente y entréo en posesion de parte o fraccion del
inmueble con sus mejoras y anexidades, sin alinderamiento o
delimitacion alguna y como cuerpo cierto por el 50% INDIVISO
que adquiri6 mediante la Escritura Publica 2425 en comento y
ha pagado sus impuestos de predial derramados y servicios
publicos consumidos sobre la parte del inmueble que le fue
entregado materialmente por su Tradente, senor JOSE
HERIBERTO GIRALDO SALAZAR y nomenclado con el numero
94-60 de la carrera 52 barrio San Isidro de Medellin, que hace
parte del inmueble de mayor extensién con MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO O01N-24743 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin zona norte.===============

Por 1ltimo, ha de resaltarse qu,e en las declaraciones
juramentadas registradas en el titulo escriturario la
COMPRADORA, YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO,
manifiesta aceptar el instrumento, las declaraciones formuladas
por el Vendedor y que dan (sic) por recibido a satisfaccion el
derecho motivo del CONTRATO para si. Leido y aceptado en
forma expresa por los comparecientes fue rubricado o firmado
por las Partes y por ello el Fedatario Publico 18 del Circulo
Notarial de Medellin, autorizo el levantamiento y protocolizacion
del titulo escriturario el cual fue debidamente registrado en el
folio de derechos reales en la MATRICULA INMOBILIARIA Nro.
01N-24743 de la oficina de Instrumentos Publicos de Medellin. =

Cabe en forma prudente y respetuosa afirmar que las personas
legitimadas en estas reclamaciones son: La senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO en su calidad de adquirente y el sefior
JOSE HERIBERTO GIRALDO SALAZAR en su calidad de
tradente.

La demandada en reconvencion, senora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, es completamente ajena a los presuntos
conflictos generados con el negocio juridico entre Vendedor y
Comprador, quienes si estan legitimados en dicha causa para



solucionar el presunto conflicto de intereses dentro de los
canones del articulo 1890 del Codigo Civil sustantivo que manda
que las acciones dadas en los dos articulos precedentes expiran
en un ano contados desde la entrega. Y ello corresponde
solamente al Comprador y Vendedor y no a terceros. ==========

La sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO ZULUAGA es ajena a todo
este contexto sobre el negocio juridico entre vendedor y
comprador del inmueble objeto de la presente accion de
reconvencion. ========================================

(Véase paginas 13 a 15 Certificado de Tradicion Matricula
Inmobiliaria. Nro. 01N-24742 y Escritura pags. 45 a 49

AL HECHO SEGUNDO.- No es cierto. ======================

No es cierta la afirmacion del senor Apoderado por cuanto en la
Escritura Publica en el numeral primero dice que adquiere los
derechos de dominio y posesion que el vendedor, senor JOSE
HERIBERTO GIRALDO SALAZAR tiene y ejerce sobre el 50%
inmueble con matricula inmobiliaria niumero 001-24743 que es
el inmueble de mayor extension y del cual hace parte el inmueble
nomenclado con el numero 94-60 de la carrera 52 (Direccion
catastral. ============================================

Tampoco reza por arte alguna que haya la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, comprado 12 metros de profundidad

En la escritura publica de compraventa nunca se delimitéo o
alinder6 el inmueble, nunca se dijo sobre el cuantum de su area,
no tenia ni tiene una identificacion propia porque lo adquirido
por la dama TOBON QUINTERO, hace parte de un inmueble de
mayor extension del cual la compradora adquiri6 los derechos en
comun y proindiviso en un 50% y sin mas determinaciones. ====

Ahora, CIERTO SI ES QUE, en la parte del inmueble que le fuera
entregada como cuerpo cierto por parte del Vendedor senor
GIRALDO SALAZAR, ha derramado mejoras con sus propios
recursos, afirmacion con base en los siguientes hechos:

1.- La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, ante la
Curaduria Primera de Medellin, solicit6 DECLARACION DE
RECONOCIMIENTO, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION, consignada en la RESOLUCION
No.- C1-16-0965 de 26 de abril de 2016, mediante tramite No.-
05001-15-2557, la cual al ser verificada por la SUBSECRETARIA



DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, mediante visita técnica
de la SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO del
municipio de Medellin, segin informe, se presenté un
comportamiento contrario a la integridad urbanistica, dispuesto
en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 en su numeral 2, literal
A. (Véase paginas 26 a 30 del cuaderno de anexos.)========

2.- Igualmente, la INSPECCION CUATRO A DE POLICIA
URBANA DE PRIMERA CATEGORIA de Medellin, mediante
RESOLUCION de 15 de abril de 2021 dentro del expediente con
RADICADO Nro. 2-13446-20, donde aparece como PRESUNTA
INFRACTORA la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO
y en calidad de quejoso y residente en el inmueble de la carrera
52 Nro. 94-62 el senor FRANCISCO JAVIER ZULUAGA
BOTENO, identificado con la cédula de ciudadania numero
71.716.569, hijo legitimo de la sefiora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, providencia en la cual la Autoridad

ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, la
DEMOLICION vy volver al estado original la construccién ubicada
en la Carrera 52 Nro. 94-60, por incurrir en conducta de
“COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA, Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801
de 2016. Acto Administrativo que se encuentra debidamente
ejecutoriado. (Véase paginas Nros.34 a 44 del cuaderno de
anexos a la presente contestacion de demanda). ===========

3.- No obstante lo anterior, la seiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, trata de obtener nueva licencia de construccion
para su inmueble (Véase misiva de citacion a colindantes
PROPIETARIOS-POSEEDORES O TENEDOR por parte de la
Curaduria Primera, en la pagina Nro. 8 y de respuesta a la
misma en paginas de 1 a 7 del cuaderno de anexos).=========

AL HECHO TERCERO.

Es un hecho expuesto por parte del Apoderado por fuera de toda
realidad, el cual amerita ser contextualizado como sustento de
las peticiones principal y subsidiaria presentadas ante el
Despacho en la demanda de Pertenencia, en la siguiente forma:

1.- Los conyuges MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO y
BEATRIZ ELENA BOTENO CASTRO, contrajeron matrimonio por
el rito canonico en la Parroquia de San Nicolas de Tolentino de
Medellin, el 26 de febrero de 1971, hecho que consta en la
Partida Eclesiastica de Matrimonio y Legitimacion y
Reconocimiento de los hijos nacidos antes del matrimonio,



siendo el ultimo registrado FRANCISCO JAVIER ZULUAGA
BOTENO, de seis (6) meses de edad, bautizado en la parroquia
de San Isidro, quien segin REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO
del menor ocurrio el dia 14 de julio de 1970 con residencia en la
CARRERA 52 Nro. 94-62 barrio San Isidro de Medellin, hecho
registrado por la madre del menor en dicho registro. ==========

Lo anterior para reafirmar y sustentar lo dicho en la demanda
inicial de Pertenencia, que los conyuges desde antes del
fallecimiento de la senora ROSA AGUDELO (o Zoila Rosa
Agudelo de Echeverri), Madre biolégica y extramatrimonial de
MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO, ocurrido el dia 3 de
marzo de 1971, los conyuges ZULUAGA - BOTENO, residian y
habitaban el inmueble de la CARRERA 52 Nro. 94-62, barrio
San isidro de Medellin y a partir del dia siguiente al fallecimiento
de la senora Rosa Agudelo (o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri);
es decir, a partir del dia TRES (03) DE MARZO DE 1971, los
esposos MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELO y BEATRIZ
ELENA BOTENO DE ZULUAGA, entraron en posesion del
inmueble con animo de senores y duenos del mismo y lo
conservaron en unidad familiar hasta el dia CUATRO (04) DE
MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (1992) fecha de
fallecimiento del conyuge Martin Emilio Zuluaga Agudelo, deceso
que ocurrio en su casa de habitacion o residencia ubicada en la
Carrera 52 Nro. 94-62 barrio San isidro de Medellin, tal como
quedé registrado en la LICENCIA DE CREMACION Nro. 005472
de 5-5-1992, expedida por la Notaria 22 de Medellin. =========

(Véase Partida de Matrimonio, Registro de mnacimiento,
Defuncion y Cremacion enunciados de las paginas 51 a 54
del cuaderno de anexos) ===============================

2.- Entre los dos extremos temporales determinados en el
numeral anterior de TRES (3) DE MARZO DE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y UNO (1971) y el dia CUATRO (04)
DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS (1992),
transcurrié un tiempo de: VEINTE ANOS (20) DOS MESES Y UN
DIiA, tiempo en el cual los conyuges poseyeron y habitaron
conjuntamente con su prole el inmueble tantas veces aca
referenciado, en forma quieta, permanente (sin interrupcion
alguna), publica (no clandestina) y pacifica; igualmente,
pagaron con Ssus propios recursos economicos el impuesto
predial, los servicios publicos domiciliarios consumidos,
derramaron mejoras utiles sobre el inmueble mejorando su
habitabilidad, lo cual los conllevo a adquirir el bien inmueble por
PRESCRIPCION ADQUSITIVA EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO, fenomeno contemplado en la Legislacion Civil



Sustantiva vigente para dicho entonces, contenidas en los
articulos 2512, 2513, 2518, 2521, 2527 y 2531 del Codigo Civil.

Articulo 2531.- El dominio de las cosas comerciales, que no ha
sido adquirido por la prescripcion ordinaria, podra serlo por la

3.- Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara
presumir mala fe, y no dara lugar a la prescripcion, al menos de

1%.- Que el que se pretende dueno no pueda comprobar que en
los ultimos treinta anos se haya reconocido expresa o

22.- Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin
violencia, clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio

3.- Dado el fallecimiento del sefior MARTIN EMILIO ZULUAGA
AGUDELO, la supérstite continué habitando y poseyendo el
inmueble con el mismo animo de senora y duena, en forma
quieta, publica, pacifica e ininterrumpida, derramando mejoras
sobre su bien inmueble, pagando sus tributos de predial y
cancelando sus servicios publicos hasta el dia de hoy, lo cual a
la fecha de defuncion de su conyuge (4 de mayo de 1992) hasta
la fecha de 11 de mayo de 2015 en que la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, adquiri6 el bien inmueble que bien
ocupando han transcurrido otros 23 anos 7 dias, tiempo muy
superior a la veintenaria (20 anos) dispuesta en la anterior
legislacion a la Ley 791 de 2002 que redujo el tiempo para la
prescripcion extraordinaria actual. =======================

Lo anterior para significar que: La senora BEATRIZ ELENA
BOTENO DE ZULUAGA, antes de la dama YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, hubiera adquirido por compraventa el
inmueble de la Carrera 42 Nro. 94-60 barrio San Isidro de
Medellin, ya habia adquirido el derecho de ser titular del derecho
real de dominio sobre el bien inmueble de la carrera 52 Nro.94-
62 barrio San isidro de Medellin, por haberlo adquirido por
el fenomeno juridico de la Usucapion o prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, la cual se pretende con
la accion incoada ante la Jurisdiccion. ====================



POR LO ANTERIOR DE MANERA RESPETUOSA ME PERMITO
DAR RESPUESTA A ESTE NUMERAL DE LA DEMANDA DE

El conflicto que manifiesta existir la sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, no es con mi Poderdante, sefiora BEATRIZ

La reclamacion debe hacerla a la persona del Tradente, quien se
obligé a salir en su saneamiento de ley. ====================

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, compro una
cuota parte de la totalidad del bien, correspondiente al 50%

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, compré como
cuerpo cierto lo cual se encuentra regulado en el Codigo Civil
sustantivo en el articulo 1889. ===========================

La sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, entr6 a poseer y
viene poseyendo, lo que efectivamente adquiri6. =============

Hasta la fecha en que la sefiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, adquirié el bien de marras, NO SE PRESENTO
disputa o discordia alguna con los anteriores propietarios de
dicho inmueble como lo fueron el sefior JOSE HERIBERTO
GIRALDO SALAZAR, quien adquirié de manos de la senora ANA
ISABEL CEBALLOS SANCHEZ, persona que adquiri6 por
ADJUDICACION por HERENCIA en la sucesién del sefior JESUS
MARIA ECHEVERRI GOMEZ, esposo de la sefora ROSA
AGUDELO, quienes conjuntamente adquirieron el inmueble de
mayor extension con Matricula Inmobiliaria Nro. 01N-24743 en
proindiviso (50% - 50%) por un espacio de tiempo contado desde
el 02- de diciembre de 1954 cuando por Escritura Publica Nro.
7780 le compraron a la sefiora MARIA ELISA GUZMAN.========

La seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, no tiene
porqué entregar completamente el predio a la reclamante porque
a ella, a la reclamante YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, no
le pertenece.==========================================

Las autoridades administrativas no son las autorizadas para
llevar a efecto, tramitar o dirimir esta clase de conflictos, son las
Autoridades Judiciales las llamadas al respecto. =============

Por ello, ante la Fiscalia la sefiora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, denuncié y no tuvo eco por cuanto no le asistio
razon alguna sobre lo denunciado; lo mismo a través de las
citaciones a audiencia de conciliacion ante Inspecciones de



Policia, en las cuales no ha obtenido respuesta favorable alguna

Antes por el contrario, tratando de legalizar lo ya realizado por
ella contrario a lo ordenado por la Autoridad respectiva, ha
obtenido fallo desfavorable y con una orden de demolicion de lo
construido sobre su inmueble adquirido como cuerpo cierto por
ser violatorio de las normas de convivencia y contrarias al control
urbanistico contenidas en el codigo nacional de policia, Ley 1801
de 2016, en su articulo 135 Literal A Numeral 2. =============

Y me relevo de expresarme sobre los demas presuntos hechos
narrados en todos los paragrafos expuestos porque se trata y son
pura historia de los recorridos realizados por la senora YESSIKA
MARIA TOBON QUINTERO, ante estrados administrativos y
judiciales que nada tienen que ver con lo realmente se trata de
dirimir por ser funcion especifica de la Jurisdiccion y donde en
efecto nos encontramos. ================================

Se trata de un recuento de las muchas diligencias que ha tratado
de llevar a cabo la actora en reconvencion, tratando de obtener
unos resultados imposible al haber obrado en forma anticipada
y contraviniendo las normas, y de hecho que en ninguna de las
Autoridades hallara el eco que pretende con sus decires y
presentacion de sus equivocados derechos que trata de reclamar
con cada una de acciones, por cuanto no cuenta con ninguna
decision favorable o de reconocimiento de derecho alguno
invocado ante las Autoridades ante las cuales ha acudido, simple
y llanamente porque, itero, no le asiste. ====================

A LAS PRETENSIONES:

Con base en lo anteriormente expuesto en respuesta a los hechos
de la demanda de reconvencion, EXPRESAMOS ante el Despacho
nuestra OPOSICION rotunda a todas y cada una de las
pretensiones formuladas en la demanda de reconvencion
presentada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

Téngase como fundamento de derecho las normatividades del
codigo civil expresadas en cada uno de los acapites de la
respuesta a la demanda de reconvencion, demas normas
concordantes y complementarias; los articulos 96, 371, 74 y 77
del C.G.P., demas normas concordantes y complementarias de
cada compendio normativo. =============================



Decreto legislativo 806 de 2020. ==========================
PRUEBAS.-

Ténganse como tales y otorguense su valor probatorio a las

1.- DOCUMENTALES: Solicito de manera comedida se acepten
y se le otorgue el valor probatorio a los documentos que aporto a
la contestacion de la demanda y referenciados en el cuaderno de
anexQs, S============================================

2.- TESTIMONIALES: Solicito encarecidamente al Despacho se
escuche en testimonio cuando el Despacho asi lo disponga a las
personas que mas adelante invoco, sobre los hechos y respuestas

2.1.- FRANCISCO JAVIER ZULUAGA BOTENO, con C.C. Nro.
71.716.569, ubicable en la Carrera 52 Nro. 94-62 barrio San
Isidro de Medellin, 312-841-05-82. O a través del suscrito
Apoderado de la sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico. =========================================

2.2.- ROSA MARIA ZULUAGA DE VALDES, con C.C. Nro.
21.397.158, residente en Calle 15 C Sur Nro. 52D-124 BIl. 20
Apto 304 Medellin, Tel. 509-40-20, Cel. 302-304—89-85
Correo: pecaszuluagad4@gemail.com.- O a través del suscrito
Apoderado de la seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico-

2.3.- JOHN JAIRO JIMENEZ GARCIA, con C.C. Nro. 71.651.356,
ubicable en la Carrera 52 Nro. 94-72 barrio San Isidro de
Medellin. O también a través del suscrito Apoderado de la
sefiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, en el
respectivos numeros telefonicos y correo electronico
anunciado.==========================================

INTERROGATORIO DE PARTE.-

Solicito al Despacho se conceda INTERROGATORIO DE PARTE,
que debera absolver la sefora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO, sobre los hechos de la demanda de reconvencion y
su contestacion, en fecha y hora que el Despacho determine y
convoque para ello.====================================


mailto:pecaszuluaga4@gmail.com.-

PROCESO-COMPETENCIA Y CUANTIA

El referenciado en la demanda de reconvencion y dispuesto por
el Despacho en el auto admisorio de dicha demanda.==========
COMPETENCIA: Suya Senor JUEZ, segun Art. 28 Nral 7°. =====
CUANTIA: La anunciada en la demanda de reconvencion.======

ANEXOS DE LA DEMANDA: Los anunciados y determinados en
el cuaderno anexo de la demanda de reconvencion.===========

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS:

De manera respetuosa solicito al Despacho que igualmente se
tenga como direccion para efectos de notificaciones,
requerimientos, citacion a la Demandante, Apoderado, testigos o
testimoniantes, diligencia de inspeccion judicial y demas
audiencias, la direccion registrada por el apoderado de la parte
demandada en reconvencién Javier Pérez Alvarez.============

Direccion: Calle 13 Nro. 75-24 (401) BI. 60 - Medellin.
Movil: 312-217-07-50 y WhatsApp
E-mail: javierperezl 153@hotmail.com

NOTA: En mi condicion de apoderado judicial de la sefnora
BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, me permito
manifestar al Despacho que mi asistida, dada su avanzada
edad (84) anos, su estado de salud, su reducida movilidad y
las condiciones sociales y de cuidados por efectos de la
pandemia que padecemos, mi representada se encuentra en
estos momentos de transito en la residencia de su hija ROSA

Calle 15 C Sur Nro. 52D-124 Bl. 20 Apto 304 Medellin, Tel. 509-
40-20, Cel. 302-304—89-85

Correo: pecaszuluagad4@gemail.com.- O a través del suscrito
Apoderado de la seiiora BEATRIZ ELENA BOTENO DE
ZULUAGA, en el respectivos numeros telefonicos o correo
electronico. =========================================

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES DE LA PARTE
DEMANDANTE EN RECONVENCION: Téngase para el efecto as
expresadas o anotadas en la demanda de reconvencion.=======

Del senor Juez, siempre con el debido respeto,
JAVIER PEREZ ALVAREZ

C.C. Nro. 70.070.006 de Medellin
T.P. Nro. 98.532 C.S.J.
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Medellin, 3 de junio de 2020

CURADURIA URBANA PRIMERA DE
MEDELLIN

Radicado: CR-0467/2021 0150
Fecha: 03/06/2021 04:23 p.m.
Interasado: Beatriz Elena Botefio De

Responsable: Danlela Agudelo Pino
Oposlclén
Doctor
MARCO ANTONIO JARAMILLO OSPINA
Curador Urbano Primero de Medellin
Calle 45 # 53-50 Oficina 917
Centro Comercial Gran Plaza
Medellin.
REFERENCIA: Contestacion requerimiento en calidad de Poseedora de
inmueble # 94-62 colindante al # 94 - 60 de la Carrera 52
de Medellin. i
RADICADO: 05001 = 1- 21 = 0755 )
TRAMITE: Sobre solicitud de LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
AMPLIACION.

SOLICITANTE: YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO

C.C. # 1037580597

[}IRECCION: Carrera 52 Nro. 94 — 60 Medellin

Matr. Inmob. 01N - 24743

Respetado doctor:

BEATRIZ ELENA BOTENO DE ZULUAGA, identificada con cédula de ciudadania

numero 32.454.755 expedida en Medellin, residente y poseedora por mas de 60

anos del inmueble ubicado en la carrera 52 # 94-62 barrio San Isidro-Aranjuez

de Medellin, colindante y/o contiguo con el inmueble # 94-60 de misma carrera
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52, inmueble este al cual hace alusién su Despacho se tramita una SOLICITUD
DE LICENCIA EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION

Al efecto sefor Curador y siempre con el debido respeto, permitame ponerle
en conocimiento que la solicitante, sefiorita YESSIKA MARIA QUINTERO TOBON,
ya habia solicitado y tramitado ante ese mismo Despacho a través de
apoderada SANDRA MONICA GOMEZ GOMEZ, una LICENCIA DE
CONSTRUCCION la cual le fue otorgada mediante RESOLUCION No. C1-16-
0965 de 26 de ABRIL de 2016 - TRAMITE No. 05001-1-15-2557, de
DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
para el predio ubicado en la Carrera 52 # CL 94-60.

ANEXO.- Se anexa copia la resolucion en dos folios.

Aclaracion:

Los dos inmuebles con nomenclatura Carrera 52 # 94-60 y Carrera 52 # 94-62,
colindantes y contiguos, CONFORMAN el mismo predio identificado con
MATRICULA INMOBILIARIA # 01N-24743, que es el de mayor extension,
adquirido por los conyuges Rosa Agudelo (o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri) y
Jestis Maria Echeverri Gémez, mediante escritura plblica 7780 de 02-12-1954
de la Notaria Primera de Medellin, (ANOTACION # 002 del folio) inmueble que
se dividieron materialmente en vida entre los dos cényuges conduefios
generando estas dos unidades habitacionales independientes una para cada
uno, asf: la # 95-60 para JesUs Maria Echeverri Gémez y la # 94-60 para Rosa
Agudelo o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri, hoy objeto de litigio y por lo cual
se adelanta ante el JUZGADO 20 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
MEDELLIN, bajo RADICADO 05-001-40-03-020-2021-00059-00, proceso

declarativo de Juicio de Pertenencia (Art. 375 .G.P)) por parte de la Suscrita en
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contra de las sefioras ROSA AGUDELO y/o Zoila Rosa Agudelo de Echeverri
(Fallecida) y YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO.

ANEXOS.- Se anexa copia de:

MATRICULA INMOBILIARIA en dos folios.

ESCRITURA PUBLICA # 7.780 de 02-12-1954 Notaria 1 Medellin — Compraventa.

Adquirentes Rosa Agudelo - Jests Maria Echeverri Gomez, en dos folios.

Registro de defuncién de la copropietaria-fallecida Rosa Agudelo o Zoila Rosa

Agudelo de Echeverri en un folio.

Registro actualizado a fecha de hoy, de la actuacién procesal Juzgado 20 Civil

Municipal de Oralidad de Medellin, sobre el juicio de PERTENENCIA antes

referenciado, en tres folios y fotografias del inmueble.

Sefior Curador, con base en la LICENCIA segun RESOLUCION No. C1-16-0965
de 26 de ABRIL de 2016 TRAMITE No. 05001-1-15-2557, otorgada por
Curaduria Primera de Medellin en su entonces, la sefiora YESSIKA MARIA
TOBON QUINTERO, construyo sin observar ni respetar lo dispuesto por ese
Despacho y deméas autoridades de CONTROL URBANISTICO ADSCRITOS A LA
SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, situaciones que fueron
ventiladas ante las autoridades policivas como lo fue ante la INSPECCION
CUATRO A DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, quien en su
momento le ordené a la sefiorita YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO suspender
las obras a lo cual hizo caso omiso y por ello obran las comunicaciones
cruzadas entre los funcionarios de dichas Entidades municipales como son los
oficios #s. 202030378380 de 29-10-2020, suscrito por ADRIANA LUCIA SUAREZ,
Inspectora de Policia en un folio; el # 202020019724 suscrito por MAURICIO
ESTEBAN VERGARA MONTOYA, que se anexan en tres folios.
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En consecuencia, la INSPECCION CUARTA A DE POLICIA URBANA DE MEDEIN
DE PRIMERA CATEGORIA, en la RESOLUCION CON RADICADO NUMERO 2-
13446-20 DE QUINCE (15) DE ABRIL DE 2021, en el acépite de: HECHOS
CONDUCENTES DEMOSTRADOS, consider6 y manifesto textualmente:

“Respecto a la comision de la infraccion investigada, considera el despacho que
el ciudadano a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con
cedula de ciudadania No 1.037.580.597, ha transgredido el contenido del
articulo 135, Literal A, Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, al estar plenamente
demostrado que realizd una construccién en la direccion Carrera 52 No 94-60,
dicha construccion consiste en la modificacién a lo licenciado, segun oficio de
la Secretaria de Gestién y Control Territorial 202020019724 fechado 17 de
marzo de 2020 con ficha catastral con CBML 04020260016. Que no obstante
haberse realizado la audiencia publica este despacho con el fin de que la
sefiora RESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacién con cedula de
ciudadania No 1.037.580.597 allegara las pruebas que quisiera hacer valer para

demostrar que cumplié con la norma legal de legalizar lo construido.

Lo anterior, teniendo en cuenta que, que segin lo dispuesto en la Ley 810 de
2003, Articulo 4 consistente en construir sin licencia. Decreto 1077 de 2015
Articulo 2.2.3.1.1. por lo que estd cometiendo una infraccién urbanistica; Por lo

tanto se debe ordenar la demolicion.”
Y en su parte resolutiva dispuso lo siguiente:
RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO,
identificada con cedula ciudadania No 1.037.580.597 de notas y condiciones
civiles insertadas en el expediente, LA DEMOLICION y volver al estado original
de la construccién ubicada Carrera 52 No 94-60, atendiendo las razones

expuestas en la parte motiva de la presente providencia, por incurrir en la
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conducta de “COMPORTAMIENTOS CONTRATIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA”. Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016.

SEHGUNDO: Para lo cual se le concede un plazo de cinco (05) dias habiles

conforme a lo sefialado en el articulo 223, Numeral 5 Ibidem, una vez

ejecutoriada y en firme la presente providencia.

TERCERO: Se le hace saber que si incumple la orden de demolicion, una vez
agotados todos los medios de ejecucion posibles, la administraciéon realizara la

actuacion urbanistica omitida a costa del infractor.

CUARTO: ALCANCE PENAL. Acorde con lo establecido en el articulo 224 de la
citada Ley, el (la) que desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las
decisiones u érdenes contenidas en esta decision impartida por la autoridad de
Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira

en conducta punible de conformidad con la legislacién penal, que se transcribe.

“ARTICULO 454 FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE
POLICIA. Articulo modificado por el articulo 47 de la Ley 1453 de 2011. El
nuevo texto es el siguiente: El que por cualquier medio se sustraiga al
cumplimiento de una obligacién impuesta en resolucion judicial o
administrativa de policia, incurrird en prisién de uno (1) a cuatro (4) afios y
multa de cinco (5) a- cincuenta (50) salarios minimos legales mensuales

vigentes”.

QUINTO: Contra la presente decision proferida por la autoridad de Policia
proceden los recursos de reposicion y, en subsidio, el de apelacion ante el
superior jerarquico, los cuales se solicitaran, concederan y sustentaran dentro
de la misma audiencia. El recurso de reposicién se resolvera de inmediato, y de
ser procedente el recurso de apelacion, se interpondra y concedera en el efecto
devolutivo dentro de la audiencia y se remitira al superior jerdrquico dentro de

los dos (2) dias siguientes, ante quien se sustentara dentro de los dos (2) dias
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siguientes al recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolverad dentro de

los ocho (8) dias siguientes al recibo de la actuacion.

Para la aplicacién de medidas correctivas en asunto relativos a infracciones

urbanisticas, el recurso de apelacién se concedera en el efecto suspensivo.

Los recursos solo procederan contra decisiones definitivas de las autoridades de
policia.

SEXTO: SENALAR que esta decisién se notifica en estrados, de conformidad con

lo establecido en el Articulo 223, Numeral 3, Literal d) de la Ley 1801 de 2016.
PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LOS RECURSOS.

Acto sequido, se le concede la palabra a las partes, por infraccion urbanistica
del inmueble ubicado en la Carrera 52 No 94-60, para que se manifiesten con

respecto a los recursos concedidos, sefialando: “... a lo cual dicen que “No”

ANEXO. Se anexa copia de la RESOLUCION con RADICADO 2-13446-20 de 15
de abril de 2021, debida y legalmente EJECUTORIADA, en seis (6) folios.

Lo anterior ante el sefior CURADOR URBANO PRIMERO DE MEDELLIN, en
respuesta a la citacion a vecinos en que comunica la SOLICITUD DE LICENCIA
con RADICADO 05001-1-21-07-0755 de 202, para efecto de las objeciones y
observaciones y sea a su leal saber y entender quien tome la decision que

realmente le corresponda.

A parte de lo anterior y debido a la calamidad publica en la cual nos
encontramos, mi avanzada edad (84 anos) y quebrantos de salud, me permito
anunciarle direcciéon de la residencia de mi hija Rosa Maria Zuluaga de Valdés,
con C.C. # 21.397.158 de Medellin, en la que me hallo en transito, para efectos

de recibir respuestas, notificaciones y requerimientos a que haya lugar.

COPIAS: c.c. Inspeccion 4 A de Policia Urbana de Medellin - Secretaria de

Gestion y Control Territorial = Dagrd Medellin — Personeria Municipal.
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DIRECCION PARA EFECTO DE NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS.
Direccién: Calle 15 C Sur # 52 D - 124 Bl~ 20 Int. 304 Urb. Colina Sur Medellin.
Tel. 509-40-20

Mévil: 302-304-89-65

Correo electrénico: pecaszuluagad@gmail.com

Atentamente,

BEMENA BOTERO DE ZULUAGA

C.C# 32.454.755 de Medellin




CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
‘Marco Antonio.Jaramillo Ospina .

Medellin, martes 11 de mayo de 2021

Sefor(a)

PROPIETARIO, POSEEDOR O TENEDOR
Carrera 52 No. 94 - 62 .
Medellin

Asunto: CITACION A VECINOS PARA COMUNICAR UNA SOLICITUD DE LICENCIA.

Para dar cumpimisnia 2 lo estahlecide en ol Decrate Negizmentaria 1277 g2 2045, me porniiic comunicarie qus
en esta Curaduria, el(la) sefior(a) Yessika Marfa Tobén Quintero Y Otra con CC N° 1037580557, segun
Radicado 05001-1-21-0755 de 2021, inicié tramite de Licencia de Construccién en la Modalidad de Ampliacion,

en el predio localizado en la Carrera 52 No. 94 - 60, con uso propuesto Residencial

Conforme a la norma citada, en su calidad de vecino colindante y/o comunero, y/o copropietario, en caso de
tener objeciones, deberd hacerse participe hasta antes del pronuncionamiento del trémite mediante acto

administrativo, para hacer valer sus derechos.

"Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la condicion de tercero individual
y directamente interesado y presentar las pruebas gue pretenda hacer valer y deberan ‘undamentarse
inicamente en la aplicacién de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a
ia solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractuai en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud”

Cordialmente, | &

MARCO ANTONIOA
Curador Urbano Primero d

DAP | 05001-1-21-0755
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RESOLUCION
N° C1-16-0965 de 26 de
ABRIL de
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA UN RECONOCIMIENTO Y SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION DE UNA EDIFICACION

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segiin Decreto de Nombramiento No. 0855 de 2012, en usa de sus facultades legales y
en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1895,
1077 de 2015 y demds decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO .

1. Que mediante radicado 05001-1-15-2557, YESSIKA MARIA TOBON QUINTERDO, identificada con cédula de ciudadania No.
1.037.580.597, en calidad de propietaria, a través de SANDRA MONICA GOMEZ GOMEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 42.794.689, en calidad de apoderada, solicito LA DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO, Y LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y ‘SELLOS DE PROPIEDAD HDRIZONTAL para el predio
ubicado en Carrera 52 N* CL94-80.

2. Que atendienda lo establecido en la Ley 09 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2010, se surtid el proceso
de citacion a vecinas.

3. Que se presentd el visto bueno de la copropiedad por estar el inmueble sometido al régimen de propiedad horizantzl en
cumplimiento de lo establecido en el Articdlo 2.2.6.1.2,1.11 numeral 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015..

4. Que presento las copias del proyecto arquitecténico firmadas por la arquitecta SANDRA MONICA GOMEZ con matricula
profesional No. A3912012-42794689.

5. Que presentd las copias de los cdlculos y planos estructurales firmados por el ingeniero LUIS FERNANDO MELENDES con
matricula profesional No. 08202085967,

6. Que el constructor responsable es la arquitecta SANDRA MONICA GOMEZ con matricula profesional No. A3912012-

42794689,
7. Que alinmueble le corresponde el siguiente alineamiento.
ALINEAMIENTO
Via Calzada Andén Zona Verde . | Total sin antejardin Antejardin
Carrera 52 7.00 1.50 2.50 1530 ] e f

Observaclones: otros retiros sequn normas

Demarcaaor: Rodolfo Ldpez ;

8. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacién urbana segln cuénta de cobro No. 90355888, por un valor de
$101.493 y la tasa de nomenclatura del predio segtin cuenta ce cobro No. S0355889 per un valor de S8.478
9  Que se presentarcn tcdos los documentos exigidos como requisitos por articules 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, madificado este dltimo por el Decreto 1547 de 2015 para este tipo de solicitud, la cual cumple con las
. normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Teritorial y las demdas normas urbanisticas,
arquitectanicas y de sismo resistencia vigentes. .
10. Que el proyecto sometido a consideracidn de la Curaduria se cataloga en la calegorla (Ill)
_ ' RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Otorgar LA DECLARATORIA DE RECONOCIMIENTO Y, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a YESSIKA MARIA TOBON QUINTERQO, Idenlificada
con cédula de cudadania No. 1.037.580.597, en calidad de propielariz, a través de SANDRA MONICA GOMEZ GCOMEZ
idenlificada con cédula de ciudadania No, 42,794,689, en calidad de apoderada, para el predia Gbicado en la Carrera 52 N* CL94-
60, Barrio Berlin. Identificado con matricula inmobiliaria No. 24743

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee las siguientes caracterlsticas:
Frente del lote: 4.00 mts Fondo del lote: 24.00 mts ]
Area del lote: 96,00 m2 ' Area total aprobada: 144.99 m2
Resldencial- Areas de : :
Uso de la edificacidn: baja mixtura Tipologla del proyecto: Bifamiilar
N Umero de pisos: 3 pisos+ manzarda Numero de destinaciones generadas: | 2 Viviendas
Area reconocimiento sequndo ,
i50: 41,91 mts2, Area ampllacién punto fijo: 6,4 mts2.
Area ampliacién plsos
superiores: 17,51 mts2, Area reconocimiento primer piso: 40,72 mts2.
Area ampliacién tercero piso 38,45 mts2, Ndmero total destinadiones: 2 Viviendas
Informativo sobre 13 obligacién par
Informativo sobre la obligacidn 5 construccldn de equipamientos a la
por lote a 1a luz del Plan de luz del Plan de Ordenamiento
Ordenamiento Territorial: *NO GENERA Territorial: *NO GENERA

* Nota: Finalmente el Departamento Administrativo de Planeacidn es el competente para determinar la cLantia de las areas de contribucin espedal y

la manera de cumplirlas por parte del ttular de la licencla. .
OBSERVACIONES: Dada que se cumpie con Io establecide en la Ley 675 de 2001, se sellan los planos anexos para reglamente de propiedad

horizontal ¥
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PARAGRAFO 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento
Territorial y demds normas urbanisticas de construccién vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z1_CN2_4 y los
Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008. : :
PARAGRAFO 2: Las madificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberan contar con la
aprobacion de la Curadurfa. '

ARTICULO TERCERO:

planos estructurales, las memorias de cilculo y estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el saolicitante.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el ardiculo 2,2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma gue lo

mod?ﬁqug. adicione o Sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Elecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad Y seguridad de las personas, asi como la establlidad de los terrenas ¥y
edificaciones vecinas y de los elementos constilulivos del espacio publico.

2. Cuando se Irale de licencias de urbanizacldn, ejecutar las obras de urbanizacién.con sujecion a os proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las deas publicas objelo d2 cesidn gratuita con destino a vias locales. equipamientos colectivos y espacio pudlico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competenle expida, i

3. Manlener en 1a obra la licencia y 13s planos aprobados, y exhibiros cuando sean requerides por 1a autoridad compelenle, :

4. Cumglir con el programa de maneja ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos broyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 1220 de 2005 0 la norma que lo adicione, modifique o suslituya, .

5. Cuando se trate de licencias de construccitn, solicitar el Certificado de Pemlso.de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los 1érminos
que establece el artlculo 53 del presente decreto, ’ : -

6. Someterse a una supervision técnica en los téminos que sefialan las normas de conslruccidn sismo resistentes, siempre que la licencia ’
comprenda una construccién de una eslrudura de mas de res mil (3.000) melros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los dilerentes materiales eslruclurales y elementos no estruclurales que sedalan las normas de e
construcdion sismo resistentes, sizm pre que la licencia comprenda fa construccién de una estructura menor a lres mil (3.000) metros cuacdrados
de drea. : v ) ’

8. Instalar Igs equipos, sistemnas e implemenlos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1857 o la norma que la adicione,
modifique o Suslituya, - \

8. . Dar cumplimiento a las normas vi
con movilidad reducida. .

10 Dar cumplimlento a las disposiciones conlenidas en 135 nomas de construccion sismo resistente vigenles, - = :

1. Laedificacién se deberd Proyecta” dando cumplimlento a las disposiciones de seguridad conlenidas en los arliculos 317 al 325 del Decreto 409
de 2007 y a 1as estipuladas en el Titula J Requisitos de proteccion contra incendios en edificaciones, en especial J.3.5 evaluacion de 1a provisicn
de resislencia conlra fuego en elementos de edificaciones, y Titulo K Requisitos complemenlarios del Reglamento Colombiane de Construccion
Sismo Resistenle NSR-10, cuando le sea aplicable, ' .

12, Se deberd anexar a 1a documenlacién geolécnica, donde las condiclones gecldgicas, hidraulicas'y de pendiente |o exijan,
estabilidad de taderas conferme con lo dispuesto en el Titulo H estudios geotécnico del Reglamento Colombiang de Cg
Reslstente, NSR-10. . y .

13. L3 entrega malerial de las zonas objeto de cesiém obligateria, asi como la ejecucion ce las obras y dotaciones a cargo del urbanizadar sobre
dichas zonas, se verificard mediante inspeccidn realizada por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento
del espacio publico. El litular de la licencia ests en Ja obligacién de sollcitar dicha diligencia de inspeccicn,

ARTICULO QUINTO: Ademis d2 Ias disposiciones conlenidas en el articulo anterior se deberan acatar las siguientes

observaciones: . . '

1. Deberd cumplir cori el Decrelo 582/86, del arbol urbang; Decrelo 1097 de 2002 Manual de compenentes de disede y construccion del espacip
publico y .el Manual de Silvicultura Urbana., - .

2. Sele recuerda al litular de la ficencla que el Componente arbéreo es un elemento de uso comln que brinda variedad de beneficios ecoldgices y
ambientales a toda 1a comunldad y a diferentes especles de animales principaimente aves, por lo que merece y deba ser considarada en los
disefios del proyacto Constructivo; por tal motivo, si es del caso se deberd contar para el inicio de la obra con el aval de fa enlidad competente
para su remocion @ traslado, - : ’

enles de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacitn de barreras arquitectdnicas para personas
! . P

les estludios de
nstruccion Sismo

4. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Plblicos as exlgencias sobre redes de gas de acuerdo con el esiralo del sector y el uso.

5. Toda edificaclén para uso multifamiliar, comerclal, de servicios o mixta y las que Ia enlidad de aseo delermine, deberd contar con un !
almacenamienlo colectivo de basuras segun lo establecido en los articulos 306 al 316 del Decreto 409 de 2007, .

6. Toda edificacién de mis de Les pisos de allura, debera eslar dotada de lanques para almacenamiento de agua (500 litros por cada unidad de
vivienda), y para los usos de comercio y servicios sa deber disponer de tangues de almacenamiento equivalente a quinientos litros por cada
dosclentos melros cuadrados de drea consiruida neta Uil en dichos usos.

Adicionaimente el Decrato 1348 de noviembre 5 de 2003, de la gerencla gencral de las Empresas Piblicas de M
edificaciones de Cuatro () o mds p sos, deberdn conlar con un sistema Interlor de bombeo y Lanques auxiliares®,

7ol eons 0Unuio 295° del Acariac 2 de 2,008, asl; *Todo proyecto de edificacidn deberd prever la construccidn ¥y adecuacion de aquellos
andenes que le cofrespondan en toda la extensidn del frente de su lote®, .

8. Entodas las edificaclones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de consequir que las inslalaciones auxiliares
y complementarias de las edificaclones, laies como ascensores, equipos Individuales o colectivos de refrigeracidn, puertas melalicas, puertas de
garaje, luncionamiento de maquiras, eslaciones de bombeo, transformacidn de energla eléclrica, electrdgenos, slst
exlraccion de aire y cualquier oiro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacln y aislamiento que garanti
los estdndares maximos permisibles de emisidn de ruido, contemplados en la tabdla 1 de la Resolucidn 0527 de 2008 expedi
de Medio Ambienle, Vivlenda y Desarmllo, Y que no se lransmilan al ambiente rvides Que superen los estdnda
eslablecidos en la tabla 2 de dicha resolucldn, En equlpes Inslalades en palios ylo azoleas que presenten afecticidn por ruido al ambiente,
excediendo los estdndares de emisidn de ruido o de ruide amblental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar
slslemas de atenuacion de ruldos que aseguren e cumplimientc de los estindares permitidos. Las alarmas de segurldad instaladas en
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edifi czc;onel no deben em-br al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a lrés (3) metros de distancia en la direccidn de maxima
emisibn;

S.  En el evenlo de amparar la licencla 13 construccidn piscina y dreas complementanas se deberd dar cumplimiento a la Ley 1209 de 2008, sus
decretos reglamentarios y las normas nacionales, departamentales o municipales especificas para este tipo de construcciones.

10, Eltitular de la licencia deberd informar a la Curadurfa Urbana el nombre del constructor responsable antes del inicia de las obras, en el evento de
no estar definido al racicar la solicitud de licencia.

11. Se le recuerda al titvlar de la licencia la obligacién de cancelar las obligacicnes I’ren{e al slstema de séguridad social de los trabajadores de la
construccidn durante 1a ejecucién de la abra, (dando cumplimiento 2 lo establecido en el anfculo 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002), y de
informar a la Curaduria una vez iniciada la obra sobre dicho wmphmlento '

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, 0 la noma que lo adicione,

modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicién de Ia licencia no conlleva pronunclamlenm alguno acerca de l1a

titularidad de derechos reales ni de posesitn sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Deberd’instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término de ejecucion de la

construccion que conlenga la descripcién del proyecto segun los parametros establecides en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077

de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o suslituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia serd de venticuatro meses (24) meses prorrogables por una sola vez por un

plazo adicionyl de (12) meses, contados a partlr de la fecha de su ejecutoria, sélo para lo concerniente con la ampliacién y/o

modificacién. {.a solictud de prérroga deberd formularse dentro de los (30) dfas calendario, anteriores al vencimiento de la

respectiva licendia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique [a iniciacidn de I obra,

ARTICULO NOMENO: Contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicién y en subsidio el de Apelacién ante el

Curador Urbano & Inmediato Superior, que pedrdn Interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguiantes a

su notificacidn, :

ARTICULO DECI

: La presente Resolucidén quedara en firme en los términos del-Articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE ¥ cUM PLAéE,
Dada en Medellin a los 26 dias del mes de ABRIL del afio 2016

LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO L
Curader Urbano Primers e Medellin (P)
Decreto 0855 de 2012
. Interventor: Arqg. ANDRES DURAN OROZCO
Revisd: Arg. Estefany Quintero o ) .

NOTIFICACION AL INTERESADO

El dia de hoy 26="-\§ siendo las D120Pm  se notifica el contenido de |a presente Resalucion a Yessika
Maria Tobon Quintero, con cédula de ciudadania No. 1.03?.580.597 y se le entrega copia auténh'ca de la misma.

Reposicién ylo Apelacidn ante el Curador Urbano e inmediato superior en Via Gubernatwa
de la Ley 1437 de 2011 y el Arhr:ulci .2.6,1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015,

EL NOTIFICADO i EL NOTIFICADOR:
co: U2 Y LA c.c: 1037606797 \tﬂ
Nombre: ‘S An}O2X ﬁ@b‘\b\&bﬂ"—% Nombre: Arq. ANDRES DURAN OROZC
Direccisn: _ T2 AN, 34 005/2 N BLL-34 . ,
Teléfono: _ W\ 404 PA G0

La presente Resolucidn queda en firme hay,
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'NC-1646/2016

Medellin, 26 de julio-de 2016

Doctor _
LUIS FERNANDO BETANCUR MERINO

"Curador Urbano Primero — Medellin

ASUNTO: : Asignacién de Nomenclatura

RADICADO MUNICIPIO: 01201600400916 “NP-0799/2016 01201600389321
RADICADO DE CURADURIA' C1-2557/2015

La Alcald:a de Medellin, a través de la Subsecretaria de Catastro se permite informar que
para la propiedad identificada con direccién CARRERA 52 # 94 - 60, matricula inmobiliaria N°®
24743, CBML 04020260016, se le asignan las siguientes nomenclaturas, de acuerdo a los
planos presentados por el interesado. -

VIVIENDA |
CARRERA 52 # 94 - 60
CARRERA 52 # 94 - 62

Por favor conservar esta comunicaciéon con el mismo cuidado .que se tiene con escrituras o
titulos de propiedad. Es valida ante las distintas oficinas donde requiera acreditar la asignacion
efectuada. La pérdnda de ella le ocasiona dlfcultades en las gestiones relacionadas con su
propiedad. : -

Cordialmente,

El

Lonlralisla Tecnolégico Pascual Bravo ' Contratisla Tecnolégico Pascual Bravo

ro: Mauricio Palifo Zapala (Tecnologo Nomenclalura) Reviso: LUIS FERNANDQ ROZO L. (Revisor / Profesional Nomendclatur)

e

C € L0 Caledans2—165
oo I a==m] Linea Unica de Atencién Cludadania: 44 44144

Centro Administrativo Municipal

Conmutador 385 55 55
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P et _ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210421510642095884 Nro Matricula: 01N-24743

Pagina 1 TURNO: 2021-90513
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01 :04:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 16-07-1973 RAD]CAC!ON:_19?3-O1354CI CON: CERTIFICADO DE: 16-07-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010101040200260016000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN ESTA CIUDAD EN EL BARRIO BERLIN, MANZANA #
31 QUE LINDA: POR EL FREN‘TE u OCCIDENTE EN 5VARAS _CON LA CARRERA 1. POR EL SUR EN 30 VARAS CON SOLAR DE JOSE SAMUEL

BOTERO Y POR EL ORIENTE EN 5 VARAS CON TERRENOS DE LOS VEH] nggohsg ngﬁél_;ngﬂaﬁq;i‘l ao%ﬁ@ GOk PREDIO QUE FUE DE
ALBERTO GUZMAN, TIENE CABIDA'TO L DE 50 S’ _IL.ASmbE 80 CMS-D . "
@ f 1;1\:2- . Ena p B,
' | [W %"’*‘*3 {J ﬁ f’jﬁ» " i: %
AREA Y COEFICIENTE ™™ Ry o ,
AREA - HECTAREAS METRP l._.&cz;:ﬂrgmm _TRO i . g. sz
AREA PRIVADA - Me’més ENT MET)? SLA N'I"IMETRQ

CCEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predic: URBANO

2) CARRERA 52 # 94 - 60 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integraclén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-09-1931 Radicaclén; SN

Doc; ESCRITURA 1778 del 11-09-1931 NOTARIA 3. de MEDELLIN . VALORACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MANUEL J. ALVAREZ Y CIA, S.A.

A: GUZMAN MARIA ELISA : X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-12-1954 Radicacién; SN

Doc: ESCRITURA 7780 del 02-12-1854 NOTARIA 1, de MEDELLIN VALOR ACTO: §3,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN MARIA ELISA

A: AGUDELO ROSA X
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| s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBIL!ARIA I
Certificado generado con el Pin No: 210421510642095884 s Nro Matricula: 01N-24743

Pagina 2 TURNO: 2021-80513
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01:04:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ECHEVERRI GOMEZ JESUS MARIA . . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-09-2000 Radicacion: 2000-34584

Doc: ESCRITURA 4.751 del 25-09-2000 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,527,500
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION POR SUCESION (MODO DE ADQUIRIR) 50% DERECHO PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)

DE: ECHEVERRI GOMEZ JESUS MARIA CC# 3305120

A: CEBALLOS SANCHEZ ANAISABEL . .. ... : GCA21430332, X

I W ol i, W T B O N Nl 0 00 e B O 11
'-n? (N B‘aﬁ\&nw{iEnfﬂMﬁmE'ﬁﬁ"%bE"“""
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1‘ n

o COMPRAVFNTA}DE@ECHOS BE cuoﬂT,g\ go‘ i 1}
eto]

% inlé‘lﬁhom
ii P!

] T 4]
PERSONAS QUE INT{ER\{‘IENE«N ,fN Eﬂ%CTO -Tilular, de 5emého redl'de dominici -Tlﬂﬁg' g
¥l ““1 %, ) il e V=
DE: CEBALLOS SANCHEZ ANAISABELL s fi "fgi gﬁ'ﬁ Lo ﬁUﬂ?Cllﬁ delate ["”dJ A

A: GIRALDO SALAZAR JOSE HERIBERTD L CC# 3493474 X .

L

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-05-2015 Radichcidzn: 2015-21736

Doc: ESCRITURA 2425 del 11-05-2015 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $16,800,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real da dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO SALAZAR JOSE HERIBERTO : CCH 3493474

A: TOBON QUINTERO YESSIKA MARIA CC# 1037580597 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglda)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radlcacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotaclén Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacldn: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA PCR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR, ) )

Anotaclén Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacién; C2004-491 Fecha; 10-01-2001

CORREGIDO ESPECIFICACION DEL ACTO (ADJUDICACION POR SUCESION £0% DERECHO PROINDIVISO) VALE.AH.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o eor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-80513 FECHA: 21-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Detalle del Registro

RADICADO: 05-001-40-03-020-2021-00059-00

Fecha de Consulta : Miércﬁoles, 02 de Junio de 2021

Obtener Archivo PDF

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso

R S Despacho & SrihE o AR PRt T A
020 Municipal - Civil JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL
Clasificacion del Proceso
s R e g;j_a Sieacion del Expediente. -
Declarativo | Verbal SIN TIPO DE RECURSO

Su]etns Procesales

,r fh&l}‘-ﬁg‘ 'z; &@éﬁn‘h n-__ .,. - ' 7 ‘.. AT _'
- BEATRIZ ELENA BOTENO DE sl I‘{ggiﬁg@&% TOBQN QUINTERO
ZULUAGA ' |

Lk PERSONAS INDETER_MINADAS

Contenido de Radlcacmn

M.C MENOR CUANTIA

Actuaciones del Proceso
~ = A |_,—,,. =y :'.,Vt. ,;: VL
P%% i Y ’- i 2 i 3 ..-,,-5;_ g ; ;ﬁéﬁiﬁgﬁ gty | ‘3‘:5._‘
§ ‘ﬁ L .%gg;’i& o ‘. u@nh;f‘ : ﬂ.«. g‘t ik .&?( # .g': ; m I%E& 1inol!
24May | FIJACION ACTUACION REGISTRADA FL |25 May
2021 ESTADO 24/05/2021 A LAS 10:21:56. 2021
ADMITE DEMANDA DE

RECONVENCION RECONOCER
PERSONERIA AL APODERADO
DE LA PARTE DEMANDANTE

EEN
2301\;? ; égggcﬁnoﬁm}sm AL DE. DIEGO ALEJANDRO 2;(?; L
ALZATE ECHEVERRI CON TP
h11.871 DEL C.S DE LA § EN
LOS TERMINOS DEL PODER A
: EL CONFERIDO
18 May |AUTO PONE EN 18 Ma
2021 |CONOCIMIENTO -ORRIGE OFICIOS 2001
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05 May
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
05/05/2021 A LAS 10:50:34.

06 May
2021

06 May
2021

05 May
2021

05 May
2021

AUTO PONE EN
ICONOCIMIENTO

CORREGIR POR SEGUNDA
VEZ EL AUTO DEL 23 DE
FEBRERO DEL 2021, EN
TODOS SU CONTENIDO EN
DONDE SE ENCUENTRA LA
MATRICULA INMOBILIARIA
DEL INMUEBLE LA :
CORRECTA ES 01N-24743

05 May
2021

05 May
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
05/05/2021 A LAS 10:49:54.

06 May
2021

06 May
2021

05 May
2021

05 May
2021

AUTO PONE EN
CONOCIMIENTO

ACCEDE A CAMBIO DE
TESTIGOS Y PONE EN
CONOCIMIENTO

05 May
2021

03 May
2021

FIJACION

ACTUACION REGISTRADA EL
03/05/2021 A LAS 15:40:02:

04 May
2021

04 May
2021

03 May
2021

03 May
2021

ESTADO

AUTO ADMITE
DEMANDA

ADMITIR LA DEMANDA DE
RECONVENCION QUE
FORMULA LA DEMANDADA
YESSIKA MARIA TOBON -
QUINTERO CON C.C. NRO.
1037580597, A LA _
DEMANDANTE BEATRIZ
ELENA BOTENO DE
ZULUAGA CON C.C.
32.454.755. RESPECTO AL
INMUEBLE CON MATRICULA
INMOBILIARIA NRO. 001-
24743, CORRER TRASLADO AL
RECONVENIDO POR EL
TERMINO INICIAL DE LA
DEMANDA VEINTE DIAS (20)
ART 91 Y 371 C.G.P,
NOTIFIQUESE ESTE AUTO
POR ESTADOS AL
DEMANDANTE

|03 May

2021

20 Apr
2021

RECEPCION
MEMORIAL

EL CURADOR DR OSCAR
MARIO GRANADA DIO
RESPUESTA A LA DEMANDA
PROPONIENDO MEDIOS DE
DEFENSA.

20 Apr
2021

19 Apr
2021

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL
19/04/2021 A LAS 11:28:45.

20 Apr
2021

20 Apr
2021

19 Apr
2021

19 Apr

AUTO PONE EN

CORREGIR EL AUTO DEL 23

19 Apr
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2021 |CONOCIMIENTODE FEBRERO DEL 2021, EN 2021
TODOS SU CONTENIDO EN
DONDE SE ENCUENTRA EL
NOMBRE DE LA
DEMANDANTE, INDICANDO
QUE EL APELLIDO DE LA
DEMANDANTE ES BOTENO;
POR LO QUE SE INDICA QUE
EL NOMBRE DE LA :
DEMANDADA ES BEATRIZ
ELENA BOTENO DE
ZULUAGA. EN LO DEMAS EL
IAUTO CONTINUA INCOLUME
EL AUTO DEL 1 DE MARZO
DEL 2021.

19 Apr | AUTO PONE EN ig%‘;%ﬁf}‘? A"(‘:%ﬂf b 19 Apr
2021 [CONOCIMIENTO[ poo ~ | 2021
19 Apr FIJACION  |ACTUACION REGISTRADA EL |20 Apr |20 Apr |19 Apr
2021 ESTADO  |19/04/2021 A LAS 11:03:54. 2021 | 2021 | 2021

e - - [RECONOCE PERSONERIA . b 4
e JURIDICA AL DR DIEGO :
19 Apr AUTO ALEJANDRO ALZATE 15, Ape

5001 RECONOCE [ECHEVERRI EN SU DEBIDA S0

PERSONERIA |OPORTUNIDAD DE DARA =
[TRASLADO A LOS MEDIOS DE
DEFENSA INVOCADOS
LA DEMANDADA YESSIKA
_ o
14 Apr | RECEPCION gggshég%oh?&)%gg%mno 14 Apr

2021 MEMORIAL “ 2021
DEFENSA Y DEMANDA DE
RECONVENCION

DILIGENCIA DE Iy 1y rRiCADO BL
14 Apr [NOTIFICACION | '/e \ 5 0b T GSCAR MARIO 14 Apr
2021 PERSONAL  |<p \\iapa 2021
(ACTA)

06 Apr FIJACION  |[ACTUACION REGISTRADA EL |07 Apr | 07 Apr | 06 Apr
2021 ESTADO  [06/04/2021 A LAS 09:01:16. 2021 | 2021 | 2021
06 Apr AUTO NOMBRA |[CURADOR AD LITEM AL DR 06 i
20p] | AUXILIAR DE OSCAR MARIO GRANADA 54

LA JUSTICIA |CORREA
DILIGENCIA DE|LA DEMANDADA YESSIKA
10 Mar | NOTIFICACION [FUE NOTIFICADA 09 Mar
2021 PERSONAL |[VIRTUALMENTE POR MEDIO 2021
(ACTA)  |DEL DESPACHO
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25 Feb FIJACION  |ACTUACION REGISTRADA EL |26 Feb | 26 Feb | 25 Feb
2021 ESTADO  [25/02/2021 A LAS 09:39:49. 2021 | 2021 | 2021
ADMITIR LA DEMANDA
VERBAL CON PRETENSION
DECLARACION DE
25 Feb | AUTO ADMITE [PERTENENCIA POR _ 25 Feb
2021 DEMANDA  [PRESCRIPCION ADQUISITIVA 2021
; EXTRAORDINARIA
INSTAURADA POR BEATRIZ
ELENA BOTERO :
SE INGRESO EL EDICTO A
PERSONAS
24 Feb | CONSTANCIA 24 Feb
2021 SE?:ISETARIAL INDETERMINADAS AL 2021
[REGISTRO NACIONAL DE
EMPLAZADOS
11 Feb FIJACION JACTUACION REGISTRADA EL| 12 Feb | 12 Feb | 11 Feb
12021 ESTADO  [11/02/2021 A LAS 10:08:26. 2021 | 2021 | 2021
PARA QUE EN EL TERMINO
11 Feb AUTO  |DE CINCO DIAS SO PENA DE —
2031 INADMITE |[RECHAZO SUBSANEN LOS 5001
& DEMANDA  [REQUISITOS EXIGIDOS POR'
EL DESPACHO
05 Feb | RADICACION [ACTUACION DE RADICACION| ¢ e | o5 gty | 05 Feb
2021 | DEPROCESO DE PROCESO REALIZADAEL | 517 | 5051 | 2021
: e 1 105/02/2021-A:LAS:11:03:50
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Alcaldia d

L

Medellin, 17/03/2020

Senor(a)

ADRIANA MARIA GOMEZ TAMAYO
Inspeccion de Policia Urbana 4 A
Calle 92 50 - 53

Teléefono 2363364 / 2655 - 4939743
Medellin

Asunto: Respuesta al oficio con radicado 201920116698. Solicitud de visita al
inmueble ubicado en la carrera 52 .94 60. Barrio San Isidro. Radicado 2-
‘4_945__5-1_9_,_ M1; CBML 04020260016. '

Cordial salido,

Le comunicamos que, en cumplimiento de las funciones delegadas en el Articulc
346 del Dezreto Municipal 883 de 2015, a la Subsecretaria de Control Urtanistico.
el dia 18 d= fabrero de 2020, se realizé visita técnica al inmueble de la refererciz
v posteriormrente se consultaron los archivos pertinentes, encontrando lc
siguienie: '
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Imagen 1. Ubicacién del ,bi"edfo - Tomada de MapGIS §.

Pagina1de5
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Alcaldia de Medellin-
1. El predio cuenta con Resolucién de Licencia de Construcciéon C1-0965-16, del

-

26 de abril de 2016, en la cual se aprueba el proyecto con las siguientes
caracterlstlcas

T "TRESUELVE | .
AR‘- LULO PRIMERO: (Rwsar LA DECLARATORIA CE R‘COLDC]MF‘W" ¥ UCCHAIA OF COMSTRUSOMN o LA
| MGCALIDAD DE AMPLIACION Y SELLOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. a YESS!®A IMR'A TCOOH QUINTFRL toa

| 23n :eau's on swoaganiatNs 1037580597, =n caad d= picpielariz, = tovds do SA MINCA GO

1087112303 €27 C20u 3 16 CLaadania No 42,784 889, en 2lidad oo ApRSm3a, st of pru..-. PR

(0. Siir flernn 1000:3.620¢ Con matncya inmobulany Na. 24747 .
‘AFI TIZULS SEGUNDO: El mnm aorotadn pasee las :nuiun o1 caractorictcas”

 Fremes gl e claccmms.. - | Fondo'de! lote:”
'_g-.-_a_d-ju.e. R _,_‘; s580m2 - Aren tat_z.r_ar_mm' -
i e - | Regcengal- Areas de
 Usa e 1 edicacshn: © Ol bafa movurs ||mlug=| del pm"m SR e 1 T S
Hlmao gr pls: ' ] m. ranzInds ‘Num:ruci-;.emcﬁ ﬁf.-tr‘él'iw't‘i Lo TEN
ka rcmnacmm r.n:a g ;
— . Area amoltadcn puﬂtn nr- . [hiTL2

) .l.—u racnierrumL'l grl.rnc* s -
Nwmwwmhmg 2V I e
Inlar.wv:n totre 12 ooligadcn Eer -

Aok e st i mev“
.urmuu‘mmmnoe iz def Plan oc, Ocden m

1 Onyramrhagd Yemtsralh 2% Thrtodnyad i e
~‘,..'-Pw-:_ﬂwﬁf_‘rs-.?f§ : lmumgmrmw e

R A S e T
| im ¥ mgndlw i
n.mwn’..ﬁ.‘_' R ke
Imagen 2 Fragmen:o da Resolucién de Licencia de Consrrucc.'on C1 0965-16

Siar,

L LT
S m el T

Xelahr

JEnagen 3 P!anos arqurl‘ectdmcos Licencia C1 0965-16.
2 En la direccion indicada, encontramos una edificacion de 3 pisos, de uso

residencial, de los cuales el primer piso es una unidad de vivienda habitada; en
Pagina2de 5
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Alcaldia de Medellin

el segunclo y tercer piso se construye un apartamento diplex, obra que esté
ejecutacia parcialmente (ver fotos 1, 2 y 3).
Al momento de la visita los trabajos
constructivos estan  suspendidos, sin
embargo, una vez revisados los planos
aprobados mediante licencia C1-0965-16, se
observa ¢ue no se construyo acorde con lo
aprobado, toda vez que, se modificd la
distribucion espacial interna.

Actualmente se ejecutan algunos trabajos en
el segundo piso, como revoque y enchapes,
los cuales corresponden a reparaciones
locativas v mantenimiento; tal como se le
informa al sefor Carlos Adan Tobdn
Jaramillo, ‘dentificado con cédula 70161675
(celular  3123595701), padre de |Ia
propietaria, en oficio de la Curaduria
Segunda de Medellin con fecha 2 de = e
septiembre de 2019, por lo cual no se hace imagen 4. Concepto curaduria sobre
necesaric 2xhibir la valla informativa. reparacioiles locativas.

Segtn el Acuerdo Municipal 48 de 2014, el predio se encuentra localizado en e!

poligono da tratamiento Z1_CN2_4, en el cual, se establecen los siguientes usos

del suelo y cmrovechamlentos
T N EaE ,r&r-w w-ow.m PR b T wﬂ"—‘* ‘““159 T 1! 1

)

".. q ‘L r

g A SR -,.:..-. P R AL s

|~Ja«.

Requenimiento de PALl y

Floreentaje . Categoria de Uso SubcCatagoria de Uso Categorias
% .'.;93.5 rr!".-‘!r"r!l‘ii,fh-ﬁ.ll
L3I Srariga b maroes N
ERETS e '}-m’aﬂﬁ P e R
L e a7 R R e K kil AT LB
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Deraidad habiacional maxima Indice de Construccion
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Alcaldia de Medellin .

Imagen 4. Fragment reporte del POT para el predio.

l

A T Fa

Fotos 1, 2 y 3. Fachada del predio y estado actual de la construccion en 2° y Jer ziso
Acorde con lo anterior, se puede concluir que al momento de la visiiz, aungque no
se adelantan obras constructivas, si se presenta un comportamiento ccntrario a la
integridad urbanistica, Numeral 2, Literal A, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016,
por cuanto no se construy6 acorde a lo aprobado. Teniendo en cuenta que la
licencia C1-0965-16 se encuentra vencida, se requiere tramitar una r.ueva licencia

de construccién, donde se reflejen las modificaciones realizadas, antes de reiniciar
los trabajos.

Segun informacion de la ficha catastral, con datos vigentes a 19 de febrero de
2020, el predio tiene estrato 2 y un avallo total de $38.931.000: figuran como
propietarias las sefioras Zoila Ros Agudelo de Echeverri, con cédula 216.093 y
Yessika Maria Tobdn Quintero con cédula 1037580597.

Estamos a su disposicion para resolver cualquier inquietud al respeclo, dentro de
los terminos legales que nos acogen.

Atentamente,
e b
Pt SRR o
MAURICIO ES:i'EBAN VERGARA MONTQYA

Paginad de5
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SUBSECKETARIO DE DESPACHO

Copia;
+  Archvo Zubsecretar’a de Control Urbanistico — Ed. Plaza de La Libertad, Cr 53A 42 161, Pisc 8 Torre B -
CBML €1020260016. .
s Subsecqstaria de Catastro - Edificio Comfama Cr 45 49A 16, Teléfono: 385 8585,

Elaboré: Oscai E=tancourt Liznos, Profesional Universitario.
Reviso: Arg. Dizina Cecilia Lopez Ramirez. Profesional Universitario.

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

PaginaS5de 5
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Alcaldia de Medellin
I

TN

Medellin, 29/10/2020

Senora

ZOILA ROSA AGUDELQ DE ECHEVERRI
C.C. 216.093

Propietario Inmueble

Direccion: Carrera 52 No 94-60

CBML 04020260016

Barrio: San Isidro

Medellin

Asunto: REQUERIMIENTO.

Radicado: 2-13446-20
Direccion: Carrera 52 No 94-60

De conformidad con el oficio No 202020019724, de fecha 17 de Marzo del 2020, suscrito por el doctor
MAURICIO ESTEBAN VERGARA MONTOYA, Subsecrelaric de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, , reporta visita realizada el 18 de febrero del 2020 en
la Carrera 52 No 94-60, Barrio San Isidro, Comuna 4 de la ciudad de Medellin, donde se encontraron
iregularidades frente a normas procedimentales, urbanisticas y constructivas, las que dan cuenta de una
posible infraccidn urbanistica por:

La presunta infraccién urbanistica consiste en:

« Edificacion de tres piscs, que mediante licencia C1-0965—16 no se construyé acorde con lo
aprobado y ademas se encuentra vencida.

Antigiiedad de la Presunta Infraccidn:
o Actual. ‘
Area de la actuacién con presunta infraccién
o 144.99 M2
Avalio Catastral: $§8.931.000. Sin actualizar respecto a la construccion y destinaciones existentes

Titular del predio (Segun ficha Catastral): ZOILA ROSA AGUDELQ DE ECHEVERRI C.C. 216.093
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO C.C 1.037.580.597

Estrato: 2

Considera el despacho que antes de continuar con la siguiente la etapa procesal, es conveniente entrar a
proponerle a los presuntos Infractores los Principios del procedimiento tnico de Policia, consagrados en el
articulo 213 de la Ley 1801 de 2016 o Cddigo de Seguridad Convivencia Ciudadana, estos en concordancia
con lo reglado en los numerales 12 y 13 del canon 8, ibidem; ademas del mandata contenido en el incisa final
del articulo 137 de la misma normativa que hace referencia a Principio de Favorabilidad de la Ley.

El mencionado articulo 213 sefiala que dichos principios se aplican a todo Proceso Unico de Palicia y ello es
una demanda de igualdad de trato, siempre que se aplique hasta antes del Decreto de Pruebas, tal y como
lo sefiala el numeral 8 del arliculo 50 de la Ley 1437 de 2011 y en atencion a los principios sustanciales
estaluidos en el numeral 13 del articuio 8° (Principio de Necesidad) y en el articulo 137 (Principio de
Favorabilidad), ambos de la Ley 1801 de 2016. Teniendo en cuenta que el informe con radicado No

“)acelns Rlerrin admes

- 11284 2530A

Centro Admimsirativa Municinai CAM

Calle 44 N* 52-165. Cédign Praial 57015

L Linea da Alentidn a la Cudadania; 137) 44 ¢4 144
Conmutador. 385 5553 Medelin - Colombiz
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Alcaldia de Medellin

202020019724 de la SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL, da a conocer a este
despacho que en el inmueble ubicado en la Carrera 52 No 94-50 existe Area de la actuacion con presunta
infraccion 144.99 M2, sin licencia ni reconocimiento de la Curaduria Urbana: Se requiere por parte del
responsable de la referida construccidn que proceda a la leqalizacién o al restablecimiento del orden

urbanistico con el respeto a la normatividad.

Habida consideracion de lo anteriormente expuesto, este Despacho de conformidad con lo establecido en el

Paragrafo 2° del articulo 135 de la Ley 1801 de 2018, le concede a los investigados el término que indica la
citada norma, el cual es de sesenta (60) dias habiles, para que REESTABLEZCA EL ORDEN URBANISTICO,

ya sea obteniendo la Licencia de Construccion para el reconocimienta de la obra, ante la entidad competente
(Curaduria Urbana) o Demoliendo por su cuenta lo construida.

Siendo asl, este Despacho DISPONE CITARLO PARA AUDIENCIA PUBLICA el Miércoles 03 de Febrero
del 2021, a las 10:00 am; con la finalidad de los investigados, acrediten ante esta Agencia Administrativa el
RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN URBANISTICO, para dar por concluida la etapa contenida y reglada en
el numeral 3 del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 o en caso contrario, continuar con las siquientes etapas:

* ARGUMENTOS: A fin de que usted exprese al despacho su defensa y solicite la practica de pruebas

s PROBATORIA, para Decretar se lenga como Pruebas lo hasta ahora recopilado como Elemento
Material Probatorio, y

»  DECISION dentro del presente Proceso, tomar una decision de fondo gjustada a Derecho.

_ Se le indica al (los) citado(s) que el dia de la audiencia, deben traer las pruebas que pretendan hacer valer
Se le advierte que en caso de no comparecer a la audiencia publica, por fuerza mayor o caso fortuito, deberd
justificar dentro de un término méximo de tres (3) dias, aportando pruebas siquiera sumaria de la razon de la
inasistencia, de lo contrario se procedera a resalver de fondo, dando por ciertos los hechos conocidos por
éste Despacho.

Cordialmente

ADRIANA LUCIA SUAREZ
INSPECTOR DE POLICIA

Anexo: Se envian (1) una copia del oficio con radicado No 202020019724 de ka Secretaria da Gestidn y Control Terrlorial de fecha dal 17 de Marzo
dal 2020

Ceniro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Codigo Postal 56013

Linea de Alencidn a la Ciudadania; (57) 44 44 134
Canmutador 385 5555 Madeliin - Colombia

Escaneado con CamScanner
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Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
INSPECCION CUATRO A. DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

Medellin, 15 de Abril del 2021

RADICADO: 2-13446-20
PRESUNTO (A) INFRACTOR (A): YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO
IDENTIFICACION: 1.037.580.597

QUEJOSO: Francisco Javier Zuluaga Botefio
IDENTIFICACION: 71.716.569

LUGAR DE LOS HECHOS: Carrera 52 No 94-60

INFRACCION: ARTICU'LO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. LITERAL A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir,
Numeral: 2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

Medellin, 15 de abril del 2021. En la fecha, siendo las 09:30 a.m. se constituye el Despacho en Audiencia
Plblica, conforme a lo establecido en el Articulo 223 numeral 3y 2 de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional
de Policia y Convivencia), para decidir mediante el proceso verbal abreviado la presunta infraccion contenida
en el Articulo 135, Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, estando presente el suscrito INSPECTORA
CUATRO “A” DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, ADRIANA LUCIA SUAREZ GRAJALES,
en asocio de su secretaria, KAREN ANDREA GUERRA, en virtud de lo consagrado en el Articulo 223,
Numeral 4, Ibidem. Comparecen la sefiora Miriam del Socorro Tapias Catafo, en calidad de presunta
infractora, y el doctor JAVIER PEREZ ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadana No 70.070.006 con
TP 98532 apoderado del sefior Francisco Javier Zuluaga Botefio quejoso, dentro de las presentes diligencias,
a esta actuacion que fue debidamente notificado (a), conforme a lo establecido en el Articulo 223 numeral 2
del citado Cadigo Nacional de Policia y Convivencia. Seguidamente el despacho le pone de presente que
conforme al articulo 223, numeral 3, Literal A de la Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia), se les otorgara un tiempo maximo de veinte (20) minutos para que expongan sus argumentos
y soliciten y/o aporten las pruebas que pretendan hacer valer dentro del presente proceso, siempre y cuando
sean pertinentes y conducentes, pudiéndose prescindir de su practica, tratandose de hechos notorios o de

negaciones indefinidas. Acto seguido expresa:

*AUDIO"

El despacho le otorga poder al doctor JAVIER PEREZ ALVAREZ, identificado con cedula de ciudadana No
70.070.006 con TP 98532, de su apoderado Francisco Javier Zuluaga Botefio.
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Al concederle la palabra a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERQ, manifiesto “que es responsable

de la construccion y porta copia del certificado del proceso que adelanta ante la Curaduria No 05001-1-21-
0755.

Al concederle la palabra al sefior JAVIER PEREZ ALVAREZ, manifiesto ‘que esta en representacicon de su
apoderado y explica el trmaiteque se lleva ocn el presio.

El despacho le aclara al doctor la peticion no es relevante, ya que el tramite del proceso verbal abreviado
no necesita estar poseedoras si no el responsable de la construccion que ha estado claro dese el principio.

Habida cuenta de las actuaciones anteriores, el despacho entra a resolver en el presente asunto, mediante,
ORDEN DE POLICIA No 24 M-3

Previos los siguientes,
HECHOS

1. Tuvo conocimiento este despacho de la presunta infraccion a la normatividad urbanistica,
contemplada en la Ley 1801 de 2016, existente en el predio Carrera 52 No 94-60, a través de
consigna de fecha 18 de septiembre del 2019 donde el sefior Francisco Javier Zuluaga Botefio
informa de una presunta construccion que continuo después de haberla suspendido

2. Afolios 2'y 3 del expediente, obra visita administrativa efectuada por parte del auxiliar administrativa
adscrita al despacho, de fecha 07 de octubre del 2019, donde indica: que durante la visita realizada a la
direccion Carrera 52 No 94-60, no habia nadie, se trasladd a donde el vecino e informa que se construyd
un segundo piso sin permiso y que el tercero esta suspendido.

3. Afolio 4 del expediente, obra oficio a la Subsecretaria de Control Urbanistico con Radicado No

201920116698 de fecha 15 de diciembre del 2019, donde se solicita visita al inmueble Carrera 52
No 94-60 por presunta construccion sin licencia.

4. Afolios 5al 7 del expediente, obra oficio proveniente de la Secretaria de Gestion y Control Territorial,
con radicado No 202020019724 fechado del 17 de marzo de 2020, en respuesta al radicado
201920116698, anexo al cual envian informe técnico con fecha de visita llevada a efecto por dicha
secretaria el dia 18 de febrero de 2020, al inmueble ubicado en la direccién Carrera 52 No 94-60,
donde en la parte de las observaciones informan que se encontré una Resolucion de Licencia de
Construccion C1-0965-16 y no se construyd acorde con lo aprobado, ya que se modifico la

distribucion.
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Alcaldia de Medellin

5. De conformidad con lo anterior, mediante auto obrante a folio 09 del expediente, el despacho
procedio a abrir la correspondiente investigacion de los hechos, al tenor de lo dispuesto en el articulo
135, Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de Policia y Convivencia),
procediendo consecuentemente a fijar fecha y hora para celebrar audiencia piblica.

6. A folios 11 al 13 del expediente, obra oficio proveniente de la Secretaria de ingreso, con radicado
No 202020088600 fechado del 05 de noviembre de 2020, donde informan quienes son los
propietarios del inmueble

7. Afolios 14 del expediente, obra oficio proveniente de la Subsecretaria de Catastro, con radicado
No 202020089896 fechado del 11 de noviembre de 2020, donde informan quienes son los
propietarios del inmueble

8. A folios 15 y 16 del expediente, obran oficios de notificacion a las presuntas infractoras con
Radicados No 202030378381 y 202030378380

9. Afolios 20 y 52 del expediente, obran escrito por parte del Quejoso otorgando poder a su abogado

10. A folio 53 y 57 del expediente, obran constancias de suspension de las audiencias publicas.

CONSIDERACIONES

Todo operador juridico esta sometido al imperio de la Constitucion y la ley, y para el caso en cuestion a la ley
1801 de 2016. (Cddigo Nacional de Policia y de Convivencia Ciudadana).

Es asi como la funcidn de policia surge del principio constitucional estatuido en el Articulo 2°, Inciso 2° de la
Constitucion Nacional que impone a las autoridades de la RepUblica la obligacion de proteger a todas las
personas residentes en Colombia en su vida, honra, bienes y demas derechos y libertades y para asegurar
el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares; y es precisamente en virtud de aquel
postulado que se posibilita a las autoridades de policia administrativa el regular los derechos y libertades de
los ciudadanos, en aras de mantener el orden publico interno y la pacifica convivencia social propendiendo
por el bienestar general.

Esta limitacion se ejerce, entre otras cosas, mediante |a expedicion de regulaciones generales del -

comportamiento ciudadano, en virtud del denominado poder de policia, cuyo acatamiento corresponde
verificarse a través del ejercicio de la funcrén de policia dentro de los marcos alli impuestos.

PODER, FUNCION Y ACTIVIDAD DE POLICIA,

Poder de Policia. El poder de Policia es la facultad de expedir las normas en materia dz Policia, que son de
caracter general, impersonal y abstracto, ejercido por el Congreso de la Republica para regular el ejercicio
de la libertad, los derechos y los deberes constitucionales, para la convivencia y establecer los medios y las
medidas correctivas en caso de su incumplimiento.
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Funcién de Policia. Consiste en la facultad de hacer cumplir las disposiciones dictadas en ejercicio del poder
de Policia, mediante la expedicion de reglamentos generales y de acciones apropiadas para garantizar la
convivencia. Esta funcion se cumple por medio de ordenes de Policia.

Actividad de Policia. Es el ejercicio de materializacion de los medios y medidas correctivas, de acuerdo con
las atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias conferidas a los uniformados de la Policia
Nacional, para concretar y hacer cumplir las decisiones dictadas en ejercicio del poder y la funcién de Policia,
a las cuales esta subordinada. La actividad de Policia es una labor estrictamente material y no juridica, y su
finalidad es la de preservar la convivencia y restablecer todos los comportamientos que la alteren.

Que corresponde a este despacho antes de asumir una decision definitiva, clarificar algunos aspectos que
conducen a entender el contenido mismo de la funcion de policia ligada a sus competencias.

Consecuente con estos postulados, el legislador regulo los COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. A través de la Ley 1801 de 2016, estableciendo en su articulo 135 Literal A
numeral 4, como contrarios a tal conducta, entre otros, los siguientes:

“ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

PARAGRAFO To. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, sera objeto de la
aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS MEDIDAS CORRECTIVAS A APLICAR

Numeral 2 Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia"

“*ARTICULO 173. LAS MEDIDAS CORRECTIVAS. <Articulo corregido por el articulo 12 del Decreto 555 de
2017. El nuevo texto es el siguiente:> Las medidas correctivas a aplicar en el marco de este Cadigo por las
autoridades de policia, son las siguientes: Numeral 15 Demolicion de obra”. De donde claramente deviene
como medida correctiva, la demolicion del a obra en caso de no cumplir con la orden emitida.

De acuerdo a la ley 1801 de 2016, articulo 135 paragrafo 2, que en su tenor literal preceptia; *Cuando se
realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos menesteres, sin perjuicio de la
medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un término de sesenta (60) dias para
que el infractor solicite el reconocimiento de la construccion ante la autoridad competente del distrito o
municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento, no podra reanudar la obra y se
duplicara el valor de la multa impuesta.”

En conclusion, las normas enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan establecer las
condiciones para la convivencia en el territorio nacional al propiciar el cumplimiento de los deberes y
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obligaciones de las personas naturales y juridicas, es asi como a través de audiencia publica desarrollada
conforme a lo establecido en el articulo 223 de la ley 1801 de 2016, se ha declarado como infractora a la
sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597 Y
70ILA ROSA AGUDELO DE ECHEVERRI, identificacion con cedula de ciudadania No 216.093 , por incurrir
en la conducta de COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con desconocimiento a lo
preceptuado en la licencia de conformidad a la Ley 1801 de 2016, consistente en que mediante el oficio
Radicados No 202030378381 y 202030378380 la presente providencia le otorgo DE UN PLAZO DE
SESENTA (60) DIAS HABILES, contados a partir de la ejecutoria de dicho acto administrativo, al tenor de lo
dispuesta en el articulo 135, paragrafo 2 de la Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y Convivencia),

¢l cual es del siguiente contenido literal:

‘Habida consideracion de lo anteriormente expuesto, este Despacho de conformidad con lo
establecido en el Paragrafo 2° del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, le concede a los investigados
el término que indica la citada norma, el cual es de sesenta (60) dias habiles, para que
REESTABLEZCA EL ORDEN URBANISTICO, ya sea obteniendo la Licencia de Construccién para el
reconocimiento de la obra, ante la entidad competente (Curaduria Urbana) o Demoliendo por su

cuenta lo construido.

Siendo asi, este Despacho DISPONE CITARLO PARA AUDIENCIA PUBLICA el 03 de Febrero del 2021,
a las 10:00 am; con la finalidad de los investigados, acrediten ante esta Agencia Administrativa el
RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN URBANISTICO, para dar por concluida la etapa contenida y reglada
en el numeral 3 del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 o en caso contrario, continuar con las

siguientes etapas:

o ARGUMENTOS: A fin de que usted exprese al despacho su defensa y solicite |a practica de
pruebas

¢« PROBATORIA, para Decretar se tenga como Pruebas lo hasta ahora recopilado como
Elemento Material Probatorio, y

o DECISION dentro del presente Proceso, tomar una decision de fondo ajustada a Derecho.

Se le indica al (los) citado(s) que el dia de |a audiencia, deben traer las pruebas que pretendan hacer
valer '

Asi mismo el articulo 135 Literal A Numeral 4 en sus paréagrafos 2 y 5 ibidem consagra:

ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. LITERAL A)
Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir, Numeral: 2. Con desconocimiento a lo
preceptuado en la licencia

PARAGRAFO 20. Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos
rrjent_esteres. sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un
término de sesenta (60) dias para que el infractor solicite el reconocimiento de la construccién ante la

Lineade s aalan e atarcy 197444
o & It-

conmutadoi. 48

Escaneado con CamScanner

O



Alcaldia de Medellin

autoridad competente del distrito 0 municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento,
no podra reanudar la obra y se duplicara el valor de la multa impuesta.

Quien sea objeto de esta medida debera probar su cumplimiento a la autoridad que la ordend.

CONCRECION DE LA ORDEN DE POLICIA.

Materializacién de la orden. Consiste en la ejecucion concreta de una orden o norma de Policia. Esta es

aplicada por la autoridad de Policia que la dictd y por aquellas personas que en razon de sus funciones,
deban hacerlo o contribuir a ejecutarla.

En conclusion, las normas enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan que las
construcciones irregulares se adecten a las reglas establecidas para el desarrollo urbanistico ordenado de
la ciudad, y tal objetivo se logra con la adecuacion de las obras a la licencia de construccion por lo que el
despacho procedera a ordenar la demolicion en la siguiente direccion Carrera 52 No 94-60 para lo cual se
concedera un plazo maximo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la ejecutoria de la presente
providencia, al tenor de lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional
de Policia y Conciencia).

“ARTICULO 194. DEMOLICION DE OBRA. Consiste en la destruccion de edificacion desarrollada con
violacion de las normas urbanisticas, ambientales o de ordenamiento territorial, o cuando la edificacion
amenaza ruina, para facilitar la evacuacion de personas, para superar o evitar incendios, o para prevenir una
emergencia o calamidad publica”.

“ARTICULO 223. PARAGRAFO 3. Si el infractor o perturbador no cumple la orden de Policia o la medida
correctiva, la autoridad de Policia competente, por intermedio de la entidad correspondiente, podré ejecutarla
a costa del obligado, si ello fuere posible. Los costos de la ejecucion podran cobrarse por la via de Ia
Jjurisdiccién coactiva”

LICENCIA URBANISTICA

Los numerales 1y 7 del Articulo 99 de la Ley 388 de 1997, los cuales fueron modificados por el articulo 35
de la Ley 1796 de 2016 y por el articulo 182 del Decreto Nacional 019 de 2012 respectivamente, sefialan:

*{. Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo
o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la obtencion de la ficencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencion
del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades
publicas competentes.

Centr IH‘U r in 5'| 1“1 ”Ll i
Caled4 N ¢
h,':] g l't’l:; Linea de Alencion al. dani
@ ﬁ“ ”‘E %3 hj ﬁﬁ e Conmutador iii.‘i 555 Madelin - Colonilia

www.nedatlingov.co

Escaneado con CamScanner



N

Alcaldia de Medellin

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion, modificacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de
edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio piblica, y realizar el loteo o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en
los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y deméas reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté

vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion...

...7. EI Gobierno Nacional establecera los documentos que deben acompanar las solicitudes de licencia yla
vigencia de las licencias, segtn su clase. En todo caso, las licencias urbanisticas deberan resolverse
exclusivamente con los requisitos fijados por las normas nacionales que reglamentan su tramite, y los
municipios y distritos no podran establecer ni exigir requisitos adicionales a los alli sefizlados”.

La citada normativa, a su vez, establece las clases de licencia urbanisticas, sus modalidades, los
procedimientos aplicables para su expedicion, entre otros aspectos.

La Corte Constitucional, en la Sentencié T-816/12 indico;

“El Legislador expidio la Ley 154 de 1994, Ley Organica de los Planes de Desarrollo, a partir de la cual
determina las competencias de la Nacion y de las entidades territoriales en temas de la planeacién territorial.
A nivel nacional, el Plan de Desarrollo Territorial esta comprendido en la Ley 388 de 1997, en el cual se
determina el rol del Estado en la promocion del uso equitativo y racional del suelo, en la garantia de |a funcion
social de la propiedad privada, y en la distribucion equitativa de cargas y beneficios. Teniendo como base los
fines y objetivos del régimen urbanistico, se ha de entender que la obtencion de la licencia de construccion
pretende garantizar el uso adecuado y racional del suelo, mejorar la calidad de vida de los habitantes del
territorio, y la sequridad de los asentamientos humanos. La carencia de dicha licencia para iniciar una obra,
lleva a que se incurra en una infraccion urbanistica y se presenta la posibilidad de la imposicion de una
sancion, la demolicion de la-obra, puesto que se entiende que la construccion no cumple con los requisitos
de razonabilidad y sequridad del uso del suelo...”.

En conclusion, las disposiciones enunciadas, aplicables en el caso particular que nos ocupa, buscan que las
construcciones irregulares se adecuen a las reglas establecidas en la normatividad vigente, y tal objetivo se
logra ejerciendo los controles adecuados.
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“ARTICULO 194. DEMOLICION DE OBRA. Consiste en la destruccion de edificacion desarrollada con
violacion de las normas urbanisticas, ambientales o de ordenamiento territorial, o cuando la edificaciéon
amenaza ruina, para facilitar la evacuacion de parsonas, para superar o evitar incendios, 0 para prevenir una
emergencia o calamidad publica".

“ARTICULO 223. PARAGRAFO 3. Si el infractor o perturbador no cumple la orden de Policia o la medida
correctiva, la autoridad de Policia competente, por intermedio de la entidad correspondiente, podra ejecutarla
a costa del obligado, si ello fuere posible. Los costos de la ejecucion podran cobrarse por la via de la
jurisdiccidn coactiva®

ALCANCE PENAL EN LA OMISION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DECISIONES U ORDENES DE LAS
AUTORIDADES DE POLICIA.

“Articulo 224. Alcance penal. El que desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las decisiones u 6rdenes
de las autoridades de Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira en
conducta punible de conformidad con la legislacion penal”.

Acorde con lo anterior, el Codigo Penal consagra:

“ARTICULO 454. FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE POLICIA. <Articulo
modificado por el articulo 47, de la Ley 1453 de 2011. El nuevo texto es el siguiente:> El que por cualquier
medio se sustraiga al cumplimiento de obligacion impuesta en resolucion judicial 0 administrativa de policia,
incurrira en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de cinco (5) a cincuenta (50) salarios minimos legales
mensuales vigentes.”.

HECHOS CONDUCENTES DEMOSTRADOS.

Respecto a la comision de la infraccion investigada, considera el despacho que el ciudadano a la seriora
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597, ha
transgredido el contenido del articulo 135, Literal A, Numeral 2 de la Ley 1801 de 2016, al estar plenamente
demostrado que realizé una construccion en la direccion Carrera 52 No 94-60, dicha construccion consiste
en lamodificacion a lo licenciado, segun oficio de la Secretaria de Gestion y Control Territorial 202020019724
fechado del 17 de marzo de 2020 con ficha catastral con CBML 04020260016,. Que no obstante haberse
realizado la audiencia publica este despacho con el fin de que a la senora YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERQO, identificacion con cedula de ciudadania No 1.037.580.597, allegara las pruebas que quisiera
hacer valer para demostrar que cumplio con la norma legal de legalizar lo construido

Lo anterior, teniendo en cuenta que, que segun lo dispuesto en la Ley 810 de 2003, Articulo 42 consistente
en construir sin licencia. Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.3.1.1 por lo que esta cometiendo una infraccion
urbanistica; Por lo tanto se debe ordenar la demolicion.

En cuanto a la multa que ello acarrea, de conformidad con las normas antes citadas, este Despacho en aras
de los principios de RAZONABILIDAD y PROPORCIONALIDAD, que a renglén sequido explicaremos:

Centro Administrat
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Alcaldia de Medellin

RAZONABILIDAD: En materia de derecho policivo, estamos hablando de las disposiciones que
razonablemente disponga el legislador, de modo que al limitar ciertos derechos y libertades, en proteccion
de otros, logre ponderar la proteccion del niicleo esencial de los derechos en conflicto, asi como cuando el
funcionario de policia, en aplicacion de los dispositivos definidos por el legislador, debe efectuar el test de
razonabilidad en cada caso concreto, para no incurrir en injusticias y desproporciones innecesarias y a su
vez inconstitucionales.

PROPORCIONALIDAD: Comprende tres conceptos parciales: La adecuacion de los medios escogidos para
la consecucién del fin perseguido, la necesidad de la utilizacion de esos medios para el logro del fin, y la
proporcionalidad en sentido estricto entre medios y fin, es decir, que el principio satisfecho por el logro de
este fin no sacrifique principios constitucionalmente mas importantes.

Quiere decir entonces estos dos principios, que exigiran al funcionario de policia, en funcion y actividad,
evaluar con esmero y preocupacion si su actuar, sus decisiones, cumplen los fines constitucionales para los
cuales fue designado, pues en muchos casos se vera abocaco a enfrentar situaciones que rompen cualquier
criterio lineal.

Lo anterior obedece, a que en aplicacion a estos dos principios, el Despacho hizo una ponderacion en cuanto
a la infraccion urbanistica presentada y determind no imporier la multa econémica teniendo en cuenta los
principios ya mencionados. G

En mérito de lo expuesto y, sin més conéideraciones. LA INSPECTORA 4A DE POLICIA URBANA DE
PRIMERA CATEGORIA, en ejercicio de sus funciones de policia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: ORDENAR a la sefiora YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO, identificacion con cedula de
ciudadania No 1.037.580.597 de notas y condiciones civiles insertas en el expediente, LA DEMOLICION y
volver al estado original de la construccién ubicada Carrera 52 No 94-60, atendiendo las razones expuestas
en la parte motiva de la presente providencia, por incurrir en la conducta de "COMPORTAMIENTOS
CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA”. Articulo 135 Literal A Numeral 2 de la Ley 1801 de
2016,

SEGUNDO: Para lo cual se le concede un plazo de cinco (05) dias habiles conforme a lo sefialado en el
articulo 223, Numeral 5 ibidem, una vez ejecutoriada y en firme la presente providencia.

TERCERO: Se le hace saber que si incumple la orden de demalicion, una vez agotados todos los medios de
gjecucion posibles, la administracion realizara la actuacion urbanistica omitida a costa del infractor.

CUARTO: ALCANCE PENAL. Acorde con lo establecido en el articulo 224 de la citada Ley, el (la) que
desacate, sustraiga u omita el cumplimiento de las decisiones u érdenes contenidas en esta decision
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Alcaldia de Medellin

impartida por la autoridad de Policia, dispuestas al finalizar el proceso verbal abreviado o inmediato, incurrira
en conducta punible de conformidad con la legislacion penal, que se transcribe:

“ARTICULO 454. FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL O ADMINISTRATIVA DE POLICIA. <Articulo
modificado por el articulo 47 de la Ley 1453 de 2011. El nuevo texto es el siguiente:> El que por cualquier
medio se sustraiga al cumplimiento de obligacién impuesta en resolucion judicial o administrativa de policia,
incurrira en prision de uno (1) a cuatro (4) afios y multa de cinco (5) a cincuenta (50) salarios minimos legales
mensuales vigentes'.

QUINTO: Contra la decision proferida por la autoridad de Policia proceden los recursos de reposicion y, en
subsidio, el de apelacion ante el superior jerarquico, los cuales se solicitaran, concederan y sustentaran
dentro de la misma audiencia. El recurso de reposicion se resolvera inmediatamente, y de ser procedente el
recurso de apelacion, se interpondra y concedera en el efecto devolutivo dentro de la audiencia y se remitira
al superior jerarquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante quien se sustentara dentro de los dos (2)
dias siguientes al recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolvera dentro de los ocho (8) dias
siguientes al recibo de la actuacion.

Para la aplicacion de medidas correctivas en asuntos relativos a infracciones urbanisticas, el recurso de
apelacion se concedera en el efecto suspensive.

Los recursos solo procederan contra las decisiones definitivas de las autoridades de Policia.

SEXTO: SENALAR que esta decision se notifica en estrados, de conformidad con lo establecido en el Articulo
223, Numeral 3, Literal d) de la Ley 1801 de 2016.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIA RAJALES ANDREA GUERRA .
4 A de Policia Urbana Secretaria

PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LOS RECURSOS

Acto seguido, se le concede la palabra a las partes, por infraccion urbanistica del inmueble ubicado en
Carrera 52 No 94-60, para que se manifiesten con respecto a los recursos concedidos, sefialando: *...a 1o
cual dicen que “No".

NOMBRE COMPLETO
FIRMA
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FORMATO DE CALIFICACION o .
ART. 8 LLY 1579/2012 i ﬁ_‘{ﬂ(
il

- L ué?li A1

MATRICULA ' v .o 200260014005 .,
INMOBILIARIA [001-247437" | CODIGO CATASTRAL LT e

5 MUNICIPIO | VEREDA i
i UBICACION DEL PREDIO MEDELLIN At
) : UNLOTEDE ;| i, s 7 s
TERRENO | ’ Lo

SITUADO EN EI, :
' NOMBRE O BARRIO BERLIN | e
URBANO X  |pIRECCION MANZANA3L. - | :
RURAL : DIRECCION CATASTRAL Kré 52 294260 A
: DOCUMENTO K
OFICINA DL |CIUDA
. | CLASE NUMERO,{FECHA .. . QRIGEN D. . |
ESCRITURA 2425 / | 11=5=2615 - _ANOTARIA 18/~ MGED |,

! L

__NATURALEZA DEL ACTO !

CODIGO _ ;
REGISTRAL . - ESPECIFICACION __~|" VALORDEL ACTO _|

0125 - VENTA - $16.800.000 — |

: “ NUMERQ DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Jil, ACTO DENTIFICACION

— gt o, z T
JOSE HERIBERTO GIRALDO SALAZAR /-~ /[ 8.493471 7 =
YESSIKA MARIA TOBON QUINTERO ~ [ i M.037.580.597, =

(REp0eL
DR.GERMAN 'ALONSO" ALVAREZ i \ i
NOTARIO 18 1) [BR/ FIMEDELLIN. ENCARGADO.

" SOCORRO |~ somao ecicrie™ ' -
ESCRITURA NUMERO: 00545.-9 Tls vsmrtﬁ:;;:o (2425)4 ~
En la ciudad de}de@glin. Departamen)m/m Antioquia, Republica de/Co!ornbia_ a

losonce (11)_dias del mes de_Mayo= = ='=,.—=’i§el aﬁ/o;.lns- mil lrecg'(‘é;/):},

ANTE LA NOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE MEDELLIN, CfU/YO
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Comparecit: JOSE yEﬁ;sﬂé emmo SALAZA
I

vecino (a) de es a“tiudad, identificado (a). con la cédula de ciudadania numero:
! .

k. Mayor (es) de edad, ---

8.493.474,, y/de estado civil es: Ca do, con socied4d conyugal gente, ----z——--

i /
PRIMERO: Qu ’fansﬁere a litulo de venta a favor YESSIKA MARIA TOBON
QUINTERO. Mayor (es) de edad, vecifio (a) c?;ﬁ'ciudad, identificado (a) con la

cédula de ciudadania nﬂyréj_.@?.ﬁw.s 7., ¥ de estado {Ies: Solt Ta, sin

unién marital de hecho. : '

Los derechos de dominio y posesion (ue tieney ejerce sobre el 50“)69I siguiente

inmueble:

4

UN_LOTE DE YERRENQ CON CASA DE TAPIAS Y TEJAS MEJORAS Y -....

i . /
ANEXIDADES SITUADO EN ESTA COIDAD EN E;;QJR!O BERLIN, ------
EU

fI:fANZANA NUMERO 31 QUE LINDA: POR El. FRE

I
VARAS O SEA 4.00 METROS CON LA CARRERA 1, POR EL QF\' EN 30
i :

Lj’ARAS O SEA 24.00 METROS CON SOLAR DE JOSE SAMUEL BOTERO Y
aron EL ORIENTE, Eﬁ 5 VARAS O SEA 4.00°METROS CON TERRENOS DE ---
l0S VENDEDORES Y POR EL NORTE./EN 30 VARAS o sea 24.00 METROS

p (j.‘ON PREDIO QUE FUE DE ALBERTO GUZMAN. TIENE UNA CABID&V{OTAL ;

| :
DE 150 VARAS CUADRADAS O SEA 96.00 METROS CUADRADOS - . .. . ..

EGISTRADA BAJO EL FOLIO DI MA TRICUL/ﬁ/FNMOBIUARM NUMERO: «.---
01-24743'0111):4:(:105! CATASTRAL kra 52 ’:mmero 94-60= 4= = =/=2 =

L

ra —

7
PARAGRAFO PRIMERO: No obslante la anterior descripcion de la cabida y —-we.

linderos el inmueble en promesa de venla, se transfiere como cuerpo ciertg/y se ---

Incluye todas sus mejoras y anexidadles en calidad de objeto en venta.-—m........__

I

SEGUNDA: Que el inmueble objeto tle la pf'ésent Venta lo adquirié Ia vendedora
mediante escritura publicr:\» ndrero: 6037 del IZJe Noviembre del 2043 de Ia
Notaria 18de M@lln, +-nd .-

.

oCCIbENTE EN 5

."
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TERCERA: Garantiza el vendedor que el inmuzble objeto de este qqntr‘;ata S -.‘-:AI .

encuentra libre de censo, hipoteca, embargo judicial, pleito pEI"IdIPr‘IlE 'demandé S ey

civil registrada, arrendamiento por escritdra publica, patrimonio defl'amm.-—\
inembargable consignado por escritura pablica y condiciones resolutorias; -f‘-'-.---.-_-,"-

CUARTO: Que el premo de la venla es la suma DIECISEIS MIILLONES

*f_‘:“ QCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAIZ ($ 16.800.000.00). Los cuales

uﬂi “ [\ declara recibidos el vendédor a entera sal}.sfaccién. e e o

E;fu\ QUINTO: Se hara entrega del inmueble a la firma de la escritura publica con su|s

ﬁé}.} mejoras, qep'endenc:as y anexidades us_o; coslumbresydumbres Iegalmenlle
conslituidas o que consten en tltulos antéﬁores. - i

4 |
SEXTO: A partir de la fecha de entfég_a de los bienes, sera a cargo del {Ia:u)

* comprador (a) los impuestos que correspondan. La entrega real’y mal'érial d:el
inmueble vendido a el cdrnprador se hard con lodos sus usos, coslumbresly
servidumbres, que legal y malteriamente le correéponden sin reserva ni Iimitaci{;n

i
alguna y en el estauo en que se ancuentra, tal como 1a vio el (la) comprador (aj,

con las construcciones y edificaciones exislentes, obligandose a salir al

saneamiento de la sociedad o vendido en lod?bs’casos de la ley, bien sea por

eviccion o por vicios redhibitorios. nay

" PARAGRAFQ_1: MANIFIESTA EL VENDEDOR, QUE EL INMUEBLE QUlE

TRANSFIERE POR gSTA ESCRITURA SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO PQE
EL PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMIIC!LIARIOS I:IASTA LA FECHA,
PORLO CD;AL HACE ENTREGA DE L{I ULTIMA CUENTA CANCELADA DEL
PAGO _DE SERVICIOS PUBLICOS A EL (LA) COMPRADOR% PERO ISI
‘RESULTAREN .SAQ‘.}_OS INSOLUTOS POR ESTEC CONCEPTO, EL---;--"-“-l_-_-
VENDEDOR Y LA COMPRADORA SE HACEN CARGO DE ESTOS.,

- e

Pupel noturial pary usa enclusinoe en la eacribirn |u'|i|'ﬁm = No tiene cuetn poru el usun
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DECLARACIONES JURAMFNTADAS El Notario indagé a los otorgantes ~---—-- i

conforme a la Ley 258/96, modificado por la ley 854 del 25 de Noviembre de 2003,

sobre estados civiles, vigencia de sociedad conyugal o unién marital de hecho, y --

4.4
\

2 /
A sitienen o no afectado el inmueble a viignda familiar, a lo cual declararon bajo la

- gravedad del juramento; EL_VENDEDOR, que su estado civil es: Casado, con

ar e

sociedad conyugal wgente Y que el mmuebla}us adqu;eie .ND/ESTA e
AFECTADO A VIWENDA FAMILIAR LEY_gg/ 8 DE 1. 996. LA COMPRADORA,
que su estado civil es: Soltera sin unidn marital de hecho, y que el inmueble que e :
aclqulere NO LO AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DE 1.996. ---wcznnxs-- -- - |
5 F Presente YESSIKA MARIA TOBON QUINTERD. Ma((es) de edad, vecino (s)

de esta ciudad, identificado (s) con la (s) cédula {s%iudadania numero; --——
1 037.580.597. Y- manifestd: :

B
srifiaone o el Ly

_¢
s e,

"

;

/
3 & C‘rulen (es) obra (n) en este en su propio nombre y manifiesta (n): Que acepta (n)

el presente instrumento, el contrato que contiene y'las demas declaraciones

L

[
3
=

3

anifiestan que aceptan los términos del contrato que contiene esta escritura, que nt‘

2 conocen perfectamente y eslan plenamente seguro que los nombres aqul

consignados son los mismos cle sus cedulas de ciudadania y q?{ ontrato enlre
los celebrado es perfecto y no acolece de ninguna falsedad,

Lpresanta instrumento que fue leldo y aceptado en forma expr?;/fﬂo%-».?..
comparecientes. Queds elaboradlo en las hojas Aa 02262762

R A fé'rechos de prolocolo $((6 579 oo snlucl/n
54.1/2015 -Iva$l?7.068.00 Su e:intendenc a $14.500.do = = = = =

\Vﬂ]u0$16791000131 0%/ = = = = " == =2 =S = =o== == =m

w

a

m

B0

STAIL rram

Retefuente $168.000.00 ey 55/85
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|
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EPUBLICA DE COLOMBIA

:'."_ REGISTRO CIVIL:
. Superintendéfcia de

. 1737272

REGISTRO DE MATRIMONIOS

2] Mes
o

SESIENTA ESTFE F_'._E_-.'.'i-,l‘_";__' BG. .

3) anag

1992

ala) Clase (Notaria, Alcaldia, Inspeccion, e, )

NOTARIA VEINTIDOS®

l\y Codigo
0017

MEDELLIN ( ANTIOQUIA).

@ Municipio v departamento, Inlendencia o Comisaria

- [;7) Pais

coLomsIA

é‘l:u_\gur e
eeiebracion

@ Murnicipia

@ Depta, Int. 0 Camisara

ANTIOQUIA

MEDELL IN

e
/

[1p)Clase de matrimonio

lewit ] catslico D

@ Qlicina o sitio de celebracion {juzgado, parroguial

SAN NICOLAS DE TOLENTINO

- e ==

12 ) Nambire del luncinnano o parroco

P, JESUS ANZUOLA

DOCUMENTO QUE ACREDITAEL MATHIMONIO

e FECHA DE CELEBRACION
g) Din @Mns G_g)d\ﬁo o
'.__'-a_. y’
| 26 FEBRERO 1971

16) Clase

-
_Escr dv L-'mp_cnlug.:cu'ﬂl

1?:|Nume|u f,g MOTar

Acta parroguial
- =

e i bkt

<

\Primer apel ido

20) Segunoo apeiuo

A}
@ Nombres

e ] AGUDELO MARTIN EMILIO = = =
T FECHA DE NACIMIENTO 25) IDENTIFICACION [76) ESTADO CIVIL ANTERIOR
.. / R @M“ 20) Ao ciase: 71 ] cdec.®] cooee[] iumlyo = ove [J
- :-' 16 enero 1919 N“-'"'“’“’:}. 305. 353dmda]'1£rl D:::srormun D Esveciliun
Datos del @ @ficine @ Lugar @ NOmero de reqistro
registro de
<

Primar apellido

¢

31) Segundo apellido

3 @ Nomlires
| __BEATRIZ

CASTRO ELENA =

| BoTefo

FECHA DE NACIMIENTO 39_ IDENTIFICACION /‘a ESTADO CIVIL ANTERIOR
I g aq)Mcs @ Al Clase: T.1. D C.reC. m C.de E D ::::;0 . g Oreia E]
| 12| marzo 1938 |nomeo: 324 454 755 MEDELLIN| uorciase [ Especiiiour
Datos del ;é) Olicina 3g) Lugar @Nmﬂmc e reqisiro
X registro de g _y "
nacimian (S v 4 )| - v =+ e W S N W e e |
:@Nomluﬂ‘ w apellidos del padre 42) Nombres v apellidos de ta madie / ik
RUBEN ANTONIO ZULUAGA F ZOILA ROSA AGUDELD o = = = = =
: Nambras y apollalos dal pailre @ MNomibires y .|-|)|r_|i.-;;;r.1.-_l.x s lre g
|~ ureano BOTEND “ MARIA OEL PILAR CASTRO .
- J

b
@Nﬂl’l’llll’ﬂl v apelhdos

BEATRIZ ELENA BOTENO

ta
- M,
Aeh

DE ZULUAGA

7) Identilicacibn (clase y numaer ol

C.C }2.

Forma DANE 1IP20 0O

454, 755 DE MEDELLIN
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X/79

o
8
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ARGUIDIOCESIS DE MEDELLIN L

s Ll Y —

PAPEL SELLADO )

ik S —

SE ENCUENTRA LA SICUIENTE PARTIDA

A H

FEBRERO VEINTISEIS DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO

El presbitero : F. JESUS ANZUDLA

Fresencid el matrimonio que

s o

Contraio : IULUAGA AGUDELQ MARTIH ENILIQ

Bt T T S —— -

B b ——

Hijo de : RUBEN ﬁNTDNIDvZULURGﬁJW Z0ILA ROSA AGUDELO

Rautizado en * YOLOMED=-ANT.

Fecha Bautismo : DE WIL MNOVECIENTOS DIECINUEVE

—

Con ¢ BOTERQ CASTRO BEATRIZ ELENA

———— .

Hija de : URBAND BOTERD Y MARIA DEL PILAR CASTRO

[ —

- —

Bautizada en : SAN ROAUE-BARRANDUILLA .

__,____..___,__._____...__,__._____.___.__.__..___,._____,,__,.___._,__._________.____.___._____,_.______.._______,_

Testiqos : MDISES MORENO Y QOLIVA DE- MORENO

- —— o e o . P —— ——

Da fe 1 P. JESUS ANZUOL

- —

OBSERVACIONES AL HATRIMONIOD

FARA EFECTOS DE LA LEGITIMACION RECOMOCEM COMD HIJOS SUYOS HABIDOS HASTA HOY

A4 ROSA MARIA DE 15 ANDS, WILLIAFM ALBERTO DE 11 ANOS, A LUZ MARINA DE 10 ARD3
BAUTIZADOS EN SANM ROQUE-BARRANAUILLA. A MARTIN EMILID DE 12 AROS. BAUTIZADD EN
LA ASUNCION-MED.RUEBEN DARIO DE 7 ARNOS,BEATRIZ ELEMA DE & ANDS,ELIZAERETH DE 5
AT0S. GUILLERMD ANTONIO DE I ARDS Y FRANCISCO JAVIER DE & MESES, BAUTIZADDS EN
SAN ISIDRO DE MEDELLIM.

EXPEDPIDA A 14 DE DICIEMBRE DE Z000 EN MEDELLIN - ANTIOBUIA

o

~

,CARDONA 5

\

ﬁ_a_
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REPUBLICA DE COLOMBIA T - IDENTIFICACION  _No.
REGISTRO CIVIL i REGISTRO DE NACIMIENTO LTOOTI‘[

SERVICIO NACIONAL DE INSCRIPCION

— = e,

. t'-slswwuwu MUNICIPAL, ALCALDIA. CORREGIDURIA. ETC MUNICIPIO cooiGo ] v
0BARIA PRIMERA DELLIN-—-- = looor—J.
e, SECCION GENERICA
R|M ELLIDO SEGUNDD APELLIDOD NOMBRES W
;s g :
HIZULUAGA ——————————— | | BOTFRD ~— e oo FRANCISCO JAVIER
o YLIND O FEMEMIND FECHA DE DIA MES comc.o AND
MASCULINO [ﬂ FEMERNING [:I NacimiEnto |14 JULIO 1970
CoDIGO DEPARTAMENTO = CODIGO | MuUuMICIFID Cconigo
A~ ANTIOQUIA~=ccmm e MEDELLIN -~ -z J
SECCION ESPECIFICA -
HetiNiCA-HosFITAL, DIRECCION DE LA CASA. VEREDA, CORREGIMIENTO, DONDE GCURAIO EL NACIMIENTD HORA i
J4LUZY CASTRO - -= 1l a.m
IFICACION PRESENTADA(MEDICA,ACTA PARROQUIAL ETC] NOMBRE BEL FROFESIONAL QUE CERTIFICO EL NACIMIENTD NUMERO DE LICENCIA
¥
ARTIDA DE BAUTI SMO-- ——em——ee -
10 NOMBRES EDAD (ANDS CUMPLIDUST)
BEATRIZ ELENA 36
NACIONALIDAD

PROFESION U OFICID

CoDIGO
327454, 755 colombjana——————mmmee B e S — Y
. MOMBRES EDAD LARDS :uu’um
G ;
LUAGA ; AGUDELO MARTIN- 51
NACIONALIDAD PROFESION U OFICIO C(_’DIGO‘_
353 COLOMBIANO ~~——-. c=== | CONPUCTOR--oncece |-
FIRMA ] v -
. N
¥301454., 155 % M LpAI Ay BAimoe B fTio Lk f//
- e NOMBRE

__BEATRIZ ELENA BOTENO CASTRO
Ma

F

NOMBRE

FIRMa

NOMBHE

: ANO / 7
e ' 1 912 Ay, - / N /

T v . P Al .
SOFICINA DE REGISTRO Civi( o8 e rMAN bEL vy
%

s V,.—-mfﬂr[su/m COLOMBIA“FOR DANARANID
e —
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014 | KES | ARO MUNICIPIO DE MEDELLIN

: o : T
515192 ~ CREMACION

FECHA

LICENCIA DE
GRACTANO

IUIS GRACIANO

Se concede licencis a la funerarla Nombre del solicitante C.C. N9
£l cadéver de  MARTIN EMILIO ZULUAGA AGUDELD
= OlA | MES ANO
X 4 5 7 HORA 10'% H‘I
Casado iuda Soltero :
x @ : o
D D Noabre del Cényugue e
: =
. Nombre del Padre HII'.BHW DARIO . g
i g Urbana [Rural
Noabre de 12 Nodre SOLLA ) . ;“ ur; ‘5‘
Ultiaa ocupacidn PENSIONADO Zona donde murid A S
Céduia D‘l I D L1 '.\'J.nqq_r‘l ¢e ~ MED _ MNasc. [Fean. g
cvso [ST WD 8 9
l.uqar de naun;nto_m Legitime X Sero X =
- =
&
a
Eoap MO A :lls:‘ 11 o
3 q - o
Bunicipio donde murid ANT MED : o

12 Meses 12
| Fetal

16
14 DOias 15§

Tieapo de i:erlanenf.ia en ANDS | NESES| DIAS Si menor de | afo

el nunicipio donde murié ’ ﬁft Si menor de 1 mes

Lugar de residencia habitual 17 Centra 8

—CRA 52 # 94,62 -
PARO RESPIRATORIO ; -

C-auus I a.
de la | - b. ENF PUIMONAR OBSTRUCTIVA CORONARTA
suerte * [ A
¥ — ! : O 21
& ’ + MUERTE: MWatural g!ialentao ’ |

Como ocurrid Especificar presunta  LeeidJSuic, Ho-i:.—‘

il iceidaite auerte violeata 22 23 2%

Lugar: donde ocurcieron En el trabaje

los hechos _EN LA CASA TTW
. G Direccidn 2
ERTO GUT 446
ALB 1ERREZ 1 Tuvo atencidn ir‘ NO
Médico que comprobd la muerte Registro N9 wédica en la al
.- iltina enfernedad

Se concedid el permiso . : *

"para inhumar el tad

-Ley 66 de. ma BEl

Cédigo del barrio
donde ocurrieran
los hechos.

Cﬁdigjn del Barrio
3 A 35 36

cidnyle cadiver

l..‘ud;ilnistr_& i;el'%mt

sin lafpresentacién de esta
-

irea de quien solicits la
licencia

licenc 12 o

6A=5150
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TESTHMENTU HUIERTD

OLOrqudU pDr- JEJUS MARIA CHﬂUERRﬂ o JESUS

% MARIA ECHEVERRI GOMEZ,-
2N

'Escritura Nru. 383

ESCRITURﬂ NUMEROD THESEIENTDS OCHENTA Y TRES (38

En la ciudad de Nadellln, dapartamanto de ﬂntluqu a, rapubli

el me

ca dn Colombla; a trncé (13 ’

da Fobrardi/GD ;11 nnz-

UULlEntUa ochunta y cinco (IQMBS%Jiﬁnta mi, GADﬁIrL RUI Z fhﬂ
¥

T

con las cedulas de ciudadania cuyos numalos Y lugar de expe_~-

SALVE, :Notario Decimo dal clrcuI’/NDta

al do Nadallap, y los

tEStlgDS 1nstrumentalea sefiores: NAGQALENA/QUINTERD CURHEA -

s AT e,

HNR TDLIﬂ BETHNCUR DE CUHR%& Yy GLORIA ELENA HURTADO LDNDDNQ e

T e A R T L e

todos mayores de ndad, vaélnos de esta cludad, identificados

dicion

Nos. no concurre n:nguna cauaal do impad

se anotaran al pic de sus respoctivgé Firmas, en quie_

‘lentn leq?i para utus

tlouar, comparocié ol sefior JESUS MARIA EGHEVERAIL Eumsz, ma_

yur da adad,

ien
la cadula du C1udadan1d numaru 31305 120 1ﬁ4i2d1da an ﬂeda ——

vecino de esta cxudad, a qu

dunEiFiqua con

-

llln, 91 cual s enczuentra en el sano-

. T .

\Q’,

&

o )

s
Z/p@ba juicio, a QUlE%_:
doy Fé, y me manzrastﬁ‘

liduﬂ-f

durante tuda mi uldg)::

conozco perqnnalmnnta, de todo lo cual

quc dusvando uroxgar su tadtamonto,ﬂ’/ltzma Uolunta

un-lnd tqu;unln; Lurminua, gﬂ;ggggﬁ N;?/numbren y npa

lalua, ‘con 10n .qua mo he, ldunrlflcad

o e " ——————— B N —

en mtﬂ'actns put:J.:Lco._1 y prluados,/p n-como se da 0 dicho = =

S e o S e et e —————

unLua JL U o mis nombros y apnllidna ~

NHHIﬂ CLHEUEHHI LUNL'

RA, auy hlJO nntural du PﬂULI

J“ NARIA CHHU R

son - JE“l

luual’

NA CHAUERRH, naci en ol Nunlrlplo de la Estralla del dapdrtaL

nento dv ﬂn.anLL:, an la 1npubl-cu de Eolombla, cuya naciona |

r

litad cunsoervao nl d;a uelntlcuatrn (2&) de mavo do mil nova_: -

lo que cunntu con nchenta y dos (82)

c;nntuﬂ “trog (l ODJ), nnr

?nou da udad GDPOKJMAddeﬂtU.“ - SEFUNDD Soy catnltcu yl

ESTE PAPEL NO TILHE COSTO PARA EL USUARIO

. e o e
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;'so'bucesurlal el cual o so ha llnuado a término y pudiondo

F....-. B e g e e e et e e e e e e e — i
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L gk e s e .
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i 7
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1

nupcius con la snnur: ZU[LH HUJH ﬂbUDLLD, quien Fallecla Y en

Nuas fra unlon conyugaT no hubo dsscanden013, pero esta tenla

' 7
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pasada cn lu Notarla Dac1ma dol c1rcu10 -
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rBUQEE"x_EEJELj}n ualnr alguno. G SEXTD Finalnanta de -

—
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\
I
!

=
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i = = 3 07/06/99
. FAGIMA 1 :
111 tia
1 cIcLo 12 103756057 |
S - ——— Sy - — —— . e — P S —— i e ——— ]
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ____ AGUDET,0_DE ECHEVERRI_ZOILA ROS _ —
. ( 51N RECARGO COMN RECARGO
DIRECCION: CR 52 94 62 | pin | mes | ano piA | MES | ARO
CEDULA O NIT: 216093 0195200000 L_ls 06| 1999/ \ 23 | 06 | 1999
= A

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MATRICULA PREDIO DIRECCION VR. DERECHO NCV AV. TOTAL

VR TRIMESTRE VR SALDO

950074886 CASA CR052 094 06000000 3,527,500 7,055,000 5,291 0
VR. TRIMESTRE VR. SALDC VR. VENCIDO VR. RECARGOD TOTAL COBROS
PREDIAL 5,291 0 ’ 0 0 5,291
SOBRETASA 1,764 0 0 0 1,764
MEDIO AMBIEN 1,323 0 0 0 1,323

FG-1754

Imprenta Municipal

8,378)
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EoELL

NFORMACION BASICA®

TELECOMUNBAGIONE:

D (i

Empresas Publicas de Madzal

FACTURACION DE: ABRIL/2000 -
INSTALACION: 059522004000600000
DIRECCION: CR 52 N 94 060
*DUPLICADO"*

FACTURA
ESTRATO: 3

CUENTAS VENCIDAS: 1
CICLO: 19

fia T OO )
U, uag

No. 6047505-03 |

]

I 4

L IR ANEGIIED

SERVICIOS |
SR INOE

: - I INFORMACION BASICA
SERVICIO: RESIDENCIAL SERVICIO: EESIDENCIAL SERVICIOr RESIDENCIAL
CONSUMO DESDE 14 TEBRRIRO CORSUMD DESDE 15 MARZO CONSUMO DESDE 15 MARZO
HASTA 131 MARIO HASTA 14 ABRIL i HASTA 14 ABRIL
PROM.ULTIMDS 6 MESES 253 IMP PROM.ULTIMOS & MESES 3105 KwE DIAMETREO ACOMETIDA 0.5 PULG.
FRO. LLAMADAS AL 113 DIAS DE CONSUMO 30 PROM.ULTIMOS 6 MESES id H3
#CALCULO CONSUMO COMPONENTES DE COSTO DIAS DE CONSUMO
L 25,551 1mP COSTC GEWERAZ Gu,t 8 ss.18| || CALCULO CONSUMO
25,429 IHD COST USO STN Tm,t,:$ 12.17 LECTURA ACTUAL 15 Ml
131 1IMP COST DISTRIBUC Dn,m$ 37.51 LECTURA ANTERIOR 11 M3
3,033 COST Mcdo,.May Om,t 8 6.76 CONSUMO 14 M3
7,091 % FEFDIDAE  PRA,t 15 eq | O VATER ORI ACIO 3 b,362
f COST COMERCIAL Cm,t§ 5.93 % CARGO FIJO ACTO § 4,611
11,637 CALCULO CONSUMO i| VALOR CONSUMO ALDO § 4,001
1,513 LECTURA ACTDAL 21,632 KWE| 4 CARGO FIJO ALDO § 1,307
10,124 LECTURA ANTERIOR 21,294 mE| || LIQUIDACION CONSUMOS
94 CONSUMD 138 EWH| | ACUEDUC TARIFA VALOR E
200 LIQUIDACION CONSUMOS 14.00 X §$454.41= §  6,361.74
7 CORSUMD TARIFA VALOR . ALCANT TAEIFA VALOR E
62,00 X § 35.47= § 2,199.14| ! 14.00 X $285.759= § 4,001,06
138.00 X § 94.07= § 12,981.56| | VALORES FACTURADOS d
138.00 X $110.66= § 15,271.08| - costo oE acouroucTo § 16,901
VALOR CONSUMD § 30,452.00 ! - BUBSIDIO POR ACTOS 5,938
CARGO FIJO ] 980.00 | vin HETO ACUEDUCTO § 10,973
VALORES FACTURADOS | cosT ALcAwTARILLADOS 9,167
COSTO DE ENERGIA L] 37.403 H - SUBSIDIO POR ALDOS 4,059
- SEUBRSIDIO POR ENERS 5.971| § VLR NETO ALCANTLLDOS 5,308
VLR FETO ENERGIA § 31,432 H INTERESES POR MORA § 206
INTERESES POR MORA § 229 b COBRO VER DET.AL DOS B,430
H
II
]
i ;
1) 4
[ (! P
| ]I.I
H
i Ll
i 2
ki
|
"
31,661 | U ora 5 297 | 5 oL 5 #
o |

- i

57,003);

Tasa aseo municipal$
Tasa aseo interes m$
Impto Telef., Mpal. §
Iva Telecomunic $
Alumbrado publico §
Iva Interes por mor$
113 iva int. mora §

|

« &N
w
=1
(<
.l
=
.'z
]
A
L
e
i
=)

FRECUENCIA SEMANAL DE RECOLECCION BASURAS: 2
6,

1,
1,

787
71
200
549
EJ SN
14
1

PROXIMA CUENTA _S_USP_'EN!:lON

WD

ESTRATO: 3
CICLO: 18

‘DUPLICADO"

FACTURA No. 8047505-03
INSTALACION: 059522004000600000
DIRECCION: CRS2 N 84 060

w

TToTAIGTRAS.ENTIDADES. (@ 9,933
" MAS CUENTAS VENCIDAS = § 13408
MENOS SALDO A FAVOR s
TOTAL A PAGAR 150,430 )%

TR

FACTURACION DE: ABRIL/2000
CUENTAS VENCIDAS: 1

04 05 | 2000
1 05 2001'.9
—_6047505-03*"****150 430
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NIT. 890.905.211-1

Fecha de Elaboracion 07/04/2012 B - { :
oy nlo e Mudailin Impuesto Documento de cobro i i
Calle 44 No. 52-165 CAM - Alpujarra Predial NO. 01212042740571 Medél|

-

| Alcaldia

s 2l - un hogor porghd vido |
Linea de Atencion Ciudadana . - Indi d
444 41 44 Pdgina 11 ndic @ = S
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Senora
JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN

e. S. d.
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA
Proceso: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Demandante: NUBIA CONSUELO TOBON ALVAREZ
Demandada: JENY ALEXANDRA TOBON ALVAREZ
Radicado: 050014003020202100 - 144 00

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE, abogado titulado e inscrito,
obrando conforme al poder que me otorgd la parte demandada en
el proceso de la referencia, me permito descorrer el término fijado
en el auto que admitio la demanda y procedo a su contestacion.

Contestacion a los hechos

Primero. Como esta narrado, NO ES CIERTO. Me explico: Las
hermanas TOBON ALVAREZ se pusieron de acuerdo para comprar el
bien inmueble descrito en este hecho, que efectivamente lo
adquirieron en comun y pro — indiviso, lo cual consta en la escritura
publica Nro. 4.709 del 28 de diciembre de 2012 — NOTARIA 20
MEDELLIN, registrada en el folio de matricula inmobiliaria 001-
751451 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin
Zona Sur.

Asi las cosas, carece de inteligencia la afirmacion de la existencia de
un contrato verbal de mutuo acuerdo (é?). Y mds descabellado es

que se habla de un incumplimiento de contrato (¢?) ¢éDE QUE
CONTRATRO ESTAMOS HABLANDO?

Segundo. Respecto de este hecho, se reitera: Las hermanas TOBON
ALVAREZ, compraron en comun y pro — indiviso el bien inmueble ya
descrito. Para tal efecto aportaron un dinero para comprarlo y con



un préstamo otorgado por DAVIVIENDA por valor de 41.500.000
completaron el precio, la compra del inmueble fue por valor de
$70.000.000.

Tercero. Es cierto que se hizo el préstamo. El banco DAVIVIENDA
prestd la suma de $41.500.000. dinero que quedd garantizado con
hipoteca que se constituyd sobre el inmueble ya mencionado. El
préstamo quedd a nombre de ambas hermanas.

Cuarto. No es cierto. Las hermanas TOBON ALVAREZ, aportaron por
iguales partes el dinero par a comprar el inmueble. En lo que
respecta a lo que faltaba para completar el precio, se repite, se hizo
un préstamo con el Banco DAVIVIENDA vy se garantizo el pago con
hipoteca que se constituyd sobre el mismo inmueble.

Quinto. No es cierto. Las hermanas TOBON ALVAREZ se unieron para
comprar el inmueble tantas veces mencionado, aportaron la suma
de $30.000.000 que tenia entre ambas; para completar el precio del
inmueble prestaron $41.500.000 con el Banco Davivienda y
finalmente compraron. Se repite: Para garantizar el pago del crédito
se constituyo hipoteca de primer grado sobre el mismo inmueble.

Sexto. No es cierto. El inmueble se compré y aportaron la suma que
inicialmente tenian. Con el préstamo en DAVIVIENDA completo el
precio.

Séptimo. No es cierto como esta narrado. Las hermanas TOBON
ALVAREZ, compraron el inmueble y acordaron que el 80% quedaria
a nombre de JENY y el 20% a nombre de NUBIA, tal como aparece en
la escritura que se otorgd desde el 28 de diciembre de 2012.

Octavo. No es cierto. El pago del crédito a favor de DAVIVIENDA se
paga con los dineros por concepto de arrendamiento del inmueble,
mes a mes.



Noveno. No es cierto. Se reitera que el préstamo de DAVIVIENDA se
paga con los arrendamientos que produce el inmueble. No es cierto
que la sefiora JENY aport6 $10.000.000 para la compra del inmueble.

Décimo. Es cierto que se convocd a una audiencia de conciliacion.

No se entiende lo que dice el actor: Que la conciliacion era para
“dar por terminado el contrato que se estipuld
entre las partes por incumplimiento de 1la
sefiora JENY ALEXANDRA TOBON ALVAREZ, al no
cumplir con 1las obligaciones derivadas del
mismo y ejercer un abuzo (sic)tanto contractual
como de buena fe.”

DAR POR TERMINADO CUAL CONTRATO.

CUALES SON LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESE SUPUESTO
CONTRATO QUE INCUMPLIO LA SENORA JENY ALEXANDRA.

CUAL ES LA NATURALEZA DEL SUPUESTO CONTRATO.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

La primera. Es un atropello a la razén. Es casi que llover sobre
mojado. Pues digamos que se reconoce que las hermanas TOBON
ALVAREZ se pusieron de acuerdo para comprar el inmueble ya
descrito y que efectivamente lo compraron conforme a las
condiciones ya explicadas al contestar esta demanda.

La segunda. Es un dislate. DAR POR TERMINADO CUAL CONTRATO.

CUALES SON LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESE SUPUESTO
CONTRATO QUE INCUMPLIO LA SENORA JENY ALEXANDRA.

CUAL ES LA NATURALEZA DEL SUPUESTO CONTRATO.

CUAL ES EL ABUSO CONTRACTUAL QUE PREDICA EL DEMANDANTE.

La tercera. A quien SE debe condenar en costas y agencias en
derecho es a la parte demandante, que presenta una demanda que
no tiene ni pies ni cabeza.



EXCEPCION DE FONDO
1. Ausencia total de contrato.

Qué las hermanas TOBON ALVAREZ se pusieran de acuerdo para
comprar un inmueble y que realmente lo compraron, no es de por si
un contrato. Lo que se evidencia es que las hermanas TOBON
ALVAREZ compraron el inmueble y quedaron en comun vy
proindiviso, segun consta en la escritura publica 4709 del 28 de
diciembre de 2012, debidamente registrada en el Folio de Matricula
inmobiliaria Nro. 001 —751451.

La relacion que las hermanas tienen respecto del inmueble, como se
dijo, es que son copropietarias en las proporciones que aparece en
la escritura mencionada. Si la sefiora NUBIA CONSUELO pretende
liguidar la comunidad que tiene con su hermana JENY ALEXANDRA,
debe acudir al proceso divisorio.

De suerte pues, que no veo por parte alguna contrato que desatar
por incumplimiento por parte de la senor JENY ALEXANDRA TOBON
ALVAREZ.

PRUEBAS

1. Escritura publica 4709 del 28 de diciembre de 2012,
debidamente registrada en el Folio de Matricula inmobiliaria
Nro. 001 — 751451. Con ella se demuestra la existencia de la
comunidad.

2. Interrogatorio de parte. El cual le haré sobre los hechos de la
demanda, contestacidon y demas circunstancias del proceso

** Esta contestacidn se envia al Juzgado y copia a los correos
suministrados por la parte demandante.



Mi direccidon: Carrera 51 Nro. 50 — 39 Of. 601 Medellin. Celular 312
765 16 36.

Correo: leondariocardonal460@gmail.com

Atentamente,

VY. P Garte

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815 C. S. DE LA J.



Senora
JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN

e. S. d.
Asunto: Excepciones previas
Proceso: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Demandante: NUBIA CONSUELO TOBON ALVAREZ
Demandada: JENY ALEXANDRA TOBON ALVAREZ
Radicado: 050014003020202100 - 144 00

Obrando en mi condicion de apoderado judicial de la demandada,
me permito presentar la excepcion previa contenida en el art. 100
numeral 5: “Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos
formales ...”. También la contenida en el numeral 7.

Pretende la demandante, segun el escrito que contiene la demanda,
que el Despacho 1. Decrete que entre la sefiora NUBIA CONSUELO y

JENY ALEXANDRA TOBON ALVAREZ existié un contrato
para la adquisicidén del inmueble ubicado en la
carrera 67 Nro. 42 - 74 Barrio San Joaquin
Medellin. 2. Dar por terminado el contrato que
se estipuld entre las partes la sefilora NUBIA
CONSUELO TOBON ALVAREZ vy la senora JENY
ALEXANDRA TOBON ALVAREZ, al no cumplir con las
obligaciones derivadas del mismo y ejercer un
abuzo (sic) tanto contractual como de buena fe.
Ya que el negocio era claro en cuanto ambas
partes se adjudicaron el mismo porcentaje tanto
del bien inmueble como de las deudas que se
devengan del mismo frente al banco.
Consecuencia entonces que se entregaran 1los
$10.000.000 que la sefiora JENY TOBON ALVAREZ
invirtié pero no volvidé a dar absolutamente



nada del pago del préstamo del banco ni de sus
intereses y demas gastos del inmueble.

La anterior pretension es totalmente confusa, no se entiende, no es
coherente. Lo primero que el demandante debia hacer, es presentar
al menos la PRUEBA SUMARIA del contrato del cual predica su
existencia y el incumplimiento de la sefiora JENY ALEXANDRA.

éCual es el contrato que segun pretension del demandante debe
decretarse su existencia? ¢ Cuales son las clausulas que lo configuran,
que evidencian las manifestaciones de voluntad encaminadas de
manera directa y reflexivamente a producir efectos juridicos (Como
lo predican los tratadistas).

No veo nada.

Como se dijo al contestar la demanda, las hermanas TOBON
ALVAREZ estan ligadas a una propiedad que adquirieron en comuny
pro indiviso segun consta en la escritura publica 4709 del 28 de
diciembre de 2012, debidamente registrada en el Folio de Matricula
inmobiliaria Nro. 001 — 751451. Si lo que quiere es que se liquide la
comunidad, debe acudir al proceso divisorio art. 406 y s.s. del C.
General del Proceso.

Siendo asi las cosas, el presente tramite es inadecuado frente a las
pretensiones del demandante.

Atentamente,

\/( », ‘;“ y ( 78 R4 CL s

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815 C. S. DE LA J.






Sefora
JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN

e. S. d.
Asunto: PODER
Proceso: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Demandante: NUBIA CONSUELO TOBON ALVAREZ
Demandada: JENY ALEXANDRA TOBON ALVAREZ
Radicado: 2021 -144

Obrando en mi calidad de demandada en el proceso de la referencia,
me permito conferir poder al Dr. LEON DARIO CARDONA ARROYAVE,
abogado titulado para que me represente en el proceso, conteste la
demanda, proponga medios de defensa, solicite pruebas y demas
facultades necesarias para el ejercicio del cargo. Puede sustituir el
poder, recibir, desistir y conciliar.

Atentamente,

L i
JENY ALE NDRA TOBON ALVAREZ
C.C. NRO. 43.347.251

Acepto,

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815C.S. DE%J.
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Repiriblica de Colombia
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N,

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT: 860.034.313-7

ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL SETECIENTOS NUEVE (4.709) - -
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1} ins w‘_’"“”., vl R A -
HPINE S A J;EﬂMER Que obrando en la calidad drchq,,,pnr medio del presente mstrumentu,u;_
"
| r”f’?ﬁh%fr’“ ereia titulo de compraventa a favor de las sefiores: NUBIA CONSUELO |

L mm TOB ) VAREZ el veinte por c:ento (20%) ? a la sefora “JENY ALEXAMDRA -_;?;?"5
| LVAREZ el ochenta por. clentn (80%) del derecho de dgmlnlﬂ 3, :.:?

AT ’L

: ‘t j e s :FQ'BW

|,': _'“|H_..
L ..-.51;5;.

; 2A-glie tiene y ejerce sobre el slgulente bien inmueble: ------ - 'y
S PRIMER PISO CASA O APARTAMENTO DISTINGUIDO EN SU PUERTA DE
ENTRADA CON EL NUMERO 42-76 {102) DE LA CARRERA 7. o Uh B i
construida de 59. 85 metros cuadrados, un &rea hbre de 5.13 metrns cuadrados,

para un area fotal de 54 98 metros cuadradnisf, cuyns linderos son los si gmeﬁ/tes},i

actualizados: Pnr el frente cnn la carrera B? por un gostadﬂ Enn el apartam@tqﬁ
marcado con el nimero 42 76 ( 101) de “Esta prlmera planta pur el otro costado, con
el lote nimero 31 adJUdIGEdE} a Fi'amc::-n Madrid; por la parte de abaju con el terrenq,%
| donde esta construido; y por la par’[e de encima, con la losa de mncretu que lo
separa de la segunda planta de este EdlfICID por la parte de atras, cnn el Iute 3
nimero,8 de la misma manzana. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001
751451 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MEDELLIN, ZONA SUR. ------- - . e I
PARAGRAFO PRIMERO: Nm obstante la menf.::mn de la cabida y linderos el mmuebre
b se vende como cuerpo c1ertu ” S :
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i América. Se encuentra sometido al regimen de propredad horizontal,” pnr medio de la
-‘E'escntura publica numerﬁr tres mil ciento ve:nt:s:ete (3.127) del cuatro (4) de agosto de
-,: mil novecientos nmrenta y ocho (1 998) de la Notaria Dieciocho (18) de Medellin,
reformada por medio de la escritura publica namero mil novecientos cincuenta y tres |
| (1953) del dos (2) de octubre de d6s mil dos (2002), de ia Notaria Trece (13) de |
Medellin,-debidamente registradas. -- e e
INDAGADA LA PARTE VENDEDORA POR LA NOTARIA ACERCA DE SU
| ESTADO CIVIL Y SI EL INUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, SE
ENCUENTRA O NO A&ESEJAAE){(}R @ D&\%g%hmﬂﬂ_lﬁgm@E EL APODERADO |
LA VENDEDORA ES : Y EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A |
VIVIENDA FAMILIAR. e N - "

SEGUNDO: - ADQU!SIC!éN Adqmné Ia uendednra asi: Et lote identifi r::adn con /J
| folio de._ matricula inmobiliaria nuimero D[}‘i 39{]{ 4, por compra hecha a Beda Jiménez
f_:fwuda de Gl! por medio de la escntura publu.:a numero cuatrc: mil ochocientos
| veintisiete (4 827) dai trece (13) de dlElEﬂ"—ibt‘E de- mil nnvemenms uchentd yfnchcu l

. | de mil novecientos Dchenta y nueve (1989) y pnstennrmente pnr medio de Ia escntura
| plblica numero tres mll ciento vemtls@te {3 127} del cuatro {UE) ge-
. | novecientos nuuenta y cachm (1998) de la Nutarla DIEGIDGhCJ

| | inmobiliaria numero DD1-390544, al régimen de propiedad horizgntal. mg&md&ent@,L go
| otros el inmueble identificado con el folio de matricula inmg
751451, =

'- que tra_nsﬁere, es de su exclusiva pmpledad; que no lo ha ﬁﬂeﬁi‘éﬁﬁf@’"%naj%F a—r
| ninguna otra persona y que se halla libre de todo gravamen, no 1531&:’[0 EGFFS’H’EUICID en
.patrim.nnin de familia, ni dado en arrengiamientc: por-escritura pd vlica ni en, anti r:ﬁﬂ@ |
y que se halla libre”de embarg::-s censos, condiciones FESDUH}T‘TEI'S‘“‘I'EQ'SW ‘

i =
Y

| demanda civil, uso o usufructo, hipotecas y cualquier otra clase de gravamenes 0

régimen de propiedad horizontal. e

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble antes descrito, hace parte integrante de un
edificio situado enf la ciudad de Medellin, URBANIZACION LA MERCED Frae‘éic:n ‘ oo

(1988), otorgada en la Notaria Trece ('I 3) de Medel]m registrada el dus (2) de febr Tero |

T“‘:
le_agostode: ﬂil}hunh i
ﬁ""‘" Medellin, Ia i

E! documentoc que compone €l prﬁﬁnn ¢
sefiora Esther Bustns Amarss surnetu::- el Inte identificado con!lel.faliocde. matriculac. dor

el nteresado o remitente Fﬂffﬂl?ﬂi"llfl.l i

=

i

s

respongabiitan a SERVIENTRE r*u =
diaria «numero.:00; 1:» g

log documnetos JUe omponen la guia |

.'-_.,_..,..._.....,_... o
e e R
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desmembraciones. En cuanto a limitaciones al dominio presenta las inherentes\al 5
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A ':ﬁegﬁaﬁash la ley, bien sea por eviccion o por vicios I‘EdhlbltDl’lGS -

H. _,f'J

P i
CUARTO: Que el valor de esta venta lo -::unstltuye la suma de SE‘I‘ENTA MILLONES

DE PESOS M.L. ($70.000.000), los cuaies seran cancelados por las cnmpradnras de

PESOS M.L. ($28.500.000), de contado y que la vendedora declara reclblda a entera
satisfaccion; b) y el resto o sea la suma de CUARENTA ¥ UN MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M.L. ($41.500.000), lo pagara con el producto de un
crédito de vmenda, utnrgadc:- por BANCO DAVIVIEFJDA S.A., y del cual se hablara
mas adelante. _ e o

PARAGRAFO: No obstante la fnrma" de pagu pactadé LA VENDEDORA renuncia a

la (_'.‘:DﬂdlClDﬂ resolutoria generada de ésta y ntr.:urga !a presente escritura de venta sin

kit __.....-nm

CDﬁdIGIDI"I alguna, quedando por lo tanto f rme e wresnluble

eI LQﬂiN t) ENTREGA: Que desde esta mlsma fec:ha se hace entrega real y material

de I::.H endido, con todas las ECGIE}HES y derechms cunsrgu:entes .£0N SUS USOs,

cusl‘umleres servidumbres activas y paswas ‘que tenga legalmente constituidas o que

Y, . ; : “ I}

__.-'-_I"' e =

maiacra\ gue se encuentra -

jodsal | LT B o

la sefiora JENY ALE)(ANDﬁA TOBON AL\IAREZ mayor de edad,

= en el Municipio de Medellin, estadn civil soltera s:n union marital de hechn
itéﬁif’ﬁda con la cédula de ciudadania numero 43.347. 251 actuando en nombre

A

‘| cabida y linderos anotados.

presente instrumento, dice: - e

1) Que actua en la condicion antes mdlcada --

3) Que conoce y acata en todas su partes el Régimen de Prnp;edad H:::nzuntal a que

1| esta sometido el inmueble que adqmeren
1| 4) Que autoriza a BANCO DAVIVIENDA para que el saldo neto del préstamo que le
F

o

la siguiente manera: a) La suma’de VEINTIOCHO VMILLONES QUINIENTOS MIL |

LEF$E G Que la vendedora responde pnr el aaneamlentn de lo-vendido en tudcns los |

propio y en representacmn de NUBIA CONSUELO TOBON ALVAREZ, mayor de |
edad, residente en el Municipio de Urrao, estado civil casada con sociedad conyugal |
. disuelta y quuidadé, identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.344.663, tal | §

como consta en el poder especial que se adjunta para que se protocolice con el | &

2) Que en tal calidad acepta esta escntura en todas sus partes, en espemal el |

contrato de compraventa que contiene a su favor y da por recibido el inmueble seguln 3

| cnnstem en titUlDS anteriores y |as cnmpradmras reciben el mmueble en el estado |

v dowai upoor G

ool nrfarial nara uso exclusivo en la EEII‘&LILEE pithlica - No tiene cosin para el nsnario
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concedera, sea girado a la orden de LA VENDEDORA. - : |
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN SU GUANTIA
] Presente la sefiora JENY ALEXANDRA TOBOI"-F ALVAREZ mayor de edad, |
residente en el Municipio de Medellin, estado cwll soltera sin union marital de hecho,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.347.251, actuando en némbre
“§ | propio y en representacion de NUBIA CONSUELO TOBON ALVAREZ, mayor de

(% | edad, residente en el Municipio de Urrao, estado civil casada con sociedad conyugal

como consta en el poder especial que se \adjunta para que se protocolice con el

% | presente instrumento y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n)

. |instrumento se denominara El Acreednr snbre e!(lus) siguiente(s) lnmueble(s)

|

é

1

'. disuelta y-liquidada, identificada con la ceédula de ciudadania numero 43.344.663, tal li
[

z

Primero: Que constituye(n) Hlpnteca Ahlerta sm Limite de Cuantla a favor del |

| identificacion se encuentran cansngnadus en la clausula o num
‘i contrato de cnmprauenta contenido en este instrumento /al ¢

el(los) folio(s) de matr:cula inmobiliaria nimero(s) 001-751451
' mismo instrumento y que antecede al p(esente contrato de hipo
| Paragrafo Primero: No obstante la méncion de areas, cabida vy |
| recae sobre cuerpo cierto. - i
z.-;Paraqrafn Segundo: Regimen de Prupledad Horizontal: El fjgll_g_,_rgghjuntn o |
agrupacion del que forma parte el(los) inmueble(s)

- |requisitos legales, mediante escntura pubhca numero tres mil ciento vemtumete

individual o conjuntamente El(Los) Hipntesante{s} y manifestd(aron):

Banco Davivienda S. A. |, establecimlentu de crédito con domicilio principal en

Bogotd D. E. y sucursal en Medellin, qugen en adelante para los efectos de este

PRIMER PISO CASA O APARTAMENTD DISTINGUIDG EN SU PUERTA DE
ENTRADA CON EL NUMERO 42—?’6 (102} DE LA CARRERA 67, que hace parte
integrante de un edificio situado ;n la~ciudad de Medellin, U

7 cidne. ':
' MERCED, Fraccion América, cuyos: linderos, cabida y defgﬂeﬁﬁgdﬁmj i

=1 docu T‘?EHEAFEFR"‘F" “}QQ’%I .'.'?I'E"«E""E‘

at1e’ corfespords o “;

nﬂe{J 3 rami 1&#1 ?
tehwafm Pt:ir este H
Tquﬂﬁ sghildac

4 de fa_nforacior Sohien #
"-r Ik ’1I.J,tr

h.

==

_-.

s Tncumeios Gue ':- _p"

...1...1—-.-.1.-

nb;etu de la FEﬁenia h&maie:;a—

LE_Ji:ull- :

\'{_J

| fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad HDI’IEGHTE] cop el Hleno:de" (o2 i S

s R Wﬂu—" iﬁ‘ﬁm’#

"-.

- 1(3.127) del cuatro (4) de agﬂstﬂ de-mil novecientos noventa y ocho {1998) de la |
. | Notaria Dieciocho (18) r.:le Medellin, reformada por medlu de la escritura puk
| nimero mil novecientos cmcuenta y tres (1953).de__l dos (2) de octubre de dos m

| 1(2002), de la Notaria Trece (13) de Medellin,,, debidamente registradas en el,

veiad srmen rmo prlusiun en la Eﬁrr%turﬂ pithlica - No fiene cosio para el v

L —

1 G4 At AUHE
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@%@%&q&@nmnﬁhw?ﬂ Ern(s} DD1-?51451 de la Oficina de Registro
iy =39 & ; 8 = & F_" i
HeMpistranmehtos E@licnﬁd‘e E{lEﬁelelf zona sur. e
L T Oseme e
egundor QUe~E figotec t%{s} en su condicién de consii /uyente(s) del
i
gravamen hipotecario cmntenidu en esta escritura actia(n) para el efecto
solidariamente razoén pur- la cual todas las clausulas “y declaraciones que ella
contiene lo(s) :::bhgan en tal caracter de solidaridad. --- 1 = e 5
Tercero: Que el(los) mmuebie(s) que se hlputeca(n) por este instrumento o (s)
adquiere (n) por compra hecha a Esther Bustos Amans mefiante esta misma
escritura, tal como consta en la primera parte de este mstrumentu. -

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el credito hipotecario de
vivienda individual a Iargn plazo apmbadn por EI Acreedor a El(Los)

Hipotecante(s) por la suma de Cuarenta y. un. mlllunes quinientos mil pesna |

($41.500.000) moneda cnrnente as cﬂmu y baju la. cﬂnmderacmn de que esta
hipoteca es abierta y sin limite de cuantia Ja misma garantiza*a El Acreedor no
solamente el credito h1pc:tecar|::u mdlcadn en ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, y los ajustes_pnr variacién de la UVR cuando el credito
este denominado en esta unidaﬂ sino también toda clase de obligaciones
expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya,
" debidamente aprobadas por la autnrtdad cmmpetente ya causadas y/o que se
causen en el futuro a cargo de EI[Lns} Hipotecante(s) conjunta, separada o
individualmente y sin ninguna limitacién, respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
“directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre 0
con otra u otras firmas, conjunta o séparadamente, ya se trate de prestamos,

descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de otro
| orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en
cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagares,
letras de cambim ch'éques certificados, notas débito o en cualquier otro documento

'!'5 comercial o cwll girado, xain:e;::utar_im endosado, cedido 0 “firmado por El(Los)

Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y
2n se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor
rrectamente o a favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido

El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier
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concepto, esto es, “por valor recibido, por valor .en garantta por dacmn en pago |
| entre otros y aun sin la mtewwcmn o contra la vc}luntad de El(Los) 1'
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las nbhl_i_gac:'ic:nes en la forma y condiciones l‘
que consten en los dncumentﬂsﬁcﬂrrespgnﬁientes y r“ug se extingue por el solo
hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando
vigente hasta Ia cancelacion total de las mismas.

Quinto: Qué para efectos excluswns de determinar los derechos notariales y de
registro a-que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este

D

| instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito hipotecario

-
T

expedida por EL Acreedor, sin que estc: [mpllque modificacion alguna del caracter

de hlpnteca abierta sin limite de cuantla qua tiene la presente garantia. Paragrafo:
| En cumpnmlentm de lo ordenado por el amuulc: 658 de la Ley 788 de 2002 y sdlo '
para los efectos tributarios a que haya iugar El(Los) HIthEEaI‘ItE(E) certifica(n) :
r, que a la. fecha no ha(n) recibido desembulsns efectivos de creditos que estén |
garantizados con la presente hlpc:-teca dlstmtﬂs o adicionales al crédito hipotecario

¢ SN s B 4 E < T ¢ v IR /) |

o

| de vivienda individual a largo plaz-:}_f_.@_ que se hace referencia en est

Sexto: Que declara(n) ademas: fé-*-}'-._-qUQ la presente hipoteca

sotsjadc o0

arw \IE’ I,ﬂ {h t‘u'}‘“-'st
Gt 1% Eﬂﬁ% Lﬂl"u @ _:,_li,_]

T
fosadi © rp iR -¢ eRaw
nler >

AEMTRED i T 'i". i
es(sen) de ”’"if‘,w g on

'||"'l aLl .'!Il_ 1-!1"'-

.:_ ; : _p_,,-_.-- ; 'l : o, “ I ?!. ]l'?ﬂﬁ* ".-J'
anexidades, mejoras, construcciones, frutq_s y dependencias y.se e @ﬁgﬁa&mﬁﬁﬁfﬁ,ﬁw 8 ﬁ

| los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones
leyes; (b) que e[(ims) inmueblefs) que por este instrumento hipoteca 15

I.

ye:mi:-u”ﬂ 08 h

su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s} gamd
| libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o (El ﬂgﬁtane&&

Q- T R O A

=L el

,,,_._F-'b
g fylioe # RIS

| B el |
11"11.1;:' S "i'-"""“'* *

LR

que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilid \'.:l_frﬁa

D d ifil 1 A i B A e

" | mencionados en el contrato de compraventa que consta en esta escri a.uEnﬂtE;d s .
II:. m '|,||-|:el‘ll.!|.i'-"‘-1'1I Tu:-nc'r"!"t =

; _ | caso El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos d -E&f{,“i é) ¢ qui ——

= "2 3 ;

3 & J.r I-,-L ]n_E"".L ezt

- | seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, Ic}:_ﬁ_ s

escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de c:ua]qmer obligacion
que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a E‘:llD (d) que se / i
Gnmpr{}mete( n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de | _ ;
| hipoteca y un folio de matricula [t}[‘fl(}blllatla expedido por la respectiva Oficina de A ‘
% |Registro de Instrumentos Publicos correspondiente . al(los) inmueble(s) T &
Q

- } TR s i —r _ TETE E e
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hipntecadnf;} en que conste la méﬁrlpcmn del gravamen a SBtISfEIECimedE El
Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habnes contados a partir de
i la firma de la presente escritura; (e) que en caso de perdlda destrucmén deterioro
o sustraccién de la primera copia de esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde

ahora confiere(n) poder especlal amplio y suficiente a El Acreedor para que a

traves de su representante legal directamente o a traves de apuderadn especial

debldamente c:c::nsntmdu para el efecto, solicite en numbre de El(Los)

Hipotecante(s) la expedlcmn de una copia sustitutiva con la constancia de que

i

presta igual merito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en

Hkiaieina]
s Tt

ella cnnsten tudm de cnnfurmldad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto j'

: ?;;mfﬁ 960 de 1970 o Ia norma que lo modifique o sustituya. ----- ;
f ’ “igualmente’ npnﬂere (n) poder para que otorgue {n) escritura publica- de :
;Etl *'L | ag!aracmn éﬂ, caso de que se mcurrlere en error o se presentare cambio en la f
ﬁ 11 : ,_.:_ff *m:.f-_;_':_1I+;.=:r|tbl.it‘tt.ti'%“k denominacion , descnpcmn, nimero de ‘cédula catastral,
l ’%a 51 3 @ @‘ﬁ“ﬁf?ﬁ atricula inmublllana citacion. de los datos contenidos en Ios i
*1 trtu{qslﬂﬁﬁﬁentes y las inscnpcmnes de reglstru del (os) inmueble (s), oen | |

i) partes e e = :
Septlmn Quepara amparar los riesgos por incendio , terremoto y demas seguros
s AfIE '"u":“v-L.l-'l'lﬂ’ '"'-f , . - - ,
4,,.,“ ot ¢ el(los) bien(es) hlpntecadﬂ{s) o favor de El Acreedor asi comoel | §

e

108 'ﬁumbrga_, iapelllthr::»s y numeros de -cedulasade ciudadania de alguna de las

riesgo. de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) ubhgu{amms) a contratar con
una compaiiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los segurosa |
mi(nuestro) cargo los cuales estarén vigentes por el término de la obligacion
. respectiva. En wrtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de

seguros correspondientes las cuales__son adicionales al pagﬂ ‘de la cuota

correspondiente. Paragrafo primero: En caso de mora de rm(nuestra) obligacion
de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice €l '
pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente
que dicho valor me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a

reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al momento d Pk i E

una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido

R

la obligacion de pago de alguna de las prfmas de seguros, el valor pagado de dicha

| cuota_se imputara primero a la solucion de tal(es) prima(s). aragrafu segundo: |

i
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'- -Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado para contratar y pagar por
;:'ml(nuestra) r::uenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que
no lo haga(mos) directamente en los terminns de esta clausula. En este evento
me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor. --—----—--—-- === e
if.._Octavn: Que El

| anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento

Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir

| judicial o-extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en’los respectivos

[,

| titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:
a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de

vivienda individual a Ilargo __p:__ia_zg__ aprbbadc_} por ElI Acreedor a El(Los)

b. Cuando incurra(mns} en mora en el pagu de cualquier otra obligacién de credito

g
a mi(l‘IUEStFG) cargo en favor de El Ar_:reednr SECIONN oo 3T A0S
¢. Cuando solicite o sea(mos) admltldn{s}'a cualqmer tramite concursal, oferta de

cesion de bienes , situacion de msa!venqua o cualqmer otra alteraqgu._g@»&fﬂs#ﬁ

e e e
A"

tyciohes

orma }i

patrimonial que haga prever el mcumphmrentﬂ del pago de

establecida en la ley. - 3 i

i : = e que I..,I-I-;-.,r'ﬂ.'.'l"'l'["
d. Cuando haya inexactitud o fatsedad de los dmcumen&:ﬁﬁmﬂﬁr&semaﬂﬁs“

nserasade 3 SIS

| | Acreedor para obtener la aprobacion ylo el desembolso dellEregitaip

ol prosente
#E:I‘"-‘ A ‘l!‘l'

Im*

llraem ngghiiidaca 2=
il gmﬂt‘” ehed

. | vivienda individual a largo plazo.-

TRLLELT .';'-|'.: -'G.l'ﬁp Al

| e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantiz f’ e] c:red_lt____ .. W)
embargado(s) total o

Jaufics

T - = - —
P

legal.

% i

inmueble(s) hipﬂtecadﬁ(s) para gar:an’[izé\([jr eTcrEd’i:tba, sea(n)
enajenadu(s) hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquier grauamen tﬂtal O parc:!al

| f. Cuando el(los)

| sin el consentimiento expre§0 y escrito de El Acreedor. e -
1 g. cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la Dbllgacmn cualquiera que sea la causa, de manera tal que a

| juicio de EI Acreedorno sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda Vi

sUS accesorios. - :
h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgado(s) por El
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Acreedor la destinacion parﬁa cual fuero(n) concedido(s). ——-::;;—-E"
- | i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de | §
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar.los riesgos sobre £
el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EIl(Los)
Hipotecante(s); (ii) se produzca la termmacuﬁn de los mlsmns por falta de pago de

_las primas; 0 no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no

. T’;’i? ; ﬁu-reé!rﬁborse(mus} las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estns conceptos
' e ~en los eygpltas en que El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar

tdﬂ-.,u-r“r[ te A SOMIone & . P o

['{. L~ vio fu coleizs Pdr THifilésira) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) |
- | -:nmfeﬁﬂdi-"-"" 1 ; d ko
.' in[ErEf-‘;FEG' ] c% 1 — i P P i i e e e el S R ——— - -:" l*:;-:
i aqnsatticar 3 SERVI {-fgayt? E R

cidad ge 10 <fC joe *Cﬂ“#ntiﬁf cumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la 7;5;;_;

r mipGnen i ate

« pCuImiGiie:

4 20 6¥ @%:rﬁu?a%ﬁ lica de hipoteca (que garantice el crédito hipotecario, debidamente ||
9 |

N sy 0! cmoings

inscrita ‘Eﬁ*miOﬁcma de Regustrn de lnsfrumentus Pub[mc}s currespondlente junto

'''
........

cori el folio

“-7:_‘ ,' Lo : ]
:-;:[_L "los noventa{
oo KasoGuando |

i

) dias habiles contados a partir de la fecha de utﬂrgamlentﬂ ------ 4

ALY E
b

umpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula .f;

[ “Inmobiliaria en el(los) que conste(n) la: cancelacmn(es) del(los) gravamen{es} T

|_._.—-—|I—‘

hipotecario(s) vigente(s) a favor da_t_e"memg o en general cualquier otro gravamen o

' limitacién que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de 1

los noventa (90) dias siguientes a aqué_l_ en que se efectiie el desembolso del

crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. -

. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de
lavado de activos Iadministradas por c:’ﬁa]guier autoridad nacional o extranjera, tales
| como la Oficina de Control de Activos enmel Exterior (OFAC) del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las "5:'

autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la

comision de cualquier hecho punible. - -
m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del(los) bien(es) hipotecado(s) |
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se |

oy

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica: E

adquirente o beneficiaria a cualquier titulo. y por cualquier razén, para entregar

1. . _..-'_ - 3 T
l | - P
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f'-ﬂ-

/ J,;_'_.r'. - - l
. | directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del

- total adeudado, dé acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor. e
¢ n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
| cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente .
0. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, ql_disposiciunes de autoridad competente para exigir el f::aga de las

obligaciones a ?:argc- de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

| hipoteca:—= = it SRS

&

. | Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no
| la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El{Los) Hipotecante(s)

7/

| cualquier obligacion pendiente pago. - - o

Décimo: Que la presente hlpmteca no ITIDdIfIGE altera, extingue; ni nova las

i garantias reales y/o persmnaies que con antelacnfm se hubieren otorgado a favor de
| El Acreedor para caucionar Qbhgacmnes a cargu de las persnnas cuyas deudas se

-

. | garantizan con esta hipoteca. =------m---m-- .. -

i

-’-;. Declmup_nmern. Que El(Los) Hlpotecante(s} ace;:ta{n) desde ahora con todas las

consecuencias sefialadas en la [ey y sin neces:dad de notificacion alguna la
|| cesion, endoso o traspaso que EI Acreedor realice a un tercem deﬂa garantia
hipotecaria otorgada en desarrﬂl!!_grfdei presenﬁ; mstrumentn de los creditos y
obligaciones a _cargo de El(Los) Hipﬂtecante(s) amparados por la garantia
hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con la administracion del
| inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso fmmmehe—
'-:_' tercero adquirirda automaticamente y sin necesidad de cesid '

| caracter de beneficiario a titulo oneroso de las poélizas de segl mjg‘,amp,qlg incendio v. .

il-. ?"Hl'.'!f‘”:'l"' T

5 riesgos sobre el(lns)’men(es) hlpntecadn[s} -

E] A%

tf&éﬁﬁiﬂ‘é.llaoprﬁahﬁé“

| Decimosequndo: Que en ningln caso por razon de la con

T B Ll o b i e s

k| |

S L ———— e e

J rvic fue colejads cor @l or iade oot
| terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreﬂﬁﬁzrﬁﬂfﬁi ApaaLlos d

eenkro de Solucic h] |

ddfeteonal alguna, el

!
|
[1
1

1

]:

hipoteca el El Acreedor estara obligado con El(Los) Hipot gante[s} a la entrega

de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuf, A a la prothgsa *o# o

’7 Matilieationes

i agntmisar recursos

s yaras

o ,,g?r%eﬁtﬂ% ElLos)-

-;-.-I'

‘para_

compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a
a favor de EIl(Los) Hlpntecante(s} En desarrollo del
Hipotecante(s) reconoce(n) expreaamente el derecho déLEli“ﬁEféﬁﬂ'h?

celebrar a su discrecién cualquier tipo de contrato con El(Los) Hipotecante(s) o
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v o
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a-considerar
que las obligaciones que asuma EIl Acreednr en los términos mencionados, tienen

por origen o estan fundamentadas en el ntargamlentu de la presente escritura

publica de hipoteca: -------- s o
Declmutercem De conformidad con !n dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de

999 en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo

1.,..*-‘[" Y
A“/ﬂ 7" aprokx do por El Acreedor a El(Los) H:pntecante(s) sea cedido a otra entidad
TL Fftrf&r;ss ra a peticion de El(Los) Hlpnter.‘:ante{s] El Acreedor autorizara la cesién
h... ?El

n‘faﬂr'

ito vy ésta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez El(Los)
te(s) cumpla(n) con las cﬁndmmnes y requisitos~establecidos en dicha
‘el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario. :

0: Declarn(amns} que tengﬂ{emus,} pienn conocimiento de la facultad

atrimonio de familia mernh_arggble sobre  el-inmueble financiado en el
con_el crédito hipgtecariq amparado con la presente garantia

""?1

~E78n que el saldo de la obligaciéon a (ml}(nuestrnl,cargu represente menos del veinte

por ciento (20%) del valor cnmercnal del inmueble. e - -
Presente la doctora MARIA TERESA PERFETTI DE URIBE, mayor de ec:lad
identificado con la cédula de ciudadania Nro. 32.444. 833 de Medellin, obrando en
nombre y representacion en su calidad de apoderada. especial del BANCO

DAVIVIENDA S.A., establecsmlentm con existencia legal y domicilio principal en

Bogota D. C., y Sucursal en Medellin, conyertido en Banco Comercial con su actual {-;! "

denominacion por escritura Nro. 3890-de julio 25 de 1.997, de la notaria 18 de

Bogota, calidad de acredita con el poder especial otorgado med:ante escritura
publica numero 4.973 del 7 de mayo de 2012 de la Notaria Quince Te Medelliny |
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos |

que se protocolizan con la presente escritura y dijo: - - -

-
=

Que obrando en el caracter y representacion antes citados, acepta la hipoteca que

por esta escritura se constituye y las demas declaraciones que en ella constan a

favor de DAVIVIENDA y también las declaraclﬂnes del deudor solidario.

Para dar cumplimiento a lo ordenado en- la Res. Nro. 6810 de diciembre 27 de |

—
.
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;-_20{34, proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se agrega a este
| instrumento I comunicacion sobre el monto del crédito otorgado por DAVIVIENDA,

| que es de $41.500.000. - o s i i |

| NO PROCEDE INDAGACI{T::N ACERCA DE LA LEY 258 DE 1996, REFORMADA
POR LA 854 DE 2003.
| Se advirtié a los otorgantes-de esta escritura de |a obligacion que tienen de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar Ia exactitud de todos I{:-s datos en ella
consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo qu /{ﬁs pareciere; la firma
| de la misma demuestra su aprobacién total del texto, En €onsecuencia la Notaria
no asume ninguna responsabilidad por._errores o ‘inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los utnrgarﬁes y del Notario, en tal caso, estos deben
ser corregidos mediante el utnrgarnrentu de Una nueva escritura, suscrita por todos

los que intervinieron en la Inlf;:ial y sufragada pnr Ins mismos (Art. 35 decreto Ley
1 960/70).

T e gy T

il E [ p——

i b 'H'H-'#

3 | incumplimiento causar4 intereses muratc}rlms por mes o fraccioni

£} documentc Que o
i' §njophr GO el

| tiene un plazo Unico para registrar de 90 dias. --
| Derechos: $ 322.753 Resnkucmn 11&39/ 2011 —
| lva $ 16,345, = ;
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Fondo Especial Superintendencia Notariado y Registro $ 9.635,

Superintendencia Notariado y Registro $ 9.635.

b Tipo
3 m.-._ﬁfll‘ﬂ”ﬁnﬂﬁ

=t

Retencion en la fuente $ 700.000,

Lhz Ciacioneg:s @

eﬂﬁa I'g‘C ,H:ﬁinﬂ-de .a‘""'" 1
= ;*‘,fu",'?il"'!':"’zi‘.

Los derechos notariales sobre la hipoteca, se qumdarnn con b:
$41.500.000. -

i. .,.._; I

POR LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, EL 23-11-
2012, VENCEN EL 31-12-2012. A NOMBRE DE BUSTOS AMARIS ESTHER.
| AVALUO: $30.579.000. - : e e
MANIFIESTAN LOS COMPARECIENTES QUE NO PAGAN CUOTAS POR

" | CONCEPTO DE ADMINISTRACION. - | - . |
=8 | LEY 675/2001 articulo 29- La Notaria solicité paz y salvo de las contribuciones de

s expensas comunes expedido por el representante legal de la copropiedad, el
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cual no le fue presentado, como tampoco la solicitud del mismo. Enteré entonces a
| (los) comprador (es) de la solidaridad como nuevo (s) propietario (s) por las deudas

;i i que existan con la copropiedad lo cual aprobé expresamente vy, ante la insistencia

P de los otorgantes autoriza este instrumento (articulo 6° Decreto 960/7 0).-- -

Leida por los comparecientes, la encuentran conforme y en constancia firman ante
mi, la Notaria que doy fe. .- = )

-
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=
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Elaborada en las hojas notariales 4a001768786/ 1768787/ 1768788/ 1768789/ ——
1768790/ 1768791/ 1768792, - : i

II: -

ESCRITO SOBRE BORRADO: "DSUULULU&Ii{}ffDDZEnDUIhQDlDlDDDE" SI VALE,
ENTRE LINEAS: "/CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL UIGENTE.IL/S.[ *EFELE -
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