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Medellin, 18 de noviembre de 2020

Senora

VERNE ISABEL PAYARES RODERO CC No 43.726.461

Local comercdial Carrera 76 No 24 — 41 Belén San Bernardo
Medellin

ASUNTO: TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ART. 518 NUM 12 C DE CIO

JAIRO ALONSO VALENCIA GONZALEZ, Actuando como propietario, sucesor de la arrendadora del
local ubicado en la carrera 76 No 24 -41 Barrio Belén San Bemardo del Municipio de Medellin y
en representacion de los otros copropietarios sucesores de la sefiora Maria Bertha Gonzalez
{Q.E.P.D), por medio de la presente le comunico que damos por terminado el contrato de
arrendamiento del local comercial que usted ocupa ubicado en la carrera 76 No 24 — 41 barrio
Belén, por la causal contenida en el articulo 518 numeral 12 del Cadigo de Comercio, por haber
mcumplido el pago del canon de arrendamiento.

Los siguientes fundamentos facticos expongo para tener dara la causal invocada.

HECHOS

1.0 El primer contrato de arrendamiento de local comercial que se perfecciono fue firmado el 18
de febrero de 2010, entre la Arrendadora mi progenitora que E. P .D, y usted, Isabel Payares
Rodero como Arrendataria, inicialmente tuvo un canon de 550.000 pagaderos los primeros
dias de cada mes, que fue aumentado cada ano.

2.0 Este contrato fue renovado cada ano, hasta el ano 2014 que se firmo otro contrato,
cambiando la fecha y dia de cumplimiento, es decir con una nueva fecha de cumplimiento del
contrato, el cual se firmoé el 18 de mayo de 2014 con un canon mensual de 590.000
quinientos noventa mil pesos aumentados cada afo, y en la dausula novena se estipuio que el
incumplimiento en el pago de un solo periodo mensual dara derecho al Arrendador para exigir
de inmediato la entrega del inmueble.

3.0 Debido al aislamiento obligatorio ordenado por el Gobierno Nacional para evitar la expansion
y contagio de la pandemia virus covic 2019, que fue a nivel mundial, se ordeno el cierre de
todos los Establecimientos comerdiales y el aislamiento social, que tuvo una duracion desde el
20 de marzo al 01 de junio
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4.0 Durante los meses del aislamiento social la Arrendataria VERNE ISABEL PAYARES RODERO, no
cancelo el canon de arrendamiento de esos meses, adicionalmente debia el mes de marzo que

se cumplio el 18 de marzo.

5.0 Bl 13 de abril de 2020, la sefiora Verne Isabel Payares, nos notifica una carta con nombre
Suspension del contrato de arrendamiento, supuestamente por fuerza mayor debido al cierre
del comercio por el aislamiento social ordenado por el Gobierno Nacional, debido a la
pandemia mundial, argumentando en esa carta en el numeral 2.6 “podria pensarse en una
renegociacion contractual que permita viabilizar la ejecucion del negocio juridico, una vez se
levante el aislamiento preventivo y se dé la autorizacion de apertura y venta ... Que se
considere esta opcion a fin de buscar que, superadas las dircunstancias actuales, los negocios
juridicos sigan su curso, no obstante, lo cual al menos hasta ese momento, estaremos en la ya
anotada imposibilidad de cumplimiente de las obligaciones, porqué: no podemos operar, no

estamos vendiendo, no tenemos ingresos y por lo tanto, no tenemos con que pagar.

6.0 Una vez notificada la carta de suspensién del contrato de arrendamiento de local comerdal se
le dio respuesta oponiéndonos a la suspension del contrato de arrendamiento argumentando
que los contratas de arrendamiento no se suspenden sino que se terminan por ser un contrato

de tracto sucesivo, advirtiéndole que e! incumplimiento de pagos de canon de arrendamiento,
es causa legal para iniciar un proceso de restitucion de local comercial arrendado,

recordandole que usted adeudaba tres canon de arrendamiento del local comercial ubicados

en la carrera 76 numeraos 24 — 41 Medellin, los siguientes periodos

Del mes de marzo S 800.000
Del 28 de marzo al 27 de abril S 800.000

Del 28 de abril al 27 de mayo $ 800.000
Nota- este canon se debe cancelar el 18 de cada mes y se cancela los 28 de cada mes.

Suma total de canon de arrendamientos adeudados al 01 de junio era de dos millones
cuatrocientos mil pesos $2.400.000, se llegd a un acuerdo de mutuo consentimiento con la
Arrendataria y se comprometio a cancelar los canones de arrendamiento causado desde el mes
de marzo hasta el mes de junio de 2020, en cuotas de doscientos mil pesos cada 8 dias, pero solo
cancelaron solo $1.000.000 hasta el 5 de septiembre de 2020, y no han vuelto a abonar para
cancelar los canon vencidos, adeudando un total de un millén cuatrocientos mil pesos $1.400.000

Es por esa causa no pago del canon de arrendamiento de local comercial, es que damos por
terminado el contrato de arrendamiento, conforme el articulo 518 numeral 12 del Codigo de

Comerdo.
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DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR {£%) conceds (n) a titulo de arenndameento a F (i 5]
||| ARRENDATARIO (S) el goce del inmueble cyos linderos se determinan en la cliustla décims o A JEGUNDA PAGQ,
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I
fUr (] 8] 9 5 el il
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- [ L
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(5) se compromete (n) a utilizar ol iInmueble ohietn de este contrala come o | comore il na

Y 5€ Dhquaﬂ a no darle un 11,0 que seq conlraro a la |E*§,J ol nrden ponhico v L bueras costimlne CUARTA, ?{jﬁﬂﬁﬂ;gﬁnd
Y CESION: £1 (LOS) ARRENDATARIO (5) no podra (n) ni subartendar parcial 11 lel imente of gy el AL Cote ol

3 autorizacion previa, cxpresa y escrila DF F (1 05 ARRFNDADOR (I'5) ['}UIHTH MEJORAS | L ARREEIATA]
padra (n) sin la autonzacdn previa, exprosa y escrita de 1L (10 :| ARRENDADRT R T3 B el sy ey T

al término dei contraio, las meioras yauedatan de propiedad 1 TL(L0%) ARRET DA %S ‘EF.HM_ HFPM?AF'FGNH: :
ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a efectuar s 1oy pataciones lozatvas v acuellas o = se caunen ton hee i
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i
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via fax, teléfono, correo electrénico, o por servicio postal autorizado por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se [|f!
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ARRENDADOR (ES): Direccidn

1 41| leléfono: Fax: Direccion electrénica; | P
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO {AP NO  34929K0) ]
EN INMUEBLE COMERCIAL

FECHA DIA MES ARO ) VENCE " DIA MES Amn—j
UB’ os ooy L/? 05 |a0ss
g _‘_""'.
i . 1
ARRENDATARIO 8): /[ %I%ﬂ/ﬁ waﬂﬂrﬂﬁfﬂ 93926 4
2

CODEUDOR vy/o FIADOR SOLIDARIO: crge e jjr;"a{.f/w—f —/ H G YGCFOR 4
ARRENDADOR A G5 5 i @ﬂ,z‘gf, %f’{”jqﬂ/ e [F /35239221 a

almacenarse en el inmueble de que se trata, material inflamable, los ARREN DATARIOS deberan Lﬁ!‘l‘-!ilt‘tllf un .':-.F‘("URD

CONTRA INCENDIO Y OTROS RIESGOS en una de las companias aseguradoras de la ciudad pn:ur el termno de (i'Lll'I.iCIﬂI'II S

Identificados como aparece al pie de las firmas, mayores de edad y vecinos de 5
Hemos acordado celebrar conjuntamente el siguiente contrato de arrendamiento, basado en estas clausulas 1a. KL 6
: 7
ARRENDADOR hace entrega real v matenal, concediendo el goce en calidad de arrendamiento del siguiente inmueble:
@ B
1 qu destinara par: / Z C/@;
el que se destinara para &dﬂ: ,,é DOCCA A 7 ez j:-L. ) 9
situado en la Ciudad de: /5?’ 4 d | N en su puerta de
N n la Ciwdad de S L..:zfq,é Hé’% distinguido con el No '-qu (7; / P 10
entrada y sobre la y que linda: 11
QS LS. gt -
12
A\~ 13
14
15
20. El término de duracion del presente contratoes el de: ; o . . 16
3a. El valor del canon de arrendamiento sera el de : ﬁ ;éZD e 17
2L e € r @S Yot A
1{_’/ 18
S ' :
N— ,S’"w‘ 2¢2 d =) m.l pagaderos por los ARRENDATARIOS en forma
.. ‘ 20
anticipada al ARRENDADOR o a quien este designe, dentro de los (3) primeros dias de cada mes. en la ciudad de
21
, durante el tiempo que este por su cuenta el inmueble a cualquier titulo. 4a. Se fija la cantidad de 29
(% ),por incumplimiento a este contrato. 52. El canon de arrendamiento se aumentara anualmente en un 23
@ ( )6a. Los ARRENDATARIOS declaran haber recibido el inmueble mediante inventario que forma parte de este 24
confrato y nos obligamos a mantenerlo en su mismo estado, salvo el deterioro natural, siendo de nuestro cargo las reformas 23
_ : . , . _— _ i 26
locativas que se requieren para su instalacion, previa autorizacién escrita del ARRENDADOR. 74’ En caso de instalarse o
27
b
: , ; ; c . 29
de este contrato, el que sera renovable por Periodos iguales al de duracién pactado inicialmente. 8a Es obligacion de los
ARRENDATARIOS pagar los servicios de acueducto, luz, alcantarillado, teléfono, T.V cablc, inypuestos v multas qﬁc'-' se | 0
I' merr -1‘- - '.I '|'.
. 5 - : o Sr b iy st i IIILI" 31
deriven de su industria y/o comercio. 9a_ L incumphimiento en el pago de un solo periodo mensual yta vioticion de una de Jlas |
B (5
clausulas por parte de los ARRENDATARIOS, dara derecho a ELARRENDADOR para exigir de mme-:imtm la entrega del, ;o1 ":1[. \ 33
mmmueble, para lo cual los ARRENDATARIOS renunciamos a los requerimientos privados o 111;11:,11]e-. de’ q{?e :}:tt,m los—-} |
v 34
= I
articulos 2011 y 2035 del C.C y 434 del C. De P.C. En tal virtud, los ARRENDATARIOS declaranios que desde h:nr nos - |\

constituimos en deudores solidarios por el saldo o valor de los canones de arr endamiento que qumlarmw .era:lrhu lne;,n de-

HGS T Bﬁ

desocupar y entregar el inmueble al ARRENDADOR. 102 No podemos los ARRENDATARIOS. .=:nhnr: endar, nigedera’ | | -

- 2 -
— .

otro titulo el inmueble, sin autorizacion escrita del A RRENDADOR. 114 En caso de violacion por parte de !.ﬁ-q P -

-

.
DIMARCA REF. U02

8.

I
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|| ARRENDADOR. cutc documento deberd ser firmado v respakdado en todas sus partes, por no y/o da

Se firma on la crudad de alos del mes de

3T =N
R 'h"ld" '!'-_‘_ ":
&

OBSERVACIONES ADICIONALES: Q é ; /S
M

. : /
_ Y /é_/c, L) ) &Ltz/z:;t_,cu.l—y’ - 7 |
- A ELM}"E/ ) aé/ X7 C 5 /ﬁi:. /Lw —f @/1_% ’él——/

| |l Oyor orlcescrCn, .

Firme donde corresponde v z2note sy ool 1o de Cudae mnia

ARRENDADOR: C.C DE

Nombre y Apellidos ‘_if "“‘j};‘} , %JM$\Q i, \/

ARRENDATARIOS: Ve n ove, CC. 42264 DE Enoiqup

Nombre v Apellidos

TEEEREREY 0

CODEUDOR SOLIDARIO v/o FIADOR C.C. DE | L

Nowbre y Apellidos 62
CODEUDOR SOLIDARIO y/o FIADOR e, DE | 62
Nombre y Apellidus | 64
65
| 66

67 oA

- W
i : - 1|68

[ e e e P 5 4

"ARRENDADOKR 1] que arrienda el inmueble - F
YARRENDATARIO: Quien toma ol ivanseble cn drrcndhaniienty.

"*CODEUDOR Y/ O FIADOR: Codewdor solidario con ¢l
de arrendamiento y demds responsabilidades inherentes y ca

:i __“' "l
Wk
| -

1
-
i

4

arrendatario; responsable en el contrato, de los canones

KTEYTTIN) Pove . ¢ e = "_r..-:
1 L.!".tf 16 {:l Fersona que conocié de la negociacion en el arrendamiento del inmueble. 2 son st Eﬂﬁ. ientes. En ca.
dutenticacion en notaria no hay necesidad de la firma de los testigos. Cuando éstos se reqm‘m ﬂﬁm:'ﬁ )
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Seiior
JUEZ VEINTE (20) CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN.

ASUNTO: RESPUESTA DEMANDA.

DEMANDANTE: VELSON JAVIER VALENCIA.

DEMANDADA: VERNE ISABEL PAYARES RODERO Y OTRA.
RADICADO: 0500140030202021050800.

ANATOLY ROMANA DIAZ, mayor de edad, ciudadano colombiano,
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cedula
de ciudadania No. 16.944.505, abogado en ejercicio, portador de la
Tarjeta Profesional nUmero No. 205.918 del Consejo Superior de la
Judicatura., en mi condiciédn de apoderado de la sefiora VERNE
ISABEL PAYARES RODERO, mayor, domiciliado vy —residenciado en
Medellin - Antioquia, identificado con la cédula de ciudadania N°.
43.726.461, y RUTH MARIA PAYARES RODERO, mayor de edad, quien se
encuentra domiciliada vy residenciada en Medellin - Antioquia,
identificada con la cedula de ciudadania numero 42.499.621, por
medio del presente escrito, procedo a pronunciarme respecto de los
hechos de la demanda, sin que esta respuesta corresponda a una
respuesta integral, por cuanto no he tenido acceso al expediente,
pues en el aviso allegado a mis mandantes solo se anexo copia de
la demanda (sin sus anexos) Yy pese a dque solicite acceso al
expediente al despacho a la fecha no se me ha permitido el acceso,
por lo gue para evitar perdida de la oportunidad procesal, me
pronuncio de 1lo gque hasta ahora se conoce en los siguientes
términos, dejando constancia que de lo no conocido se exigira el

respeto de las garantias procesales:

RESPECTO DE LOS HECHOS

RESPECTO DEL PRIMER HECHO: Es cierto.

RESPECTO DEL SEGUNDO HECHO: Lo cierto es que, de la copia de la

escritura, numero 1460 del 26 de mayo de 2020, se extrae que son

aproximadamente diez los adjudicatarios de la causante.

RESPECTO DEL TERCER HECHO: Es cierto que se suscribidé contrato de

arrendamiento, y que lo normal es que se ceda el uso, goce y
disfrute del inmueble, pero no es cierto que haya sido un solo

contrato, pues conforme contratos que se allegan se suscribieron
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dos contratos, uno sobre el inmueble local comercial ubicado en la
carrera 76 # 24 - 39 y otro contrato sobre la carrera 76 # 24 -
41, en los cuales funge como arrendataria solamente la sefiora
VERNE ISABEL PAYARES, por lo que desde ya se anuncia la falta de
legitimacidén en la causa por pasiva de 1la sefiora RUTH MARIA
PAYARES, no es claro lo referente a la supuesta cesidén de contrato

de arrendamiento a la que se hace alusidn.

RESPECTO DEL CUARTO HECHO: Este hecho es absolutamente falso,

prueba de ello, son los recibos que se allegan donde se evidencia
que desde el mes de enero, hasta el mes de julio de la anualidad
en curso y de igual manera se allega recibo de pago del
18/12/2020, por valor de ($1.400.000), en el cual se especifica
que se cancela el saldo adeudado a la fecha por el tiempo de la
contingencia, dinero que fue recibido por el sefior JUAN GUILLERMO
VALENCIA  GONZALES, quien se identifica con cedula nuUmero
98.531.210, adjudicatario en comin y proindiviso con el demandante
del inmueble objeto de demanda, persona que desde ya se solicita

su vinculacidén como litisconsorte necesario.

RESPECTO DEL QUINTO HECHO: Como lo plantea en el hecho mis

mandantes cumplieron a cabalidad con 1la obligacién vy acuerdo
verbal, se allegan recibos, es menester poner de presente que la
parte demandante afirma que no se cumplidé a cabalidad, pero no

aclara en que consistidé el incumplimiento a que hace alusién.

RESPECTO DEL SEXTO HECHO: No es cierto, pues de los recibos que se

allegan se puede observar que mis mandantes pagan el arriendo

dentro del término estipulado.

RESPECTO DEL SEPTIMO HECHO: No es cierto. Basta realizar una

lectura de 1los recibos de pago para darse cuenta de gue mis
mandantes han cumplido a cabalidad con su obligacidén de pagar el
canon de arrendamiento, ello debido a que se acorddé con la parte
demandante, sostener el acuerdo que se tuvo con la causante, de
realizar el pago de un canon del 15 al 22 de cada mes y el otro a

fin de mes, esto es a mads tardar el 30 de cada mes.

RESPECTO DEL OCTAVO HECHO: Esto por si solo no constituye

incumplimiento, debe tenerse en cuenta que el arrendatario esté

obligado a pagar el canon de arrendamiento convenido con 1los
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aumentos estipulados, sin que sea de recibo o vinculante para el
arrendatario aceptar cualquier incremento diferente al contractual
que pretenda imponer el arrendador, ello debido a que en ese caso,
se debe acudir al juez civil, para que se proceda a la regulaciodn
judicial, téngase en cuenta que la eventual legitimacidén para
realizar este tipo de solicitudes, solo se adquiridé a partir de la
adjudicacién efectiva del inmueble en comin, mediante la referida

escritura publica.

RESPECTO DEL NOVENO HECHO: Omiten tener en cuenta que el referido

contrato de arrendamiento es de local comercial y no de vivienda
urbana, por 1lo que procede es el desahucio, conforme a la
legislacién mercantil en su articulo 520, carga con la cual no se

ha cumplido dentro de los términos de ley.

RESPECTO DEL DECIMO HECHO: No es cierto, es un hecho que debera

probarse, se evidencia que en el presente proceso la parte
demandante, estd echando mano de cuanta idea se le ocurre para
solicitar la restitucién del inmueble, sin que haya un minimo de
verdad en sus manifestaciones, el Unico interés que tiene la parte
demandante es la terminacién del contrato de arrendamiento sin
considerar el tiempo vy el trabajo gque han desarrollado mis
mandantes en los referidos locales pasando por encima de sus
derechos contractuales. Téngase en cuenta que se afirma que el
inmueble presenta deterior, pero no se hace alusién con claridad a

la clase de deterioro referida.

RESPECTO DEL DECIMO PRIMERO HECHO: Existe ausencia de claridad en

la demanda respecto de la causal invocada para solicitar la
restitucidén del inmueble, pues afirman que existe incumplimiento,
el cual se aclara es falso, y culmina diciendo que necesita el
inmueble ©para repararlo vy venderlo o para ocuparlo lo que

constituye esta demanda en ambigua y temeraria.

RESPECTO DEL DECIMO SEGUNDO HECHO: No observo dicha afirmacidén en

ningin documento, mas haya que los dichos de la parte demandante.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES:

1. La primera me opongo, por cuanto si se observan los recibos

de pago mi mandante ha pagado todos los meses el canon de

Pagina 3 de 7



arrendamiento, con el incremente establecido por el gobierno
nacional, respecto de la necesidad de habitar el inmueble y/o
realizar mantenimiento no se entiende si son pretensiones
subsidiarias o acumuladas.

2. A la segunda pretensién nos opones por carencia de
fundamento.

3. No tiene 1la tercera pretensién fundamento por cuanto mi
mandante ha cancelado integramente el canon de arredramiento.

4. De igual manera me opongo a la diligencia de entrega por
cuanto para que ella se materialice se torna menester que sea
cierto el incumplimiento alegado.

5. Solicito respetuosamente que en el caso concreto la condena
en costas procesales y agencias en derecho sea ejemplar

contra la parte demandante.

La solicitud de medida cautelar se torna temeraria, por cuanto
itero de los recibos aportados se torna evidente el cumplimiento

pleno por parte de mis mandantes.

RESPECTO DE LA PRUEBA TESTIMONIAL:

Me permito manifestar al despacho que me opongo al decreto de la
prueba testimonial solicitada, por cuanto a la luz del articulo

212 del cédigo general del proceso, el cual transcribo:

ARTICULO 212. PETICION DE LA PRUEBA Y LIMITACION DE TESTIMONIOS. Cuando
se pidan testimonios deberd expresarse el nombre, domicilio, residencia o
lugar donde pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente

los hechos objeto de la prueba.

El juez podra limitar la recepcién de los testimonios cuando considere
suficientemente esclarecidos los hechos materia de esa prueba, mediante

auto que no admite recurso.

La parte demandante omitidé cumplir con los requisitos establecidos
en la precitada norma, ello debido a gque no identifico a las
personas que enuncia como testigos, tampoco se refiere a cada
hecho concreto para el cual se wutilizara dicho testimonio vy
también hace referencia a que se referirdn a los hechos del 3 al
11, pero si se observa el cuerpo de la demanda, esta solo contiene

12 hechos con lo gque es mas que evidente la falencia de requisitos
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formales y materiales de la solicitud probatoria, por lo que se

solicita sea desestimada.

RESPECTO DE LA COMPETENCIA Y CUANTIA

En este acépite tampoco es claro cudl es la suma determinante de
la cuantia, debido a que manifiesta que es superior al millén
ciento veinticuatro mil pesos, pero en numeros manifiesta que la
cuantia es de ($5.500.000), y que corresponde a tres canones de
arrendamiento lo que no estd estipulado de manera clara vy

fehaciente en ninguna parte del cuerpo de la demanda.

EXCEPCIONES

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA:

El contrato de arrendamiento, suscrito entre 1la sefiora VERNE
ISABEL, y la causante, solo las vincula a ellas, no se observa por
ningin aparte del contrato que la sefiora RUTH PAYARES, se hubiere
vinculado a esa relacién contractual, por lo que se solicita
desestimar las pretensiones respecto de esta por no estar

legitimada por pasiva.

INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO

De la documentacién aportada, podra inferir el despacho que mi
mandante, la sefiora Verne Isabel, ha cumplido a cabalidad con su
obligacién contractual, lo que torna en temeraria la demanda.
AUSENCIA DE CAUSALES PARA SOLICITAR LA RESTITUCION

El articulo 518 del cédigo de comercio, reza expresamente, cuales
son las causales para restituir un local comercial, en el caso
concreto, ninguna esta acreditada, por cuanto lo que lo procedente
es la desestimacién de las pretensiones.

TEMERIDAD Y MALA FE

De los hechos de la demanda y de sus pretensiones, se evidencia

que el actuar de la parte demandante es temerario, malintencionado
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y carente de una pretensién ajustada a derecho, por lo que se

solicita aplicar las sanciones de ley.

HECHO SUPERADO

Si algin incumplimiento pudo generarse en virtud de la cuarentena

nacional, este es un hecho que ya se encuentra superado, ello

teniendo en cuenta que mi mandante sufrido integramente lo

adeudado, conforme lo estipulado verbalmente, con los
copropietarios.

PRUEBAS
DOCUMENTALES :

1. Recibos de pago de junio de 2020 a julio de 2021.

2. Aviso de terminacién contrato de arrendamiento, el cual se
debe aclarar hace alusién solo a uno de los locales, carrera
76 # 24 - 41, fechado 18 de noviembre de 2020.

3. Recibos cancelacién canones cuarentena.

4. Contrato de arrendamiento inmueble 24-39.

5. Contrato de arrendamiento inmueble 24-41.

TESTIMONIAL:

Como testigo de los hechos de la demanda y la respuesta aqui
planteada, (especialmente, sobre la forma de pago del canon de
arrendamiento, acordada con la sefiora MARIA BERTHA GONZALEZ DE
VALENCIA, y si los herederos tenian o no conocimiento se esas
estipulaciones) solicito respetuosamente, se decrete el testimonio
de la sefiora DAURIS FERNANDEZ PAYARES, quien se identifica con
cedula numero, 43.755.455, quien puede ser ubicada en la carrera
76 # 24 - 39 de la ciudad de Medellin, celular 3017970867, email:

daurisfernandez0l@gmail.com.

DE igual manera solicito la citacién de las siguientes personas,
(quienes son copropietarios con el demandante, 1los que han
recibido el canon de arrendamiento afirmando estar autorizados por

todos) respecto de las cuales BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO se
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manifiesta se desconoce su direccién para efectos de
notificaciones, por lo que en virtud del deber de colaboracién que
le asiste a las partes dentro del proceso solicito sean citadas
por intermedio de la parte demandante quien en virtud del wvinculo
debe tener conocimiento de las direcciones para notificaciones, de
estas, a quienes se les preguntara sobre los hechos de la demanda,
la respuesta a la misma y los dineros que han debido por 1los
canones de arrendamiento, de 1los inmuebles solicitados en

restitucion:

e JATRO ALONSO VALENCIA GONZALEZ, quien se identifica con
cedula numero 70.129.366.

e JUAN GUILLERMO VALENCIA GONZALEZ, quien se identifica con
cedula numero 98.531.210.

e DORA ELENA VALENCIA GONZALEZ, quien se identifica con cedula
numero 43.022.625.

e GLORIA PATRICIA VALENCIA DE ZAPATA, quien se identifica con
cedula numero 42.989.166.

e LUZ MARINA VALENCIA DE ORTIZ, quien se identifica con cedula
numero 32.507.346.

e NELSON JAVIER VALENCIA GONZALEZ, quien se identifica con
cedula numero 71.608.355.

e ANGELA MARIA VALENCIA GONZALEZ, quien se identifica con
cedula numero 43.062.404.

ANEXO: Los aducidos como prueba y los poderes que me facultan.

NOTIFICACIONES

El suscrito y mi mandante podemos ser recibiremos notificaciones

en la Calle 28 N° 81 - 37 Belén la Palma; Movil 3147701645 en

Medellin. E-mail: anatolyromana@hotmail.com.

Atentamente,

g

ANATOLY ROMANA DIAZ
C.C, 16.944.505 de Santiago de Cali.
T. P. 205.918, del C. S. de la J.
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MARIA STELLA MORENO CASTRILLON
JUEZ VEINTE CIVIL MUNCIPAL DE MEDELLIN EN ORALIDAD

E S D
Ref.
DTE WILGEN GLADYS BENITEZ RAMIREZ
DDO JAIRO LEON BERMUDEZ ORTIZ
RADICADO 05001 40 03 020 2021 0601-00
PROCESO VERBAL SUMARIO
Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS

JOSE ARTURO MARTINEZ MENA, mayor de edad, domiciliado y residente en
Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71'730.718
expedida en Medellin, Abogado en ejercicio e inscrito con Tarjeta
Profesional No. 105.837 del C. S de la J, actuando en calidad de
apoderado judicial del demandado JAIRO LEON BERMUDEZ ORTIZ, de
conformidad con el articulo 100 del Cédigo General del Proceso,
propongo las siguientes:
EXCEPCIONES PREVIAS

1. PELITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO
ASUNTO. Numeral 8 del articulo 100 del Cédigo General del
Proceso.

Actualmente mi poderdante adelanta en contra de la demandante en
contra de la senora WILGEN GLADYS BENITEZ RAMIREZ, demanda de
DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO Y DE
EXISTENCIA Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE
COMPANEROS PERMANENTES, cuyo trdmite se en el Juzgado Primero de
Familia de Bello, con radicado Nro. 2021-00230-00, como se prueba con
copia del auto que admiti6 demanda, relacionado en el acdpite de
pruebas y adjunto en éste escrito contestatario.

RAZONES Y HECHOS EN LOS QUE SE FUNDAMENTA

En el Juzgado Primero de Familia del Circuito del municipio de Bello
(Ant.), se adelania aclualmente, en contra de la sefora WILGEN
GLADYS BENITEZ RAMIREZ, el frémite del proceso de DECLARACION DE
EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO Y DE EXISTENCIA Y
LQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE COMPARNEROS
PERMANENTES, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 54 de 1990,
modificada por la ley 979 de 2005, mediante radicado Nro. 2021-00230-
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00, como se prueba con- copia del auto que admiti® demanda. Loa
anteriormente expuesto prueba que son las mismas partes y que las
demandas versan sobre el mismo asunto, es decir, sobre los mismos
bienes inmuebles, |0 cual lleva a concluir que la decisién que se tomé
en el Juzgado primero de Familia de Bello, afectard directamente la
decision de fondo que pueda tomarse en este proceso.

2. INEPTITUP DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS
FORMALES: numeral 5 del arficulo 100 del Cédigo General del
Proceso.

RAZONES Y HECHOS EN LOS QUE SE FUNDAMENTA

* Manifiesta la demandante, en el acdpite de notificaciones,
desconocer el correo electrénico de mi poderdante, pero resulta
que si lo conoce, porque aparece inmerso en el acta de
conciliaciéon prejudicial que anexa como prueba, como se exirae
del dltimo folio del mismo, por lo cual no se da cumplimiento.

\
enfamente, /

/ JOSE ARTURO MARTINEZ MENA

C.C.71.730.718 de Medeliin
T.P. 105837 del C. S. J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO DE FAMILIADE ORALIDAD DEL CIRCUTTO DE
RELLO
Vemntiumo (21) de jumo de dos mil vemntiuno (2021)

Auto Interlocutorio N 03K S
Ruclsende ARSI - 202 140 2 M1-00
Proceso | Hmson Marital de Hecho
Demandante | Jairo Ledn Bermudez Oz

Wilgen Glabs  Hemiler Rammner (beredeia
Demandado determinada de la sefdora Manela del Secorro
o _ Ramirez Restrepo) v herederos indeterminados
Tema | Admite demarda

I'n el proceso de Ia referencia, toda ver que la parte demandante, dentro del wWérmmo
subsano los requisios exigidos por ¢l Jurgado medunte auto del 10 de mavo del ado
2021, la demanda se ajusta a las normas que regulan la materia, se procede a impomule
el tramnte que le corresponde razon por la cwal. EL JUZGADO PRIMERO DE
FAMILIA DE ORALIDAD DE BELLO ANT

RESUELVYE:

PRIMERO ADMITIR la demanda Verhal de declaracion de la existencia de la Unidn
Marital ée Hecho v consecuencial exstencia de la sociedad patnimonial promovida por
intermedio de apoderado Judscwl por el seflor JIRO LEON BERMUDEZ ORTIZ en

contra de la seiora WILGEN GLADIS BENITEZ RAMREZ (heredera determinada de la
sefiora Mariela cel Socorra Ramirez Restrepo) y herederos inceterminadas

SEGUNDO. Désele ol procesa el tramite contemplado en los articulos 368 y 55 del
Candizo General del Proceso (ley 1564 de 2012)

TERCERO. Notulguese esta providencia o la demandada, para lo cusl s le corre
traslado por el término de vemte (20) dins para que conteste la demanda, para lo anterior
se dara cuomplimiento a lo preceptuado en el Decrete 806 de 2020

CUARTO Previo a darle tramite a la soliotind de medida cautelar de embarga
postenor secuestro. de los immuaehles identilicados con Las matniculas inmobil ieias N
OIN-5207MT v 0IN-2207748 de la oficira de registro de Instrumentos Publicos de
Madellin Zona Norte, para lo cual la parte solicitante indico que ¢l valor de los
mmuchles antes aludsdios es de $40.000 000 oo, por lo que se deberd prestar caucion por
valor de ocho millones de pesas (35 000 (00 00) de conformadad con o establecsdo en
el ertaculo $90 Neal 2 del Codigo General del Proceso

U wer se allegue dicho requisto se dard tramite a Lla sobestod de s imsenpeion de L de
la demanda en los bieres inmuchles antes enunciados e impulsar el proceso

QUINTO Para que actie en representacion de la parte demandante se le reconoce
persomeria a2l abogado JOSI ARTURQO MARTINEZ MI™NA portador de la TP No
105 §37 del CS), de conformidad con el articulo T4 y ssgwentes del Codigo general del
procese y al peder confendo

Con relacon a la solicitnd de gue se oficie a la Registradura del Esiado Civil de Yah

Arnogura, con ¢l fin de obtener ¢l registro civil de nactmiento de I sefora MARIFLA
DEL SOCORRO RAMIREZ RESTRLPO, se requiere al solxcitante para que allegue al
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despoacho el derecho de peticion que en este sentido a realizado v en el cual le havan
neziudo lo pedsdo

NOTIFIQUESE

7

i
LINA ISABEL ALZATE GOMEZ
Juez

CERTIFICO

U T P NTE AT U ROITIE € AND POR ESTADC ke D4
FOADO EM LA STCRETAR A DFL [UFGADO PRIMERD OF FAN LA DF
CRALIDAD DL PELLO. ANTIOTULA, EL D68 22 DE JURD DZ 3010 A
L&S B DD AN

Sevrelarg
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