JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, doce (25) de octubre de dos mil diecinueve (2019)

Proceso VERBAL - PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO

Demandante | GLORIA MARIA GOMEZ GOMEZ

YURLEIDY GOMEZ PARRA

JHON ELKIN GOMEZ GOMEZ
Demandados | JULIO CESAR GOMEZ GOMEZ

OSCAR ARMANDO GOMEZ GOMEZ

SANDRA PATRICIA GOMEZ GOMEZ

GABRIEL JOSE TOBON AGUDELO

Radicado 050014003025 2019 00993 00
Asunto REPONE. ADMITE DEMANDA

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio apelacion,
presentado por la apoderada judicial de la demandante GLORIA MARIA GOMEZ GOMEZ
en contra del auto del 04 de octubre de 2019, por medio del cual se rechazd la
demanda, por considerarse que no se subsanaron en debida forma, los requisitos de

inadmisidn exigidos por Juzgado.

I. ANTECEDENTES

Mediante providencia del 04 de octubre de 2019 (folio 123), este Despacho dispuso el
rechazo de la demanda de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, por estimar que la parte demandante no cumplié a cabalidad con los
requisitos de inadmision exigidos, entre otros, por no aportar certificado especial para
procesos de pertenencia y certificado catastral nacional expedido por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi del bien pretendido.

Ante ello, la apoderada de la demandante formula recurso de reposicidon dentro del
término establecido para el efecto, en contra de la providencia que dispuso el rechazo

de la demanda por indebida subsanacion.

MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

La inconformidad presentada por la recurrente se funda en que los requisitos exigidos
fueron efectivamente subsanados en tanto, (i) se informd que los inmuebles del
edificio sometido a propiedad horizontal del que hace parte el bien identificado con
matricula inmobiliaria N° 01N- 5263703, cuentan con servicios domiciliarios

independientes (hecho sexto literal D escrito de subsanacién) y que si hay un error en



la direccion de facturacién de la empresa de servicios publicos domiciliarios no puede
ser imputado a la actora. (ii) Aportd el certificado especial para procesos de
pertenencia con una fecha no mayor a tres meses, y prueba de la peticion elevada
ante el ente registrador en pos de obtener certificaciéon actualizada, ente que cuenta
con el término de quince (15) dias para su expedicion, ademas de que la norma no
exige vigencia del certificado. (iii) Aportd certificado especial catastral del inmueble
que pretende usucapir, asi como del inmueble nimero 01N- 5263703 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte y por ultimo, (iv) aportd certificado
nacional expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, afirmando que dicho
Instituto no expide certificado catastral para ciudades como Medellin, y captura de
pantalla con la que pretende probar dicha afirmacion (folio 95). Y (iv) finalmente
arguyd que la alusion que se hace en la escritura publica 2270 del 25 de agosto de
2006 de la Notaria Novena del Circulo Notarial de Medellin, respecto de identificar el
inmueble que pretende usucapir como identificado con el N° 001-511214, constituye

“un error”.

Concluye que los articulos 82 y 375 del C. G del P., sefalan los requisitos para la
admisién de la demanda y tratdndose de demandas incoativas de procesos de
pertenencia Unicamente es necesario el certificado especial para procesos de
pertenencia, de manera que los demas requisitos exigidos exceden las facultades del
Juez expresamente reguladas en la norma, constituye una vulneracion del derecho de
acceso a la administracion de justicia de su representada, mas constitutivas de la
intencion de prejuzgar que del control de los requisitos formales de la demanda, pues
al Juez no le estd dado anticiparse a decisiones de fondo, solicitando entonces la
reposicion de la providencia o, en subsidio, la apelacién del mismo, de conformidad

con lo prescrito en el articulo 321 ibidem.

CONSIDERACIONES

Respecto a la demanda de declaracion de pertenencia el articulo 375 del Cdédigo

General del Proceso preceptla:

ARTICULO 375. DECLARACION DE PERTENENCIA. En las demandas sobre declaracién de
pertenencia de bienes privados, salvo norma especial, se aplicaran las siguientes reglas:

()

5. A la demanda deberd acompariiarse un certificado del registrador de instrumentos publicos
en donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales principales
sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extension deberd
acompanfarse el certificado que corresponda a éste. Siempre que en el certificado figure
determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda debera
dirigirse contra ella. Cuando el bien estd gravado con hipoteca o prenda deberd citarse
también al acreedor hipotecario o prendario.

El registrador de instrumentos publicos debera responder a la peticidn del certificado requerido
en el inciso anterior, dentro del término de quince (15) dias.

(...) Resalta el Juzgado



Y en lo tocante a los requisitos de admision de la demanda, la misma normativa

procedimental, dispone entre otros:

Articulo 82. Requisitos de la demanda. Salvo disposicion en contrario, la demanda con que
se promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus
representantes legales. Se debera indicar el nimero de identificacion del demandante y de su
representante y el de los demandados si se conoce. Tratdndose de personas juridicas o de
patrimonios auténomos sera el nimero de identificacidn tributaria (NIT).

3. El nombre del apoderado judicial del demandante, si fuere el caso.
4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados.

6. La peticidon de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacion de los documentos
que el demandado tiene en su poder, para que este los aporte.

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.
8. Los fundamentos de derecho.

9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia
o el tramite.

10. El lugar, la direccidn fisica y electréonica que tengan o estén obligados a llevar, donde las
partes, sus representantes y el apoderado del demandante recibiran notificaciones personales.

11. Los demas que exija la ley.

Paragrafo primero. Cuando se desconozca el domicilio del demandado o el de su
representante legal, o el lugar donde estos recibiran notificaciones, se debera expresar esa
circunstancia.

Paragrafo segundo. Las demandas que se presenten en mensaje de datos no requeriran de
la firma digital definida por la Ley 527 de 1999. En estos casos, bastard que el suscriptor se
identifique con su nombre y documento de identificacién en el mensaje de datos.

Articulo 84. Anexos de la demanda. A |la demanda debe acompafiarse:
1. El poder para iniciar el proceso, cuando se actle por medio de apoderado.

2. La prueba de la existencia y representacion de las partes y de la calidad en la que
intervendran en el proceso, en los términos del articulo 85.

3. Las pruebas extraprocesales y los documentos que se pretenda hacer valer y se encuentren
en poder del demandante.

4. La prueba de pago del arancel judicial, cuando hubiere lugar.

5. Los demas que la ley exija.

Con ello, entra el Juzgado a resolver sobre los motivos de desavenencia de la

profesional del derecho que representa los intereses de la parte demandante, asi:

ANALISIS DEL CASO

Ante la censura de la apoderada judicial del sujeto activo, y de la revisidon de los
documentos anexos al escrito de subsanacién de las falencias formales advertidas en
el auto inadmisorio de la accidén cuyo rechazo ahora se cuestiona, debe indicarse sin
ambages que esta llamado a prosperar el reproche respecto del cumplimiento de los
requisitos exigidos en los numerales noveno, décimo quinto y décimo séptimo de la

accion, pues de la segunda narracion de la censora se obtiene la indicacion expresa de


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=4276

que los inmuebles que integran la propiedad horizontal de la que hace parte integrante
el inmueble objeto de las pretensiones, son efectivamente independientes unos de
otros, y la idoneidad de las facturas de servicios publicos aportadas como prueba del

ejercicio de la posesiéon, habran de someterse al debate procesal.

Asi mismo, fue aportado al plenario el certificado especial catastral del inmueble a
usucapir y del inmueble con matricula inmobiliaria N°01N-5263703 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte, que satisface el requisito
exigido, pues si bien aporta captura de pantalla del portal web del Instituto Geografico
Agustin Codazzi del que se obtiene que dicho ente no incluye informacion de catastro
de Medellin (folio 95), basta con que la recurrente se detenga en la estructura del
sistema de catastro en Colombia; de manera que habra de reponerse la decisién en tal

sentido.

Resulta igualmente valido el argumento segun cual el requisito exigido en el numeral
décimo cuarto del auto inadmisorio, en tanto efectud la gestién de obtencién del
certificado especial que sin lugar a dudas constituye un requisito sine quanon de
admisibilidad de la demanda, al tenor de lo dispuesto en el articulo 69 del Estatuto de
Registro de Instrumentos Publicos, en concordancia con el numeral 5 del articulo 375
del C.G. del P.

En lo que no le asiste razén a la recurrente es en sefalar a este Despacho de violador
de la garantia fundamental de acceso a la administracion de justicia de su poderdante,
y de exceder las facultades legales que le estan otorgadas, pues ninguno de los
requisitos exigidos ni es caprichoso, arbitrario ni absurdo; por el contrario, el control
de admisién de la demanda corresponde a un ejercicio juicioso, riguroso y detenido de
los requisitos formales de una demanda de prescripcién adquisitiva de dominio que
adolecia de multiples falencias, pese a que su objeto tiene la envergadura de afectar el
derecho real de dominio que inclusive tiene alcance fundamental, y que por lo tanto no
solo faculta sino que impone al Juez el deber de efectuar un control de legalidad del
tramite que, desde la incoacién de la accién y con el control formal del libelo
introductor, permita dirigir el tramite procesal en pos de obtener los elementos
necesarios para emitir sentencia fundada y de fondo, y no como lo hace ver la
recurrente, como el ejercicio desbordado y abusivo de la administracion de justicia ni

una decisién que desconoce la prohibicidn de prejuzgar.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Oralidad de
Medellin



RESUELVE

PRIMERO: REPONER el auto dictado el 04 de octubre de 2019, mediante el cual se
rechazé la demanda de pertenencia por prescripcién extraordinaria adquisitiva de

dominio de la referencia. En su lugar, se dispone:

SEGUNDO: ADMITIR la demanda con pretensién declarativa de PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO promovida a través de
apoderada judicial por GLORIA MARIA GOMEZ GOMEZ en contra de YURLEIDY GOMEZ
PARRA, JHON ELKIN GOMEZ GOMEZ, JULIO CESAR GOMEZ GOMEZ, OSCAR ARMANDO
GOMEZ GOMEZ, SANDRA PATRICIA GOMEZ GOMEZ, GABRIEL JOSE TOBON AGUDELO
y las PERSONAS INDETERMINADAS que se crean con derechos sobre el bien que se

pretende adquirir por usucapion.

SEGUNDO: IMPRIMIR a este asunto el tramite del proceso VERBAL de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 375 y 386 del Cddigo General del Proceso.

TERCERO: NOTIFICAR esta providencia de forma personal a la parte demandada de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 291 a 293 del Cdédigo General del
Proceso, en concordancia con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020,
haciéndole entrega de copia de la demanda y sus anexos, y advirtiéndoles que

disponen del término de VEINTE (20) DIAS para contestar la demanda.

CUARTO: EMPLAZAR a los HEREDEROS INDETERMINADOS de LUZ ELENA ALVAREZ,
asi como a todas las PERSONAS INDETERMINADAS que se crean con derecho sobre el
bien inmueble a usucapir, al tenor de lo establecido en los articulos 108 y 375 num. 6°
y 7° del Cddigo General del proceso, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 10
del Decreto 806 de 2020.

Efectlese la inclusién en el Registro Nacional de personas emplazadas, a tono con lo
dispuesto en el numeral sexto de esta providencia, y déjese constancia en el

expediente.

QUINTO: La parte demandante instalard en el inmueble objeto de usucapién, una
valla en los términos senalados en el numeral 7 del articulo 375 ibidem, que debera
permanecer instalada hasta la fecha de celebracidon de la audiencia de instruccién y
juzgamiento; y de la cual aportard fotografias en la que se observe su contenido, e
instalacién en el inmueble, especificamente junto a la via publica mas transitada sobre

la cual tenga frente o limite.

SEXTO: Vencido el término del emplazamiento dispuesto en el numeral cuarto y una

vez se encuentre inscrita la demanda y se aporten las fotografias que acrediten la



instalacion de la valla o aviso en el inmueble, se ordena la inclusion de su contenido
por el término de un (1) mes en el Registro Nacional de Procesos de Pertenencia de
conformidad con lo regulado en el articulo 6° del Acuerdo PSAA14-10118 de marzo 4
de 2014 del Consejo Superior de la Judicatura, término después del cual, si los
emplazados no comparecen, se les designara curador ad litem que represente sus

intereses en el presente proceso.

SEPTIMO: INFORMAR de la existencia de este proceso a la Superintendencia de
Notariado y Registro, a la Agencia Nacional de Tierras, a la Unidad Administrativa
Especial de Atencion y Reparacién Integral a Victimas y al Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) para que hagan las manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito
de sus funciones sobre el bien inmueble que se pretende por usucapion, en el término

de quince (15) dias a partir del recibo del oficio que se ordena.

Librense y enviense oficios por Secretaria, con copia a la parte interesada.

OCTAVO: DECRETAR la inscripcion de la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria N© 01N-5263703 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin - Zona Norte, de conformidad con lo establecido en el articulo 375 del C. G.
del P. Librese y enviese oficio por Secretaria, con copia a la parte demandante, quien

asumira los costos de registro que tengan lugar.

NOVENO: SOLICITAR respetuosamente al Juzgado Quince Civil Municipal de Oralidad
de Medellin, certificar sobre el estado del proceso Divisorio alld adelantado bajo el
radicado 05001400301520180137400, precisando entre otros asuntos relevantes,
los extremos procesales, el bien/es sobre el que versa, y en caso de que dicho/s
bien/es fueron objeto de subasta, indique expresamente el nombre completo y datos
de identificacién y localizacién del rematante, a efectos de establecer la necesidad de
vinculacion al presente proceso; asi como las direcciones electrénicas de los sujetos

procesales, de haberlas. Librese y enviese oficio por Secretaria.

DECIMO: REQUERIR a la parte demandante para que, en el término de treinta (30)
dias siguientes a la notificacion de esta providencia, cumpla con la carga procesal de
manifestar bajo la gravedad de juramento si actualmente conoce la direcciéon de
notificaciones de cada uno de los sujetos que integran la parte demandada, y asuma el
costo de inscripcion de la medida cautelar ordenada, so pena de tener por desistida
tacitamente el presente proceso mediante providencia en tal sentido, al tenor de lo
establecido en el articulo 317 del C. G. del P.

NOTIFIQUESE

ANGELICA MARIA TORRES LOPEZ
Jueza
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