JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, tres de agosto de dos mil veinte.

Proceso Verbal de Menor Cuantia (Nulidad
Absoluta de Escritura Publica)
Demandante | Javier de Jesls Duque Alzate y otra
Demandado |Laura Galves Giraldo y otro

Radicado 05001 40 03 028 2019-00803 00
Instancia Primera

Providencia |Traslado excepciones.

De las excepciones de mérito propuestas por los demandados LAURA
GALVES GIRALDO y JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA a través de
apoderado judicial (folios 125 a 139 del expediente), se corre traslado a la parte
actora por el término de cinco (5) dias, para que se pronuncie al respecto,
adjunte y solicite las pruebas que pretende hacer valer, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 370 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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Carios Alberto Correa Gonzalez

Doctora

ALBA ROCIO RESTREPO CARDOZO

JUEZA VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin

ASUNTO: Contestacién demanda

PROCESO: Verbal de menor cuantia (Nulidad de contrato)
DEMANDANTE: Javier de Jesus Duque Alzate y otra.
DEMANDADOS: Laura Galves Giraldo y otro.

RADICADO: 2019-00803 '

CARLOS ALBERTO CORREA GONZALEZ, mayor de edad, abogado titulado
y en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando como
apoderado de los demandados LAURA GALVES GIRALDO y JAIRO RIOS
ZULUAGA, ambos mayores de edad y vecinos de esta ciudad, segun poder
que adjunto, con todo respeto me permito dar respuesta a la demanda de la
referencia segun las afirmaciones narradas por los mismos, en los siguientes
términos:

AL hecho “PRIMERO”.- No se tiene conocimiento de la negociacion que se
narra existio entre las sefioras Libia Santa Cruz Garcia y Lady Ramirez. Es
completamente falso lo que se dice frente al conocimiento que el doctor Jairo
Rios Zuluaga tenia para con la sefiora Libia Santa Cruz Garcia, a ésta persona
no la conocia con antelacion a la celebracion del contrato de mutuo, ni mucho
menos la habia tratado. Si habia trato con el sefior AUGUSTO, comisionista,
por parte de mi poderdante Jairo Rios, pues con antelacién le habia
referenciado a otras personas con el fin de prestarles dinero, siempre
respaldados en hipoteca, pues esa es la ocupacion del mismo por afios atras.

AL hecho “SEGUNDO”".- Frente a este hecho se reconoce la celebracion y
perfeccionamiento del contrato de préstamo de mutuo respaldado en
hipoteca de primer grado, lo que se perfecciond con la suscripcion de la
escritura publica No. 2480 del 21 de septiembre de 2018, corrida en la
Notaria 23 del Circulo notarial de Medellin, tal cual como lo aceptan los
demandantes, habiéndoseles hecho entrega real y material del dinero que
refiere el acto escriturario, lo que en ningln momento se desconoce por los
mismos. Se ignora por completo la “promesa de donacion” a la que se alude

en este hecho, ya que en ningin momento los accionados actuaron como
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Al hecho “CUARTO" .- Frente a lo narrado en este hecho, tengase en cuenta
lo que reza el acto escriturario donae consta , de mutuo y el
gravamen hipotecario del cual da cuenta la escritura publica No. 2480 del 21
de septiembre de 2018, corrida en la Notarfa 23 del Circulo notarial de
Medellin, lo demas no aporta a la demostracién de la causal de nulidad
absoluta impetrada. No sobra advertir al respecto que la escritura publica fue
suscrita por quienes ostentaban la calidad de propietarios del bien inmueble,
lo que confirma sin lugar a equivocos, el conocimiento pleno que estaban
respaldando un préstamo al gravar con hipoteca el inmueble.
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Al hecho “QUINTO".- Como se indico con antelacion, a mis poderdantes no
les consta la celebracion de la “promesa de donacion” que se dice firmaron
con la sefiora LADY RAMIREZ GARCIA. Debe quedar bien en claro que la
suma de dinero objeto del contrato de mutuo se entregd en su totalidad a los
deudores por parte de los acreedores, quienes desde el principio de la
negociacion hasta el final, siempre obraron de buena fe. En lo que respecta
a la estafa, nada se conoce al respecto por l0s accionados, lo Unico que se
logra demostrar con la declaracion extrajuicio citada, es que fue Ia sefiora
LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA, quien sirvio de canal para obtener el dinero
para el supuesto “negocio” pintado por la denunciada LIBIA SANTACRUZ
GARCIA, dejandose impresionar por el lucro que generaria el mentado
contrato con la Alcaldia de Medellin, que por demas, debieron haber
corroborado antes de poner en peligro su patrimonio. Es mas, tenian tan claro
el préstamo de mutuo respaldado en de hipoteca de primer grado, que como lo
indica el apoderado, en ese hecho, que segun ellos, el mismo dia de suscribir
dicha escritura, procedieron “... @ firmar la promesa de donacion * la que
condicionaron segun ellos a la pérdida del bien inmueble, esto como segunda
condicion de hipotecar la casa.

Al hecho “SEXTO”".- Frente a la aqui enunciado, se debe tener en cuenta el
contenido del tenor literal de la escritura publica que da cuenta del préstamo
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configure, son taxativos los motivos determinantes de su configuracion, sin
que tengan cabida dentro de aquella (nulidad absoluta), los supuestos de
hecho aqui invocados.

Al hecho “SEPTIMO".- Es completamente cierto que ante el incumplimiento
en el pago de los intereses pactados se requirieron para que procedieran al
pago de los mismos, y como no verificaron el pago, se inicié el proceso
Ejecutivo con titulo Hipotecario, el cual una vez sometido a reparto le
correspondid conocer al Juzgado Veintiocho Civil Municipal de Oralidad de la
ciudad con radicado No. 2019-375. Como se indicO por parte de mis
prohijados no se presentd ningun fraude (estafa como se afirma por los
accionantes), si ésta se llegd a generar fue por el obrar de la sefiora LIBIA
SANTACRUZ GARCIA, persona con la cual nunca se habia tenido trato alguno
por parte de los acreedores hipotecarios, y tal cual como se procedio a
formular la denuncia penal por parte de los aqui accionantes ante la Fiscalia
General de la Nacion.

Al hecho "OCTAVO”.- Ya se encuentra respondido en los hechos anteriores.
Resulta ilégico e incompresible, la manifestacion del supuesto “contrato de
Donacién” que en nuestro sentir, podria entenderse la maniobra de la misma
sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA en garantizar con un simple contrato
imaginario, el respaldo que da un hipoteca como garantia real. Con lo que se
pretende claramente desviar la atencion de proceso que nos ocupa.

A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la
demanda, en especial a la declaratoria de la NULIDAD ABSOLUTA de la
escritura publica No. 2480 de 21 de septiembre de 2018, corrida en la Notaria
Veintitrés del Circulo notarial de Medellin, toda vez que el articulo 1741 del C.
Civil la entiende como la “producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad
producida por la omision de algin requisito o formalidad que las leyes
prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion a la
naturaleza de ellos, y ni a la calidad o estado de las personas que los
ejecutan o acuerdan”, asi como la derivada de su celebracion por parte “de
personas absolutamente incapaces”, en tanto que “cualquier otra especie de
vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la rescision del acto o
contrato”; circunstancias de facto que en ningin momento encajan con las

enunciadas en los hechos de la demanda. _ :OIviL
L MALIDAD
EXCEPCIONES ' i, ANTIGGQUIA
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Como excepciones, propongo las siguientes, las que se basamentan en los
fundamentos de facto expuestos al dar respuesta a cada uno de los hechos,
asi:

4 INEXISTENCIA DE LA CAUSAL DE NULIDAD ABSOLUTA ALEGADA.

> PRESUNCION DE PAGO de que trata el articulo 1934 del C. Civil,
que reza que si en la escritura de venta, en nuestro caso de
préstamo de mutuo con garantia hipotecaria, se expresa haberse
pagado el precio, no se admitird prueba alguna en contrario sino la
nulidad o falsificacion de la escritura, y solo en virtud de esta
prueba habra accion contra terceros poseedores.

Que quede bien en claro que la suma de dinero objeto del
préstamo se entrego a satisfaccion una vez suscrita la escritura
publica donde consta el gravamen hipotecario entre otras C0osas; Si
esto no se hubiese hecho con antelacién, téngase la seguridad que
desde un principio los deudores hipotecarios  no hubiesen
cancelado los intereses pactados por espacio de tres o cuatro
meses como se explicd al contestar el hecho tercero, amen de
haberse ejercido las acciones de rigor. Mirese bien, lo que se puede
confrontar con las fechas de los sucesos, que las acciones judiciales
(la que nos ocupa en esta litis y la denuncia penal) se verificaron
después de haberse iniciado la accién ejecutiva por parte de mis
poderdantes. Lo légico que se hubiere producido ante la no entrega
de la suma de dinero prometido en préstamo de mutuo, era el
haber interpuesto de inmediato la denuncia penal, cosa que no se
presentd. Ello se vino a dar con mucha antelacion a la celebracion
del contrato de mutuo, y después que se incumpliera con el pago
de los intereses pactados y que dio origen a la accion ejecutiva.

PRUEBAS
DECLARACIONES DE PARTE

Los demandados absolveran incerrogatorio de parte que de manera verbal o
por escrito haré llegar al Despacho en su debida oportunidad, o formularé de
manera verbal en la fecha y hora que el Despacho disponga para ello.

Requiérase a los demandados para que aporten copia del contrato de
promesa de donacion de que hicieron referencia en los hechos de la demanda
en este asunto, y en el escrito de excepciones dentro del proceso Ejecutivo
con titulo hipotecario varias veces resefiado.

DOCUMENTAL
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1. La escritura publica nro. 2480 de 21 de septiembre de 2018,
corrida en la Notaria Veintitrés del Circulo notarial de Medellin, la cual
da cuenta del préstamo de mutuo con garantia real.

2. Los documentos aportados junto con el libelo demandatorio.

3. Toda la documentacion aportada dentro del proceso Ejecutivo
Hipotecario donde aparecen como accionantes los aqui demandados,
con radicado nro. 2019-00375 y que se adelanta en el Juzgado 28 Civil
Municipal de Oralidad de esta ciudad.

OFICIOS

Se oficie a La Fiscalia Segunda local de la ciudad de Medellin, para que
expida copia de la denuncia formulada por los aqui demandantes y la cual
tiene radicado No. 050016100335201906111, para efectos de establecer que
el objeto de dicha denuncia nada tiene qué ver con las partes aqui
involucradas

TESTIMONIOS Se llamara a declarar a estas personas para rindan
declaracion sobre los hechos de la demanda y contestacion:

a).- LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA, quien rindid declaracion
extrajuicio, y que fuera oportada por los demandantes dentro del
proceso Ejecutivo con titulo hipotecario con radicado N. 2019-00375,
domiciliada en la calle 76 No. 41A-66 de Medellin. Esta hara una
narracion detallada de su version.

b).- OCTAVIO AUGUSTO MONSALVE G., domiciliado en la
carrera 84 No. 45-60 Medellin, celular 300769 43 12, quien especial
indicarad la manera como se dieron los hechos frente al préstamo de
dinero respaldado con hipoteca, anunciado como el comisionista.

c).- YAMILE GIRALDO, quien recibird notificaciones en la calle
62 No. 48-37, quien es la progenitora de la codemandada Laura
Galves Giraldo, y quien realizd varias diligencias tendientes a la
realizacion del préstamo de mutuo, visitando incluso la casa de
propiedad de los deudores, y los requirid para que realizaran los pagos
de los intereses atrasados, entre otras gestiones.

DIRECCIONES

Demandante y Demandado, las mismas que se indicaron en el escrito de
demanda.

El apoderado de la parte demandada, carrera 46 Nro. 52-25, oficina 308 de la
ciudad de Medellin. Celular 310 848 54 74. Email carcogonzalez @gmail.com

Atentamente,



Carlos Alberto Correa Gonzalez
f ] Abogado
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CARLOS ALBERTO CORREA GONZALEZ
C.C. No. 3.348.120 de Medellin.
T.P. No. 58.249 del C.S.J.
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MEDELLIN-MC-GIT - No. 20190370469082
Fecha Radicado: 2019-07-05 11:45:08
CIUDAD Anexos: 100 FOLIOS,

Sefores

FISCALIA GENERAL DE LA NACION

DENUNCIANTES: JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE CC 70087498
| LUZ MARY GOMEZ LEZCANO CC 43060642
DENUNCIADOS: LIBIA SANTACRUZ GARCIA CC 1.026.139.289
JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA CC 8249998
LAURA GALVES GIRALDO CC 1000413752
DELITO: Art. 246 C.P. ESTAFA
CIUDAD: MEDELLIN -

JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE, mayor y domiciliado en esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania 70087498 y LUZ MARY GOMEZ LEZCANO
mayor y domiciliada en esta ciudad, identificada con cedula de ciudadania
43060642 en calidad de VICTIMAS presentamos denuncia penal por Estafa contra
los seffores LIBIA SATACRUZ GARCIA identificada con cedula de ciudadania
ndmero 1.026.139.289, JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA identificado con
cedula de ciudadania nimero 8249998 Y LAURA GALVES GIRALDO identificada
con cedula de ciudadania nimero 1000413752, por lo anterior respetuosamente
me permito manifestarle lo siguiente:

HEGROS

PRIMERO: En la ciudad de Medellin la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ
GARCIA identificada con cedula de ciudadanis numero 43.984.465 inicia
una relacion laboral o empresarial con la sefiora LIBIA SANTACRUZ
GARCIA identificada con cedula de ciudadania nimero 1.026.139.289,
quien . para la época se mostraba como supuestamente empresaria,
comerciante, y que para el mes de septiembre de 2018 e propone a la
sefora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA, participar de un negocio con la
Alcaldia de Medellin como proveedoras de electrodomésticos, y que para el
cual se requeria la suma de sesenta y cinco miliones de pesos
($65.000.000).

SEGUNDO: Posteriormente, y en aras de continuar con la gestién del
dinero requerido por LIBIA SANTACRUZ GARCIA, la sefiora LADY
VIVIANA RAMIREZ GARCIA acude a su ex novio, con el cual dejo muy
buenas relaciones personales con el fin de resolver el dinero, el sefior
SERGIO ALAIN DUQUE GOMEZ identificado con cedula de ciudadania
15373962 (hijo de los denunciantes); Este a su vez, les puso de presente a
sus padres, esto es, JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE identificado con
cedula de ciudadania 70087498 v la sefiora LUZ MARY GOMEZ
'LEZCANO identificada con cedula de ciudadania nimero 43060642, la
situacion que estaba viviendo su antigua novia, persona que sus padres le
tiene gran afecto y aprecio. Cuando la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ
GARCIA vino hablar del negocio les dijo que necesitaba un dinero pero
que no lo habia podido conseguir, este era para participar de un negocio



con la Alcaldia de Medellin como proveedoras de electrodomésticos con la
sefiora LIBIA SANTACRUZ GARCIA Y que esta indice a la sefiora LADY
VIVIANA RAMIREZ GARCIA que al ella no haber conseguido el dinero se
consiguiera de una propiedad para hipotecar; donde LIBIA SANTACRUZ

GARCIA ya tenia incluso la persona que prestaria el dinero por la casa en
hipoteca. ' s

TERCERO: Téngase en cuenta que los sefiores JAVIER DE JESUS
DUQUE ALZATE y LUZ MARY GOMEZ LEZCANO conocen a la sefiora
LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA desde hace 10 afos, esto por la
relacion sentimental que sostuvo con su hijo, razén por la que no se avizord
ninguna mala intencién, por el contrario habia total confianza y por la
relaciones interpersonales toda Ia credibilidad y buena fe para realizar el
negocio, y que si lo necesitaba comprometia su vivienda para la gestion del
dinero; todo lo contrario manifestaba el sefior JAVIER DE JESUS DUQUE
- ALZATE de LIBIA SANTACRUZ GARCIA en cuanto asevera que él no
conocia a la sefiora y que generalmente desconfia de personas que no
conoce. No obstante, accedié a realizar un contrato de Mutuo con Garantia
Hipotecaria con la condicién que el dinero, o sea los sesenta y cinco
millones de pesos ($65.000.000) fueran entregados en efectivo al sefior
JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE y a la sefiora LUZ MARY GOMEZ
LEZCANO en la Notaria con la firma de la escritura de hipoteca que seria
suscrita por el supuesto présia mista.

CUARTO: Posteriormente, en Ia propiedad del sefior JAVIER DE JESUS
DUQUE ALZATEy la sefiora LUZ MARY GOMEZ LEZCANO la cual queda
en la carrera 43 nimero.82-24 en el barrio Manrique Central propiedad
identificada con matricula inmobiliaria  01N-39907 de la oficina de
instrumentos publicos zona norte ,» Comparecen la sefiora LADY VIVIANA
RAMIREZ GARCIA para presentar a la sefiora LIBIA SANTACRUZ
GARCIA, el sefior JAIRO. DE JESUS RIOS ZULUAGA y el sefior
AUGUSTO, la intension de estos era verificar la propiedad, en el mismo
momento nos indica la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA que era
la primera vez que conocia al sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA vy
el sefior AUGUSTO vy esto ya que eran contactos de la sefiora LIBIA
SANTACRUZ GARCIA. El sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA,
supuesto prestamista en su moemento no se identific6 como tal ante los
propietarios del bien inmueble, esios inspeccionaron la casa y se fueron,
en este mismo momento los propietarios se inquietaron por la actitud del
sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA supuesto prestamista, este fue
total mente despectivo, ignorando totalmente a los propietarios de la casa
dejando dudas de como se haria el negocio del préstamo de hipoteca en el
cual estaban comprometiendo su casa.

"QUINTO: El sefior JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE v Ia sefora LUZ
MARY GOMEZ LEZCANO manifestaron que hablaron con la sefiora
LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA y esta les conto que el contacto de los
sefiores que habian ido a la casa los tenia LIBIA SANTACRUZ GARCIA Y
que al hablar con ella esta le aclaro que la persona que prestaria el dinero
era el sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA, pero que prestaria solo
cincuenta y tres millones de ‘pesos ($53.000.000) de los sesenta y cinco
millones de pesos ($65.000.000) que se requerian, v que todo se iba a
realizar en la notaria 23 del circulo de Medellin a peticién del sefior JAIRO
DE JESUS RIOS ZULUAGA. Siendo asi, los propietarios partes en el
negocio le indicaron a la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA que le
manifestara a LIBIA SANTACRUZ GARCIA que ellos no quedaron con el
contacto del prestamista que esta misma habia traido, que necesitaban
hablar con el sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA para definir los
términos del negocio los cuales son que les entreguen los cincuenta y tres
millones de pesos ($53.000.000) en efectivo en la Notaria al firmar escritura
publica de hipoteca que se suscribiria con el sefior JAIRO DE JESUS RIOS



ZULUAGA, para luego disponer de este a su discrecion, o ser entregado
por parte de los mutuarios a la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA,
en la misma notaria. Consecutivamente a esto se comunica nuevamente la
sefiora la LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA con la sefiora LIBIA
SANTACRUZ GARCIA para expresarle la peticion de los propietarios esto
- es que les entreguen los cincuenta y tres millones de pesos ($53.000.000)
en efectivo en la Notaria-al firmar escritura publica de hipoteca para luego
disponer de este a su discrecion, o ser entregado por parte de los mutuarios
a la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA, en la misma notaria, a
esto la sefiora LIBIA SANTACRUZ GARCIA le responde que para que en
el momento no'le puede mandar el contacto del sefior JAIRO DE JESUS
RIOS ZULUAGA, pero que ella se encargaba de manifestarle al sefior
JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA que el sefior JAVIER DE JESUS
DUQUE ALZATE y la-sefiora LUZ MARY GOMEZ LEZCANO querian gue
les fuera entregado los cincuenta y tres millones de pesos ($53.000.000)
en efectivo en la Notaria al firmar escritura publica de hipoteca, para luego
disponer de este a su discrecion, o ser entregado por parte de los mutuarios
a la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA, en la misma notaria. Con
base a lo anterior entre la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA y los
propietarios del inmueble se realizaria en la misma notaria promesa de
donacién por el monto de cincuenta y tres millones de pesos ($53.000.000)
condicionada a falta de vivienda propia.

SEXTO: El dia 21 de septiembré de 2018, comparecieron a la Notaria 23
- del Circulo de Medellin, JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE y LUZ
MARY GOMEZ ‘LEZCANO, los cuales fueron en compaiiia de la sefiora
LADY VIVIANA-RAMIREZ GARCIA, en el momento que ellos llegan a la
notaria ya se encontraban el sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA en
compafiia de la sefiora LIBIA SANTACRUZ GARCIA. Manifiestan los
mutuarios que la presencia del sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA
fue de nuevo muy despectiva y nunca hablo con los propietarios en la
notaria, pues todo el tiempo los ignoro y lo que manifestaba lo hacia través
de LIBIA SANTACRUZ GARCIA, tanto en la casa de los mutuarios, como
en la Notaria. En’el momento de estar esperando la realizacion de la
escritura por parte de la funcionaria protocolista MARTA SANCHEZ, la
misma manifiesta a las partes que habia cometido un error con la
informacion de la escritura publica por lo cual decide romperla, sin
manifestar exactamente el error y demorandose un lapso prolongado en
relacion a la correccion de la misma, una vez “ajustada” la escritura, Ia
Servidora MARTA SANCHEZ les comparte el ejemplar al sefior JAVIER
DE JESUS DUQUE ALZATE Y A LUZ MARY GOMEZ LEZCANO, los
cuales leen la escritura con disgusto por la demora del tramite, a lo que
revisan y firman sin evidenciar més partes deniro de la escritura publica,
esto es en cuanto a JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA como mutuante,
en el mismo momento que se estaba firmando la escritura publica, aparece
el sefior “AUGUSTO” misma persona que se menciona en el hecho
cuarto, el mismo que es conocido de JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA
Y LIBIA SANTA CRUZ GARCIA, el cual se dirige a la servidora. MARTA
SANCHEZ y le entrega una dadiva en dinero enrollada a manera de
agradecimiento, manifestandole en las siguientes palabras “tome para
que se tome un fresco” la cual lo recibié con disimulo. Posteriormente no
se llegaron a imaginar los-mutuarios que habia una persona adicional en Ia
escritura publica de hipoteca que habian “firmado” y que jamas comparecio
al momento de la protocolizacion, ni se hizo presente en cuanto al
- consentimiento del sefior JAVIER DE JESUS DUQUE Y LA SENORA LUZ
MARY GOMEZ, toda vez que jaméas supieron que se estaba contratando
con una persona adicional; siendo esta LAURA GALVES GIRALDO.,

SEPTIMO: Al terminar con la firma de la escritura de hipoteca, se
encontraban el sefior JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE vy la sefiora
LUZ MARY GOMEZ LEZCANOQO con la sefiora .LADY VIVIANA RAMIREZ



GARCIA suscribiendo una promeaa de donacion por los cincuenta y tres
millones de pesos ($53.000.000) que debian ser entregados, esto como
garantia de la casa y del dinero que se le iba a entregar a la sefiora LADY
VIVIANA RAMIREZ GARCIA en la misma notaria, cabe aclarar que
momento de estar realizando este promesa todavia se encontraban
presentes la sefiora LIBIA SANTACRUZ GARCIA y el sefior JAIRO DE
JESUS RIOS ZULUAGA.

OCTAVO: en el mismo momento y luego de realizar la promesa de
donacion con LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA: el sefior JAIRO DE
JESUS RIOS ZULUAGA en compaiiia de la sefiora LIBIA SANTA CRUZ
GARCIA se habian retirado de la notaria sin entregar el dinero al sefior
JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE Y A LUZ MARY GOMEZ LEZCANO;
por esta razdn, estos, - procedieron a reclamarle a LADY VIVIA!\!A
RAMIREZ GARC]A evitando su salida de la Notaria, en tanto ella,
desconocedora de lo ocurrido, llamo con disgusto a LIBIA SANTACRUZ
GARCIA preguntandole por qué se habfa retirado de la notaria con el sefior
JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA sin entregar el dinero en efectivo como
se habia acordado con la firma.de la escritura, manifestando la sefiora
LIBIA SANTACRUZ GARCIA que el sefior JAIRO DE JESUS RIOS
ZULUAGA va para el banco con ella para la entrega del dinero, situacién
que deja visto la mala fe de LIBIA SANTACRUZ GARCIA y la presunta
participacion de complicidad del sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA
ya que se sabia que el dinero debia llevarse en efectivo y entregarse en la
notaria por solicitud misma de los mutuarios o propietarios del inmueble.

NOVENO Por esta situacion se p:ovoco muchos disgustos entre los
mutuarios o propietarios de la casa y la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ
GARCIA, los cuales son victimas de estafa por parte LIBIA SANTACRUZ
GARCIA y presunta participacion del sefior JAIRO DE JESUS RIOS
ZULUAGA, toda vez que en ningun momento los mutuarios habian
autorizado ni tampoco acordado con él presunto participe, que el dinero lo
entregara a LIBIA SANTACRUZ GARCIA, ni adentro ni afuera de Ia
notaria ya que el negocio versaba sobre firmar la escritura de hipoteca en Ia
notaria y entregar el dinero a los propietarios, para posteriormente estos
disponer del dinero y enfregarlo en efectivo a la sefiora LADY VIVIANA
RAMIREZ GARCIA, entrega que jamas se realizd, como se expone
anteriormente. esto ‘muestra la utilizacion de artimafias tanto de LIBIA
- SANTACRUZ GARCIA, y presuntamente del sefior JAIRO DE JESUS
RIOS ZULUAGA para mducw al error a las personas dentro del “negomo
prueba de esto es el testimonio de la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ
GARCIA, el cual se realizara en la etapa pertinente.

DECIMO: el sefior JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE esa misma
semana, se dispone a sacar una copia de la escritura publica de hipoteca
2480 del 21 de septiembre de 2018, para tener constancia de la hipoteca
pero manifiesta que fue estafado y abusaron de su confianza para
quedarse con su propiedad, en la escritura nota que el prestamo fue
~ repartido por dos personas, con valores diferentes y que aparecia en la
firma de la escritura, la cual una era del sefior JAIRO DE JESUS RIOS
ZULUAGA vy otra -persona llamada LAURA GALVES GIRALDO con
cedula de ciudadania i0004137 52, sujeto que no conocieron en ningun
momento, que fue ajena al negocio JUIIdICO y que al momento de las firmas
tampoco estuvo presente, dando otro punto de quiebre al vicio del negocio
juridico porque esta persona sin consentimiento de las partes comparecio a
la notaria para firmar la escritura tiempo después sin que las partes
estuvieran presentes.



Este episodio muestra. como. -.se manipulo a su antojo el supuesto
‘CONTRATO DE MUTUO CON GARANTIA HIPOTECARIA”, toda vez que
hubo mala fe y una actitud despectiva en su momento del sefior JAIRO DE

JESUS RIOS ZULUAGA, con los propietarios de la casa que al ser este el
prestamista del dinero, todo lo manejo por medio de LIBIA SANTACRUZ
GARCIA vinculo que siempre mantuvo con ella para la ejecucion tanto de la
firma de la escritura y la entrega del dinero.

DECIMO PRIMERO: Posteriormente a la fecha-de enero de 2019 iniciaron
las llamadas de cobro por parte de LAURA GALVES GIRALDO, la misma
persona que aparece en la escritura publica sin el consentimiento de los
mutuarios o propietarios de la casa; Manifestando que el dinero se debia
pagar en las fechas “pactadas” y que estaban atrasados con las supuestos
“‘intereses” de 'la totalidad del préstamo, es decir, por el monto de los
CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($53.000.000), que jamés
- fueron entregados en la notaria. Lo cual el sefior JAVIER DE' JESUS
DUQUE ALZATE Y LUZ MARY GOMEZ LEZCANO, manifestaron que no
iban a pagar ningln dinero, toda vez que fueron victimas de una estafa,
luego de esto se comunican con LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA para
tener alguna novedad de que habfa pasado con LIBIA SANTACRUZ
GARCIA y JAIRO DE JESUS RIOS ZUILLUAGA, no teniendo una respuesta
- positiva por esta, ya que también habia sido timada.

DECIMOSEGUNDO: se presenta denuncia ante la Fiscalia General de la
-~ Nacién por parte de la sefiora LADY VIVIANA RAMIREZ GARCIA en
contra de LIBIA SANTACRUZ GARCIA el dia 16 de marzo de 2019 por el
delito de ESTAFA con los siguientes radicados ES 05 001 2019 6516 vy
NUMERO UNICO DEL CASC 050016100335201906111 ASIGNADO A LA
FISCALIA 2 LOCAL DEL.CENTRO DE MEDELLIN donde se incluye una
versién del negocio con la casa y el dinero que presuntamente fue
entregado por el sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA a la sefiora
LIBIA SANTACRUZ GARCIA.

DECIMO TERCERO: Por parte del sefor JAVIER DE JESUS DUQUE
ALZATE y la sefiora LUZ MARY GOMEZ LEZCANO se estuvo
recopilando el material probatorio pertinente idoneo y conducente para ser
aportado al presente proceso para lo pertinente.

- DECIMO CUARTO: En el mes de abril se presenta demanda ejecutiva por
el sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA y LAURA GALVES
GIRALDC en contra de los sefores JAVIER DE JESUS DUQUE
ALZATE y la sefiora LUZ MARY GOMEZ LEZCANO por |2 casa que se
encuentra hipotecada por-escritura publica 2480 del 21 de septiembre de
2018, con anotacién 12 del certificado de libertad y tradicion de la propiedad
y embargo ejecutivo por el juzgado 28 civil municipal de oralidad de
medellin proceso con radicado 05001400302820190037500 todo esfo
sobre la casa la cual queda en la carrera 43 numero 82-24 en el barrio
Manrique Central propiedad identificada con matricula inmobiliaria 01N-
39907 de la oficina de instrumentos publicos zona norte, esta demanda
ejecutiva fue presentada por el mismo sefior RIOS ZULUAGA por el dinero
que el mismo sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA supuestamente
coordino sin previo consentimiento de las partes entregando los
CINCUENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($53.000.000) a LIBIA
SANTACRUZ GARCIA, los cuales debian ser enfregados por este en
efectivo en la notaria, dinero que jamas fue entregado a los propietarios del
inmueble hipotecado. '
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Fundamenios de Derecho

Precisiones sobre el delito de estafa en materia de incumplimiento
contractual o

Frente a la configuracion del delito Estafa, la Sala Penal de la 'C. S.J. explicd
que un contrato, como fuente de contraprestaciones de contenido econdmico,
eventualmente, puede esconder o servir como una modalidad de engafio.

Ello si se tiene en cuenta que una parte puede inducir en error a la otra frente a
cualquiera de los elementos de la respectiva obligacion (capacidad,
consentimiento, objeto y causa licitos), con el animo de obtener asi un provecho
patrimonial ilicito-con perjuicio correlativo. No obstante, concluyé la Sala, ello no
ocurre cuando esa lesion .y ganancia analogas sobrevienen a raiz del
incumplimiento, no precedido de engafio, de las clausulas inherentes al contrato.

De igual manera, en la sentencia se destacan los cuatro elementos estructurales
de esta conducta, los cuales son; -+ - '

i.  El despliegue de artificios o engafios sobre un tercero.

i. Que por causa directa’y consecuencial de esos artilugios este
incurra en un -error.-

iii. Que a raiz del error la victima voluntariamente se desprenda de su
patrimonic o de parte de este.

iv.  Que quien desplego la maquinacién artificiosa o fraudulenta logre
para si, o para otro, un beneficio econdmico correlativo.

Asi mismo, la sala concluyé diciendo que’la ausencia de alguno de esos requisitos
impide la adecuacién de un determinado suceso en Ia hipdtesis delictiva de estafa,
como igual sucedera si los actos previos a la obtencion del provecho patrimonial
no conducen de manera incuestionable uno al otro, o se presentan en un orden
distinto al relacionado, o la cadena causal se rompe, trastoca o invierte, como lo
ha puntualizado la jurisprudencia de la Corte. (M.P. Eugenio Fernandez Carlier).

Asi las cosas, sefior Fiscal en el presente caso se configura el delito de Estafa,
estatuido en el CODIGO PENAL en el ARTICULO 246 y ss. Por lo que le ruego
adelantar la investigacion pertinente que conduzca a esclarecer los hechos
narrados y que LIBIA SANTACRUZ GARCIA CC 1.026.139.289, el sefior JAIRO
DE JESUS RIOS ZULUAGA CC 8249998 Y LA SENORA LAURA GALVES
GIRALDO CC 1000413752 asuman-su responsabilidad en los mismos.

! CSJ Sala Penal, Sentencia SP80602017 - 41320, 07/06/2017. M.P. Eugenio Ferndndez Carlier.
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ARTICULO 66. TITULARIDAD Y OBLIGATORIEDAD. Ei Estado, por intermedio
de la Fiscalia General de la Nacion, esta obligado a ejercer la accion penal y a
realizar la investigacion de los hechos que revistan las caracteristicas de un delito,
de oficio o que lleguen a su conocimiento por medio de denuncia, peticion
especial, querella o cualquier otro medio, salvo las excepciones contempladas en
la Constitucién Politica y en este codigo.

No podra, en consecuencia, suspender, interrumpir ni renunciar a la persecucién
penal, salvo en los casos que establezca la ley para aplicar el principio de
oportunidad regulado dentro del marco de la politica criminal del Estado, el cual
estara sometido al control de legalidad por parte del juez de control de garantias.

ARTICULO 67. DEBER DE DENUNCIAR

Toda persona debe denunciar a.la autoridad los delitos de cuya comisién tenga
conocimiento y que deban investigarse de oficio.

El servidor publico que conozca de la comision de un delito que deba investigarse
de oficio, iniciara sin tardanza la investigacion si tuviere competencia para ello; en

caso contrario, pondra inmediatamente el hecho en conocimiento ante la autoridad
competente, '

-Documentales:

1- Copia simple de Escritura Publica N°® 2480 del 21 de septiembre de 2018.
2

Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble hipotecado y con proceso
ejecutivo y embargo.

3
5

Copia del Contrato de Donacion

1

Cedulas de las victimas

-Testimoniales:

Solicito sefior Fiscal se sirva recibir las declaraciones de la Sefiora LADY VIVIANA
RAMIREZ GARCIA quien puede dar fe de los hechos presentados.

Podran ser notificados en la Calle 76 nimero 412-66 Manrique central Medellin cel
3024212671. : N

-Las demas que este despacho ordene de oficio y se aporten en el transcurso del
proceso. ¥
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MOTIFICACIONES

Los denunciantes reciben notificaciones en la carrera 43 niimero 82-24 Manrique
central, Medellin Teléfono 3126528292-5273152

Los denunciados recibiran notificaciones en

LIBIA SANTACRUZ GARCIA CALLE 65 NUMERO 35-33

JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA ctra 92 n° 42-60 oficina 334 de Medellin
LAURA GALVES GIRALDO calle 62 ntimero 48-37 teléfono 2203825

Desde ya manifiesto que el presente .denuncio lo hago bajo la gravedad de

juramento y que no he interpuesto denuncio igual al mismo ante otra autoridad por
los mismos hechos aqui denunciados..

Estaremos pendientes a la citacion para ampliar este denuncio.
Atentamente, B

: ,M er D J_.Q’"‘SVS D) U':?‘v‘c QJI il ﬂﬁ .

I’ -
JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE
C.C. 70087498 de Medellin

D—&Z Ham} bows '.Le:,-z Caald0),

LUZ MARY GOMEZ LEZCANO
C.C. 43060642 de Medellin




i
FECHA DE NACIM]E

i

A-0100150-00021421-M-0070087498-20080709

MEDE |_|_|N1=;:1.;:ﬂ

hllTO

0000889115A1: -

2160013959

T



3 NUMERO _. 43.05 X

GOMEZ LEZCANG!:

FECHA DE NAGI HEN
i |
MEDELLIN/|/
(ANTIOQUIA)
LUGAR DE:NACIMIENTO

f
A-0100150-00021421-F-004 3060642-20080709

MIENTO

O+

G.S. RH

MEDELLIN ot
DE EXPEDICION /4., fuiad Jit

|: \

st |

0000888854A 1 2160013060

™



e

Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN (REPARTO)
ESD '

DEMANDANTE:  JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE y LUZ MARY GOME]

DEMANDADO: JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA y LAURA GALVES

REFERENCIA: DEMANDA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA

ASUNTO: PODER ESPECIAL

JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la C.C.

- 70087498 de Medellin, persona mayor de edad y vecino de esta ciudad y la sefiora LUZ
MARY GOMEZ LEZCANO identificada con cedula de ciudadania 43060642, por medio del
presente otorgo poder especial, amplio y suficiente al doctor JOSE LUIS CONTRERAS YALI,
mayor de edad, y vecino de de esta ciudad, abogado titulado, inscrito y en ejercicio,
identificado con la C.C. 10.178.246 y portador de la T.P. 199.281 del C.S.J., ‘para que en
mi nombre y representacion inicie y lleve hasta su culminaciéon, DEMANDA DE NULIDAD DE
ESCRITURA PUBLICA en contra del sefior JAIRO DE JESUS RIOS ZULUAGA, identificado
con Cédula de Ciudadania nlimero 8249998 y LAURA GALVES GIRALDO, identificada con
cedula de ciudadania 1000413752.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades legales para el ejercicio del presente mandato,
incluidas las de recibir, expresamente la de conciliar, desistir, transigir, resfituir, sustituir,
reasumir, interponer recursos y demas inherentes al mandato judicial.

Atentamente,

. méfw: <« <7

JAVIER DE JESUS DUQUE ALZATE
C.C. 70087498 de Medellin

: WO
LUZ MARY GOMEZ LEZCANO
C.C. 43060642 d& Medellin
Acepto! ; ?
JOSE LUIS CONTRERAS YALI

C.c. #10.178.246
T.P.#199.281 del C.S.J.



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 praranay
51048
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Repuﬁlica de Colombia, el cuatro (04) de julio
2 dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Diez (10) del Circulo de Medellin, comparecié:

DE JESUS DUQUE ALZATE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0070087498,
el documento dirigido a JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN ( REPARTO ) y manifesté que la
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

. y 4ouunhyadmg3
-------- Firma autografa -------- 04/07/2019 - 12:31:31:601

MARY GOMEZ LEZCANO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043060642, presento el
documento dirigido a JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN ( REPARTO ) y manifesté que la firma que
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

Q),uz “m.fl Gt L\uole

; i 4roztlrcg6yt
-------- Firma autdgrafa -------- 04/07/2019 - 12:33:10:217

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identjficatios
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y ometrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la prbte
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas pbr Ia
Nacional del Estado Civil.




