JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, dieciocho de agosto de dos mil veintiuno

Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantia

Demandante EL TRIANON INMOBILIARIA S.A.S

Demandado JUAN DAVID HERRERA CALLE y LUIS
DAGNOVER CARMONA GUAPACHA

Radicado 05001 40 03 028 2021-00303 00

Providencia Ordena seguir adelante ejecucion. Requiere
demandante y subrogataria

La presente demanda EJECUTIVA SINGULAR DE MINIMA CUANTIA instaurada por
EL TRIANON INMOBILIARIA S.A.S., en contra de JUAN DAVID HERRERA CALLE y
LUIS DAGNOVER CARMONA GUAPACHA, correspondié a este Juzgado por reparto
realizado por la Oficina de Apoyo Judicial, en la cual mediante auto del 25 marzo de

2021 se libr6 mandamiento de pago por las siguientes sumas y conceptos:

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de marzo de 2020, mas los
intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de marzo de 2020, a la tasa
resultante de aplicar el art. 884 del C. de Comercio, modificado por el art. 111 de la
Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario corriente que para cada
periodo certifique la Superintendencia Financiera, mas un 50%, y hasta que se

efectle el pago total de la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de abril de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de abril de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectue el pago total de

la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital

correspondiente canon de arrendamiento del mes de mayo de 2020, mas los intereses



moratorios que se causen a partir del dia 6 de mayo de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectle el pago total de
la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de junio de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de junio de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectle el pago total de
la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de julio de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de julio de 2020, a la tasa resultante de
aplicar el art. 884 del C. de Comercio, modificado por el art. 111 de la Ley 510 de
1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario corriente que para cada periodo
certifique la Superintendencia Financiera, mas un 50%, y hasta que se efectue el pago
total de la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de agosto de 2020, mas los
intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de agosto de 2020, a la tasa
resultante de aplicar el art. 884 del C. de Radicado 2021-00303 Comercio, modificado
por el art. 111 de la Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario
corriente que para cada periodo certifigue la Superintendencia Financiera, mas un

50%, y hasta que se efectle el pago total de la obligacion.

CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS M.L. ($135.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del periodo comprendido entre el 1 al 9 de
septiembre de 2020, mas los intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de
septiembre de 2020, a la tasa resultante de aplicar el art. 884 del C. de Comercio,
modificado por el art. 111 de la Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés
bancario corriente que para cada periodo certifique la Superintendencia Financiera,
mas un 50%, y hasta que se efectlue el pago total de la obligacion.



CUATROCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M.L.
($407.987) como capital correspondiente a los servicios publicos dejados de cancelar

del periodo comprendido entre el 20 de junio al 21 de agosto de 2020.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente a la clausula penal pactada en la clausula decima segunda del
contrato de arrendamiento base de recaudo ejecutivo.

Ahora bien, la notificacion de los demandados se surtio de forma electronica, el dia
21 de abril de 2021, tal como se indic6 en el auto del 28 de mayo de 2021 (doc. digital
12 cdno ppal.) y de esta forma se les enter6 del término con el cual contaban para
ejercer su derecho de defensa y de contradiccion, proponiendo las excepciones que

a bien consideraran en defensa de sus intereses.

Dentro del término otorgado para oponerse a la demanda, los referidos accionados
guardaron absoluto silencio, es decir, no se opusieron a las pretensiones, ni

presentaron medios exceptivos.

Por otra parte, estan vencidos los términos legalmente establecidos y otorgados para
ello, y para que se procediera al pago ordenado, por lo que es claro que resulta
imperante ahora el pronunciamiento de auto de conformidad con el Art. 440 del
Cdédigo General del Proceso, providencia viable ademas porque no se observan
causales de nulidad de la actuacion, segun las enlistan los articulos 133 de la misma

obra.

En consecuencia, habiéndose cumplido las etapas del proceso, el Juzgado

realizard las siguientes,

CONSIDERACIONES:

Se pueden demandar ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles
contenidas en documentos que provengan de su deudor o de su causante y que

constituyan plena prueba contra él, tal como lo establece el Art. 488 del C. de P. Civil.

El precepto en referencia indica que los titulos ejecutivos pueden tener origen
contractual, administrativo, judicial, o en otros actos que tengan fuerza legal y que en

su contenido contengan condenas proferidas por funcionario judicial o administrativo.



La presente ejecucion se deriva de un titulo ejecutivo aportado con la demanda, que
corresponde a un contrato de arrendamiento de un inmueble con destinacion a
vivienda, y la factura de servicios publicos domiciliarios los cuales han servido de
soporte para la afirmacion realizada por la parte actora por medio de la pretension
ejecutiva planteada. Se trata de un documento contentivo de una obligacion clara,
expresa y actualmente exigible, al tenor de lo preceptuado por el articulo 422 del

Cdédigo General del Proceso.

Para el caso sub judice, del documento se desprende que se trata de una obligacién
clara pues se conoce el alcance y el objeto de la obligacion. Es expresa ya que
manifiesta una intencion inequivoca de obligarse en determinado sentido; se
encuentran determinadas las partes y se ha establecido que la obligacion proviene de
los deudores — coarrendatarios solidarios, lo que no fuera desvirtuado por la parte

demandada.

Adicionalmente, se advierte que los demandados a pesar de haber sido notificados
en debida forma, no propusieron ningun tipo de excepcidon que enervaran las
pretensiones ejecutivas planteadas en la demanda, por lo que debe darse aplicacion
al inciso 2 del art. 440 del Codigo General del Proceso, que sefiala que si no se
propusieren excepciones oportunamente, el juez ordenara por medio de auto que no
admite recurso alguno el remate y avalio de los bienes embargados y los que
posteriormente se embarguen, si fuere el caso, o seguir adelante la ejecucion para el
cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo,

practicar la liquidacion del crédito y condenar en costas a los ejecutados.

En consecuencia, figurando en el contrato de arrendamiento aportado, una obligacién
clara, expresa y exigible de pagar los canones de arrendamiento a cargo de los
demandados, caracteristicas que también se desprenden de la factura de servicios
publicos aportada y de conformidad con la ley 820 de 2003, se procedio a librar la
respectiva orden de pago, asi mismo, estando debidamente notificada la parte
demandada, sin que opere ninguna causal de nulidad, se ordenara seguir adelante la
ejecucion, en los términos del articulo 440 del Cdédigo General del Proceso,

condenando a la parte demandada a pagar las costas del proceso.



Se ordenara remitir el presente proceso a los Juzgados de Ejecucion Civil Municipal
de Medellin (reparto) para que continte con el tramite del mismo, una vez se liquiden
las costas del proceso y se perfeccione alguna medida cautelar, advirtiéendose que a
la fecha no existe ninguna cautela perfeccionada.

Finalmente, se advierte que previo a aceptar la subrogacién parcial del FGI
GARANTIAS INMOBILIARIAS S.A.S, como acreedora del crédito que aca se ejecuta,
se requiere a la entidad demandante y a la entidad garante para que aporte el contrato
de vinculacién juridica celebrado entre ambas. Asi mismo se advierte que fue
aportado poder otorgado de forma electrénica en legal forma, por el FGI al abogado
Daniel Alvarez (ver doc digital 12 Cdno ppal)

Se ORDENA OFICIAR al tesorero y/o cajero pagador de AHORA S.A.S. para que
los dineros retenidos en virtud del embargo decretado consistente en la quinta parte
gue excede el salario minimo legal o convencional devengado por el demandado
JUAN DAVID HERRERA CALLE, los consignen en la cuenta de la Oficina de
Ejecucion Civil Municipal de Descongestion de Medellin N°050012041700,
informandoles que dicha medida les habia sido comunicada mediante oficio 199 del
25 de marzo de 2021.

En mérito de lo antes expuesto, el JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia, y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: SEGUIR adelante con la ejecucion a favor de EL TRIANON
INMOBILIARIA S.A.S., en contra de JUAN DAVID HERRERA CALLE y LUIS
DAGNOVER CARMONA GUAPACHA por las siguientes sumas y conceptos:

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de marzo de 2020, mas los
intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de marzo de 2020, a la tasa
resultante de aplicar el art. 884 del C. de Comercio, modificado por el art. 111 de la

Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario corriente que para cada



periodo certifique la Superintendencia Financiera, mas un 50%, y hasta que se

efectle el pago total de la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de abril de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de abril de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectue el pago total de

la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de mayo de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de mayo de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectle el pago total de

la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de junio de 2020, mas los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de junio de 2020, a la tasa equivalente al
50% de la tasa de interés bancario corriente en la modalidad de consumo y ordinario,
certificada por la Superintendencia Financiera y hasta que se efectle el pago total de
la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de julio de 2020, més los intereses
moratorios que se causen a partir del dia 6 de julio de 2020, a la tasa resultante de
aplicar el art. 884 del C. de Comercio, modificado por el art. 111 de la Ley 510 de
1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario corriente que para cada periodo
certifique la Superintendencia Financiera, mas un 50%, y hasta que se efectle el pago
total de la obligacion.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del mes de agosto de 2020, mas los
intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de agosto de 2020, a la tasa
resultante de aplicar el art. 884 del C. de Radicado 2021-00303 Comercio, modificado

por el art. 111 de la Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés bancario



corriente que para cada periodo certifique la Superintendencia Financiera, mas un

50%, y hasta que se efectue el pago total de la obligacion.

CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS M.L. ($135.000) como capital
correspondiente canon de arrendamiento del periodo comprendido entre el 1 al 9 de
septiembre de 2020, mas los intereses moratorios que se causen a partir del dia 6 de
septiembre de 2020, a la tasa resultante de aplicar el art. 884 del C. de Comercio,
modificado por el art. 111 de la Ley 510 de 1999, o lo que es lo mismo, el interés
bancario corriente que para cada periodo certifique la Superintendencia Financiera,

mas un 50%, y hasta que se efectue el pago total de la obligacion.

CUATROCIENTOS SIETE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M.L.
($407.987) como capital correspondiente a los servicios publicos dejados de cancelar

del periodo comprendido entre el 20 de junio al 21 de agosto de 2020.

CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M.L. ($450.000) como capital
correspondiente a la clausula penal pactada en la clausula decima segunda del

contrato de arrendamiento base de recaudo ejecutivo.

SEGUNDO: DECRETAR el remate de los bienes que se embarguen y se secuestren
con posterioridad, previo el avalio de los mismos en la forma establecida en los

articulos 448 y siguientes del Codigo General del Proceso.

TERCERO: PRACTICAR por las partes la liquidacién del crédito de conformidad con
el articulo 446 del CGP.

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte ejecutada, fijandose como agencias en

derecho la suma de $ 330.000 por secretaria liguidense las costas del proceso.

QUINTO: Se ORDENA OFICIAR al tesorero y/o cajero pagador de AHORA S.A.S.
para que los dineros retenidos en virtud del embargo decretado consistente en la
guinta parte que excede el salario minimo legal o convencional devengado por el
demandado JUAN DAVID HERRERA CALLE, los consignen en la cuenta de la
Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Descongestion de Medellin
N°050012041700, informandoles que dicha medida les habia sido comunicada
mediante oficio 199 del 25 de marzo de 2021.



SEXTO: REMITIR el presente proceso a los JUZGADOS DE EJECUCION CIVIL
MUNICIPAL DE MEDELLIN (REPARTO) para que continte con el tramite del mismo,
una vez se liquiden las costas del proceso y se perfeccione alguna medida cautelar,
advirtiéndose que a la fecha no existe ninguna cautela perfeccionada.

SEPTIMO: Previo a aceptar la subrogaciéon parcial del FGI GARANTIAS
INMOBILIARIAS S.A.S, como acreedora del crédito que aca se ejecuta, se requiere
a la entidad demandante y a la entidad garante para que aporte el contrato de
vinculacion juridica celebrado entre ambas. Asi mismo se advierte que fue aportado
poder otorgado de forma electronica en legal forma, por el FGI al abogado Daniel

Alvarez (ver doc digital 12 Cdno ppal).
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