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Señor 

JUZGADO 02 CIVIL MUNICIPAL DE CALI  

E. S. D. 

 

REF: Proceso Verbal Especial de Pertenencia de ALBA ESNEDA RAMIREZ 

MERCADO Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO ZAPATA contra JOSE JOAQUIN 

ECHEVERRY PELAEZ. 

 

                            RAD: 76001400300220190057400 

ANGELICA PORTELA SALAMANCA, domiciliada en la ciudad de Cali (Valle), 

identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.107.072.495 de Cali, y portadora 

de la T.P. No. 280.335 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como 

mandataria del Señor JOSE JOAQUIN ECHEVERRY PELAEZ, domiciliado en Cali 

(Valle), identificado con la cédula de ciudadanía No. 94.493.711 de Cali, por 

medio del presente escrito procedo a contestar dentro del término legal la 

demanda del proceso de la referencia, la cual fue formulada ante usted por ALBA 

ESNEDA RAMIREZ MERCADO Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO ZAPATA 

domiciliado en esta ciudad e identificados con las cédulas de ciudadanía No. 

32.495.255 y 16.598.303 respectivamente, de la siguiente manera conforme al 

poder que debidamente se me confirió. 

 

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 

1. AL HECHO PRIMERO, ES PARCIALMENTE CIERTO. Ya que para el año 

1995, el señor JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, celebro contrato 

de compraventa de manera verbal con los señores ALBA ESNEDA 

RAMIREZ MERCADO Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO ZAPATA, sobre 

3.500 m2, del predio Tipo Finca denominada FINCA SAN JAVIER, por 

tanto, No es Cierto que se haya celebrado Compraventa, sobre los lotes 19 

y 20, los cuales se identifican con nomenclaturas inmobiliarias numero 370 

618048 y 370 61049, respectivamente, pues a la fecha en la que se celebro 

dicho contrato no se había realizado el supuesto “loteo”, al que se refiere 

la parte demandante, como tampoco es cierto, que los señores ALBA 

ESNEDA RAMIREZ MERCADO Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO 

ZAPATA, han ejercidos actos de señor y dueño sobre los mismos, toda 



vez, que la única aérea habitada por la parte actora desde el año 1995 y a 

la fecha, ha sido lo correspondiente a 3.500 m2, actualmente hacen parte 

del lote número 19. Es preciso señalar que al día de hoy el lote de terreno 

aquí descrito no fue pagado en su totalidad por la parte demandante, razón 

por la que el demandado nunca materializo su venta. 

 

2. AL HECHO SEGUNDO. NO ES CIERTO. Porque lo que en realidad existió 

fue una figura denominada DIVISION MATERIAL, en la cual, se le torgo a 

los señores NORBERTO LOPEZ BERNAL, LUZ OMAIRA ECHANDIA DE 

MORALES, JOSE MARIA RIVERA TROCHEZ, LUZ MERY GUTIERREZ 

SAMBONI, JULIETA PALACIO GONZALEZ, JOSEFINA ISABEL SERNA 

BOTERO, FABIOLA SERNA BOTERO, ARMANDO QUINTERO MEJIA, 

RINCON SALGADO, ALEJANDRO JOSE ECHEVERRY MENA, WILLIAM 

FERNANDEZ BOLAÑOS, FERNANDO ANIBAL FERNANDEZ BOLAÑOS, 

MARIA DEL ROSARIO CORTEZ SALGUERO, Y JOSE JOAQUIN 

ECHEVERRY PELAEZ, la propiedad en común y proindiviso de un lote de 

terreno con área de 119.750 M2, ubicado en el corregimiento de Meléndez, 

paraje villa carmelo, jurisdicción del municipio de Cali, determinado por 

los linderos especiales, según plano que se protocolizo en la escritura 

pública número 3573 de 10 de noviembre de 1998, en la Notaria 13 del 

Circulo de Cali, por concepto de ventas realizadas entre el señor JAVIER 

ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA y los aquí adquirientes, aclarando que 

dentro de dicha figura no hicieron parte los demandantes, toda vez que tal 

y como se señalo en el hecho primero, los mismos no cancelaron la 

totalidad del valor pactado en el contrato de compraventa celebrado 

JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA y ALBA ESNEDA RAMIREZ 

MERCADO Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO ZAPATA.  

 

3. AL HECHO TERCERO. NO ME CONSTA. Que se pruebe lo anterior, por 

cuanto no se demuestra documento que acredite tal suceso y en el que 

conste dicho compromiso. 

 

4. AL HECHO CUARTO. NO ES CIERTO. Y volvemos a lo mismo, en el año 

1999, no existió “el reloteo”, lo que se realizo fue una División Material, 

que otorgo en común y proindiviso un lote de terreno con área de 119.750 

M2 a diversos compradores. Por otra parte, no nos consta que exista dicho 

compromiso por cuanto no se demuestra documento alguno que lo 

acredite. Tampoco es cierto que la escrituración se viera frustrada durante 

todos estos años por los embargos registrados en los certificados, pues 



contrario a lo manifestado por los demandantes, dicha escrituración no se 

materializo, por el no pago de los 3.500 M2 del lote de terreno, tan cierto 

es esto, que para la fecha en la que se realizo por parte del señor JAVIER 

ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, la división material, estos no fueron 

tenidos en cuenta, sin embargo en un acto voluntario y de buena fe por 

parte del aquí demandado, se les ha permitido permanecer en la propiedad 

prometida en venta, esto es, 3.500 M2, que al día de hoy hacen parte del 

lote número 19. 

 

5. AL HECHO QUINTO. ES PARCIALMENTE CIERTO. 1) Es cierto que en lote 

numero 19 se encuentra construida la casa principal de mas de 100 metros, 

aclarando que la misma esta ubicada en los 3.500 M2 que están en posesión 

de los demandantes. 2) es cierto. 3) Es cierto. 4) Es cierto. 5) No es cierto. 

Toda vez, que sobre los 4.400 M2 que restan del lote número 19 y sobre el 

lote numero 20, reposa Promesa de Compraventa, celebrada en el año 

2014, entre el señor JOSE JOAQUIN ECHEVERRY PELAEZ y los señores 

IVAN ANDRES GALINDO NAVIA, identificado con cedula de ciudadanía 

numero 1.143.861.903 de Cali, y Henry Dorado Diaz, identificado con 

cedula de ciudadanía numero 94.528.959 de Cali, y fueron ellos quienes 

cercaron con alambre de púas el predio que les corresponde. 6) Es cierto. 

7) No es cierto, pues en el lote numero 20, no existe vivienda en obra negra, 

ya que los demandantes, intentaron realizar sin autorización una 

construcción en el lote numero 20, la cual, se vio frustrada por parte del 

señor JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, en ese entonces titular del 

lote de terreno, ya que el mismo no hacia parte de la negociación realizada 

con los demandantes. 8) No es cierto, toda vez que la carretera principal a 

la casa principal, construida en el lote numero 19 pasando por el lote 

numero 20, fue construida y costeada contratando la maquinaria 

respectiva, por el señor JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, y no por 

los demandantes. 9) Es cierto, la existencia del lago en material para cría 

de peces construido por los demandantes dentro de los 3.500 M2 que 

hacen parte del lote número 19. 

 

6. AL HECHO SEXTO. ES CIERTO. Tal y como lo manifiestan los 

demandantes, desde el mismo de ingreso a la propiedad, nunca la han 

dejado sola, siempre han permanecido ejerciendo la posesión tranquila, 

pacifica y reiterada con animo de señor y dueño, sobre los 3.500 M2 que 

hacen parte del lote de terreno numero 19, hecho que no es refutado por 

el demandado, toda vez que siempre ha respetado la permanencia de los 



demandantes en los 3.500 M2 que le fueron asignados por el señor JAVIER 

ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, en venta, así el mismo no haya sido 

pagado como ya se ha reiterado. 

 

A LAS PRETENCIONES DE LA PARTE DEMANDANTE 

Me opongo a las pretensiones de la parte actora porque no le asiste el derecho 

invocado, puesto que, si bien es cierto que realizaron actos de señor y dueño, 

estos fueron hechos sobre los 3.500 M2, que les fueron entregados bajo un 

contrato de compraventa verbal celebrado con el señor JAVIER ALFONSO 

ECHEVERRY ZAPATA, y no sobre los 4.400 M2 restantes del lote numero 19 ni 

sobre el lote numero 20, en los cuales no han ejercido posesión a pesar de 

intentar realizar actos no consentidos, viciados de mala fe y clandestinos. 

Que se condene en costas a la parte demandante. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

1. El demandante carece de derecho para pretender la titularidad del bien 

inmueble en mención, por medio de la prescripción adquisitiva de dominio, 

ya que se encuentra en calidad de poseedor únicamente de los 3.500 M2 

que hacen parte del lote número 19, dicho esto, propongo las siguientes 

excepciones de fondo: 

 

1.1. EXISTENCIA DE CONTRATO VERBAL DE COMPARVENTA. 

En el entendido que entre el señor JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA 

y los demandantes existió un contrato verbal de compraventa sobre 3.500 M2 

de lote de terreno número 19, y que el mismo no se materializo por 

incumplimiento en el pago del valor pactado, pese a ello la posesión ha sido 

ejercida de manera pacífica e ininterrumpida por los mismos, sobre los 3.500 

M2 del lote 19, sin que mi poderdante les impida hacerlo, al igual que todos 

los actos que le permitían simular el ánimo de señor y dueño. 

 

1.2. INEXISTENCIA EN LAS CONSTRUCCIONES DE MEJORAS. 

Se entienden inexistentes todas las construcciones en el bien objeto de litigio 

pues, por fuera de los 3.500M2 ubicados en lote número 19, no existe 

construcción de ningún tipo de mejoras, adicional a ello, de manera ilegal los 



demandantes intentaron de clandestinamente levantar cimientos en terreno 

perteneciente al lote número 20, sin requisitos previos exigidos por ley, ni 

mucho menos autorización del entonces dueño el señor  JAVIER ALFONSO 

ECHEVERRY ZAPATA, padre de mi poderdante, quien al percatarse del actuar 

de mala fe por parte de los demandantes, no permitió que esto se llevara a 

cabo. Se da entonces por entendido que esta excepción da lugar a la 

inexistencia de la prescripción extraordinaria de dominio sobre los 4.400 M2 

del lote 19 y la totalidad del lote número 20. 

 

1.3. INEXISTENCIA DE LA CALIDAD DE POSEEDOR DE BUENA FE. 

Los demandantes se reputan poseedores de buena fe, empero fundamentando 

por parte de mi poderdante el contrato de compraventa celebrado de forma 

verbal entre el señor JAVIER ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA y la parte 

actora, se estaría ante la presencia palpable de un intento de posesión de mala 

fe sobre los lotes número 19 y 20. 

 

1.4. MALA FE DEL DEMANDANTE. 

Al ser un poseedor que no se limita a el terreno que le fue dado en venta, esto 

es, 3.500 M2 del lote número 19, sino que pretende convertirse en un 

poseedor de los 4.400 M2 restantes del lote número 19, y además de la 

totalidad del lote 20, actuando de mala fe, pues claramente no han realizado 

actos que le permitían simular el ánimo de señor y dueño, por lo que no tiene 

derecho a que se le declare dueño ni a que se les reconozca el derecho de 

dominio pleno sobre los predios aquí descritos. 

 

1.5. FALTA DE CAPACIDAD DE PAGO DE QUIEN ALEGA MEJORAS. 

Se probará en el proceso que las mejoras invocadas por la parte actora, 

carecen de veracidad y acervo probatorio, por cuanto, los demandantes no 

tenían la capacidad económica suficiente para haber realizado las 

construcciones que dicen haber hecho, toda vez, que como ya se ha dejado 

claro en el transcurso de esta contestación, los mismos ni siquiera contaban 

con el dinero para pagar el valor de la obligación del predio en mención. 

 

 



1.6. EXCEPCION IMNOMINADA. 

Sírvase declarar esta excepción de acuerdo a los hechos probados. 

 

PRUEBAS 

Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 

 

DOCUMENTALES: 

1. Copia simple de la escritura pública, mediante la cual mi poderdante 

adquirió los predios. 

 

2. Original del certificado de tradición y libertad correspondiente al predio 

lote de terreno número 19 y al predio lote de terreno número 20. 

 

3. Contrato de compraventa suscrito entre mi poderdante, el señor JOSE 

JOAQUIN ECHEVERRY PELAEZ, y los señores, IVAN ANDRES GALINDO 

NAVIA y HENRY DORADO DIAZ. 

 

4. Copia del plano que reposa en la Subdirección de Catastro. 

 

5. Facturas que dan constancia del mantenimiento que el señor JOSE 

JOAQUIN ECHEVERRY PELAEZ, ha venido realizando a los predios que son 

de su propiedad. 

 

6. Constancia de los pagos realizados por los demandantes al señor JAVIER 

ALFONSO ECHEVERRY ZAPATA, por la compra de 3.500 M2 del lote 

número 19. 

 

7. Contrato de prestación de servicios celebrado por José Joaquín Echeverry 

y el señor Fabián Harley Ibarguen, por mantenimiento de los lotes 19 y 20 

de la Finca San Javier. 

 

 

TESTIMONIALES: 

Sírvase señor Juez citar a los siguientes señores: 

 



1. HENRRY DORADO, domiciliado en la ciudad de Cali y residente en la 

Carrera 34 No. 6-60, para que de manera verbal y como promitente 

comprador del predio objeto de litigio dé su versión sobre los hechos 1, 5 

y 6, de este escrito y responda el interrogatorio que en su debida 

oportunidad formularé. Solicito citar al testigo en forma personal. 

 

2. MAICOL CAICEDO, identificado con cedula de ciudadanía No. 1130598670 

domiciliado  en la ciudad de Cali, y residente en la calle 28 oeste No. 19-12 

Terrón Colorado,  para que de manera verbal, manifieste que 

mantenimiento ha realizado sobre el predio objeto de litigio, el cual ha 

contratado mi Prohijado. Solicito citar al testigo en forma personal. 

 

3. JAIR ORLANDO MOSUQERA, identificado con cedula de ciudadanía No. 

16947990 domiciliado en la ciudad de Cali, y residente en la AVENIDA 4ª 

Oeste No. 26-179 Terrón Colorado,  para que de manera verbal, manifieste 

los servicios laborales, que ha realizado sobre el predio objeto de litigio, 

declarando las actividades laborales que desarrolla, quien lo ha contratado, 

fechas y lugar en el que ha desempeñado su actividad.  Solicito citar al 

testigo en forma personal. 

 

4. JULIETA PALACIOS GONZALEZ , identificada con cedula de ciudadanía 

No. 31951839 domiciliada en la ciudad de Cali, y residente en la carrera 8n 

71-29, para que de manera verbal y como promitente comprador del predio 

objeto de litigio dé su versión sobre los hechos 1, 3 y 5, de este escrito y 

responda el interrogatorio que en su debida oportunidad formularé. 

Solicito citar al testigo en forma personal. 

 

 

5.  FABIOLA PELAEZ SALGUERO identificada con la cédula de ciudadanía No. 

41.629.753, domiciliada en la ciudad de Cali, y residente en la calle 41 No. 

4-21, para que de manera verbal y como viuda del señor JAVIER ALFONSO 

ECHEVERRY ZAPATA, antiguo propietario del predio objeto de litigio dé su 

versión sobre los hechos, de este escrito y responda el interrogatorio que 

en su debida oportunidad formularé. Solicito citar al testigo en forma 

personal. 

 

6. IVAN ANDRES GALINDO NAVIA, identificado con cedula de ciudadanía 

No. 1.143.861.903 de Cali, domiciliado en la ciudad de Cali y residente en 

la carrera 60 n No. 11-43, para que de manera verbal y como promitente 

comprador del predio objeto de litigio dé su versión sobre los hechos 1, 5 

y 6, de este escrito y responda el interrogatorio que en su debida 

oportunidad formularé. Solicito citar al testigo en forma personal. 



INTERROGATORIO DE PARTE: 

 

Sírvase señor juez, citar a los demandantes ALBA ESNEDA RAMIREZ MERCADO 

Y ALBERTO GIOVANNY RESTREPO ZAPATA, para que sean interrogados sobre 

los hechos relacionados con el proceso. 

 

PERICIAL: 

Sírvase señor juez decretar inspección judicial con intervención de peritos sobre 

los predios objeto del presente proceso, con el objeto de constatar los hechos de 

las excepciones. 

 

 

NOTIFICACIONES 

 

Mi poderdante recibirá notificaciones en la carrera 3 No. 12 – 40 / Centro 

Financiero La Ermita / Oficina 502 de la ciudad de Santiago de Cali, o en el correo 

electrónico mpabogadas2712@hotmail.com  

El demandante en las direcciones aportadas al proceso. 

 

 

Atentamente, 

 

 

 

Abogada. ANGELICA PORTELA SALAMANCA 

C. C. No. 1.107.072.495 de Cali 

T. P. No. 280.335 del C.S.J. 
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