REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
AUTO No. 2497

Santiago de Cali, ocho (08) de agosto de dos mil veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADO: JHON EYNER MUNOZ

GUILLERMO GONZALES

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

ADIELA OSPINA ESCOBAR
RADICADO: 7600140030022021-00715-00

De una revision del expediente se encuentra que el Dr. JAVIER RICARDO
TORRES BETANCOURT, el dia 09 de marzo de 2022, una vez presento
poder otorgado por los demandados GUILLERMO GONZALEZ y OLGA
LUCIA GARCIA ZAPATA, fue notificado personalmente del mandamiento
de pago librado dentro del presente proceso, ademas de remitirsele via
correo electronico el traslado de la demanda.

Posteriormente y con fecha 28 de marzo de 2022, es decir, dentro del
término presentd contestacion de la demanda en representacion de los
demandados JHON EYNER MUNOZ, GUILLERMO GONZALES, OLGA
LUCIA GARCIA ZAPATA y ADIELA OSPINA ESCOBAR, en la que formula
excepciones de mérito.

Ahora bien, teniendo en cuenta los poderes allegados por el apoderado
del extremo pasivo, es decir, tanto los remitidos para efectos de notificarse
de la demanda, como los aportados con la contestacion, no se evidencia
el poder otorgado por el demandado JHON EYNER MUNOZ, razén por la
cual se requerira al Dr. Javier Ricardo Torres, para que lo aporte dentro
del término de la ejecutoria de la presente providencia, so pena de no
tenerse como contestadas respecto del demandado JHON EYNER
MUNOZ.

En consecuencia, se procedera a correr traslado del escrito de
contestacion y excepciones de mérito propuestas por los demandados
GUILLERMO GONZALES, OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA y ADIELA
OSPINA ESCOBAR, a través de apoderado judicial.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado

RESUELVE:
PRIMERO: RECONOCER personeria suficiente al abogado JAVIER
RICARDO TORRES BETANCOURT, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 1.144.069.859 y portador de TP No. 325.030 del C. S.

de la J. para que actie como apoderado judicial de los demandados
GUILLERMO GONZALES, OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA y ADIELA

ARAR



OSPINA ESCOBAR, en los términos y facultades indicadas en el poder
adjunto.

SEGUNDO: REQUERIR al apoderado de la parte demandada, con la
finalidad de que aporte el poder otorgado por el demandado JHON
EYNER MUNOZ, dentro del término de la ejecutoria de la presente
providencia, so pena de no tener por contestada la demanda por parte
de aquel demandado.

TERCERO: CORRER TRASLADO al ejecutante de la contestacion y
excepciones de mérito impetradas por la parte demandada, GUILLERMO
GONZALES, OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA y ADIELA OSPINA
ESCOBAR, por el término de diez (10) dias para que se pronuncie sobre
ellas y solicite las pruebas que a bien considere, lo anterior conforme lo
establecido en el Art. 443 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y C
El Juez,

DONALD HERNAN ALDO SEPULVEDA

ARAR



28/3/22, 15:28 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RAD. 2021-00715-00

Jtorres COEM <jtorres@coemabogados.com>
Lun 28/03/2022 14:52

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j02cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes.

Referencia: Ejecutivo singular

Radicado: 2021-00715-00

Demandante: Raul Ignacio Bricefio Sanchez
Demandados: Jhon Eyner Mufioz y otros

Cordial saludo.

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 1.144.069.859 de Cali, portador de la tarjeta profesional de Abogado No. 325.030 del Consejo
Superior de la Judicatura, por medio de la presente, me permito radicar contestacion de la demanda
estando en término para hacerlo de conformidad con el Decreto 806 del 2020.

Agradezco su amable atencion.

Cordialmente,

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGEOOTU1MWNKLWM3YzQtNGFkMi1iZjkwLTASNzBiIMWFhNjMxOQAQABSHVROW2xGItEGHRjKg...  1/1



A COEM

SENORES:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA
E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO: 2021-00715-00

DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA DEL PROCESO DE LA REFERENCIA.

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, idenftificado con
cédula de ciudadania No. 1.144.069.859 de Cali, portador de la tarjeta
profesional de Abogado No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado de la parte demandada, me dirijo a su despacho
de manera respetuosa con el fin de dar contestacion a la demanda que dio
inicio al presente tramite judicial, en los siguientes términos:

1. OPORTUNIDAD

Me encuentro en término oportuno para contestar la demanda de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 391 del CGP, toda vez que se corrid
traslado el 09 de marzo de 2022.

2. FRENTE A LAS PRETENSIONES

En nombre de mis representados JHON EYNER MUNOZ, GUILLERMO GONZALES,
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA Y ADIELA OSPINA ESCOBAR, solicito al Despacho
desestimar todas y cada una de las pretensiones del ejecutivo singular, a las
cuales me opongo por improcedentes y temerarias, por no existir obligacion
vigente, tal como se demostrard con las pruebas que habrdn de practicarse
dentro del proceso y las excepciones que mds adelante formulare.

En observancia a lo anterior, y no teniendo clara la enumeracion de las
pretensiones de la demanda me permito referirme asi:

PRIMERA. ME OPONGO - Por no ser cierta, foda vez que el valor total de las
pretensiones de la demanda se fundd bajo una obligacion inexistente,
teniendo en cuenta que el valor que se tenia como canon de arrendamiento
fue modificado de facto por las partes, quienes aceptaron tacitamente el
cambio.

Ademds, tampoco se podria cobrar lo que bagjo el entendimiento del
demandante son “faltantes de dineros de los cdnones de arrendamiento
causados desde el mes de abril de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2021",
por cuanto para el 22 de marzo de 2020 se dio inicio a la pandemia a raiz de
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la Covid-19, donde el Estado hizo un llamado al aislamiento obligatorio y
demds pronunciamientos que prohibian ejercer actividades de comercio.

Teniendo en cuenta lo mencionado, en el confrato de arrendamiento
comercial las partes se obligaron reciprocamente al cumplimiento de lo
estipulado, situacidon que en lo que, respecto al Arrendador, quien hoy funge
como Demandante, no le resultd posible cumplir, puesto que con ocasidn ala
pandemia se vio imposibilitado a cumplir con su obligacidn principal como
Arrendador, como lo era garantizar al Arrendatario (hoy demandados) Ia
tenenciay uso dellocal. Esto, bajo el entendido de que una de las restricciones
emitidas por el gobierno nacional con miras a mitigar los efectos de la
pandemia Covid -19, era la atencidon al publico en establecimientos de
comercio para la venta y consumo de licores.

Atendido lo anterior, y dado que las obligaciones de los contratos de
arrendamiento no solo son de cardcter bilateral, sino también sinalagmdticas,
no se puede exigir a los Arrendatarios, pagar unos cdnones de arrendamiento
respecto a un bien inmueble que no pudieron usar, dado que el Arrendador
se encontraba imposibilitado para garantizar el cumplimiento de su obligacion
principal debido a las politicas del gobierno nacional respecto a la apertura
de este tipo de servicios, como lo era “La atencién al publico en
establecimientos de comercio para la venta y consumo de licores”.

Ahora bien, bajo el entendido de que no resulta posible el cobro de los
cdnones de arrendamiento que pretende cobrar el Demandante en lo que
atane al periodo comprendido entre el mes de abril de 2020 hasta el 31 de
diciembre de 2021, pues misma suerte deberdn correr entonces los intereses
moratorios que exige con relaciéon a estos.

SEGUNDA. ME OPONGO - Por no ser cierta, pues se estd haciendo el cobro de
una obligacion inexistente, por cuanto desde el 22 de marzo de 2020 el
Arrendador dejo de garantizar el uso y goce del bien inmueble arrendado,
incumpliendo su mayor obligacion en confratos de esta naturaleza, lo que
determind de esta forma que el Arrendatario no se viese en la obligacién
entonces de cancelar un canon de arrendamiento respecto a un bien que no
se encontraba usufructuando.

TERCERA. ME OPONGO - Estard a disposicidon del senor Juez, quien determinard
con su decision el pago de las costas procesales.

3. FRENTE A LA NARRACION DE HECHOS

PRIMERO. Es cierto, de conformidad con lo referido en el objeto en el contrato
de arrendamiento comercial.

SEGUNDO. Es cierto, de acuerdo a la destinacion del bien inmueble
arrendado.
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TERCERO. Es cierto, bajo el entendido de que para lograr la renovacion
automdatica del contrato de arrendamiento se requeria que las partes se
encontraran a paz y salvo respecto a las obligaciones contractuales
convenidas ', en lo que respecta al arrendatario, implica entonces el
cumplimiento de sus obligaciones de pago.

CUARTO: Parcialmente cierto. No obstante, durante el desarrollo del contrato
de arrendamiento, es permitente referir que el valor de los cdnones de
arrendamiento fue reaqjustado y/o cambiado de facto entre las partes
teniendo en cuenta que no hubo objecion o rechazo alguno respecto a la
suma y tiempos en los cuales eran cancelados, por tanto, el silencio de las
partes fue configurado como aprobacion.

QUINTA. Parcialmente cierto, pues si bien entre el periodo correspondiente al
01 de febrero de 2017 al 31 de enero de 2018 el monto a pagar inicialmente
por concepto de canon de arrendamiento ascendia a un milldn quinientos mil
pesos m/cte ($1.500.000). Lo cierto es que durante la ejecucion del contrato
las condiciones variaron y nunca se presentd objecidon por parte del
arrendador que hiciese entender la existencia de una inconformidad con
ellas.

SEXTA. Dado que el presente hecho se divide en dos postulados, se dard
respuesta diferencial a cada uno de ellos de la siguiente forma:

“El contrato de arrendamiento se renovo automdticamente el 01 de febrero de
2018 al 31 de enero de 2019”

Al respecto, debe decirse que es cierto, por cuanto ambas partes guardaron
siencio, y se enconfraban ambas al dia en el cumplimiento de las
obligaciones que a cada una les correspondia. En lo que respecta a los
arrendatarios, implica que el haberse prorrogado el contrato es una
manifestaciéon clara de que ambas partes consideraban que habian
cumplido reciprocamente con las obligaciones pactadas en las formas que a
bien dispusieron desde su voluntad, la cual se manifestd mediante actos mas
alld de las formas dispuestas en el contrato.

“Para esta nueva vigencia deberia de cancelar el canon dinerario de
arrendamiento pactado, mds el incremento, es decir, el canon mensual
comprendia la suma de un millén seiscientos cincuenta mil ($1.650.000) pesos
mcte, sin embargo, los arrendatarios solo cancelaron la suma de un millon
cuatrocientos ($1.400.000) pesos mcte, quedando pendiente el excedente de
doscientos cincuenta mil ($250.000) pesos m/cte, por cada periodo mensual
correspondiente.”

! “vencido el termino inicial del presente confrato se entenderd prorrogado en iguales
condiciones, siempre que la parte arrendataria haya cumplido con las obligaciones a su
cargo y se avenga a los regjustes de los cdnones autorizado por las normas legales o lo
indicado en esta Cldusula” Clausula Sexta Paragrafo Segundo del Contrato de Arrendamiento.
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Este postulado es falso, pues si bien como se indicd previamente existid una
renovacion del contrato, misma que solo era posible si se entendia por ambas
partes que se encontfraban al dia con sus obligaciones, lo cierto es que para
€sa nueva vigencia si hubo un aumento en el canon, quedando el mismo en
un millon cuatrocientos mil pesos m/cte ($1.400.000), tal y como queda claro
en los actos que se desprendieron de ambas partes. De un lado, del
Arrendatario que pagd dicha suma de manera reiterativa y constante, y por
parte del Arrendador al no referir objecion alguna por los pagos que venia
percibiendo, lo que denota entonces que ambos se encontraban conformes
con los montos y formas en las cuales se efectuaban los mismos.

Mdxime cuando se tenia como precedente que las partes venian desde una
vigencia anterior modificando lo dispuesto en el confrato, Unica vy
exclusivamente a tfravés de su comportamiento propio, bien fuese de accidn
o de guardar silencio a modo de una clara y tacita aceptacion, a tal punto
que prorrogaron el contrato de arrendamiento, para lo cual era necesario que
ambos consideraran que se habia cumplido con las obligaciones del contrato.

SEPTIMA. Dado que el presente hecho se divide en dos postulados, se dard
respuesta diferencial a cada uno de ellos de la siguiente forma:

“El contrato de arrendamiento se renové automdticamente el 01 de febrero de
2019 al 31 de enero de 2020”

Al respecto, debe decirse que es cierto, por cuanto ambas partes guardaron
siencio, y se encontraban ambas al dia en el cumplimiento de las
obligaciones que a cada una les correspondia. En lo que respecta a los
arrendatarios, implica que el haberse prorrogado el contrato es una
manifestaciéon clara de que ambas partes consideraban que habian
cumplido reciprocamente con las obligaciones pactadas en las formas que a
bien dispusieron desde su voluntad, la cual se manifesté mediante actos mas
alld de las formas dispuestas en el contrato.

“Para esta nueva vigencia deberia de cancelar el canon dinerario de
arrendamiento pactado, mds el incremento, es decir, el canon mensual
comprendia la suma de un millén ochocientos quince mil ($1.815.000) pesos
mcte, sin embargo, los arrendatarios solo cancelaron la suma de un millon
quinientos cuarenta mil ($1.540.000) pesos mcte, quedando pendiente el
excedente de doscientos setenta 'y cinco mil ($275.000) pesos m/cte, por cada
periodo mensual correspondiente.”

Este postulado es falso, pues si bien como se indicd previamente existid una
renovacion del contrato, misma que solo era posible si se entendia por ambas
partes que se enconfraban al dia con sus obligaciones, lo cierto es que para
€esa nueva vigencia si hubo un aumento en el canon, quedando el mismo en
un millén quinientos cuarenta mil pesos m/cte ($1.540.000), tal y como queda
claro en los actos que se desprendieron de ambas partes. De un lado, del
Arrendatario que pagd dicha suma de manera reiterativa y constante, y por
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parte del Arrendador al no referir objecidn alguna por los pagos que venia
percibiendo, lo que denota entfonces que ambos se encontraban conformes
con los montos y formas en las cuales se efectuaban los mismos.

Mdaxime cuando se tenia como precedente que las partes venian desde una
vigencia anterior modificando lo dispuesto en el contrato, uUnica vy
exclusivamente a través de su comportamiento propio, bien fuese de acciéon
o de guardar silencio a modo de una clara y tacita aceptacion, a tal punto
que prorrogaron el contrato de arrendamiento, para lo cual era necesario que
ambos consideraran que se habia cumplido con las obligaciones del contfrato.

OCTAVA. Dado gue el presente hecho se divide en dos postulados, se dard
respuesta diferencial a cada uno de ellos de la siguiente forma:

“El contrato de arrendamiento se renovo automdticamente el 01 de febrero de
2020 al 31 de enero de 2021”

Al respecto, debe decirse que es cierto, por cuanto ambas partes guardaron
slencio, y se encontraban ambas al dia en el cumplimiento de las
obligaciones que a cada una les correspondia. En lo que respecta a los
arrendatarios, implica que el haberse prorrogado el contrato es una
manifestaciéon clara de que ambas partes consideraban que habian
cumplido reciprocamente con las obligaciones pactadas en las formas que a
bien dispusieron desde su voluntad, la cual se manifesté mediante actos mdas
alld de las formas dispuestas en el contrato.

“Para esta nueva vigencia deberia de cancelar el canon dinerario de
arrendamiento pactado, mds el incremento, es decir, el canon mensual
comprendia la suma de un millén novecientos noventa y seis mil quinientos
($1.996.500) pesos mcte, sin embargo, los arrendatarios solo cancelaron la
suma de un millén seiscientos noventa y cuatro mil ($1.694.000) pesos mcte,
quedando pendiente el excedente de trescientos dos mi quinientos ($302.500)
pesos m/cte, por cada periodo mensual correspondiente.”

Este postulado es falso, pues si bien como se indicd previamente existid una
renovacion del contrato, misma que solo era posible si se entendia por ambas
partes que se encontraban al dia con sus obligaciones, lo cierto es que para
esa nueva vigencia si hubo un aumento en el canon, quedando el mismo en
un millén seiscientos noventa y cuatro mil pesos m/cte ($1.6940.000), tal y
como queda claro en los actos que se desprendieron de ambas partes. De un
lado, del Arrendatario que pagd dicha suma de manera reiterativa y
constante, y por parte del Arrendador al no referir objecion alguna por los
pagos que venia percibiendo, o que denota entonces que ambos se
encontraban conformes con los montos y formas en las cuales se efectuaban
los mismos.

Mdaxime cuando se tenia como precedente que las partes venian desde una
vigencia anterior modificando lo dispuesto en el contrato, Unica vy
exclusivamente a través de su comportamiento propio, bien fuese de accién
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o de guardar silencio a modo de una clara y tacita aceptaciéon, a tal punto
que prorrogaron el contrato de arrendamiento, para lo cual era necesario que
ambos consideraran que se habia cumplido con las obligaciones del contrato.

DECIMA. Es falsa, pues el contrato de arrendamiento tuvo vigencia hasta el
22 de marzo de 2020, cuando el Gobierno Nacional a través del Decreto 417
declard el Estado de emergencia Sanitaria en todo el territorio nacional en
virftud del virus Sars Covid- 19, lo que ocasiond paralelamente la expedicion
del Decreto 457 del 2020 que suspendio el ejercicio del uso al suelo para todos
los inmuebles en que funcionasen establecimientos, empresas u oficinas que
no estuviesen exceptuadas en el mismo.

Per se, se constituyd un hecho que imposibilitdé al arrendador garantizar la
ejecucion del objeto del contrato, como lo era garantizar al arrendatario el
Uso y goce de un determinado inmueble para la comercializacion de bebidas
alcohdlicas, y la atencidon al publico. Finalmente, no es cierto que se adeuden
al actor rubros por concepto de cdnones de arrendamiento, pues como lo
confeso se le pagaron $1.694.000 para los meses febrero y marzo del 2020, sin
qgue en dicha situacidon el demandante expresard su inconformidad o
desacuerdo al respecto.

Adicionalmente, debe reiterarse entonces que desde el mes de abril de 2020
el inmueble se encontraba bajo la imposibilidad formal y material para de ser
empleado por los arrendatarios de la forma prevista en el contrato de
arrendamiento. Siendo responsabilidad del Arrendador garantizar el uso del
mismo, es claro entonces que no puede pretender entonces cobrar el canon
de arrendamiento de un inmueble que no estuvo a disposicion de los
arrendatarios, pues esto implicaria entonces dar paso a un enriguecimiento sin
justa causa.

UNDECIMA. No es cierto, puesto que mis representados hicieron el pago del
valor de los cdnones de arrendamiento mientras perdurd la relacion
comercial, en la forma y tiempo que fue convenida y aceptada por las partes
involucradas en el contrato, situacion que se dio incluso por el devenir de los
hechos, a través de los cuales se configuraron diferentes modificaciones al
contrato, sin que en dicha época el arrendador hubiese manifestado objecion
al respecto, entendiéndose entonces de este su entera aceptacion y
satisfaccion.

DUODECIMA. No es cierto, por cuanto de conformidad con lo que se viene
exponiendo en los hechos precedentes mis clientes no adeudan al arrendador
ningun rubro por concepto de cdnones de arrendamiento, por tanto, no se
puede hacer el cobro de intereses moratorios.

DECIMO TERCERA. Es cierto.
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4. FRENTE A LAS MEDIDAS PREVIAS

PRIMERA. ME OPONGO - Bagjo la inexistencia del cobro requerido por el
demandante, no deberd tenerse como medida cautelar el embargo vy
secuestro del establecimiento de comercio de MAMBO con matricula
mercantil No. 970345-2 ubicado en la ciudad de Cali - Valle.

SEGUNDA. ME OPONGO - De lo anterior, se reitera la inexistencia de la
obligacién donde se exige el cobro de cdnones de arrendamientos, es por
ello que no deberd prosperar el embargo y secuestro del bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 378-105553 de propiedad de la senora Adiela
Ospina Escobar.

5. HECHOS, RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DEFENSA

Para la absolucion que necesariamente deberd impartir el senor Juez a mis
representados GUILLERMO GONZALES y OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, se
deberdn tener en cuenta los siguientes argumentos:

5.1HECHOS DE DEFENSA

PRIMERO. El primero (01) de febrero de dos mil diecisiete (2017), entre el senor
RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ y los sefiores GUILLERMO GONZALES Y JHON
EYENER MUNOZ se suscribid contrato de arrendamiento de local comercial
ubicado en la carrera 15 # 43-28, pactandose una duracion inicial de doce
(12) meses comprendidos entre el 1 de febrero de 2017 y el 31 de enero de
2018.

SEGUNDO. En el confrato de arrendamiento se establecid que el local
comercial estaria destinado para la venta y consumo de licores, funcionando
de esta forma como discoteca.

TERCERO. La relacidon comercial entre las partes persistido hasta el 22 de marzo
de 2020, periodo durante el cual hubo una variacion de facto al valor de los
cdnones de arrendamiento y con aceptaciéon tdacita las partes permitieron se
desarrollard de dicha forma.

CUARTO. Como es por todos conocido, el 17 de marzo de 2020 el Gobierno
Nacional expidié el Decreto 417 que declard “Estado de Emergencia en todo
el territorio nacional” en virtud de la pandemia Sars Covid 19.

QUINTO. De acuerdo a lo anterior, el Gobierno Nacional expidid ademds de
una orden de aislamiento donde exigia el cierre de todas las actividades
comerciales, empresariales y profesionales no esenciales para la atencién de
la pandemia por Sars Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo de 2020).

SEXTO. Que, por ser una actividad no esencial para la atencion del Covid 19,
la comercializacion de licores fue suspendida lo que obstaculizo la posibilidad
de desarrollar el objeto del contfrato e impidid a mis representados el ejercicio
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de su derecho de disposicion del inmueble, esencia del contrato de
arrendamiento.

SEPTIMO. Asi, las ordenes de no operacién emitidas por el Gobierno Nacional
y las autoridades locales impidieron al arrendador cumplir con su obligacion
de garantizar la concrecién del contrato de conformidad con los usos del
suelo y la actividad para la que se suscribid.

OCTAVO. Por lo anterior y en vista de que el contrato de arrendamiento
implica unas obligaciones bilaterales y reciprocas para las partes, la
imposibilidad del arrendador de garantizar el derecho de tenencia vy
explotacion a mis representados constituyd la extincion de las obligaciones
para la parte arrendataria y por tanto la terminaciéon del contrato de
arrendamiento.

NOVENO. Asi también, cabe resaltar que, a finales de marzo de 2020, cuando
ya habia terminado el contrato de arrendamiento, él recuperd la tenencia
cedida a través del negocio juridico e incluso impidid a mis representados
sacar sus pertenencias del local comercial.

DECIMO: Por Ultimo, debe resaltarse entonces que tal y como lo expone el
arrendador, hoy demandante, el contrato de arrendamiento fue prorrogado
en varias ocasiones. Lo que, de conformidad con el mismo contrato, implica
que las partes reconocen reciprocamente que se encontraban al dia en el
cumplimiento de las obligaciones, dado que ello era un requisito sin el cual no
se habria dado lugar al fendmeno de la prorroga.

6 EXCEPCIONES DE FONDO
6.1INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION ALEGADA

Se alega la presente excepcion, bajo el entendido de que los cdnones de
arrendamiento se vieron inmersos en modificaciones de facto durante la
ejecucion del mismo, las cuales fueron aceptadas tdcitamente por ambas
partes mediante su comportamiento, dado que por parte de los arrendatarios
hubo un pago mensual y reiterativo de los valores descritos en la parte factica
del presente documento, mientras que por parte del arrendador hubo un
silencio a través del cual daba como aprobado dichas modificaciones, por
cuanto no hubo objecion o rechazo que impidiera dichas alteraciones, por
ende, se deberd entender como cdnones de arrendamiento los valores
pagados por los arrendatarios al arrendador.

Adicionalmente, bajo el entendido de que uno de los requisitos para que se
pudiese dar la prérroga del respectivo contrato de arrendamiento era
justamente que las partes se encontraran al dia con cada una de sus
obligaciones, las partes al momento de dar paso a la prérroga del contfrato
manifestaban entonces de manera tdcita a su vez que las cada una de ellas
venia ejerciendo sus obligaciones de conformidad a la voluntad que a ambas
le asistia, pues de no haber sido el caso, cualquier de las dos se encontraba
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A COEM

en la posibilidad de aducir un incumplimiento para evitar la prorroga del
confrato.

Por ofro lado, el vinculo juridico que ataba a ambas partes de conformidad
con el confrato de arrendamiento, termind el 22 de marzo de 2020 por cuanto
debido a la llegada de la pandemia por la Covid-19, la obligaciéon principal
del arrendador, como lo era garantizar el uso y disposicion a favor del
arrendatario del bien inmueble arrendado, se vio obstruida por las restricciones
planteadas por el Gobierno, de tal forma no es congruente que el arrendador
requiere el pago de las obligaciones ocasionados con posterioridad a la fecha
senalada.

Al respecto, es menester referir que en las relaciones contractuales se
encuentran inmersas las obligaciones reciprocas; las cuales nacen para
ambas partes, aterrizindolo al caso concreto, cuando el Gobierno da la
orden de cerrar los establecimientos de comercio tales como discotecas,
bares y demds, directamente le imposibilita al arrendador cumplir con su
obligacion de dar el local para el arrendatario pudiera destinarlo a la venta 'y
consumo de licores.

De lo anterior y bajo esa perspectiva, podemos entender que por parte del
arrendador se dio el incumplimiento al contrato lo que permitié la terminacion
unilateral del contrato, segun lo establecido en el articulo 1546 del Codigo Civil
que senala lo siguiente:

CONDICION RESOLUTORIA TACITA: En los contratos bilaterales va
envuelta la condicidn resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los
confratantes lo pactado.

Pero en tal caso podrd el otro confratante pedir a su arbifrio, o la
resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacidon de
perjuicios.

Bien dispone la normatividad cuando una de las partes incumple lo pactado,
a la ofra le asiste la facultad de dar por terminado el contrato, tal como lo
hicieron los arrendatarios desde el 22 de marzo de 2020.

De esta forma, es inexistente las obligaciones confraidas después del 22 de
marzo de 2020 hasta las requeridas por el demandado, toda vez que el
contrato de arrendamiento comercial fue terminado dado la imposibilidad
que le asiste al arrendador de garantizar el objeto principal del contrato que
era; usar y disponer del bien inmueble para destinarlo a la venta y consumo
de licores.

Por Ultimo, debe reiterarse asi mismo que en lo que respecta a los contratos
de arrendamiento, no solo tiene dentro de su naturaleza el ser confratos
bilaterales, sino que, ademds, sus obligaciones son de cardcter
sinalagmdaticas, lo que implica entonces en palabras del Dr. Chinchincha
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(2019) que el nacimiento de una obligacion depende del cumplimiento de
otra, de tal forma que no le asiste al arrendatario pagar un canon por un bien
gue no puede disfrutar, asi como tampoco le asiste al arrendador garantizar
el uso y goce de un bien cuando su arrendatario no paga el canon
correspondiente.

6.2COBRO DE LO NO DEBIDO

En este titulo ejecutivo, el demandante estd ejerciendo el cobro por concepto
de cdnones de arrendamiento, mds intereses de mora y comerciales de una
obligacion inexistente, se infiere que su requerimiento estd siendo estructurado
bajo preceptos subjetivos e impropios de la relacion confractual que en su
momento existid entre mis representados y el arrendador.

De conformidad con lo senalado, desde el 01 de febrero del 2017 hasta marzo
de 2020, mis representados cancelaron los valores correspondientes como
cuotas de arrendamiento de la siguiente formar:

e Paraelano 2017 pagaron por concepto de cdnones de arrendamiento
un millén trescientos mil pesos m/cte ($1.300.000).

e Para el ano 2018 pagaron por concepto de cdnones de arrendamiento
un millén cuatrocientos mil pesos m/cte ($1.400.000).

e Para el ano 2019 pagaron por concepto de arrendamiento un millon
quinientos cuarenta mil pesos m/cte ($1.540.000).

e Paralos meses de febrero y marzo de 2020 se pagaron por concepto de
arrendamiento un millon seiscientos noventa y cuatro mil pesos m/cte
($1.694.000).

De lo anterior y sin presentar ante ello objecién y/o rechazo al pago, se
entiende que el demandante aceptd la figura juridica denominadag;
“Allanarse a la mora” tema que serd esbozado a profundidad en los
fundamentos juridicos del presente documento, ahora, esto nos ha llevado a
entender que, si bien en el contrato de arrendamiento se establecidé como
cdnones de arrendamiento un millén quinientos mil pesos m/cte ($1.500.000),
ante esta situacion las partes de hecho modificaron los valores de cdnones de
arrendamiento sin existir objecion y/o rechazo por parte del arrendador, por
tanto se entiende que la modificacion de los cdnones fue aceptada.

Ahora, si el arrendador refirid que el contrato fue prorrogado, situacion para
la cual era necesario entonces estar al dia con las obligaciones del contrato,
tal y como lo establece la cldusula sexta del mismo, de tal forma, no podria
haber pretendido el arrendador la prorroga, sin entenderse asi mismo que se
habia cumplido todas las obligaciones del contrato.
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Es impropio que ahora el arrendador exija el pago completo de los cdnones
de arrendamiento mads intereses moratorios, cuando fue por su propia
negligencia la que lo llevo a no concluir el confrato anticipadamente si asi lo
creia necesario, pues su actuar nos llevd a entender que se allanaba ala mora
y aceptaba la modificacion planteada.

Para concluir, los valores exigidos con posterioridad a marzo de 2020, son
inexistentes, como bien se estudid en la anterior excepcioén, el contrato de
arrendamiento finalizé el 22 de marzo de 2020 de acuerdo a los lineamientos
decretados por el Gobierno Nacional.

6.3INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

Las partes adquirieron obligaciones reciprocas para la funcionalidad del
contrato, es por eso que el articulo 1602 dispone que los confratos son ley para
las partes y por ende se entiende que:

Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los confratantes, y
no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas
legales.

Definidas las obligaciones reciprocas de las partes, su deber esta infundido en
su especial cumplimiento, por tanto, no procede lo alegado por el
demandante, pues su deber como arrendador era garantizar el uso y la
tenencia del bien inmueble para que asi, el arrendatario pudiera desarrollar la
destinacion del contrato que era la venta y consumo de licores.

Con la declaratoria del Estado de Emergencia se restringio las actividades de
comercio relacionadas con la atencidn al publico, por ende, imposibilitaba al
cumplimiento de la cldusula cuarta del contrato que disponia que el local
seria arrendado para el uso y disposicion de la venta y consumo de licores,
dicha obligacién le correspondia asumir al arrendador.

En este orden de ideas se ha determinado que el arrendador incumplid con
su obligacién de disponer del bien inmueble para que el arrendatario pudiera
cumplir con su objetivo comercial que era la venta y consumo de licores, y por
ende, se dio la terminacion del mismo, sin lugar a la causacion de canones de
arrendamiento posteriores, y entendiéndose asi mismo que se encontraban al
dia respecto a las demds obligaciones precedentes, razonamiento que se
desprende de la clara necesidad de que ello fuese asi para dar lugar a la
prorroga automdtica del contrato, tal y como sucedid en diferentes
oportunidades.

6.4PLEITO PENDIENTE
Su enfoque estd orientado a lo siguiente:

En efecto, cuando entre unas mismas partes y por idénticas pretensiones
se tramite un juicio que aun no ha finalizado y se promueve otro, surge la
posibilidad de proponer la excepcion llama de litispendencia, la cual,
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como dice la Corte, se propone para evitar dos juicios paralelos y con el
grave riesgo de producirse sentencias contradictorias. (...) Para que el
pleito pendiente pueda existir se requiere que exista otfro proceso en
curso, que las partes sean unas mismas, que las pretensiones sean
idénticas y que por ser la misma causa esten soportadas en iguales
hechos. (...) Las partes deben ser unas mismas, porque si hay variacion
de alguna de ellas, ya no existird pleito pendiente.?

De acuerdo a lo anterior, la excepcidon planteada tiene como finalidad
evitar dos juicios paralelos de los cuales se puede desprender un riesgo o
perjuicio con las sentencias, por tanto, el demandante instauré demanda
en contra de mis representados en proceso declarativo que cursa en el
Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali- Valle, con radicacion No. 2021-
00778-00, del cual dispone los mismos hechos y como pretension la
terminacién del contrato de arrendamiento y también le sean reconocidos
los cdnones de arrendamientos causados desde febrero de 2017 hasta
octubre de 2021.

En suma, la excepcidon de pleito pendiente deberd tramitarse
paralelamente con las demds solicitadas, a tfravés de las cuales se ha
orientado los fundamentos a una obligacion inexistencia por cuanto la
relacion contractual finalizdé el 22 de marzo de 2020 por incumplimiento del
arrendador.

6.5 MALA FE

Se entiende por mala fe lo dispuesta por la Corte Constitucional en sentencia
C -544 de 1994, senalando lo siguiente

"es el conocimiento que una persona tiene de la falta de fundamento
de su pretension, del cardcter delictuoso o cuasidelictuoso de su acto, o
de los vicios de su titulo.

Ahora lo que podemos denotar, es que la mala fe es configurada como un
elemento deshonesto y tendiente a desvirtuar la realidad de los hechos, es
precisamente lo que el demandante se ha inclinado a desarrollar en su escrito
de la demanda, por tanto ha ignorado el contenido normativo y de fondo
que le atane a los contratos de arrendamientos comerciales donde prima la
libre configuracion de las partes y dejando a su vez la libertad de
modificaciones consensuadas de los confratos, en este senfido las
pretensiones de la demanda y las medidas cautelares fueron desglosadas de
hechos falsos e inexistentes, Io que ha causado un actuar enganoso por
cuanto quiere beneficiarse de obligaciones inexistentes encaminadas a
actuar contra los deberes bdsicos de toda buena conducta.

2 Tribunal Superior del Distrito Judicial de Valledupar en proceso con radicacion No. 2017-00164-01
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6.6 BUENA FE

La buena fe ha pasado de ser un principio general de derecho para
transformarse en un postulado constitucional, su aplicacién y proyeccién ha
adquirido nuevas implicaciones, en cuanto a su funcidn integradora del
ordenamiento y reguladora de las relaciones entre los particulares y entre
estos y el Estado, y en tanto postulado constitucional, irradia las relaciones
juridicas entre particulares.

En este sentido, debe resaltarse que mis representados han actuado con
honestidad y lealtad durante la relacion comercial, pues adquirieron la
tenencia del bien por medio legitimo, un contfrato de arrendamiento vy
cumplieron con las obligaciones derivadas del mismo, como o son las de
cancelar el cdnones de arrendamiento de forma mensual y completaq,
conservar el inmueble en buen estado durante el tiempo que se gozd de la
tenencia y cancelar los servicios publicos, cuotas de mantenimiento, entre
ofros.

Es en ese sentido, es innegable que el comportamiento de mi poderdante
cumple con los presupuestos de buena fe, conforme a lo definido por la corte
en la sentencia C-098 de 2008, asi:

“el principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y alas
autoridades publicas ajustar sus comportamientos a una conducta
honesta, leal y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de
una “persona correcta (vir bonus)”. Asi la buena fe presupone la
existencia de relaciones reciprocas con trascendencia juridica, y se
refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que otorga la palabra
dada (...)" (subrayado por fuera del texto)

Lo anterior, encuentra refuerzo normativo en el articulo 769 del Codigo Civil
que preve lo siguiente:

“La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece
la presuncion contraria. En todos los otros, la mala fe deberd probarse.”

6.7 CASO FORTUITO

La presente excepcion encuentra fundamento en qué, las disposiciones
presidenciales emitidas en 2020, con cardcter de orden publico y de
obligatorio cumplimiento, como lo son: la orden de aislamiento o el cierre de
todas las actividades comerciales, empresariales y profesionales no esenciales
para la atencidon de la pandemia Sars Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo
del 2020) comportan un hecho imprevisible, irresistible e insuperable pues,
dentro de las circunstancias normales de la vida, no era posible contemplar
por anticipado su ocurrencia, no podria haberse evitado su acontecimiento y
era imposible que el actor o mis representados actuaran en contravia de los
Decretos emitidos por el Gobierno.
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6.8 FUERZA MAYOR

Que, en razén del hecho irresistible e imprevisible que constituye la pandemia
Sars Covid 19, el arrendador quedd imposibilitado para garantizar (su
obligacion) el derecho de disposicion y explotacion del inmueble a mis
representados en los términos descritos en el contrato de arrendamiento
suscrito entre las partes. Por lo que, teniendo en cuenta que el contfrato de
arrendamiento contiene obligaciones bilaterales o reciprocas que de no
verificarse por un parte extinguen las obligaciones de la otra, el contrato de
arrendamiento quedo terminado en marzo de 2020. Hecho que ademds se
verifica, como ya se ha reiterado con la recuperacion, por parte del
arrendador de la tenencia del bien inmueble.

7. FUNDAMENTOS LEGALES Y CONSTITUCIONALES

Para resolver lo aqui dispuesto, es necesario establecer los aspectos
normativos vy jurisprudenciales aplicables al caso en particular, partiendo
entonces de lo siguiente:

7.1 Interpretacion de los contratos
Al respecto, el codigo civil nos indica lo siguiente:

“Prevalencia de la intencion: Art. 1618.- Conocida la intencion de los
contratantes, debe estarse a ella mds que a lo literal de las palabras.

Interpretacion por la naturaleza del contrato: Art. 1621.- En aquellos casos
en que no apareciere voluntad contraria, deberd estarse a la
interpretacion que mejor cuadre con la naturaleza del contrato.”

En consiguiente, la honorable Corte Suprema de Justicia — Sala de casacion
civil ha dispuesto que en relacién a las formas de dilucidar los problemas
hermenéuticos que se puedan presentar con ocasion a los negocios juridicos,
se deberd establecer 1) la intencion, y 2) la especialidad, como criterios para
resolver cualquier asomo de duda que se pueda suscitar con ocasion a lo
realmente celebrado entre las partes. 3

Respecto a la intencion, ha dispuesto la corte que:

“En cuanto a la intencidén, bajo la lectura de los articulos 1618, 1619,
1620 y 1622 del C.C., corresponde indagar el querer comun de los
contratantes. Conforme a ese propdsito, la Sala ha manifestado de
manera expresa, cudl es el iter a seguir para precisar la convergencia de
voluntades.

3 CSJSC de 4 nov. 2009, rad. 1998-4175.
4 CSJ SC de 4 feb 2020, rad. 2010-00060
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Inicialmente, partid de la relacion existente entre la voluntad
declarada (manifestada en forma oral o escrita) y la voluntad interna (la
querida), para establecer que, si la literalidad es precisa y certera en
algunos apartados del contrato, deberdn dilucidar las clausulas sobre las
cuales exista el desacuerdo interpretativo”s.

Luego, en providencia de 5 de julio de 1983, se recalcd la formula de
la diferenciacion de la literalidad con la voluntad conjunta de los
confratantes, al afirmar que los enunciados claros iluminan los oscuros, por
cuanto “(...) el pensamiento y el querer de quienes concertaron un pacto
juridico quedan escritos en cldausulas (...) precisas y sin asomo de
ambiglUedad, [por tanto], tiene que presumirse que esas estipulaciones asi
concebidas son el fiel reflejo de la voluntad interna de aquellos.

No obstante, el mismo fallo precisdé que la busqueda de la intencion comun
no se agota en el texto del confrato, sino que también, a juicio del
juzgador, pueden acudirse a ofros medios, “(...) como las circunstancias
previas y posteriores al negocio, las costumbres de las partes, 1os usos del
lugar en donde han pactado; la aplicacion prdactica que del contrato
hayan hecho ambas partes o una de ellas con la aprobacion de otra, y
otfras convenciones o escritos emanados de los contfratantes”

Por otro lado, en lo que se refiere a la regla de interpretacion a partir de la
especialidad, dispuso queé:

“El segundo criterio, relativo a la regla de interpretacion por la
especialidad del contrato, tiene fundamento en el articulo 1621 del C.C,,
el cual, por una parte, refiere que debe estarse con la “(...) que mejor
cuadre con su naturaleza”; y porla otra, presumirse la existencia de las “(...)
cldusulas de uso comun”.

El primer supuesto, segun lo afirmd esta Corte en sentencia de 28 de
febrero de 2005, exp. 75047, reiterada, entre otras, el 13 de mayo de 2014
(SC 5851), exige readlizar un ‘“juicio de adecuacion juridica vy
socioeconomica”, implicando establecer cudles son las atfribuciones y
finalidades patrimoniales que ejercieron los confratantes durante el
desarrollo del contrato.”

5 Dicha regla interpretativa fue consolidada por esta Corte en los albores del siglo XX, cuando sefalé como método

para hallar lo pretendido por los contratantes, tomar *(...) en consideracion la naturaleza del contrato y las cldusulas
claras y admitidas del mismo [a fin de] que sirvan para explicar las dudosas (...)" (CSJ SC, G.J. de 1946, LX, p. 656).
¢ Ibidem

7 La aplicacién frecuente de dicha regla interpretativa por la Corte, ha favorecido la resolucién de casos donde el
problema hermenéutico surge de los denominados contratos atipicos, e igualmente para dirimir la presencia o no de
un contrato de agencia comercial con el de suministro, distribucidn o ventas al por mayor.
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7.2 Obligaciones reciprocas

Tiene su enfoque de conformidad con lo regulado en el Codigo Civil en su
articulo 1496 de los contratos unilaterales y bilaterales:

El contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para con otra
que no confrae obligacion alguna; y bilateral, cuando las partes
contratantes se obligan reciprocamente.

Asi también, en el articulo 1609, establece la mora en los contratos bilaterales,
definidas de la siguiente forma:

En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se
allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

En concordancia con lo anterior, la sentencia del Tribunal superior de Pereira
en su proceso con radiacion No. 2019-00145, establecié como obligaciones
reciprocas:

Que esa circunstancia de coexistir reciprocas obligaciones entre las
partes, genera como consecuencia juridica, que ambos obligados
deben dejar en evidencia su cumplimiento o su aprontamiento a
cumplir.

Es importante, resaltar que para solicitar proceso ejecutivo teniendo como
base el presunto incumplimiento parcial o total de una obligaciéon, es menester
referir que cada parte deberd acreditar que satisfizo y/o cumplié todas y cada
una de sus obligaciones contractuales, en la forma y tiempo debidos.

En concreto, para inducir una presunta falta al deber contractual, quien
demanda le asiste la obligacion de acreditar plenamente el cumplimiento
propio que tuvo hacia la relacidon contractual adquirida.

7.3 Allanamiento a la mora:

En su jurisprudencia®, la Corte Constitucional ha senalado en materia de
contratos civiles de cardcter bilateral, que el cumplimiento entre las partes
debe ser sinalagmatico y debe existir un equilibrio de cargas y beneficios entre
las mismas. De no presentarse dicho balance se deberd aplicar lo previsto en
el articulo 1609 del Codigo Civil:

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora
dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no cumple por su parte,
o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debido”

8 Sentencia T 196 de 2007, Corte Constitucional.
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En este sentido, ha explicado la Corte Suprema de Justicia que: “en los
contratos bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse
simultdneamente o sea a un mismo tiempo, si una parte se alland a cumplir en
la forma y tiempo debidos y la otra no, aquella tiene tanto la accion de
cumplimiento como la resolutoria™®

En este contexto se ha desarrollado la teoria de allanamiento a la mora'o, para
los casos en que una de las partes se allana al incumplimiento del contrato,
respecto del pago regular, en este caso, del cdnones de arrendamiento.

En el caso especifico de los contratos de arrendamiento, que por naturaleza
contienen obligaciones reciprocas, en los que una parte (arrendador) se
obliga a permitir el uso, el goce o la ocupacion de un inmueble o cosa, el
incumplimiento del arrendatario en el pago oportuno o total del cdnones
produce una mora que puede llevar a la terminacion del contrato. Sin
embargo, cuando el arrendador, ante el incumplimiento del arrendatario, se
abstiene de suspender la ejecucion del contrato y, en su lugar prosigue
ejecutdandolo, no puede, luego, alegar mora.

Al allanarse a la mora, el arrendador estd aceptando la continuvidad del
contrato a pesar de no haberse cumplido por parte del arrendatario sus
obligaciones de forma cabal. Por lo que al aceptar o guardar silencio frente
al pago incompleto o extempordneo del cdnones, el arrendador no puede
terminar el contrato o buscar indemnizacion a través de esté, pues fue su
propia negligencia no haber concluido el contrato anficipadamente
alegando incumplimiento por parte del arrendatario.

En sintesis, consentir el reiterado y continuado incumplimiento del arrendatario
conlleva la configuracion del denominado allanamiento a la mora, que
consiste en que el arrendador, de forma tacita debido a su silencio e inaccion
ante el incumplimiento del arrendatario, termina por aceptar dichas
condiciones como infencioén principal de la ejecucion del contrato.

7.4 Nadie puede alegar a su favor su propia culpa

La jurisprudencia constitucional y de la Corte Suprema de justicia han
desarrollado una linea respecto del principio “nemo auditur propriam
turpitudinem allegans”, a fravés de la cual se sostiene que el juez no puede
amparar situaciones donde la vulneracién del derecho del actor se deriva de
su actuacion negligente, dolosa o de mala fe. Cuando esto ocurre, es decir,
que el particular pretende aprovecharse del propio error, dolo o culpa, se ha
justificado la aplicacion de este principio como una forma de impedir el
acceso a ventajas indebidas o inmerecidas dentro del ordenamiento juridico.

9 Sentencia de Casacion del 29 de noviembre de 1978
107-043 de 2005 y T 196 de 2007, Corte Constitucional de Colombia.
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A partir de dicho criterio, la Corte Constitucional ha considerado que el
principio de que “no se escucha a quien alega su propia culpa” es compatible
con lo previsto en la Constitucion de 1991, especificamente, con el deber
establecido en el articulo 95 de la Carta, que se refiere al deber de respetarlo
derechos ajenos y de no abusar de los propios. “Por una parte, porque la
Constitucion define con claridad que la actuacion de un individuo no puede
servir para danar, de forma injusta e ilegitima, los derechos que el Estado ha
otorgado a favor de todos los habitantes del territorio nacional.” !

7.5 Caso Concreto.

En relacién con los pronunciamientos efectuados en el presente documento,
es importante detallar ante este despacho la realidad de lo que acontecid en
la relacion contractual suscitada entre mis representados y el demandante,
por tanto: El 01 de febrero de 2017 entre las partes suscribieron contrato de
arrendamiento comercial que tuvo vigencia hasta el 22 de marzo de 2020 de
conformidad con los lineamientos establecidos por el Gobierno Nacional
quien declard el Estado de Emergencia con la aparicion del virus Covid-19,
paralelamente se pronunciaban a la poblacidn colombiana exigiendo un
asilamiento obligatorio, por tanto, el arrendador no podia garantizar el uso y
disposicion del local para la venta y consumo de licores al publico.

Pretendiendo lo anterior, cabe resaltar que el objetivo del contrato era poner
a disposicion del arrendatario un bien inmueble que tendria como destinacion
que el bien inmueble seria utilizado como establecimiento publico de
comercio para la venta y consumos de licores, dicha actividad comercial se
levd a cabo confinuamente hasta el 22 de marzo de 2020, por lo antes
senalado.

Ahora bien, mis representados se vieron afectados por las medidas adoptadas
por el Estado en aras prevenir el contagio por la Covid-19, esto nos permite
entender que, si bien el arrendador como el arrendatario deberdn cumplir con
sus obligaciones establecidas durante la relacion confractual, por tanto, en el
escenario planteado es Unica y exclusiva responsabilidad del arrendador
suministrar el bien inmueble para uso y disfrute de la destinacion del contrato,
con el aislamiento obligatorio y la restriccion de venta y consumo de licores
en los establecimientos de comercio dicha obligacion fue imposibilitada
desarrollarla, por cuando estaba restringida, ahora, a mis clientes no les asiste
los requerimientos de perpetuar una relacion contfractual donde versa un
incumplimiento por parte del arrendador, en este sentido es incoherente las
exigencias del demandante, pues si bien, fue su incumplimiento a las
obligaciones lo que permitieron dar por terminado el contrato de
arrendamiento.

11 Sentencia T 630 de 1997, Corte Constitucional de Colombia.
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Ahora, bajo la pretension de cobros requeridos desde febrero de 2017 hasta
marzo de 2020, es oportuno citar que en el contrato de arrendamiento
comercial se establecié como cdnones de arrendamiento un millén quinientos
mil pesos ($1.500.000) siendo esto un hecho verdadero, no puede desvalorarse
la libre disposicion contractual que tienen las partes en el desarrollo del
contrato, es por eso que no puede dejarse a un lado que, las partes de facto
y mediante la manifestacion de su voluntad a través de los actos, aceptaron
tacitamente la modificacion de los cdnones de arrendamiento, sin recibir
rechazo u objecion alguna por las parte del arrendador, entendiendo lo
anterior, se puede denotar que el arrendador se allano a la mora al abstenerse
de dar por terminado el contrato de arrendamiento.

Ahora bien, adicional a lo anterior, debe recalcarse entonces que en caso de
que el arrendador considerara entonces que los arrendatarios se enconfraban
en mora respecto al cumplimiento de sus obligaciones, bien podria no haber
permitido la prorroga del contfrato, haber iniciado un proceso ejecutivo al
momento de darse el incumplimiento, o haber iniciado un proceso de
restitucion de bien inmueble arrendado, entre muchas ofras acciones legales
que podria haber ejercido si asilo consideraba pertinente. No obstante, lo que
hizo fue permitir la prorroga del contfrato, para lo cual era totalmente
necesario que entendiera que las obligaciones que se encontraban en
cabeza de los arrendatarios se encontraran al dia, situacidon que fue
persistente incluso hasta el ano 2020, que fue el periodo en el cual debido a
escenarios naturales y gubernamentales, al arrendador le sobrevino la
imposibilidad de garantizar el uso del bien inmueble arrendado, y por ende
ddndose el incumplimiento de lo que era su obligacion principal en su calidad
de arrendador.

Asi también, debe reiterarse entonces que no resulta admisible en contratos
de arrendamiento no dar lugar al cumplimiento de unas obligaciones y exigir
el cumplimiento de ofras, dado que estos negocios juridicos tienen entre sus
caracteristicas principales los de contener obligaciones de cardcter
sinalagmdticas, lo que implica entonces que, ante el incumplimiento de una,
se extingue el deber de dar cumplimiento a la ofra.

Por Ultimo, el haber guardado silencio durante cuatro anos, para
posteriormente venir a alegar que se encontraba en desacuerdo con
actuaciones que se daban con plena naturalidad sin objecién alguna durante
todo este tiempo, no es ofra cosa que una actuacion temeraria y de mala fe,
pues afecta claramente la confianza legitima que le asiste a mirepresentados
respecto al cumplimiento de sus obligaciones, puesto que durante todo este
tiempo siempre entendieron que habian cumplido sus obligaciones en las
formas convenidas, y asi lo permitio entender el arrendador.
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SOBRE LOS MEDIOS DE PRUEBA PROPUESTOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Ruego que en su valor justo se tengan como tales en su sano juicio y
persuasion racional y sana critica, al momento de la valoracion senor juez,
aquellas que cumplan cabalmente con las condiciones descritas en
sentencia SU-768 de 2014 enrelacion al modo y tiempo para su presentacion,
reservdndome el derecho de oposicidon en su momento oportuno.

8. PRUEBAS
8.1 Pruebas documentales:

Adjunto a la presente contestacion se encuentran los siguientes elementos
probatorios de cardacter documental, mismos que han sido escaneados, y
se encuentran en mi poder en mi lugar de notificaciones fisico.

» Poder Especial otorgado por lo demandados.
» Transmision de datos de los demandados.
» Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

8.2 Interrogatorio de parte

Sirvase sefor Juez citary, hacer comparecer al sefior RAUL IGNACIO BRICENO
SANCHEZ, identificado con cedula de ciudadania 16.625.054, demandante
dentro del presente proceso, para que en audiencia publica cuya fecha y
hora se servird usted fijar, bajo la gravedad de juramento absuelva el
interrogatorio que verbalmente o por escrito le formularé sobre los hechos de
la demanda y su eventual contestacion, ademas del posible reconocimiento
de documentos que sean necesarios.

9. NOTIFICACIONES

Mis representados, podrdn ser notificados en la en la Av. 4N #6N-67 Edificio
Siglo XXI oficina 705 de la ciudad de Cali, o al correo raulbrisley@gmail.com.

Por mi parte, podré ser notificado en la Av. 4N #6N-67 Edificio Siglo XXI oficina
705 de la ciudad de Cali, y al correo electronico registrado ante el Consejo
Superior de la Judicatura, correspondiente a jforres@coemabogados.com

Agradeciendo la atencion prestada,

JAVIER RICA O TORRES BETANCOURT
CC. 1.144.069.859 de Cadli, Valle.
TP. 325.030 del C.S.J.
jtorres@coemabogados.com
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A COEM

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.S.D.
REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2021 00715 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

GUILLERMO GONZALES MEIJIA, mayor de edad, residente de la civdad
Santiago de Cali, identificado con cédula de ciudadania No. 6.103.860, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.144.069.859 expedida en la misma ciudad y portador de la Tarjeta Profesional
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion funja como apoderado judicial y continle hasta la
terminacién del proceso referenciado, actualmente framitado en su
despacho.

Mi apoderado judicial queda ampliomente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accidn, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Codigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda alegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de noftificaciones judiciales, mi apoderado registrd ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccion de correo electronico:
forres@coemabogados.com.

Cordialmente,

GUILLERMO GONZALES MEJIA
C.C. No. 6.103.860

ACEPTO,

.P. 325.030 del C.S.J.
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A COEM

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.S.D.
REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2021 00715 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad, residente de la ciudad
Santiago de Cali, identificada con cédula de ciudadania No. 31.904.765, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.144.069.859 expedida en la misma ciudad y portador de la Tarjeta Profesional
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion funja como apoderado judicial y continle hasta la
terminacién del proceso referenciado, actualmente framitado en su
despacho.

Mi apoderado judicial queda ampliomente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accidn, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Codigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda alegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de noftificaciones judiciales, mi apoderado registrd ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccion de correo electronico:
forres@coemabogados.com.

Cordialmente,

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
C.C. No. 31.904.765

ACEPTO,

.P. 325.030 del C.S.J.
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A COEM

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.S.D.
REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2021 00715 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

ADIELA OSPINA ESCOBAR, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 66.880.790, por medio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente al abogado JAVIER RICARDO TORRES
BETANCOURT, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.144.069.859 expedida en la misma ciudad
y portador de la Tarjeta Profesional No. 325.030 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacion funja como apoderado
judicial y confinle hasta la terminacion del proceso referenciado,
actualmente framitado en su despacho.

Mi  apoderado judicial queda ampliomente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, fransigir, impugnar,
renunciar a la accion, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Cédigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda alegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de noftificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccion de correo electronico:
jforres@coemabogados.com.

Cordialmente,

ADIELA OSPINA ESCOBAR
C.C. No. 66.880.790

ACEPTO,

RRES BETANCOURT.
.C. 1.144.049.859 de Cali- Valle.
.P. 325.030 del C.S.J.
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Adiela Ospina Escobar, identificada con cédula de ciudadania No. 66.880.790, envio poder para que me represente en el
proceso.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
FEBRERO 01 DE 2017

ARRENDADOR: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ.

ARRENDATARIOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON
GUILLERMO GONZALEZ MEJTA

DEUDOR SOLIDARIO: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
ADIELA OSPINA ESCOBAR

RAUL IGNACIO BRICENQ SANCHEZ. Colombiano, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 16.625.054 de €Cali, obrando en mi propio
nombre y representacion, quien en adelante se denominara el ARRENDADOR, vy porla
otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON. mayor de edad, vecino de Cali, con cedula de
ciudadania No. 16.842.653 expedida en Cali — Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA
mayor de edad, vecino de Cali, con cedula de ciudadania No. 6.103.860 Exp. En Cali Valle,
hébiles para contratar y obligarse, quien en el presente instrumento obran en calidad de
ARRENDATARIO, vy las sefloras OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, y ADIELA OSPINA
ESCOBAR, ambas ciudadanas colombianas, mayores de edad, vecinas de Cali, identificadas
respectivamente con cedula de ciudadania Nos. 31.904.765 de Cartago Valle y 66.880.790
de Ilorida Valle, obrando en calidad de DEUDORAS SOLIDARIAS del Arrendador,
quienes, arrendatarios y deudores solidarios, en adelante se denominaran LOS
ARRENDATARIOS, hemos celebrado Contrato de Arrendamiento de Local Comercial,
que se regird por las normas legales vigentes y en especial por las siguientes clausulas:
PRIMERA. OBJETO: El ARRENDADOR le entrega a titulo de arrendamiento a los
arrendatarios, un LOCAL COMERCIAL independiente ubicado en la Carrera 15 numero
—28 del B/ Chapinero, de la actual nomenclatura de!l drea urbana de la ciudad de Cali,
el local sera  descrito y alinderado mas adelante. PARAGRAFO PRIMERO: En
documento adicional, que se anexara y hard parte integral del presente contrato de
arrendamiento se detallara el inventario del mobiliario del que dispone el local aqui
alquilado. los cuales se reciben en buen estado de use y conservacidn. y a entera
satisfaccion  de  los  arrendatarios, cuya devolucién debe hacerse bajo esta misma
circunstancia, PARAGRAFO SEGUNDO: Deseripeion  de bien  inmueble: La
direccion  y numero de nomenclatura del inmueble que por este instrumento se
alquila estd ubicado en el primer piso del edifico ubicado en la Carrera 15 # 43 — 28,
actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, (placa que corresponde a la puerta de
entrada independiente del local aqui q1.11ad0), con la sa!vedqd el hien
inmueble’ dado en arrendamiento, esta ubicado en el primer piso o_plat : \g\a‘mente
terminado, de un edificio que tiene un total de cmco (5) pisgs e’ ‘nta@ \L
y 5 actualmente en construccién, que para acceder mtp é*’c éé} Lom alqt\\ado ¥
acceder a las plantas o pisos superiores el edifi 1(:10 ﬂ)gd/m“'gﬂé 3uewt“v; }Le rqﬁguo
- separadas entre si e independientes, las que hacepe dela facl md*é\ dei’ JME]'
piso del mismo bien inmueble. pueitas con Dhc"%\ @%nﬂhtgm\ g“ij,u’;is‘ﬂrasf\‘ én Y
parte superior del marco metélico dt cada una de ~*Hé§ rh:.x»rng@udas coty, 10g. “Niftnepes:
43-28; 43-30; y 43-32, distribuidas asi: EL local \gué pm ESete stwﬁn@ﬁfg\se
alquila_esta ubicado en el primer piso del edificio m@‘ncxoﬁad(b

su puerta de entrada con  la  placa Nro. 43-28 (colmm de” ki’,‘eﬁ‘o, tﬂtﬁlmentef“

independiente); la segunda puerta (de dos naves) - ﬂ@d,tgnaﬁne COli s
nomenclatura Nro. 43-30, la cual permite ingresar ai sbgjmﬁm ]m’so de la edigfcd
la tercera puerta (de dos naves) con placa de nomenclatura Nro. 43-32% pemﬂ
a los pisos tercero, cuarto y quinto piso del edificio. PARAGRAFQ TERCERO i
propiedad no esta sometida al régimen de propiedad horizontal, es decirque: “losEinco
(5) pisos de la edificacién, aunque sean independientes entre si, forman un solo bief
inmueble constituyendo una sola propiedad. SEGUNDA: LINDEROS GENERALES:
Las partes contratantes acuerdan Anexar al presente contrato la descripcion de los
Linderos del inmueble, en escrito separado que hard -parte integral de este contrato.
PARAGRAFO PRIMERQ: Los ARRENDATARIOS deciaran recibir el inmueble dado
en arrendamiento a plena satisfaccion, en perfecto estado de -p[&:sent_uc1om usQ v o
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conservacion. PARAGRAFO SEGUNDO: lgualmente Los ARRENDATARIOS se i
obligan, cuando el presente contrato se dé¢ por terminado o se le ponga fin, ya sea por =
acuerdo mutuo entre las Partes, vencimiento del mismo, decision unilateral de uno
cualquiera de los contratantes o en el evento, por cualqmei circunstancia, de efectuarse Ta
entrega del inmueble, a restituir el local alquilado en las mismas condiciones en que fue’
recibido, si no fuere asi, éstos asumen los costos dinerarios de las reparaciones locativas
pertinentes o de las que se requieran para la susodicha preservacion. PARAGRAFO
TERCERO: La entrega de lo dado en arrendamiento, acorde a lo estipulado en este
contrato o al tenor de las clausulas del presente documento, implica entregar no solo la

parte fisica del inmueble sino también de todas sus adherencias y accesorios
relacionados en el documento principal contentivo del contrato y en documentos
separado de  relacion de inventarié (relacion o inventarios de enseres. etc.)

PARAGRAFO CUARTO: Las partes contratantes convienen de manera clara 3
terminante, que si  al vencimiento del plazo o termino del presente Contrato o de
cualquiera de sus prérrogas sino se ha convenido una nueva extension del presente
Contrato de Arrendamiento, bajo las condiciones aqui estipuladas, o sea, antelacion por
escrito y firmada pox las Partes, LOS ARRENDATARIOS le reconocen y le otorgan al
ARRENDADOR el derecho a tomar posesién de lo dado en arriendo. facultandosele por
este escrito para ello, ademés desde ya entre las partes se acuerda y asi se consiente
por los arrendatarios que no se requiere recurso judicial, extrajudicial o declaratoria
Judicial alguna sobre el particular, a los cuales desde ya renuncian, lo que se acepta sin
condicion de ninguna indole, en consideracion a que el fin del plazo implica la entrega
automatica de lo dado en arriendo. PARAGRAFO QUINTO: En cualesquiera de los
eventos aqui contemplados, que dieren lugar a la terminacién unilateral del presente
Contrato de Arrendamiento por parte del Arrendador, éste en ninguno de los casos ni por
ninguna circunstancia queda obligado al pago de indemnizacion alguna y que para mayor
claridad de este compromiso, desde ya los arrendatarios renuncian a cualquier demanda en
tal sentido. TERCERA: LOS ARRENDATARIOS se obligan, en casos de deterioros
naturales o por su uso, a conservar el inmueble dado en arrendamiento en perfectas
condiciones y a darle la mejor presentacion y enlucimiento (Ej. Mantenimientc y pintura}
en todos los aspectos y especialmente en lo sanitario, las reparaciones, eléctricas o
aditamento elécetricos como swiches u otros, electrénicas como antenas parabdlicas u
otros, hidraulicas como cafierias o desagiies, grifos de agua, tuberias etc.. ademas de
puertas, llaves y cerraduras, candados, necesario para el buen funcionamiento,
mantenimiento, conservacion y seguridad del local y de sus instalaciones. todos los gastos
economicos que se ocasionen con dicha conservacién corren por cuenta de  los
arrendatarios, sin que el arrendador tenga que reponer o restituir nmguna erogacion
dineraria por estos conceptos. PARAGRAFQO PRIMEROQ: Las reparaciones locativas, el
embellecimiento del local, las adiciones o modificaciones que se le hagag‘ ernas o
externas, y que formen parte de su estructura. cualquier accesorio o 11113[@1‘11 o»a\czmona
0 de seguridad que los arrendatarios instalen en puertas, ventanas, o,ﬁﬂ,ﬁ'ijak‘pu_ 1 lhgégx del
inmueble, Ej. Cerraduras, cadenas, picaportes, pasadores, 16]&5 o Otmsi drista @dos\m el
inmueble no podran extraerse ni retirarse del -local ol;ue'to degste.contrato” al hacé\ su
entrega, pues hardn parte integral del mismo qued‘a’ﬂrrg@:éﬁi@(ado aufom tf‘&amegte xffl_‘
inventario en favor del ARRENDADOR. PARAGRAFO.SEGUNDO:No podfada, p&t%&f !
ARRENDATARIA efectuar en el inmueble modi hmmonas 0 repaiamone que telwafn o i
cardcter de locativas, de enlucimiento o similares, u ouas constriieei
autorizacion escrita de la parte arrendadora. Si las ejecumrﬁ-»’-s_maé
consentimiento serd causal de terminacidn del contrato, v sif
autorizacion, acreceran al inmueble y no se podré alegal dP?eg:J;rﬁ de zetenc 0_‘

concepto de mejoras, ni reclamar de la parte arrendadera ind€mnizacion _ I
naturaleza por esta causa. De todas formas, a discrecion del ARRENDADOR gt .-podr_étf i
exigir la conservacion de las cosas tal como las recibieron los arrendatarios, debiénde: dieha
parte arrendataria entregar el inmueble en el mismo estado que fueie fecibidd.
PARAGRAFO TERCERO: Prohibiciones: Los arrendatarios, no podran: a.-) gueudm ni
permitir que guarden material u objetos que perjudiquen la-salubridad, conservacion y
seguridad de] mismo. b.-) excavar o romper los pisos, construir o derribar paredes, muros, o
cielo rasos ¢.-) conectar aparatos que causen dafios en las instalaciones y/o acometidas
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eléctricas o hidraulicas d.-) utilizar el inmueble para fines ilicitos, tales como los que
estipula el articulo tercero del Decreto 180 de 1988 y el articulo 34 de la ley 30 de 1986. o
- las diferentes normas juridicas u administrativas legales vigentes. e-) no se usara como
.- deposito de objetos adquiridos ilegalmente o de sustancias explosivas, f.-) tampoco podra
instalarse guardarse o almacenarse ninguin otro elemento diferente a los objetos que sirvan
como elemento 1til al normal funcionamiento del establecimiento de comercio que alli se
instale (venta, expendio y consumo de licores). g,) queda prohibido a los
ARRENDATARIOS permitir que se usen las instalaciones del Jocal dado en arriendo para
cualquier tipo de actividad delictiva en general y en particular para la practica de.
prostitucion de menores, expendio uso, comercializacién ¢ consumo de drogas alucinégenas
y/o de cualquier tipo prohibidas por la ley. h-) las demés que establezca la ley y el
presente contrato, en caso de que se vulnere esta clausula dard lugar a la inmediata
terminacion unilateral del contrato por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO
CUARTOQ. Igualmente se comprometen los arrendatarios a tener excelentes relaciones
sociales y de entendimiento con sus vecinos, a no perturbar su tranquilidad ni generar
ruidos con sus equipos de sonido eléctricos o electrénicos que produzcan ruido o
incomodidades, rifias peleas o escandalos etc. Si se llegare a presentar alguna de estas
condiciones serd causal de terminacion de] presente contrato de arrendamiento. CUARTA
DESTINACION: El Local que se da en arrendamiento, tiene como  finalidad o
destinacion la de fundar en él un establecimiento publico de comercio para la venta y
consumo de licores, en ningin momento ni por ningin motivo se destinara para el
funcionamiento de ningin otro tipo de establecimiento diferente al estipulado. LOS
ARRENDATARIOS aceptan no cambiar esta destinacion o uso sin previo conocimiento y
consentimiento del ARRENDADOR, el que deberd estipularse por escrito en clausula
adicional al presente documento o por escrito separado que hara parte integral del mismo,
debidamente suscrito  por las partes contractuales. El incumplimiento de lo anterior sera
causal de terminacién unilateral del contrato por parte de]l ARRENDADOR. PARAGRAFO
PRIMERO: Se deja constancia por parte de las partes contratantes que en lo relativo a los
aspectos de seguridad, higiene y limpieza, el bien arrendado cumple con todoes requisitos
exigidos para el legal funcionamiento de cualquier Establecimiento de Comercio. Los
ARRENDATARIOS se comprometen a atemperarse a todas las normas de higiene, o
requisitos legales que exijan las autoridades administrativas y/o de salubridad municipal y de
bomberos. QUINTA: El bien inmueble o local dado en arrendamiento consta de sus
respectives servicios publicos de agua, luz, alcantarillado. emsirva v teléfono. Asi mismo
dispone de cuartos privados de bafio con todos sus accesorios (inodoros, lavamanos,
cepilleros, tocadores, con sus respectivas llaves para agua fria) etc. Las cosas y usos
conexos y adicionales seran detallados en hoja de inventario suscrito por los contratantes,
que se tendra como parte integral de éste contrato. PARAGRAFQ PRIMER});)«%]O que
respecta al valor de los servicios publicos domiciliarios las Partesf%tig@ﬂtési‘ dejan
establecido que el ARRENDADOR se encuentra al momento_deTa firiity det pr
contrato a paz y salvo por dicho concepto. PARAGRARO SEGUNDO:
ARRENDATARIOS asumen el pago mensual de las afigtds d@snantenimierto v [0s codios
o : i i of \:: %3
de los servicios publicos de agua, luz, teléfono, aical%t‘»gw;tﬁadogﬁe&«m;_y a @ﬁégﬁ_ﬁ@ﬂmn%«;:
basuras), internet y antena parabélica y gas propano ®) gas” dopicilidrio; Cuyé. factuya
corresponda a la direccion del inmueble arrendado’\PARAGRAR®’ JTER
lgualmente se obligan, los arrendatarios a la conservaciénly réparadiondes]gs-sgevicios
citados y a respetar y acatar rigurosamente los reglamentos gg "La_Saéﬁ}_px"g;%;’agp}%ﬁ?xtiGxﬂ__s’ d
los servicios publicos sean municipales o privadas 1‘espectiva§k‘la‘iq;jq_tyé_’ ' reridad g, astintd
responsabilidad por deficiencias en la prestacion de los servicios pifbilicos megop
PARAGRATFO CUARTO: En el evento de presentarse dafios externos coMgerfentes
cualquiera de los servicios publicos domiciliarios, LOS ARRENDATARIO liciter

directamente a la entidad que preste el respectivo servicio, su correspondig;iﬂ"e;g,’_ij‘_e,p_z'{i'ggi;_'n;
PARAGRAFOQ QUINTO: El valor de los recibos por concepto de servieios public

(agua, luz, teléfono, gas, parabolica alcantarillade, emsirva u otros) sera cancelado pory
periodos mensuales al momento de llegar las facturas correspondientes, lo que debe hacerse:
en forma inmediata, es decir, no podra acumularse su pago ni en uno ni en varias facturas o~
cuotas de pago. PARAGRAFO SEXTO: La parte arrendataria se obliga a presentar a la
parte arrendadora, al momento de pagar el respetivo canon mensual de arrendamiento;

I’r[


usuario
Texto tecleado
12


oportuna y debidamente cancelados los correspondientes recibos de servicios publicos ya ~ 7
sca del mes anterior o vigente dependiendo de su fecha. El arrendador podra abstenerse de
recibir el canon de arrendamiento cuando la parte arrendataria NO cumpliere con ésté
requisito o condicién, lo que serd causal de incumplimiento, razon para dar por terminado
este contrato. PARAGRAFO SEPTIMO El Arrendador por medio del presente documento
manifiesta y asi se acepta por parte de los Arrendatarios: que queda totalmente
PROHIBIDO a los arrendatarios solicitar a una cualquiera de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios la instalacién de nuevos servicios publicos adicionales a
los ya existentes en el inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, si por algin
motivo  se llegare a requerir la instalacién de un nuevo servicio publico, la solicitud o
peticion, serd tramitada directamente. ante la entidad prestadora de dichos servicios
publicos por el titular del derecho o propietario del bien inmueble alquilado. si se presentare
alguna peticién de este tipo sin el aludido requisito aqui estipulado no tendra ninguna
valides y la entidad prestadora del servicio publico que recepcione la solicitud deberd
rechazar de plano la peticién y por lo tanto si se llegare aceptar su instalacion y se instalare
el servicio solicitado serd de exclusiva Responsabilidad de la empresa o entidad prestadora
del servicio publico domiciliario que acepte e instale el servicio, en consecuencia el
arrendador queda desde ya exonerado de toda responsabilidad por instalaciones en la
propiedad aqui alquilada de los mencionados servicios publicos. PARAGRAFO
OCTAVO: Igualmente queda prohibido a los arrendatarios solicitar plazos, diferir por
cuotas o firmar algin acuerdo de pago por concepto servicios publicos con cualquier
empresa prestadora de los mismos, sea parcial o total, y desde ya asi se acepta por la parte
arrendataria. E igualmente queda prohibido a los arrendatarios solicitar créditos y/o compras con
cargo a la factura de los servicios piblicos. PARAGRAFO NOVENO: El local dado en
alquiler, posee la linea telefonica N° 4433741, EBsta linea telefonica no podra ser
trasladada a ningun otro sitio dentro o fuera del local. Tampoco podra solicitar cambio de
numero ni solicitar ante EMCALI ninguna gestion que implique cambio de matricula de la
linea telefonica, solo podra hacerse con la coadyuvancia del ARRENDADOR. SEXTA: El
plazo inicial de este contrato es de doce (12) meses contados a partir del dia  Primero (1
) de Febrero del afio Dos Mil Diez y siete (2.017). finalizando el treinta y uno (31) de
Enero del aflo Dos Mil Diez y ocho (201 8). PARAGRAFOQ PRIMERQ: Durante los 30
dias previos al vencimiento del presente contrato o de prorrogas o renovaciones, la parte
arrendataria se obliga a facilitar el acceso al inmueble a la parte arrendadora, a fin de
que ¢ésta pueda ofrecerlo a posibles compradores o arrendatarios, durante las horas de
trabajo hdbiles diarias. PARAGRAFO SEGUNDO: Vencido el término inicial del presente
contrato se entendera prorrogado en iguales condiciones, siemipre que la parte
arrendataria haya cumplido con las obligaciones a su cargo y se avenga a lo reajustes
del canon autorizado por las normas legales o lo indicado en ejs;ca“i{]léusula.
PARAGRAFO TERCERO: Acuerdan las partes contratantes que discrgpijgfihalmg;“_ e, una
cualquiera de ellas, podrd darlo por terminado unilateralmente mediarite’ pteavisgidado
con dos (2) meses de anticipaciéon. PARAGRAFO CUARTO: Si,lo‘éf-‘z};RRENDAL‘TA'Ri 5
- desean obtener la prorroga, deberan solicitarla por escritg.dl” RRENDADOR, pors}
menos con  sesenta (60) dias de anticipacion al vencimiepto. el.t€rmind inicial q“;,@ie‘.}w\
prorroga respectiva, la cual deberd consignarse por 55&&6 clatsula a"'diei‘onfgl_ df‘:\
presente documento o en documento separado, suscrito f)@i;':kfs ;‘)al“tesl. wSl‘jZP"l“:I.I‘\/[_A-: : -j:;?;‘
ARRENDATARIOS se obligan a pagar al ARRENDABOQR “por /'gmia@‘pﬂt@/"gie;.-"_'gafﬁ:pll
mensual de arrendamiento la suma de UN MILLON QUINIEN_TOS‘MI_Lv('$,l_-‘.5§),’Q~€jf@’0;00{)‘,,
PESOS M/CTE, los pagos se haran por mensualidad anticipada y"é'e-.'gf;g'éﬂmmnaéfi’ dig
Primero (1° ) de cada periodo mensual y asi consecutivanﬁ‘epte__,_)’-:",ﬁeﬂq;la“f‘,ﬁ'&ﬂgmg%de_l
ARRENDADOR ubicada en la Cra. 16 No. 19-45. o en el lugar e ésge;‘:‘seﬁ' 1c a0
ciudad de Cali. PARAGRAFOQ PRIMERO: Dichos pagos se haran _'c(ﬁthz’g';ﬂ i
expedidos  por EL ARRENDADOR, los que seran los unicos comprobant,é;s'Rﬁf}gitin s de
pago. PARAGRATO SEGUNDO: E] término de vigencia del presente ?ontra;[;ojppdl;a SO
prorrogado expresamente por mutuo acuerdo entre las partes o en su d_efecto f:h'a‘l_&;jzrjﬁldﬁ'la\;
vigencia del contrato la renovacién o prorroga serd automatica o tacita. M
TERCERO: Queda claramente estipulado para todos los efectos que el pago 'de la renta’s,
de cualquier espacio de tiempo, subsiguiente a la terminaci‘(')p del Con,trato'. si no se ha
pactado previamente la respectiva prorroga bajo las condiciones aqui estipuladas solo
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corresponde a esos espacios de tiempo y no implica la renovacién del contrato:
PARAGRAFQ _CUARTO: Del Incremento Anual Del Canon De Arrendamiento: Si al
vencimiento de este contrato las partes contractuales convienen prorrogar su vigencia para un nuevo

periodo, podran, por mutuo consentimiento, acordar un nuevo canon de arrendamiento sobre el loGal ™
objeto de éste contrato o en su defecto, a falta de acuerdo, si su vigencia se prorroga. .
automaticamente, el canon mensual de arrendamiento se incrementara a partic de la fecha de
renovacion, en un diez (10%) mas sobre ¢l valor del canon mensual de arrendamiento pagado en el
periodo antecedido o vencido: PARAGRAFO QUINTO: El hecho de que el Gobierno
Nacional no decrete en tiempo los indices atras sefialados, el incremento por concepto de
canon de arrendamiento del afio calendario subsiguiente sobre el ultimo anterior a la
renovacion, en ningin caso serd inferior al porcentaje del IPC. PARAGRAFOQ SEXTO: La
mera tolerancia de la parte ARRENDADORA en recibir el pago del precio del canon de
arrendamiento con posterioridad al primero de cada periodo contractual NO se entendera
como dnimo de modificar el término establecido para el pago. PARAGRAFO SEPTIMO:
En el evento(s) de mora en el pago del precio del canon mensual de arrendamiento, la
parte arrendataria pagard a la parte arrendadora intereses moratorios a la tasa mas alta
mensual o en su defecto diaria establecida por la Superintendencia Financiera, sobre el valor
dinerario de los cdnones mensuales de arrendamiento anticipados o de cualquier suma
que por otro concepto relacionado o derivado de éste contrato resultaren a deber al
arrendador, desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia en que LOS ARRENDATARIOS
cumplan con el pago total de la obligacién adeudada. PARAGRAFO OCTAVO: El
incumplimiento del pago de un Canon Mensual de Arrendamiento anticipado o causado, en
la fecha pactada, dara derecho al ARRENDADOR a dar por terminado unilateralmente el
Contrato de Arrendamiento, v en  consecuencia a exigir la devolucién inmediata del
inmueble arrendado. PARAGRAFO NOVENQ: Los arrendatarios por mutuo consentimiento,
autorizan expresamente al arrendador para, con base a éste documento, reportar, procesar, solicitar,
suministrar o divulgar a cualquier entidad legalmente autorizada para manejar o administrar bases de
datos de riesgos, el incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, y tanto el
arrendador como sus deudores solidarios asi expresamente lo aceptan. OCTAVA: Entre las partes
contractuales se pacta y asi se acepta, que el impuesto nacional al valor agregado -.IVA, establecido
por lq Ley para los arrendamientos de locales comerciales, serd asumido por los arrendatarios.
PARAGRAFO: En el evento ser cubierta la erogacion dineraria correspondiente al impuesto del
valor agregado —IVA- por el arrendador, éste repetird su cobro contra los arrendatarios. NOVENA:
Las Partes Contratantes convienen en que el ARRENDADOR queda plenamente facultado
por todos y cada uno de los arrendatarios para hacer cesién, bien sea total o
parcialmente, del presente Contrato de Arrendamiento, de lo cual se informara por escrito
a los ARRENDATARIOS para que se den por enterados de lo que a ellos se desprende
legalmente. PARAGRAFO: En el evento que exista cesién de este contrato por el
ARRENDADOR, el comprador de todas maneras se subroga lg;fs}%\derechos_ y a
voluntad, podra continuarlo, modificarlo, o darlo por terminado,. _gjé;sf’i Fﬁf,}wg&gpta la parte
arrendataria, renunciando esta tltima a todo requerimiento o/desahucmbasté@c{o solo la
simple notificacién  de la realizacién de la Promesa< " Eontrato _de"Coripyra-Venta.
DECIMA: Queda expresamente prohibido a LOS A@RENDATARIOS;/ ashlo hactan las
" partes, hacer cesion parcial o total del pl'&S&l]t@-‘@ﬁ“ vaton eV_Afl'f'é__llﬁla'ﬁ"i'i'@ufﬁ‘.- Q¢
subarrendar total o parcialmente el inmueble (lod 1) dado.en arfendamiento; s{lJ
autorizacién del Arrendador. PARAGRAFO P CEVI\E . _cas C ed
autorizacidn quedarg el SUBARRENDATARIO d‘b}i\gado € f‘:]g,s“'}];gﬁnrgj“ ’fﬁ;{pinos del
presente contrato. Dicha autorizacion se hard constar"%;‘_éme'Ql-étﬂis;%‘_’-%@f‘mm_l' alpresente
documento o por escrito separado, eventualidad que, *deberd/Ser. firnadac, per
subarrendatario actuando en nombre y representacién ‘delos arrehdatdiibs
arrendador actuando en nombre propio las Partes Contratantes. La vipL‘élcl"j__ '
dara lugar para la terminacion unilateral del presente Contrato de Alrrend A
del Arrendador vy en su defecto a requerir y exigir la desocupacio
inmediata del inmueble, sin necesidad de ningin requerimiento Judicj_ﬂf"

RO: In cerso,'tffe_-:--.éjélm derst

.t'lo:é lo

que desde ya renuncia la parte arrendataria. PARAGRAFO SEGUNDO: 684 rendatariosh” - C

renuncian a las normas estipuladas en el Cddigo Civil referidas Notificacion de la cesion del
contrato y a lo establecido en los articulos QUE SOBRE LA MATERIA trata el cddigo civil
y 424 del Cddigo de Procedimiento Civil relativos a la constitucion en mora. ASi‘CQIT‘lO al
derecho a oponerse, a cesacién del Arrendamiento mediante caucion, en caso de juicio de


usuario
Texto tecleado
14


;. =lanzamiento. DECIMA PRIMERA: Estipulan expresamente los contratante que este
ontrato no formara parte integral de ningiin establecimiento de comercio y que., por lo
~1anto, la cnajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble arrendado no solo °
NO trasfiere ningun derecho de arrendamiento al adquirente sino que constituye causal
de terminacién del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga a no ceder. a no
subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia, Para los efectos legales, esta estipulacion
equivale a la oposicién a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Codigo de
Comercio, en consecuencia la responsabilidad de los ARRENDATARIOS no cesara con la
enajenacion del establecimiento, ni con el aviso al arrendador de la transferencia, ni aun con
la inscripcion de la enajenacién en el Registro Mercantil. PARAGRAFO PRIMERO: En el
caso de venta del Establecimiento Comercial de propiedad de los Arrendatarios deben
tener el previo y escrito consentimiento del Arrendador para los fines de la continuidad o
supervivencia del Contrato de Arrendamiento con la persona o personas que adquieran el
dicho Establecimiento Comercial. PARAGRATFO SEGUNDO: Las Partes Contratantes
dejan  convenido que el mero hecho de que LOS ARRENDATARIOS vendan su
Establecimiento de Comercio y/o su razén social. la que ha de funcionar en el inmueble
aqui relacionado y que se da en arriendo NO OBLIGA AL ARRENDADOR en la
continuidad del Contrato de Arrendamiento ni para prorrogarlo, quedando facultado para
darlo por terminado unilateralmente y demandar la entrega de lo dade en arriendo, sin
estar obligado a pagar indemnizacién. DECIMA SEGUNDA: SANCIONES Y
CLAUSULA PENAL: En los casos previstos en la ley vigente o segun las clausulas
del presente Contrato, Se conviene que el INCUMPLIENTO por parte de los
ARRENDATARIOS de una cualquiera de las clausulas del presente contrato, y aun con el
simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, se constituira en deudor del
arrendador por una suma equivalente al valor o la suma de dinero correspondiente a tres
canones mensuales de arrendamiento vigentes para la época en que ocurriese la
informalidad se presente a titulo de pena, la que presta mérito ejecutivo cuando haya
lugar a terminacion unilateral del mismo con o sin el recurso de la via Judicial, para que
cllo asi se declare y se disponga y a més de la entrega de lo dado en arriendo. Se
entenderd en todo caso que el pago de la pena no instingue la obligacién principal y
que el arrendador podra pedir, a mas de la obligacion principal, el pago de la penay
de la indemnizacion de perjuicios. Este contrato sera prueba sumaria plena y suficiente para
el cobro y el arrendatario y sus codeudores renuncian expresamente a cualquier tipo de
requerimiento para constituirlos en mora del pago de esta u de alguna otra obligacidn
derivada de este contrato. DECIMA TERCERA: Al suscribir este documento; siempre que
por cualquier circunstancia el inmueble permanezca abandonado, o deshabitado, por el
término de un mes 0 més y que este expuesto al riesgo o amenace la integridad fisica del
mismo bien o la seguridad de su vecino. en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento del inmueble objeto- del presente contrato, los arrendatarfs facultan
expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y 1'eCL113e1'ay,j§;§?J_.’§;aé‘f ia, con

L

el solo requisito de la presencia de dos testigos. DECIMA CUAR&F_‘K{K ‘(a'i]":l.‘ec?iﬁﬁ‘. 1to de
Arrendatario: A la muerte de alguna de las personas que yat»e“"grﬁniap&‘rle /Ag;'reh‘agtaria
podrd el Arrendador para efectos de la accidn ejecu_tp_iwrjﬁaéég‘érg,s“ é\l",afrtii:ulq‘lﬂr-_ del
codigo civil respecto de uno cualquiera de los herede@a{;@@g’;ﬁlécqi‘é.ﬂ;:y-,:;s@éuil:fie(_l julgi
con €l ¢ con ellos, sin necesidad de notificar o demandar{afos demnas: Ror lo t_ant_‘@_el'fq\a

de las obligaciones derivadas del presente contrato no p.dgha (hacerse parCialmerite.poiios,
herederos de la parte arrendataria, pudiendo ser obligados'cada una; de“los'3 @3; aneln,
total de lo adeudado. PARAGRAFO PRIMERO. Al presénte Documénig WShtra g?;;,las. | )

partes convienen en darle el mérito o caracter de pleno TitLﬂ@\Ejﬁbut‘iii?j;:ne‘ﬁ@bci dORg)C,
en los eventos contemplados en este punto, su calidad de obligacidnlera, expresageRigl
desde el momento mismo en que se de la causal de incumplimiefito, renuncidndosé > ¥
de LOS ARRENDATARIOS a toda diligencia de REQUERIMIENTO, Notificaeion YR
reconocimiento del presente Documento y de la pertinente Obligacién y 1‘e11Ll1icié‘11f§[98§
también a la constitucién en mora. PARAGRAFO SEGUNDO.- En los casQs
terminacion unilateral del presente contrato o de la necesidad de recurrir a la viajlud U4
las Partes Contratantes pactan en caso de presentarse un proceso jurigﬁco, la suma dl,lr;‘e]' na
equivalente a cinco(5) salarios minimos legales mensuales m.éts el veinte (20%) del tq‘;alﬁ
las pretensiones de la demanda como Agencias en Derecho, si trascendiere a una segun
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instancia este valor se aumentara en tres(3) salarios minimos legales mensuales mas, y en
el evento de que dicho proceso se lleve a un acuerdo extrajudicialmente las partes acordardn .. -
los honorarios de Abogado. DECIMA QUINTA: Con el lleno de los requisitos de ley"‘":"
cualquiera sea la obligacién derivada del contrato, podrd — ser exigida ejecuticuvamente
por la parte arrendadora, con base en el presente contrato. En cuanto a  los servicios
publicos, si la parte arrendadora se viere obligada a efectuar su pago por incumplimiento
de la parte arrendataria, Ia primera podrd repetir lo pagado contra la segunda por la via
ejecutiva mediante la sola presentacion de las facturas comprobantes o recibos de las
correspondientes  empresas publicas o privadas que los prestaren. DECIMA SEXTA: E|
valor de los derechos fiscales y los demaés gastos que causen el otorgamiento de este
contrato, sus prorrogas, renovaciones o de sus cesiones correrd por cuenta de los
ARRENDATARIOS. DECIMA SEPTIMA: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, vecina de
Cali, con cedula de ciudadania No. 31.904.765 de Cartago Valle, con domicilio en la calle
14 # 37-132 Apto. 503 Tel. 3127072762 — 381 3838 de la ciudad de Cali, y ADIELA
OSPINA ESCOBAR, vecina de Cali, con cedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida
Valle, con domicilio en la Cra. 25 A # 36 A-5] Tel. 317 661 5339, por medio del presente
documento, nos declaramos deudoras del ARRENDADOR en forma solidata e
indivisible junto con el Arrendatario. de todas las cargas y obligaciones contenidas en el
presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prorrogas
0 renovaciones expresas o tdcitas y hasta la restitucion real y material del inmueble
arrendado. obligaciones como las aqui contenidas, entre éstas: arrendamientos, clausulas
penales, costas y agencias en derecho, intereses corrientes, intereses moratorios, costas
procesales, servicios publicos, indemnizaciones. o cualquier otra obligacién que se derive de
cste contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados
0 a todos, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o requerimientos
Judiciales a los cuales desde ya tanto como la parte solidaria, renunciamos expresamente,
sin que por dicha razén de esta solidaridad asumamos la calidad de fiadores ni de
arrendatarios  del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad solo la asume el
arrendatario JHON EYNER MUNOZ ARAGON. mayor de edad, identificado con C. C.
Nro. 16.842.653 de Santiago de Cali (V). residente en Calle 59 # | C -73 apto 6 102
Conjunto B/ Torres de Comfandi — direccién oficina Carrera 4 # 16 -76 B/ San Nicolds, de
la ciudad de Cali, con Teléfono 487 04 11 celular 315 6164665 v GUILLERMO
GONZALEZ MEJIA mayor de edad, identificado con cedula de ciudadanfa No. 6.103.860
Exp. En Cali Valle residente en carrera 1 B # 51 — 36 apto. 264 tel. 377 8673 cel. 315 926
7067. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de
los deudores solidarios pueda hacer entrega vélidamente del inmueble al arrendador o a
quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el
arrendador otorga poder amplio y suficiente a sus codeudores en este mismo clilgﬁlmento y al
suscribir el presente contrato. Igualmente desde ya aceptamos cualquigrieesion que el
Xprésdmente que la

arrendador haga respecto del presente contrato vy aceptamos _sxXprosdmente
notificacion de que trata €l articulo 1960 del Codigo Civil se sug 1a:~:’éf\veﬂ\iié Eag‘gcorreo
certificado y a la direccién que aqui registramos o la que estip \_gm'ds Al !ado\,gle ﬁ&\gs.tras
respectiva  firma o la que quedare en la copia ;l,@f 1 ws‘}f@e‘tiv‘a_, nQLa de ccg@n,
acompafiada de la copia simple del contrato de arcgf ‘W‘.Ob‘jefﬁ)‘:gﬁé’ﬂléSm't‘C.-:dQﬁf"l‘lﬂ"l&?‘19.
DECIMA OCTAVA: Para todos los efectos Iegaies\% '@j;}'ifff;gﬂ,c'f)n_@l’ﬁfffljtes’a@Uar&gu y-asi
se acepta, que la violacion de una cualquiera de las ¢ dbsulds o~ de -Si;s“:pax‘égya@ﬁ,., aqui
pactadas dard derecho a la parte cumplida a dar por termainado Lm"i'laftf;ralgnent‘e'gel,;pf@sente
contrato de arrendamiento. PARAGRAFO PRIMER®:, . -Para” ddf- wI‘f’f?Ef‘ri}'ii'mdo
unilateralmente éste contrato de arrendamiento, NO solo bastafé :q_gé ‘Ié‘fip zr:t]ue deud'a
darlo por terminado, haya cumplido con las clausulas contractuates; eg,nwne:ﬁg:@ue porf
correo certificado dicha parte envie, con destino a la parte contraria, c"o‘-lﬁiunj‘_g_' : _’Ee,,scj;‘p):g;t; i
explicando los motivos de su decision,. DECIMA NOVENA: Los A;i?;‘erl]‘:‘ i

el texto del presente Contrato de Arrendamiento. se comprometen a ﬁrm’&r"iq_- Yy L .-
ante uno de los notarios del Circulo de Santiago de Cali, domicilio actu'@l de todos. s\ -
firmantes. Luego de cumplir este requisito, lo enviardn a la oficina del Arrendador para que
este a su vez estampe su firme y les expida sendas copias. PARAG‘}RAI‘?O PRIMERO:
Para todos los efectos legales éste documento solo tendrd validez juridica siempre y cuande
se encuentre debidamente firmado por todas y cada una de las partes contractuales

X
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actuantes. PARAGRAFQ SEGUNDO: Para constancia una vez leida y aprobada por las
partes que en ella intervinieron se firma en Cali, ante una de las Notarfas del Circuito de
» Cali.(Hasta aqui la minuta), XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX.

FIRMAS

ARRENDADOR

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ.
C.C. Nro 16.625.054. De Cali. (V)

ARRENDATARIO

6@*’3[[%"@ Coneatur M.
GUILLERMO GONZALEZ MEJIA
C.C. No. 6.103.860 Exp. Cali — (V).

DEUDORAS SOLIDARIAS.

) .

Vo Rerorror 3
GA LUCIA GARCIA ZAPATA -

CC. Nro. 31.904.765 Exp. Cartago - Valle -

Aot %€ ¢

ADIELA OSPINA ESCOBAR
CC. Nro. 66.880.790 Exp. Florida — Valle -
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el primero (01) de febrero de dos
mil diecisiete (2017), en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Cali, comparecio:

‘GUILLERMO GONZALEZ MEJIA, identificado con la cédula de ciudadanfa / NUIP #0006103860 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

~. | AN h
: v
IR

(S&\MX~ e,
1hyjudwkréen

________ Firma autégrafa ST — 01/02/2017 - 17:06:56:787

ADIELA OSPINA ESCOBAR, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0066880790 y declard que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
R R R AL,
Pdete oggine & i ) ! Ié i f
: Te3p85xfwgwq

........ Firma autégrafa s e 01/02/2017 - 17:07:48:284

Conforme al Articulo 18 del Decreto-lLey 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL.

o \

SONIA ESCALANTE ARIAS
Notaria dieciséis (16) del Circulo de Cali
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADCO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Reptiblica de Colombia, el tres (03) de febrero de dos mil
diecisiete (2017), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Cali, comparecio:

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0031904765 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierta.

Eppan

-,.' i ‘I‘_ i I.' ‘as‘,'.i“.‘-.lq, s
? % -1 i g “-“_' ,'Iv ‘“\:s"‘ | I;
i L
L Lok Govec 7 P TR it ,

8onr3eeeluql
________ Firma autégrafa e S 03/02/2017 - 10:42:15:060

JHON EYNER MURNOZ ARAGON, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0016842653 vy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

}1 /
(L

693fus49vgii
________ Firma autdgrafa - ------- 03/02/2017 - 10:43:09:271

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y en el que aparecen como
partes JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA .

RUBEN FELIPE LAGAREIO RIVAS e f :
Natario diecinueve (19) del Circulo de,@r \l;
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