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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
AUTO No. 2076

Santiago de Cali, Veintitrés (23) de noviembre de dos mil veinte (2020)

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: ANA MILENA ROJAS ALVAREZ.

DEMANDADADO: OSCAR LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO
CAMILO ARTURO URREGO RAMIREZ
STELLA RAMIREZ TELLO

RADICACION: 76001-4003-002-2019-00345-00

Es allegado por parte de la abogada MARIA ANGELICA DE FATIMA
GARCIA MUNOZ, poderes a ella conferidos por los demandados OSCAR
LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO, CAMILO ARTURO URREGO
RAMIREZ y STELLA RAMIREZ TELLO, razén por la cual se reconocera
personeria para actuar en su representacion teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones.

El demandado OSCAR LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO, quien se
notific6 personalmente desde el 26 de noviembre de 2019, otorgado poder
a la togada ANGELA MARIA CHAMORRO CORDOBA, quien dentro del
término presentd contestacibn con excepciones de mérito que se
encuentran pendientes por correr traslado; y en atencion a lo dispuesto en
el Art. 75 del C.G.P. “En ningun caso podra actuar simultdneamente mas de
un apoderado judicial de una misma persona”, y lo establecido en el Art. 76
Ibidem, se tendra por terminado el poder inicialmente otorgado a la
profesional del derecho y quedaré vigente el Gltimo otorgado.

De igual manera, se encontraba pendiente la notificacion de la demandada
STELLA RAMIREZ TELLO, a quien se la tendra por notificada por conducta
concluyente en esta providencia, teniendo como tal el poder allegado por la
abogada Garcia Mufioz, y el escrito de contestacion y excepciones de meérito
propuestas.

Al estar todos los demandados notificados, se procedera a correr traslado
de las excepciones de mérito propuestas por los demandados Oscar
Leonardo Villamil Buitrago y Stella Ramirez Tello.

Finalmente, allega la apoderada de la parte ejecutante, constancia de
abonos realizados por el demandado OSCAR LEONARDO VILLAMIL
BUITRAGO, los cuales se agregaran al expediente y se pondran en
conocimiento de la parte interesada.

RESUELVE:

PRIMERO: TENGASE por notificada por conducta concluyente a la
demandada STELLA RAMIREZ TELLO, del auto que libr6 mandamiento de
pago al igual, de las restantes providencias proferidas en el proceso, al tenor
de lo dispuesto en art. 301 del Codigo general del proceso.

Amc



SEGUNDO: RECONOCER PERSONERIA ala abogada MARIA ANGELICA
DE FATIMA GARCIA MUNOZ, abogada titulada portadora de T.P. No.
54.436 de C.S.J., para que actue en representacion de los demandados
OSCAR LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO, STELLA RAMIREZ TELLO y
CAMILO ARTURO URREGO RAMIREZ en los términos del poder allegado;
teniendo por terminado el poder inicialmente conferido a la abogada
ANGELA MARIA CHAMORRO CORDOBA.,

TERCERO: CORRER TRASLADO al ejecutante de la contestacion
presentada por la parte demandada OSCAR LEONARDO VILLAMIL
BUITRAGO y STELLA RAMIREZ TELLO, por el término de diez (10) dias
para que se pronuncie sobre ellas y solicite las pruebas que a bien considere
conforme lo preceptua el articulo 443 del CGP.

CUARTO: AGREGAR Y TENER EN CUENTA la constancia de abono
realizada por el demandado OSCAR LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO,
allegado por la apoderada de la parte ejecutante.

NOTIFIQUESE Y C
El Juez,

DONALD HERNAN

P

LDO SEPULVEDA

Amc



Santiago de Cali, diciembre nueve (09) de dos mil diecinueve (2019). JUZ G2 CIVIL MrnL CALE
T

Sefior: - £l n
Juez Segundo Civil Municipal de Cali ’
ES.D. o

Ref: Contestacion Proceso Ejecutivo Singular — Menor Cuantia

Radicacion: 7600140030220190034500

Demandante: Ana Milena Rojas Alvarez

Demandados: Oscar Leonardo Villamil Buitrago, Estella Ramirez Tello, Camilo Arturo
Urrego Ramirez.

ANGELA MARIA CHAMORRO CORDOBA, identificada con cédula de ciudadania No.
1.061.700.181 de Popay4n y T.P No. 194.823 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
en calidad de apoderada judicial del demandando sefior Oscar Leonardo Villamil Buitrago,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.751.486 dentro del proceso de la referencia,
haciendo uso del poder que me confiere la Ley, por medio del presente escrito procedo a
contestar la demanda que dio origen al presente tramite y a proponer las excepciones de
mérito a lugar.

a) ENCUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

1. ES CIERTO, Tal como reposa en el contrato de arrendamiento, mi mandante y la sefiora
Ana Milena Rojas Alvarez, junto con los deudores solidarios suscribieron contrato de
arrendamiento comercial respecto al Local A232 del Centro Comercial la Estacion
identificado con la Matricula Inmobhiliaria No. 370-935954 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, por el término de 1 afio contado a partir del dia Ol de
septiembre de 2017.

2.ES PARCIALMENTE CIERTO A LA FECHA puesto que si bien se incurrié en MORA por
parte del arrendatario, mi poderdante el dia 28 de octubre de 2019, suscribié un ACUERDO
DE PAGO respecto al rotal de la obligacién liquidada entre las partes para dicha fecha
($39.736.381) con la apoderada de la ahora demandante, quien en una forma habilidosa puso
a firmar el acuerdo a otra abogada (Dra. STEFANA y/6 LOPEZ ZUNIGA) adscrita a su
oficina juridica denominada MPG, convenio del cual aporto copia consistente en cuotas
mensuales a cumplir desde el mes de octubre de 2019, hasta la cuota 159 para cumplir el 31
de diciembre del afio 2032, contentivo de una clausula ilegal, arbitraria de la cual mi cliente
desconocia los conceptos juridicos, en el entendido que estaba condicionada la continuidad
del proceso, tan solo al cumplimiento del mismo.

3. ES CIERTO PARCIALMENTE, y tan solo respecto al tenor literal del Contrato de
Arrendamiento que se ha adosado a la demanda como titulo ejecutivo, insistiendo que dichas
obligaciones fueron TRANSADAS, y/6 NOVADAS: conforme al ACUERDO DE PAGO
realizado por mi mandante con una de las abogadas del bufete de la ahora apoderada de la
sefiora Ana Milena Rojas Alvdrez, quien pretende un Enriquecimiento Injustificado,
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cobrando la obligacién dos (02) veces, pretendiendo desatender las regulaciones legales
respecto a la figura de la NOVACION y/6 TRANSACCION que son figuras que dan lugar a
la terminacion del proceso, consignando una clausula soterrada al final del convenio,
contradiciendo el Principio de la Buena Fé, que debe brillar en todas las actuaciones de los
profesioriales del derecho, y de las partes e intervinientes en general.

4. ES CIERTO dicho hecho, sin embargo mi poderdanté realizé Acuerdo de Pago, sin reparar
en la liquidacion que hiciera el bufete de la abogada que ahora demanda, incluyendo una
Clausula, Penal apartada del ordenamiento civil sustantivo (Art. 1601 C. C.), que limita al
arrendatario a cobrar tan solo dos (02) cdnones de arrendamiento como cldusula penal,
sometiéndose a cancelar lo que estimaron pertinente las abogadas adscritas a la oficina de la
Dra. Guei‘rero Z.

5. ES CIERTO que el denominado Contrato de Arrendamiento contenia estipulacién
respecto a una cliusula penal al margen del ordenamiento legal, pero es lo que usualmente
ocurre cuando la parte mas débil en la relacién contractual (arrendatarios), desconocen el
ordenanliento legal, sin que por ello los juzgadores deban omitir la aplicacion de la Ley.

6. NO ES CIERTO para la fecha en que me notifico de la demanda, puesto que las
obligaciones fueron objeto de TRANSACCION, NOVACION /6 cualquier otra figura legal
extintiva :de las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento, al encontrarme al dia
en los pdgos derivados del CONVENIO DE PAGO realizado después de instaurada la
demanda; después de librado el mandamiento de pago, que tienen relacién directa y exclusiva
con el Contrato de Arrendamiento del Local A 232 del Centro Comercial La Estacién
localizado en la Carrera 1 entre Calle 37 y 38 de ésta ciudad.

RESPECTO A LAS PRETENSIONES:

Si bien las pretensiones ya fueron acogidas por esta instancia al momento de librar
mandamiento de pago, solicito a su sefiorfa se sirva examinar la existencia de
EXCEPCIONES DE FONDO que ameritan el decreto de LATERMINACION ANTICIPADA
DEL PROCESO y/6 haran improcedente seguir adelante con esta ejecucion, las cuales se
contraen a las siguientes:

EXCEPCIONES DE FONDO:
> II\:IEXIGIBILIDAD ACTUAL DEL TITULO

Al haberse realizado un ACUERDO DE PAGO entre abogada adscrita a la Oficina de
Abogados denominada M P G (Abogada), localizada en la misma Carrera 4 a., No. 10-44
Oficina 1017 Edificio Plaza de Caicedo, que en el acapite de notificaciones corresponde
igualmente a la direccion, oficina y correo electronico de la apoderada de la demandante (Dr.
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Maria del Pilar Guerrero Zarate, el titulo ejecutivo denominado Contrato de Arrendamiento
con el cual se inici6 la demanda, perdié su exigibilidad, dando lugar al nuevo titulo
denominade ACUERDO DE PAGO por mandato del Art. 1687 que a la letra reza: “ La
novacién es la sustitucion de una nueva obligacion a otra anterior, la cual queda por tanto
extinguida”, independientemente de las claustilas soterradas, e ilegales consignadas en la
parte final del testo del acuerdo.

» EXCEPCION DE MAILA FE.

En forma concordante a la anterior excepcion planteada, es innegable que la parte actora y
su apoderada, est4n actuado conforme al texto del documento suscrito y més atim a partir del
Acuerdo de Pago (28 de octubre de 2019), de MALA FE, toda vez que tratan de afectar al
margen de la Ley, los intereses econdmicos de mi cliente cobrando dos (02) veces la misma
obligacion, pretendiendo mantener vigente un proceso ejecutivo, y llevarlo a ejecucion y
presuntamente a remate (segan el texto final), a pesar de encontrarse al dia mi mandante
respecto al ACUERDO DE PAGO realizado por mi cliente y la oficina de abogadas después
de haberse librado el mandamiento de pago, por idéntica obligacion.

No es posible sefior Juez, que la Administracién de Justicia avale ésta conducta maliciosa y
desleal para con el extremo pasivo que se pretende por parte de la apoderada de la sefiora
Ana Milena Rojas Alvirez, porque es diafano establecer que pretenden que mi cliente cancele
en 159 cuotas $39.736.381, y mediante el Proceso Ejecutivo del cual no han solicitado su
terminacion o minimamente la Suspension, pretenden cobrar iguales sumas y/d las que
aporten al liquidar a su amaiio el presunto crédito, que ya es ineficaz.

Lo anterior se infiere al no realizar el Acuerdo de Pago la misma apoderada que adelanta el
proceso, si no otra profesional adscrita a dicha oficina, e igualmente de la clausula artificiosa
y leonina consignada en la parte final del Acuerdo de Pago, porque es elemental que si las
partes realizan un Acuerdo de Pago, éste no tiene otro objeto que obtener la terminacién y/6
minimamente la Suspension de un proceso en curso y/6 ad-porras de iniciar.

TRANSACCION DE LA OBLIGACION OBJETO DE RECAUDO.

El Titulo UnicoNOV, Capitulo I del C. G. P., estatuye en su articulo 312: “ En cualquier estado
del proceso podran las partes transigir la Litis...”.

Sin lugar a dudas su sefioria, el sefior Oscar Leonardo Villamil transigic la Litis con la Dra.
Stefania Lopez Zidiga abogada adscrita la oficina de abogados o razon social MPG
(Abogada) el dia 28 de octubre de 2019, respecto a los canones, cuotas de administracion
adeudados respecto al Local A 232 localizado en el Centro Comercial La Estacion, ubicado
en la Carrera 1 entre Calle 37 y 38, en Ja suma de $39.736.381, como lo resefia textualmente la
parte introductoria del documento, luego entonces se ha configurado una causal de
TERMINACION ANORMAL DEL PROCESO, que de continuar dicho tramite a pesar de mi
cliente estar al dia en lo convenido, daria lugar al doble cobro de la obligacion, y/6 al
enriquecimiento injustificado de la parte dominante en el contrato.




.
|
|
)
1 LA
i

> NOVACION DE LA OBLIGACION OBJETO DE RECAUDO.

En el eventual caso en que se estime que al no provenir de todas las partes, y no existir
solicitud'expresa de éstas en la declaratoria de la transaccién y terminacion del proceso, es
mnegable sefior Juez, que se ha configurado por mandato legal la figura de la NOVACION
respecto h las obligaciones inicialmente derivadas del Contrato de Arrendamiento, queel dia
28 de octubre de 2019 perdieron su exigibilidad, dando paso al Acuerdo de Pago suscrito por
$39.736.381, el cual esta condicionado legalmente exclusivamente al cumplimiento del
mismo por parte de mi poderdante, lo cual se acredita conforme a las Pruebas y Anexos
adjuntos 2 la respuesta,
|

El Art. 1687 a la letra reza: “I'a novacion es la sustitucion de una nueva obligacién a otra
anterior, la cual queda por tanto extinguida”, independientemente de las clausulas
soterradas e ilegales consignadas en la parte final del testo del acuerdo.

» ENRIQUECIMIENTO SIN]USTA CAUSA

Pretendella parte actora obtener un enriquecimiento injustificado e ilegal, pretendiendo
continuar con un Proceso Fjecutivo a pesar de haber transigido y/6 novado las obligaciones
derivadas del Contrato de Arrendamiento objeto del mismo, después de haberse librado el
Mandamiento de Pago, tratando de desdibujarla voluntad de la parte demandada al transigir
incluyendo en el clausulas leoninas, y términos juridicos inintelegibles para el demandado,
quien posteriormente se ve asaltado en su Buena Fé, al ser citado para notificarse del proceso.

PRUEBAS:

Ténganse como pruebas los documentos adjuntos a la presente respuesta, los cuales se
contraen a:

A) Contrato de arrendamiento suscrito entre la sefiora Ana Milena Rojas Alvarez y
Oscar Leonardo Villamil Buitrago del local comercial A232 Centro Comercial la
Estaci6n.

B) ACUERDO DE PAGO realizado por el sefior Oscar Leonardo Villamil el dia 28 de
octubre de 2019, con la abogada Stefania Lopez Zuafiga, adscrita al buffete de
abogadas denominado MPG ABOGADA, localizado en la Cra 4 No. 10-44 Oficina 107
Ed1f1c10 Plaza de Caicedo, secretariaguerreroabogado@gmail.com, respecto a los
cénones, cuotas de administracién y clausula penal (ilegal) cobradas mediante el
. proceso ejecutivo que se adelanta en contra de mi poderdante, entre otros.

C) RECIBOS DE PAGO de las cuotas canceladas en los meses de octubre 30 y diciembre
05dela presenta anualidad, que acreditan que mi poderdante se encuentra al dia en
el :convenio de pago.

Solicito se decrete como prueba el interrogatorio de la contraparte la sefiora Ana Milena
Rojas Alvarez quien puede ser notificada a través de la direccion de notificaciones adjuntada
en la demanda, con el fin de que se le interrogue con ocasion a los hechos y contestacién de
la demanda, en especial, respecto al convenio de pago y/o transaccion que hemos celebrado
en el thes de octubre del presente afio.




PETICIONES EN RELACION A LAS PRETENSIONES

Sirvase su seforia Declarar Terminado el Proceso ejecutivo que se adelanta en contra del
sefior Oscar Leonardo Villamil entre otros, por haberse configurado una causal de
Terminacién Anticipada del Proceso (Transaccion), y/6 en su defecto Novacién de la
Obligacién, y consecuentemente el Levantamiento de las Medidas Cautelares
tmplementadas en su contra y sus fiadores solidarios, atendiendo los Principios de Legalidad,
Buena Fé, entre otros.

NOTIFICACIONES:

Seré notificada al correo electronico angiem9610@gmail.com o en su defecto a la cra 17 ¢ No.
17-37 barrio belalcazar primer piso.

Respetuosamente

Dra. Ange aria Chamorro Cordoba
C.c. No. 1.061.700.181 de Popayan ‘
TP. No. 194.823 del Consejo Superior de la Judicatura




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232
DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACION :

Entre los suscritos ANA MILENA ROJAS ALVAREZ, mayor de edad

vecina ded
esta cludad, Identificada coh cédula de ciudadanfa No. 31.876, 604“—\1’u{9n R ¥
adelante y para efectos del presente Contrato se denomlnara“‘t-hﬁ\-‘ﬁ- S

ARRENDADORA, de una parte y de la otra, OSCAR LEONARDO VILLAM“":‘“
BUITRAGO identificado con Cédula de Ciudadanfa N® 79751486, que en
adelante, y para efectos del presente Contrato se denomina EL
ARRENDATARIO. CAMILO ARTURO URREGO RAMIREZ mayor de edad
identificado con Cédula de Ciudadanfa N° 79948568 de Bogots, que, en adelante
y para efectos del presente Contrato, se denomina EL. DEUDOR SOLIDARIO,
ESTELLA RAMIREZ TELLO, identificada con Cédula de Cludadan(a N° 31954551 -
de Cali, que en adelante se denomina EL DEUDOR SOLIDARIO, Hemos
celebrado un Contrato de Arrendamiento (en adefante, el “Contrate”), el cua&se_
reg:ra por las clausulas que se consrgnan a continuacion y, en lo no,pneQilstbfe

CLAUSULAS;

Primera.- Objeto: Mediante el presente Contrato, EL ARRENDADOR enﬁ'egara ai :
favor de EL ARRENDATARIO a titulo de arrendamlento comercial, y esta Ulfima, a
su vez, recibird al mismo titulo, el Local A232° del CENTRO COMERCIAL LA
ESTACION el cual esta ubicado en la Carrera 1 entre Calles 37 y 38 de la
Ciudad de Call, al cual le corresponders un drea construida aproximada de 30.07
m? y sus linderos se encuentran consignados en la Escritura Pliblica No. 1701 del
05 de agosto del afio 2016, Otorgada en la Notaria Segunda del circulo de Cali.

A este local del Centro Comercial le correspande el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-935954 De la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Cali.
.PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO conoce y acepta el local objefo del presente
Contrato, y a su vez declara conocer que el mismo soportara las servidumbres
necesarias para todas las Instalaciones de servicios publicos que se requieran
para ef funcionamiento de los locales comerclales y del mismo Centro Cornercial,

Segunda - Destinacién, Uso y Conservacién de el Local: El Local objeto del
presente Confrato, se destinara exclusivamente al desarrollo de actividades
mercantiles, especificamente venta de comidas y bebidas. Como consecuencia de
lo anterior, EL. ARRENDATARIO no podra operar en el local ninguna actividad
comercial distinta a la antes senalada .

EL ARRENDATARIO se obligara ademés a:

1. No subarrendar ni ceder el uso o goce del total del local sino con

autorizacion previa y expresa de LA ARRENDADORA TR

g®ar las normas establecidas p f&g@l’é"é“i?

Q‘*h

iocal se guarden sustancias expiewsn'iﬁgmq
&ee™Fonservacion o higiene.,

¥ lgjﬁr.; -
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!'  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232
DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACIéN '

4, |Efectuar por su cuenta las reparaciones locatlvas a que haya lugar de
o conformidad con fa ley,.

- 8, IMantener, durante la vigencia de este Contrato comp]etamente asegurados
los contenidos, el mobilfario ¥ todos los equipos mstalados y utilizados en el
local para el desarrolio de sus actividades. .

. |Restituir el local a la terminacidn del Contratoen la forma aqul estlpulada

cera.- Aspectos Relaclonados con_el Régimen de Propiedad Horizontal;
%_t‘iernés del local objeto de arrendamiento, este Contrato comprende los derechos
" g, ge el acceso a los bienes y zonas comunes del Centro Comercial, de acuerdo
} n* !o establecido en el reglamento de propiedad honzontal los cuales se
v.::_:pe]erceran conforme a lo dispuesto en el mismo 'y en el ordenamiento sobre la
" materia, con las limitaciones y restricciones ﬁjados enunoy. otro

PARAIGRAFO PRIMERO EL ARRENDATARIO manifi esta que/ aeept
reservas el reglamento de propiedad horizontal, y sé compromet’e ‘Aropsen
lntegralmente y se sujetara al cumplimiento estricto de los deberé§ qﬁ*e’”éli' nisr
le imponga, en especial, a contribuir al pago oportuno de las expehsas“domun
ordlnarlas, de acuerdo con el porcentaje de participacionn del loca‘i«\tn om

Cuarta.- Duracién 4 Prorrogas El término de duracién de[ presente contrato de
arrendamiento sera de UN (1) afio. El término de vigencia empezaté contar desde
el dia lPRIMERO (01) de Septlembre de Dos Mil Diecisiete, (2017), En el evento
de que la entrega del inmueble no se realice en la oportumdad debida, se tendra
como fecha de inicio de este contrato, aquella en que se realice la entrega efectiva
del mmueble ‘ ‘

PARAlGRAFO PRIMERO: Si con TRES (3) meses de antelacién al vencimiento

del p!azo inicialmente ‘pactado en el presente contrato de arrendamiento o de
cualqu:era de sus prérrogas, ninguna de las partes manifiesta su intencion de
darlo por terminado, se entendera prorrogado por un termlno de DOCE {12) meses
y asl( sluceswamente

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier causa, EL ARRENDATARIO
decidiere entregar a LA ARRENDADORA el local materia de éste contrato, antes
del vencnmlento del término iniclalmente pactado o de su prérroga o promogas, si
las hublere se obliga a pagar a LA ARRENDADORA, en el momento de enfregar
el !ocal objeto de este Contrato, el valor carrespondiente 'a tres veces el canon
mensuat vigente al momento de la restitucién del local.

| .
PARAGRAFO TERCERO A la terminacion del presente Contrato, EL
ARRENDATARIO devolvera el local a LA ARRENDADORA Las adecuaciones

hechas en el local por parte de EL ARRENDATARIO, y que no puedaﬁr»ge T,

retlradas sin defrimento del inmy ble, se defaran.en los Locales y qued ‘f’é(:’.g_f,l
propiedad de LA ARREND sl ¥ , sin.g fde LA ARRENDADORA deba cas m|r nr g}
cancelar contraprestacmn "0 of gacion de ninguna naturakeza T?d é‘“"%gﬁ' Sif\o m';;.:

.,-'
J
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL agal
DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACION

demés adecuaciones realizadas por EL. ARRENDATARIO con desiino a ia
adecuaclon del local a su objeto soclal y sus actividades complementarias, seran
reTiradas por ésta a la terminacion del contrato, a lo que no podra haber oposicion
de ninguna clase por parte de LA ARRENDADORA, En el evento en que dichos
, ,eigmentos no hubieren sido retirados del local a més tardar dentro de los treinta

" = (30). dias caleridaric siguientes a la fecha de terminacion det contrato de
fi.-aarrendamlento EL ARRENDATARIO estard obligado a pagar a LA

K -(‘;\ARRENDADORA a titulo de pena, una suma equivalente al valor del Uitimo canon

S % de‘ arrendamiento mensual por cada mes de demora y proporcionalmente..por
R raccionn de dias en que se retarde dicha entrega, los cuales se ﬁalcutaré‘n J_ma

£l

Adg?
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equipos, asl como todas las obras requeridas para dejar el Iocal‘ éh,,estado de
utilizacion para el propdsito para el cual fueron construidos. P gl '
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Quinta.- Canon, Incrementos y Forma de Pago: El precio del canon por el Local
Comercial que se atrienda por medio de este Contrato, para el primer afio de

efecucion del mismo, asciende mensualmente a la suma de TRES MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS MCTE($ 3.700.000 Micte.) los cuales deberan ser
pagados, mediante consignacion en la Cuenta de Ahorros de Banco Av Villas No.
092023449 a nombre de ANA MILENA ROJAS ALVAREZ, previa presentacion
por parte de LA ARRENDADORA de la factura o cuenta de cobro con el lleno de
los requisitos legales. Los comprobantes de consignacién o transferencia seran la
prueba del pago.

ok
R

PARAGRAFO PRIMERO: En la fecha de firma del Presente Contrato EL
ARRENDATARIO ha entregado a nombre de LA ARRENDADORA, el equivalente
a UN (1) canon de arrendamiento es decir la suma de TRES MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE, ($3.700.000 M/cte.), los cuales se imputaran
a el primer mes de vigencia de este contrato contados a partir del primero (1) de
SEPTIEMBRE de 2017.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cada vez que transcurran doce (12) meses de

ejecucion del contrato, el canon mensual de arrendamiento se incrementara en un
porcentaje igual al porcentaje (%) de aumento del indice de Precios al Consumidor
(1.P.C.) certificado por el DANE o la entidad del estado que la remplace para el
afio calendario inmediatamente anterior al del incremento, mas dos puntos.

PARAGRO TERCERO: EL ARRENDATARIO pagara oportunamente las cuotas
mensuales ordinarias de administracién que le correspondan al local materia del
presente contrato en la propormén sefialada en el reglamento de propledad 'i*fflz B,
horizontal. El valor para el afio 2017 es de UN MILLON TRESCIENTOS TREI%?‘*‘ h O,
Y CUATRO MIL NOVENTA Y TRES E60S M/CTE, {$1.334.093 M/cte) Eﬁc‘ho = {é
ig#tilentagesignada por la administracion del C@trg‘“ ”‘”’“m,;,, R

,J"";' eh la cuenta de cobro mensual que reqpta;ré‘
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232

DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACIéN

‘ -EL ARRENDATARIO, quién pagara a LA ARRENDADORA para que ésta pague
el: valor de la administracién al Centro Comercial. ,

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago del arrendamiento en la
o 'j_ferma |y tiempos consagrados en esta cldusula, EL ARRENDATARIO reconocera
e Hy pagaré intereses moratorios vencidos por el término qe la mord, a la tasa
M;Um mémma legal comercial de mora establecida en el articulo 884 del Cddigo de
TR ‘:-\G mercio, reformado por el articulo 111 de la ley 590 de' 1.299. Lo anterlor. sin
. m,,q?pewmo de las acciones legales que le puedan asistir a LA ARRENDAHE)RA*de
2 o CORIOH Em:dad con lo pactado en el contrato y lo establecido en la ley. Para esios S
58 ef’é % y desde ahora EL ARRENDATARIO renuncia a cualquler pt‘o‘ced iipien
e de Fe q’uerlmlento en mora.
he., B o e‘s' T
,,ﬂ‘;vi%;?s Gita - Entrega Material de los Locales: La fecha de entrega dé; . |
ARRENDADOR al ARRENDATARIO, gueda pactada para, el dia PRIMERO (61) O
de SEPT!EMBRE de 2017.

Séptlma Servicios Publicos LA ARRENDADORA entregara ef local con las
acometidas para la .instalacion de los servicios publicos de acueducto,
alcantanllado, energia eléctrica, gas, y pagados los gastos!para llevar a cabo las
respectuvas conexiones de acueducto, alcantarlilado, energia eléctrica y gas

natural

Seran {de cargo de EL ARRENDATARIO el pago de los servicios publicos y las

cuotas de administracion de la copropiedad. Respecto del servicio de teléfono, LA
ARRENDADORA entregaré el local con los respectivos ductos, acometidas y

redes para la instalacion de servicio telefénico. EL. ARRENDATARIO tramitara la -
adqulslcién instalacién y conexién del servicio telefénlco en caso de que se :

reqmera

! ;

PARAGRAFO PRIMERO: EL. ARRENDATARIO, pagara a LA ARRENDADORA, :
mensualmente las cuotas de administracién, segtn cuenta:de cobro respectivo y O
ésta sera quien efectue el pago a la Administracién det Centro Comercial.

| ‘ '
PARAGRAFO SEGUNDO LA ARRENDATARIA tendr4 la ‘obligacion de respetar :
los reglamentos de las empresas publicas o privadas que suministren esos \
servncms plblicos; también tendra la obligacion de conservar y pagar

mensualmente tales servicios publicos..

Octava:; Gastos de Mantenimiento y Functonamiento de la Cogrop_ledad EL
ARRENDATARIO quedaré obligada al pago de las cuotas ordinarias y de las
extraordmanas en cuanto guarden relacién con los gastos de funcionamiento del
Centro Comercial proporcionales, que correspondan a el local, por razén de los
gastos|y expensas comunes ordinarias de mantenimiento y funcionamiento de |
copropledad pagos que deberédn fener lugggeen las oportunidades y por |
montos que determine la Asa f»“';_, de Propletanos o el Consejo

Pigina 4 de 10
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'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232
" DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACION

Adm!mstracién del Centro Comerciai segln se establezca en el reglamento de
opiedad horlzontal

Ef pago de las cuotas extraordinarias de admlmstracnﬁn que correspondan a
mejoras o modificaciones generales del Centro Comercial que redunden en
“beneficio del propletatic def local serén de cargo exclusive de LA
ARRENDADORA. .

Novena.- Impuestos v Contribuciones: tos impuestos, tasas Y&
uezse causen sobre los Locales y que tengan relacion con la prerileda ¢ S,
3 s de arrendamiento, seran de cargo de LA ARRENDADORA_S’:-%n U
4, GOl Q n de propletaria del local. S durante la vigencla de eé’e’e Gbitrato ;se
RMpus) e.j:en impuestos, tasas y contribuciones a cargo de EL ARRﬁNDATARIO

-, :: dich 5ostos deberan ser asumidos en forma exclusiva por El- ARRENDATARIO.

ia o deh 2 i
';Bébima Terminacién del Contrato: Seran causales de terminacion del presente

Contrato, sin perjuicio de las que la ley consagra, las sigmentes

1. El lncumphmlento por més de 30 dias consecutivos en el pago del canon de
arrendamiento, o de cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO, lo
cual dard lugar a la terminacién anticipada del contrato sin necesidad de
desahucio.

La destruccion total def local objeto de este Contrato

El subarriendo total o parcial.

El cambio de destinacién del local, o del uso por fuera de lo pactado en la

clausula segunda del presente contrato '

Destinar -los: Locales a aclividades no permmdas expresamente por. la

Administracién de la Copropiedad.

6. La destinacion del local para fines ilicitos o contranos a las buenas costumbres
o que representen peligro para el local por la salubridad de sus usuarios o los
del centro camercial.

7. La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del local, sin expresa

autorizacion del LA ARRENDADORA.

La no cancelacion de los servicios publicos.

La no cancelacién por mas de 30 dias consecutivos del valor de las cuotas

ordinarias de administracién dentro del término previsto, y el valor de las

extraordinarias en cuanto guarden relacion con los gastos de funcionamiento

del Centro Comercial. .

10.Expiracién’ del término de vigencia del contrato de arrendamiento por mutuo
acuerdo entre las partes.

A

20

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO renuncia en forma expresa y smm:m

reserva a.reclamar cualquier tipo de prima, indemnizacién, compensacigh g é%s %

premio a la termmaclén del presente contra Y, por o tanto, LA ARRENDAﬁ,@RA
3 3 Th L d B GELLY
3\?1; Y el
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL'A232
DEL CENTRO COMERCIAL LA, ESTACION

Décimo Primera Clausula Penal y terminacién autométlca del contrato de

arrendamiento: En el evento en que cualqu:era de las partes no cumpla © no se
allane ; a cumplr, en todo o en parte, las obligaciones derivadas de este Contrato, y

- conforme a las causales de incumplimiento establecidas en la Clausula Décima,

débera reconocer y cancelar a favor de la parte afectada, a tftulo de pena y con

‘fimcrdn de apremio; una surma equivalente a TRES (3) cénones mensuales, sin

;‘[’4}!

- f )
SEBARAGRAFO PRIMERO. la pena contemplada en la presente clausuia, spf Hara
"’o""éﬁenmva al hecho de que EL ARRENDATARIO no cumpla con .Ie,@b?igacroﬁ’ de.,

‘; "’O

Ghen 18

’%ﬁ;ﬁw% cualquier suma de dinero y que por cualquier concepto, hayasr
manos[del ARRENDATARIO. ey Y

perjuicto de que la parte afectada pueda exigir, ademas, la ejecucién forzada de fa

o las obﬂgaclones insatisfechas o la resolucién del Contrato
L

fé iﬁlr el local en la oportunidad sefialada en este contrato o ho abﬁa al‘,pu:ilico el\
és éb[ecimlento de comercio en {a oportunidad sefialada en:esteicGntral o,ﬁapara lo:

S},aja_fénor el ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a deducirdict a cantldad
ecibndo ”de O

S

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo por el incumplimiento por mds de treinta dias
consecutivos en el pago oportuno de los cénones de arrendamiento, la clausula
penal solo operaré cuando la parte cumplidd o que se allané a cumplir, haya
notiflcado por ‘escritc a la parte incumplida sobre el lncumphmuento imputado, y
siempre que dicho incumplimiento no haya sido remedlapo en un término no
mayor la treinta (30) dias calendano siguientes al recibo de la correspondiente

notiﬂcalcnon =

Y

T

-
SR
i

PARAGRAFO TERCERO: El incumplimiento de-la ARRENDATARIA en el pago
de arrendamlento por mas de treinta dias consecutivos, dara derecho que EL
ARRENDADOR dé por terminado en forma automatica esie Contrato, pudiendo
exigir el pago de las sumas debidas, el pago de Ia clausula penal.

Cléusula Décimo Segunda.-.Gastos: Los gastos que se-causen por concepto de

gt
S,
LA

e U7

o’
o
-
&

.
2
I Y
AJ‘

&

7

i

i

,_
Fai]

i

e -
nw

este Contrato incluidas sus prérrogas y renovaciones, seran de cargo de las O |

partes contratantes por partes iguales.
| .

Cldusula Décima Tercera.- Deudores Solidarios.- Son deudores solidarios del

presente contrato: CAMILO ARTURO URREGO RAMIREZ mayor de edad

Identificado con Cédula de Ciudadanla N° 79948568 De Bogots. ESTELLA

RAMiREZ TELLO, identificada con Cédula de Ciudadanfa N° 31954551 de Cali.

Los suscntos identificados anteriormente, se declaran deudores de LA

ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible junto con:EL ARRENDATARIO

mdlcado al inicio de este documento, de todas las cargas y obligaciones

contemdas en el presente contrato, tanto durante el término Inicialmente pactado

como durante sus prérrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta ,;gacwm

reStItUCIOI'I material del iInmueblg.g LA ARRENDADORA. Responderemos ,pqn'él' 2*’@ 2y,

cumphmlento y pago porgxtondeptogslie arrendamientos servicios P ficos, )i

indemnizaciones, daiios £n elfinm dleble, cuotas de administracion, c?gsma@g%

& ’:/ :: ‘ ‘ . IY‘ y h,“;h{s, }.{..
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL)\232
DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACION

~ parcialmente el L.ocal Comercial cuando obtenga la autorizacion previa, expresa y
por,‘escrito de LA ARRENDADORA.

LA ARRENDADORA, podré ceder total o parcialmente los derechos que emanan
del presente contrato. Dicha ceslén producird efectos respecto de EL
- ARRENDATARIO a partir de la fecha de fa comunicacidn escrita en fa que se le
.~ informe la cesién. EL. ARRENDATARIO se obliga a cumplir sus obligacienes con
el ceslonario desde la fecha en que tal acto se le notifique por escrittxdirigide @;la,
direccién que se sefiala en el presente documento. P R ARES

= ‘:\ "

LA e
AN

i

.

KL 4

“de A ARRENDADORA conforme a los presupuestos del articulo 1985, del Codigo
%2\Givil. Sin embargo, las reparaciones locativas que requiera el Locali Gomercial
durante la vigencia del Coniratc serdn de cargo de EL ARRENDATARIO,

-dcreceran el Local Comercial y no darén derecho a reemboiso ni a indemnizacién

Py

1o et 1 . ’
&ﬁ@ig,:@,?‘;ﬁ;@%“‘alguna por dicho concepto o valor. De presentarse casos de urgencia manifiesta
AR para realizar reparaclones necesarias, EL ARRENDATARIO podra asumir las

-

mismas y descontérselas del siguiente canon, sin necesidad de autorizacion por
escrito. :

Décimo Octava_-Modificaciones al presente contrato: Toda modificacion o
adicion que de comidn acuerdo realicen las partes al presente Contrato, debera
constar siempre por escrito para que tenga validez, pues los acuerdos verbales no

produciran efecto alguno,

Décimo Novena - Renuncia _a requerimientos: las partes renuncian
reciprocamente a toda clase .de requerimientos para constituirse en mora en el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que les sobrevienen al
celebrar el presente contrato, incluido para el pago de la clausula penal
establecida en la cldusula Décimo Primera del mismo, y para el efecto este
documento presta mérito ejecutivo en los términos del art. 488 del Cddigo de
Procedimiento. Civil. )

Vigésima-Inspecciones: Durante la vigencia del Contrato de arrendamiento EL
ARRENDATARIO se compromete a mantener el local en buen estado, para lo
cual LA ARRENDADORA queda facultada para realizar las inspecciones que
considere necesarias dentro de los Locales. Dichas inspecciones se verificaran,
previa notificacion por escrito, en dias y horas hébiles y las mismas no deberan
afectar la operacién ordinaria del negocio.

Vigésima Primera . - ABANDONO DE LOS LOCALES. EL ARRENDATARIO

, . e . ' R RN oy R ol
72, Déciino Séptima- - Reparaciones: Las reparaciones necesarias{égtangna'targs |

“

autoriza de manera expresa e ifrevocable a LA ARRENDADORA para ingresar 8 seaseon,

los Locales y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de &d«q;é”w\haé‘mz"%x '
. _? 3
2

(2) testigos, para que junto con LA ARRENDADORA o quien la represente aggéda
gvantando un acta privada;, 9.,

RN,

al LOCAL comercial objeto del presenjg contraiges

judicial de entrega, suscrita por ésip8, £on apo acion clara del estadd en qie §8u::zad

53 B . ' Iy .
encuentren los Locales. Esta cléubulgfy gifnecanismo previsto en ella, tierigzpor

mn e Pigina 8 de 18
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232
DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTACIéN

objeto| evitar ol deterioro o desmantelamiento- de Ios Locales en el evento que por
cualqu jer causa o circunstancla éste, permanezca abandonado por el término de
.-un (1)|mes o mas, y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad

' fisaca del local o la seguridad de CENTRO COMERCIAL ESTACION de la ciudad
de; Calli y sus visitantes. También se podré penetrar en cualquier dia y hora,

: inctr.rsnve de ser necesario ingressndo al local por la fuerza, cuando sea
"‘M mdlspensable debido a un accidente, enfermedad grave de alguno o algunos de
s ﬂ,b 08 upantes, incendio o mundaclon ' . |

"~y
My

3 @t‘_ siino Segunda.- - Seguros y Garantfas: LA ARRENDADORA no gera
R respb%%able por robos y/o dafios a bienes, muebles o eventualldades de cqalqmer x
o, B o eza, como son los slniestros causados potr movimientos telurlcos, ATy r-' ,
ﬁ%ﬁiﬂ s;pcgndtos inundaciones, caso fortuito o fuerza mayor que puedan sobrevemr £

los Locales, sea que en tales eventos intervenga o no la mano del hombfe yque . .
por ello se perjudique directa o indirectamente a LA ARRENDATARIA o' inqum“no, O
porlo tanto LA ARRENDATARIA debers tomar todas las medidas de seguridad-y -
vlgilanma que considere indispensables 0 suﬂclentes para la salvaguarda de sus ?
bienes' o intereses contenidos dentro.

Vlgésilmo Tercera. -Pdliza de Seguro de Arrendamlento EL ARREN DATARIO
y sus CODEUDORES se comprometen a suscribir una pdliza de Seguro de
Arrendamiento y Admlmstracmn cuyo pago estara a cargo de LA
ARRENDADORA , |

Vigésimo Cuarta- Mérito Ejecutivo: LA ARRENDATARIA y fos deudores T
sofidargos si los hubiere, declaran que reconocen y aceptan, que este contrato de o
arrendamiento presta mérito ejecutivo, para que LA ARRENDADORA pueda exigir
alA ARRENDATARIA el pago de : 1.Los cénones de arrendamiento causados y
no pagados por EL ARRENDATARIQO. 2. Las multas y sanciones que se causen
por el mcumpllmlento de EL ARRENDATARIO, de cualquiera de las obligaciones a s
su cargo en virtud de {a ley o de este contrato. 3. Las sumas causadas y no S
pagadas, por EL ARRENDATARIO, por concepto de servicios ptblicos de los O
Locales, cuotas de administracién y 4. Cualquier otra suma de dinero, que por

cualqmer concepto deba ser pagada por LA ARRENDADORA, para lo cual bastara

la sola|afirmacion hecha por esta, afirmacion que solo podré ser desvirtuada por

EL ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de caja

pagados por ella, El contrato también prestara méritc para que EL
ARRENDATARIO exja el cumplimiento de las’ -obligaciones de LA
ARRENDADORA ‘- -

w 3
w2t s
- "-h:. X7

T 1 Rty
Vigésimo Quinta -Contrato integral; El presente ontrato' deja sin valor afg b?“a‘?’? é’q‘;?‘,v '
cualquier estipulacion o acuerdo quede manera#8tbal o escrita hayan efectuado ‘%f@
las partes sobre e! lnmueble walejando en claro que este Coltrafdtio 551 i
retine partes y reemplaza cualqwelJ otraf‘ﬂ‘ﬁ"‘"*" "
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL A232
DEL CENTRO EOMERCIAL LA ESTACION
estipulacion que se haya efectuado con anterioridad en cualquier otro documento
ylo contrato,

Para constancia se firma por las partes, a los veinte (20) dfas del mes de agosto
de 2,017, en dos (2) ejemplares del mismo tenor literal

o’ ezt a Z o-/,yéﬂ.)/&%

ANA MILENA ROJAS ALVAREZ
C.C. 31.876.604 de Cali

C.C-No. 12751486 de Cali

DEUDOR SOLIDARIO

gMILO ARTURO URREGO RAM EZ
C.C. No. 79948568 De Bogota

DEU ORS

OLl '
VJ Q/Zz?m
| =7

;;.if_,::‘iﬁ'
ELLA RAMIREZ TELLO
C.C. N° 31954551
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En lg c1udad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintidds (22} de agosto de
do's‘ mil dleé:suate (2017), en la-Notaria Diecisiete (17) del Circilo de Cah, comparecm

N

ESTELLA RAMIREZ TELLO, identificado con la cédula de ciudadanfa / NUIP #0031954551y deciaro que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

: BN

-~ =~----- Firma autdgrafa

Swymimq7hfsh
22/08/2017 - 12:39:22:447

--------

Canforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante COtEjO biométrico en linea de su huella dactilar con [a informacion biogréfica v biométrica
de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio sé asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL.

ALBERTO MONTQYA MONTOYA
Notario diecisiete (17) del Circulo de Cali

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www. notanasegura COM.CO,1rnzsy,
\ Numero Unico de Transaccion: 8207mds6a8pb - \;».a'*r{‘; &-iA h}{f&a
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econ I Dxa. STEFANIA LOPEZ ZUNIGA, en: relambn ¢on ol contzato de anendarmento del mmueb fubrmd En !a*"'
-CARRERA 1 ENTRE CALLE Y 38 LOCAL A232 CENTRO COMERCIAL LA ESTACION por,\ellvalor da TREINTA Y“*‘-
PESO ;

B} 9 | 250.000-
EEY 1720191 _250.000.
.1 31112/2019 §-250.000
-} '31/01/2020 1 250,000
.| 28/02/2020 |~ .250.000 -
%3}%2& . 260,000

31/05/2020 | 250,000,
1 30/06/2020 | 250.000,
13100772020 {__250.000:
'31/08/2020 | _250.000:
- 30/09/2020°]_250.000°
3102020 | 250000
T SoM12036° | 250:000"
[ 3112/2020 | _250.000..
| 3101/2024] 250,000
172810212021~ 250,000
310312021 | 260.000°
1 30/04/2021 | 250.000.
USR03 T 250,000
30/06/2021°|_250.000
"31/07/2021 |. 250000 | -
1 31/08/2021°] 250,000
1 30/09/2021 | 250.000
3A02021 | 250,000
{2021 | 250000 |-
31012022 | 250000 | 1
1 280022027 |~ 250.000 |
311032022 | 250,000
| 30/04/2022 | 250,000 _
| 31/05/2023 |~ 250,000 _
| 3omernez | 250000
13100772022 | 250.000_
| 31/08/2027 | 250.000
| 30/09/2022° 250,000,
31012022 | 250,000 |
"30/1/2022 | 250,000 |
32020 | 250060
3?!01:‘2023 2500%




| 28i0212023.|

" 250,000

131003/2023 7}

250,000 |

~30/04/2023

1 3105023 ¢

i

¥

T 5010672023 |

1 310712023 |

250 000}

T 310812023

. .260.000.

|- 30/09/2023

~.250.000 "}

- 31/40/2023 |©

250:000‘ g

30/1/2023

.28

TR ]

31/01/2024

o 2t
250,000

| 28/02/2024 |

260,000

. 31/03/2024°

250,000 | -

30/04/2024

. 250.000

salzaEEEsssRons |

31/05/2024 }

250,000 |

%

-

3

T 3100712028 |

.250.000

2

31/08/2024 '}

250,000 -

JE3E

|"30/09/2024 |

250.000

0
-

1 31110/2024 .|

250..000

[~ ]
N

1. 30/4172024 -

2500007 ]

ey
L3

1 U1202024

S

L atnes |

250000
250060 |

[=2]
(4]

| 28022025

250.000 .|

[+
»n

‘[ 31/03/2025

250.000

| 30/04/2025

250.000

_31/05/2026

250.000.

[ 3062025

1. 30/09/2025

550,000

31/10/2025-|.

250,000

1 '30/11/2025

250.000...

311212025 |

1+ 3101/2026-

250000 _

| 28022026 -

250000

| 31/03/2026

250.000

|- 30/04/2026

__250.000.

31/05/2028

250.000

30/06/2026

250.000_

310712026,

250,000

131082028 1
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Santiago de Cali, 28 de octubre de 2019

Yo OSCAR LEONARDQ VILLAMIL. identificado con cedula de ciudadania 79.751.486 de Call, realiza acuerdo de pago
con la Dra. STEFANIA LOPEZ ZUNIGA, en relacion con el contrato de arendamiento del inmueble ubicado en la
CARRERA 1 ENTRE CALLE 37 Y 38 LOCAL A232 CENTRO COMERCIAL LA ESTACION, por el valor de TREINTA Y

NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN PESO MCTE ($ 39.736.381)
a cancelar en la siguiente forma:

Nro.DoCuotas | MES | VALOR _
1 311072019 | 250.000
2 30/11/2019 | _250.000
3 311212019 | 250.000
4 31/01/2020 | 250.000
5 29/02/2020 | 250.000

Hra 31/03/2020 | 250.000

- 7 | 3010472020 | 250.000
8 31/05/2020 | 250.000
9 30/06/2020 | 250.000
10 31/07/2020 | 250.000
11 31/08/2020 | 250.000
12 30/09/2020 | 250.000
13 31402020 | 250.000
14 3011112026 | 250.000
15 3112/2020 | 250.000
16 31/01/2021 | 250.000
17 28/02/2021 | _250.000
18 31/03/2021 | 250.000
19 30/04/2021 | 250.000
20 310512021 | 250.000
21 30/06/2021 | 250.000
22 31/07/2021 | 250.000
23 31/08/2021 | _250.000
2% 30/09/2021 | 250.000
25 31012021 | 250.000
% 30/ 12021 | 250.000
27 31121202t | 250.000
28 31/01/2022 | 250,000
29 28/02/2022 | 250,000
30 31/0312022 | 250.000
3 30/0412022 | 250.000
32 31/05/2022 | 250.000
B 30/06/2022 | 250.000
34 31/07/2022 | 250.000
35 31/08/2022 | 250,000
36 30/09/2022 | 250.000
37 3111012022 | 250.000
38 30/11/2022 | _250.000
30 314202022 | 250,000
40 310112023 | 250.000

Carrera 4* No. 10 - 44 Oficina 1017 Edificia Plaza de Caicedo - secretariaguerreroabogado@gmail.com
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141 30/06/2031 250.000
142 31/07/2031 |  250.000
143 31/08/2031 | 250,000
144 30/09/2031 | 250.000
145 31/10/2031 |  250.000
146 30/11/2031 |  250.000
147 3112/2031 | 250,000
148 31/01/2032 |  250.000
149 29/02/2032 |  250.000
150 31032032 | 250,000
151 3000412037 | 250,660
152 31/05/2032 |  250.000
153 30/06/2032 |  250.000
154 31/07/2032 |  250.000
155 31/08/2032 |  250.000
156 30/09/2032 |  250.000
157 3110/2032 | 250,000
158 3011112032 | 250.000
159 311122032 | 236.381
TOTAL 39.736.381

De lo anterior también se compromete a realizar abonos con mayor valor al valor establecido.
Nota: En caso de no cumplimiento del acuerdo, quedara sin vigencia, cabe mericionar que este documento no significa
novacion de la obligacion, ni es transaccion, por lo cual el proceso juridico continuara con su impulso hasta SENTENCIA
Y REMATE DE BIENES.

Los gastos procesales estaran cargo del demandado OSCAR LEONARDO VILLAMIL.
F':mhmhq P de actubre de 2019

ABOGADA

Noa: sogte este Lfor @il
No ce goverasay © Cavlasan
TRIL  laloRe” Core T 2
Moatre.of .
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OSCAR LEONARDO VILLAMIL
JAIME QUINTERO

CAMILO ARTURO URREGO
ESTELLA RAMIREZ

Cali.

Cordial Saludo,

Informamos que su contrato de arrendamie
COMERCIAL LA ESTACION, ha sido remitid

zE-

AR Inres !F;ﬁdw:rs Craditicias Ltde

Actualmente su obligacion corresponde a las siguientes rentas:

KIT. $00.192,073-5

nto por el inmueble de la Carrera 1 entre Calle 37 y 38 CENTRO
0 a mi oficina de abogados para cobro juridico.

CANON VALOR ADMINISTRACION VALOR TOTAL ]
MESIANO MES/ANO
[E—T 1575.000 feb-18 1.334.093 2.909.093
mar-18 3.700.000 mar-18 1.334.003 5.034.093
abr-18 3.700.000 abr-18 1.334.003 5.034.093
may-18 3.700.000 may-18 1.334.093 5.034.093
jun-18 3.700.000 jun-18 1.334.003 5.034.093
jul-18 3.700.000 jul-18 1.334.003 5.034.093
ago-18 3.700.000 ago-18 1.334.003 5.034.093
TOTAL CAPITAL 33.113.651
PROCESALES 8.622730

Recuerde lo importante de cancelar el valor total de lo adeudado, a Ia cg
de pago, en caso de no obtener una respuesta positiva procederemos co

sa de cobranzas o establecer un acuerdo
afin de lograr Ia recuperacion de los valores que adeuda,

n el impulso procesal del proceso ejecutivo

Debe realizar el pago a nombre de AR INVESTIGACIO
CUENTA CORRIENTE # 01609061-5, BANCO OCCIDENT

NES CREDITICIAS LTDA. NIT: 900.192.073-5 A LA
remita a este correg.

E. una vez realizada Ia consignacion, se requiere que se

Puede comunicarse con nosotros al

Teléfono: 8831730, Celular
correo electronico: secretarlaguerrer

€s 3183893847 - 3155608160 y también al siguiente
oabogado@gmail.com

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

Atentamente,

MARIA DEL PILAR GUERRERQ
ABOGADA EXTERNA

AR INVESTIGACIONES CREDITICIAS LTDA

C?rrnr:\, LERYIN 1N .. 47 Nerlpa 1Nn17 Felifinin Plaga An Palanda

Rl Y T
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11/9/2020 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RV: Memorial descorriendo traslado. ejecutivo. Rad 2019-435

JURIDICAS ABOGADOS <juridicasabogados@hotmail.com>
Jue 10/09/2020 21:37

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j02cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 7 archivos adjuntos (4 MB)

MTRASLADO EJECUTIVO ESTELLA RAMIREZ.pdf; MENSAJE WHATSAPP 10 DE JUNIO 2019.pdf; CARTA DE COBRO.pdf; MENSAJES
DE CORREO.pdf; ACUERDO DE PAGO OSCAR VILLAMIL.pdf; COMPROBANTES DE PAGO OSCAR VILLAMIL.pdf; PODER STELLA
RAMIREZ.pdf;

Buenas noches.

Reenvié memorial enviado el dia 08 de septiembre de 2020, a las 18:08 pm, el cual tiene como
novedad "No se pudo entregar este destinatario, j02cmcali@cendoc.ramajudicial.gov.co”, el cual
quedo mal digitado, por error involuntario pero que si fue entregado al correo electrénico de la
apoderada de la parte demandada: "secretariaguerreroabogado@gmail.com", tal como se evidencia
en el cuerpo del correo.

Por lo anterior solicito que sea tenido en cuenta con fecha de envio de 8 de septiembre de 2020.

Favor confirmar recibo de este correo. Gracias

Correo electrénico: juridicasabogados@hotmail.com
Cel 310-8453965.

De: JURIDICAS ABOGADOS

Enviado: martes, 8 de septiembre de 2020 6:08 p. m.

Para: j02cmcali@cendoc.ramajudicial.gov.co <j02cmcali@cendoc.ramajudicial.gov.co>
Cc: secretariaguerreroabogado@gmail.com <secretariaguerreroabogado@gmail.com>
Asunto: Memorial descorriendo traslado. ejecutivo. Rad 2019-435

Buenas fardes.

Adjunto envio memorial y anexos descorriendo termino de traslado. proceso ejecutivo.
Rad 2019-435.

Demandante: Ana Milena Rojas Alvarez.

Demandado: Oscar Leonardo Villamil y otros.

Con copia a la parte demdndate correo electronico
secretariaguerreroabogado@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEOOTU1MWNKLWM3YzQINGFkMi1iZjkwLTA3NzBIMWFhNjMxOQAQAOaUfQLvtspInBeSIOAKFsg%3D  1/2



11/9/2020 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Favor confirmar recibo de este correo. Gracias

Correo electrénico: juridicasabogados@hotmail.com
Cel 310-8453965.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEOOTU1MWNKLWM3YzQINGFkMi1iZjkwLTA3NzBIMWFhNjMxOQAQAOaUfQLvtspInBeSIOAKFsg%3D  2/2
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3/9/2020 Correo: Maria Angelica Garcia Mufioz - Outlook
Senores AR INVESTIGACIONES CREDITICIAS LTDA

Respetados sefiores reciban un cordial saludo, con la
finalidad de negociar nuevamente un acuerdo de pago,
tenicndo en cuenta que la cuota anterior fijada por un
monto de $500.000 QUINTENTOS MIL PESOS MCTE no
la pude cumplir debido a que era muy alta para mis
condiciones econdmicas actuales y sabiendo que es mi
voluntad responder a la deuda adquirida, les pido tengan en
cuenta mi peticién, pues actualmente me encuentro
laboralmente inactivo y los dineros que logro reunir
mensualmente me alcanzan para sobrellevar algunos
gastos obligatorios mensuales. Por ahora no me podria
comprometer a realizar un abono como cuota inicial pero si
con un aporte minimo mensual por un valor de $250.000
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE,
teniendo en cuenta que de poder realizar un mayor abono
al capital mas adelante que esté en una mejor situacion
economica lo podria generar, pues como les dije es de mi
interés salir de esta deuda a la menor brevedad. Agradezco
pongan en consideracion mi solicitud y quedo atento a su
oportuna respuesta para iniciar los abonos a partir del mes
de Octubre del 2019 entre los dias 25 y el 31

Cordialmente
Oscar Villamil

CC 79751486
Cel de contacto 3165222459

Escaneado con (



8/9/2020 Correo: Maria Angelica Garcia Mufioz - Outlook

De: Oscar Villamil <ov1000@hotmail.com>

Enviado: sabado, 19 de octubre de 2019 12:12 p. m.

Para: secretariaguerreroabogado@gmail.com <secretariaguerreroabogado@gmail.com>
Cc: DIANA HERNANDEZ <dianitahdez@hotmail.com>

Asunto: Re: Solicitud acuerdo de renegociacion proceso Oscar Villamil

Buenos dias Dra. Stefania

Agradezco la informacion suministrada via Wa a mi celular, informandome que el comité aprobé mi
solicitud; solicitud que consta de aportar una cuota por valor mensual de $250.000 para depositarla entre el
25 y el 31 de cada mes segin sea el caso. Quisiera pedirles el favor cémo te lo pedi telefonicamente, que
para legalizar esta aprobacion de negociacion, se elabore un documento ante el juzgado que lleva el caso para
asi suspender de momento el proceso en mi contra, entendiendo que ya hay una negociacion de por medio.
Igualmente les pido el favor me compartan a la menor brevedad un informe consolidado de los aportes que a
la fecha les he realizado, para asi saber el monto final adeudado y saber el niumero de cuenta donde debo
depositar la cuota acordada.

Quedo en espera de una oportuna respuesta.
Cordialmente

Oscar Villamil

El3/10/2019, a la(s) 4:49 p. m., Oscar Villamil <ov1000@hotmail.com> escribio:

Dra.Stefania buenas tardes,

me habias informado telefénicamente que el comité estudiaria la propuesta y tendria una
respuesia esta semana, sigo en espera de la respuesta, demostrando mi interes para llegar a un

acuerdo de pago.
Cordialmente

Oscar Villamil

El 30/09/2019, a la(s) 8:49 a. m., Oscar Villamil <ov1000@hotmail.com> escribid:

Buenos dias Dra. Stefania, estoy atento a la respuesta del comite para empezar a
programarme,

Gracias

Oscar Villamil

El 24/09/2019, a la(s) 11:59 a. m., Oscar Viliamil <ov1000@hotmail.com> escribio:

Escaneado con (



Senor:
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI.
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO.
DEMANDANTE: ANA MILENA ROJAS ALVAREL.
DEMANDADOS: OSCAR LEONARDO VILLAMIL Y/OS.
RAD. No. 2019-435.

MARIA ANGELICA DE FATIMA GARCIA MUNOZI mayor de edad, vecina de Cali
identificada con la cédula de ciudadania. No. 31.872.125 expedida en Cali, Abogada
Titulada con Tarjeta Profesional No. 54.436 del C.S.J.; actuando en nombre vy
representacion de la senora ESTELLA RAMIREZ TELLO, mayor de edad, vecina de
Bogotd, identificada con cédula de ciudadania No. 31.954.551, conocida de autos en
calidad de parte demandada, dentro del proceso de la Referencia; A Usted de
manera respetuosa manifiesto que actuando dentro del término de ley, por medio del
presente escrito me propongo descorrer el termino del traslado de la demanda, de la
siguiente manera:

A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es Cierto, segun se desprende del contrato de arrendamiento arrimado all
expediente.

SEGUNDO: Es Cierto, segun aparece en la Cldusula Primera, del confrato de
arrendamiento arrimado al expediente.

TERCERO: Es Cierto, segun aparece en la Cldausula Cuarta y Quinta, del contrato de
arrendamiento arrimado al expediente. Lo que NO es Cierto, es que las partes hayan
pactado el pago de la renta, dentro de los primeros dias calendario, o primer dia hdbil
de cada mes, por anticipado, pues al respecto nada se dijo.

CUARTO: ES CIERTO en parte: es cierto que el local fue entregado por el senor OSCAR
LEONARDO VILLAMIL, el dia 31 de agosto del ano 2018; es cierto que para dicha fecha
el arrendatario adeudaba la supuesta suma de $44.213.691; pero se ha de tener en
cuenta, que con la anuencia y aceptacion de las Dras. Maria del Pilar Guerrero y
Stefania Lopez, abogadas de la oficina denominada “A.R. Investigaciones Crediticias
Ltda"”, encargadas del recaudo de las rentas para la arrendataria, estando
debidamente autorizadas por la senora ANA MILENA ROJAS ALVAREZ, recibieron varios
abonos antes y después de haber presentado la demanda, asi: 1. antes de la
demanda, segun acuerdo verbal, realizado con abonos de $500.000 mensuales, por la
suma de $3.000.000 de manera libre y voluntaria; y aunado a lo anterior, el dia 28 de
octubre/19, después de haberse librado el auto de Mandamiento de pago de fecha
06 de junio/19, suscribieron con el mencionado arrendatario, un acuerdo de pago por
la suma de $39.736.381, concediéndole la oportunidad de pago, en 158 cuotas de
$250.000 cada una, a partir del 31 de octubre del ano 2019, hasta el dia 30 de
noviembre del ano 2.032, y una cuota de $ 236.381 pagadera el dia 31 de diciembre
del ano 2.032; 2. abonos posteriores a la presentacién de la de demanda, que
ascendieron a la suma de $1.500.000; Estos acuerdos de pago constituyen por tanto la
figura de deuda consentida, tal como quedard demostrado con la excepcion de
meérito que mds adelante formularé.

QUINTO: Es Cierto, segin aparece en la Cldusula Décima Primera, del contrato de
arrendamiento arrimado al expediente, las partes establecieron una multa equivalente
a 3 cdnones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento, sin tener en
cuenta, que el conirato de arrendamiento recae sobre un LOCAL COMERCIAL, en
donde la multa no puede exceder, 0 ser mayor, dl valor de un canon de
arrendamiento, es decir, a la suma de $3.700.000, de conformidad con lo establecido




en Articulo 867 del Cédigo de Comercio, lo cual constituye Cobro de lo debido, tal
como quedard demostrado con la excepcidn de mérito que mdas adelante formularé.

SEXTO: No es Cierto. Que se Pruebe. Las obligaciones que se pretenden cobrar, no
constituyen mérito ejecutivo, pues no son claras, expresas y exigibles, de conformidad
con las excepciones que mds adelante formularé.

PRETENSIONES:

En cuanto a las pretensiones de la demanda, me opongo a todas y cada una de ellas,
y solicito al senor Juez, se sirva condenar en costas a la parte demandada, de
conformidad con las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO:

DEUDA CONSENTIDA: fundamento esta excepcion, en el hecho de que a partir de la
fecha en que el arrendatario Oscar Villamil realizé la entrega del local comercial, es
decir, desde el dia 31 de agosto/18, y hasta después de la presentaciéon de la
demanda; la demandante Ana Milena Rojas Alvarez, y su apoderada, han permitido y
han recibido de manera libre y voluntaria, los abonos realizados por el mencionado
demandado, que ascienden a la suma de $4.500.000.

Asi mismo, estando la demanda en curso, y habiéndose librado el auto de
Mandamiento de Pago No.1574 de fecha 06 de junio de 2019, la abogada de la parte
demandante, por medio de una de sus colegas de oficina, de manera suspicaz,
también realizd un acuerdo de pago a largo plazo, por la suma de $39.736.381; con lo
gue claramente se demuestra la aceptacion del pago de los abonos realizados sobre
el valor demandado por la suma total de $44.213.691, que por medio de este proceso,
se pretende recaudar; lo cual deja sin piso juridico el intento del recaudo por esta via
juridica, consintiendo asi el pago hasta el mes de diciembre del ano 2031, tal como se
demuestra con el documento de acuerdo de pago que ya fue arrimado al
expediente.

AMPLIACION DE PLAZO: Fundamento esta excepcion, en el hecho de que posterior a la
fecha de presentacion de la demanda, fue autorizado por la parte demandante un
acuerdo de pago con el demandado Oscar Villamil, por medio del cual se autorizd y
establecié una ampliacion de plazo para el pago de la obligacion, que para el dia 28
de octubre de 2019 , ascendia a la suma de $ 39.736.381 la cual se acordd que seria
pagada en 159 cuotas a partir del dia 31 de octubre/19, de la siguiente manera:158
cuotas de $250.000 cada una, a partir del 31 de octubre del ano 2019, hasta el dia 30
de noviembre del ano 2.032, y una cuota de $ 236.381 pagadera el dia 31 de
diciembre del ano 2.032.

COBRO DE LO NO DEBIDO: Fundamento esta excepcion, en el hecho de que de
manera arbitraria y excesiva, en la Cldusula Decimo Primera del Confrato de
Arrendamiento, se fijo como multa por incumplimiento el equivalente a fres (3) cdnones
de arrendamiento, que es la que opera para contratos de arrendamiento de vivienda
urbana; siendo que el contrato de arrendamiento que aqui nos ocupa es un contrato
de arrendamiento de local comercial, en donde la multa no puede exceder de un
canon de arrendamiento, de conformidad con lo establecido en el Articulo 867, que
indica: Cuando se estipule el pago de una prestacion determinada para el caso de
incumplimiento, o de mora, se entenderd que las partes no pueden retractarse.
“Cuando la prestacidén principal esté determinada o sea determinable en una suma
cierta de dinero la pena no podrd ser superior al monto de aquella”.

ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA: Fundamento esta excepcion, en el hecho de que
ni la apoderada de la parte demandante, ni su poderdante, han informado al juzgado
sobre el valor de los abonos recibidos por parte del demandado Oscar Villamil, que
como ya se dijo antes, hasta la fecha ascienden a la suma de $4.500.000 realizados
con abonos de $3.000.000 antes de presentarse la demanda, y $1.500.000 después de
haberse presentado la demanda, realizados en virtud del acuerdo de pago, en donde
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se le autorizd al senor OSCAR VILLAMIL, realizar el pago del saldo por la suma de
$39.736.381 hasta el mes de diciembre del ano 2.032, en 159 cuotas mensuales.

Lo que a claras luces deja ver: 1. que se pretende cobrar la suma de $44.231.691 por la
via del proceso ejecutivo; 2. que ya la parte demandante y su apoderada tienen en
sus arcas la suma de $4.500.000 que no han puesto en conocimiento de su despacho; y
3. Que se pretende cobrar la suma de $39.736.381, por la via del acuerdo de pago,
suscrito con el demandado Oscar Villamil, en donde ademds le liquidan a los
demandados, la excesiva suma de $6.622.730 pesos por concepto de COSTAS
PROCESALES, las cuales hasta la fecha NO se han causado. Tal como se demuestra
con comunicado enviado por la Dra. Ma. del Pilar Guerrero, a los ahora demandados,
denominado “carta de Cobro”, que le fue enviada al senor Oscar Villamil, via
Whatsapp.

Se ha de tener en cuenta, que hasta la fecha el juzgado no ha condenado en costas
a los demandados, ni ha realizado liquidacion de costas alguna.

FRAUDE PROCESAL: Fundamento esta excepcidn, en el hecho de que ni la apoderada
de la parte demandante, ni su poderdante, han informado al juzgado sobre el valor de
los abonos recibidos por parte del demandado Oscar Villamil, mientras este proceso ha
estado en curso; abonos que hasta la fecha ascienden a la suma de $4.500.000,
induciendo con ello en error grave a su digno Despacho, consiguiendo por tanto el
despliegue del mecanismo judicial para recaudar la suma de $44.231.691, siendo que
el demandado Oscar Villamil, ya ha realizado abonos por la suma de $4.500.000, tal
como quedard demostrado; y en todo caso, por no poner en conocimiento al juzgado
gue se habia readlizado un acuerdo de pago, y a lo menos, haber solicitado la
suspension del proceso; pues la realidad es que de manera paralela y exira procesal
estdn realizando el recaudo que también se intenta por medio de este proceso
ejecutivo.

Asi mismo se configura esta excepcion de FRAUDE PROCESAL, cuando la parte
demandante pretende cobrar la suma de $6.622.730, por concepto de COSTAS
PROCESALES que aun no se han causado, (pues hasta la fecha, los demandados no
han sido condenados a pagar costas); ni que mucho menos han sido fijadas ni
liguidadas en este proceso; Cobro que se estd haciendo por medio del acuerdo de
pago que ya tantas veces se ha mencionado.

PRUEBAS Y DOCUMENTOS:

1. Copia de mensaje de Whatsapp de fecha 10 de junio/19, enviado por la Dra.
Stefania Lopez, al demandado Oscar Villamil, por medio del cual adjunta la carta
de cobro firmada por la Dra. Maria del Pilar Guerrero, apoderada de la parte
demandante, por la suma de $39.736.381, en donde se incluye de manera ilegal, la
suma de $6.622.730, por concepto de COSTAS PROCESALES.

Documento con el que claramente queda demostrado, que el acuerdo de pago lo
firma la Dra. Stefania Loépez con la anuencia de la apoderada judicial de la parte
demandante.

2. Copia de la CARTA DE COBRO, firmada por la apoderada de la demandante, que
fue enviada via whatsapp, el dia 10 de junio/19.

3. Copia de mensajes enviados via correo electréonico, desde el dia 24 de sep/19 por
el Sr. Oscar Villamil, a la Dra. Stefania Lopez de la oficina de A.R. INVESTIGACIONES
CREDITICIAS LTDA, en donde el demandado le indica que no puede seguir
pagando las cuotas de $500.000 mensuales que venia pagando, y propone seguir
pagando cuotas de $250.000 cada mes; a lo que la Dra. Stefania Lépez el dia 19 de
octubre de 2019, responde que ya tiene la autorizacion de la junta directiva.

4. Copia del acuerdo de pago suscrito entre la Dra. Stefania Lopez abogada de la
oficina de la Dra. Maria del Pilar Guerrero, apoderada de la demandante vy el sr.
Oscar Villamil, en donde se concede ampliacion de termino para realizar el pago
de la obligacion, en 151 cuotas, de manera libre y voluntaria.




5. Copia de 5 soportes de pago realizados por el Sr. Oscar Villamil, en la cuenta
corriente  No. 01609061-5 del Banco de Occidente, a nombre de AR
INVESTIGACIONES CREDITICIAS LTDA, que corresponde a la cuenta indicada en la
carta de cobro enviada via whatsapp por la apoderada de la demandante, al
demandado Oscar Villamil, el dia 10 de junio de 2019.

Con los anteriores documentos se prueba: la deuda consentida; la aceptacion de la
ampliacién del plazo para pagar; el cobro ilegal de la suma de $6.622.730 por
concepto de COSTAS PROCESALES; la celebracion de los acuerdos de pago entre la
demandante y el demandado Oscar Villamil; y el recaudo hecho por la apoderada
judicial de la demandante, de manera extraprocesal y paralela a este proceso; por
medio de los acuerdos de pago.

INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase senor Juez fijar fecha para practicar diligencia de
Interrogatorio de parte, a la demandante Sra. Ana Milena Rojas Alvarez, el dia y hora
gue usted disponga, el cual formularé de manera verbal.

De ofro lado, es importante resaltar el hecho de que la arrendadora ANA MILENA
ROJAS ALVAREZ, hoy parte demandante en el presente asunto; para alqguilar el local
comercial A 232 del centro comercial La Estacion, le asegurd al senor Oscar Villamil,
que ya el centro comercial estaba ocupado y negociado en un 80% con varios
comerciantes para colocar sus negocios, cosa que no fue asi nunca, pues durante el
ano de ocupacion del inmueble el centro comercial no llego a ocupar los locales ni en
un 35 %, afectando de manera dréstica el trafico de personas y por consiguiente las
ventas; circunstancias estas que fueron puestas en conocimiento de la hoy
demandante a quien siempre se le manifesté el inconformismo; a lo cual la
demandante le indicé al sr. Oscar Villamil, "que estaba aterrada del mal manejo
administrativo y que esperara con paciencia para ver si esto mejoraba". No estd por
demds mencionar el hecho de que el Sr. Oscar Villamil, realizd una inversidn en la
adecuacién del local, por mds de 40 millones de pesos, que de igual maneraq,
guedaron en las arcas de la demandante, asi como la instalacidn de una reja de
seguridad que tuvo un costo de $6.000.000.

ANEXOS: Adjunto el escrito de poder a mi conferido, por la demandada Sra. Estella
Ramirez Tello.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES:

> Las partes pueden ser notificadas en los correos electrénicos que reposan en la
demanda.

> Las personales las recibiré en el correo electréonico:juridicasabogados@hotmail.com.
Celular No. 310 8453965.

Del senor Juez,

Con Mucha atencion,

Howsif

MARIA ANGELICA DE F. GARCIA M.
Cc. No. 31.872.125 de Cali.
T.P.No. 54.436 de C.S.J.

Santiago de Cali, 04 de septiembre de 2.020.
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SENOR

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E. S. D.

EJECUTIVO

DEMANDANTE: ANA MILENA ROJAS ALVAREZ
DEMANDADOS: OSCAR LEONARDO VILLAMIL BUITRAGO Y OTROS

RADICACION: 2019-345

MARIA DEL PILAR GUERRERO ZARATE, de notas civiles conocidas dentro del
proceso de la referencia informo a su despacho los abonos realizados por el
demandado con posterioridad a la presentacion de la demanda que a continuacion

se detallan:
FECHA VALOR
30/10/2019 $ 250.000
5/12/2019 $ 250.000
13/01/2020 $500.000
6/03/2020 $500.000
TOTAL $1.500.000
Sefior juez
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MARIA DEL PILAR GUERRERO ZARATE
C.C.No. 38.864.500 de Buga
T.P.No. 82-597 del C.S. de Jud.




