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VEINTIOCHO (28) DE MAYO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) 
 

Revisadas las actuaciones hasta aquí surtidas, se observa que han sido presentados 
múltiples memoriales al Despacho, por lo cual, se procederá a emitir pronunciamiento 
frente a cada uno de ellos en los siguientes términos: 
 
Primeramente, se observa que ha sido presentada, reiteradamente, una solicitud de 
cesión de crédito por parte del GRUPO CAST S.A.S. en favor de la señora Ludivia 
Carvajal Murcia, misma la cual no fuera tenida en cuenta desde tiempo atrás, toda vez 
que no se habían allegado los soportes correspondientes de la misma; ahora bien, como 
quiera que fue allegado el respectivo contrato de cesión, se procederá a aceptar la 
aludida solicitud en los términos del artículo 652 y ss del Código de Comercio y, en ese 
sentido, se tendrá a partir de la fecha como nueva acreedora, dentro del presente 
proceso, a la mencionada señora Ludivia en los mismos términos que su antecesor. 
 
De otro lado, se encuentra que el curador que fuera muy previamente designado solicita 
se le fijen sus respectivos gastos de curaduría, por lo cual, a ello se procederá, mediante 
la presente providencia, fijando como tal la suma de $300.000, la cual deberán ser 
cancelada por la parte actora. 
 
Por otra parte, se observa que el perito contador allega el respectivo dictamen pericial 
por el cual fuera designado en providencia del 18 de noviembre del 2020, mismo en 
donde, de acuerdo a la información que obra en el expediente y lo expuesto en la 
providencia de fecha 12 de agosto del 2020, el perito determinó que el valor que aun se 
adeuda, respecto del presente proceso, es la suma de $2.621.297, por lo que se pondrá 
en conocimiento de las partes, dicho dictamen, para los fines que estimen pertinentes en 
los términos del artículo 231 de nuestra codificación procesal. 
 
Debido a lo expuesto en el párrafo inmediatamente anterior, y con el fin de tener claridad 
respecto de las sumas que han sido consignadas a este Juzgado, se pondrá en 
conocimiento de las partes los títulos que se encuentran en la cuenta del Despacho, por 
cuenta del presente proceso. 
 
Por último, es allegada, nuevamente, por parte de la apoderada judicial del Sr. Kevin 
Alexander Prado Ruiz, solicitud de terminación del proceso, en la cual anexa como 
soporte una consignación por valor de $2.405.520, realizada al CONJUNTO 
MULTIFAMILIAR ATABANZA P.H. 
 
Pues bien, frente a dicha solicitud, es claro que la misma habrá de negarse, teniendo en 
cuenta que el antedicho conjunto cedió sus derechos a la sociedad GRUPO CAST 
S.A.S., conforme se observa en auto del 05 de diciembre del 2019 y este, a su vez, cedió 
sus derechos a la señora Ludivia Carvajal Murcia, por tanto, no se entiende el motivo por 
el cual se efectuó dicho pago al conjunto previamente mencionado, consignación la cual, 
valga aclarar, no equivale a la suma determinada por el perito y que se mencionó en 
líneas anteriores. 
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De igual forma, debe decirse que dicha solicitud es improcedente, por cuanto solo a 
través de la presente providencia se está poniendo en conocimiento de las partes la 
suma que aun se adeuda en favor de la parte demandante y las sumas que se 
encuentran consignadas en la cuenta de este Despacho; por tanto, de pretender la 
mencionada apoderada la terminación por pago total de la obligación, deberá adecuar 
su solicitud a los parámetros del art. 461 del C. G. del P. y a la suma mencionada por el 
perito contador, en caso de que el dictamen, por él presentado, no se objetó de 
contradicción. 
 
Por todo lo previamente expuesto, el Juzgado, 
 

RESUELVE: 
 

PRIMERO: ACEPTAR la cesión de derechos de crédito que hace la sociedad GRUPO 
CAST S.A.S. en favor de la señora LUDIVIA CARVAJAL MURCIA, en los términos del 
art. 652 y ss del C. de Co. 
 
SEGUNDO: TENER, a partir de la fecha, como nueva acreedora dentro del presente 
proceso a la señora LUDIVIA CARVAJAL MURCIA, en los mismos términos que su 
antecesor. 
 
TERCERO: REQUERIR a la señora LUDIVIA CARVAJAL MURCIA con el fin de que 
proceda a designar su respectivo apoderado judicial o para que informe al Despacho si 
actuará en nombre propio, teniendo en cuenta que el presente proceso es de mínima 
cuantía. 
 
CUARTO: FIJAR como gastos de curaduría, en favor del abogado ABSALON GIRALDO 
URREA, la suma de $300.000, los cuales deben ser pagados por la parte actora. 
 
QUINTO: PONER EN CONOCIMIENTO de las partes el dictamen pericial presentado 
por el perito contador que fuera previamente designado, en los términos del artículo 231 
del C. G. del P. 
 
SEXTO: PONER EN CONOCIMIENTO de las partes la relación de los títulos que 
reposan en la cuenta del Despacho, por cuenta de este proceso. 
 
SEPTIMO: NEGAR, nuevamente, la solicitud de terminación del proceso presentada por 
la apoderada judicial del Sr. Kevin Alexander Prado Ruiz, conforme las razones 
expuestas en la parte motiva de la presente providencia. 
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI 

Proceso:  Ejecutivo Singular 

Demandante: GRUPO CAST S.A.S. cesionario de CONJUNTO 

MULTIFAMILIAR ATABANZA P.H. 

Demandado: Sirlen Alejandra Prado Ruiz 

Radicación:  76001-40-03-002-2017–00091-00 

 

RODOLFO RUIZ CAMARGO, mayor y vecino del municipio de Cali, identificado 

con C.C. 16.721.061, en mi calidad de PERITO FINANCIERO, nombrado y 

debidamente posesionado en el proceso de la referencia, respetuosamente 

presento el valor total del crédito, incluyendo costas procesales, e intereses, con 

base en lo dispuesto en auto interlocutorio No. 1895 del dieciocho (18) de 

noviembre del 2.020 por el Juzgado Segundo Civil Municipal, solicitado como 

prueba dentro de la demanda instaurada por el GRUPO CAST S.A.S. cesionario 

de CONJUNTO MULTIFAMILIAR ATABANZA P.H., conforme a lo establecido 

en el artículo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente información para el 

conocimiento del despacho y de las partes. 

Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A., con Aval 

No. 16721061, perito avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores 

R.N.A Fedelonjas, Administrador de Empresas con tarjeta profesional No. 31020 

del C.P.A.E. de la Universidad Santiago de Cali, Magister en Gestión Empresarial 

de la Universidad Libre, Especialista en Gerencia Financiera de la Universidad 

Santiago de Cali, Cursos de avalúos inmobiliarios en Corpolonjas  y Lonja de 

Propiedad Raíz de Cali, Normas NIIF para Avalúo de Inmuebles Urbanos, 

Rurales, Avalúos especiales y Maquinaria Planta y Equipo. Docente de la 

Universidad Santiago de Cali y Universidad Libre en pregrado y postgrado en las 

asignaturas de matemática Financiera, Finanzas, Mercado de capitales, 

valoración de empresas y normas NIIF, todos los certificados profesionales, de 

capacitación y complementarios reposan en los archivos del Autorregulador 

Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 

y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar 

la información de los peritos en Colombia que es la entidad encargada de 

recaudar esta información y avalar la especialidad del Perito. 

Todos los certificados profesionales, de capacitación y complementarios reposan 

en los archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A. conforme a 

lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, 

entidades competentes para recaudar la información de los peritos en Colombia. 

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la 

entidad competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados 

académicos. 
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El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningún medio escrito 

internacional o de circulación nacional relacionada con avaluó de predios rurales 

en los últimos 10 años. 

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en 

los Juzgados de Reparto. 

El perito no ha sido designado en ningún caso anterior por ninguna de las partes. 

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien 

conozcan de mis calidades profesionales y personales ante la entidad judicial 

competente si se considera necesario, igualmente todos los antecedentes del 

perito pueden ser consultados en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. 

La metodología para desarrollar la experticia no difiere de los procesos 

estándares usados y avalados comúnmente en liquidación de créditos y 

liquidación de intereses. 

1.0 Identificación del cliente: 

1.1Nombre o Razón Social Del Solicitante: Este dictamen fue solicitado por el 

Juzgado Segundo Civil Municipal de Cali, mediante auto interlocutorio No. 1895 

del dieciocho (18) de noviembre del 2.020.  

2.0 Identificación Del Uso Que Se Pretende Dar a La Valuación: 

2.1. Objeto de la valuación: 

Según lo establecido por el juzgado segundo civil municipal de Cali, determinar 

el valor total del crédito o saldo de cuotas de administración NO pagadas, costas 

procesales e intereses de mora desde enero 30  del 2.013 hasta febrero 28 del 

2.021, determinando sí de acuerdo con el movimiento histórico de pagos de 

cuotas de administración aportado como base de recaudo y los hechos de la 

demanda, el mismo se encuentra conforme a los parámetros legales que rigen 

la liquidación de créditos e intereses de mora.  

3.  Responsabilidad del valuador: 

El avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que 

afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma, el 

inmueble se encuentra registrado con escritura pública No. 5.962 del trece (13) 

de noviembre de 1.965 de la Notaria Segunda del Circulo de Cali y certificado de 

tradición No. 370 - 406709 

4.  Marco Legal de la Liquidación 

• Ley 1673 del 19 de Julio de 2013.  Por la cual se reglamenta la actividad 
del avaluador y se dictan otras disposiciones. 
 
• Decreto 556 del 14 de marzo del 2014.  Por el cual se reglamenta la Ley 
1673 del 2013. 
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• El interés moratorio bancario es un porcentaje que se cobra cuando existe un 
retraso en el pago de un préstamo. En esta simple definición de interés 
moratorio tienes que contemplar que se aplican una vez vencido el plazo de pago 
estipulado en el contrato. 
 
La Ley en Colombia es muy clara y se estipula en el artículo 65 de la ley 45 de 
1990. “…el deudor está obligado a pagar intereses en caso de mora y a partir de 
ella”; lo anterior significa que el interés moratorio empieza a “correr” a partir de 
la fecha en que se incurre en mora y por todo el tiempo que dure la misma. 
 
Estos intereses moratorios se calculan sobre el monto que se debe abonar en 
una fecha establecida y no sobre el total de tu deuda.  
 
Aplicación de los pagos 
 
Cada pago se aplicará en el siguiente orden: intereses de mora y se han causado 
y cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antigüedad.   
 
5. Estimativo interés de mora correspondientes a pagos de cuotas de 
administración – periodo enero 30 de 2013 a febrero 28 de 2021. 
 
Los intereses de mora equivalen al 1.5 de los intereses corrientes autorizados 
por la Superintendencia Financiera de Colombia, se deben calcular mes a mes 
sobre el saldo de capital acumulado.   
 
Formulas Financieras utilizadas en esta liquidación:  
 
Tasa Diaria: ((1 + Tasa de Interés Mora) ^ (1 / 365)) – 1 
 
Interés de Mora: Saldo Acumulado base Liquidación * Tasa Diaria de Mora * 
Días a Liquidar de cada mes. 
 
Saldo Acumulado Base Liquidación: Es el acumulado de las cuotas NO 
pagadas -  Abono a Capital 
 
Abono a Capital: Pagos – Abono de Interés de Mora 
 
Abono a Intereses de Mora: Valor en $ Interés de Mora y se causan y liquidan 
en la fecha de Abono. 
 
Notas: 
 

1. El deudor realizo un pago el 06-09-2019 por $ 16.582.584 al Banco 
Agrario y otro pago en febrero del 2.020 por $ 1.200.000 a la 
administración del Conjunto Residencial ATABANZA. 

 

2. El deudor realizo un pago por las costas del proceso el 26-09-2019 por un 
valor $ 398.595. 
 

3. El deudor tiene pendiente una multa por $ 74.000 
 

4. Una cuota extra a diciembre del año 2.015 por $ 16.000 
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El Saldo que se le adeuda al GRUPO CAST S.A.S. 
cesionario de CONJUNTO MULTIFAMILIAR 
ATABANZA P.H. es de $ 2.621.297 pesos. 
 
6. Declaración de responsabilidad del valuador 
 
El valuador no revelará información sobre la valuación, ni de cualquiera de los 
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicito la presente liquidación del crédito y sólo lo hará con 
autorización escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por 
una autoridad competente. 
 
El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la 
información y los documentos que sirvieron de base para nuestro análisis, por lo 
tanto no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas 
por nuestra firma en su debido momento. 
 
7. Declaración de no vinculación con el solicitante de la valuación (carácter 
de independencia) 
 
Para la presente valuación se declara que sólo existe una relación de servicios 
profesionales con el solicitante de la valuación, por tanto no existe algún tipo de 
conflicto de interés. 
 

2.245.099$        

286.198$            

74.000$              

16.000$              

2.621.297$        

VALOR EN $ INTERES DE MORA

MULTA A DICIEMBRE DE 2.015

CUOTA EXTRA A DICIEMBRE DE 2015

VALOR TOTAL LIQUIDACION DE PAGOS NO REALIZADOS

VALOR TOTAL CREDITO NO PAGADO

SALDO ACUMULADO BASE LIQUIDACION ( Cuotas de administracion no pagadas)
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De igual forma se confirma que el informe de valuación es confidencial para las 
partes, hacia quien está dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta 
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna 
responsabilidad por la utilización inadecuada del informe. 
 
 
En los anteriores términos dejo rendida la experticia, y queda a consideración 

del Juzgado y las partes las aclaraciones o complementaciones pertinentes.  

 

Cali, febrero 21 de 2.021 

 

AVALUADOR: 

 
RODOLFO RUIZ CAMARGO 
T.P. No. 31020 C.P.A.E 
R.A.A. AVAL No. 16721061  
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