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—————————— Mensaje reenviado ----------

De: alveiro murcia <alveiro_70@hotmail.com>
Fecha: 15 jul. 2021 4:01 p. m.

Asunto: Contestacion de Demanda

Para: j02ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cc

Senores

Cordial saludo

Juzgado Segundo Civil Municipal de Cali
E.S.D.

Demandante: Germanin Pérez Rodallega
Demanda :Jenny Nayibe Cordoba Ortiz
Radicado : 2021- 110

Por medio del presente se da por contestada la demanda dentro del término consedido por su
Despacho

Agradezco su atencion prestada
Por favor me acusa recibido
Atentamente,

Alveiro Murcia Ome

Cc NO 16.775476

TP 233815
Teléfono 3909533

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGEOOTU1MWNKLWMB3YzQtNGFkMi1iZjkwLTASNzBIMWFhNjMxOQAQAOpGU2Tz0%2BFCuaXTol...  1/1
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SENOR:
\EIUEZ SEGUNDO cIvIL MUNICIPAL DE CALI
. S. D.

REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER,

ASUNTO: PROCESO. DECLARATIVO VERBAL DE MENOR CUANTIA
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

DTE:  GERMAIN PEREZ RODALLEGA '

DDO: JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ C.C. N0.52.018.226
RAD: 760014003017-2021-00110-00

JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, mayor de edad, domiciliada en |a ciudad Calj,

identificada con la Cédula de Ciudadania No. 52.018.226 de Bogota D.C, por medio

del presente escrito, Confieren PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al
Abogado ALVEIRO MURCIA OME, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Cali, identificada con la Cédula de Ciudadania nimero 16.775.476 de Cali, Abogado
Titulado y en Ejercicio con Tarjeta Profesional vigente N° 233.815 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, para que a mi nombre me represente y vele por

Conforme a lo preceptuado en el Art.77 del C.G.P. queda facultado mi apoderado
para presentar las peticiones correspondientes, solicitar y practicar Pruebas,
Interponer toda clase de Recursos, Desistir, Conciliar, transigir, Recibir, Sustituir,
revocar Sustituciones, Reasumir, Proponer incidentes, y cualquier otra actuacion
administrativa que se requiera o que sea necesaria para el cabal cumplimiento de
este  MANDATO.. Sirvase reconocer personeria y referenciarlo como mi
APODERADO en los términos y facultades de este escrito.

Atentamente

ACEPTO:

7

AXEIRO MURCIA ONE
C.C. No. 16.775.476 expedida Cali |
T.P. No. 233815 del C. S, de la Judicatura. w

Calle 12 N* 3-42 Oficina 205 Ed: Calle Real Cali (valle)
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NOTARIA NOVENA DE CALI
notariacali9@yshoo com mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO.‘ FIRMA Y HUELLA

Arte la Notaria Novens (9) del Circulo de Cali,
Comparecid: ' )
CORDOBA ORTIZ JENNY NAYIBE

quenexhibid C.C.52018228 ' de Bogota | [

y declard que la fima y huella que aparecen en el

presente documento son suyas y que el contenido | -

del mismo es cierto.
-

CAU 010772021 alas 2:01:01p. m.
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\EIUEZ SE(;UNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
. . D.

REFERENCIA: CONTESTACION A LA DEMAND
DE MARZO DE 2021, NDA AUTO NO.238 DE FECHA 03

ALUNTO: PROCESO. DECLARATIVO VERBAL DE MENO
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO R CUANTIA

DTE: GERMAIN PEREZ RODALLEGA
DDO: JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ C.C. No0.52.018.226

RAD: 760014003017-2021 -00110-00

ALVEIRO M_URCIA OME, mayor de edad Yy vecino de Cali, identificado con la
Cedula de Ciudadania. No. 16.775.476 expedida en Calj, Abogado Titulado y en

Ejercicio F_’ortador de la Tarjeta Profesional vigente No. 233815 de| Consejo Superior
de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de |a

Por eldespacho con forme a Auto No.238 de fecha 03 de M
Por su Honorable despacho conforme a lo siguiente:

De esta manera damos inicio a la contestacion de la demanda conforme al Auto

No.238 de fecha 03 de Marzo de 2021; Nos pronunciamos haciendo objecién a la
demanda en los hechos, pretensiones, a las declaracion, condena y exenciones
previas del proceso a las cuales hacemos oposicion con antelacién a lo pretendido
por el demandante el sefior GERMAN PEREZ RODALLEGA.

HECHOS.
1- ES CIERTO, que hay un Contrato de Promesa de Compraventa de bien
inmueble identificado con matricula Inmobiliaria No. 370-338693 de Cali,
donde mi poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, y otros

son los prometientes vendedores y el senior GERMAN PEREZ RODALLEGA,
es el prometiente comprador

2- ES CIERTO; Lo expuesto por la parte demandante, que se celebré un
Contrato de Promesa de Compraventa con la delimitacién como se describe
en la escritura publica No. 476 de fecha 26 de ENERO de 1990 Emanada por
la Notaria Segunda del Circulo de Cali, del bien inmueble identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 370-338693, pero el prometiente COMPRADOR
también se obliga a pagar unos dineros en unas fechas especlficas y a
entregar un bien en la misma forma en que las prometientes vendedoras
entregan su bien, pero el prometiente Comprador a la fecha esta
incumpliendo con el Contrato de Promesa de Compraventa.

3- ES CIERTO. En comun acuerdo las partes acordaron que la seflora LAURA
VALENTINA OSORIO CORDOBA, firmara la venta restante del 25% al
momento de suscribir la Escritura Publica, No firmar sin antes verificar el
cumplimiento del pago 6sea cancelacion por el valor total de la compraventa
en este caso la parte COMPRADORA a incumplié en lo pactado en el
Contrato de Compraventa, actuado de mala fe, dandoles una informacion
errénea a las Hijas de la seflora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, que
supuestamente ya le avia cancelado la totalidad de la Promesa de

Calle 12 N* 3-42 Oficinar 205 Edi CalleReal; Cali (valle)
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C‘ompraventa Y €on un tono imponente de intimidacion les dijo que si no
Flrm_aban la Escritura las demandaria por incumplimiento de contrato; lo que
manifiesta y asegura Ia parte compradora es tota|
cual debe probar lo afirmado dentro del proceso

supuesto. cumplimiento total de lo pactado dentro del
Cancelacion de la Totalidad Pactada por las partes.

Que la parte demandante actua indebidamente y de mala fe, cito a la Notaria
a las vendedoras JENNY KATHERINE OSORIO CORDOBA, LAURA
VALENTINA OSORIO CORDOBA y JULIETH DAHIANA  OSORIO

escrituracion deben estar presentes todas las partes conforme a o estipulado
en el Contrato de Compraventa, la escritura se firmaria si Ia Parte
COMPRADORA, habia cumplido con todas las obligacién contraida del
Contrato de Promesa de Compraventa.

4- NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE DENTRO DEL PRENARIO, el sefior
GERMAIN PEREZ RODALLEGA, NO ha cumplido con las obligacién
pactadas en el Contrato de Promesa de Compraventa y que asegurar a ver
cumplido a cabalidad es |o que pretende hacer valer en el proceso de
incumplimiento al Contrato de Promesa de Compraventa, en este caso la
parte COMPRADORA, es la que ha incumplido en todo lo referido en en
Contrato y lo expresado en Ia CLAUSULA TERCERA: los CIENTO
TREINTA MILLONES DE PESOS ($130.000.000) M/CTE, que debia
cancelar el dia 12 de Marzo del 2019, hasta la fecha no ha realizado el
respectivo pago y la parte demandante tiene la carga de la prueba, el bien de
la casa que el sefior GERMAIN PEREZ RODALLEGA, que ofrecido como
parte de pago en pais de Venezuela hasta |a fecha no ha realizado los
tramites correspondientes y es quien conoce todos los tramites de traspaso
de bienes en el pais de Venezuela y €s a quien le corresponde la legalidad y
entrega y a la fecha No lo ha realizado conforme lo requiere la,normatividad
Venezolana tramitologia que es de la siguiente:

DOCUMENTOS PARA VENDER UN INMUEBLE EN VENEZUELA

La lista completa de documentos legales para vender y hacer el traspaso de un bien
inmueble en el Pais de Venezuela es:

1. Solvencia de derecho de frente e impuestos municipales, tramitados en la
Alcaldia correspondiente.

2. RIF y cédula de identidad de las partes involucradas en la negociacion.
Constancia de registro de vivienda principal (en caso de no serlo, copia y
pago de la Forma 33 emitida por el SENIAT, que incluye un pago de 0,5%
del valor del inmueble).

>

Cédula catastral actualizada, a nombre del propietario actual.

4. Copia del documento de propiedad, debidamente registrado y chgqueado.
No debe tener ninguna prohibicién de venta ( Escritura Publica Debidamente
Autenticada Y Aprobada Por La Entidad )

5. Solvencia de pago de Servicios Publicos agua, energiay aseo. (Paz Y Salvo)

Calle 12 N° 3-42 Oficina 205 Ed: Calle Reak Cali (valle)
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6. Copia del documento del condominio, en el ¢

: as0 de inmueblas en propiedad
horizontal.

Copia de Certificacion liberacién de hipoteca, si aplica.

8. P.oderes para firmas, tales como acta del derecho del sucesor o acta de
divorcio, si aplica, Documentacién que se aporta en 8 folios como prueba

Mi poderdante la sefiora JENNY NAYIBE COR
Compradora el sefior GERMAIN PEREZ ROD

, la cual NO hizo acto de

presencia incumplido
hasta la fecha en este caso el sefior

GERMAIN PEREZ RODALLEGA.

Razén por la cual mi poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, No
ha firmado la Escritura Y que su

puestamente la parte compradora asegura haber
cancelado en su totalidad.

5- NO ES CIERTO. QUE SE PRUEBE. La parte demandante debe aportar la
carga de la prueba en este caso recibos etc, donde debe comprobar lo
cancelado del pago en su totalidad como lo asegura la parte demandante lo
pactado en el Contrato de Compraventa expuesto en este proceso; razén por
la cual mi poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ No ha
firmado la escritura del traspaso del bien identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 370-338693; porque a la fecha no ha recibido la totalidad de
los dineros faltantes por la parte COMPRADORA, ni ha realizado el traspaso
del bien que ofrecio en el pais de Venezuela.

Mi poderdante manifiesta que solo ha recibido de la parte COMPRADORA
la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000) M/CTE,
el 12 de Marzo de 2018 y un vehiculo por valor de VEINTE MILLONES DE
PESOS ($20.000.000) para un total de dimeros recibidos de la parte
COMPRADORA DE $140.000.000,00, M/Cte. Hasta la fecha del sefor
GERMAIN PEREZ RODALLEGA. Como el valor de la promesa de
compraventa es por CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
PESOS $450.000.000, hoy dia hay una diferencia por pagar por la pare
COMPRADORA un valor de TRECIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS
($310.000.000) M/CTE, se puede evidenciar que la Parte Demandante en
este caso es la que Esta Incumpliendo en el pago de la obligacién contraida
del contrato de promesa de compraventa, razones facticas de mi
Poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, NO estar obligada
a firmar la Escritura de traspaso del bien identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 370-338693, por existir un incumplimiento de la parte

COMPRADORA, de una obligacién de hacer pactada entre las partes en un
Contrato.

6- NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. Las vendedoras JENNY KATHERINE
OSORIO CORDOBA, LAURA VALENTINA OSORIO CORDOBA y JULIETH
DAHIANA OSORIO CORDOBA, a la fecha no han recibido dinero alguno de
la parte COMPRADORA Y que es la que pretende hacer valer y que asegura,
a través de este proceso a ver cumplido a cabalidad con su obligacién en el
CONTRATO DE COMPRAVENTA FIRMADO POR LAS PARTES.

7- ES CIERTO: JENNY KATHERINE OSORIO CORDOBA, LAURA
VALENTINA OSORIO CORDOBA y JULIETH DAHIANA OSORIO

Calle 12 N' 3-42 Oficina 205 Ed: Calle Realc Cali (valle)
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CORDOBA, hacen acto de presencia para la firma de la escritura de venta

i;:\c:’rgue el sefor GIIZRMAIN PEREZ RODALLEGA, en su actuar de mala fe
JO a un error utilizando actos engafiosos, logrand i
Vendedoras mencionadas. | e Al daBs et

9- ES PARCIALMENTE CIERTO: El dia

que citaron a las vendedoras JENNY
KATHERINE OSORIO CORDOBA, LAURA VALENTINA OSORIO
CORDOBA y JL!LIETH.DAHIANA OSORIO CORDOBA, para la firma de

. orque no permitiria que firmaren Ia
» Porque existe incumplimiento de |a parte COMPRADORA Y que

que pretende  hacer valer en Ia
ala fe, es quien indujo a error a las

la parte demandante.

10-NO ES CIERTO..QUE SE PRUEBE. mi Poderdante Ia sefiora JENNY
NAYIBE CORDOBA ORTIZ, Nunca se le notifico de una demanda ejecutiva
en contra de ella, ni hizo otro compromiso con la parte Compradora en este
caso o realizar otro si al Primer Contrato de Compraventa con el sefior

GERMAIN PEREZ RODALLEGA, que demuestre lo asegurado en este
hecho.

11-NO ES CIERTO. QUE SE PRUEBE. Que la sefiora JENNY NAYIBE
CORDOBA ORTIZ, No tuvo nunca noticia de citacion por parte
COMPRADORA en este caso el sefior GERMAIN PEREZ RODALLEGA, a
firmar la Escritura de Venta, es mas la parte compradora siempre se nego al
dialogo porque si empre la parte COMPRADORA es quien ha Incumplido su
compromiso expuesto en el Contrato de Compraventa.

DECLARACION Y CONDENA

Objecién a las declaracion, condena y exenciones previas de la demanda impetrada
por la sefior GERMAIN PEREZ RODALLEGA. NO puede pretender hacer valer el
Contrato de Compraventa si es la parte actora que ha Incumplido el Contrato de
Compraventa. La parte demandante en este caso el sefior PEREZ RODALLEGA,
NO puede pretender en su actuar de mala fe hacer cumplir _el Contrato de
Compraventa desconociendo sus obligaciones pactadas en el_mlsmo, como se
puede evidenciar no tiene los medios de prueba que le permitan asegurar que
cumplié con todo lo referido en el Contrato de Compraventa, raz@n por la cual mi
poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, quiere llegar a un

Calle 12 N* 3-42 Oficina 205 Ed. Calle Real: Cali (valle)
Correor alveiro_70@hotmail. com, miryamisleny@hotmail.com
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cuerdo entre las partes y anular o Contrato por Incumplimi Je las
Ennos en esle caso la parte compradora, ; pimianto do una
a parte vendedora so compromete a entregar loa dineros racibidos
- lora f i ¢ s, por valor de
CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($140.000.000) m/cto, y que la parte

-

PRETENSIONES

1., No declarar lo pretendido o solicitado por el demandante en este caso el sefior
GERMAIN PEREZ RODALLEGA C.C. No. 16.942.850.

2. No conceder lo solicitado en este caso a la indemnizacién por perjuicios solicitada
Y que sea condenada a la Pate demandada en este caso el sefior GERMAIN PEREZ
RODALLEGA C.C. No. 66.852.312, a pagar unos Perjuicios causados por el
Incumplimiento al Contrato de Compraventa, por su actuar de mala fe.

3. No conceder, el reconocimiento y pago de las costas y agencias en derecho y si
condenar a la parte demandante en este caso el seiior GERMAIN PEREZ
RODALLEGA C.C. No. 16.942.850, a favor de mi Poderdante la sefiora JENNY
NAYIBE CORDOBA ORTIZ C.C. No. 52.018.226

Como se aprecia en lo manifestado anteriormente, hacemos total Oposicién a cada
una de las pretensiones de la demanda por considerar que no tienen fundamento
legal para exigir lo pretendido y solicito, se absuelva a mi poderdante la sefiora
JENNY NAYIBE CORDOBA ORTIZ, con base en lo que habra de ser probado en el
proceso, para tal efecto propongo las siguientes EXCEPCIONES

EXEPCIONES DE FONDO

LA EXCEPCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA POR NO CUMPLIDO, al
que se refiere el articulo 1602 y 1603 del C. C., consistente en que en los contratos
bilaterales, ninguna de las partes est4d en mora de cumplir con su obligacién
mientras la otra no cumpla la suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y
tiempos debidos. En el presente caso mi poderdante JENNY NAYIBE CORDOBA
ORTIZ C.C. No. 52.018.226, cumplié con su obligacién al hacer la entrega el bien
inmueble objeto de venta y cumplié con el saneamiento debido y esta presta a
seguir cumpliendo con sus obligaciones, como lo ha venido haciendo, y como asl lo
manifiesta la demandada en |os hechos y ademas mi poderdante no ha incumplido
el contrato en el Contrato de Compraventa como pretende demostrar la parte
demandante y que no ha querido firma de la Escritura, por la simple razén de no
cumplido a ella con el pago de la PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual generado
la sancion de la CLAUSULA PENAL, debe ser aplicada a quien incumple;
Incumplimiento que se imputa a los prometiente comprador y al demandante en el
presente proceso, pues nunca puso al dla el inmueble prometido en venta en 9! pals
de Venezuela ni cumpli6 con el registro publico respectivo como Io. dice la
compraventa con posterioridad a la firma del documentos, tampoco cumplio con el
saneamiento respeclivo y a lo cual se obligd el promeliente comprador, aclarando

Calle 12 N' 3-42 Oficina 205 Edi Calle Real Cﬂ?"’ (valle)
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que el L‘*nnlram.os reiterativo en expresar que cualquiar incumplimiento en lo
establecido en dicho contrato dara lugar a exigir 1a clausula Penal

Si hupo excepcidbn de contrato no cumplido, mi poderdanta no est4 en mora de
Cumplir con su obligacién, y no debe ni perjuicios ni clusula penal que el demanda

el actor en forma legal y absurda, quiere hacer valer com m ni
' aler como Imcumplim
Contrato ( Ant. 1601 C. C ). implimiento de

INEXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION RESPECTO DE LA CLAUSULA PENAL Y/O
LA OBLIGACION PRINCIPAL. Con fundamento en lo previsto por el articulo 1594
del Codigo Civil, antes de constituirse en mora un deudor, no se puede demandar
simultaneamente la obligacién principal y la pena. Ni constituido en mora lo puede
demandar, a menos que la pena se haya pactado o porque con su pPago no se
entienda extinguida la obligacién principal.

De acuerdo con lo previsto en la CLAUSULA DECIMA CUARTA, CLAUSULA
PENAL, las partes acordaron una Clausula Penal de $45.000.000.00 Pesos M/cte,
SIN ACLARAR LA SUBSISTENCIA O INSUBSISTENCIA DE LA OBLIGACION
PRINCIPAL, por lo que no aparece expresa la voluntad de las partes sobre
mantener el contrato a pesar del incumplimiento de una de ellas, dejando abierta
la altemativa del articulo, 1546 del C.C. o por el contrario, el solo incumplimiento
Causaba la pena y ADEMAS MANTENIA EJECUTABLE LA OBLIGACION
PRINCIPAL. Por tal razén no es viable decretar judicialmente el pago de las dos,
sin previamente dilucidar el estado juridico de su existencia o vigencia, en relacion
con el contrato PROMESA DE COMPRAVENTA QUE LE DA VIDA A LA
CLAUSULA PENAL MATERIA DE ESTA LITIS.

Para terminar manifiesto también, que las pretensiones de la demandada, carecen
de sustento juridico, carencia de presupuestos para la viabilidad de las pretensiones
de la demanda por incumplimiento del COMPRADOR EN ESTE CASO EL SENOR
GERMAIN PEREZ RODALLEGA C.C. No. 16.942.850.

Esta excepcién la fundamento en el hecho disiente y protuberante de la demanda,
instaurada con argucias para confundir al juzgado, pues, la pretensién principal
“CLAUSULA PENAL" es inane, debido a que prevalece la nulidad absoluta del
contrato PROMESA DE COMPRAVENTA, ya que el comprador no cumplié con el
pago de la obligacion requisito formal esencial establecidas por la Ley, dejando de
ser una obligacién para mi poderdante la sefiora JENNY NAYIBE CORDOBA
ORTIZ. Las acciones ejecutivas consagradas en el Cédigo de Procedimiento Civil,
nunca pueden ser fuente de enriquecimiento injusto, ya que nadie puede
enriguecerse a expensas de los demdas aduciendo alegaciones rebuscadas y
hechos inciertos, preparados calculadamente.

En este orden de ideas solicito se declare No probada la excepcion propuesta por
la parte demandante en este caso el sefior GERMAN PEREZ RODALLEGA y se

condene en costas y perjuicios a la parte Demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho lo preceptuado en lo siguiente:
ARTICULOS: 2, 4, 5, 13, 22, 29, 58, 83, 86, 87, 90, 92, 95, Constitucion Nacional.

ARTICULOS: 768, 1.546, 1612, 1613, 1614, 1714 y ss, 1,032, 1929, del C.C.
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El articulo 55 de Ia Ley 446 de 1008, que modifico ol antlculo 171 del Cadigo
Contencioso Administrativo '

Sobre la buena fo, indica
como la creencia de haber
y de todo otro vicio".

que “al tenor del articulo 768 del ¢

C, podrlamas definirla
adquirido el bien por "medios logti

mos exantos de fraude

RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA DEFENSA

La Ley también dispone que, para todo contrato civil o comerci
comprador incumple la obligacién do pagar el procio del objeto el v
dos opciones: Exigir el pago o la resoluclén tacita del contrato (art. 1
la cual le atibuye a éste los derechos decretados por el
C.C.: Restitucién de la cosa, retener las arras recibidas, que se lo restituyan los
frutos producto del objeto y que se le paguen los dafios sufridos por el elemento en
poder del comprador. Y a cargo del comprador la obligacién de pagar el preclo convenido, en el lugar
y tiempo estipulados o, en sllencio de las partes, en el lugar y tiempo de la entrega. FUENTE FORMAL: CODIGO
CIVIL - ARTICULO 1849 / CODIGO CIVIL - ARTICULO 1880 / CODIGO CIVIL - ARTICULO 1881 / CODIGO CIvIL -
ARTICULO 1882/ CODIGO CIVIL - ARTICULO 1883 /CODIGO CIVIL - ARTICULO 1884 / CODIGO CIVIL - ARTICULO
1928 / CODIGO CIVIL - ARTICULO 1929 CONTRATO DE COMPRAVENTA - Cumplimiento contractual /
CONTRATO DE COMPRAVENTA - Incumplimiento contractual E| cumplimiento del contrato es, pues, la
conformidad de la conducta del deudor con el tenor del contrato; por tanto,

comportamiento apartado y desviado del deudor de los dictados del contrato, que d
o frustracién del acreedor. Del incumplimiento emerge la responsabilidad del deud
a acciones judiciales especificas y enérgicas, ejecutiva por la prestacién in natura (d
serle Gtil y posible, o ejecutiva por el equivalente o subrogado pecunlario (débit
prestacién hubiese sido pecuniaria desde el principio; y en uno y otro evento, co
y perjuicios sufridos por causa del incumplimiento. ACCION RESOLUTOR
procedibilidad Para la viabilidad de la accidn resolutoria ha sostenido la Ju
concurrencia de las siguientes condiciones: (i) La existencia de un contrat
incumplimiento total o parcial de las obligaciones que éste impone al demandado, bien porque no se ejecutd

olo fue parcialmente o en forma defectuosa o tardia (art. 1613y 1614 C.C.), incumplimiento que debe revestir

importancia. (...) (ili) Que el demandante haya satisfecho o haya estado presto a atender las prestaciones a su

cargo, en la forma y tiempo debldos, es decir, que no esté en mora de cumplir sus propias obligaciones.

FUENTE FORMAL: CODIGO CIVIL - ARTICULO 1613 / CODIGO CIVIL - ARTICULO 1614 ACCION RESOLUTORIA -
Restituciones mutuas / RESTITUCIONES ‘MUTUAS - Obligaciones de las partes / ACCION RESOLUTORIA -
Conlleva a retrotraer los efectos al momento anterior a su realizacién La declaracidn judicial de resolucién del
contrato por incumplimiento de una de las partes, tiene como consecuencia el regreso a la situacioén anterior
a la celebracién del contrato que se aniquila, (...) las partes deben hacerse entre sf las restituciones mutuas
correspondientes (...) asf: a) El comprador restituir la cosa, (...) b) El vendedor, a su turno, restituird al
comprador la parte del precio que hubiese recibido de este, sin intereses y reajuste monetario, (...) ¢) Para el
abono de las expensas o mejoras al comprador, y de los deterioros al vendedor, (...) d) La resolucién de la
venta por no haberse pagado el precio dar4 derecho al vendedor para retener las arras, si es él quien las ha
recibido del comprador, o exigirlas dobladas, si es quien las ha dado. (..) Al producirse la resolucion del
contrato, las cosas se devuelven al estado anterlor a la asuncldn del vinculo que se disuelve, por lo que, como
qued6 dicho, los compradores deben restitulr el blen inmueble y el vendedor devolver la parte del precio
recibida por su valor nominal, tal y como se ordené en la sentencla que se revisa en este grado jurisdicclonal.
() En refacién con la restitucién de los frutos percibldos o que se hubleren podido percibir con mediana
diligencia, de los cuales sélo se aprovecharon los compradores por tratarse de un lnmueble destinado a
vivienda y, por lo mismo, les evité el pago de arrendamientos, asi como respecto de los perjuicios percibidos
por el Inurbe, que se traduce en el Interés de mora frente al capltal adeudado, dado qQue no fueron probados
otros dentro del proceso, resulta ajustada la declsldn objeto de consulta cuando ordena la restitucion del valor
equivalente a canones de arrendamlento no pagados hasta la fecha de la entrega del lnmueble, del valor de
las mejoras locatlvas necesarias para dejar el Inmueble en el estado en que lo recibieron en tanto poseedores
de mala fe y de los serviclos pablicos que resultare deber el Inmueble hasta ol dia en qQue se termine de
efectuar su entrega (art. 1932 C.C.). Y, en cuanto a la compensacldn que autoriza el Juez a quo de cualquier
suma que aparezca dehléndole al Instituto por los conceplos anotados, se observa que estd en consonancia
con lo previsto en los artlculos 1714 y ss. (...) a propdsito de restituclones mutuas Y, en particular, el pago de

al, cuando el
endedor tiene
546 del C.C)),
art. 1.932 del

el incumplimiento es el
alugar a la insatisfaccidn
or, esto es, su exposicidn
€ébito primario) en caso de
o secundarlio), salvo que la
n derecho a reclamar dafos
IA - Condiciones para su
risprudencia, se requiere la
o bilateral vdlido. (...) (i) EI
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LEY 246 DI 1998 - ARTICULO 8% / CODIGO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO - ARTICULO 171 NOTA DF
RELATORIA: Sobre el particular ver sentencia de 18 de febrero de 1999, exp. 10775

Qué pasa si se incumple un contrato de compraventa en Colombia?
En 1a legislacién colombiana, existen dos opciones validas asl:

» Demandar el incumplimiento del contrato. Se estara frente a esta situacién
cuando, una de las partes ha incumplido todo lo pactado, y la otra parte no
lo ha hecho. Y siempre, que no se haya pactado clausula de retracto, pues
€l pago del retracto, exonera de la obligacién de cumplir.

« Solicitar la resolucién del contrato, es decir, (dejar sin efecto el contrato). Se
estara frente a esta situacién cuando las dos partes contratantes han
incumplido lo pactado.

<CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En los contratos bilaterales va envuelta la
condicibn resoluloria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado Pero
&n tal caso podré el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucién o el cumplimiento del
contratlo con indemnizacién de perjuicios.

Si Ia pane incumplida quiere solicitar que se deshaga el contralo, debe hacerlo primero
antes que la pane cumplida inicie el proceso de cumplimiento del contrato. Si las dos
panes dentro del contrato lo incumplen, podran solicitar qQue se deshaga el contrato por
€l mutuo incumplimiento COMO ES EN ESTE CASO

Recientemente, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia ("CSJ"),
emitio la sentencia SC1662-2019 del § de julio de 2019, que modifica la
interpretacion del Articulo 1646 del Codigo Civil, que contisne la llamada “condicion
resolutona tacita” de los contratos, especialmente en 10 relativo a su aplicacion
cuando son las dos partes quienes han incumplido mutuaments un contralo de
promesa de compraventa sobre inmuebles Asi mismo, la decision clanfica la
posicion de la CSJ sobre los efectos que la celebiacion de un contralo de promesa
de compraventa tiene en relacion con la transferencia’ de la posesion al promitents
comprador.

¢Como se trataban este tipo de casos con anteriondad?

Calle 12 N’ 3-42 Oficina 205 Ed: Calle Real Cali (valle)
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La CSJ consideraba que la condicién resolutoria tacita del contrato no aplicaba para
evgnto§ en los cuales las dos partes contratantes habian incumplido sus
obligaciones, basandose en la literalidad del Articulo 1548 del C.C., que referia a la
facultad de la parte cumplida o que se habia allanado a cumpli; el contrato de
solicitar la resolucién del mismo en razén al incumplimiento de sy contraparte. La
solucion para estos casos se limitaba al denominado mutuo disenso t4cito del
contrato que, en todo caso, implica para el contratante tener que probar un aspecto

de cardcter subjetivo como Io es la intencién de la Contraparte de querer desistir del
contrato celebrado.

¢Cudl es la nueva interpretacién en relacién con este caso?

Con la nueva sentencia, la CSJ dejé claro que, cuando las dos partes de un contrato
de promesa de compraventa sobre inmuebles incumplen su obligacién de celebrar
el contrato prometido, cualquiera de las partes Puede solicitar la resolucion del
mismo baséandose en el incumplimiento de su contraparte.

Lo anterior hace mas sencilla la labor Probatoria del demandante en cuanto
debe probar aspectos objetivos (incumplimiento del contrato) y no el elemento
subjetivo propio del mutuo disenso tacito.

En todo caso, en estos eventos, por haberse presentado también un
incumplimiento por parte de quien solicita la resolucién, no habra lugar al
pago de la indemnizacién de Perjuicios que se pueda derivar del
incumplimiento ni al pago de las penalidades pactadas. Por otra parte, es
pertinente advertir que, como en toda resolucion contractual, habra lugaralas
restituciones mutuas establecidas en |a ley.

¢Qué ofras reglas practicas trae la decisién de la CSJ?

Como anticipamos, la CSJ aclara en la sentencia que la celebracion de un contrato
de promesa de compraventa sobre un inmueble, en el cual el mismo fue entregado
al promitente comprador antes de la escrituracion, no implica pesé que dicho
contratante adquiera la calidad de poseedor sobre el bien. Para generar tal
beneficio, debe existir una mencién expresa en el contrato de promesa de
Compraventa. En caso de no haber mencién. expresa en el contrato, el promitente
comprador que quiera alegar su calidad de poseedor, debera probar con medios
publicos y fehacientes la interversién del titulo (que su calidad de mero tenedor ha
cambiado a poseedor, por estar teniendo materialmente el bien sin reconocer
dominio ajeno).

Por otra parte, se puede concluir que si las partes de la promesa no comparecen a
la notaria en la fecha y hora acordada, salvo causa justificada, implicaria un
incumplimiento reciproco del contrato que puede dar lugar a la resolucién del
mismo, con las consecuencias anteriormente anotadas.

Finalmente, se puede confirmar que el mutuo disenso tacito no se configura
automaticamente, pues su declaratoria esta supeditada a evidenciarse una
conducta de las partes claramente indicativa de querer desistir del contrato
celebrado. En este caso propone la parte Vendedora desistir del Contrato de
compraventa y la parte Vendedora se compromete a entregar los dineros recibidos
en el trascurso de 15 dias a partir de la fecha que en comun acuerdo de las partes
uno entregue el Bien en buen estado en las mismas condiciones recibidas.

Calle 12 N* 3-42 Oficina 205 Edi Calle Real: Cali (valle)
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MEDIOS DE PRUEBA

Solicito comadidamente se decreten, practiquen y tengan en cuenta dentro del
proceso las siguientes pruebas

A) DOCUMENTALES

Solicito se tengan en cuenta con los documentos aportados a nombre da mi
representada en el transcurso del proceso. en 0 folios los Iramites de leqgalizacién
de traspaso de un bien en el pals de Venezuela.

Copia de pasaporte de mi poderdante con sellos de salida, ingreso
B) TESTIMONIOS

De manera respetuosa solicito al despacho citar y hacer comparecer a su Despacho
a las siguientes personas quienes declarar de los hechos las pretensiones
expuestas en esta demanda a las siguiente personas.

GERMAIN PEREZ RODALLEGA C.C. 16.942.850.

JENNY KATHERINE OSORIO CORDOBA, C.C. No 1.030.657.570, celular
3017197303.

LAURA VALENTINA OSORIO CORDOBA, C.C. No 1.193.377.042, celular
3133506504.

JULIETH DAHIANA OSORIO CORDOBA C.C. N0 1.144.029.109, celular
1030687570, celular 3106064292, Correo.dahia0910@hotmail.com

D) OTRAS PRUEBAS OFICIOSAS

Las que €l Sefior Juez, considere decretar para obtener la certeza juridica suficiente
al momento de proferir Sentencia.

ANEXOS

1. Poder debidamente otorgado

2. Copia de documentos de traspaso en venta de un bien inmuable en el pais de
Venezuela en 6 folios

3. copia de C.C, de mi poderdante, de las tres testigos mencionados

5. copia del pasaporte

Calle 12 N* 3-42 Oficina 205 Edi Calle Real: Cali (valle)
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NOTIFICACIONES

El suscrito recibird notificaciones en Ia secrefaria de su Despacho o en |3 calle 12
No. 3-42 Ofc. 205 Edfe. CALLE REAL, en la ciudad de Cali, Cel 31 13934107, corran
electrénico. Atveiro_70@hotmail.com

La Demandada en la calle 12 No. 3-42 Ofc. 205 Edf. CALLE REAL, Cali, Cel.
Correo: abogadanayibecordoba2@gmail.com

Del sefor juez.

Atentamente

RO MURCIA OME.
C.C. 16'775.476 de Cali.
T.P. No. 233815 del C.S, de la Judicatura
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

N° DE PLANILLA: 002296
MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA RELACIONES INTERIORES Y JUSTICIA  No de P.U.B, 21237
SERVICIO AUTONOMO DE REGISTROS Y NOTARIAS (SAREN) RIF: G-20008387-5 F

ECHA: 04/05/2012  HORA: 10:37:38 AM

024-!\!9TARIA PUBLICA DECIMA SEPTIMA DEL MCPIO. LIBERTADOR DEL DTTO. CAPITAL
Direccion: - AV. PRESIDENTE MEDINA EDIF. PINI, PISO 3, URB. LAS ACACIAS.
Telefonos: (0212) 633.47.38 / 41.45 ;

" PLANILLA DE LIQUIDACION DE DERECHOS ARANCELARIOS
JOCUMENTO: 045 FOLIOS: 168 ! AL: 170 TOMO: . 037
JTORGAMIENTO:  Fecha:  04/05/2012 Hora: T
emos Recibido del Ciudadano: BANPLUS \ RIF.N° . - Cdel. N -
ireccion:

i \
A CANTIDAD DFE: SETECIENTOS NOVENTA Y DOS ‘BOLIVARES CON CERO CENTIMOS.

JUNMENTEA _ SETEGIENTOS NOVENTAY DOS MIL BOLIVARES CON CERO CENTIMOS.
Sorrespondiente a |

os derechos de Arancel Judicial segurl lo dispuesto en:

Bolivares Fuertes

Bolivares

RTICULD 87 ORDINAL 6 AUTENTICACION } 72,00 72.000,00
RTICULG 28 HABILITACION 90,00 90.000,00
ITICULO 87 NUMERAL 1 PROCESAMIENTO 80,00 160.000,00
XTICULO 89 TRASLADO 270,00 270,000,00
RTICULO 89 TRANSPORTE | 180,00 180.000,00

[
MPUESTOS 0,00 0,00
OTAL GENERAL . 792,00 792.000,00
lireccion: BANPLUS TORRE LA NORIA

\ra fimar necesita presentar la Cédula de Irlentic‘iad Laminada Obsarvacion

- Documente no podra otorgarse pasados 60 dias de la fecha da presentacién
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA 'C 4871

A

*** MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA RELACIONES INTERIORES v J(mncm}:- oy

"Q’\'";‘:\ *** SERVICIO AUTONOMO DE REGISTROS Y NOTARIAS " ¢ X
S /s’ REGISTRO PUBLICO DE LOS MUNICIPIOS BRION Y BUROZ DEL ESTADO
S BOLIVARIANO DE MIRANDA

Dieclsels (16) de Diclembre del dos mil treco (2013)
203y 164°

El anterior documento fue redactado por el(la) Abg. LEIDA BEATRIZ VASQUEZ Inscrito(a) en el
Inpreabogado No. 15717; identificado con el Nimero 228.2013.4.1075, de facha 05/12/2013,

Presentado para su registro por GERMAIN PEREZ RODALLEGA, CEDULA N° E-84.417.123.
Fue lefdo y confrontado con sus copias en los protocolos y firmados en estos y en el presente
original por su(s) otorgante(s) ante ml y los testigos YURIMIA MELENDEZ AHMAD y
ALEJANDRO ANTONIO SENIOR PAEZ con CEDULA N° V-11 .200.544 y CEDULA N°
V-15.504.273. La Revision Legal y la revision de Prohibiciones fueron realizada por el(la) Abg.

CARMEN LUISA POLEO DE CALDERON, con CEDULA N° V-11.928.585 funclonario(u) de esta
Oficina de Registro. El Impuesto a favor de la Hacienda Piblica Municipal provisto en ol Articulo
92 de la Ley de Registro Publico y del Notariado, equivale a 5 Unidados Tiibutarias. La
idéntiﬁcacién de (los) Otorgante(s) fue efectuada asi: LEOMARYURI CARBALLO ALVAREZ,
nacionalidad VENEZOLANA, estado civil SOLTERO, GCEDULA N° V-5.157.018. CARLOS
ALBERTO CARBALLO ALVAREZ, nacionalidad VENEZOLANA, estado civili SOLTERO,
CEDULA N° V-6.850.594 y GERMAIN .PEREZ RODALLEGA, nacionalidad COLOMBIANA,
estado civii SOLTERO, CEDULA N° E-84.417.123. Los Recaudos COPIA DE CHEQUE,
CEDULA CATASTRAL, DOCUMENTO DE IDENTIDAD, REGISTRO DE INFORMACION FISCAL
y CERTIFICADO DE SOLVENCIA DE AGUA agregados al Cuaderno de Comprobantes bajo los
nameros 14731, 14732, 14733, 14734y 14735 y folios 18511-18511, 18512-18512, 18513-18513,
18514-18514 y 18515-18515 respectivamente. Los Recaudos Planilla de Pagos Municipales y
Certificado de Solvencia Municipal fueron presentados Ad Effectum Videndi. Este documento
quedé Inscrito bajo el Nimero 2013.2425, ‘Aslcnto Reglstral 1 del Inmueblo matriculado
con el No. 228.13.2.1.10044 y correspondiente al Libro do Follo Real del aflo 2013. Este

documento quedé otorgado ¢n esta oficina a las 10:47 a.m,

Los Otorgantes:

FAUL NG
mmuun oy
Y NOTAR /‘\‘n

ELABORADO POR; YURIMIA MELENDEZ AHMAL Pagina 1 do 2
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\s'{\,- blico Inmobiliario de los Municipios |

del Estado Bolivariano de Miranda
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DIRECCION DE PREVENC|ON, CONTROL Y FISCALIZACION DE LEGlTlMAc_i
: CAPITALES DEL SAREN

oL = [N} 3 N 4 \
;DEC_LrAR_AClQN J.UR@DA DE ORIGEN Y DEST!NQ LICITO DE FQNDO;S ;
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
*** MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA RELACIONES INTERIORES Y JUSTICIA *+*
*** SERVICIO AUTONOMO DE REGISTROS Y NOTARIAG ***

REGISTRO PUBLICO DEL
MUNICIPIO BRION Y BUROZ
ESTADO MIRANDA

fr:;_—:‘ ¥

Calle 12, Edif. Valle de Curiepe, PB, 1ra. y 2da. Planta,

Higuerote. - Telef.:2343230055

Meplo. Bribn, Miranda
Jueves, 05 do Diclembre de 2013

203°y 154°

CONSTANCIA DE RECEPCION (Art. 49)

Numero de Recepcién: 23 Hora: 03:58 p.m.

Nimero de Tramite: 228.2013.4.1075

Presentante: GERMAIN PEREZ RODALLEGA, nacionalidad COLOMBIANA, mayor de
edad, domiciliado en Libertador, Distrito Capital, de estado civil Soltero y teléfono(s)
0416-8140333 con documento de identidad CEDULA N° E-84.417.123. Naturaleza del

Acto Juridico: Venta con Valor Estimado. Fecha de otorgamiento Miercoles, 11 de

Diciembre de 2013. Sin Traslado. Recaudos entregados Certificado de Solvencia

Municipal, Certificado’de Solvencia de Agua, Yimbres Fiscaies con un valor equivalent

5]

a Bs. 2,14, Planilla de Pagos Municipales, Copia de Cheque, Registro de Informacién
Fiscal, Comprobante Bancario, Documento de Identidad y Cédula Catastral.

Ley del Registro Publico y del Notarlado.
Articulo No. 38:

El Registrador o Reglstradora y Notarlo o Notaria

fecha de su presentaci6n ante la oficina de Registr
exceptuando los establecidos por el Articulo 28 de

tendra un plazo de tres dias habiles, contados a partir de la

0 0 Notarla, para inscribir o autenticar los documentos o actos;

esta Ley.

Los documentos seran devueltos al interesado una vez que sean debidamente Inscritos o autenticados. El
Registrador o Reglstradora, Notarlo o Notaria hara constar los datos relativos a su inscripcién o autenticacién.
Cuando los otorgantes no concurrieren en la oportunidad que les corresponda, el otorgamiento quedard

pospuesto para el dia habll inmediato sigulente.

Transcurridos sesenta dias continuos, después de la fecha de presentacién del documento, sin que haya sido
otorgado por falta de comparecencla de los otorgantes, el procedimiento o el trdmite efectuado serd anulado y no
soe devolvera al Intresad'o la cantidad pagada al Serviclo Auténomo do Registros y Notarlas.
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