REFERENCIA: EJECUTIVO

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL No. 4, DE LA URBANIZACION VILLA ALMENDROS
DEMANDADOS: JONATHAN JULIO BARRERA Y STEPHANO JULIO HERNANDEZ

RAD: 76001400300520230021900

AUTO RESUELVE NOTIFICACION Y ORDENA CORRER TRASLADO

CONSTANCIA SECRETARIAL.: Cali, 10 de agosto de 2023. A Despacho
del sefior Juez el presente proceso, encontrandose pendiente pronunciarse frente
a las diligencias de notificacion. Sirvase Proveer.

La secretaria,

ANA MARIA RODRIGUEZ ROJAS.

Auto No. 2109
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, diez (10) de agosto del afio dos mil veintitrés (2023)

Una vez revisado el expediente, se advierte que la parte demandada confirié
poder a la abogada Jinnet Hernandez Galindo, para ser representada dentro del
presente proceso, y por ello procedera la instancia a reconocerle personeria
juridica a la aludida profesional del derecho.

Adicionalmente, se advierte que la pasiva propuso recurso de reposiciéon y
pretendio correr traslado del mismo segun lo previsto en la Ley 2213 de 2022,
con el envio del escrito al correo de la contra parte, sin embargo, no se avizora
el acuse de recibo de tal traslado, por ello, se impone proveer que se corra
traslado del aludido recurso segun las voces del articulo 110 del Estatuto
Procesal.

Finalmente, se avizora que el extremo pasivo contestd la demanda y elevo
excepciones de mérito, a las cuales el Despacho dara el tramite correspondiente
cuando sea el momento procesal oportuno.

Ergo, la instancia judicial,
RESUELVE:

PRIMERO. RECONOCER PERSONERIA a la abogada Jinnet Hernandez
Galindo, identificada con cédula de ciudadania No. 38.550.445 y Tarjeta
Profesional No. 222.837 del Consejo Superior de la Judicatura, para que actue
como apoderada judicial de la parte demandada, conforme al poder que le fue
conferido y con sujecion a la Ley.

SEGUNDO. POR SECRETARIA, corrase traslado por el término de tres (3)
dias del recurso de reposicion interpuesto por la pasiva en contra del auto No.
965 del 24 de abril de 2023, mediante el cual se libr6 mandamiento de pago, de
conformidad con lo consignado en el articulo 110 del CGP.
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TERCERO. AGREGAR al expediente la contestacion a la demanda y las
excepciones de mérito propuestas, las cuales seran tramitadas en el momento

procesal oportuno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

(Firmado electrénicamente)

JORGE ALBERTO FAJARDO HERNANDEZ
JUEZ
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EN ESTADO 140 DE 14/AGOSTO/2023
NOTIFICO A LAS PARTES EL CONTENIDO
DEL AUTO QUE ANTECEDE.

ANA MARIA RODRIGUEZ ROJAS
Secretaria
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RECURSO DE REPOSICION | PROCESO EJECUTIVO — DEMANDANTE CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANIZACION VILLA ALMENDROS Il - RADICADO 2023-00219-00

Jinneth Hernandez <jinnethhernandez@gmail.com>
Lun 29/05/2023 11:37

Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j05cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: pizarroramirez@hotmail.com <pizarroramirez@hotmail.com>;villaalmendros2@gmail.com
<villaalmendros2@gmail.com>

[ﬂJ 4 archivos adjuntos (617 KB)

Correo otorgamiento poder Jonathan Julio Barrera.pdf; ENVIO CORREO PODER STEPHANO.pdf; FINAL RECURSO DE
REPOSICION PROCESO JONATHAN JULIO BARRERA Y STEPHANO JULIO HERNANDEZ.pdf; TARJETA PROFESIONAL JINNETH
HERNANDEZ G..pdf;

Senores
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI (VALLE)
E. S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA ]
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL No. 4, DE LA URBANIZACION VILLA

ALMENDROS II ]
DEMANDADOS: JONATHAN JULIO BARRERA Y STEPHANO JULIO HERNANDEZ

RADICACION: 76001400300520230021900

A través del presente mensaje procedo a adjuntar recurso de reposicion contra el auto mediante el
cual se libré mandamiento de pago dentro del proceso en referencia.

Se adjuntan igualmente: (i) copia de mi tarjeta profesional, (ii) correos electrénicos enviados al
despacho judicial, mediante los cuales los demandados me otorgaron poder para actuar en el
presente asunto.

Cordial saludo,

Jinneth Hernandez G.

Abogada
Cel: 3043453708

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADZiZDE30ODg1LWMOYTMtNGEyOS1hZGU2LTIJmY2QwNWE4NmI4OQAQAEmpRfgaWmBLs5RdEgys;j...  1/1
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M Gmall Jinneth Hernandez <jinnethhernandez@gmail.com>

OTORGAMIENTO DE PODER PROCESO EJECUTIVO - DEMANDANTE CONJUNTO
RESIDENCIAL URBANIZACION VILLA ALMENDROS Il - RADICADO 2023-00219-00

1 mensaje

Jonathan julio barrera <jjulio.ds@gmail.com> 29 de mayo de 2023, 8:56
Para: j05¢cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, jinnethhernandez@gmail.com

Sefores
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Ciudad.

Por medio del presente correo adjunto poder especial, amplio y suficiente otorgado a la Dra. Jinneth
Hernandez Galindo, para que me represente dentro del proceso en referencia.

2 adjuntos

@ Cedula. JONATHAN JULIO BARRERA.pdf
818K

@ poder para abogada ultimo proceso 1.pdf
10818K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=da233bf839&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1767237091048375648&simpl=msg-f:1767237091048375648  1/1
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Gissell nerieth <gissellcano18@gmail.com> 29 de mayo de 2023, 11:03
Para: j05cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, jinnethhernandez@gmail.com

Por medio del presente correo adjunto poder especial,amplio y suficiente otorgado a la Sra Jinneth Hernandez
Galindo,para que me represente dentro del proceso en referencia

m All PDF Reader 20230529 09.21.34.pdf
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Sefiores
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI (VALLE)
E. S. D.

Referencia:  PROCESO EJECUTIVO DE MiNIMA CUANTIA
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL No. 4, DE LA URBANIZACION VILLA
ALMENDROS I
DEMANDADOS: JONATHAN JULIO BARRERA Y STEPHANO JULIO
HERNANDEZ
RADICACION: 76001400300520230021900

JINNETH HERNANDEZ GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Cali, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 38.550.445 expedida en Cali (Valle), abogada titulada y en ejercicio,
con Tarjeta Profesional No. 222.837 del C.S. de la J., obrando en este acto como apoderada especial
de Jonathan Julio Barrera y Stephano Julio Hernandez, tal como se encuentra acreditado dentro del
expediente; encontrandome dentro del término legal oportuno, procedo a interponer RECURSO DE
REPOSICION contra el auto de fecha 24 de Abril de 2023, a través del cual el despacho resolvid librar
mandamiento ejecutivo de pago en contra de mis representados, de conformidad con los argumentos
que se exponen a continuacion:

OPORTUNIDAD PROCESAL

El Art. 422 y siguientes del C.G.P. disponen que el recurso de reposicion contra el mandamiento de
pago debe interponerse en el término de ejecutoria del mismo, es decir, dentro de los tres dias habiles
siguientes a su notificacion. Siguiendo lo anterior, debido a que la notificacion personal del auto que
libr6 mandamiento de pago se efectud el dia 24 de mayo de 2023, desde el dia siguiente habil (25 de
mayo de 2023) inici6 a correr el término de ejecutoria, siendo el Gltimo dia para interponer el respectivo
recurso el lunes 29 de mayo de la presente anualidad, lo que quiere decir que me encuentro dentro
de la oportunidad procesal para recurrir el auto antes mencionado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

e PRESCRIPCION DE LA ACCION EJECUTIVA

Tal como lo dispone el Articulo 2536 del Cddigo Civil “la accion ejecutiva se prescribe por cinco (5)
afios (...)". Ahora bien, teniendo en cuenta lo dispuesto por esta norma, resulta claro que en relacién
con las obligaciones derivadas de las cuotas de administracion de los meses de agosto, septiembre,
octubre, noviembre y diciembre de 2017, asi como las correspondientes a los meses de enero y
febrero de 2018, operd el fendmeno de la prescripcion.



En efecto, tenemos que la cuota del mes de agosto de 2017 tiene como fecha de vencimiento 01 de
septiembre de 2017; la cuota del mes de septiembre de 2017 tiene como fecha de vencimiento 01 de
octubre del mismo afio; la cuota del mes de octubre de 2017 tiene como fecha de vencimiento el 01
de noviembre del mismo afio; la cuota de noviembre de 2017 tiene como fecha de vencimiento el 01
de diciembre del mismo afio; la cuota de diciembre de 2017 tiene como fecha de vencimiento el 01
de enero del afio 2018; la cuota de enero de 2018 tiene como fecha de vencimiento el 01 de febrero
del mismo afio y la cuota de febrero de 2018 tiene como fecha de vencimiento el dia 01 de marzo del
mismo afio. De ahi que la parte demandante tenia, respectivamente hasta el dia 01 de septiembre
de 2022, 01 de octubre de 2022, 01 de noviembre de 2022, 01 de diciembre de 2022, 01 de enero
de 2023, 01 de febrero de 2023 y 01 de marzo de 2023, para intentar el cobro ejecutivo de las sumas
de dinero correspondiente a tales cuotas de administracion.

No obstante, solo hasta el dia 15 de marzo del aio 2023, la parte demandante radicé la presente
demanda ejecutiva, tal como evidencia en el acta de reparto que se ilustra a continuacion, fecha en la
cual ya se habia configurado el referido fenémeno juridico:

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

Fecha:  15/mar.2023 ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO Pigina B
CORPORACION GRUPO PROCESOS EJECUTIVOS

JUZGADOS MUNICIPALES CD. DESP SECUENCIA FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 005 343060 15/mar./2023

JUZGADO 05 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
IDENTIFICACION NOMERE APHEITIITIDO SUJETO PROCESAL
901103897-7 CONJUNTO RESIDENCIAL NRO 4 URBANIZACION VILLA ALMENDROS II 01
31203874 MARIA VICTORIA PIZARRO RAMIREZ 03
bpn MMPTRTI MM M TN -
C27001-CS01AA10 CUADERNOS 1
apiedrar FOLIOS POR. CORREQ ELECTRONICO
EMPLEADO

OBSERVACIONES

En este sentido, es claro que respecto de las mentadas cuotas de administracion opero la prescripcion,
de manera que las mismas NO pueden tenerse como obligaciones exigibles judicialmente, de ahi que
el Juez deba necesariamente revocar el mandamiento de pago respecto de esos emolumentos.

e YERRAEL JUZGADO AL LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO POR UN INTERES DEL 2%
SOBRE LAS CUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE ADMINISTRACION,
TODA VEZ QUE NO SE ALLEGA EL REGLAMENTO EN EL QUE CONSTE QUE TAL TASA
SE PACTO Y TAMPOCO SE APORTA COPIA DE LA CERTIFICACION DE INTERESES
EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

En el caso que nos ocupa, se equivoca el Juzgado al librar mandamiento de pago en contra de mis
representados por un interés del 2% sobre las cuotas ordinarias y extraordinarias causadas, debido a



que NO se allega copia del Reglamento de Propiedad Horizontal en el que conste que se hubiese
pactado tal tasa y tampoco se aporta constancia de tasas de intereses fijadas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, conforme lo exige el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

Es preciso rememorar que la mentada disposicion, en su tenor literal, exige, como requisito para
constituir el titulo ejecutivo respecto de los intereses de las cuotas de administracion ordinarias y
extraordinarias, que se allegue copia del Reglamento de Propiedad Horizontal o, en su defecto, que
se anexe certificacion de los intereses fijados por la Superintendencia Financiera, a saber:

ARTICULO 48. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por el
representante legal de la persona juridica a que se refiere esta ley para el cobro de multas u
obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con Sus
correspondientes intereses, s6lo podran exigirse por el Juez competente como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor
ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera solamente el
certificado expedido por el administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional y copia
del certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo
que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior.

Asi las cosas, notese que la parte demandante pretende que sea tenido como titulo para iniciar la
ejecucion de los intereses, el certificado de deuda expedido por la administracién, sin allegar copia del
Reglamento en el que se establezca la tasa pactada y mucho menos certificacion expedida por la
Superfinanciera. En efecto, no existe en este caso un titulo que habilite a la administracion a cobrar
los intereses en el porcentaje indicado en la demanda y en el auto que libré el mandamiento, motivo
por el cual el Juez debe revocar los numerales 78 y 79 del numeral SEGUNDO del mentado auto v,
abstenerse de librar orden de pago por este concepto.

PETICION
De conformidad con los fundamentos facticos y juridicos expuestos anteriormente, solicito al sefior
Juez, REPONER para REVOCAR el mandamiento de pago que se libr6 a través del auto de fecha 24

de abril de 2023.

NOTIFICACIONES

La suscrita recibird notificaciones en la Calle 32 A Norte No. 2 A- 37 Apto. 902B de la ciudad de Cali
(Valle), y al correo electrénico: jinnethhernandez@gmail.com.



mailto:jinnethhernandez@gmail.com

Mis representados recibiran notificaciones en la Carrera 3 No. 57-11 de la ciudad de Cali (Valle), y a
los correos electrénicos: jjulio.ds@gmail.com, gissellcano18@gmail.com.

La demandante recibira notificaciones en la direccién indicada en el libelo demandatorio.

Del Sefior Juez, cordialmente,

Q‘\N’ﬁ/‘bﬁ'\ emona=<7_

JINNETH HERNANDEZ GALINDO
C.C.No. 38.550.445 de Cali (Valle)
T.P.No. 222.837 del C.S. de la J.
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