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Seior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, VALLE
E. S. D.

RADICACION 2021 - 00050 - 00
REFERENCIA CONTESTACION REFORMA DEMANDA Y EXCEPCIONES
PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS -
ASESORES PROMOINMUEBLES
DEMANDADO LUIS ENRIQUE PEREZ PALACIO

JOSE MARIA GUTIERREZ QUINTERO, identificado con la cedula de ciudadania
numero 14.991.026 expedida en Cali, abogado en ejercicio, portador la Tarjeta
profesional de abogado, numero 94.685, expedida por el Honorable Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado judicial de la parte
demandada LUIS ENRIQUE PEREZ PALACIOS, en su calidad de
ARRENDATARIO del BIEN INMUEBLE URBANO ubicado en la CARRERA 15
NUMERO 31 - 39, de esta ciudad de Cali, con todo respeto me permito contestar
LA REFORMA DE LA DEMANDA incoada por la sefiora ANGELA MARIA DIAZ
VIVAS, en su calidad de propietaria del Establecimiento de Comercio -
ASESORES PROMOINMUEBLES, mediante apoderado judicial, estando dentro
de los términos legales para lo cual es necesario hacer referencia a los hechos en
los siguientes términos :

POR TRATARSE DE LA CONTESTACION A UNA REFORMA DEL LIBELO DE
LA DEMANDA INICIAL, ME REFERIRE EXPRESAMENTE A LOS HECHOS
QUE CONTIENEN EL LIBELO SUB EXAMINE :

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO,

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO aclarando que en virtud al cumplimiento del
clausulado del contrato De arrendamiento en comento, el cual se ha incrementado
dicho valor inicial cada afo, segun lo anotado en este hecho, incluido el IVA el
valor del canon de arrendamiento durante la vigencia comprendida entre el 1° de
octubre del 2.019 vy el 30 de septiembre del 2.020 se encuentra cuantificado en
DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y NUEVE ($2.687.639.00) mensuales

AL HECHO TERCERO ES CIERTO, Anotado que dichos canones de
arrendamiento fueron cancelados conforme a lo expuesto en este hecho excepto
aquellos meses que se pagaron con el descuento sin ser aprobados las cuales
aquellos saldos insolutos por esto meses fueron cancelados con posterioridad tal
como se explico en este mismo hecho de la contestacion de la demanda
primigenia, veamos

“si bien es cierto en algunos meses canceld el arrendamiento de manera
extemporanea, también lo es, que a esta instancia se encuentra a paz y salvo
segun los comprobantes de pago mediante el sistema bancario de
TRANSFERENCIA ELECTRONICA por CONSIGNACIONES a la CUENTA DE
AHORROS DEL BANCO AV VILLAS favor de la DEMANDANTE ANGELA
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DIAZ VIVAS numero 764 — 734914 — 91, evidencias probatorias documentales
gue se adjuntan a este escrito y que relaciono a continuacién

MES VALOR CANCELADO
Abril 2020 $ 1.881.347.00
Mayo 2020 $1.881.347.00
Junio 2020 $1.881.347.00
Julio 2020 $1.881.347.00

Agosto 2020

$1.881.347.00

Septiembre 2020

$1.881.347.00

Octubre 2020

$ 1.881.347.00

Noviembre 2020

$ 2.687.639.00

Diciembre 2020

$ 2.687.639.00

Enero 2021 $2.687.739.00
Febrero 2021 $ 2.687.739.00
Marzo 2021 $2.687.739.00

Copia de Ila CONSIGNACION POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuada AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91, efectuada el 20 de octubre 2.020, a nombre de la DEMANDANTE
ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, correspondiente a los REAUJSTES de los
meses de ABRIL Y MAYO del 2.020, las cuales fueron cancelados con el
DESCUENTO DEL 30%, QUE NO FUERON APROBADQS por el propietario del
inmueble, por valor de $1.612.583,00, quedando a PAZ Y SALVO por estos
meses, subsanando esta irregularidad”

AL HECHO CUARTO : ES CIERTO En conversacion sostenida personalmente
con el propietario del inmueble que nos ocupa acepto NO INCREMENTAR el
CANON DE ARRENDAMIENTO, para la actual vigencia que finaliza el 30 de
septiembre de 2.021, por lo tanto el canon de arrendamiento por valor de
$2.687.739, se encuentra vigente hasta esta data

AL HECHO QUINTO, NO ES CIERTO , Ml PODERDANTE ha efectuado los
pagos de los arrendamientos conforme a derecho efectuando las consignaciones
correspondientes mes a mes como lo ordena el Articulo 394 NUMRL 4° del C. G.
del P., y Siguientes COMPROBANTES DE CONSIGNACION que adjunto al
presente escrito correspondiente a los meses de JUNIO, JULIO AGOSTO,
SEPTIEMBRE de 2.021 enunciados en el escriio de REFORMA DE LA
DEMANDA conformante de DIEZ FOLIOS

MES DE JUNIO 2.021 2.687.639, PAGADOS JUNIO 04 2.021
MES DE JULIO 2.021 2.687.639, PAGADOS JULIO 02 2.021
MES DE AGOSTO 2.021 2.687.639, PAGADOS AGSTO 05 2.021
MES DE SEPTMBRE 2.021 2.687.639, PAGADOS SPTBRE 032.021
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Con todo respeto le solicito al despacho incluir dentro de las evidencias
probatorias arrimadas al expediente en la CONTESTACION DE LA DEMANDA,
los anteriores COMPROBANTES DE PAGO efectuados conforme lo exige el
ARTICULO 394 NMRL 4° del C. G. del P.

AL HECHO SEXTO, ES CIERTO,

Ahora bien, en relaciéon a los demas hechos de la demanda esto continGan
incélumes, pues no fueron objeto de observaciones en el escrito de reforma de la
demanda examinada

AL HECHO SEPTIMO, NO NOS CONSTA, por tratarse de una actuacion
ejecutada entre los terceros ajenos a mis PODERDANTES

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA .-

De la misma manera continban sin modificacion o alteracion alguna las
sustentaciones y fundamentos de derecho expuestos por este defensor en el
escrito de contestacion de la demanda primigenia incluyendo las EXCEPCIONES
PROPUESTAS, pues esta no fueron objeto de REFORMA ni de comentario
alguno

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en el libelo de la
demanda, al considerar, que no le asiste razon ni fundamentos facticos ni juridicos
ni probatorios, menos aun mérito alguno, a la parte actora ANGELA MARIA DIAZ
VIVAS, para iniciar una accion judicial civil, con el pleno conocimiento de haber
recibido los dineros causados por los arrendamientos cobrados, en la demanda
examinada, tal como se demuestra con las evidencias probatorias documentales
adjuntas, al presente escrito

Por lo anterior, de una manera respetuosa, le solicito al despacho, declare la
improcedencia de la totalidad de las pretensiones que contienen el libelo de la
Demanda por carecer de sustentacion legal, y por estar fundadas en situaciones
facticas inexistentes, amafiadas, temerarias y de mala fe, como consecuencia de
lo anterior, se Declare que mi Poderdante se encuentra a paz y salvo por todo
concepto referidos a los presuntos valores adeudados por los
ARRENDAMIENTOS ADEUDADOS, hasta la fecha .-

FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS DE LA DEFENSA

De las sustentaciones y fundamentos facticos juridicos efectuados en el devenir
de este escrito, se infiere que la parte actora, informa al despacho que mi
Poderdante y la parte actora suscribieron un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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DE BIEN INMUEBLE, de esta ciudad, cuantificando un canon de arrendamiento
gue se ha incrementado conforme a las clausulas del mismo

De la misma manera narra que la parte DEMANDADA, no ha cancelado a esta
data los CANONES DE ARRENDAMIENTOS causados desde el mes de JULIO
del 2.020, hasta esta fecha

En corolario a lo anterior cuantifica el valor del canon de arrendamiento mensual y
demas pormenores de este evento juridico

Ahora bien, en relacion al valor mensual del canon de arrendamiento
presuntamente adeudado por valor de 1.881.347, incluye el valor del IVA, me
permito aclarar respetuosamente al despacho

Este valor contiene una REBAJA del 30% acordada con la sefiora DIAZ VIVAS y
el propietario del inmueble SENOR CERVULO SEGURA MARIN,
correspondiente a los meses de JUNIO, JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE, Y
OCTUBRE del 2.020, como consecuencia de las circunstancias de la PANDEMIA
del VIRUS COVID - 19 que afectd de manera notoria mi PODERDANTE, ante el
cierre del establecimiento de comercio por mas de CUATRO MESES, DURANTE
EL ANO 2,020

Asi las cosas, como Ml PODERANTE incluyé la mencionada rebaja de manera
indebida, durante los meses ABRIL Y MAYO, la cual no estaba aprobada para
estos meses, efectuando posteriormente el pago de estos excedentes, por los
meses mencionados por un valor total de $1.612.583,00, consignados en la
cuenta personal de la parte actora el 20 de octubre del 2.020, quedando a paz y
salvo por este concepto reclamado

Ante este panorama factico, como la vigencia del CONTRATO DEL
ARRENDAMIENTO tiene una fecha de vencimiento 07 de octubre de cada afio,
también se efectud un acuerdo entre los contratantes, de NO INCREMENTAR el
CANON DE ARRENDAMIENTO, para la vigencia del afio 2.021, una vez
finalizada para esa data la vigencia del DESCUENTO del 30%, quedando un valor
a cancelar durante la vigencia del afio 2.021, por un valor de $2.687.739.00
incluyendo el IVA, valores que se han cancelado de manera oportuna hasta esta
instancia, como consta en los COMPROBANTES DE PAGO, que se adjuntan al
expediente, correspondiente a los meses de ABRIL, MAYO, JUNIO, JULIO,
AGOSTO, SEPTIEMBRE, OCTUBRE de 2.020 y NOVIEMBRE DICIEMBRE
2.020 enero febrero y marzo DEL 2.021, consignaciones efectuadas mes a mes
por transferencia electrénica a la CUENTA DE AHORRO DEL BANCO AV
VILLAS cuyo titular es la sefiora ANGELA MARIA DIZ VIVAS, como consta en
las evidencias probatorias que se adjuntan a este escrito,

Este comportamiento demuestra que mi PODERDANTE se encuentra al dia con
los CANONES de arrendamiento RECLAMADOS por la parte actora, el cual lo
habilita para ser escuchado en la presente actuacion procesal, tal como lo advierte
el despacho en el AUTO INTERLOCUTORIO de admisién de la DEMANDA,
conforme lo establece el articulo 384 del C. G. del P. NUMERAL 4°

Como consecuencia del anterior comentario, no es de recibo para este togado el
comportamiento desleal. mendaz y de mala fe de la parte actora, al haber recibido
los valores aqui reclamados, actuando de una manera temeraria y faltando a la
verdad, con deslealtad procesal, afirmando la presencia de unos valores
adeudados que ya habia recibido y previamente consignados en su cuenta
personal de ahorros del BANCO AV VILLAS como ya se dijo

Avenida 6° ANORTE NUMERO 46 N 20 Teléfono 3746220 - 3747176
CELULAR 3174350096 Cali - Valle



6&Q ;
ABOGADOS ASOCIADOS
Apoyo Juridico

En este aspecto es importante reiterar el comportamiento abusivo desplegado por
la parte actora en los pagos, pues presenta en algunos casos unos recibos de
cobro del cual se adjunta un comprobante NUMERO 98324 COMPROBANTE
DE VENTA, en las cuales al efectuar el pago, los bancos no los recibe por no
tener el numero de la cuenta a consignar por convenio expreso con la entidad
bancaria, 1o que implica un cumulo de talanqueras y la induccion a los
comportamientos de mora del arrendatario que le dificulta su pago oportuno

Analizado de fondo el texto normativo referido al articulo 384 del C. G. del P. en
la parte final del NUMERAL 4°, castiga la actitud maliciosa de aquel
DEMANDANTE, que pone en funcionamiento la jurisdiccion civil, sin una justa
causa, sin tener los elementos facticos ni juridicos ni probatorios conforme a
derecho para sustentar su pretensiones, cuando pretenda cobrar los canones de
arrendamientos que ya ha recibido, como aplica en nuestro caso en particular, la
cual respetuosamente le solicito al despacho le de aplicacién a este inciso del
texto normativo analizado

Considera este togado de notoria importancia, hacer referencia a la comunicacion
recibida de la parte actora ANGELA MARIA DIAZ VIVAS - PROMOINMUEBLES,
calendada el 05 de octubre del 2.020, en las cuales en el segundo inciso de la
primera pagina anota “ No teniamos conocimiento de los valores gue usted
transfiri0 _a nuestra cuenta, no obstante, una vez identificamos las
transacciones, esos dineros fueron transferidos a la Compafiia Aseqguradora
El Libertador, para gue ellos se comuniquen con ustedes”

Del texto anterior, se infiere de una manera razonable, que desde el 05 de octubre
del 2.020, y con antelacion a esa data, la parte ARRENDADORA tenia pleno
conocimiento de haber recibido los CANONES DE ARRENDAMIENTO causados a
esa calenda, por el afio 2.020, es decir, al 05 de octubre del 2.020 mi poderdante
se encontraba a PAZ Y SALVO con la parta ARRENDADORA, sin embargo aflora
su mendacidad y mala fe al iniciar el mes de esta anualidad presente una accion
judicial, sin ningn mérito ni probatorio, ni factico, ni juridico, como se demuestra
con las evidencias probatorias que se adjuntan al expediente.-

Atendiendo estas reflexiones facticas, juridicas y probatorias, a juicio de este
togado considera que le asiste razon, a mi PODERDANTE respecto de la
aplicacion sancionatoria a la parte DEMANDANTE ANGELA MARIA DIZ VIVAS,
contenida en el ARTICULO 384 NUMERAL 4°C. G. del P. el cual preceptua

“Cuando_se resuelva la excepcion de pago, o la del desconocimiento del
caracter de arrendador, se condenara al vencido a pagar a su contraparte
una _suma igual al TREINTA (30%) por ciento _de cantidad depositada o
debida”

MEDIOS DE PRUEBA

DOCUMENTALES

Téngase en cuenta los documentos aportados por la Demandante, en el escrito de
la demanda, igualmente adjunto los siguientes documentos, para que sean
valorados por el despacho en el momento procesal oportuno :
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Copia de las CONSIGNACIONES mediante el sistema de TRANSFERENCIA
ELECTRONICA efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS
numero 764-734914-91, a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ
VIVAS, por el mes de ABRIL DEL 2.020 , por valor de $1.881.347.00

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de MAYO del 2.020, por valor de $1.881.347.00

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de JUNIO del 2.020, por valor de $1.881.347.00

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de JULIO del 2.020 , por valor de $1.881.347.00

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de AGOSTO del 2.020, por valor de $1.881.347.00

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de SEPTIEMBRE del 2.020, por valor de $1.881.347.00 PAGO SEPT 21

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de OCTUBRE del 2.020 , por valor de $2.687.639.00 incluido IVA PAGO
OCTUBRE 31

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de NOVIEMBRE del 2.020 , por valor de $2.687.639.00 incluido IVA
PAGADO DICIEMBRE 16 2.020

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de DICIEMBRE del 2.020 , por valor de  $2.687.639.00 incluido IVA
PAGADO EL 26 DE DICIEMBRE 2.020

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
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mes de ENERO del 2.021 , por valor de  $2.687.739.00 incluido IVA PAGADO
18 ENERO 2.021

Copia de las CONSIGNACIONES POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de FEBRERO del 2.021 , por valor de $2.687.739.00 incluido IVA
PAGADO FEBRERO 09 DE 2.021

Copia de las CONSIGNACION POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuadas AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91 a nombre de la DEMANDANTE ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, por el
mes de MARZO del 2.021 , por valor de $2.687.739.00 incluido IVA , PAGADO
MARZO 03 DE 2.021

Copia de Ila CONSIGNACION POR TRANSFERENCIA ELECTRONICA
efectuada AL BANCO AV VILLAS CUENTA DE AHORROS numero 764-
734914-91, efectuada el 20 de octubre 2.020, a nombre de la DEMANDANTE
ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, correspondiente a los REAUJSTES de los
meses de ABRIL Y MAYO del 2.020, las cuales fueron cancelados con el
DESCUENTO DEL 30%, QUE NO FUERON APROBADOS por el propietario del
inmueble, por valor de $1.612.583,00, quedando a PAZ Y SALVO por estos
meses, subsanando esta irregularidad

SE ADICIONA AL PRESENTE ESCRITO

Copia consignacion MES DE JUNIO 2.021 2.687.639, PAGADOS JUNIO
04 2.021 efectuado al BANCO AGRARIO

Copia consignacion MES DE JULIO 2.021 2.687.639, PAGADOS JULIO
02 2.021, efectuado al BANCO AGRARIO

Copia consignacion MES DE AGOSTO 2.021 2.687.639, PAGADOS AGSTO
05 2.021 efectuado al BANCO AGRARIO

Copia consignacion MES DE SEPTMBRE 2.021 2.687.639, PAGADOS
SPTBRE 03 2.021 efectuado al BANCO AGRARIO

COPIA recibo de pago numero 98324 FACTURA DE VENTA, expedido por
PROMOINMUEBLES de propiedad de la DEMANDANTE, donde se observa que
no APARECE el numero del CUENTA para efectuar la consignacion del arrendo
correspondiente lo que implica la imposibilidad de efectuar el pago en la entidad
bancaria

COPIA DE COMUNICACION recibida de la parte actora LUZ ANGELA DIAZ
VIVAS - PROMOINMUEBLES, fechado el 05 de octubre del 2.020, informando la
no aprobacion del DESCUENTO del 30% por los meses de ABRIL Y MAYO del
2.020, y ademas anotado en esa fecha del conocimiento de las consignaciones
efectuadas a sui favor, entre otros

COPIA DE COMUNICACION. Enviada por mi PODERDANTE LUIS ENRIQUE
PEREZ,, calendad el 23 de septiembre del 2.020, Enviada al CORREO
ELECTRONICO de la parte actora, LUZ ANGELA DIAZ VIVAS -
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PROMOINMUEBLES, debidamente recibida por ésta, informando la aceptacién
del descuento de los canones de arrendamiento del 30%

Poder Especial amplio y suficiente a mi conferido por LA PARTE demandada
LUIS ENRIQUE PEREZ PALACIOS,

INTERROGATORIO DE PARTE

Comedidamente solicito al sefior juez se sirva fijar fecha y hora, para que bajo la
gravedad del juramento, absuelva interrogatorio de parte, que personalmente le
formularé a ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, quien funge como DEMANDANTE,
referida a los hechos de la demanda que e se investigan dentro de la presente
actuacion procesal. -

EXCEPCIONES

EXCEPCIONES DE M E R I T O

EXCEPCION DE PAGO

Es evidente que de conformidad con las reflexiones y sustentaciones facticas,
juridicas y probatorias referidas a los COMPROBANTES DE CONSIGNACION por
transferencia electronica, arrimados al expediente a la cuenta de ahorros de la
parte actora ANGELA MARIA DIAZ VIVAS, del BANCO AV VILLAS
correspondiente a los meses de abril a diciembre del 2.020 y los meses de enero,
febrero y marzo del 2.021,

Igualmente el REEMBOLSO del DESCUENTO del 30% por los meses de ABRIL
Y MAYO de 2.020 las cuales no fueron incluidos dentro del descuento del 30% ya
dichos, lo que implica que mi PODERDANTE hoy demandado en esta actuacién
procesal se encuentra a PAZ Y SALVO, por todo concepto con la parte actora,

En consideracion a lo anterior, a esta calenda mi PODERDANTE nada le adeuda
a la parte ARRENDADORA, con todo respeto le solicito al despacho declare
probada la presente EXCEPCION DE MERITO, y en consecuencia la aplicacion
del ARTICULO 384 del C. G. del P, en el NUEMRAL 4° parte final

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION PRETENDIDA
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Se refiere a las pretensiones, que contienen el libelo de la DEMANDA incoada por
la DEMANDANTE ANGEL MARIA DIAZ VIVAS, en virtud a que mi
PODERDANTE LUIS ENRIQUE PEREZ PALACIOS, nada le adeuda, como se
demuestra fehacientemente con las evidencias probatorias documentales
arrimadas al cartulario, lo que implica la desestimacion de la totalidad de las
pretensiones de la Actora, por lo tanto le solicito al despacho declare probada le
presente excepcion.-

CARENCIA DEL DERECHO

Es utépico pretender el reconocimiento de valor alguno por concepto de unos
presuntos valores insolutos por unos canones de arrendamiento cancelados en su
totalidad, desde otrora, lo que implica la ausencia total de cualquier derecho
monetario a favor de la parte actora, por lo tanto le solicito al despacho con todo
respeto DECLARE PROBADA la presente excepcion, sin ninguna otra condicion.-

FALTA DE CAUSA'Y COBRO DE LO NO DEBIDO

De las sustentaciones tanto facticas como juridicas y aquellas evidencias
probatorias documentales arrimadas a la presente actuacion procesal, se infiere
razonablemente que mi PODERDANTE ha cumplido los acuerdos pactados
referidos al CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que motiva esta actuacion
procesal, en especial como se ha demostrado con las evidencias documentales
arrimadas al plenario, y las sustentaciones facticas expuestas en el presente
escrito, al pretender desconocer deliberadamente los pagos efectuados por mi
mandante por conceptos y valores que nada le adeuda, por lo tanto le solicito
respetuosamente al distinguido juzgador declare probada la presente excepciéon .-

PRUEBA DE LAS EXCEPCIONES

Téngase como medio de prueba de todas y cada una de las excepciones
propuestas los andlisis expresados en los hechos y razones de la defensa y las
pruebas relacionadas en el acapite medios de prueba

ANEXOS

Los documentos referidos en el acépite de pruebas.

NOTIFICACIONES

Avenida 6° ANORTE NUMERO 46 N 20 Teléfono 3746220 - 3747176
CELULAR 3174350096 Cali - Valle
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ABOGADOS ASOCIADOS
Apoyo Juridico

Para la parte DEMANDANTE debe tenerse en cuenta la direccion y correos
electrénicos aportados en el libelo de la DEMANDA incoada

En relacion a mi PODERDANTE, LUIS ENRIQUE PEREZ PALACIOS, cualquier
notificacién seré recibida en la siguiente direccion CARRERA 17 NUMERO 36 —
12 BARRIO ATANASIO GIRADOT TELEFONO 4384444

CORREO ELECTRONICO : . recursosalnatural@hotmail.com

Este servidor recibird notificaciones en mi oficina de ABOGADO, ubicada en la
AVENIDA 6°- A NORTE NUMERO 46 — N -20 URBANIZACION EL BOSQUE
TELEFONO 6659545 CELULAR 3174350096

CORREO ELECTRONICO : juridico@multiconstructora.com

En los anteriores términos doy por contestada la presente DEMANDA VERBAL
DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, incoada por la sefora
ANGELA MARIA DIAZ VIVAS MORALES, solicitando al sefor Juez,
reconocerme personeria Juridica en la Primera Providencia que dicte.

Del sefor Juez,

JOSE MARIA GUTIERREZ QUINTERO
C. C.#14.991.026 de Cali
T.P. No.94.685del C. S. delal.

Avenida 6° ANORTE NUMERO 46 N 20 Teléfono 3746220 - 3747176
CELULAR 3174350096 Cali - Valle
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BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A

Pago realizado por: JOHN HUMBERTO PEREZ HERRERA
Nro. de factura: 888

Descripcion del pago: Pago Depésitos Judiciales por canal PSE
Nro. de referencia: 181.143.230.242

Nro. de referencia 2: CC

Nro. de referencia 3: 1118280617
Fecha y hora de la transaccion: Viernes 4 de Junio de 2021 03:47:21 PM

Nro de comprobante 00001 o
Valor pagado $2, 695 639 00
Cuenta: S 17721 '

Bancolombia S.A.

Comun:quese can nuesira Socu Bog

4505 - Barranquilla 361 8888 - Cdrid{,ena 693 4400 BucararsaanJa 69? 2525 = Péreira 340 121
01 800 09 12345- Sucursales Telefénicas en ol exterior: Espatia $00 895717 - Estados Umdos 266 379 9?14
' casode reribh’ una aleﬂa o] nolmcamén de una transacmé'a que presenia aquna meeulanoad

“ le soiciard sus dalas peraonates o de sus procuctos banearios mediante vincules de correo elestronica.
£ case de recibir alguno. repdrielo de inmediats a corr wasospechosefibancolombiacom

Bancatombia nu
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% Bancolombia

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A

Pago realizado por: JOHN HUMBERTO PEREZ HERRERA

Nro. de factura: 1729

Descripcion del pago: Pago Depésitos Judiciales por canal PSE

Nro. de referencia: 181.143.230.242

Nro. de referencia 2: CC

Nro. de referencia 3: 1118290617

Fecha y hora de la transaccién: Viernes 2 de Julio de 2021 02:56:47 PM

Nro de comprobante 00001
Valor pagado $ 2, 695 639 00
Cuenta: **40725

Bancolombia 8.A.

Comunfq ese con nueo!!a Sucursal Telefémca Banco!omb;a Bogoié 343 GODD - ‘v{edellin 510 QGOU Can 554
: OJDS Barranquilla 361 8888 - Cartagena 593 4400 - Bucarer:aam;a 897 2525 - Pereira 340 1213 Bt resto def Dals
01 800 09 12345 - Sucursales Teleldnicas en el exterdor: Espafia 900 095" 717 - Eslados Unidos 1866 379 6714, en
caso de reclbir Una 2leda o notificacion de uda fransaceién quis presesta alguna irregularidad.

fuctas hancaros medianle vingulas de eoiren gieciranico,
srregsospechascgabancolombia.com

Bancolombia nunca le solicltard sus datos personales o de sus
En aso de recibir alguno, repdiielo de inmadialo a




&) Banco Agrario de Colombia Pt

Hay mds campo para todos

Depdsitos Judiciales

Cadigo delJuzgado g .| 760012041005
Nombre del Juzgado © T 005 CIVIL MUNICIPAL CALI B
i dColncepto S -‘,  ' ' 1 - DEPOSITOS JUDICIALES o
>’—; ‘Descripmon dei concepto : e S S DEPOSITO |
' Numero de Proceso o . .| 76001400300520210005000 |
'Tlpo Idennﬂcaclén del Demandanie : : _ : Cédula de Ciudadania ‘ |

20178288
ANGELA MARIA

“{ DIAZ VIVAS

Cédula de Ciudadanig
1118290617

"} LUIS ENRIQUE

| PEREZ PALACIOS
$2,687,639.00

1 $6.723,00

1 $1.277,00
$2.695.639,00

:'idéntlf c;on Demandante

¢ Razén Socsai / Nombres Demandante

' tdentlf cacndn Demandado

_a_ n-SomaHNombres:'Demandado

_'Apellldos Demandado

;_'Vator de la Operacuén e i

'Cos to: T ransaccién

';tva Transacc:én

_Vaior' totaf Pago

No. Trazabahdad (CUS) - © ] 1045846072 |
Entidad Financlera ) | BANCOLOMBIA
Estado | APROBADA

Contacto Banco Agrario en Bogotd D C Colombla +571 594 8500 resto def pafs 01 8000 81 5000 senvicio.c |ente@bancoagrano GQov.Cco
wwaw, bancoagrario.gov.co. NIT, 800.037.800-8.




T DIAZ VIVAS ANGELA MARIA

Areandanienlos - Yantas- Avaluos NIT:

E-mail:
Ciudad:

fstsants
Fetitonas: 8130000

29178288 M.A.
documentos@promoinmuebles.com.co

Cali

FACTURA FLECTRONICA DE VENTA

[No. F1 117854

CCINIT: 1118200617

Fecha Faclura

Fecha Vencimiento

SENORES: PEREZ PALACIOS LUHS ENRIQUE Julio 01,2021 Julio 06, 2021
DIRECCION: CR 1531 39 Inmeueble388 Teléfono: Ciudad: Cali
ltem DESCRIPCION MANDANTE CCINIT R ﬂpo VALOR VA det 19%
. egimen
1 Canon Julio2021 CARRERA 15 3138 SEGURA MARIN 2438305 c $ 2,258,520 $429,119
. CERVULO

Las retenclones practicadas se deberdn realizar a nombre del MANDANTE quien es el propletardo del lnmueble y beneficlario de los arendamientos. LA INMOBILIARIA
finicamente cumple 12 funcién de intermediacidn. Lo anterier para dar cumplimiento con fo eslablecido en ef ard. 394 del E.T.

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MICTE...

SUBTOTAL: |$ 2,268,520

IVA del 18%: | § 429,119

Retencion: $0 | Relelva: $0
Relelca: $0 | Bombendt: $0 TOTAL: [$ 2,687,633
Avisos: $0

[MPORTANTE: LA PRESENTE FAGTURA SE ASIMILA EN SUS
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE
COMERCIO)

IMPCRTANTE: £n consecusncia Ja fala de factura no exima al
arrendatario det pago oporfund del canon de arcendamlento.

Hora de expediclén : 10:36:20-05:00

Nimero de Aulorizacién; 18764011709788 Vigencts: 2021-03-19 - 2021.09-18 Rango Aulorzado: Desde F1 115822 Rango Autorizado: Hasla Fi 130000

Forma de pago : Contado - Tipo de pago: No espscificado
Genarado por software SIMI® Tecnologla de Administracion Empresaral Limiada Tae Lida Nit - 800019987

Proveedor tecnologico Cadena SANIBY0303 S 714 4102040102235 8b24025b450e508351652321 1993ced744583dd8165986088acld38badBBebbTabof




51812021

PSE

PSE BBVANET-CASH

CONFIRMACION DE SOLICITUD

Empresa

N Com" rmacufm

8BVA Colombia

BANCO AG RARIO DE COLOMB[A S A
3087
21/08/’05

N*¢ Cuenta a Debltar 0013 0227 OD 01000324?1
Valor 2 695 639 00
Referencia : 181 143 230 242

SU PAGO HA SIDO REAL!ZADO SATISFACTORIAMENTE

Imprzmir
Pulse el boton "Conhnuar" para cerrar esta sesnon y contmuar con el proceso de pago

J N e e e T e e s DR R SCcion=v. ..

112
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Banco Agrario de Colombia
Hay mds campoe pana todos

Depdsitos Judtmales

| 760012041005

%_ )

1 005 CIVIL MUNICIPAL CALI

1 - DEPOSITOS JUDICIALES

-1 BEPOSITO

4 76001400300520210005000

| Céduta de Ciudadania

1 20178288

1 ANGELA MARIA

DIAZ VIVAS

Cédula de Ciudadania

1118290617

LUIS ENRIQUE

PEREZ PALACIOS

$2,687,630.00

$6,723,00

1$1.277,00

-1 $2.695.639,00

;1 1085137434

;No Trazabﬂldad (CUS)

'Eﬂtldad Flnancsera TR LI LTI

BANCO BBVA COLOMBIA S.A.

.. ‘,_‘.__._.,.—‘—ﬁﬁ“...__ -

Estado

APROBADA

Contacto Banco Agrario en Bogotd B.C., Colombia +571 594 8500, resto def pais 01 8000 91 5000, servicio.cliente@bancoagraric.gov.co

vavw.bancoagrario.gov.ce, NIT. 800.037.800-8,




DIAZ VIVAS ANGELA MARIA

CRA.B3AND. 5-41
Teléfonos: 5130000

Rstsonts f/A\

PROMIOINMUERBLES

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA

Rrrendamientos - Ventas- Avalios NIT: 20176288 M.A. [No. F1 118617
E-mail: docurmentos@promoinmuebles.com.co _
Cludad:  Cali

_ Fecha Factura Fecha Vencimiento

SENORES; PEREZ PALACIOS EUIS ENRIQUE CC/NIT: 1118200617 Agosto 01,2021 Agosto D5, 2021

DIRECCION: CR 1531 39 inmueble388 Teléfono: Ciudad: Cali

Hern DESCRIPCION MANDANTE CCINIT Regl!::\)en VALOR VA del 18%

i Canon Agoslo2021 CARRERA 15 3138 SEGURA MARIN 2439395 c $ 2,258,520 §428,119
CERVULO

t.as retenciones practicadss se deberan realizar a nombre det MANDANTE quien es ¢l propietario del inmueble y benefictario de los arrendamlentos. LA INMOBILIARIA
anfeamenle cumple la funcién de intermediacion. Lo anterior para dar cumplimiento con fo establecldo en el arl. 384 del E.T.

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE Mil. SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE,.. SUBTOTAL: } $2,258,520
Retencicn: 50 | Relalva: 50 VA del 19%: | $420,119

Relelca: $0 | Bomberil: $0 TOTAL: [ 2, 687 639
Avisos: 30 FIRMAY SELLO (RECIBIDO)L

IMPORTANTE: LA PRESENTE FACTURA SE ASIMILA EN SUS
EFECTOS A LA LETRA DE CAMBIO (ARTICULO 774 DEL CODIGO DE
COMERCIO)

MPORTANTE: En consecuencia [a falla de facluza no axime al
arrendalario det pago eportuno def tanon de amendamlento.

Nimero de Autorizacldn: 18764011709788 Vigencla: 2025-03-19 -

Hora da expedicitn : 09:49:55-05.00
Forma de pago : Contado - Tipo de pago: No espemﬁcado

2021-09-18 Rango Aulordzado: Desde £+ 116822 Rango Aulorizado: Hasla F1 130000

Generado por software SIMI® Tecnologla de Administracién Empresarzaﬁ Limitada Tae Lida Nit - 900015997

Proveedor tecnolégico Cadena SA Nit - 880930534

CUFE: dd09d2b3fdedbddcf7888d14468456517800578b7259657136205eb4ee1c5a3c7386d43 1a4b3eadab10f586a048(25¢4




310421 16:18

PSE

PSE BBVANET-CASH

CONFIRMAC!ON DE SOLICITUD
Empresa S o

N° Confrmamon |

Fecha -

N® Cuenta a Debltar

Valor:

Re!erencla

181 143 230 242

BBVA Colombia

BANCO AGRAR[O DE COLOMBIA S A

3140

211’09!03

0013 0227 00 0‘[00032471

2 695 639 00

Impnmlr

Pulse el botén "Conimuar para cerrar esta se51én ycontlnuar con el proceso de pago

SU PAGO HA SIDO REAL!ZADO SAT!SFACTORIAMENTE

Y ST T




@ Banco Agrario de Colombia

Hay mds campo pana todos

il

:caaa'ga del szg'adc'i"

760012041005

Nombre del Juzgado

005 CIVIL MUNICIPAL CALI

Conceplo S

1 1-DEPOSITOS JUDICIALES

Descnpcnon del concepto S

DEPOSITO

Numero de Proceso

76001400300520210005000

Tlpo ldenuf cactén del Demandante

Cédula de Ciudadania

Edentlﬂcamén Demandante ‘ 29178288
_Razén Socaél f_Nombres'Demandame | ANGELA MARIA
Jemandante *| DIAZ VIVAS
:Tipo Identlf camén:del Demandado cesn 4o Ciadadams i
Identif cheion Demandado SN i 11118290617 B
. . LUIS ENRIQUE

Razon‘ Soccat..l Nombres Demandadol

Apelhdos Demandado

| PEREZ PALACIO

Valor de Ea Operacnon = 11 $2,687,639.00

E‘(‘:f’,t“o Transacmén o o $6.723,00

lva. Transaccmn $1 277,00 B )

Valor total Pago $2 695.630, 00

No Trazablhdad (CUS) ] 1117979651

Entidad Fma_n_c_:t_g@ﬂ B _ . BANCO BBVAEQLOMBFA S.A. L
Estado APROBADA

Contacto Banco Agrano en Bogoté D.C., Colombla +571 594 8500 resto del pais 01 8000 e 5000 senvicio. cllenie@bancoagrano gov.co
www. bancoagrario.gov.co, NIT, 800.037.800-8.




