Fredye Bustamante Pareja

ABOGADO
SENOR
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALL
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL NULIDAD Y CANCELACION DE ESCRITURA PUBLICA.

DEMANDANTE: JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUI_N.
DEMANDADOS: LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ Y LUIS FERNANDO

OSPINA GARZON.
RADICACION No. 2019-00576-00.

FREDYS BUSTAMANTE PAREJA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 12.560.954 expedida en Santa Marta,
abogado en titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional No.90.934 del C.S de la
J, actuando como apoderado judicial de los sefnores: LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ, mayores de edad y vecinos
de esta ciudad, segun el poder conferido, por medio del presente escrito y dentro
de la oportunidad legal procedo a contestar la demanda instaurada por el Sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, la cual fue notificada y allegada la
demanda con sus anexos el dia Miércoles 2 de Septiembre de 2020, con base a
los hechos y las pruebas que seguidamente expongo, expresandolo en los

siguientes términos:
A LOS HECHOS:

1. Los hechos PRIMERO y SEGUNDO, es parcialmente ciertos, Es cierto que
el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, adquirié el inmueble como
consta en dicha escritura publica No. 4964 del 31 de Diciembre, otorgada en la
notaria 12 de Cali, y registrada en su respectiva matricula inmobiliaria No. 370-
211202; ahora bien, que sefiale que no haya hecho y menos realizado actos d-e
disposicion alguna, es una aseveracion que debe ser probada; ademas es
importante precisar que:

1.1En el mes de Marzo del 2015, El sefior LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON recurri6 a los clasificados del reconocido periédico El Pais, con el
proposito de invertir en la compra de un predio, en dicho clasificado del dia
15 de Marzo de 2015, (copia del clasificado del periédico del pais que
aporfo en esta contestaciéon) encontrd una oferta inmobiliaria e
interesante para el proyecto de la inversién, se trataba que estaban
vendiendo un lote esquinero ubicado en la Carrera 85C con calle 15
esquina, en el Barrio El Ingenio en el sur de la ciudad de Cali, lugar del
inmueble que era ideal, para el proyecto a desarrollar que tenia en mente.
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1.2El sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, procedio a contactar del
teléfono que aparecia en el clasificado, donde le contesto una sefora
Sandra y coordinaron una visita al lote para ver la ubicacion vy
caracteristicas de este; donde, la sefiora Sandra, al dia siguiente del
contacto telefénico le envié al mensajero quien le ensefo el respectivo lote
prometido en venta al Sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON.

1.3Revisado el lote por mis poderdantes, percibieron que se ajustaba a uno
que la empresa Ingear S.A.S. necesitaba para construir su sede, empresa
de la cual son socios y empleados los sefiores LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ; realizaron los estudios
de titulos entre ellos, el certificado de instrumentos publicos, el cual todo
parecia un negocio muy normal, claro y transparente.

1.4Uno de mis poderdantes, Sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON se
entrevistdé con la sefiora Sandra, que era como la intermediaria o
comisionista, donde acordaron la compra de dicho lote por un valor de
Ciento Sesenta y Dos Millones de Pesos ($162.000.000.00).

1.5El sabado 11 de abril del 2015 se programé hacer autenticar la promesa de
compraventa en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, con el
propietario Sefior Jaime Enrique Olaya Marroquin, quien venia de la
ciudad de Bogota exclusivamente a firmar la promesa de venta.

1.6Por razones de horario de la Notaria dieciocho (18) del Circulo de Cali, el
documento (promesa de compraventa) no se alcanzé a realizar ese dia y
hubo necesidad de programarse para el dia lunes 13 de abril de 2015, la
cual fue firmada y autenticadas con cédulas en manos, con diligencia
de reconocimiento ante Notaria dieciocho (18) del Circulo de Cali, por
el VENDEDOR y PROPIETARIO seinor JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN del lote de terreno de la Urbanizacion el Ingenio Il
distinguido con el numero uno (1) , de la Manzana “E”, de una area de
337.50 metros cuadrados, que pertenece y se encuentra ubicado en la
Carrera 85 C con la Calle 15 esquina, de la actual nomenclatura urbana de
la ciudad de Santiago de Cali, inscrito a folio de matricula inmobiliaria
No0.370-211206, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
con ficha catastral No. K 892-026 y por el comprador sefior LUIS
FERNANDO OSPINA GARZON, como consta en la promesa de
compraven'ta. Ese dia le cancelaron al sefior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN, la suma de Diez millones ($10.000.000.00) de pesos Mcte,
en efectivo, de conformidad a la promesa de compraventa.

1.7 Los ofros pagos efectuados por mis poderdantes al sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, propietario del inmueble (lote de terreno), los
efectuaron como se acordo en la promesa de compraventa, asi:
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1.7.1 La suma de Setenta y un Millones ($71.000.000.00) de pesos Mcte.,
el dia 11 de Mayo del 2015, los cuales se consignaron en la cuenta
de ahorro No.586 40664066 del Banco Colpatria a nombre del
VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, como
consta en el formato de transaccién en caja No. 71237375, (cheque
No 735867 de la empresa Ingear S.A.S), donde el VENDEDOR
sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, le indico a mi
poderdante sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, gue ese

dinero o pago era especialmente para poner el predio al dia en

impuestos, el cual en predial debia aiios anteriores
aproximadamente la suma de $45.000.000 pesos y $9.000.000

pesos, megaobras. ‘
1.8El dia de 27 de mayo del 2015, mis poderdantes LUIS FERNANDO

OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ, se reunieron
con el VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, en la
Notaria Cuarta (4% de la ciudad de Cali, como estaba programado en la
promesa de compraventa para realizar el otorgamiento de la escritura
respectiva, donde la NOTARIA aseguro que todo estaba en regla con
sus paz y salvo correspondientes de predial No. 9100069317 y de
megaobras No. 5100075485 y se procedié a la firma del negocio
(como consta en la escritura publica No.1785 de la Notaria Cuarta (4%)
de la ciudad de Cali) , firmada la escritura, procedieron a pagarle al
vendedor sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN los pagos
restantes o dineros pactados, los cuales se realizaron asi: con los cheques
de Bancolombia No.735905 por valor de $40.000.000.00 de pesos y cheque
No.735906 por valor de $38.500.000 pesos, de la empresa Ingear S.A.S. a
nombre y recibidos por el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN; el
saldo de Dos Millones Quinientos Pesos ($2.500.000.00) pesos, fueron
entregados en efectivo para que el seiior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN, duefio del inmueble (lote de terreno) pagara los gastos
correspondientes de escrituracion, para un total de Ciento Sesenta y Dos
Millones de Pesos ($162.000.000.00), pagados al VENDEDOR sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN. Ademas, ese mismo dia sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, hace entrega material del
inmueble (lote de terreno).

1.9Una vez otorgada la escritura por el duefio del lote sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, mis poderdantes procedieron a su registro ante la
oficina de instrumentos publicos de la ciudad de Cali, del certificado de
tradicién, en la matricula inmobiliaria No.370-211206, como consta en la
anotacion No.11, de fecha 04/06/2015, del respectivo registro.
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1.10 Recibido el inmueble (lote) por mis poderdantes, procedieron a
limpiar el mismo por sus estado ruines y hacer cerramiento provisional
respectivo y corte periédico de maleza, ejerciendo su derecho como amo,
sefior y duefio de dicho lote.

1.1 Con el propésito de iniciar con los tramites legales y de papeleos,
para la aprobaciones del proyecto para la construcciéon en dicho lote de
terreno por parte de mis poderdantes; para la tercera semana de Enero de
afio 2017, enviaron al mensajero de su empresa Ingear S.A.S, a sacar un
certificado de tradicion, del inmueble No.370-211206, ante la oficina de
instrumentos publicos de Cali, del lote de terreno que ya era de propiedad
de mis mandantes, que le habian comprado al sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, donde le informaron al mensajero, que no le
entregaban dicho certificado de tradicion, que los propietarios sefores LUIS
FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ
tenian que presentarse, urgentemente a la oficina de instrumentos publicos
de Cali

1.12 Inicialmente se presentd el sefior LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON el dia 30 de Enero de afio 2017 y el dia 01 de Febrero de 2017,
se presentd la sefiora LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ ante la
oficina de Instrumentos Publicos de Cali, donde sorprendidos se enteraron
y los notificaron en auto No.36, que mediante derecho de peticidon con
radicacion 3702016ERQ7003 de 03/06/2016, el sefior Jorge Alvaro Polanco
Pontén, actuando en representacion de Jaime Enrique Olaya Marroquin,
solicitd que “Se adelante la respectiva actuacion administrativa, y que hay
una grave irregularidad en la suscripcién de la Escritura Publica # 1785 del
27/05/2015, suscrita por la Notaria 4ta de Cali, (Folio — anotacion 11), ya
que el seffor, Jaime Enrique Olaya Marroquin, (Propietario), ha sido
suplantado; de tal manera que nunca habia firmado en la escritura Publica
en mencion. Por lo tanto, el propietario fue suplantado en su huella y firma
en la expediciéon de la escritura de tal manera nunca habia firmado Ja
escritura publica”. Ademas, habia presentado denuncia ante la Fiscalia
General de la Nacién por el presunto delito de falsedad por suplantacion
identidad y falsedad ideolégica y material; por lo tanto, proceden a bloquear
el folio de la matricula inmobiliaria N0.370-211206, hasta tanto no se
clarifique juridicamente tal situacion.

1.13 Denuncia que el serfior Jaime Enrique Olaya Marroquin, la efectuara
a través de apoderado, que averiguada en asignaciones, esta en tramite
ante el Fiscal 163 Seccional, bajo radicacién No.1992016011380, donde
por solicitud del apoderado de la parte demandante en este proceso,
el Juez 32 Penal Municipal con Funciones de Control y Garantias de
Cali, procedid sacar el predio del comercio, pero conservo a mis
poderdantes como propietarios del mismo, hecho este que esta
perjudicando a mis poderdantes. Hasta el momento no se haya hecho
ningun otro tipo de diligencia ante la Fiscalia 163 seccional de Cali.
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1.14 Asi las cosas, mis poderdantes realizaron la respectiva denuncia por
el delito de estafa y otros, la cual le correspondi6 la fiscalia 21 local de Cali,
de acuerdo lo relatado anteriormente. (Aporto copia de la denuncia

respectiva).

Es pertinente reiterar algunas referencias facticas en relacion
con el asunto en comento asi:

- El inmueble materia del presente proceso, fue adquirido de buena fe de la
persona que aparecia como titular del bien, desconociendo cualquier
realidad diferente a la que aparece, caso contrario se perjudicaria derecho
de buena fe de mis poderdantes.

- Cabe resaltar que recién conoce de la existencia del demandante en este
proceso a partir del Enero 30 de 2017, ni en lo personal, sino a su
apoderado Doctor Euclides Acosta Montafio.

- Lo cierto Sefor Juez, es que mis mandantes contrataron de buena fe con
quien en aparecia como propietario en dicho registro, buena fe que han
mantenido durante todo el tiempo.

- La adquisicion fue valida y de buena fe negocial y registral.

_El hecho TERCERO, se efectian manifestaciones, afirmaciones  y
aseveraciones el cual ni los niego nilos afirmo.

. El hecho CUARTO, es cierto, donde indica que busca los servicios de una
graféloga y documentologa donde apoyas su causa y su censura de acuerdo a
la pericia aportada en la demanda; pero efectian manifestaciones expectantes,
descripciones, afirmaciones y aserciones el cual ni los niego ni los afirmo.

. Los hechos quinto y Sexto, no me consta, por lo tanto me atengo a lo que
resulte probado dentro del proceso. Sustentado esto, de acuerdo con lo
sefalado anteriormente del hecho primero desde el 1.1 al 1.14.

Es importante precisar que:

« Mis mandantes legitimamente adquirieron el inmueble materia de este litigio
de acuerdo a ley.

 Ello se observa, tanto de la escritura publica e inscripcién en el registro de
la propiedad.

e Se acompafa en esta contestacién, el precio abonado por la compra,
demostrade con el movimiento efectuado en la cuenta bancaria del
comprador, ademas de la eficaz en el pago.
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» Mi poderdante, gozan de la presuncion iuris tantum, legalmente establecida,
de la buena fe en sus actuaciones.

« Asi, mis mandantes se halla protegido por la presuncién de buena fe que
rige en nuestro ordenamiento, reiterando que mis mandantes desconocian
absolutamente la existencia de dicho supuesto y adquiri6 de quien en el
Registro era titular del bien objeto de la venta de quien podia transferir.

« El apoderado de la parte actora se limita a mencionar que, sobre el bien
inmueble objeto de litigio su poderdante no ha realizado acto de disposicién
- venta, y que el mismo sigue siendo de su propiedad.

Ahora bien, mis poderdantes, consiente que el tramite es mucho mas saludable y
que por lo tanto, mis mandantes LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ Y LUIS
FERNANDO OSPINA GARZON, fueron o hayan si estafados, habiendo actuados
de buena fe, dado que no pueden intervenir, habitar, construir y mucho menos
vender el predio; con el fin de evitar el calvario que se inicié para las dos partes;
con el propésito de encontrar una férmula efectiva y breve para desenredar este
proceso y que mis poderdantes no se perjudique econdémica y moralmente, solicita
muy respetuosamente que el aqui demandante en este proceso sefior JAIME
ENRIQUE OLAYA MARROQUIN:

1. Dado y que como consecuencia, de la compra del inmueble materia del
litigio, PROPIETARIO seiior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN del
lote de terreno de la Urbanizacién el Ingenio |l, distinguido con el numero
uno (1) , de la Manzana “E”, de una area de 337.50 metros cuadrados, que
pertenece y se encuentra ubicado en la Carrera 85 C con la Calle 15
esquina, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de
Cali, inscrito a folio de matricula inmobiliaria No.370-211206, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con ficha catastral No. K 892-
026, se le DEVUELVA LOS DINERO que se pagaron de impuesto predial
hasta el aio 2015, aproximado de Cincuenta Y Cuatro Millones de pesos
($54.000.000) sobre dicho inmueble el cual quedo a paz y salvo, fecha en
que se hizo la respectiva compra. Para corroborar y con exactitud la suma
que se pagd por impuesto predial para esa fecha se puede oficiar a la
entidad en este caso Secretaria de Hacienda del Municipio de Santiago de
Cali.

2. Ademas, que la suma de Setenta y un Millones ($71.000.000.00) de pesos
Mcte.,, que fue pagada el dia 11 de Mayo del 2015, los cuales se
consignaron en la cuenta de ahorro No.586 40664066 del Banco Colpatria a
nombre del VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN,
como consta en el formato de transacciéon en caja No. 71237375, (cheque
No 735867 de la empresa Ingear S.A.S), empresa que es propiedad de mis
poderdantes; el dia 28 de junio de 2017, una vez terminada dicha diligencia
ante el Juzgado 32 penal Municipal con Funciones de Control de garantias
de Cali, El Doctor Euclides Acosta Montario, quien ademéas es abogado de
la parte demandante es este proceso, NOS ENTERA, que dichos dinero
todavia estan en dicha cuenta de ahorro. Se buscé en varias oportunidades
al Doctor Acosta Montafio, para ver qué solucion le dabamos a dicha
situacion, el cual fue imposible.
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De dicha cuenta posteriormente se descontaron unos dineros el dia 07 de
Septiembre de afio 2018, dirigidos a pagos de impuestos que debia el
sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, demandante en este
proceso, a la DIAN por la suma aproximadamente de Cincuenta Y Un
Millén Trescientos Noventa Y Seis Mil Pesos Mcte ($51.396.000), en
dicha cuenta quedo la suma de $19,536.000 Pesos aproximadamente, El
cual se puede oficiar al Banco Colpatria hoy Scotiabank Colpatria y al DIAN,
para corroborar y con exactitud la suma que se pagé por impuesto a DIAN
que debia el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, demandante

en este proceso, para esa fecha.

3. Como también le sea entregado a mis poderdantes los dinero por valor
aproximado de $19,536.000 pesos aproximadamente., que reposa a
nombre del sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, consignaron en
la cuenta de ahorro No.586 40664066 del Banco Colpatria, por mis
mandantes producto de compra del inmueble en cuestién. Por lo tanto, se
oficie al Banco Colpatria hoy Scotiabank Colpatria, para que le entre dichos
dineros a mis mandantes.

Asi Las cosas, mis clientes estan de acuerdo, acceder a que se anule la escritura
publica de compraventa No. 1785 y se ordene su cancelacion en dicho folio de
matricula No. 370-211206 siempre y cuando el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN demandante en este proceso, le pague o reintegre los dineros a mis
poderdantes, como son. 1. La suma de Setenta Y Un Millones de Pesos Mcte,
($71.000.000), los cuales se consignaron en la cuenta de ahorro No.586 40664066
del Banco Colpatria a nombre del VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN, como consta en el formato de transaccion en caja No. 71237375,
(cheque No 735867 de la empresa Ingear S.A.S), empresa que es propiedad de
mis poderdantes 2. El pago de predial y megaobras, aproximadamente por valor
de Cincuenta Y Cuatro Millones de Pesos Mcte, ($54.000.000), impuesto
cancelados en abril o mayo de 2015, necesarios para realizar la respectiva
escritura puablica, dado que el sefor JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN,
demandante en este proceso se ha favorecido de ellos..

A LA DEMANDA O PRETENSIONES:

Con fundamento en la contestacién de esta demanda, conforme a los hechos
narrados y las pruebas aportadas, desde este momento manifiesto que mis
representados:

1. Se ALLANAN a las pretensiones 1, 2, 3 y 4 de la demanda, siempre y
cuando el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, demandante en
este proceso, le pague o reintegre los dineros a mis poderdantes, como
son. a. La suma de Setenta Y Un Millones de Pesos Mcte, ($71.000.000),
los cuales se consignaron en la cuenta de ahorro No.586 40664066 del
Banco Colpatria a nombre del VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN, como consta en el formato de transaccién en caja No.
712373?5, (cheque No 735867 de la empresa Ingear S.A.S), empresa que
es propiedad de mis poderdantes b. El pago de predial y megaobras,
aproximadamente por valor de Cincuenta Y Cuatro Millones de Pesos
Mcte, (_$54.000.000), impuesto cancelados en abril 0 mayo de 2015,
necesarios para realizar la respectiva escritura pablica, dado que el sefor
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, demandante en este proceso se
ha favorecido de ellos.
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2 Como consecuencia, dar por terminado el proceso.
3. Sin Condena en costa a las partes.

Me atengo a cuanto resulte probado en el proceso y sea correspondiente a la
aplicacion de las normas legales vigentes en la materia.

DERECHO:

Esto de acuerdo al art. 96 y siguiente del C.G.P y demas normas concordantes
pertinentes.

MEDIOS PROBATORIOS:

Ademas de la aportada por la parte actora, para contribuir al esclarecimiento del
proceso, solicito muy respetuosamente se practique las siguientes pruebas,
siempre y cuando considere necesarias.

. DOCUMENTALES:

Téngase como tales:

1. Copia del clasificado del diario del Pais del 15 de Marzo de 2015. (folio 1).

2. Copia simple de la promesa de compraventa celebrado el dia 13 de abril de
2015, autenticada por las partes ante la Notaria 18 del Circulo de Cali, entre
el vendedor sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN y por el
comprador sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON. (folios 4).

3. Copia de la Escritura Piblica No.1785 del 27 de Mayo de 2015, otorgada
en la Notaria 42 del Circulo de Cali, por el vendedor sefior JAIME
ENRIQUE OLAYA MARROQUIN a favor de LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ , con su constancia de
inscripcion. ( folios 11).

4. Copia de la consignacién (formato de transaccion en caja No. 71237375)
por valor de $71.000.000 Pesos, en la cuenta de ahorro No.586 40664066
del Banco Colpatria a nombre del VENDEDOR sefor JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, (cheque No 735867 de la empresa Ingear S.A.S),
donde el vendedor sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, le indico
a mi poderdante sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, le consignara
dicha suma de dinero. (folio 1).

5. Copia de los cheques de Bancolombia No.735905 por valor de
$40.000.000.00 de pesos y cheque No.735906 por valor de $38.500.000.00
de pesos, de la empresa Ingear S.A.S. a nombre y recibidos por el sefor
.:_A:ME;NRIQUE OLAYA MARROQUIN, por el pago de la compra del lote.(

olios 2).
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6. Copia del auto No.36 15/06/2016, del expediente: 3702016AA-51 del
Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, del derecho de peticién con
radicacion 3702016ER07003 de 03/06/2016, del sefior Jorge Alvaro
Polanco Pontén, actuando en representacion de Jaime Enrique Olaya
Marroquin, y de las notificaciones personales, notifica a LUIS FERNANDO
OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ del contenido

de dicho auto. (Folios 5).
7. Copia de la denuncia penal ante la Fiscalia General de la Nacién. (Folios 5).

. INTERROGATORIO DE PARTE.

Respetuosamente solicito al despacho citar al Sefor: JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, para que absuelva el interrogatorio de parte, que
personalmente le formulare en el momento que usted lo indique sobre los
hechos de la demanda y la presente contestacion.

Il. CONTRA INTERROGATORIO.

Me reservo el derecho a interrogar a la testigo presentada por la parte
actora, sobre los hechos del proceso.

IV. DE OFICIO.

Sirvase sefior Juez, oficiar a las siguientes entidades, a fin de que responda e
informen lo que a continuacién se solicita:

1. SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI,
para que informe con exactitud la suma que se pag6 por impuesto predial y
de megaobras para la fecha entre abril y mayo del afio 2015, del inmueble
del lote de terreno de la Urbanizacién el Ingenio Il, distinguido con el
numero uno (1) , de la Manzana ‘E”, de una area de 337.50 metros
cuadrados, que pertenece y se encuentra ubicado en la Carrera 85Cconla
Calle 15 esquina, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Santiago de Cali, inscrito a folio de matricula inmobiliaria No.370-211206,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con ficha
catastral No. K 892-026, que era de propiedad del sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, identificado con la cédula de ciudadania No.
7.304.156.

2. DIAN, informe cual fue la suma descontada de la cuenta de ahorro No.586
40664066 del Banco Colpatria, del sefior demandante en este proceso
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 7.304.156. de embargo de impuestos.

3. Al Banco Colpatria hoy Scotiabank, cual fue la suma descontada de la
cuenta de ahorro No.586 40664066, del sefior demandante en este proceso
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 7.304.156. de embargo de impuestos de la DIAN y que
saldo existe a la fecha en la respectiva cuenta de ahorro.

Direccion Oficina: Carrera 1 C No, 58-30 Torres de Comfandi Conj. E, Blog. 1-403
Cel.: 3154236594. Correo electrénico: frebupa15 @hotmail.com
Cali (Valle).
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Fredys Bustamante Pareja

ABOGADO

ANEXOS:

Anexo a la presente contestacion:

- Poder correspondiente para actuar.

- Certificacién de vigencia No.405083, expedida por el Consejo Superior de

la Judicatura.

- Correo en la cual fue notificada y allegada la demanda con sus anexos el

dia Miércoles 2 de Septiembre de 2020, a mis poderdantes
- Los documentos aducidos y relacionados como pruebas.

NOTIFICACIONES:

1. El demandante y su apoderado se notifican en las direcciones que obran

dentro del proceso.

2. A los demandados, recibira notificaciones en la Calle 2 No. 57-130
oficina 106, Edificio Edwin Barrio Cuarto de Legua de la ciudad de Cali,

correo electrénico: ingear@ingearsas.com

3. El suscrito en la Carrera 1 C No. 58-30 Blog. 1 Apto. 403 Conjunto E,
de la ciudad de Cali. Correo electrénico: frebupa15 @hotmail.com

En esta forma y encontrdandome en término doy por contestada la presente

demanda.

Con altisimo respeto, del Sefior Juez,

Atentamente,

AMANTE PAREJA.
- - 60.954 expedida en Santa Marta.
T.P No. 90934 del C.S de la Judicatura.

Direccion Oficina: Carrera 1 C No. 58-30 Torres de Comfandi Conj. E, Bi
. E, Blog. 1-403
Cel.: 3154236594, Carreo electronico: frebupa15 @hotmjaﬁ,com ?
Cali (Valie).
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SENOR
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI.

E: S. D.
REFERNCIA: MEMORIAL PODER — PARA CONTESTACION DE DEMANDA.

REFERENCIA: VERBAL NULIDAD Y CANCELACION DE ESCRITURA PUBLICA.
DEMANDANTE: JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQ_U[N.
DEMANDADO: LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ Y LUIS FERNANDO OSPINA

GARZON.
RADICACION No. 2019-00576-00.

LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ Y LUIS FERNANDO OSPINA GARZON,
mayores de edad y vecinos de esta ciudad, identificados como aparece al pie dfa nuestra
correspondiente firma, nos dirigimos a Usted con todo respeto Sefor Juez, manifestamos
que mediante el presente escrito, conferimos poder especial amplio y suficiente al Doctor
FREDYS BUSTAMANTE PAREJA, abogado titulado y en ejercicio, identificado con la
cédula de ciudadania No.12.560.954 expedida en Santa Marta, portador de la tarjeta

profesional N0.90.934 del C.S de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion,
conteste y lleve hasta su terminacién, LA DEMANDA VERBAL DE NULIDAD Y

CANCELACION DE ESCRITURA PUBLICA - DE MENOR CUANTIA, proceso que fue
instaurada en contra nuestra, por el Sefior. JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, a

través de apoderado judicial, en el proceso de la referencia que cursa en su despacho.

Nuestro apoderado cuenta todas las facultades inherente para el ejercicio del presente
poder, en especial para transigir, sustituir, recibir, renunciar, conciliar, reasumir, presentar
las excepciones pertinentes y todas aquellas tiendan el buen manejo y fiel cumplimiento
de su gestion y demas facultades preceptuadas en el articulo 77 del C.G.P., propias del

‘cargo, en defensa de nuestros intereses.
Sirvase, sefior Juez, reconocerle personeria juridica, en los términos y para los fines del
presente mandato.

Rgspetuosamente,

LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ.
C.C No.31.987.847 eXpedida ery Cali (V).

ACEPTO: /(
/ LB, o

C.C No. 954 expedida en Santa Marta,
T.P No. 90934 del C.S de la J.
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» . Rama Judidial

&)

Repuiblica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y AUXILIARES
DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

"CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 405083

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa
verificacién de los requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de
sanciones disciplinarias impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las
penas accesorias y demas novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el
(la) sefior (a) FREDYS HERNAN BUSTAMANTE PAREJA, identificado (a) con la cédula de
ciudadania. No. 12560954., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA
CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO
Aboga:io 3 90934 16/04/1998 Vigente
Observacioneé: " .

En relacion con su domicilio profesional, é;;_tualménte .aparecen registradas las siguientes
direcciones y nimeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
Oficina CARRERA 1C VALLE DEL CALI 4492926 -
#58-30 TORRE CAUCA 3154236594
1-APTO 403
Residencia | CRA1C#58- | -~ VALLE DEL, CALI 4492926 -
“ |+ 30 CONJL.E “CAUCA &, | & o 3154236594
'BLQ. 1 AP. 403 z

Se expide la presente certiﬁcacién‘,“a los 15 dias del mes de sept{t;ﬁlbre de 2020

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ

ey Directora
Notas 1- Si el nimero de céqqla. los nombres y/o apellidos presentan alguna inconsistencia, favor dirigirse a la Unidad de Registro
Nacional de Abogados y Auxnll_aras de la Justicia, para efectos de su correcci6n.
2- El documento se puede verificar en |a pégina web de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del nimero de certificado y
fecha de expedicién.
3- Esta certificacion informa el estada de vigencia de la tarjeta profesional de abogado.

Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127
www.ramajudicial.gov.co
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Doctor
Fredy Bustamante P.

3

Buena tarde:
Informacion adicional sobre el mismo proceso.

Cordialmente:

Ing. LUIS FERNANDO OSPINA GARZON
Gerente General

ingear@ingearsas.com
gerencia@ingearsas.com

(57-2) 4052044 - Cel. 300 652 0245
Www.Ingearsas.com

INGEAR

Grupe Empresarial

De: Dr. Alvaro Polanco <abogado@alvaropolanco.legal>

Enviado el: miércoles, 2 de septiembre de 2020 3:34 p. m.

Para: Juzgado 06 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j06cmcali@cendoej.ramajudicial.gov.co>
CC: ingear@ingearsas.com

Asunto: Re: Contestacion a solicitud demandados proceso 2019-576

Acuso recibo.

J. ALVARO POLANCO P.
ABOGADO PROCESALISTA

El mié., 2 de sep. de 2020 3:25 p. m., Juzgado 06 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<j06emeali@cendoj.ramajudicial.gov.co> escribio:

| Reciba cordial saludo

|
1
i Allego a |a parte interesada la respectiva notificacion y a la parte actora

|

| La presente I’IOﬁIﬁFaCiO'le‘SE surte mediante este mensaje electrénico con el fin de facilitar y agilizar el
| accesoa la administracion de justicia, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 103 del C.G.P. - Uso de
|

las tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones -, el Art. 16 del Decreto 2591 de 1991 y

i al Art. 52 del Decreto 306 de 1992.
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Mensaje nuevo

Favoritos

Carpetas

Bandeja dee.. 70
Correo no des... 31
Borradores 76
Elementos enviad...
Elementos eli.. 130
Archivo

Notas

Historial de conv...
Nueva carpeta...
Trash 259

Carpeta nueva

Grupos

Nuevo grupo

£ Buscar

© Responder v @] Eliminar ] Archivo & No deseado v & Limpiar

RV: Contestacién a solicitud demandados proceso 2019-576

Para: Juzgado 06 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j06cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: ingear@ingearsas.com
Asunto: Re: Contestacion a solicitud demandados proceso 2019-576

Acuso recibo.

1. ALVARO POLANCO P.
ABOGADO PROCESALISTA

El mié., 2 de sep. de 2020 3:25 p.m., Juzgado 06 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<joBemcali@gendoj,ramajudicial gov.co> escribié;

| Reciba cordial saludo
\
;
i

Allego a la parte interesada la respectiva notificacion y a la parte actora

La presente notificacién se surte medi
| acceso a la administracion de justicia,
las tecnologfas de la informacién y de las comunicaciones
al Art. 52 del Decreto 306 de 1992.

Horario de atencién y recepcion de mensajes Lun
p.m ., razén por la cual, tode correo remitido por
siguiente habil al del presente acuse de recibo.

Se le advierte que se presume la recepcion del pres
| enlos Arts. 20,21y 22 de la Ley 527 del 18 de Agost
reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del comercio electronico v de las firmas
| digitales, y se establecen las entidades de certificacidn y se dictan otras disposiciones-.

Favor acusar recibo.
Cordialmente,
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CAll

Carrera 10 No. 12-15 Piso %, Palacio de Justicia
Teléfono 8986868 Ext. 5062

B) Movera v e+

ante este mensaje electrénico con el fin de facilitar y agilizar el
de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 103 del C.G.P.—Uso de
-, el Art. 16 del Decreto 2591 de 1991y

es a Viernes de 7.00 a.m a 12:00 p.m / 1:00p.ma 4:00
fuera del anterior horario, se entendera recibido al dia

ente mensaje, de conformidad con lo dispuesto
o de 1999, -Por medio de la cual se define y

| Por favor no imprima éste correo a menos gue lo necesite, contribuyamos con nuestro planeta.

Responder | Responder a todos | Reenviar

Escaneado con CamScanner
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3384573, 3135209090, 10 Web
160274

SAMANES O Guadalupe. s venoe
Inte 72M132, 7O millones. Tel.
3712238, J175475310. 10 Wb
389026

JNAUND| UMIDAD Campests Ve
lie Verte, Primera ctapa, cerca Al-
Rguana, servicios piblicos, 1082
soctat, hincionaods, vigitancia par-
manenin molorizade, lols §7
$195.000.000, 1.443M2, Jote 735
$146.000.000 1,125M2, vias pavi-
mentadas, 3113563156, 10, Web
80 :

i

JAMUNGI, VENDO an con

SAN BOSCD. Casalote. J80M12,
cerca Palacio Justicia. igeal; par-
queadejn, bodega. Valortzago,
3016852893, 3759097

SAN MICOLAS. hermoso lote
600mr2, 14melros ¢4 frents, ideat
contro comercw, frente al parnue
Inlormes 3182404526 1D Wed
369197 -

las paimeras junto 3 pscnd D866
mis2, 137659611, (D Wed

LA BUITRERA Espectacuidr, Lote
con sarncos, Yista, 3130 000,000,
vendedor directo, 316 4830423,

LA CUMBRE LA MARIA. Yenida ioQ)
3 hectareas orfls carrelera, oo £5+
criura 525.000.000 nagocrables,
3148801587 10'Weo 267724 |

LA CUMBRE PAVAS, DOS LOTES,
ESPECTACULAR MIRADOR,AUTA
A JIJUALES. 2.500 m|s2.
3105083401, 1D Wed 263945

LA CUMBRE VALLE. Venda Lotes

. :de mis ds 3.500M1s2 Excelente

visia . Con rsponibiad de sen-
cias. 3102182185, 3203035364 1D
Web 385177 }

LA QOLOAES. lotes Indwstiilna
desde 1.008m2, $58.000,000 hasia
$795.000.000~ KC0 INMOBILIARIA
DECOLUMBIAS.A.S, 3043882715,

37692

EL MAMEYAL, Lote Esquinero lue-
13 e congomwen, 200012, £s-
pectaculas Yista, Venprimutol!,
1127825149, 1725292, 10 Wab
353320 :

vsta 3 Caf, excuente, 1391513
3155200090, |0 Web 293012

parques Lionlaies, lmui
312[5?9‘21.!0"'!&3‘65589

EL TRONCAL samcio Japutamen-
tos, booega, terraza, 330mirs2
LOMUNAdos, TG, Precio eg-
cuable, 1168335656, 3960259, 10
Wab 366216

ESPECTACULAR
HOHMANDIA. 11,000,00M752. -
unico ble, POT 24 pros.

ALTOS DE Ziudad Jardin Gualan-
day. 3.910,00mts2,
$526.000.00C. Excedente ymla, 1o-
805 105 s8rvictos albhicos,
1394572, 115-5209090. 10 Web
B2004

GRANAQA. BIPLANTAS, biocakes
comerciales acondicionados pand
DAY, 4 QUBt Chirada J24mis2
157772410 Wed 370040

PEREIAA. SUPER Ganga vendo lo-
cal 5an Andresilo, 2nchapado
314 000,000 informes:
3155660032

SAH FERMANOD. Loc) Comercial
532 sodve Calle Sta corca E3-
12dls, excelenle wbicacion,
314BR20990, sialla, nmruils
Aqmait com |0 Wey 002

SAN JUDAS. Lucd para ssuenar
$05 2 sonwe v, aqenda! o

LA MERCED Beulevar def Rie, Edi-
ficie Sto pioes B apartamanies, Jo-
cal comercind, 71,0030 consirnl-
‘;u, h‘Jsl lole 227TM152,

GBRERD, APARTAHOTEL palme:
fo, Bihabtacsonts, Enve |unler,
Suile, Ampila Parquezduse, €x

Censtnsezién 32Habiacionn, pa-
ra un Talal 35, Venparmute,
3104298638, 3116323357 10
Weh 58097

 APROVECHE
MAYAPAR, VEROD Direclamente,
tsincto comags, $170, Millones,
Lote Ax75 M, oro igual colindan.
I8 ¥ 20 M CONGICIMS, com-
pra ¢omelelz negeciable,
3155630123, 117351698, 10 Wed
158868

SUITAERA HEAMOSO ¢n ydad
carrads 1000 mis caleon alabama
m3, J214511112. 10 Yyan 368554

CALIMA [DARIEN) EL DARIEN
GONJUNTO Gerrado campeylre,
VBnao pArmiAD pOr Vahiculg mengr
valos, J108543345, 10 web

3136572985, inversiones. 8084
Pomad ¢om (D'Web J69634

GINEBHA. WENCO kats Condomini
campesire San Felips rodos los
servios. §.150mi2 $100000.000.
J136257784 10 Wen 367321

GOLONDRINAS CORREGIMIENTO
o3 dp Nofmandia, $40.000 0600
negociables. 3878309, 3952704,
3128208507, 3\044”152
677638, iOWehJGTSSD

JAMUNDI CONDOMINIO Verde
Hofironte | ole 1 237 SMis?, wrba-
Mags, wnties completes, thid
houss, ponerla, 1126353435, 10
_Meb 167424

SAMUNDI LA MORADA,
2.000, 00mts2, esquinero srce:
jeate yplcacibn margen dergcha
condominie, BERIOSA, GEA3HSH,
TLIMVARS I Wah THOTT

LA REFOKMA, venao lote
2.000ME. con acometda de agua.
J148965124.10'WeD 366148 ©

MENGA. 5 048 06MTS2. Lot ¢n
Parceacon Campestre Lagurd Se-
€2, Intormes: ¥athenne Aceyedo
3982298 Ex. 1729, 1174424670,
borann vlicina. Propuasias ihaness
mantita@leasngeorficolombia’

na.com |D Wes 368167 !

MIRAFLDAES. LOTE 357Mis2, var-
Tor $177.000.509, rxcelewts vhcia-
cldn, visla, ICO INMOBILIARIA,
I4I087715, |

DBRERD. VENDO o parmuto loc
con plancha, rectbo camionela.
8857045, calle 204 11872, |

SILOE PARTE Baja. esquinzro,
buena ubicacxin 3155723544,
Catle 1A Oesie Carrera 3945

CAMPD SANTQ Jargines (ef fe-
cuerda. osario dable (a0 nera);
SEVICI0 funerana (Cofms Ceremona,
er), $1200000 chu. 3108745295,
1D Web 388332

CAMPQ SANTOQ Misuopohitang del
Sur. Lots doble Gran ofesta. Jardin
G-01 lote 542, Osario doble. Vasor
opoifunidad 5$8.000.000.
178179720, 10 Wed 368693

CAMPD SANTD Metropolitano def
Sur. vand lofe doble v 0sano, bien
ubicado. 3216748901, despuds ce
Las 8PM, 1D Wed 367540

OFEATA
CAMPO SANTO Jaroings de) Re-
cuerdo, vendg iole doble, ien ubi-
¢cado, $5.500,000. Info,

J1BTE41847, 3188801356, ID Web

ANDALUCIA BUENAVENTURA, -
CALL Yendo bords pawimento, o-
tes desarrolips logisteos. MUNOZ
LINCE, 3155753294, 10 Web
10104

PROVECHE
PEREIRA. FINCA versaa Bamba,
siente ublcacidn, catd, intales

PALMIAA LA Qolores.
11.62,00mi2, Zona industrial,
Oportunigad ideal para HoasQas,
4881111, 3148944112, reception
(harismoyblenss.com.co 1D Wad
J40057 |

PALMIAA URBAMZACION Pargues
¢ Hano grande, 90,00mts2,
000,009, Vedicutar, sobrq vis
pringipat, dable cartil.
IZTTTSINN, 10 Web 365677

PANCE. ESPECTACULAR -
3.850M132, lodos survicios, 42Mis
pliya, 3420000 M2 Owrectaminte:
§!§§Z_§2155, 154457477, 1D Wed

3.600mis2. Negociabies,
3163519721, 3152814083, 10 Web
38154 i

NTA FINCAS

BUGA. 100 phizas caheras Powi.
menlo. J104216964. waw lincas
tehvasla com,

BUGA. VEKDO 100 Plazat ganade-
113, FELIPE. 3155661111,

CALIMA (DARIEN). Condorminia sin
Amirsracon jotes Netmosa visla
10002, dedce 335000000, Ven-
peimuna. 3219935547, 10 Wed
353900

CALIMA (DARIEN) Lago.
2. B?FML.Z a1 principal, casd

cafingfo, jardngs, Mbo-
{1} rrnl:m X104%0, bodega,
3206892553, J11TT21426, www
masoea]d de.

CANDELARIA. CANERAS 250 pla«
215 whem entirady ulas progduc-
cones magnitica Uradkidn FELIPE
155551111

CANDELARIA CAVASA, CALL 5D
plazas Caeras, \ameca 50 agro-
caferas 1A, MUNDZ LINGE.
3155753284, 10 Wety 370144

CANOELATITA FLORIDA: 600 Wﬂl
caferas, Dovde prvmenia. FELIPE
55681111,

FINCAS

\M.LI.E

CAMDELARIA. 160 PLAZAS cafe-
fas. 3106216964, www.fincasdel
valla.com.

CANDELARIA. SECTOR CAVASA
50, 43 plaas cafwras, 25|
res. FELIPE 3155661111
DAGUA, EL Carmen coadominh o
Sosge, kie 5.210-Mtx2, Via Acea-
50 Pavimentada, $11.000-Mis2.

J1EANETIY, J1RIAENT. 0 W
amer .

DAGUA, EL saladrn, veredd 138 n-
ves, Meymosa cabata, 294 matros
construdas, 67. meliod do iermaz,
Inte 3.000M3, betios jardines, m-
celenle sstaco. 3105971220,
137003,

. DAGUA KILOMETRO 17, anqud

via mar, Bentla vista Lole
2.500M132 322,000 000,
14888710, MDA, 1D Wb
365553

DAGUA PARCELACION MONTERAF
0, Se veade foca 5.000mts apre-
tmpdos, ecceigsle yila, prcio
base $320.000.000. Inlermaaded,

3215308552, 10 W 243483

OAGUA. SECTOR axciusivo ¢ £
Queremal Xm 44 Pacetacion Lo
Dadeus, Apiovechs [0QL0 vendo
1033 C254 89 Jole de 1.700Mn2
atros, 1155955648, 2006911443,
10 Web 67206

BUGA. 98 caderas 355.000.000
plaza, 120 agricotas 30.000.000
plaza, MUNOZ LINCE.
318575328410 Web 270161

BUGA JIGUALES. 30 y 80 plazas
plaras yblcagifimas, empasiacas.
MUNQZ LINCE. 3155753254, [0
Web 170163

DAGUA TOCOTA Kitamsito 20,
4.000M152, Motantas, 4hapiacis-
nes, SARCOMASDY, Coand, (SENG,
peabalerizas, 527,000 000 pégo-
ciables, 114034283, 3017941304,

DAGUA TOCOTA ¥m 21, s5taderp,
bba. chimensa. Tocota un ef km 21,
a0, 165052308, rscepgion

BUGA VALLE DEL DORADC. 150
Plaras qanaceras, 17 ganaderas
MUROZ LINCE. 3155753284, 10

b comeo 10 Wib
348485

L CERRITO, SANTA S0 30, 15,
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HAGO GONSTAR QUE ESTAFOTOCOPIA }

| QUE
7 ’ COINCIDE CON EL ORIGINAL
// HE TENIDO ALAVISTA

SANTIAGO DE CAL), REPUBLICADE COLOMBIA \

o 07 SET. 2020

NOTARIA CUARTA DEL CRCULO
Entre los suscritos, a saber, EL Sefior, JAIME ENRIQUE OLAYA MARRDQU , 0
edad y vecino de esta ciudad, identificado con ia céduia de ciudadania No. 7.304.15
en adeianie denliv de ia presenic piomesa conipiavenia y para sus EieCios iegigieh 58
llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte, y el Sefior, LUIS FER}
OSPINA GARZON, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la céd
ciudadanias No.7.523.106, quien para sus efectos de la presente promesa de comprg i
se determinan EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un contrato de PRO

P AV Al A s

or tm o w moanen alainom Al e - P T I L L [ NP I
DE COMPRAVENTA, que se condensa dentio de 1as siguieiies clausuias:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

PRIMERA: OBJETO. - EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a favo
PROMITENTE COMPRADOR y éstos se obligan a adquirir de los primeros af mismo {
el derecho de dominio, propiedad y posesion que tienen y ejercen sobre el siguie
inmueble: Un iote de terreno de ia Urbanizacion ei ingenio ii, distinguido con ei numerd
uino (i}, de ia Manzana “E", de una diea de 337.50 MElios Cuadiados, ue peitenece
Y se encuentra ubicado en la Carrera 85 C con la Calle 15 esquina, de la actual
nomenciatura urbana de la ciudad de Santiago de Cali, inscrito a folio de matricula
inmobiliaria No. 370-211206, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Caii, con ficha catasirai No. K 892-026, comprendida en ios iinderos generales y
esSpeciaies estipilados i la escituia plbiica N0.4564 dei 31 de Diciembre de ano
1.988, de 1a Notaria Doce de! Circulo de Cali, debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, No obstante la cabida y linderos Ia venta
se hace como cuerpo cierto.

SEGUNDA: LIBERTAD DEL iNMUEBLE.- Ei inmueble identificado con ia mairicuias No.
S7U-211206, de ia Cficina de Regisiro de instiunienios Publicos de Caii, que fue desciito
plenamente en la cldusula primera del presente Contrato de Promesa de Compraventa, se
transfieren a tituio de venta real, efectiva y enajenacion perpetua sin reserva alguna, a favor
de EL PROMITENTE COMPRADOR, junto con todos los derechos de dominio y posesion
reai, materiai € inscrita, que EL PROMITENTE VENDEDOR aciuaimenie tiene y ejerce
sobie & ditado inmueble, conio lambién la tolaidad de las mgoras, anexidades, "_ \
costumbres, dependencias y servidumbres activas o pasivas que legal o naturalments oA
afectan o benefician al inmueble objeto de este contrato y todos los derechos y obligaciones
que en su favor o a su cargo. PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que
el inmugbie vbjeio de esia Fromesa de Compravenia.son de su exclusiva y piena propiedad
¥y PO3&siGii, Gue 0 108 ha &najeinado i promietido e venla por acto anterior &l pressime,
los viene poseyendo de maners regular, pacifica, publica, material y real, garantiza la
titularidad del derecho de dominio sobre lo que promete vender y los garantiza libre
gravamenes y afectaciones 4 la propiedad y posesion, tales como hipotecas, embargos,
condiciones resoluiorias de deminio, pleiios pendienies, patrimonio dé famiiia, censos,
anticiesis, deniandas Civies y & geneial libre de todo 103 Gue pudiere afeciar los derechos
DEL PROMITENTE COMPRADOR,

TERCERA: SANEAMIENTO.- EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a salir al

saneamiento del inmueble prometido en venta en todos ios casos contemplados por la Ley

Craoutha
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€N Cuanto a eviccion o vicios redhibitorios, de acuerdo con lo establecido e
1914 a 1923 del Cédigo Civil Colombiano.

CUABTA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR, que el inmueble prometido en ve
Que da cuenia ia ciausyiy primera, fue comprado a ia Sefora CRISTINA ROMERO PE

e

e el

N 15 Tobal P_;
S PR e 5

LONIO Consia escilluig pubiica No.4364 del 31 de Diciembie de afo 1.566, de i
Doce del Circulo de Cali, registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de I
ciudad, al foiig de Matricula Inmobiiiaria No. 370-7211206.

QUINTA: PRECIO.- E| precio o valor de los derechaos del inmueble referenciado mat
este coniraio es ia suma de: CIENTO SESENTA Y DOS MiLLONES DE PESOS
($162.GGG.033,00}.

SEXTA: FORMA DE PAGO.- EL PROMITENTE COMPRADOR, pagara AL PROMITENTE
VENDEDOR de la siguiente forma: 1. la Suma de Diez Millones de Pesos Mcle (§
10.000.000), a la firma de la presente promesa de compraventa, suma que\EL
FROMITENTE VENDEDOR deciara haber recibido a su eniera satisfaccién a la firma ¥
€sie coiitrato, o sca & dis 13 de Abril el 2015. 2. La suimia de de Setenta y uii Miliohies
de Pesos ($71.000.000), la cual sera consignada en la cuenta bancaria suministrada
por el vendedor, ef dia 13 de Mayo del afio 2015. 3. Y finalmente la suma de Ochenta
y un Miliones de Pesos Mcte ($81.000.0000), a! otorgamiento. de la escritura publica
correspondiente, ei dia 27 de Mayo dei ano 205, .
SEFTIMA. MANIFESTACION OE ACTUACION DE BUENA FE.- Las paties
manifiestan que el inmueble objeto de este Contrato de Promesa de compraventa, y los
dineros para su adquisicién, no provienen de dineros que directa o indirectamente, estén
relacionados con aiguna actividad ilicita contempiadas por las Leyes 190 de 1995, Ley 365
de 1997 y Ley 793 de 2002 y demas normas concordanies, ni de aigun acio o modo de
aaquisicidn directa o indirectamente iclacionada con Cuaijuieia de ias actividades
senaladas en dichas Leyes.

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA .- La escritura publica mediante la cuai
se perfeccione el contrato de compraventa a que esta promesa obliga, se otorgara en la
Notaria Cuaria dei Circuio de Cali a las 2:00 P.M., & dia veiniisiete (27) de Mayo dei 2015.
PARAGRAIC: Solo se entenderd proiTogads & plazo para &) Cumpnmiento de las
obligaciones que bilateraimente adquieren las partes por este contrato cuando asi se
acuerden por éstas mediante nota escrita al pie del presente documento per lo menos con
cinco (5) dias habiles de anticipacion a la inicial del dia senalado para el otorgamiento de
ia escritura; en esie caso LAS PARTES CONTRATANTES acuerdan que no habréa lugar a
SO0 de Arias, inuila o clausula penal,

NOVENA: E! inmueble objeto de esta promesa, le sera entregado AL PROMITENTE
COMPRADCR, libre de derechos de usufructo, censo, uso o habitacion, servidumbres,
gravamenes, limitaciones o condiciones de dominio, embargos, pleitos pendientes y en
general, de todo factor que pudiera salir aieciar derecho de los promitenies compradores
SUbIe el hinhueuke, 1

G1E,
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DEC : g

o7 d;n::; S':;F;E?;g lin la fecha da! otorgamiento de la escritura publica, 0 gach¥

L PROMITENTE C‘OM PROMITENTE VENDEDOR, hara la entrega material dgl ingg

GECIN BHRIERA: & PRADC?R._CUH sus mejoras, anexidades, usos y servidu
IMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR, deciara que el inmueble 00je

pl_ﬁ'-'sﬁ'l_lié Coinliat fo safon v on. KL FAPSARANGE ~ e
0, 10 eilregara AL FROMTENTE COMPRADOR, a paz y saivo por

conc a S , \ . 2
cepto, tasas y contribuciones, inclusa en io relacionado con el impuesto prefigliv,”

valorizacian y complementarios.
DECIMA SEGUNDA: Gastos nolanales de (egistto y retencidn en la fuente.- Los g

notariaies que ocasione ei oigamiento del presenie insttlumenio seran suiragadgs |por
ambas paites contratanies an wual Propoicidin. Los gastos de beinencencia, (esoieng

registro que demande el otorgamianto de asta @scritura serdn a cargo DEL PROMITE
COMPRADOR.
DECIMA TERCERA: Las partes contratantes de comun acuerdo acepian Cug
aciaracion ai presenie contraio gg Promesa compravenia en aras de ia negaciacioll, €0
SACEPLION JEl prediv y & payo paciade
DECIMA CUARTA: El contrgtanta que incumpliere alguna o varias de las clausulas &
consignadas, pagara al contratante cumplido. a titulo de multa. la suma de Diez Millon de
Pesos Mcte. ($10.000.000,00). la cual podré hacerse efectiva desde el dia siguiente a su
incumpiimientio o infraccion, por ia via glacutva, dicha promesa de compraventa presia
MEnito gjeculivo, sin que haya lugan @ requeiiiie i W cunstitucion i muia, por rEurn en
su contenido obligaciones claras. axprasas, liquidas, exigibles y actuales consistentes en
reclamar el cumplimiento de la cancelacion de una suma concreta de dinero y de la entrega
del inmuebies en las condiciones anotadas y Wbies de cualquier ipo de gravamen o fimitacion.
La facuiiad de reliacio se e diende vigenie dusae fa fuma dei presenie contrato de promesa

- e abka 1= maln s da Va aama Ry L T T S e J oy )
a iasta a fﬂb!l:\ ue i G—Q‘LGE\UN\ ..‘)\1011\.0 quc‘uc‘: \_umpnlluciuu al 'JIC.‘.IUI ne

g compraveni
contrato.
DECIMA QUINTA.: AUSENCIA DE VALIDEZ.- LAS PARTES CONTRATANTES

manifiestan que no reconoceran validez astipulaciones verbales relacionadas con el
presente contrato puesto que i esie docunenio se consigna el acuerdo loiai y compielo
""""" dé 3u ObjEIT ¥ 10UG I celacionado con & £3le BSUMEnIS resmipiaza y deja sin vanasz
cualquier otro contrato verbal 0 escrito calebrado entie las partes con anterioridad.
PARAGRAFO: Para la validez de aste Contrato de Promesa de compraventa se requiere la
autenticacion de las firmas contratantes ante Notario Publico, que se otorgan en dos
ejempiares de iguai tenor.

SEOAA SEXTA: NOTIFICACIONTS.- Todas las obligaciones debersn cumplirss &nia ciudad

de Santiago de Cali, y LAS PARTES CONTRATANTES registran para los efectos de sus
comunicaciones y notificaciones las direcciones:
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NOTARIA DIECIOCHO DE CAL}
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

3042015

1 3 |

-8

C.C No. 7.304.156.
D:R;CCION DE NOTIFICACION:
TELEFCND:

CNBoEA ElEeT

M NN N

1] ~ — A -~ 1] +

LUIS FERNANDG OSPINA GARZON
o7 e 2 A H ]
WU 7.523.108. de Armenia Quindis

TELEFONO: 380 26 85 / 300 652 02 45

CORREO ELECTRONICO: gerencia@ingearsas.com

En constancia de io anterior, se firma por ias partes en la ciudad de Santiago de Cali, ¢
trece (13) de Abril del afio Dos Mil Quince (2015) en dos (2) ejemplares de igual

cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. .

EL PROMITENTE VENDEDOR:

/"’ C 44 ¢
/ -
JAIME-E RJQUE'JYA MARROQUIN.

C.C. No. 7.304.156

JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN.
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. HECTOR MARIO GARCES PADILLA

Notario Cuarto del Circulo de Cali

\

Republica de Colombia
- Dpto. Del valle del cauca

i/

" Es Fiel Autentica Copia de la Escritura Publica No. 1785 De Fecha de ; de 2015

1

Eic s expide para_ USO DEL INTERESADO

CONTRATO

 OTORGANTES

Calle 7 No. 25 — 60 - PBX:554 1012 — Fax: 554 1215E- mail; notariacuartacali@gmail.com —
" Web site: notarlacuartacall@qmalll.com Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia
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Repiiblica de Colombia

A
“

S NOTARIA CUARTA DE\:\cchuLo DE CALI semmmememsemmemmeman N
-l -/ |ESCRITURA PUBLICA NUMERO i Gty il ]\?8 5

ool ' |MIL SETECIENTOS OCHENTA Y.CINCO (1.785)) ‘ e
' FECHA: CALl, VEINTISIETE.(ZT\)\DE MAYO DEL DOS MIL QU[NCE'(\2:Q>15) LN %
................... SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION ;
LEY 1579 DE'?Q’!Z, ARTICULO 8 - PARAGRAFO 4 '\\ |
MATRICULA INMOBILIARIA | 370-211206 ‘ CODIGO CATASTRAL ] Kosszoo'zgoooo
MUNICIPIO VEREDA-
_ CALI :
URBANO ~ [ X NOMBRE O DIRECCION o
RURAL Lote No. 1 Manzana E URBANIZACION ELINGENIO Il |

UBICACION DEL PREDIO

DOCUMENTO A D TG U < -

HEIRL e
SDC927302212

CLASE i ‘ TR
‘ NUMERO FECHA.  OFICINA DE ORIGEN CIUDAD

\Y

ESCRITURA | 1.785, 27-05-201% NOTARIA CUARTA CALI N
- . Y 1
;s BT \ \\
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO '
cODIGO - > :
ESPECIFICACION . VALOR DEL ACTO
REGISTRAL 5 L ik \ .

A\

0109 VENTA, $05.000.000

blica de Colombia-

i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ 5 NUMERQDE !DENT[FICAE:I(')N ' ‘
JAIM\'E ENRIQUE Ol\.\AYA MARROQUIN- VEI\\J\DEPOR CC No. 7.3()\4.156 de Chinquinquira
LUZ GARMENZA CEBALLOS MUNOZ- COMPRADORA | GC No. 31:967.847 de Gali
LUIS“F{ERNANDO OSPINA GARZON- COMPRADOR - CC No. 7.52“3_."106 de Ar\n‘neni'a

N

1 E27SFEBHOACEDAR
0BZJGWMFWA3RMMVY

" Papel Ill.iarill para uso exclusivo be copias hcﬁnagfs publitas , u@hu P borumentos bel archibo notarial
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(i FIRMA DEL\ NGIONARIO \ f A |8

[~~~ TLASTANTERIORES ANOTACIONES SE AJUS ?‘ A LA RESOLUCIGN N° 0465 DK 2013 DE LA \
- ; ! s i

=y

= | SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIST
| _g _|'Enla'ciudad de Santiago de Cali, Capita
= Republica de Colombia a los VEINTISIETE ( 27 ) dlas del mes de Mayc’;{f‘de‘i‘aﬁo Dos
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il Quince ~{2.075) al'déspacho d'é“‘lé“Notar‘ié Cuarta-del Circulo de Cali cuyo ¢argo
ejerce la Doctora SANDRA PATRICIA TOBAR PEREZ ° NOTARIA CUARTA
DE CALI, ENCARGADA ----- Comparecié JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQU]N
mayor de edad, .vecino de Cali, identificado con cedula de cmdadanla No.
7.304.156 expedida’en Chmqumqmra de estado civil como aparece al pie de su
firma, quien obra en propio y mamfestb PRIMERO OBJETO DEL NEGOCIO:;
Que por medio del presente mstrumento publico transflere a. tltulo de venta real y
LUZ.. CARMENZA CEBALLOS MUNOZ y\LUIS FERNANDO
OSPINA GARZON mayores de edaq vecinos de Cali, identificados con cedulas
de ciudadania Nos 31.967.847 y 7})23 106

respectlvamente de estado como aparece al pie de sus ﬂrmas i

efectiva a favor

expedidas \en Cali y Ar}n\ema
el siguiente
inmueble: Un lote de terreno distinguido con el No. 1 de la manzana E de la

urbanlzacmn EL [NGENIO I, con un area total de 337. 50 m2, distinguido, co

15 de la misma manzana E INMUEBLE IDENTIF[CADO CON NIATRICULA
INMOBILIARIA No. 370—211296 NUMERO DE PREDIO K089200260000
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la mencién de la cabida\y linderos la venta
se hace como cuerpo cierto, con todas sus anemdades , .usos , dependencias, sin
reservarse nada para si. JSEGUNDO.- TRADICION: Que (el) (la) (los) vendedor |’
(a)(es ) adquirié (eron) (el) (los) inmueble (s) por compra hecha Cristina Romero
Perez mediante Escritura Pblica No, 4.964 del 31 ie de.1.988 |

de dicié'mjbre
de Cali, y regiétrada en la oficina de Registro de lnstrumentos

de la Notaria Doce
Publicos de Cali, bajo la matncula Inmoblllarla 370- 211206 -TERCERO. PRECIO El
precio del inmueble objeto del presente contrato es la suma de CIENTO\ CINCO
NIILLQNES DE PESOS MCTE ($ 105.000.000)
declara (n) ya recibido de manos de (la) cémp‘rador (a) (es) a su entera satisfaccion
. PARAGRAFO :la Vendedora manifiesta que no

Obstante la forma de pago del inmueble antes mencionada, la presente negociacion sé

“dinero que la(s) vendedor (a) (s)

,c{e contado y en dinero efectivo

hace hbre de cualquier condicion resolutoria_que de’ ella derive y I?a negomamén se
dec[ara flrme e irreso uble CUARTO LIBERTAD DEL INMUEBLE: \LA) (EL) (LOS) :

Papel o tar ia[ pmu sn neuhmnm gt Iu mrutmu pﬁh[u:n - Nu e l:nﬂtl.‘l para el umtmm

- B e HAMERIER R R PR ECRIRS
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5@ y entrega del mismo, sobre impuestos munlc:lpales departamentales servicios
:—f o pUblicos, igualmente se compromete a entregar el paz y salvo de la empresa de
?IE teléfonod, en la cual conste que no existen deudas pendientes por conexiones
"’g anteriores, a su favor o en favor de terceros. (acueducto, energia, alcantarillado,
‘ E recoleccién de basuras ), (los cualés seran cancelados hasta la fecha de‘ la entrega
;...f’:: : del inmueble, libre de afectacion al gravamen de vivienda familiar (declaracion que
>= % hace bajo la gravedad del juramento), etc. y se compromete a salir al saneamiento §
": g en todos los casos previstos por IaI Ley. PARAGRAFO: Esta enajenacion incluye g%
ﬁ -; todos los usos, costumbres, aneiidades y servidumbres, el cual (la) (el) vendedor (a) Jg
J g no se reserva ningun derecho para‘si en-dicho inmueble. SEXTO : ENTREGA.- Que §§
% H desde/hoy el  vendedor le hace entrega real y material de lo vendido A LOS §u>4
I ; COMPRADORES con-todas sus anexidades, usos y dependencias, autorizandolo §
i “ para que haga el correspondiente registro y su aforo en Catastro. Aceptacion.- ]
i ’d Presente LUZ CARMENZA GEBALLOS 'MURNOZ y LUIS FERNANDO 'OSPINA B
: GARZON mayores de edad, vecines de Cal, identificados  con cedulas de |
ciudadania Nos. 31. 967 847 y 75231Q6 expedidas en Caliy Armgma = g
b % respectivamente, y manifiestan: A) Que aceptan la presente escgitura en todas sys .' S
i g : partes'y en especial Ia venta que ella contiene a su favor; B} Que han pagado el ; u{
b precio de [a negogiacion y recibido el(los) inmueble(s) a entera satisfaccion . NOTA 5‘;
e Papel :mlmiul pora usa Lnlumnn o T sed (e phGTien - Mo Tione costo pavt el i ; '_J_.. ,‘ if‘“\

~ - marthﬂ: .

- QUE TRATA DE DROGAS, ESTUPEFACIENTES E INSUMOS, ni ningun ofro relativo al

; encuentra afectado a.vivienda familiar.

"matenal del inmueble(s) al comprador (a), paz y a salvo con el tesoro publico

\Qf\'

VENDEDOR (A) (ES) declara (n n). que (el) ) (los) (Ia) predio(s) materia de Ia\qr,es\ ,," .

e Y}’

com

Publlca ni constituido en patrimonio de familia, usufructos, derechos de uso y
habitacion, que no tiene conocimiento ni le ha sido notificado proceso. alguno de
expropiacion, extincion de dominio, INVESTIGACIONES VIOLATORIAS LEY 30 DE 1986

inmueble. Y manifiestan bajo la gravedad del juramento qué el inmueble no se
QUINTO: ENTREGA DEL | NMUEBLE:

(EL) ( (LA) LOS) VENDEDOR( ) manifiesta(n) que - hace(n) la entrega real vy

Mummpa[ por por toda clase de servicios publlcos impuestos, tasas o contribuciones

causadas hasta la fecha del otorgamiento del la presente Compraventa de inmueble

'aChmaA

i

praventa no ha (n) sido vendido(s) antes a nadie y se encuentra (n) le)’r’eszrl?achE 7

pleitos, embargos hipotecas, limitaciones de dommlo arrendamientos por ‘Escritura | !

IR LIRARRN Y Y] DT T
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"DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, LEY 258 DE 1996 Y LEY 854 DE 2.003.
NO ES SUCEPTIBLE DE AFECTACION POR SER LOTE DE TERRENQ , ‘anseesantnessoct

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS: Las partes
intervinientes en el presente acto o contrato declaran que los bienes y fondos en el
involucrados, no provienen de ni se utilizaran en actividades ilicitas contempladas en
el Codigo Penal Colombiano, o en 'cualquier norma que lo modifirque o adicione, en
especial de las que constituyan lavado de activos proveniente de Secuestro,
terrorismo, narcofrafico o similares. Que'tampoco dichos bienes o recursos son
objeto de acciones de extincion de dominié por pérte de la Fiscalia General de La
Nacion, Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, Direccion Nacional de

Estupefacientes u otras semejantes. Manifiestan igualmente que asumen

"‘nf r‘n"'\"\
@
G 0 “\\
en esta escritura, que conocen la Ley en consecuencia saben que la Not 11% “\}/’o
\Q? N //

responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de | //

responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud sobre 1a informacién contenj

VERACIDAD de las manifestaciones que los comparecientes o sus apoderados
realicen en ellos. INPORTANTE: El Notario ADVIRTIO a ]‘c‘axs comparecientes que las
declaraciones emitidas por ellos debe obedecer a la verdaa. Que son responsables’
penal y civilmen.te en el evento de qué se utilice este publico ihstrumento con fines
fraudulentos o ilegales y les pone en conocimiento de lo disciplinado en el Decreto
1957 de Septiembre de 2001\reg|amentano de la Ley 526 de 1999 que desarroll6 el
Articulo 323 de la Ley 599 de ZbOO Que se abstlene de dar fe sobre querer .-
CERTIFICADO DE PAGO PREDIAL No 5100075481
_EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI CERTIFICA: Segln consta en la consulta de
pagos del SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA .-
MUNICIPAL DE CALI, que'él predio que se describe a continuacion, se encuentra a paz|’
y salvo por concepto de IMPUESTO PFiEJDIAL UNIFICADO R
Cdédigo Unico 76001@00178000790026000000026 -
No de predio: K089200260000 :

'Id predio” 0000563269 s :
Certificado a Nofnbre de: JAIQF\—; E OLA)"A M
Direccion del Predio: K 856C 15

Pyl notarvial paca v exclosive en o eserifoea piblics - No Hene costo para el usuario
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- 'Avaltio del predio: $104.871.000- ---
ESTRATO Vlido hasta los 31 dfas de Dic. Del 2.015 »- L
Se explde el presente Cer’(lflcado en el municipio de Santlago de Calia los 26

del 2.015

|PAZ Y SALVO No 9100069317
TECNICO CERTIFICA que el predio que se describe a contmuac:on se encuentra a

» EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE APOYO

paz y salvo con la contribucién por valorizacién por el plan de No 556-21

Megaobras. _ |
Propietario  JAIME OLAYA M - ) z
Identificacion: 7304156 ;

Direccic')‘n qel predio: C85C 15
~~|Cédigo Unico 760010100178000790026000000026
" |Matricula inmobiliaria  370- 211206 :

No de predio: K089200260000
Id predio 0000563269 ' _
PAGO TOTAL DE LA CONTRIBUCION : ‘
Se expide el presente certificado ene \ munlcnplo de Santiago de Cali a los 26 dias |

del mes de mayo del 2.015
AUTORIZACION Y ACEPTACION Leido el presente instrumento por el(la)(los)

otorgante(s) y advertido(s) del registro dentro del término legal, quien(es) la

. |encontro(aron) conforme a su 'pensamiento y voluntad y por no observar error alguno en
- |su contenido, le impaﬁe'(n) su aprobacién y procede(n) a firmarla con el suscrito Notario
quien de todo lo antes expuesto da fe, declgrando el(la)(los) compareciente(s) estar
notiﬁéado(a)(os) de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre e identificacion de cada uno, a la identificacién-de el(los) inmueble(s)
objeto del presente acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicién del bieh,
identificacion catastral y matricula inmobiliaria de el(los) mismo(s), da lugar a una
‘ escritura aclaratoria que conlleva a nuevos gastos para los Eontratantes conforme lo-_ \
A manda el Artlcuro 102 del Decreto Ley 960 de 1. 970 de todo lo cual se.da(n) por
entendldo( )y firma(n) en constanma Derechos Notarla!es $ 331, 279 Resolucton
0641 del 23 de enero del 2.015 .- recaudo Fondo $10.950 Recaudo Super $ N0.950

E[}lttprzl nnlm:nl pum Cusa exclhngivo e o escriturva poblicn - No fene l:l.'lﬂtl.‘l ;mm el wsiarin :

A A e o b b A T Ao b PHEEBE ASCI R :
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TINETSTT5 gy livstruccion Adiministiativa 26/20017dé laStperintendericia de
Notariado y Registro~_ Pago por concepto de Retencion en la Fuente §
1,050,000 = = = = = - b , | .
‘ % \ h
ORIGINAL ELABORADO EN LAS'HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMERQS al
Aa020180170,Aa020180171,Aa020180172,Aa020180173,
| ENENDADO: "9100069317",SI. VALL. “-\ A
| 3 = |
. \
VENDEDOR: ap F
\ ¢ .-l.' ‘l‘\‘/v I
] ANV |
LEATE o [NEERE i
e e anra o i
_JAlME—E RIQU LAYA MARROQ Rapiiblica de Colombla ¢ e P
cC No. FTo¢ 75 & Santiago de Call - Valle del Cauca
_L ESTADO CIVIL: o/ 7v—=
i - ot e a7 & EF Se deja conslancia que en cumplimlento de lo ordenado en el Art. 12
‘ TELEFONO: - 7 A 35 del Deto Ley 860 de 1970 anle el despacho de la Notaria Cuarta de)I(l
b DIRECCION: C’// /¢ ?g/ (on —(=% Circulo de Cali, compareclo; ‘
“ ‘ l
OCUPACION:  (amreve-rate JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN i
| Cedula de Ciudadania 7304156 |
| A
% N
! it
l _ .'f".} :\,‘ x:
o s ‘111;;111 notarial para wan exclusivn en [n‘m:rilum piiltlica - No tiene casto paca el wsnario ;
AN ’ ; i ’Jil ]
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Repithlica de Colombia <

~ N

N SEREURAS
%}\/‘;‘——-—-\ &5{{’/

. . UGm]
A ‘a"_ 0 ; 27/05/2015 03:20.2
| (NomRrgy i

Repliblica de Colombla
Santiago de Call --Valle del Ceuca-

Se deja constancia que en cumplimlento de lo ordenado en el Art. 12 y

/ .
Lué{ CARMI!NZA G{EBALLOS MUE\OZ
g \
C.C. No. ; "7 | 35del Deto Ley 960 de 1970 ante el despacho de la Notaria Cuarta del
i © 6/1 &Téa’ J)}i} l Clreulo de Call, comparecio: :
i . |ESTADO CVIL: “D)yorAzictA - i
i TELéFONO -'} = ) = : ; ~ LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNO2Z
: € e Cédula de Ciudadania 31967847
=20~ 52 _
c\) "

DIRECCION: (llg |
OCUPACION: Mm:}

NOTARIAGD i

)
—— =1

Repliblicp'de Colombla

4 Santlago de Gali - Valle del Cauca ,
RNA PIN GARZON | Se deja constancia que en cumplimiento de lo ordenado en el Art 12 y
-c-No. ? 2306 A AHELL & ?3? de;r DdcmCLaTiy 860 de 1970 ante el despacho de la Notaria Cuarta del || | 1
e i y : rculo de Cali, comparecio: Q
ESTADO CIVIL: WATon LT Are - | g
' LUIS FERN s
b, sgoer | imeeomma S
DIRECCION: c4lé |9 #2015 g I8
OCUPACION: 7A/6 . £re'ZZ | e
; 1
| 3 b |
| 45445 2 : ; '
; - ff‘“"-ﬁiff’ﬁ Cor e, '
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MUNICIPIO DE‘SANTIAGO DE CALI
gff;/f.ffﬁ&im e %damﬁfd

fom/i?f o do %/4‘
"Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

CERTIFICA

Ref, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

14

J o a

No. 5100075481

' b

D D

Segun consta en la consulla de pago del SISTEMA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA
MUNICIPAL DE CALI, qus el predio que se descrlbe a continuaclén, se encuentra a Paz y Salvo por concepto de

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.

Cddigo Unlco: 760010100178000790026000000026

Numero Predial: K089200260000

Id Predio: 0000563269
Certificado a Nombre de: JAIME E OLAYA M,
Direccldn del Predio: K 85C 15

Avallo del Predlo: $104,871,000

Estrato: 6
Valido hasta 31-Dic-2015

Se explde el presente certlficado en la SUBDIRECCION DE TESORERIA DE RENTAS DEL MUNICIPIO DE

SANTIAGO DE CALI a los 26 dias del mes de Mayo de 2015,

Este certificado NO es viélldo sin estamplllas para tramite notarlal

o,
.~" '.t
I._.-"

r‘i‘ '—"-q -g“n‘('..,_w.\‘__qu-c- o

il

Flrma Autorizado

Fechat 26-May-2016 Hora: 11:09:40

lzad

.
Flrma mecdnlca aul dlanils [a resol

Ién N* 4131,2.0.5.4881 do la Subdirecelén de Tasoreria de Rantas,

AT T H A A A A FO S SRR R A KL SR 0 BT B el AR T T 11 2 i3

SUBDIRECCION DE TESORERIA DE RENTAS

R
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Papel notarial para uso exclusivo br'mf.;ins be lﬁll:ilﬂtnl piblicas , tertificabos p bocumentos bel archive notarial
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'EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE APOYO TECNICO ’

CERTIFICA i
[
=
Que el predio que se describe a continuacidn, se encuentra al dia con la | =
contribucién por Valorizacién por el plan de Obras NO. 556 - 21 Megaobras. | g
; l =
{oru—
o R s F =

PRO SALUD DEI’ARTAMENTALEj

¢

Propietario:  JAIME E OLAYA M
Identificacién: 7304156 f
Direccién: K B85C 15

Coébdigo unico: 760010100178000790026000000026
Nimero de Matricula Inmobiliaria: 370-211206
Nimero de Predio: K0892260000

Id Predio: 0000563269

SE
A
¥

.SDC727302208

Observaciones: Pago Total de La Contribucién

3##&552000‘&&‘3

ey

/

Para Tramites Notariales el 'presente ,documento es valido hast;a' los

\

26 dias del mes de Junio 2015. i g I

Se expide el presente certificado en. el Municipio de Santiago de Cali a los 5
26 dias del mes de Mayo 2015 i 3
N
2]

Nota: el Certificado expedido erroneamente no es prueba de la cancelac1on del ,
gravamen (Art. B2 del Decreto 178 de Julio 13 de 2006} . INYY o
; ;
Este Certlﬁcado NO es védlido sin estampillas para tramite Notarial.
A R DM ).

7 §5E0900 6 =
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ﬁ@?ﬁmr
fgkﬂt1?

B- 0060351 Y
RSy A=

TECNICO

»L.}pu‘
valorizacion@eali. 99" ek
wWww,cali.gov.cd
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VALY 00 Edificio del CAM Piso 12 Te&

Escaneado con CamScanner



I
|
NOTARIA REPUBLICA
HECTOR MARIO GARCES PADILLA DE COLOMBIA
Es __FIEL AUTENTICA copia y se expide para
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
: SNﬁ & REGISTRO
9) MINJUSTICIA . la guarda de la e pubbra TODOS POR LJN
NUEVO PAis
AUTO No. 36
15/06/2016

EXPEDIENTE: 3702016AA-51

Por medio del cual se inicia una actuacion adminis_trativa tendjente a establecer la real
situacion juridica de los predios inscritos en los folios de matricula inmobiliaria No, 370-

211206.

El Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, en ejercj.acio.de tas facultades legales y en -~
espacial las conferidas por el Art. 49 de la Ley 1579 de 2012 y Titulo Il Capitulo | de la Ley 1437

de 2011.
CONSIDERANDO QUE,

1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion, traslacidn, etc., del dominio u otro
derecho real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que
sirven de base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la
realidad juridica del predio, dando cumplimiento al nrincipio de legalidad.

2, El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en
que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion del registro.

3. ElArticulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena:“El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a
lo dispuesto en esta ordenacion, de manera que aquella exhiba en todo memento et estado
juridico del respectivo bien.

4. Mediante derecho de peticion con radicado 3702016ER07003 de 03/06/2016, el senor
Jorge Alvaro Polanco Ponton actuando en representacion de Jaime Enrique Olaya Marroquin
~ solicito to siguiente: "Se adelante la respectiva actuacién administrativa, y que hay una grave
irregularidad en la suscripcion de la Escritura Publica # 1785 del 27/05/2015, suscrita por la
Notaria 4ta de Cali (Folio - anotacion 11}, ya que el Sr. JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN
(Propietario), ha sido suplantado; de tal manera que nunca ha firmado la Escritura Piblica en
mencion. Por lo tanto, el propietario fue suplantado en su huella y firma en lu expedicion de
la escritura”. El solicitante aporta a la solicitud copia de la denuncia presentada ante ia
Fiscalia General de la Nacicn por los presuntos delitos de Falsedad por Suplantacion de
identidad y Falsedad Ideologica v Material, en virtud del registro de la escritura publica No.
1785 de 27/05/2015 de {a Notaria Cuarta de Cali, en la anotacion No. 11 del folio de matricula

inrmobiliaria No. 370-211206.

5. Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-211206
y revisados los documentos que reposan en el arcinivo ce la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, encontramos lo siguiente; Corresponde a un inmueble dencminado Lote 1
tManzana E Urbanizacion El Ingenio I, Area 337,50 M2, con un total de 11 anctaciones. En la
anotacion No.11 se registro la escritura pablica No.1785 de 27/05/2015 de ia Notaria Cuarta de
Cali, por la cual Jaime Enrigue Olaya Marroquin vende a Luis Fernando Ospina Garzén y Luz
Carmenza Ceballos Munoz, el inmueble descrito y alinderadd.” paes

6. Mediante la Instruccion Administrativa No. 11 de 30 de Julio de 2015, la Superintendencia
de Notariado y Registro, en el ejercicio de las funciones de inspeccior, vigilancia y control
sobre las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais, con el fin de salvaguardar et
principio de confianza legitima y |3 guarda de (a fe p(blica implemento y desarrollo el

7 Oficina de Registro de Instrumantos Publicos de Cali
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36 de 15/06/2016. Exp 370201644-33
procedimiento que se debera seguir cuando en un folio de matricula inmobiliaria se encuentre
un acto de inscripcion o anotacion que PUbl'C’te. oA documento, escritura piblica, orden
judicial o administrativa que no fue autorizado o emitido por la autoridad correspondiente,

Hoja No. 02 Auto No.

7. Por lo anteriormente expuesto, después de realizar el analisis juridico correspondiente y
con el fin de atender a la solicitud realizada, se hace necesario iniciar actuacién administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica de los inmuebles inscritos en los folios de
matricula inmobiliaria No.370-211206.

En virtud de lo anterior este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Iniciar Actuacion Administrativa, tendiente a establecer la real situacién
juridica de los inmuebles inscritos en los folios de matricula inmobiliaria No. 370-21120 i
conforme a lo expuesto en la parte motiva del presente proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Oficiar a la Notaria Cuarta de Cali, con el fin de que certifique si la
escritura publica No. 1785 de 27/05/2015 de la Notaria Cuarta de Cali, por la cual Jaime
Enrique Olaya Marroquin vende a Luis Fernando Ospina Garzon y Luz Carmenza Ceballos Munoz,

el inmueble descrito y alinderado identificado <on la matricula inmobiliaria No. 370—211206,{
fue autorizada por la Notaria 4 de Cali.

-

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente el inicio de esta actuacion administrativa a
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, LUZ CARMENZA
CEBALLOS MUNOZ vy a todo el que se crea con derecho sobre el inmueble. Si no fuere posible
la citacién personal de los interesados, ésta se surtira mediante aviso que se publicara en la
pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO CUARTO: Citar a los terceros indeterminados que se consideren con derecho a
intervenir en el presente asunto, para lo cual se ordena la publicacién de este proveido en el
Diario Oficial a costa de esta Oficina, o en un diario de amplia circulacién a nivel nacional a
cargo de los interesados. (Articulo 37 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO: Comunicar el contenido de este auto al Coordinador del Area Operativa,
con el fin de que todo documento objeto de registro o cualquier peticidn sean enviados a la
Coordinacion Juridica para evitar que en esta Oficina se tomen decisiones contradictorias y en
el caso de solicitud de expedicion de certificados, para que en ellos conste como nota
complementaria, el inicio de la actuacion administrativa,

ARTICULO SEXTO: Formar el expediente correspondiente debidamente foliado (Articulo 36 Ley
1437 de 2011).

ARTICULO SEPTIMO: Disponer del bloqueo del folio de matricula inmobiliaria No. 370-211206. /

Carrera 56 No. 11 A - 20Teléfono (2)330-15- 72
Cali - Colombia

/"; Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali
R\
J
..... = Lo i - Ntlp iiwww.ofireqiscalidsupernotariado gov.co
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Hoja No. 03 Auto No. 36 de 15/06/2016. Exp 3702016AA-38

ARTICULO OCTAVO: Contra este auto no procede recurso alguno de la via gubernativa.
(Articulo 75 Ley 1437 de 2011)

ARTICULO NOVENO: Este auto rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA LUIS ED ARDO BEDOYA LIBREROS

Registrador Principal Coordinador Area Juridica
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali it

Proyecto LFGD

|

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
Carrera 56 No. 11 A - 20Teléfono (2)330-15- 72

Cali - - Colombia

hiip /fwww ofireqiscali@supernotariado.qov.co
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NOTIFICACION PERSONAL

| /
En la ciudad de Cali, a los Terinta (30) dias del mes de Enero de 2017 se hi?O presente
en este Despacho el (la) sefor(a) LUIS FERNANDO OSPINA GARZQN ldent|f1;§do con la
Cédula de Ciudadania No.7.523.106 de Armenia (Q) con el fin de notifjcarse del
contenido del Auto No. 36 de fecha 15/06/2016, por medio del cyal se lnICIo'A:ctL‘Jauon
Mmiistativa No. 3702016AA-51 sobre el (los) Folio de Matricula Inmobiliaria No.
370-211206, con el fin de que refleje su real situacion juridica.

Se hace entrega de Auto No. 36 de fecha 15 de Junio de 2016.

EL NOTIFICADO:

c.C. ; e N
TELEFONO: ‘
DIRECCION:

El NOTIFICADOR:

14

Expediente 3702016AA-51

oy Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
l@ Tt l.’ ; Carrera 56 No. 11 A - 20Teléfono (2)330-15-\72
: W A Cali - - Colombia
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NOTIFICACION PERSONAL

En la ciudad de Cali, a los Primer (1) dia del mes de Febrero de 2017 se hi;o presente
en este Despacho el (la) sefior(a) LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ jdentificada con la
Cédula de Ciudadania No.31.967.847 de Cali (V) con ol fin de notificarse del contenido
del Auto No. 36 de fecha 15/06/2016, por medio del cual se inicio Actuacion
Administrativa No. 3702016AA-51 sobre el (los) Folio de Matricula Inmobiliaria No.
370-211206, con el fin de que refleje su real situacion juridica.

Se hace entrega de Auto No. 36 de fecha 15 de Junio de 2016.

EL NOTIFICADO:

c.C.
TELEFONO:
DIRECCION:

El NOTIFICADOR:

Expediente 3702016AA-51

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
Carrera 56 No. 11 A - 20Teléfono {2)330-15-72
Cali - Colombia
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Seifiores:

FISCALIA GENERAL DE LA NACION. « iyl
Unidad Seccional - Santiago de Cali. 3@

Asignaciones O,}/b
E.S.D.

REF: DENUNCIA PENAL.

PRESUNTO PUNIBLE: ESTAFA Y OTROS. )
DENUNCIANTE: LUIS FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA

CEBALLOS MUNOZ. .
DENUNCIADO: EN AVERIGUACION DE RESPONSABLES.

RESPETADO DOCTOR:

FREDYS BUSTAMANTE PAREJA , mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 12.560.954 expedida en Santa Marta,

abogédo en titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional No0.90.934 del C.S de la
J. actuando como apoderado judicial de los sefiores: LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MURNOZ, de conformidad con el poder
que adjunto, por medio del presente escrito, con todo respeto, acudo a su Sefioria
a efectos de formular DENUNCIA PENAL, EN AVERIGUACION DE
RESPONSABLES o contra el Sefor Jaime Enrique Olaya Marroquin, por la
posible comision del delito de ESTAFA, EN POSIBLES CONCURSOS CON
OTROS DELITOS, o lo que este despacho considere en la investigacion de
conformidad con la Ley 599 de ario 2000, articulo 246, con base en lo siguiente:

HECHOS:

1. En el mes de Marzo del 2015, El sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON
recurrié a los clasificados del reconocido periédico El Pais, con el proposito de
invertir en la compra de un predio, en dicho clasificado del dia 15 de Marzo de
2015, (copia del clasificado del periodico del pais que aporto en esta denuncia)
encontré una oferta inmobiliaria e interesante para el proyecto de la inversion,
se trataba que estaban vendiendo un lote esquinero ubicado en la Carrera 85C
con calle 15 esquina, en el Barrio El Ingenio en el sur de la ciudad de Cali,
lugar del inmueble que era ideal, para el proyecto a desarrollar que tenia en
mente.

2 El sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, procedi® a contactar del
teléfono que aparecia en el clasificado, donde le contesto una sefiora Sandra y
coordinaron una visita al lote para ver la ubicacién y caracteristicas de este;
donde, la sefiora Sandra, al dia siguiente del contacto telefénico le envi6 al
mensajero quien le ensefio el respectivo lote prometido en venta al Sefior LUIS
FERNANDO OSPINA GARZON.

3. Revisado el lote por mis poderdantes, percibieron que se ajustaba a uno que la
empresa Ingear S.A.S. necesitaba para construir su sede, empresa de la cual
son socios y empleados los sefiores LUIS FERNANDO OSPINA GARZON Y
LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ; realizaron los estudios de titulos entre
ellos, el certificado de instrumentos publicos, todo parecia un negocio muy
normal, claro y transparente.
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Uno de mis poderdantes, Sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON se
entrevisto con la sefiora Sandra, que era como la intermediaria o comisionista,
donde acordaron la compra de dicho lote por un valor de Ciento Sesenta y Dos
Millones de Pesos ($162.000.000.00). El sabado 11 de abril del 2015 se
programo hacer autenticar la promesa de compraventa en la Notaria Dieciocho
(18) del Circulo de Cali, con el propietario Sefior Jaime Enrique Olaya

Marroquin, quien venia de la ciudad de Bogota exclusivamente a firmar la

promesa de venta.
Por razones de horario de la Notaria dieciocho (18) del Circulo de Cali, el

documento (promesa de compraventa) no se alcanzo a realizar ese dia y hubo
necesidad de programarse para el dia lunes 13 de abril de 2015, la_cual fue
firmada y autenticadas con cédulas en manos, con diligencia de

ante Notaria dieciocho (18 del Circulo de Cali, por el
UE OLAYA MARROQUIN

reconocimiento
VENDEDOR y PROPIETARIO seiior JAIME ENRIQ

—

6.1.

6.2.

del lote de terreno de la Urbanizacion el Ingenio I, distinguido con el numero
uno (1) , de la Manzana “E’, de una area de 337.50 metros cuadrados, que
pertenece y se encuentra ubicado en la Carrera 85 C con la Calle 15 esquina,
de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de Cali, inscrito a
folio de matricula inmobiliaria No.370-211206, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, con ficha catastral No. K 892-026 y por el
comprador sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, como consta en la
promesa de compraventa. Ese dia le cancelaron al sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, la suma de Diez millones ($10.000.000.00) de pesos
Mcte, en efectivo, de conformidad a la promesa de compraventa.

Los otros pagos efectuados por mis poderdantes al sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, propietario del inmueble (lote de terreno), los efectuaron
como se acordé en la promesa de compraventa, asi:

La suma de Setenta y un Millones ($71.000.000.00) de pesos Mcte., el dia
11 de Mayo del 2015, los cuales se consignaron en la cuenta de ahorro
No.586 40664066 del Banco Colpatria a nombre del VENDEDOR sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, como consta en el formato de
transaccion en caja No. 71237375, (cheque No 735867 de la empresa
Ingear S.A.S), donde el VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA
MARROQUIN, le indico a mi poderdante sefior LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON, que ese pago era especialmente para poner el predio al dia en
impuestos, el cual en predial debia afios anteriores aproximadamente la
suma de $45.000.000 pesos y $9.000.000 pesos, megaobras.

El dia de 27 de mayo del 2015, mis poderdantes LUIS FERNANDO
OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ, se reunieron
con el VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, en la
Notaria Cuarta (4%) de la ciudad de Cali, como estaba programado en la
promesa de compraventa para realizar el otorgamiento de la escritura
respectiva, donde la NOTARIA aseguro que todo estaba en regla y se
procedié a la firma del negocio (como consta en la escritura publica
No.1785 de la Notaria Cuarta (4%) de la ciudad de Cali) , firmada la
escritura, procedieron a pagarle al vendedor sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN los pagos restantes o dineros pactados, los cuales
se realizaron asi: con los cheques de Bancolombia No.735905 por valor de
$40.000.000.00 de pesos y cheque No.735906 por valor de $38.500.000.00
de pesos, de la empresa Ingear S.A.S. a nombre y recibidos por el sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN; el saldo de Dos Millones
Quinientos Pesos ($2.500.000.00) pesos, fueron entregados en efectivo

.
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para que el sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, duefio del
inmueble (lote de terreno) pagara los gastos correspondientes de
escrituracién, para un total de Ciento Sesenta y Dos Millones de Pesos
($162.000.000.00), pagados al VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN. Ademas, ese mismo dia sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, hace entrega material del inmueble (lote de terreno).

7 Una vez otorgada la escritura por el duefio del lote sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, mis poderdantes procedieron a su registro ante la
oficina de instrumentos piblicos de la ciudad de Cali, del certificado de
tradicién, en la matricula inmobiliaria No0.370-211206, como consta en la
anotacion No.11, de fecha 04/06/2015, del respectivo registro.

8. Recibido el inmueble (lote) por mis poderdantes, procedieron a limpiar el
mismo por sus estado ruines y hacer cerramiento respectivo, ejerciendo su
derecho como amo, sefior y duefio de dicho lote.

9. Con el proposito de iniciar con los tramites legales y de papeleos, para la
aprobaciones del proyecto para la construccion en dicho lote de terreno por
parte de mis poderdantes; para la tercera semana de Enero de ano 2017,
enviaron al mensajero de su empresa Ingear S.A.S, a sacar un certificado de
tradicion, del inmueble No.370-211206, ante la oficina de instrumentos publicos
de Cali, del lote de terreno que ya era de propiedad de mis mandantes, que le
habian comprado al sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, donde le
informaron al mensajero, que no le entregaban dicho certificado de tradicion,
que los propietarios sefiores LUIS FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ
CARMENZA CEBALLOS MUNOZ tenian que presentarse, urgentemente a la
oficina de instrumentos publicos de Cali.

10.Inicialmente se presento el sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON el dia
30 de Enero de afio 2017 y el dia 01 de Febrero de 2017, se presento la
sefiora LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ ante la oficina de Instrumentos
Pdblicos de Cali, donde sorprendidos se enteraron y los notificaron en auto
No.36, que mediante derecho de peticion con radicacion 3702016ER07003 de
03/06/2016, el sefior Jorge Alvaro Polanco Pontén, actuando en representacion
de Jaime Enrique Olaya Marroquin, solicité que “Se adelante la respectiva
actuacion administrativa, y que hay una grave irregularidad en la suscripcion de
la Escritura Publica # 1785 del 27/05/2015, suscrita por la Notaria 4ta de Cali,
(Folio — anotacién 11), ya que el seiior, Jaime Enrique Olaya Marroquin,
(Propietario), ha sido suplantado; de tal manera que nunca habia firmado en la
escritura Publica en mencion. Por lo tanto, el propietario fue suplantado en su
huella y firma en la expedicion de la escritura de tal manera nunca habia
firmado la escritura publica”. Ademas, habia presentado denuncia ante la
Fiscalia General de la Nacion por el presunto delito de falsedad por
suplantacion identidad y falsedad ideologica y material; por lo tanto, proceden a
bloguear el folio de la matricula inmobiliaria No.370-211206, hasta tanto no se
clarifique juridicamente tal situacién.

11.Denuncia que el sefior Jaime Enrique Olaya Marroquin, la efectuara a través
de apoderado, que averiguada en asignaciones, esta en tramite ante el Fiscal
163 Seccional, bajo radicacion No.1992016011380. Sin que hasta el
momento no se haya hecho ningin tipo de diligencia.

12.Enterado de lo expuesto, solicito con todo respeto al Sefor Fiscal, se
investigue hasta las dltimas consecuepcias, ya que mis poderdantes sefiores
LUIC:‘. FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS
MUN(?Z, son victimas, donde les pueden causar unos perjuicios de orden
material y moral; por lo tanto, me han conferido poder especial para presentar
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la denuncia, para que se averigiie el o los responsables de la presunta
comisién de conductas punibles.

ANALISIS JURIDICO

El Cddigo Penal, sefiala como delito las siguientes conductas:

“Articulo 246, Estafa. <Penas aumentadas por el articulo 14 de la Ley 890 de
2004, a partir del 1o0. de enero de 2005. El que obtenga provecho ilicito para si o
para un tercero, con perjuicio ajeno, induciendo 0 manteniendo a otro en error por
medio de artificios o engafios, incurrira en prisién de treinta y dos (32) a ciento
cuarenta y cuatro (144) meses y multa de sesenta y seis punto sesenta y seis
(66.66) a mil quinientos (1.500) salarios minimos legales mensuales vigentes.

En la misma pena incurrira el que en loteria, rifa o juego, obtenga provecho para si
o para otros, valiéndose de cualquier medio fraudulento para asegurar un

determinado resultado.

La pena sera de prision de dieciséis (16) a treinta y seis (36) meses y multa hasta
de quince (15) salarios minimos legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no
exceda de diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes.

(..)

Articulo 287. Falsedad material en documento publico. El que falsifique
documento publico que pueda servir de prueba, incurrira en prisién de tres (3) a

seis (6) anos.

Si la conducta fuere realizada por un servidor publico en ejercicio de sus
funciones, la pena sera de cuatro (4) a ocho (8) afos e inhabilitacion para el
ejercicio de derechos y funciones publicas de cinco (5) a diez (10) afios.

()

Articulo 296. Falsedad personal. El que con el fin de obtener un provecho para si
o para otro, o causar dafio, sustituya o suplante a una persona o se atribuya
nombre, edad, estado civil, o calidad que pueda tener efectos juridicos, incurrira
en multa, siempre que la conducta no constituya otro delito.”

Estos argumentos permiten establecer que nos encontramos ante la posible
comisién de una conducta de especiales caracteristicas y el Estado, por mandato
constitucional, esta en la obligacion de salvaguardar los interese de la poblacion

en general.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA:
Tener como prueba el siguiente material documental de suma importancia para
este asunto;

- Documentales:

1. Copia simple de la promesa de compraventa celebrado el dia 13 de abril de
2015, autenticada por las partes ante la Notaria 18 del Circulo de Cali, entre
el vendedor sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN y por el
comprador sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON. (folios 4).

]
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2. Copia de la Escritura Publica No.1785 del 27 de Mayo de 2015, otorgada
en la Notaria 42 del Circulo de Cali, por el vendedor sefior JAIME
ENRIQUE OLAYA MARROQUIN a favor de LUIS FERNANDO OSPINA
GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ , con su constancia de
inscripcion.( folios 9).

Copia del clasificado del diario del Pais del dia 15 de Marzo de 2015.

4. Copia de la consignacion (formato de transaccion en caja No. 71237375)
por valor de $71.000.000 Pesos, en la cuenta de ahorro No.586 40664066
del Banco Colpatria a nombre del VENDEDOR sefior JAIME ENRIQUE
OLAYA MARROQUIN, (cheque No 735867 de la empresa Ingear S.A.S),
donde el vendedor sefior JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, le indico
a mi poderdante sefior LUIS FERNANDO OSPINA GARZON, le consignara
dicha suma de dinero. (folio 1).

5. Copia de los cheques de Bancolombia No.735905 por valor de
$40.000.000.00 de pesos y cheque No.735906 por valor de $38.500.000.00
de pesos, de la empresa Ingear S.A.S. a nombre y recibidos por el sefior
JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN, por el pago de la compra del lote.(
Folios 2).

6. Copia del certificado de tradicion No.370-211208, de fecha de Enero 15 de
2016, expedido por la oficina de instrumentos publicos de Cali,

7. Copia del auto No.36 15/06/2016, del expediente: 3702016AA-51 del
Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, del derecho de peticién con
radicacion 3702016ER07003 de 03/06/2016, del sefor Jorge Alvaro
Polanco Pontén, actuando en representacion de Jaime Enrique Olaya
Marroguin, y de las notificaciones personales, notifica a LUIS FERNANDO
OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ del
contenido de dicho auto. (Folios 5).

w

o Las demas que el Despacho ordene de oficio y se aporte en el trascurso del
proceso.

ANEXOS:

Anexo los documentos relacionados como pruebas, poder a mi nombre y copia de
esta denuncia.

NOTIFICACIONES:

e El suscrito recibiré notificaciones en la Carrera 1C No.58-30 Torres de
Comfandi Conj. E, Blog. 1-403, de la ciudad de Cali. Cel. 315-4236594 - Correo
electronico: frebupa15@hotmail.com

e Mis procurados en la Carrera 50B No. 8G-42 B/ CAMINO REAL, de la ciudad

de Cali.

Mis poderdantes estaran prestos a la citacion para ampliar esta denuncia.

Con todo respeto,
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Sefiores: _
FISCALIA GENERAL DE LA NACION.

Unidad Seccional - Santiago de Cali.
Asignaciones

E. S. D.

MEMORIAL PODER.

REF: DENUNCIA PENAL.

PRESUNTO PUNIBLE: ESTAFA Y OTROS. ! :

DENUNCIANTE: LUIS FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS

MUNOZ :
DENUNCIADO: JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN Y OTROS

RESPETADO DOCTOR:

LUIS FERNANDO OSPINA GARZON Y LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ,
‘mayores de edad, y vecinos de esta ciudad, identificados como aparece al pie de
nuestras correspondientes firmas, en condicion de perjudicados, comedidamente a Usted
Sefior Fiscal, que por medio del presente escrito, otorgamos poder especial al Docter:
FREDYS BUSTAMANTE PAREJA, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No12.560.954 de Santa Marta y portador de la T. P. N0.90.934 del C. S. de la
J., para que en nuestro nombre y representacion, bajo la gravedad del juramento, que se
entiende presentado con la presentacion de este escrito formule ante su Despacho,
DENUNCIA PENAL, por el presunto punible de ESTAFA 'y los demas delitos que el
despacho considere; como resultado de la compra que de Un lote de terreno de la
Urbanizacion el Ingenio 11, distinguido con el numero unc (1), de la Manzana “E”, de una
4rea de 337.50 metros cuadrados, que pertenece y s encuentra ubicado en la Carrera 85
C con la Calle 15 esquina, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Santiago de
Cali, inscrito a folio de matricula inmobiliaria No.370-211208, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, con ficha catastral No. K 892-026, segun escritura Publica
No.1785, de la Notaria Cuarta del Circulo de Cali, del 27 de Mayo de 2015, debidamente
registrada, contra el presunto responsable Sefior: JAIME ENRIQUE OLAYA MARROQUIN
persona mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.7.304.1546 de
Chinchina, y contra las demas personas que resultaren comprometidas en ‘la

investigacion.

Mi apoderado queda facultado para recibir, sustituir, transigir, conciliar, desistir,
renunciar, y de las demas facultades que sean necesarias para el cumplimiento de este
mandato y Jas propias del encargo encomendado, de acuerdo a la ley para ello.

Sirvase proceder de conformidad a lo de ley.

LUZ GARMENZA CEBALLO$ MUNOZ.
C.C No.31.9¢7.847 dg Cali.
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JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
CALLE 12, CARRERA 10, EDIFICIO PALACIO DE JUSTICIA, PISO 9°
SANTIAGO DE CALI

TRASLADO

Por el término de Cinco (5) dias se da traslado a la parte demandante JAIME
ENRIQUE OLAYA MARROQUIN de la contestacién de demanda propuesto por el
mandatario judicial de la parte demandada LUZ CARMENZA CEBALLOS MUNOZ Y
LUIS FERNANDO OSPINA GARZON en el presente proceso VERBAL DE NULIDAD Y
CANCELACION DE ESCRITURA PUBLICA DE MENOR CUANTIA (RADICACION 2019
00576 00), conforme lo dispone el articulo 370 del Cddigo General del Proceso en
concordancia con lo indicado en el articulo 110 Ibidem, y lo hago constar en la Lista
de Traslado nimero 021 siendo las 7:00 de la mafana.-

Santiago de Cali,
14 de Octubre de 2020

CAROLINA VALENCIA TEJEDA
Secretaria



	2019-576 CONTESTA DEMANDA.pdf (p.1-45)
	2019-576 TRASLADO EXCEPCIONES DE MERITO .pdf (p.46)

