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S ABOGADA
Senores
JUZGADO & CIVIL MUNICIPAL DE CALI
CALI- VALLE
E. S. D.

Ref.: PODER ESPECIAL.

Rad: 2020-00594

Dte: INMOBILIARIA BIENCO S.A.
Ddo: GUIDO FERNANDEZ GARCIA Y
CLAUDIA HELGA MURILLO COPETE

GUIDO FERNANDEZ GARCIA, persona mayor de edad, vecino de Cali Valle,
identificado con la cedula de ciudadania Nro. 16.855.400 De Cerrito Valle,
por medio del presente escrito manifiesto a usted con todo respeto que
confiero poder especial amplio y suficiente a la Abogada DALIXA LILIANA
ARAUJO RIASCOS, identificada con C. C. No. 1.130.609.381 expedida en
Cali - Valle y con Tarjeta Profesional No. 203.686 proferida por Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
conteste DEMANDA EJECUTIVA propuesta por LA INMOBILIARIA BIENCO S.A
identificada con Nit. 805.000.082-4 y domiciliados en esta ciudad, en mi
contra sobre el contrato de arrendamiento del predio ubicado en la calle
45 Nro. 98 B 65 torre 5 Apartamento 301 Conjunto Residencial Patios en el
Lili.

Mi apoderada queda facultada para desistir, transigir, conciliar, recibir,
renunciar, sustituir, reasumir y fodo cuanto en derecho sea necesario para
el cabal cumplimiento de este mandato.

Solicito sefor Juez, con mucho respeto reconocer Personeno a Io Abogada

s Ve

ARAUJO RIASCOS, para hacer efectiva actuacion.
5

Cordialmente,

‘ m:r)UBLlCA
{5/ JAVIER TRANCO SILVA
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GUIDO FERNANDEZ GARCIA
C.C. Nro. 16.855.400 De Cerrito Valle

Acepto

VBN
LIXA LILIANA ARAUJO RIASCOS
C. C. No. 1.130.609.381 Cali Valle.
T. P. No. 203.686 C. S de la Judicatura
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WA <3O
LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Santiago de Cali, 24 de Mayo del 2018 |
ARRENDADOR: BIENCO S.A Inc. NIT. 805.000.082-4

APODERADO ESPECIAL
[FRANCIA SANTA CRUZ DAZA |

| c.C. 67.037.997 DE CALI | ‘
MATRICULA DE ARRENDADOR No. | 009-04

ARRENDATARIO: GUIDO FERNANDEZ GARCIA |
C.C. #16.855.400

CONDICICNES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendgdor concede al
arrendatario el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccion y linderos) de acuerdo con

el inventario que las partes firman por separado. P adir

£ 4° ‘
SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: La direccion catastral a [g’_fﬁma déel contrato corresponde 2|
CL 45 # 98B-65 CONJ. RES. PATIOS EN EL LILI APTO 301 TORRE® de acuerdo con el Certificado
de Tradicién. La nomenclatura fisica a que corresponde es la |cL 45 # 98B-65 APTO 301 TORRE 5

C.R. PATIOS EN EL LILI | :

L
;! &

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE: Generalgﬁ“-‘AL Oriﬁpte Colinda Con LOTE-ZONA VERDE
AL Occidente colinda conCL 45 . Norte colinda Con ZQNAS VERDES Y CR98 B , Al Sur Colinda con !
CR 99 . Especiales Cenit Colinda APTO 401-B , Nadir Colinda Con'APTO 201-B}, AL Oriente Colinda
ASCENSOR, AL Occidente colinda con APT®302-B, Norte Colinda Con | APTO 304 Y 303 Bl Al Sur

Con VACIO. 2
7 el Lcak.‘mm”ﬂf

2
CUARTA: DESTINACION: El arrer),da;’f"grio se compromete a destinar este inmueble exclusivamente
para: VIVIENDA URBANA. | “lr;;.?_ ‘-‘:‘is;a%,mfgi?

QUINTA: PRECIO DEL AR@%;E"N;' NIENTO: SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS
{8 757.000.00) MCTE |, pggagybs( lentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, por
anticipado, al arrendador 0¢ sa)%g;!én

¥ b "

o7

SEXTA: INCREMENTOS D L PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y asi
sucesivamente cada doce”(12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma
automética y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precioc mensual del
arrendamiento se incrementara en lo méaximo legal permitido. Al suscribir este contrato el arrendatario
y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados
en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el arrendatario pagara el
precio del arrendamiento en las oficinas del arrendador ubicadas en la Avenida 5 A Norte #22N - 28, o

donde €l indique.

NOVENA: PRORROGAS: Este contrato se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el
mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su
cargo y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta pactados en la clausula sexta y

autorizados en la Ley 820 de 2003.

... Contrato de Arrendamiento _
Con| GUIDO FERNANDEZ GARCIA |
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DECIMA: SERVICIOS: Estaran a cargo del arrendatario los siguientes éervicios: Al_cantarillado.
Acueducto, Recoleccion de basuras | (Cliente Emcali 46552810. Energla (Cliente Emcali 46552810)
Alumbrado publico, Teléfono (NO TIENE), Gas (942097). |

para cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre
que tales montos correspondan al periodo en el que éstos tuvieron en su poder el inmueble. A cargo

\ El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador constituye titulo ejecutivo
4
/ del arrendador estaran los siguientes servicios: NINGUNO. |

“ UNDECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas del inmueble identificado y descrito anteriormente
tendra el arrendatario derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: PARQUEADERO # 63 |

DECIMA SEGUNDA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también al arrendatario a cancelar
al arrendador la suma de | DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESQS ($193.000.00) M/CTE por
concepto de cuota mensual de administracién, pagadera por anticipado dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mensualidad. Este valor se reajustara automaticamente a partir del dia que la asamblea
de copropietarios de la unidad modifique la cuota de sostenimiento segun lo previsto en la ley 675 de
2001. El arrendatario y los deudores solidarios renuncian expresamente a los requerimientos para
constitucion en mora respecto de esta obligacién pecuniaria. o ®

DECIMA TERCEFQA: CLAUSULA PENAL: E| incumplimiento pokpatte del a}rendatario de cualquiera

de las clausulas de este contrato, y atn el simple retardo en el pa&ﬁ,ﬁé&una 0 méas mensualidades, lo
constituira en deudor del arrendador por una suma equiva

livalente_at triple del precio mensual del
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal in‘égéﬁbﬁnﬁ“fento se presente a titulo de pena.
Se entenderé, en todo caso, que el pago de la pena no éigtingue la obligacion principal y que el
arrendador podré pedir a la vez el pago de la pena ¥ ndemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro d%‘esta pena y el arrendatario y los deudores

solidarios renuncian expresamente a walqésna@queﬁmlénto privado o judicial para constituirios en
i0

mora del pago de‘esta o cualquier otra obligac n*‘“quivada del contrato.

zﬁw@ {75 G "‘g
DECIMA CUARTA: ESPACIOS EN B ‘.' NCQ:,”EF%’I’":'rendatario faculta expresamente al arrendador para
llenar en este documento. Ios;espacl%;% n blgﬁco. , ;
PR, o
DECIMA QUINTA: REQUERIMIENT(
contrato se citan renuncian
y 424 del C. de PC. Rela

,

St El arrendatario y los deudores solidarios que al final del
te a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C.
stitucién en mora.

DECIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION A favor del arrendador seran las siguientes: a)
La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacién del inmueble. ¢) El no pago del precio dentro del
término previsto en este contrato. d) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las
buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes. e)
La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacién del
arrendador. f) La no cancelacién de los servicios publicos a cargo del arrendatario siempre que origine
la desconexion o pérdida del servicio. g) La no cancelacion del valor de las cuotas de administracion,
dentro del térmlno} pactado. h) Las demas previstas en la ley.

Pantratn Ao Aveanndaminmén
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DECIMA OCTAVA: CESION DE LOS DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente 108 derechos
que emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto del arrendatario a partir de la fecha
de la comunicacién certificada en que a estos se comunique. f

DECIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto
de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y que en el mismo
estado lo restituira al arrendador a la terminacion del mismo, o cuando éste haya de cesar por alguna
de .las causales previstas, salvo al deterioro proveniente del tiempo y del uso legltimo. PARAGRAFO:
El inmueble debera ser entregado resanado y pintado con pintura de primera calidad y en el color
existente en que se recibié al inicio del contrato. !

VIGESIMA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie,
excepto las reparaciones locativas, sin permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren accederan al
propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectuéd. El arrendatario renuncia
expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que se refiere el
articulo 27 de la ley 820 de 2003. :

VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido el impuesto de timbre,
o de cualquier ofra naturaleza imputable al contrato, corresponden al arréndatario.
o Qo {

VIGESIMA SEGUNDA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Esﬂpumh expresamente los contratantes

que este contrato no formara parte integral de ningan establecimientq\‘ae comercio y que, por lo tanto,
la enajenacién del que eventuaimente se establezca en el jnmueble no solo no transfiere ningun

derecho de arrendamiento al adquiriente sino que constituy@ g_;absaf de terminacién del contrato, toda
vez que el arrendatario se obliga expresamente a no,ceder, ano subarrendar el inmueble, ni transferir

su tenencia ni cambiar su destinacion o uso. Para os _efectos legales, esta estipulacién equivale a la
oposicion a que se refiere el numeral 3 del Articulo 528 del Codigo del Comercio, de tal suerte que la
responsabilidad del arrendatario no cesara comla enafenacion del establecimiento, ni con el aviso de

la transferencia, ni atin con la inscripeion della enajenacion en el Registro Mercantil.
LY i

Oy R g
VIGESIMA TERCERA: ABANDONO D! L INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario faculta

expresamente al arrendador para pot-g\e'tqr enel inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito
de la presencia de dos testigos, e@f&&?&é avitar el deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble
unstal
icl

siempre que por cualquier el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el

término de un mes y que la@xp al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la

seguridad del vecindario. 1:a M megsfacultad tendran los deudores solidarios en caso de abandono del
al f

inmueble para efectos: ;{é arrendador.

VIGESIMA CUARTWORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan
expresamente al arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar,
procesar y consultar en bancos de datos, la informacién que se relacione con este contrato o que de &l

se derive.
VIGESIMA QUINTA: DEUDORES SOLIDARIOS: - Los suscritos:
MURILLO COPETE CLAUDIA HELGA Con C.C. # 1.150.591.007 I

Por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivisible junto con el Arrendatario de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente
contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones
expresas o tacitas y hasta la restitucion real del inmueble al arrendador, por concepto de:
arrendamientos, servicios publicos, Indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracion,
clausulas penales, costas procésales Yy cualquier otra derivada del contrato, las cyales podran ser
exigidas por el arrendador a todos o cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimientos privados 0 judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de esta
solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente GUIDO FERNANDEZ GARCIA y sus respectivos

... Contrato de Arrendamiento
Con GUIDO FERNANDEZ GARCIA
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causa habientes. Todo lo anterior sin perjuicio que en caso de abandono del inmueble cualquiera de
los deudores solidarios pueda hacer entrega vélidamente del inmueble al arrendador o a quien éste
sefale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder
amplio y suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.

CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesion que el ARRENDADOR haga
respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que la notificacién de que trata el Articulo
1960 del Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesién acompafiada de copia simple del
contrato, por correo certificado, a la direccion que aparece registrada en este contrato al pie de sus
respectivas firmas.

VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION PARA USO DE DATOS PERSONALES EN
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO A SUSCRIBIR CON BIENCO S.A. INC.: En
cumplimiento de la politica de calidad y de manejo de datos personales, de BIENCO S.A. Inc.,
disponible para su consulta en nuestra pagina WEB www.bienco.com.co, los datos de caracter
personal que usted suministre a BIENCO S.A. Inc, seran objeto de tratamiento en los términos
de la Ley 1581;de 2012, y de las normas que en adelante la reglamenten, modifiquen y
complementen. BIENCO S.A. Inc se compromete a implementar todas las,medidas necesarias
para garantizar un tratamiento idéneo de los datos personales y a.cumplir con las disposiciones
que se tienen en esta materia. . N & i
Sus datos personales seran incorporados en nuestras bases de datos con las finalidades que
se determinan a continuacion: s
26.1. Tramitar su vinculacién como ARRENDATARIO.
26.2. Para el envio de correos electronicos y otros.medios electronicos equivalentes, de
productos y servicios que BIENCO S.A. Inc determine puedan ser de su interes.

26.3. Envio de toda informacién relacionada con el contrato de ARRENDAMIENTO suscrito.
26.4 Para efectuar las notificaciones jélagionadas con el contrato de arrendamiento,
relacionados con fechas de vencimiento del contrato, incrementos en canon de
arrendamiento, respuesta a soficitudes; peticiones o requerimientos que Ud. realice en
desarrollo del contrato de ARRENDAMIENTO.
para ejercer los derechos de actualizacion, ‘rectificacién, cancelacién y oposicion sobre sus datos
personales, podra dirigirse por correo-glectronico a datospersonales@bienco.com.co estableciendo
como asunto el siguiente egdhc},gd'o:,_pERECHO DE HABEAS DATA o de igual forma podra dirigir su
solicitud o reclamo a la siggiéqgé"dlggécibn: Avda. 5A Norte No. 22 N-28 Cali, teléfono 6858480
oo 4 :
CLAUSULAS ADICIONALES®:
PORCION DE LA CLAUSULA PENAL ,
1. Vencidos los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, el pago del canon de arrendamiento

se recibira con un recargo en calidad de sancion penal de la siguiente manera: entre el dia sexto (6) y
el dia quince (15) de retardo se cargaré el Cinco por ciento (5%) sobre el valor del canon, entre el dia
dieciséis (16) y el dia veintiocho (28) de retardo se cargara el Diez por ciento (10%) y no se entenderan
como prorrogas de plazo inicialmente pactadas, por lo que partir del mencionado sexto (6) dia se
entendera incumplido el contrato de arrendamiento y se podran iniciar las acciones de restitucion del

inmueble y ejecutiva respectivas.

2. Para efectos tributarios notificamos que i\alENCO S.A. Inc. actia como mandatario de TORRES
QUINTERO SORY CAROLA identificado(s) con C.C #67.000.482 quien es el beneficiario del pago y
de las retenciones tributarias que se Je apliquen por parte del arrendatario.

3. Declaramos qu"e hemos recibido copia con firmas originales del presente contrato de arrendamiento
a la suscripcién del mismo,

... Contrato de Arrendamiento
Con GUIDO FERNANDEZ GARCIA |
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DEUDORES SOLIDARIOS
lnformaddn villdl para notificacion judicial

Nm‘ m mm CLAUDIA HELGA Nombre:

| ce |
| Dir. Oficina: |
| Tels. Oficina: |
|Dir. Casa:!
Tels. Casa: |
| Correo electrénico: |
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Santiago de Cali, 29 de Enero de 2020 _ ”
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- Sefores: Bp\cﬁ(&):\’@‘j_‘f{“
Inmobiliaria Bienco S.A.
Cali - Valle

ASUNTO: Terminacion de contrato Inmueble 15671/18580 CL 45 #98 B -65 APTO 301
TORRE 5§ CONJUNTO RESIDENCIAL PATIOS EN EL LILI

De acuerdo al CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA URBANA en su
condicion general “DECIMA SEXTA: PREAVISOS PARA LA EMTREGA: El amendatario
podra dar por terminado unilateralmente el contrato de arendamiento a la fecha de vencimiento
del termino inicial o de sus promogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito al amendador a
ravés del servicio postal autorizado, con una antelacién no menor de tres (3) meses a la
referida fecha de vencimiento. La terminacion unilateral por parte del armendatario en cualquier
ofro momento sélo se acepiara con previo pago de una indemnizacién equivalente al precio de
fres (3) meses de amrendamiento que esté vigente en el momento de entrega del inmueble”

Por lo anterior, les comunico que he determinado poner fin al contrato de arendamiento que
celebramos el dia primero (1) de Junio de 2018 con vigendia inicial de Doce (12) meses, sobre
el siguiente bien inmueble destinado a la VIVIENDA URBANA ubicado en la CL 45 #98 B -65
APTO 301 TORRE 5 CONJUNTO RESIDENCIAL PATIOS EN EL LILI en la ciudad de Cali.

EN CONSECUENCIA, EL CONTRATO TERMINARA EL DIA 31 DE MAYO DE 2020.

Quedo atento a una pronta respuesta.

Atentamente,

“ GUIDOFERNANDEZGARCIA  ~ ~* .
CC. 16.855.400

ARRENDATARIO

Vimerta @ e\ Com

Gulay: 31y 2340212
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Barranquilla: Direccion: Carrera 51 # 84-184 Local 203  Teléfono: (5) 3850356 M.A.: 459-19
Bogota: Direccion: Calle 127 # 14 - 54 Local 103 Teléfono: (1) 7448888 M.A.: 082-2004
. NIT 8050000824 inc Bucaramanga: Direccién: Carrera 28 # 55A - 55 Of. 201  Teléfono: (7) 6971717 M.A.: 003-2013
Cali: Direccion: Av, 5A Norte # 22N - 28 Teléfono: (2) 4855656 M.A.: 009-2004
iente:
F/ﬁ; pr (F:ERNANDEZ GARCIA GUIDO Cédula: 16855400 Teléfono: 0
D‘ft"f‘l‘; pres 15Al.LE 59 # 24 C 48 PISO 1 NUEVA FLORESTA Ciudad: Cali
Inmue s 671 Referencia: 165101315671 PAGUE EN: BANCO COLPATRIA - BANCO DE BOGOTA
~anon Mes H p 1. El través del b . faclidad brinda BIENCO SAAS. INC a s
E m ot ot Mayo S VA0 arrenzaagtlr[l,rl?)s.’ a;;:r:) ni magcd?ﬂgz ur::nnguna de qf.f cldusulas del contrato de al:'rseuniiarmemo E
IVA $0 Pague Masta : Valor : celebrado con la inmobillaria, En consecuericla la falta del recibo de pago no exime al 8
Administra a * ] arrendatario de la cancelacion oportuna del canon del arrendamiento. g
_Administracion $ 217.000 5 may., 2020 $ 1.009,073| 2 Por el no pago dertro de fos cinca (5) primeros dias calendario del périodo mensual se cobra- g
ReteFuente . : r4 un valor adicional que corresponde a recaudo por pagos posteriores. =
$0 15 may., 2020 $ 1.048.127 3. El recibo de pago de la inmobiliaria para que sea véiido, debe tener el imbre de I3 &
Retelca $0 registradora y/o el sello de BANCO. 3
Retelva 28 may., 2020 $ 1.087.180| 4. cuando la cancelacion se haga en cheque, este debe girarse a nombre de CONTINENTAL DE ;
$0 5 iun.. 2020 $ 1.126.234] BIENES SAS. y/o BIENCO SA.S. INC. ¥ al respaido del mismo se debe anotar ef nombre del :
Servicios Jun., : . arrendatario, el numero de cédula y fos teléfonos decontacto. z
$0 5. Los pagos de arrendamiento pueden efectuarse en cualquier oficina de BANCO COLPATRIA, § &
Derechos Contrato Mensaje Importante: BANCO DE BOGOTA 0 DAVIVIENDA. l 5
6. Los cheque: ad drdn sancion del 209 y el recibo 4 de valldez e Incluirs el
Saldos Anteriores $0 fec;f’;:): por mf)rr:zo(gggt 70351 L:";d;go de Comercio). B vy 5w ; g
7. Si fat ncela can nteriores al presente mes, el efectuado bl
Otros Valores $ 11.000 acre‘dimiu‘t’:(m;:lcme;t??nes?os, ;‘: ;rd:';l conseu?t'nvo £l menda?:igg en mdoc;eso 2
| TOTAL $ 1.009.073 debera acreditar anuaimente doce (12) mensualidades canceladas, a partir de la fecha s
de Iniciacion del contrato y hasta su terminacion. uw
Bitimado cliente: a partir del mes de Enero de 2020 el cupén fisico se convierte a Digital y SOLO ser4 enviado por correo
lectronico, mensaje de texto y via WhatsApp. Adicional estard publicado en nuestra pagina web www.bienco.com.co
seccion arrendatarios. Te invitamos actualizar tu correo electrénico y nimero celular. .
L ey pageriu cupdn de BT 0G0 31T
en fu contor o fabiel = e LT S v bance de Sogola
| B
FECHA: 5/05/2020 VALOR: 1.009.073
ey — o
Bienco ras
i inc
| [canon de: Mayo de 2020
(415)7708998642713(8020)16510131567 1(3800)0001 009073(96)20200505 YO ek b il
Cliente: FERNANDEZ GARCIA GUIDO
'FECHA:  15/05/2020 VALOR: $1.048.127  FE T 45 ¥ 98B - 65 APTO 3015 C.R. PATIOS EN EL LiLI
(415)7709998642713(8020)165101315671(3900)00010481 27(96)20200615 E J : =
VALOR PAGADO

AR

(415)7709996642713(8020)165101316671(3900)0001087180(96) 20200528
VALOR:

e

(415)7709996642713(8020)165101315671(3900)0001126234(96) 20200605

NO CONSIGNAR EN ESTE FORMATO CHEQUES DE OTRAS PLAZAS

1|8|0

$1.126.234

SELLO Y FIRMA DEL CAJERO

<== BANCO ==

Escaneado con CamScanner
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O () 3208899956 £ nttps:/iportal.bienco.com.co
 NIT 805000082+ inc 3103727777 | contactenos@bienco.com.co
[ el
g cliente: FERNANDEZ GARCIA GUIDO Cédula: 16855400

Diref:clén: CALLE 59 # 24 C 48 PISO 1 NUEVA FLORESTA Teléfono: 0
Ciudad: Call Inmueble No.: 15671
[ Conon $ 226,006 | l“'"’ kbl Referencia: 167984515671
$0 Pague Hasta : Valor : .
Administracion $ 0/ |48 jun., 2020 $ 239.996 il by
ReteFuente * soll & Scotiaban 4
Retelca $0 g -
Retelva $ 0] Bancn de Bogota
Servicios $0
Derechos Gonttato $0 ? Mensaje Importante: ..
Saldos Anteriores sol|™
Qtros Valores $ 11.000 "
TOTAL $ 239.996 M Bancolombia

nﬁi

ﬁente: Recuerda que el cupén ahora es Digital y SOLO serd enviado por correo electrénico, mensaje de texto
‘WhatsApp. Adicional estaré publicado en nuestro portal de clientes https://portal.bienco.com.co seccion
ios. Te invitamos actualizar tu correo electronico y numero celular.

i

VALOR:

I

5)20200618

Elaborado por SIMI. www.simiweb.com

Biencoras

Canon de: Provision serv. Publ REF, 167984515671
Cliente: FERNANDEZ GARCIA GUIDO
Inmueble; CALLE 59 # 24 C 48 PISO 1 NUEVA FLORESTA
Cod Banco Cheque No. Vaior
Efectivo
VALOR PAGADO

NO CONSIGNAR EN ESTE FORMATO CHEQUES DE OTRAS PLAZAS

SELLO Y FIRMA DEL CAJERO
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VISA @0 @

mastercord

OBLIGACION 0011001004442
FECHA DE EMISION 2020-07-15

FECHA DE VENCIMIENTO INMEDIATO

do su deracho de habeas data atentamente nos parmitimos comunicarle que sl las obligaciones a su cargo en calidad de deudor o
oréN reporadas hegativamente a las contralos de Informacion en las cuales permanecerd durante ef tlempo que Indica (a ley. Recuerde qus el
sjor referencla comerclal y financlara.
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’ : CONJUNTO RESIDENCIAL PATIOS EN EL LILI
NIT 900375960-1
i CALLE 45 98B-65

CALI, VALLE
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14/1/2021 ~ Gmail- Fw: Documentos para desocupacion de inmueble

=4

M Gma et W VIMaR HeRrErA <vimarvh@gmai
s

Fw: Documentc
' 13 de julo de 2020, 6:42

with you, To view them, click the links below.

e R o Ll
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14/1/2021 Gmail - Notificacién de creacion de solicitud - Solicitante PQS132846 CRM:0042300

M Gﬂ'ﬂ“ y ViMaR HeRrErA «lmrvh@ﬂm.“m,
:«lutlﬂmlm de creacién de solicitud - Solicitante PQS132846 CRM:0042300 o e

- Iy N S - g s - e - —p— R— — DT — ___________-—-—"‘

R & de junio de 2020, 10:48

mcm« ter@bienco.com.co>
EZ GARCIA GUIDO <vimarvh@gmail,com> -

e BIENCO EN CONTACTO

e e Sefior (a) FERNANDEZ GARCIA GUIDO

REF: Notificacion de creaclén de una solicitud

Nos perminmos |nformarle que ha radlcado la slgmente sohcntud

Descripcion
L POSTIZRME ., 1o oo qons s s :
i "’-’GL45#988’ 65APT0301 SC.R. PKT'R':)S EN ELLIB‘ ; hoole

ODE_SERVICI 1S PUBLICOS PARA

Escaneado con CamScanner



14/1/2021 B Gmail - PROGRAMACION DE ENTREGA INMUEBLE 14595 CRM:0032816

M Gmal"-"' ey (it ViMaR HeRrErA <vimarvh@gmall.com>

M S e U R SR
PROG'W‘WM ENTREGA INWUEBLE 14505 CRM:0032316

1 mensale

& paz y salvo con todos los servicios que usted goza en el inmueble (Agua Energla, Teléfono, Gas) recibos que deben
pagospendientes pormncelar '

ntar deterioro alguno, las paredss deben ser resanadas y pintadas, por lo i & Ve i el
, Ydeiafbenelmismoestadoenqueseleenu-ego 0 P Omodlﬁmmal
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14/1/2021 . )
Gmall - RE: PROGRAMACION DE ENTREGA INMUEBLE 16671 CRM:0032817

wl G'nall ViMaR HeRrErA <vfmINh@ﬂm'"'oﬂm)

RE: PROGRAMACION DE ENTREGA INMUEBLE 15671 CRM:0032817

1 mensaje
CAROLINA MONTENEGRO <ratencionss@blenco.com co> 10 6w juric e 2020, 1508 |

Para: vimarvh@gmail.com
Ce: davids 1027 @hotmail com

Buen dia, Junio 10 de 2020.
Sr(a). FERNANDEZ GARCIA GUIDO

Le confirmamos la entrega del inmueble ubicado en la direccion CL 45 # 98B - 65 APTO 301-5 C.R. PATIOS EN EL LILI, queda programada para el
dia 24 de Junio de 2020 alas 1.30 pm.

De: CAROLINA MONTENEGRO;

Recelved: Wed Jun 10 2020 15:07:32 GMT-0500 (hora estandar de Colombia)
Para: vimarvh@gmail.com;

CC: davids1027@hotmail.com;

Asunto: PROGRAMACION DE ENTREGA INMUEBLE 14595 CRM:0032816

Buen dia, Junio 10 de 2020.
Sr(2). FERNANDEZ GARCIA GUIDO

ga de oble Ubicado en la direccién CL 45 # 988 - 65 APTO 301-5 CR. PATIOS EN EL LILI, queda programada para el
A continuacién, envié los requisitos que debe tener en cuenta para realizar la entrega formal:

1. Debe estar completamente a paz y salvo con todos los servicios que usted goza en el inmueble (Agua, Energia, Teléfono, Gas) recibos que deben
encontrarse sin faciidades de pagos pendientes por cancelar.

2. Debe encontrarse a paz y salvo con Bienco S.A.S. Inc.; por todo concepto

3. Fl inmueble no debe presentar deterioro alguno, las paredes deben ser resanadas y pintadas, por lo tanto si usted le ha realizado modificaciones al
mismo las debera corregir y dejarlo en el mismo estado en que se le entrego.

4_El inmueble debe estar totalmente desocupado, presentable y limpio.
5. Se realizara a revision general del inmueble, con el inventario inicial en el momento de la entrega real y material del inmueble.

Los requisitos arriba mencionados deben ser de estricto cumplimiento para efectuar la entrega, el incumplimiento de alguno de los requisitos impedira el
recibo del mismo ocasionandole el pago del canon de arrendamiento, consumo de servicios pablicos y cuotas de administracion si las hay; hasta que el
inmueble sea recibido por la inmobiliaria, aclarando que esto no implica que el contrato sea renovado.

Cualquier inquietud por favor comunicarse a nuestro ndmero de Call Center 485 56 56 o al correo electronico de contactenos@bienco.com.co,
donde tendran el gusto de atenderio(a).

F

hitps/Imail google.com/mailul07ik=0875a59967&view=plasearch=allpemmihid=ihread-M3A166914449 10790698488 simpl=msg-MHIA16691444910...  1/1

N — N R =
1669159040745064293&simpl=msg-1%3A16691590407... 172
e

tps://mail.google.com/mail/u/0?ik=0875a59967 &view=|
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Gmail - Previsita Programada - Arrendatario PQS108894 CRM:0042258

mail
ViMaR HeRrErA <vimarvh@gmall.com>

previsita Programada - Arrendatarlo PQS108894 CRM: 0042258

1 mensal®

ADMINISTRADOR BIENCO CRM <callcentor@bi
para. FERNANDEZ GARCIA GUIDO anm?@gmﬁfm;m’ s
cc SEBASTIAN PALACIOS <racapltorcali3@blenco .com.co>

BIENCO EN CONTACTO

Sefor (a) FERNANDEZ GARCIA GUIDO

Nos permitimos informarle que para el recibo oficlal del inmueble, se deben tener en
cuenta los siguientes requisitos:

1. Debe estar completamente a paz y salvo con todos los servicios gue usted goza en
el inmueble (Agua, Energia, Teléfono, Gas , Parabdlica 6 T.V. por Cable), recibos que
deben encontrarse sin facilidades de pagos pendientes por cancelar; si tiene
administracion a su cargo deberd presentar un paz y salvo expedido por el
administrador (no el ltimo recibo de pago, cualquier saldo que deba ya sea recargos
por moras o saldos de incrementos deberén ser cancelados previamente para poderle

recibir el inmueble.)

3. El inmueble no debe presentar deterioro alguno, las paredes deben ser resanadas
y pintadas; se recibird con el inventario inicial, por lo tanto si usted le ha realizado
modificaciones al mismo las deberd corregir y dejarlo en el mismo estado en que se

|e entregd.

4, El inmueble debe estar totalmente desocupado, presentable y limpio; es oportuno
que el dia que usted realice la entrega en presencia de nuestro funcionario sean
verificadas las lecturas de los consumos de los contadores y dejarlos por escrito en
el acta de recibo, para que 2l momento de liguidarle se realice la cuenta en forma

Una vez enviados, usted deberd comunicarse inmediatamente con nuestro callicenter
para promediar el valor del consume de Jos servicios plbicos pendientes por llegar
(teniendo en cuenta que estos se facturan mes vencido) y programar la hora de Ia

entrega del mismo.
Por este mismo medlo le haremos llegar el cupén para el pago de la provisién de los

. el cual deberd entregar a nuestro funcionario junto con los Ultimos recibos
de servicios publicos debidamente cancelados el dfa de la entrega.

NOTA: Al enviar las facturas anteriormente mencionadas indicar en el asunto del
correo “Proceso de Entrega Contrato *

7. Los requisitos arriba mencionados deben ser de estricto cumplimiento para
efectuar la entrega, el incumplimiento de alguno de los requisitos impedird el recibo
del mismo ocasionandole el pago del canon de arrendamiento, consumo de servicias
publicos y cuotas de administracién si las hay; hasta que el inmueble sea recibido por
|2 inmobiliaria, aclarando que esto no implica que el contrato sea renovado.

Cualquier inquietud comunicarse con nuestro Call Center para tener el gusto de

atenderlo(a). Igualmente lo invitamos a revisar con nuestro Departamento Comercial
el listado de Inmuebles en arrendamiento.

Cordialmente,
Equipo BIENCO

hitps://mail .google.com/mail/u/0?ik=087 5259967 &view=pt&search=all&permthid=thread-{%3A1 669159040745064293&simpl=msg-f%3A16691590407...

1/2
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Tt TW Entrega de 'Nmueble patios en g lili,

192

301 torre 5

Fw: Entrega de in
2 mensajes

ViMaR HeRrgra <Vimarvh@gmail.coms
Mueble patios *N el iill, 301 torre 5
Plaza <gayigg 027
3 g @hotmail coms
mail.com <Vnmsrvh@grna|l.c0mr2

David Fernangdey
Para ”Vnmarvh@g

13 de julio de 2020, 8:42
Sent from Outiook

From; David Fernande; Plaza <g
Sent: Tuesday, June 3p, 2020 3:02 ppm
To: contactenos@blenco.com.co
Subject: Fy- Ent

avids1 027@hotmail coms>
<con'.at{cnos\.i‘D‘Dwm

com.co>; auxfidelizacidn @bienco.com.
Tega de inmueble patios en gl lili, 301 torre S

O <auxfidelizacigr D0IeNnco.ce
Sent from Outjook

Frorn: David Fernandez Plaza
Friday, June 2, 2029 3:04 PM
To:au

R @bienco.com.on <auxfid

elizacién@bienm.com. co>
Subject: Entrega de inmueble patios

en el lili, 301 torre 5
Cordial saludo,

El dia de ayer 25 de junio de 2020 se realizd una visj
a

rrendado por Guido Fernandez Garefa, cC: 16855400, para nosotros hacer la dehi
Presentaban "embombamientos"

nombre es de que no fué culpa de

+0

a unidad patias en el Lili, inmueble 301 torre 5 que estaba
el apartamento, Se evidencioé que los 4 cajones de la cocina

cibio el apartamento cuyo

6 adjuntos

WhatsApp Image 2020-06-26 at 10.57.21 AM (1).jpeg
38K

WhatsApp Image 2020-06-26 at 10.57.21 AM (2).jpeg
43K

WhatsApp Image 2020-06-26 at 10.57.21 AM (3).jpeg
36K
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14/1/2021 Gmail - Fw: Entrega de inmueble patios an el lil, 301 torre ©

WhatsApp Image 2020-06-26 at 10.57.21 AM (5).Jpeg
46K

l WhatsApp Image 2020-06-26 at 10.57.21 AM (4) Jpeg ,
38K

VIMaR HeRrErA <vimarvh@gmail.com> 13 de agosto de 2020, 11:23
Para: fidelizacion@bienco.com.co

den una cita urgente para aclarar un tama con la entrega de dicho inmueble ya qua ha sido dificil la comunicacion par el chat con la pcrs:mo- 7
municacién y de la aseguradora nos estdn realizanda unos cobros que no pertenecen y nos amenazan con cobro juridico t ha sido muy it

. Guido Femandez Gardia. |
[El texto citado esta ocuRo]

hitps:/mail.google com/mail, i
| M0?|k=0875059967&‘dew-mw
-upummtd-mm.u-mw67210939141m1mmpc=msg-m3mevz1093914 22
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4172021 Gmall - Recepcion del Inmueble Programada - Arrendatario Contrato CRM:0042606

ViMaR HeRrErA <vimarvh@gmail.com>

e e e ———

e 1 A

nada - Arrendatario Contrato CRM:0042606 L1

BIENCO EN CONTAGTO

oot o cualquier olra alianza en
tiro antes de la , presentado los soportes de
iclos publicos. debidamenta

Escaneado con CamScanner




Servientrega S.A NlT lﬁ) 1512.330-3
oy Principal° Bogota D.C.. Golomibia Ay Cnlle 6 No 1
@ DlANOSSSstvaZWWS Rﬁ::DMN o sm.

& s e[

GUIA No.: 9116707538
CLL 53NO 24 C 48

FIRMA DEL REMITENTE
(NOMBRE LEGIBLE Y D.L) pocuU
oo el __DooweNToumARore1 ] MENTO UNITARIO Pz
5 | Tellcel: 3172740212 Cod. Postal: 760014 < 20 - :
g Ciudad: CALL Dpto: VALLE o1t P CONTASO
m | Pais: COLOMBIA D./NIT: 3172740212 ORMAL - T.TERRESTRE

£mail: FACTURA RETAIL@SERVIENTREGA COM CALLE 16 # 100 A - 93 CIUDAD JARDIN CALI

OIdv.LVNLLS3d

BIENCO S.A AREA DE DESOCUPACIONES |

Tellcel; 4865656 D.|.INIT: 4855656
Pais: COLOMBIA Cod. Postal. 760032

RECIBI A CONFORMIDAD (NOMBRE LEGIBLE, SELLO Y D.1)

GUIA No. 9116707538 Dice Sonlener: DOGUN

Obs. para antrega

O EEEE- s

Vr, Sobreflete: $ 400 No. Remision:SEQ000012063065
Vr. Mensajeria expresa: § 4,200 No. Bolsa seguridad:
FEGHA Y HORA DE ENTREGA Wkl g gk

. Vr. a Cobrar: $ 0 No. Guia Retorno Sabreporte:
Obssrvaciones en la entrega:

DB-6LLADIMF 66 Y 4
« m i \XE5a CONKLANCIA Que W0 Conocimianto del conitato que s encuentr; nira publicado en 1a pagina web de Servienuega S.Awves servianiraga com y en 1S carteleras. Quien Entrega: &
Soluciones: que regula el mdeawmmh-p-\nmynwnm\tdodmw 20epia expresamants con |3 SUBCHPEON de aste documento. Asi miSmo
deciers conocer u—nkmu.Muyuuphrh de Proleccidn de Datos Personpies los cuales se encusntran en el o web. Para [a presentacion de peliciones. quejes y
wﬁmmmwmuhwm (1) 7700200.

MG r RN

CONFIRMACION No. 1
AUTORIZA DEVOLUCION AL REMITENTE
- CluDAD: CALI VALLE
~ DIRECCION: CLL59NO 24 C 48
: -»¢omoo " 760014

\llllﬂl\llll!lﬂ

91 1670753&

-.,._.
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Santiago de Cali, 14 de Juo de 2000

. Sefiores:

Inmobiliaria Bienco SA
Cali - Valle

ASUNTO: Entrega Inmuebie 1567118580 CL 45498 B .65 APTO 301
TORRE 5 CONJUNTO RESIDENCIAL PATIOS EN EL LILI

De acuerdo con el astado da ama i i

FLANPRIURS v o

F9tiCia SCondmica decietado el pasado 18 de marzo de
2020 y al decreto 457 del 22 de Marzo de 2020, por el cual el Gobierno Nacional imparte

instrucciones para el cumplimiento del Aislamiento Preventivo OBLIGATORIO, a raiz de Ia
situacién de salud publica actual por la que atraviesa el pais y nuevamente por la
decisién del Gobierno Nacional de ampliar la cuarentena segtin decreto 990 del 09 de
Julio de 2e%20, l&scomunboquedeawemoaialadicadmaelacatadetanmadéndemao
desde el pasado 29 de Enero de 2020, el cual vencié e 31 de Mayo de 2020, hago entrega del inmuebie
enéptinasoormcionesytotalmented&soctmdobma! se evidencia en los videos enviado por comeo
elecironico de la direccion davids 1 027@hotmail.com, el dia 04 de Junio de 2020 alas 09:11 PM, &l

uﬂsemﬂaapazysdvopummemodemnondemdambnmysavidospﬁbimshastad
mes de Mayo de 2020.

Por lo anterior envio por comeo certificado de SERVIENTREGA las llaves del inmueble destinado a la
VIVIENDA URBANA ubicado en la CL 45 #98 B -65 APTO 301 TORRE 5 CONJUNTO
RESIDENCIAL PATIOS EN EL LiLl en la ciudad de Cali, ya que ha sido imposible €l recibimiento del
mismo por parte de La inmobiliaria Bienco SA., por este acto, entrego conforme a lo pactado en
el contrato de arrendamiento, en perfectas condiciones, en absoluta conformidad y a total
satisfaccion, no teniendo que reclamar nada para si cada una de las Partes.

Quedo atento a una pronta respuesta.

Atentamente,

s G
GUIDO FERNANDEZ GARCIA
CC. 16.855.400
ARRENDATARIO
Movil: 317 2740212

vimarvh@gmail.com
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1C0.COM,Co>
ji.com> 23 de juio d8 2020, 9:35  +

BIENCO EN CONTACTO
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Santiago de Cali, 25 de Agosto de 2020

Sefores:
* SECRETARIA DE GOBIERNO CONVIVENCIA' Y SEGURIDAD

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Cordial Saludo,

Por medio de la presente me permito informar la situacion que sé presenta con la entldgd
BIENCO SAS INC NIT. 805.000.082 4, de la cual yo actue en calidad de arrendatario.
Suscribi contrato de arrendamiento el dia 24 de Mayo de 2018 y el dia 29 de Enero de
2020 envié carta de terminacion de contrato a la inmobiliaria BIENCO SAS INC dentro
de los 90 dias que exige La Ley 820 de 2003, la cual en su articulo 24, numeral 5° deja

claro que el arrendatario podra dar por terminado un contrato de arrendamiento de forma
unilateral en la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas siempre y
cuando, el arrendatario de un preaviso por escrito al arrendador manifestando su
intencién de no prorfrogar o renovar el contrato de arrendamiento.

Dando este al dia 31 de Mayo de 2020 para la entrega real y material del inmueble por lo
tanto se cancelaria el Canon de arrendamiento causado para esa fecha, es decir MAYO,
servicios publicos a la fecha en que se pernocto el inmueble 'y demas servicios
entregados por el arrendador, pero con extrafes se recibe un Estado de Cuenta por parte
de AFIANZADORA NACIONAL S.A. manifestando que a la fecha debo mas de
$2.483.206= por conceptos que son arbitrarios y desconocidos para mi, ya que los
mismos no han sido causados por incumplimiento de mi parte ni son de mi cargo,
realizando llamadas amenazantes y agregando dentro de las llamadas telefénicas que

seré objeto de embargo y demas acciones judiciales .

Por lo tanto, solicito de la manera mas atenta, se sirvan, a quien corresponda vigiiar la
actuacién de esta inmobiliaria y se sirvan ordenarles que se abstengan de realizar cobros
no debidos y demas, pues tengo los soportes de mis pagos a la fecha de entrega del

inmueble.

Quedando en espera de su pronta respuesta.

Atentamente

5 ‘g?;’:_‘ » d ;’Z:ﬁﬂd‘-"ﬁw"y{f

Guido Fernandez Garcia
C.C.: 16.855.400 de El Cerrito — Valle

Anexo:

Carta de terminacion de contrato

Pagos a Mayo 2020

Contrato suscrito

Recibos y demés que soportan a la fecha de entrega del inmueble

Escaneado con CamScanner
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% GUIDO FERMERNANEZ GARCIA
ADO: INMOBILIARIA BIENCO S.A
ACION:  Radicado. 2020417301012606662 DE 24-08-2020
a Ley 820 de 2003 “Por la cual se expide el regimen de arrendamiento de

urbana y se dictan otras disposiciones’ y a los paramelros que establecio el

y Nacional mediante el Decreto 0051 de enero 08 de 2004 “Por el cual se
entan los articulos 28, 29. 30, y 33 de la Ley 820 de 2003", Decreto

10.20.0040 de enero 23 de 2017 a la Secretaria Seguridad y Justicia le
: WEW de Control, Inspeccion y Vigilancia.

.'l 4 108"

fo
-

por.

1
o

expedi las copias del contrato de arrendamiento a fos

g1 Sy

wetente en os articulos 22 al 25 en
. p_ i -‘ ot

- - - - 3
¥
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No  202041610600038271

ALCALDIA DE Fecha 28-08-2020
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3 Controlar el gjercici
TeIcio de la achividad inmobiliana de viviernda ur
. lo vivienda urbana, especialmente en Io referente
al contrato de administracion £, f p

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el ejercicio

de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere lugar

uye dirimir @ nuestras funciones, por

Cuando se trate de controversia que no se atrib
articulo 14 de la Ley 820 de 2003.

g ~ tanto me permito informar que tacitamente el
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cargo de cualquiera de las partes

ge ] ‘%exigi’biﬁdad de pagar sumas de dinero a

B s éﬁi‘t_r’_‘exigib!és ejecutivamente con base en el contrato y de conformidad con lo
R dispuesto en los Codigos Civil y el codigo general del proceso, incoando
= acciones ante la justicia ordinaria”.... :

s de arrendamiento comerciales no tenemos competencia y se debe

En los contrato
usticia ordinaria™....

- acudir incoando acciones ante la j

9020 el ministerio de la Salud declara Ia emergencia
es para prevenir la propagacion del “Corona Virus™ o
0 636 de 2020 del 06 de mayo de 2020 el Presidente de la
a. Impartio instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria y
preventivo obligatorio @ partir de la 00.00 a.m del dia 11 de mayo |
oras (00:00) deldia25demayo. -
) e adoptaron medidas transitorias
damiento en el marco del estado
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Whﬁ canones que no fueron aplicados entre el 15 de abril y el 30 de junio de 2020

e o 'Qw_;ﬁsﬂpmciones especiales respecto del pago de los canones de arrendamiento: las
! -im deberan llegar a un acuerdo especial para el pago de los canones
TER orrespondientes al periodo comprendido entre el 15 de abril de 2020 y el 30 de junio
. )20. Estos acuerdos cuyo contenido, podra incluir las formulas de arreglo que
Mﬂ& te, y en mejor medida se ajusten a la situacion econémica de las partes, no

~ podran incluir el cobro de intereses de mora, ni penalidades, indemnizaciones o

- Si las partes no logran un acuerdo, el arrendatario debera pagar los canones
’ C ondientes al periodo mencionado conforme a lo inicialmente pactado en el
ontrato de arrendamiento, a los que podran adicionarse intereses corrientes a una tasa
nte al 50% de la Tasa de Interés Bancario Corriente.

.\ quenagwntasparﬁas formara parte de los cahvenios, contratos y demas
de voluntades principales, accesorios y/o derivados del contratc de

los contratos de arrendamiento que tuvieran fecha de

dure la declaratoria de Emergencia Econémica.
aticamente hasta el 30 de junio de 2020.
esta los canones
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(00:001 a el dia 1 de julio de 2020, en el de | S doi ek
del Coronavirus COVID-19." RS Rl atnepenole saniiara P
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-;leceales eomercnales de esparcimiento y diversion, bares, dlscotecas
ocio y anWten|mtenm y de juegos de azar y apuestas, Decreto legislativo 797
e junio de 2020 «Por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de
miamo dg locales comerciales, en el marco del Estado de Emergencia,
| y Ecolégica de que trata el Decreto 637 del 6 de mayo de 2020»
‘ 0s, bingos y terminales de juego de video. 3. Los establecimientos y
gastronomicos permaneceran cerrados y solo podran ofrecer sus productos a
comercio electronico, por entrega a domicilio o por entrega para llevar. 4.
piscinas, spa, sauna, turco, balnearios. canchas deportivas, polideportivos,
'fﬁ‘atsaccmngs mecanicas y parques infantiles. 5. Cines y teatros. 6. La
deportivz y ejercicio grupal en parques publicos y areas de recreacion,
e contac qua se pracﬂquen en conjunto. 7. Servicios religiosos que
Que la Oficina de Estudios Economicos del
rismo realizé un estudio, con fecha del 29 de
iones amﬁm:@as pata medidas relac:onadsas
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ecreto Jegislativo 797 de
de arrendamiento,
ia directa de la terminacion unilateral
el arrendatario sera obligado al pago
ctada en el contrato, sin
de indemnizacion.

arios de locales comerciales a los que se refiere D
“de 2020. podran terminar unilateralmente su contrato
de agosto de 2020. Como consecuenc

ato de arrendamiento de local comercial,
rrespondiente a .un tercio de la clausula penal pa

r otra penalidad, multa o sancion a titulo

acuerdos entre las partes.

ausula penal en el contrato, el arrendatario sera obligado
ondiente a un canon de arrendamiento. Para que el
- unilateralmente g al dia con el pago
miento y servicios publicos cause asi como con las
a su cargo hasta la fecha de terminacion del contrato.

Escaneado con CamScanner




Escaneado con CamScanner




Sankicep de QAT A4 de Dicianbye & 2020 Bienco £0.4

SRS S 4
\aniy B TR
o\ tanz Bienen 5. ‘
Documento Recibido pardeftidio

(it = \)q“b . sin que implique aprobacion y

ASUNTO! SDUCITID CANCE e \ REPORTE DE NO COBRO A LA ASEGORRDORA

o

NIT. 805,000.042-4

aceptacion por este sello
Hora!

AEIANZRDORD NacoNAL DA — AFANDHE Seeud CoNTRADD INMOERLE
25671 [ 19580 cL 45 # 8 B-65 ARMO 301 TORRE S Conllunimo

RESIDENCIAL PRTios env BL WU

Siliciko comedidamenle e indormen o AFIRNSE due 10 Sicp

enviando Mensajes & Yerbo y de. Whatsam y mudhe Men;

Yeeri con \\qmqécfs e ooloveprzae ™ a mi ) o vy C/O(LGAJDY@[

CLAY DR MoAILLY ya oue A la o no erconkpnss

dm (o BleNco peirer o ucy\ aJXW\J(‘O o |o 5"/""1{3 P&

Su &bida veri fracsn y dada do \WJ‘* diche deuda wo exsleke

en su Sskma pov vloy de $323%9 = fue &Wv’f\mw%«-
‘CDW(SPDY)AL al wmcrewments 4 ans Ae.qrana weeyto Bl
W\fwmvm‘ﬁ% SUmjnis rada PO o Wb Deys JiMenEz <
A de \qof 14 AQ»D(‘GCMEN %202.9 r ﬁltﬁ% 4 Vﬁ%/"'hq c‘uL
BIENCO < 30 de Tunio de. 2005 o esteba reetormds lmprebics

PO!’ 7] COY”UM)@AD qb(, Uto_‘a M Séort}o P?‘C'b‘fd;p.dql P C/claw}o d
aplo o B0 de o K 2020 youo e enconbroa Mom,oqglo Y
ton Yodos sus preEs el dB de ccuerBy i

G 5 enbrecp o 2 d Broro X 22 g e vl b
m@ﬂm@nod‘&[&ﬂao&}o PWH(M@LND
ho moS CM‘?GQ}”\V VﬁVrg»M v’rjgr‘ ny ci w'arculq Y

kﬁl\ﬁﬁﬂ- Yo( o V\O’JD\—{bﬁ w\ml)l?ynos con lo -1:'9"779'4’5\:1:7 A
ACONBadp e cordm E“UL Yﬁdﬁv‘b de_la ¢ .:saq,\,fmob(»o*d‘w
‘MM}D\E— szée Se m\w&o con mas ﬂ‘é B eses 4L qnl-‘c{/tb,o,'g’y,
tog e bres Al inmmyc, 7 Yq o ¢o cu\f»t mic que Breneo
Yalla ado ‘ﬂnct’-pot&\ de s laws 24 un J‘o‘bﬂ?po
diferen be ai,la JaMmdih del capto; por | mohvo
*g&ggﬂ{&c‘)fmw a PPANSA que me- éhaentrs o pAz-y Savo
Grackd. g ”éaﬁW?*

7

T\ 3 240U 2
Careo, UfmaYV\n@%YY"l;\‘ coi)

Escaneado con CamScanner



14/1/2021

M Gmail
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14/1/2021 ‘ Gmall - Notificacién de crancion de soficitud - Solicitante POS1BGH24 CRM 082207

] Gmail TP ——

Natlﬂcacliiiil:?._b creacion de solicitud - Solicitanto PQS169824 CRM:0042803
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* REF: Notificacién de creacién de una solicitud
. L7 - : :

mitimos informarle que ha radicado la siguiente solicitud:
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Tipo No. Transaccion Fecha

0 Cuenta : 13802001

SA 0 31/12/2019
SA 0 31/12/2019
F 1261121 1/01/2020
LF 1261121 1/01/2020
F 1270694 21/01/2020
NN 2020010488 28/01/2020
NN 2020010488 28/01/2020
F 1277400 1/02/2020

1277400 vwmo

Detalle

(Total Agrupacion)

Saldo Anterior
Saldo Anterior

Canon desde 1/Ene/2020 hasta 31/Enef2020 CL 45 #
98B - 65 APTO 301-5 C.R. PATI
Administracién Enero/2020 CL 45 # 98B - 65 APTO
301-5 C.R. PATIOS EN EL LILI

Retroactivo Administracion del Inmueble 15671
ENE/2020

REEMBOLSO CANON Y ADMON DE DICIEMBRE
2019. Inm 15671

REEMBOLSO CANON Y ADMON DE ENERO 2020.
Inm 15671

Canon desde 1/Feb/2020 hasta 29/Feb/2020 CL 45 #
98B - 65 APTO 301-5 C.R. PATI

Administracion Febrero/2020 CL 45 # 988 - 65 APTO

301-5 C.R. PATIOS EN EL LILI

' Recaudo Bancario Canon Febrero de 2020

Recaudo Bancario Administracion Febrero de 2020
Sancién Penal

mmcmmam

Wmmam

Mmam

~ Canon desde 1/Mar/2020 hasta 31/Mar/2020 CL 45 #

3 .65 APTO 301-5C R PATI
- %&ucw-sm

$0
$0
$781.073

$ 205.000
$ 12.000
$0

$0
$781.073
$217.000

$0
$0

$49.904
$0

50

s0
“so0

$781073
$217.000

$0
$0
SO

$0
$0
$ 986.073
$ 986.073
$0
$0

$781.073
$217.000

$0
$49.904
$781.073
$217.000
$12.000
$0

Saldo Contable

-$ 936.090
$986.073
$1.767.146

$ 1.972.146
$1.984.146
$998.073
$ 12.000
$793.073
$1.010.073

$ 229.000
$ 12.000

$61.904

$ 12.000
-$ 769.073

-$986.073
-$998.073

-$ 217.000
s0

$781.073
-$998.073
-$217.000

No. Inm

15671
15671
15671

15671
15671
15671
15671
15671
15671

15671
15671

15671
15671
15671
15671
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1336020 1/08/2020  Canon desde 1/Jun/2020 hasta M un2020 CLES #

988 - 65 APTO 301-5C R PATI

Administracién Jumo/2020 CL 45 # 988 - 65 APTO

3015 C R PATIOS EN EL LILJ

1357542 amm Canon desde 1/52020 hasts 31/ JW2020 CL 45 ¢
| 988 - 65 APTO 3015 CR PATI

uﬁm m Waac--o APTO

QMW
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far - Daliraw Liliana Araunjo-Riascos

ABOGADA
Senor:
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.S.D

Ref.: PROCESO EJECUTIVO

Rad: 2020-00594

Dte: INMOBILIARIA BIENCO S.A.

Ddo: GUIDO FERNANDEZ GARCIA Y CLAUDIA
HELGA MURILLO COPETE

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL
MANDAMIENTO DE PAGO 2564 DEL 2 DE DICIEMBRE DEL ANO 2.020,
DICTADO DENTRO DEL PROCESO REFERENCIADO.

DALIXA LILIANA ARAUJO RIASCOS, persona mayor de edad y vecina de la
ciudad de Cali, identificada con cédula de ciudadania No. 1.130.609.381 de
Cali y T.P No. 203.686 del CS. de la J. Actuando en nombre y en
representacion del sefior; GUIDO FERNANDEZ GARCIA, mayor de edad, y
vecino de Cali, identificado tal y como aparecen al pie de su correspondiente
firma, mediante poder debidamente conferido, por medio del presente
escrito y dentro del término oportuno, comedidamente solicito a usted que
previo el tramite de ley, con citacion y audiencia del demandante, se hagan
las siguientes declaraciones y condenas:

PETICION
1. Declarar las siguientes excepciones de MERITO:
-INEXISTENCIA DE LA MORA, POR INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL
-COBRO DE LO NO DEBIDO

-NEGLIGENCIA Y MALA FE DE LA DEMANDANTE
- ABUSO DE LA POSICION DOMINANTE.

2. en consecuencia, rechazar la demanda, y archivar el proceso, previo
levantamiento de las medidas cautelares, como el reporte de las
centrales de riesgo.

3. condenar en costas a la parte actora.

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO.

EXCEPCIONES DE MERITO

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 SQQ

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com



’\” Dalixaw Lilianaw Araujo-Riascos
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ABOGADA

1. INEXISTENCIA DE LA MORA POR INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL.

A pesar de la situacion econdmica del pais a causa de la pandemia de
coronavirus COVID 19 y por la que mi mandante se vio afectado, cumplio
cabalmente con las obligaciones generadas del contrato de arrendamiento el
cual se vencia el 31 de mayo de 2020.

El 29 de enero de 2020 radicd carta de terminacién de contrato, en las
instalaciones de la entidad BIENCO, con el fin de anunciar con mas de tres
meses de anticipacion dicha terminacion. Al mes siguiente al ver que BIENCO
no responde el correo y se cumple el vencimiento del contrato, mi
poderdante desocupa el inmueble el dia 30 de mayo de 2020 dejando como
pruebas, videos de la unidad y carta de la administracion donde se verifica
esta fecha la desocupacién del inmueble y se envia nuevamente correo
electronico el dia 04 de junio del 2020, el cual POR FIN fue respondido por la
entidad, el dia 10 de junio programando cita para la entrega del inmueble,
para el dia 24 de junio de 2020 inicialmente.

Sin embargo estas fechas que se fueron programando no fueron cumplidas
por la entidad por diferentes motivos, hasta que programaron para el dia 09
de julio, sin embargo TAMPOCO se realizo la entrega porque debia pintarse
el apartamento, sabiendo que ya se habia limpiado y pintado. Después de
cumplir este requerimiento de la entidad se envia nuevamente correo para
que programen nueva fecha para la entrega del inmueble, habiendo pasado
bastantes dias, desde el momento en que se vencié el contrato de
arrendamiento esto es el 30 de mayo de 2020.

Hasta el 14 de julio de 2020 fecha en que se enviaron las llaves del
apartamento por SERVIENTREGA a la oficina de BIENCO, el cual fue devuelto
porque nadie recibié dicha correspondencia, la entidad no habia dado
respuesta a las solicitudes realizadas por correo electronico.

El 23 de julio BIENCO envia correo electronico programando fecha para la
entrega del inmueble, la cual se llevaria a cabo el dia 28 de julio de 2020,
fecha en la cual se hizo efectiva la entrega de las llaves del inmueble.

Como se puede advertir mis clientes no incurrieron en mora e
incumplimiento contractual alguno, puesto que todos los presupuestos
legales se dieron y fue la demandante en un acto de DESORDEN Y MALA

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 399

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com
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ABOGADA

FE, quien provoca toda esta dilacion injustificada para realizar la entrega
efectiva del inmueble.
2.- COBRO DE LO NO DEBIDO.

Se requiere con las pretensiones de la demanda, el pago de unos canones
de arrendamiento los que no se causaron por negligencia de la demandada,
ya que esta estuvo dispuesta a entregar el inmueble dentro del tiempo
convenido y fue la demandante quien por su DESORDEN, no programo
fecha oportuna para la entrega del inmueble, dejando pasar varios dias
después de la terminacion del contrato y después de que se envid con cinco
meses de anticipacion el comunicado para dar por terminado dicho contrato,
tal como lo he manifestado en varias ocasiones, lo que se podra corroborar
con las prueba documental aportada.

Por otro lado, el dia 16 de septiembre BIENCO envia un correo electronico
agendando cita para la entrega del inmueble el dia 22 de septiembre de
2020 y que enviaban cupén de pago de la provisién de los servicios publicos,
cuando el 30 de mayo de 2020 se desocupo el inmueble y el 18 de junio de
2020 se pago6 dicho cupdn y ademas el 28 de julio BIENCO recibid las llaves
del inmueble, evidenciando con esto el DESORDEN que tiene la entidad.

En la demanda se cobran los canones de arrendamiento y la administracién
de los meses de junio y julio de 2020, realizando COBRO DE LO NO DEBIDO,
puesto que se cumpli6 con enviar carta con antelacion de 5 meses
aproximadamente, para dar por terminado el contrato de arrendamiento y
por dilaciones de la entidad no se pudo realizar la entrega de las llaves el 31
de mayo de 2020, sino que solo hasta el 28 de julio se hizo la entrega
efectiva del inmueble.

Se adjuntan copias de los pagos por concepto de servicios publicos hasta el
momento de desocupacion del inmueble.

3.- NEGLIGENCIA Y MALA FE DE LA DEMANDANTE.

Todos los hechos narrados con este recurso de reposicion y las excepciones
propuestas, solo acreditan la NEGLIGENCIA Y MALA FE DE LA
DEMANDANTE, quien siempre generd una serie de obstaculos para recibir
el inmueble acreditandoles a los demandados unas moras e incumplimiento
que solo BIENCO las cre6 por su NEGLIGENCIA Y MALA FE. No bastaron los
multiples esfuerzos de mis patrocinados para dar cumplimiento con la
entrega efectiva del inmueble.

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 399

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com
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La demandante debid recibir las llaves, el dia 31 de mayo de 2020, existe
mucha documentacién escrita, donde se infiere que los demandados iban a
entregar ese dia, pero al parecer la demandante, por NEGLIGENCIA Y MALA
FE, no respondié ni soluciond las solicitudes realizadas por mi mandante con
el fin de realizar la entrega del inmueble, al contrario, dilataron dicha fecha.

4.- ABUSO DE LA POSICION DOMINANTE.

La regulacion del abuso de poder dominante en Colombia se remonta a la
Ley 155 de 1959, que sefala que cuando las empresas industriales fijen
precios de venta al publico, ni la misma empresa, directamente, o por medio
de filiales, o distribuidores, ni los comerciantes independientes, podran
venderlos a precios diferentes de los fijados por el productor, so pena de
incurrir en las sanciones previstas para los casos de competencia desleal.
(Congreso de la Republica de Colombia. Ley 155 de 1959).

Con la reestructuracion de la Superintendencia de Industria y Comercio
realizada por el Decreto 14 Ley 2153 de 1992 (Presidencia de la Repubilica,
1992) se adoptaron las primeras medidas relevantes para determinar directa
o indirectamente las condiciones del mercado, donde se mantenga la
libertad econdmica y se proteja de conductas desleales por ser de interés
publico. De otra parte, este decreto define la figura de posicion dominante
en Colombia y ademas hace una enumeracion (que no es taxativa) de las
conductas que la conforman, entre las que se encuentran: 1. Obstruir o
impedir a terceros, el acceso a los mercados o a los canales de
comercializacion. 2. Vender o prestar servicios en alguna parte del territorio
colombiano a un precio diferente de aquel al que se ofrece en otra parte del
territorio. 3. La venta a un comprador en condiciones diferentes de las que se
ofrecen a otro cuando sea con la intencion de disminuir o eliminar la
competencia en el mercado. 4. La aplicacién de condiciones discriminatorias
para operaciones equivalentes, que coloquen a un consumidor o proveedor
en_situacion desventajosa frente a otro consumidor o proveedor de
condiciones analogas. 5. Los que tengan por objeto o tengan como efecto
subordinar el suministro de un producto a la aceptaciéon de obligaciones
adicionales, que por su naturaleza no constituian el objeto del negocio, sin
perjuicio de lo establecido por otras disposiciones. 6. La disminucion de
precios por debajo de los costos. (Subrayado fuera del texto)

Por su parte la Constitucion Politica de Colombia, en su articulo 333
establece como una obligacién del Estado colombiano el de impedir que se

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 399

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com



’\” Dalixaw Lilianaw Araujo-Riascos
R 1 ASBSZJ .LMJW' Z/

ABOGADA

configuren situaciones de abuso de poder dominante. En cumplimiento de
dicho postulado el Congreso de la Republica en el afio de 2009 expidio Ley
1340 que en su articulo 6° le confirio la Superintendencia de Industria y
Comercio, facultades para llevar a cabo investigaciones administrativas y
aplicar sanciones por infracciones a las disposiciones sobre proteccién de la
competencia.

Para el caso que nos ocupa, la Inmobiliaria Bienco en el mercado
inmobiliario, es conocida por la clara posicién dominante, no solo por los
contratos que son de adhesion y exageradas clausulas de imposicion, sino
también por la falta de compromiso y respeto con las partes contractuales,
en este caso arrendatarios, razén por la cual, corresponde al Estado ejercer el
control sobre dichas entidades en aras de evitar que con base en la
superioridad que ejerce frente al usuario, abusen de su poder a través de la
imposicién de clausulas arbitrarias o por fuera de los limites que la ley prevé.

EN CONSECUENCIA, LAS PRETENSIONES SON EL RESULTADO DE UN
CONTRATO EN DONDE SE PUEDE EVIDENCIAR QUE MIS CLIENTES
SIEMPRE CUMPLIERON LO CONVENIDO, NO DANDO LUGAR A COBRO
DE MULTAS O MORA ALGUNA.

PRUEBAS.

Pido se tengan y se decreten como tales:

A.- DOCUMENTALES.

1. la actuacién surtida en el proceso principal, en especial la demanda
introductoria del proceso y las pertinentes para el caso en concreto.

2. recibos de pago del canon de arrendamiento, donde se evidencian
todos los argumentos utilizados por la suscrita,

3. Copia del contrato de arrendamiento de vivienda urbana.

4. comunicado de fecha 29 de enero de 2020 de enero del afio 2.020,
donde se le comunica a la demandante la no prorroga contractual.

B. TESTIMONIALES:

Previo sefialamiento de fecha y hora, sirva hacer comparecer a su despacho,
a las siguientes personas, todas mayores de edad y vecinas, de Cali, para que
declaren todo lo que les consta de acuerdo a los hechos formulados con

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 399

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com
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ABOGADA

este recurso, a la demanda, a su contestacion, y a las excepciones, los cuales
pueden ser ubicados a través de la suscrita.

o DEISY JIMENEZ EN CALIDAD DE ASESORA DE LA INMOBILIARIA.
e CAROLINA MONTENEGRO DEL AREA DE RETENCIONES DE LA
INMOBILIARIA.

B. INTERROGATORIO DE PARTE, RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y
CONTENIDO DE DOCUMENTOS

Sirvase hacer comparecer, previo sefalamiento de fecha y hora al
Representante Legal de la Demandante, a fin de que absuelvan
interrogatorio de parte que personalmente les formularé, como en igual
forma reconozca documentos, firmas y contenidos de los documentos que
se les pusiera de presente dentro de dicha diligencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 100, 101, 438, 442 del. C.G.P. Y demas normas concordantes para

tal fin.
COMPETENCIA

Es usted sefior Juez por estar conociendo del proceso principal, y estar

radicado en este Juzgado.
PROCEDIMIENTO

RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL MANDAMIENTO DE PAGO
2564 DEL 2 DE DICIEMBRE DEL ANO 2.020, DICTADO DENTRO DEL
PROCESO REFERENCIADO

NOTIFICACIONES

Las del demandante y demandado, las indicadas con la demanda

Las mias, en la Calle 11 No. 5-54, edificio Bancolombia OF 606 Cali, al correo
electronico dalixa.araujo@gmail.com o al celular 3185075139.

Cordialmente,

@%Mq Q.A_/—N
D XA LILIANA ARAUJO RIASCOS

C.C. No. 1.130.609.381 de Cali,
T.P no. 203.686 del C.S. de la J.

CALLE 11 No. 5-54 OF. 606 EDIF. BANCOLOMBIA TEL. 882 28 82

CEL. 318 507 51 399

E-MAIL. liliaraujoO2@hotmail.com
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JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
CALLE 12, CARRERA 10, EDIFICIO PALACIO DE JUSTICIA, PISO 9°
SANTIAGO DE CALI

TRASLADO

Por el término de TRES (3) dias se da traslado a la parte demandante CONTINENTAL DE
BIENES S.A.S. del escrito de REPOSICION propuesto por el apoderado judicial del
demandado GUIDO FERNANDEZ GARCIA, en el presente proceso EJECUTIVO DE MINIMA
CUANTIA (RADICACION 2020 00594 00), contra la providencia nimero 2564 del 02 de
Diciembre de 2020, conforme lo dispone el articulo 430 del Cédigo General del Proceso en
concordancia con lo indicado en el articulo 110 Ibidem, y lo hago constar en la Lista de
Traslado nimero 007 siendo las 7:00 de la mafiana.-

Santiago de Cali,
10 de Septiembre de 2019
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CAROLINA VALENCIA TEJEDA
Secretaria
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